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1. ANTRAG

Im Bereich des ehemaligen Brandschutzteiches (Gemarkung Gerolstein, Flur 9, Flurstiick
320/8) sudlich der Stadt Gerolstein hat ein Vorhabentrager verschiedene bauliche Anlagen
errichtet, ohne im Besitz einer hierfir erforderlichen Baugenehmigung zu sein. Das
Plangebiet gehort planungsrechtlich zum Auf3enbereich.

Die Stadt moOchte durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan den Bereich
stadtebaulich ordnen und die entstandene Bebauung legalisieren. Gleichzeitig wird die
bauliche Entwicklung auf den derzeitigen Bestand festgeschrieben und der erforderliche
naturschutzfachliche Ausgleich festgesetzt.

Dabei sollen die bereits erfolgte Erweiterungen einer ehemaligen als Unterkunfts- und
Lagerbaracke genutzten Gebaude in ein Wohnhaus und die sonstigen bereits errichteten
Gebaude planungsrechtlich abgesichert werden. Mit Ausnahme des Wohnhauses sind keine
weiteren Aufenthaltsraume (R&ume, die zum nicht nur voribergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmt oder geeignet sind) zulassig. Die Zahl der Wohneinheiten ist auf eine
begrenzt.

Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 36.977 m2. Das Plangebiet selbst wird durch
Waldflachen und den Brandschutzteich gepragt. Die baulichen Anlagen sind aufgrund
Tallage und der Waldbereich von auflerhalb des Plangebietes nicht einsehbar. Das
Plangebiet ist von einer Zaunanlage umgeben. Die Schmutzwasserentsorgung ist Uber eine
eigene Pflanzenklaranlage gewahrleistet.

Die durchgefiihrten Eingriffe werden mit Bezug auf den wahrscheinlichen Ursprungszustand
der Flache ermittelt, um die Erheblichkeit und die damit verbundene
Kompensationsverpflichtung des Verursachers abbilden zu kénnen.

Die konkreten Bestimmungen fur die Planung richten sich nach den entsprechenden
Naturschutzgesetzen des Bundes und des Landes RLP.
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2. LAGE UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet befindet sich sudlich der Stadt Gerolstein an der Landesstral3e 29, innerhalb
eines Waldkomplexes mit Offenlandflachen. Die Ortslage von Gerolstein befindet sich in
einer Entfernung von ca. 300 m nordlich des Plangebietes.

Plangebiet

Abbildung 1: Lage und Abgrenzng ds Plangebietes (Qulle: LANIS, 2020)

Folgende natirliche bzw. kinstliche Strukturen/Biotope definieren den Planungsraum:
e vereinzelt liegende Gebaude mit versiegelten Platzen/Wegen

Teich

Wege, in Mineralgemisch ausgeftihrt

Offenlandflachen (Ziergarten, Rasenflachen), Wiesen in intensiver Nutzung

Waldflachen (Nadel- und Laubwaldbestande unterschiedlichen Alters)

Gewasser mit Graben als Zu und Ablauf vom/zum Teich

mittelbar angrenzend:
e nordlich, stdlich, westlich, Ostlich: LandesstralRe, Offenlandflache und Waldflachen,
Aussiedlerhof
e siudwestlich: Offenland- und Waldflachen, Friedhof
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3. LANDESBIOTOPKARTIERUNG RLP

In der Biotopkartierung von Rheinland-Pfalz sind innerhalb des Planungsraums keine
Objekte kartiert, das Plangebiet grenzt mittelbar ostlich, ndrdlich, sidwestlich und westlich an
das Objekt BK -5705-0269-2010 ,Kalkmagerrasen sudlich Umspannwerk Gerolstein®, ostlich,
sudlich und westlich in einer Entfernung von ca. 125 m an das FFH-Gebiet 5706-303
,<Gerolsteiner  Kalkeifel®. Weiterhin ist das Plangebiet  Bestandteil des
Landschaftsschutzgebietes ,Gerolstein und Umgebung“ sowie des Naturparks ,Vulkaneifel®.
Im 8§ 4 des LSG-VO ist geregelt, dass bauliche Anlagen aller Art einer Genehmigung der
Naturschutzbehotrde bedirfen; 8 8 der Naturpark-VO verweist ebenso auf die Genehmigung
baulicher Anlagen (Gebaude, Material- und Abfalllagerplatze, Neubau von Wegen) durch die
Naturschutzbehorde.

Festzuhalten ist, dass durch die ungenehmigten baulichen Anlagen keine biotopkartierten
Objekte in Anspruch genommen wurden.

Durch die Puffer- und Barrierewirkung der zwischen Plan- und FFH-Gebiet vorbeifihrenden
LandesstralRe und aufgrund der reinen Wohnnutzung im Plangebiet und damit au3erhalb des
FFH-Gebietes, kann davon ausgegangen, dass die bestehenden Bebauung zwar fir
einzelne Arten, wie z.B. fUr die Teichfledermaus zu einem geanderten Verhalten, jedoch
nicht zu keiner erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigung fuhrt, da beispielweise der
Anflug und das potentielle Jagdhabitat ,Teich im Plangebiet® nutzbar sind. Zum Schutz
dieser Art sind vordringlich die Sicherung von Quartieren, insbesondere in und an Gebauden
und der Erhalt von Hohlenbaumen in Gewassernahe notwendig. Stérungsfreiheit von
Sommer- und Winterquartieren sowie der Erhalt und die Entwicklung naturnaher Gewasser
mit geeigneten Strukturen tragen zusatzlich zum Erhalt dieser Art bei.
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4. BESTANDSAUFNAHME VON NATUR UND LANDSCHAFT
4.1 Vegetation

Der Planungsraum unterliegt erheblichen anthropogenen Einflissen. Um den Eingriff in
potentielle Biotopstrukturen darstellen zu kdnnen, wird als Ausgangbiotop extensiv genutztes
Griunland/Mischwald angenommen, da sich diese Strukturen unmittelbar und mittelbar
angrenzend finden. Aufgrund der topografischen Bewegung, des Wechsels von Wald und
Offenlandflachen, in der unmittelbaren N&he zum Gewasser, wird mit diesem Biotoptyp die
Grundlage der Eingriffserheblichkeit durch die anschlieRende, ungenehmigte Verdichtung
und Versiegelung nachvollziehbar abgeleitet.

4.2 Landschaftsbild/Erholungseignung

Der nicht einsehbare Planungsraum zeichnete sich vor der Bebauung durch einen Bereich
aus, der sich durch die land- und forstwirtschafte Nutzung auszeichnete; die zusatzlichen
anthropogenen Einflussfaktoren, sind auf die ErschlieBung des Grundstiucks fur die
Anlage/Nutzung des Teichs zurtckzufihren.

Eine direkte Einsehbarkeit ist auch nach der aktuellen Bebauung von den angrenzenden
Wegen und von der LandesstraBe nicht mdglich. Dies ist auf die bestehenden
Vertikalstrukturen zurtickzufuhren.

Wegen der fehlenden Einsehbarkeit ist die aktuelle Landschaftsbildbeeintrachtigung nicht als
erheblich einzustufen, da das Auge des Durchschnittsbetrachters, der sich auf den
angrenzenden 6ffentlichen Wegen oder der LandesstralRe befindet, nicht durch die Farben
und Formen der Anlagen und dem damit in Verbindung stehenden Larm/Bewegungsunruhe
auf das Anwesen gelenkt wird.

Dies setzt gleichzeitig voraus, dass eine mdégliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
nur durch eine randliche Eingrinung aufrechterhalten werden kann, wobei standorttypische
und heimische Pflanzungen als Sichtschutz in der offenen Landschaft zu verwenden sind.

e

Abildung 3: pot. Einsehbarket in den Planungsraum
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Die folgenden Abbildungen geben einen Einblick auf den Standort und die unmittelbar
angrenzenden Nutzungen.

Sy 00

A'bblildu'ng 4: Blick auf die Lagerhalle uﬁd deren ErschlieBung im westlichen Bereich des Plangebietes

Abbildung 6: Bootshaus am Teich
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Abbildung 7: Bootshaus mit Teich
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Abbildung 9: ErschlieRung in Min
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Abbildung 13: Griinland in intensiver Nutzun (pot Kompensationsflache)

4.3 Vorbelastungen
Im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung sind folgende Vorbelastungen - ohne die
ungenehmigte Bebauung - vorhanden:

Landschaftsbild /Erholungseignung
e Teich
e LandesstralRe 29 sowie angrenzender Aussiedlerhof (Waldhof) und Friedhofanlage

Arten- und Biotoppotential

¢ Anthropogene Beeintrdchtigungen durch Verdichtung und Versiegelung (Barrierewirkung der
Landesstrae, Wege, land- und forstwirtschaftliche Nutzungen)

e Larm und Bewegungsunruhe im Bereich der LandesstraBe 29, des Friedhofs sowie des nérdlich
gelegenen Aussiedlerhofs

Boden
e Verdichtung / Versiegelung durch bauliche Anlagen (Weg/Léschteich)

Wasserhaushalt

e Verringerung/Verzdgerung der Versickerungskapazitat fir das Oberflachenwasser im Bereich der
baulichen Anlagen (Wege)

Lokalklima
e Gemessen am Status quo durch Uberregionale ErschlieBungsstrafl3e (L 29) nicht von Bedeutung

4.4 AbschlieRende Beurteilung

Neben der hohen Verdichtung im Plangebiet, die in erster Linie auf den genehmigten
Wegebau/Ldschteich zurtickzufiihren ist, wurden in nicht unerheblichem MaRe dezentrale
Versiegelungen (ungenehmigte Anlagen) durchgefihrt, die insgesamt zu erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigungen im Plangebiet gefiihrt haben.

Durch die ungenehmigt durchgefihrte Bebauung wird der Schutzbedurftigkeit von Wasser,
Boden sowie Arten und Biotope mit Bezug auf die zu Grunde zulegende land- und
forstwirtschaftliche Nutzung, die ebenso mit Beeintrachtigungen der Schutzgiter verbunden
ist, als mittelwertig eingestuft. Die mittelwertige Einstufung erfolgt nicht zuletzt vor dem
Hintergrund, da das Plangebiet keine naturschutzrelevanten Objekte (schitzenwerte
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Gebiete, Pauschalschutzflachen, Natura 2000-Gebiete sowie nationale Schutzgebiete)
aufweist und durch den Teichbau bereits Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden,
Wasser sowie Arten und Biotope bau-, anlage- und betriebsbedingt erfolgten.

Das Schutzgut Klima/Luft wird durch die vorhandene Bebauung gering belastet. Klimatisch
sind durch die baulichen Anlagen keine erhOohten Beeintrachtigungen in Form von
zusatzlichen Warmeinseln oder Luftaustauschbarrieren entstanden.

Die durch an- und abfahrende KFZ entstehenden Beeintrdchtigungen, sind gemessen an
den vorhandenen Stérungen auf der L 29, zu vernachlassigen sind. Die Schutzwirdigkeit ist
als gering anzusetzen.

Das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung ist im Bereich des Plangebietes, aber auch in
mittelbarer Entfernung durch erhebliche Vorbelastungen gekennzeichnet. MaRRgeblich ist
aber, dass eine direkte Einsehbarkeit in das Plangebiet von den vorbeifihrenden Wegen und
der Landesstralle nicht mdglich ist, so dass die in den Landschaftsraum integrierten
baulichen Anlagen fur den Durchschnittsbetrachter keine erheblichen und nachhaltigen
StOrreize darstellen. Die bloBe Kenntnis unrechtméafig errichteter Anlagen ist kein
Bewertungskriterium und darf bei der Bewertung weder isoliert betrachtet, noch im Ergebnis
zu einer erheblichen Beeintrachtigung fuhren.

AbschlieRend bleibt festzuhalten, dass dem lberwiegenden Anteil der Schutzgiter eine
mittlere Schutzwirdigkeit einzurdumen ist. Demzufolge stellen die baulichen Anlagen fur die
Schutzgiter Arten und Biotop, Wasser und Boden erhebliche und nachhaltige Eingriffe dar,
die mit einer entsprechenden Kompensationsverpflichtung verbunden sind.

Das Schutzgut Landschaftsbild bedarf solange keines zusétzlichen Ausgleichs, solange die
vorhandene fehlende Einsehbarkeit aufrechterhalten wird.

Das Schutzgut Klima erfahrt zum einen wegen der dezentralen Versiegelung und der
linienformigen Verdichtung keine erhebliche Beeintrachtigung.

Planungsbiro Valerius - 53533 Dorsel - pb-valerius@t-online.de
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5. POTENTIALANALYSE ZU BESONDERS UND STRENG GESCHUTZTER (TIER)-
ARTEN GEM. BNATSCHG

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse wird an dieser Stelle lediglich eine
zusammenfassende Einschatzung gegeben.

Die bauliche Entwicklung am geplanten Standort fuhrte zu einer Beeintréachtigung von
potentiell vorhandenen Habitatstrukturen lokaler Populationen. Wegen der vergleichbaren
Offenland- und Waldstrukturen unmittelbar und mittelbar angrenzend, sind zwar in
ausreichender Anzahl und Qualitat Ausweichrdume vorhanden, jedoch sind durch die
ungenehmigte Bebauung, die nicht komprimiert erfolgte (hoher Flachenverbrauch fir
ErschlieBung und Standorte der baulichen Anlagen), ggf. Strukturen entfernt worden, die aus
artenschutzrechtlich Grinden erhaltenswert waren und daher zu kompensieren sind (vgl.
Kap. KompensationsmalRnahmen). (Hinweis: Es besteht die Mdglichkeit zur Kombination von
KompensationsmalRnahmen Artenschutz/Naturschutz).
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6. BESCHREIBUNG VON ART UND UMFANG DES EINGRIFFS
Es erfolgte der Neubau:

e eines Wohnhauses: 255 m2
e einer Garage: 40 mz?

e eines Bootshauses: 100 m2
e einer Lagerhalle: 225 m?
e einer kl. Lagerhalle: 45 m?

e die Anlage von ErschlieBungswegen: 1920 m?
e die Anlage von Pflasterflachen: 650 m2

e die Anlage von Stutzmauern im Hangbereich 25 m?

Fir die anstehende Flachenbilanz wird nicht wie im Begriindungteil des Bebauungsplans die
gesamte Flache von 3,7 ha angesetzt, sondern lediglich die baulichen Anlagen, fiir die keine
Genehmigung besteht. Die Grél3e betragt 3.260 m2
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7. FLACHENBILANZIERUNG

Fir die quantitative Erfassung des Eingriffsumfangs und die Berlicksichtigung anrechenbarer
Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen sowie zur Ermittlung notwendiger
KompensationsmalRnahmen wird die Biotopfunktion bewertet. Bei der Bewertung wird den
einzelnen im Gebiet vorkommenden Biotopen eine aktuelle 6kologische Funktionserfillung
zugeordnet. Die Wertstufen gehen von eins bis zehn (1-2: sehr gering; 3-4: gering; 5-6:
mittel; 7-8: hoch; 9-10: sehr hoch). Die Bewertung der einzelnen Biotoptypen nach ADAM,
NOHL & VALENTIN (1992) ist Tab. 1 zu entnehmen. In Tab. 2 wird der resultierende
Kompensationsflachenbedarf berechnet. In Tab. 3 weist die Gesamtbilanz auf.

Biotoptyp (Status quo) Durchschnittliche GrofRRein Wertpunkte
(aktuelle) 6kologische |m?2
Funktionserfullung
Mischwald/ Wiese in extensiver 7 3230,00 22610,00
Nutzung
Summe 3230,00 22610,00

Tabelle 1: FlachengréRen und Bewertung der Biotoptypen nach Adam, Nohl & Valentin (1986)

Die Biotoptypen des Planungsraums weisen einen Wert von 22.610,00 Punkten auf.
Der Kompensationswert wurde folgendermaf3en ermittelt:

EingrifffKompensationswert Werteinstufung nach | Gr6Re in | Wertpunkte
einer m?
Menschengeneration
Wohnhaus 1 225,00 225,00
Garage 1 40,00 40,00
Bootshaus 1 100,00 100,00
Lagerhalle 1 225,00 225,00
kleine Lagerhalle 1 45,00 45,00
ErschlieBungsweg 15 1920,00 2880,00
(Mineralgemisch)
Pflasterflachen 1 650,00 650,00
Stutzmauer 1 25,00 25,00
Summe 3230,00 4190,00
Tabelle 2: Ermittlung des Eingriff-/Kompensationswertes
Gesamtbilanz
Wertpunkte (WP) Eingriff 22610,00
WP Kompensation 4190,00
WP Kompensationsdefizit 18420,00
Ersatzflache (m?2) bei Aufwertung um 3
WP 6140,00

Tabelle 3: Gesamtbilanz

Nach Ermittlung des Kompensationsdefizits in Hohe von 18420 WP ergibt sich eine
notwendig zur Verfligung zu stellende Kompensationsflache mit einer Gré3e von 6.140,00
m2, die sich dkologisch um drei Wertpunkte aufwerten lasst.

Der Vorhabentrager stellt Teile des in seinem Eigentum befindlichen Grundstiicks zur
Okologischen Aufwertung zur Verfiigung: Gemarkung Gerolstein, Flur 9, Nr. 320/8 tlw., mit
einer Gesamtgrof3e von 36977 m2.
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8. VERMEIDUNGS-, SCHUTZ- UND KOMPENSATIONSMASSNAHMEN
8.1 Vermeidungs- und Schutzmal3hahmen (VS)
Nicht relevant, da die Bebauung bereits erfolgte

8.2 Kompensationsmafinahmen

Zur vollstdndigen Kompensation ist die Umwandlung einer intensiv genutzten Wiese in eine
extensiv genutzte Streuobstwiese bzw. die Umwandlung eines Nadelreinbestandes in einen
plenterartig aufgebauten Mischwald vorzusehen.

Die genaue Bepflanzung erfolgt im Rahmen der weiteren Planung.

Gemarkung: Gerolstein
Flur: 9
Nr: 320/8 tiw.

|
Messen

Flache: 3461.57 m?

Abbildung 14: Entwicklung einer extensiven Streuobstwiese
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Messen

Flache: 620.10 m?

Abbildung 15: Entwicklung einer extensiven Streuobstwiese

Der in der folgenden Abbildung dargestellte Nadelgehdlzbestand wird aufgelichtet und durch
die Unterpflanzung von Eichen, Buchen und Hainbuchen in einen Mischwald umgewandelt.

Abbildung 16: Umwandlung eines Nadelreinbestandes in einen Laub- bzw., plenterartig aufgebauten Mischwald
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8.3 Kompensation Artenschutz
Far die Eingriffe in pot. Habitatstrukturen sind im Bereich der Streuobstwiesen insgesamt
20 Nistkasten zu installieren.

Zu verwenden sind folgende Bautypen der Fa. Schwegler oder qualitativ vergleichbare
Produkte:

e Baumlauferhthle Typ 2 B oder 2 BN, => 4 Stick
e Halbhdhle Typ 2 HW, => 6 Stlck
e Kleiberhthle Typ 5 KL, => 4 Stick
e Nisthohle 1 B => 6 Stiick

=>Die Nistkasten sind dauerhaft zu unterhalten.

b) Fledermause: Im ostlichen Bereich des plenterartig umzubauenden Mischwaldes sind an
geeigneter Stelle, zehn Fledermauskasten im funktionalen Umfeld installieren.

Zu verwenden sind folgende Bautypen der Fa. Schwegler oder qualitativ vergleichbare
Produkte:

e Typ 3 FN (Sommerquartier; Kleinfledermaus) =>5

e Typ 1 FW (GroRRraum-Ganzjahresquartier) =>5

8.3 Pflanzliste mit Beispielen von heimischen Baumen

Pflanzqualitét Laubbdume Il Ordnung

Als Mindestpflanzgréf3en gelten fir Laubbdume ein Stammumfang von 8/10 cm in 1 m Héhe. Baume
sind fachgerecht zu pflanzen. Dies schliet Bodenverbesserungsmallnahmen und andere
MalRnahmen gemaf DIN 18916 mit ein. Die gepflanzten Gehdlze sind artgerecht zu unterhalten und
ausgefallene Baume sind zu ersetzen.

Pflanzliste regionaler Obstsorten

Regionaler Obstsorten (Hochstamm) (geh&éren zu Baumen Il. Ordnung)

Apfelsorten Birnensorten SuRkirschen Pflaumen
Apfel von Groncels Gellerts Butterbirne Braune Leberkirsche Hauszwetsche
Boikenapfel Grine Jagdbirne Grol3e Schwarze Ontariopflaume
Knorpel
Danziger Kantapfel Poiteau Schneiders Spate
Knorpel
Geflammter Kardinal Wasserbirne

Gelber Bellefleur
Graue Herbstrenette
Grol3er Rheinischer
Bohnapfel
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