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A. Begrindung

1 ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

1.1 Anlass der Planung

Im Bereich des ehemaligen Brandschutzteiches (Gemarkung Gerolstein, Flur 9, Flurstiick
320/8) sudlich der Stadt Gerolstein hat ein Vorhabentrager verschiedene bauliche Anlagen er-
richtet, ohne im Besitz einer hierfiir erforderlichen Baugenehmigung zu sein. Das Plangebiet
gehort planungsrechtlich zum AufRenbereich.

Die Stadt mdchte durch vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan den Bereich stadte-
baulich ordnen und die entstandene Bebauung legalisieren. Gleichzeitig wird die bauliche Ent-
wicklung auf den derzeitigen Bestand festgeschrieben und der erforderliche naturschutzfachli-
che Ausgleich festgesetzt.

Dabei sollen die bereits erfolgte Erweiterung eine ehemaligen als Unterkunfts- und Lagerbara-
cke genutzten Gebaude in ein Wohnhaus und die sonstigen bereits errichteten Gebaude pla-
nungsrechtlich abgesichert werden. Mit Ausnahme des Wohnhauses sind keine weiteren Auf-
enthaltsraume (Raume, die zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt
oder geeignet sind) zulassig. Die Zahl der Wohneinheiten ist auf eine begrenzt.

Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 36.977 m2. Das Plangebiet selbst wird durch Waldfla-
chen und den Brandschutzteich gepragt. Die baulichen Anlagen sind aufgrund Tallage und der
Waldbereich von auf3erhalb des Plangebietes nicht einsehbar. Das Plangebiet ist von einer Zau-
nanlage umgeben. Die Schmutzwasserentsorgung ist Uber eine eigene Pflanzenklaranlage ge-
wabhrleistet.

2 VERFAHRENSRECHTLICHE ASPEKTE

Der Stadtrat der Stadt Gerolstein hat in seiner Sitzungam __ . .2020 gemal § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Unter Kokkerrath® zur Einleitung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung gemaf 8 1 Abs. 5 BauGB beschlossen.

3 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Wesentlichen begrenzt durch
e die LandesstralRe L29 im Norden, Osten und Sudosten,
e angrenzende Waldflachen im Westen und
e Grinflachen im Stden.
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Abbildung 1: Ubersicht, Quelle Geoportal Rheinland-Pfalz

Die genaue raumliche Abgrenzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ergibt sich aus
der zugehorigen Planzeichnung im MaRstab 1:1000.

4 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETS

4.1 Lage und GréRe
Das Plangebiet liegt im Stden von Gerolstein direkt an der Landesstral3e L29 in Richtung BU-
scheich. Das Plangebiet ist etwa 3,7 ha grol3.
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Das Plangebiet liegt in der Senke des Rassbaches. Die bestehenden Gebaude weisen ein Voll-
geschoss auf und sind nicht héher als 4,5 m.

4.2 Verkehrliche Anbindung
Das Plangebiet ist Gber die Landesstral3e L29 erschlossen. Von dem vorhandenen Tor filhren
private Waldwege zu den baulichen Anlagen.

5 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGSEBENEN

5.1 Regionaler Raumordnungsplan Trier — Entwurf Januar 2014 —
Das Plangebiet liegt in einem Vorbehaltsgebiete fur den Grundwasserschutz.

G 112 Wasserreserven, die bei weiterem Bedarf fur die Trinkwassergewinnung erschlossen
werden kénnen, werden als Vorbehaltsgebiete fir den Grundwasserschutz festgelegt.

Die Vorbehaltsgebiete dienen somit der langfristigen und dauerhaften Sicherung eines qualitativ
hochwertigen und quantitativ ausreichenden Wasserdargebotes. Bei allen Planungen in den
Vorbehaltsgebieten ist den Belangen der Wasserwirtschaft besonderes Gewicht beizumessen.

Bei konkurrierenden Nutzungsanforderungen in den Vorbehaltsgebieten fir den Grundwasser-
schutz ist den Belangen der Wasserwirtschaft besonderes Gewicht beizumessen, d.h. dass im
Einzelfall zu prifen ist, inwieweit diese Nutzungen mit dem Schutz des Grundwassers und der
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Sicherung der Wasserversorgung zu vereinbaren sind. Beeintrachtigungen des Grundwassers
und der Trinkwasserversorgung sollen vermieden werden. Eine an den Grundséatzen der guten
fachlichen Praxis orientierte landwirtschaftliche Nutzung und eine ordnungsgemafRe Forstwirt-
schaft im Sinne des Landeswaldgesetzes werden als vereinbar mit den fachlichen Zielen zum
langfristigen Grundwasserschutz angesehen.

Da es sich bei vorliegender Planung nur um eine reine Bestandsfestsetzung bestehender Ge-
baude handelt und auch keine weitere bauliche Entwicklung geplant ist, werden keine negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser gesehen.

Darliber hinaus befindet sich der Bereich im Vorbehaltsgebiet fir Erholung und Tourismus.

G 162 Zur Sicherung und Entwicklung der landschaftsbezogenen Erholung und des Tourismus
in der Region Trier werden die Erholungs- und Erlebnisraume von landesweiter und regionaler
Bedeutung als Vorbehaltsgebiete fur Erholung und Tourismus festgelegt. Innerhalb der Vorbe-
haltsgebiete soll bei allen raumbedeutsamen Vorhaben und Mafinahmen darauf geachtet wer-
den, dass die landschaftliche Eignung dieser Gebiete fur die landschaftsbezogene Erholung
und den Tourismus erhalten bleibt.

Auch hier ist wieder anzufiihren, dass es sich bei vorliegender Planung um eine Bestandsfest-
setzung handelt. Die Grunstrukturen werden erhalten und weiter entwickelt. Auswirkungen auf
die Erholungs- und Erlebnisrdume werden nicht gesehen.

Das Plangebiet ist Teil eines Vorbehaltgebietes Fortswirtschatft.

G 154 Im Falle konkurrierender gleichrangiger Nutzungsinteressen im Wald, die sich einer regi-
onalplanerischen Letztabwagung entziehen, werden Vorbehaltsgebiete Forstwirtschaft festge-
setzt.

In den Vorbehaltsgebieten Forstwirtschaft ist bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbe-
deutsamen Nutzungen und Funktionen der Sicherung und Entwicklung des Waldes mit allen
seinen Funktionen besonderes Gewicht beizumessen. Waldbeanspruchungen kdnnen nur zu-
gelassen werden, wenn sie sich im Rahmen der Abwagung als héherrangig erweisen oder die
Vorhaben aulRerhalb der Vorbehaltsgebiete Forstwirtschaft nicht realisierbar sind.

Auch hier ist wieder anzufiihren, dass es sich bei vorliegender Planung um eine Bestandsfest-
setzung handelt. Die Grunstrukturen werden erhalten und weiter entwickelt. Auswirkungen auf
die Erholungs- und Erlebnisrdume werden nicht gesehen.

52 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Gerolstein stellt fir den Uberwiegenden Teil
des Geltungsbereiches als Flache fur Wald dar. Der Teich wird als Biotop dargestellt. Die Be-
reiche fur die baulichen Anlagen sind nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt..

WEST-STADTPLANER
WALDSTR. 14 56766 ULMEN TELEFON 02676 9519110




STADT GEROLSTEIN

BEBAUUNGSPLAN ,UNTER KOKERATH’

. T

e TRl L i,

Abbildung 3: Flachennutzungsplan, Quelle VG Gerolstein
Umweltvertraglichkeitsprufung

Der untere Schwellenwert der Ziffer 18.5.2 von 20.000 m2 wird gemaf der Festsetzung Uber die
hdchstzulassige Grundflache nicht erreicht. Die baulichen Anlagen werden auf insgesamt 800
m?2 Grundflache festgesetzt. Eine Vorprufungspflicht des Einzelfalls besteht somit nicht.

6 STADTEBAULICHE PLANUNGS(LEIT)ZIELE

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans verfolgt die Stadt das Ziel, im
Plangebiet eine den Grundséatzen des Baugesetzbuches (BauGB) entsprechende stadtebauli-
che Ordnung zu gewahrleisten und im Rahmen des Abwagungsgebots nach § 1 Abs. 6 Bauge-
setzbuch einen Ausgleich zwischen mdglicherweise gegenlaufigen éffentlichen und privaten In-
teressen herbeizufiihren.
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Durch die Aufstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Genehmigung nachstehend aufgefihrter, bereits er-
richteter Gebaude und genehmigungspflichtiger Bauwerke im Plangebiet ermdglicht werden:

. bereits erfolgte Erweiterung eines ehem. als Unterkunfts- und Lagerbaracke geneh-
migten Gebaudes und Nutzungsanderung in ein Wohnhaus,

. errichtete landwirtschaftliche Lagerhalle,

. vorhandenen Bootshaus und ein Gartenhaus.

Gleichzeitig wird festgesetzt, das keine bauliche Entwicklung mehr mdglich ist und mit Aus-
nahme des Wohnhauses keine weiteren Aufenthaltsrdume (Raume, die zum nicht nur vortber-
gehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt oder geeignet sind) zulassig sind.

Die Planung soll in diesem Zusammenhang sowohl den Anforderungen des Nachbarschutzes
als auch den Erfordernissen der Landespflege geniigen.

Zu dem durch die Bebauung bereits entstandenen Eingriff bezlglich Naturhaushalt sollen ge-
eignete Malinahmen durchgefiihrt werden, um eine Minimierung in grof3t moglichen Umfang
innerhalb des Geltungsbereichs zu erreichen.

Die Planung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Unter Kdkkerarth* geht von folgenden
Planungsgrundséatzen aus:

o Das Plangebiet soll maglichst konfliktfrei in die Nutzungsstruktur der unmittelbaren Um-
gebung eingegliedert werden.

Aus den Planungsgrundsatzen wurde eine Konzeption entwickelt, die eine reine Bestandssiche-
rung darstellt und hierfiir entsprechende KompensationsmafRnahmen im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans vorsieht.

7 GRUNDZUGE DER PLANUNG

7.1 Stadtebauliches Konzept

Entsprechend des Bestands wird im vorliegen Plan eine Grundflache von maximal 800 m2 fir
bauliche Anlagen festgesetzt. Die Gebaudehthe wird auf 4,50 m begrenzt.

Die Wohnnutzung ist auf das in der Planzeichnung gekennzeichnete Gebaude begrenzt.
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7.2  Verkehr

Die innergebietliche ErschlieBung erfolgt tber private Waldwege. Die nicht befestigt werden
sollen. Die auf3ere ErschlieRung erfolgt Uber die bestehende Anbindung an die Landesstralie.
Weitere Zufahrten zum Gelande sind nicht vorgesehen.

7.3 Griunordnung

Das Freiflachen- und Grinkonzept wurde aus dem zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
erstellten Fachbeitrag Naturschutz entwickelt. Die in diesem, nach naturschutzrechtlichen
Bestimmungen erstellten Fachbeitrag aufgeflihrten Angaben und landespflegerischen Zielvor-
stellungen (umweltschiitzende Belange geméaR § 1a BauGB) sind im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan berticksichtigt worden.

Im Fachbeitrag Naturschutz sind folgende fiir die Landschaftsplanung zur verbindlichen
Bauleitplanung wichtige und mafgebliche Vorgaben (bergeordneter Planungen sowie
Rahmenbedingungen aufgenommen worden:

Regionaler Raumordnungsplan Region Trier

naturschutz-, und wasserrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Biotopkartierung Rheinland-Pfalz

Rote Liste der bestandsgeféahrdeten Biotoptypen
Regenwasserbewirtschaftungskonzept

Nach zusatzlicher genauerer Analyse und Bewertung der drtlichen Verhaltnisse von ‘Natur und
Landschaft’ - insbesondere der im Plangebiet vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen -
wurden die - unabhangig von der Konzeption des vorhabenbezogenen Bebauungsplans -
landespflegerischen Zielvorstellungen zum Plangebiet getroffen.

Da aufgrund der bestehenden Bebauung des Plangebietes ein naturschutzrechtlicher
Eingriffstatbestand vollzogen wurde, sind landespflegerische MalRBhahmen erforderlich, um
diese Eingriffe und Beeintrachtigungen in ‘Natur und Landschaft’ in grof3tmoglichen Umfang
auszugleichen und die ortlichen landespflegerischen Zielvorstellungen umzusetzen.

Samtliche festgesetzten PflanzmalRnahmen sind in Anlehnung an die jeweilige heutige
potentielle natiirliche Vegetation getroffen.

Artenlisten, die Bestandteil des Bebauungsplans sind, schreiben vor, welche Arten verwendet
werden sollen. Bei Bepflanzungen, die Uber diesen Mindestumfang hinausgehen, sollen
vorwiegend einheimische Pflanzen verwendet werden. Dem Grundstickseigentiimer ist hier
jedoch ein genlgender Gestaltungsspielraum gegeben, da er in seiner Wahlmdglichkeit ledig-
lich im Hinblick auf die Mindestanforderungen zur Durchgriinung eingeschrankt wird.

Weitere griinordnerische MalRhahmen wie Minimierung der Versiegelung, Oberflachengestal-
tung von Zufahrten und Stellplatzflachen haben in erster Linie 6kologische Funktion.
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8 BEGRUNDUNG DER PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLI-
CHEN FESTSETZUNGEN

8.1 Art der baulichen Nutzung

Da sich das Plangebiet keiner Gebietsart entsprechend der Baunutzungsverordnung zuordne-
nen lasst und aus stadtebaulichen Griinden keine Festsetzung erforderlich ist, wird auf die Fest-
setzung der Art der baulichen Nutzung verzichtet.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt die konkreten baulichen Anlagen, wie Wohnhaus,
Bootshaus, landwirtschaftliche Lagerhalle und Gartenhaus fest und lasst keine dartiber hinaus-
gehenden Nutzungen zu.

8.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen orientieren sich am Bestand und lassen keine weitere bauliche Entwicklung
zu.

Hohe baulicher Anlagen

Die zulassige Gebaudehdhe ist so bemessen, dass - bezogen auf die angrenzende natirliche
Gelandehdhe ein Vollgeschoss mdglich ist.

Die Mal3e orientieren sich an der Bestandbebauung.

Die Hochstgrenzen der Gebaudehthe wird wie folgt festgesetzt:

4,50 m maximale Hohe baulicher Anlagen tber dem hdchsten Punkt der Schnittlinien
des Baukdrpers mit der gewachsenen Gelandeoberflache.

Auf die Festsetzung weiterer (Hohen-)Bestimmungsfaktoren kann verzichtet werden, da samtli-
che Gebaude bereits errichtet wurden.

Grundflachenzahl, zulassige Grundflache
Aus 6kologischen Grinden und dem daraus abgeleiteten Grundsatz des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden wird die Grundflache (GR) im Plangebiet auf 800 m2 festgesetzt.

Damit ist klar geregelt, dass nicht mehr als die vorhandenen baulichen Anlagen errichtet werden
durfen. Auch eine Erweiterung der Bestandsbauten ist somit ausgeschlossen.

Zahl der Vollgeschosse
Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an der Bestandsbebauung und an
den spezifischen Gegebenheiten des Gelandes.

Z=|

WEST-STADTPLANER
WALDSTR. 14 56766 ULMEN TELEFON 02676 9519110




STADT GEROLSTEIN

BEBAUUNGSPLAN ,UNTER KOKERATH’

8.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die bestehende Nutzung bestimmt ebenso wie die Umgebungsbebauung die Regelung tber
die Bauweise.

Im Plangebiet ist die offene Bauweise gemaf 8§ 22 (2) BauNVO festgesetzt; es dirfen nur Ein-
zelhauser errichtet werden.

Die geschlossene Bauweise scheidet aus, da Gebaudelangen Gber 50 m weder die Umgebung
pragen noch ortstypisch sind.

Zwecks Bestimmung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Baugrenzen festgesetzt. Die
Festlegung der Uberbaubaren Flachen durch Baugrenzen bedeutet, dass sie nicht tberbaut
werden dirfen, dass Gebaude aber durchaus hinter der Baugrenze zurlickbleiben kann.

Nebenbei wird auch ein gewisser ,6kologischer Effekt erzielt, da eine Versiegelung nur inner-
halb der Bauflachen stattfinden kann.

8.4 Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist maximal eine Wohnung zu-
lassig. Hiermit dokumentiert die Stadt, dass der Bereich lediglich im Sinne des Bestandes ent-
wickelt werden kann und das weitere bauliche Mal3hahmen nicht zugelassen werden.

8.5 Verkehrsflachen

Die privaten Wege sind als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbe-
stimmung ,Privatweg” festgesetzt. Die Wege sind im jetzigen Zustand (Waldwege) zu erhalten.
Eine weitere Befestigung der Wege ist nicht vorgesehen.

8.6 Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Samtliche festgesetzten bzw. zur Umsetzung geplanten MalRBnahmen sind orientiert an grund-

satzlichen, lokalen landespflegerischen Zielvorstellungen und sonstigen Angaben (z.B. Vorga-

ben Ubergeordneter Planungen), welche im landespflegerischen Planungsbeitrag vorgestellt

sind.

Folgende MafRnahmen sind geplant:

e Mallnahme 1: Wasserdurchlassige Befestigung von privaten Zufahrten und Verkehrs-
flachen
(MalBnahme zum Ausgleich der Eingriffswirkungen in den Landschaftswasserhaushalt
und in die Bodenfunktion)

e Mallnahme 2: Kompensationsmafl3nahmen
(Mainahme zum Ausgleich der Eingriffswirkungen in die Biotopfunktion, den Land-
schaftswasserhaushalt, die Bodenfunktion, das Landschaftsbild und den Klimahaushalt)

¢ Hinweis 1 — Bewirtschaftung des Niederschlagswassers
(Schutz des Grundwasserkorpers; Hinweis zur Minimierung der Eingriffswirkungen in
den Wasserhaushalt)
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e Hinweis 2 — Schutz des Oberbodens
(Erhaltung des Oberbodens bei Baumalinahmen; Hinweis zur Minimierung der Eingriffs-
wirkungen in den Boden)

e Hinweis 3 — Schutz von Pflanzenbestanden
(Erhaltung vorhandener Pflanzenbestdnde bei Baumalnahmen; Hinweis zur Minimie-
rung der Eingriffswirkungen)

o Hinweis 4 — Grenzabstande fir Pflanzen
(Hinweis zur Einhaltung der Vorgaben des NachbG)

¢ Hinweis 5 — Herstellung von Pflanzungen
(Hinweis zur Beachtung der Landschaftsbau-Fachnorm 18 916)

e Hinweis 6 — Bodendenkmalpflegerische Belange
(Hinweis zur Beachtung des DSchG vom 10. Dezember 2008 bei Erdarbeiten)

¢ Hinweis 7 — Einhaltung artenschutzrechtlicher Vorschriften
einschliel3lich des Hinweises auf das gesetzliche Rodungsverbot nach 839 BNatSchG
sowie auf den Umstand, dass Rodungsarbeiten tber die Grenze des B-Planes nicht zu-
lassig sind
(Hinweis zur Beachtung des BNatSchG bei Bauarbeiten)

8.7 Sonstige Grunordungsmafnahmen

Zeitliche Umsetzung / Zuordnung von landespflegerischen Manahmen zu den zu bereits
erfolgten Eingriffen gemafl § 9 Abs. 1la Satz 2 BauGB:

Diese Festsetzungen sind erforderlich, um die im Fachbeitrag Naturschutz getroffenen Zielvor-
stellungen hinsichtlich der Umsetzung von Maflinahmen bindend und gemaf den naturschutz-
rechtlichen Bestimmungen festzulegen.

Nur durch sofortige bzw. zeitnahe landespflegerische Kompensationen kénnen Eingriffe und/o-
der Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushaltes wirkungsvoll abgefangen wer-
den.

8.8 Flachen fur die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Mdgliche Sammlung des von den Dachflachen ablaufenden Niederschlagswassers

Optional konnen zur Sammlung des bei der Dachflachenentwéasserung der Gebaude anfallen-
den nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers Zisternen angelegt werden. Das Was-
ser kann ohne grofRen technischen Aufwand z.B. zu Bewdasserungs- oder Reinigungszwecken
genutzt werden

Ruckhaltung des Oberflachenwassers im Plangebiet

Von den Dachern und Hofflachen abflielendes Regenwasser kann - wenn es nicht in Zisternen
zuriickgehalten werden kann - in die vorhandene Teichalage eingeleitet werden,wenn eine ent-
sprechende wasserrechthche Erlaubnis vorhanden ist.

9 AUSFUHRUNGEN ZUR TECHNISCHEN INFRASTRUKTUR

9.1 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an das ortliche Netz sichergestellt.

9.2  Abwasser
Die Abwasserbeseitigung erfolgt in der vorhandenen vollbiologischen Kleinklaranlage.

WEST-STADTPLANER
WALDSTR. 14 56766 ULMEN TELEFON 02676 9519110




STADT GEROLSTEIN

BEBAUUNGSPLAN ,UNTER KOKERATH’

9.3 Niederschlagswasserbewirtschaftung gem. 88 1 a, 9 (1) Nr. 20 BauGB

Das durch Versiegelung und Uberbauung dem ortlichen Wasserkreislauf entnommene Regen-
wasser ist diesem zurtickzufiihren (Regenwasserriickfiihrung). Hierzu ist das durch Versiege-
lung und Uberbebauung gesammelte Niederschlagswasser mit einem Volumen von 50 ltr/gm
versiegelter Flache am Ort des Anfalls zurlickzuhalten. Dafiir kann das Regenwasser in unter-
irdischen Zisternen oder oberirdischen Mulden aufgefangen werden. Der Uberlauf ist an den
Teich anzuschliel3en.

9.4 Stromversorgung
Die Versorgung des Plangebiets mit Strom ist vorhanden.

10 BODENORDNUNG

Da der Vorhabentrager im Besitz des Grundstiickes ist, sind bodenordnerische MalRnahmen
nicht erforderlich.

11 FACHBEHORDLICHE HINWEISE

11.1 Landesamt fur Denkmalpflege, Abt. Archéologische Denkmalpflege, Trier

Im Rahmen der Durchfihrung von Baumalinahmen kénnen archaologische Funde zutage tre-
ten. Diese unterliegen der Meldepflicht der 88 16 bis 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetzes
und sind dem Rheinischen Landesmuseum, Trier zu melden.

11.2  Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord

Sollten bei Baumalnahmen Abfélle (z. B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen werden, ist die
SGD-Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu
informieren.
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12 TEXTFESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Mal} der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 16 bis 21 BauNVO)
Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Zahl der Vollgeschosse
mit Z = | festgesetzt.

Hoéhe baulicher Anlagen
4,50 m maximale Hohe baulicher Anlagen lGber dem hdchsten Punkt der Schnittlinien
des Baukdorpers mit der gewachsenen Gelandeoberflache.

Grundflachenzahl
Die Grundflache (GR) ist im Bebauungsplan auf 800 m2 festgesetzt.

2. Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die privaten Verkehrsflachen sowie die Anschliisse anderer Flachen an die Verkehrsflachen
sind gemaR Eintrag in die Planzeichnung festgesetzt.

Die privaten Wege sind als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbe-
stimmung ,Privatweg" festgesetzt. Die Wege sind im jetzigen Zustand (Waldwege) zu erhalten.
Eine weitere Befestigung der Wege ist nicht zulassig.

3. Bauweise sowie Stellung der baulichen Anlagen (8 9 (1) Nr. 3 BauGB i.V.m. § 22
BauNVO)

Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im Plangebiet ist die offene Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO festgesetzt. Zulassig sind nur
Einzelhauser.

4. Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §
23 (3) BauNVvO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Bau-
grenzen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)
Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist maximal eine Wohnung zu-
lassig.

B. GRUNORDNERISCHE UND LANDESPFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN
1. Allgemeine griinordnerische Festsetzungen

Im Bebauungsplan werden Flachen fir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt.

Alle Pflanzungen auf diesen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan entsprechend gekenn-
zeichneten Flachen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Satzungsbeschluss des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans durchzufiihren. Eine fachgerechte Pflanzung bzw. Ein-
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saat schlief3t Bodenverbesserungs- sowie Pflanzensicherungsmaflinahmen mit ein. Ausgefal-
lene Gehoblze sind spatestens in der auf die Fertigstellung des Bauabschnittes bzw. die Bezugs-
fertigkeit der Gebaude nachstfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Far alle zu pflanzenden Baume und Straucher werden, wenn nicht gesondert aufgefuhrt, folgen-
de Mindestsortierungen vorgeschrieben:

. Baume I. Ordnung: Heister, 150 - 175 cm hoch

. Baume II. Ordnung: Heister, 125 - 150 cm hoch

. StralRenbaume: Hochstdémme, 16 - 18 cm Stammumfang Hoch-
. Obstbédume: stdmme, 8 - 10 cm Stammumfang

. Straucher: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 100 - 125 cm hoch

Bei den im Rahmen der griinordnerischen Vorgaben festgesetzten Pflanzungen sind — soweit
nicht anders festgesetzt — mindestens 50 % der Gesamtpflanzenanzahl aus den in den Pflan-
zenlisten aufgefiihrten Arten zu verwenden.

Wasserdurchlassige Befestigung von privaten Zufahrten und Verkehrsflachen (Mal3-
nahme 1)

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Private Freiflachen sind so zu gestalten, dass der Versiegelungsgrad auf ein Mindestmaf3 be-
schrankt ist. Zur Befestigung von ebenerdigen Stellplatzen sind nur versickerungsfahige Mate-
rialien mit einem Abflussbeiwert von hochstens 0,5 (gem. DWA-A-138 - z.B. offenfugiges Pflas-
ter, wassergebundene Decken, etc.) zuldssig. Auch der Unterbau ist entsprechend wasser-
durchlassig herzustellen.

KompensationsmalRnahmen (MaRnahme 2)
(MalBnahme zum Ausgleich der Eingriffswirkungen in die Biotopfunktion, den Landschaftswas-
serhaushalt, die Bodenfunktion, das Landschaftsbild und den Klimahaushalt)

Niederschlagswasserbewirtschaftung

(8 9 Abs. 1 Nr. 14,15, 16d und 20 BauGB)

Das durch Versiegelung und Uberbauung dem ortlichen Wasserkreislauf entnommene Regen-
wasser ist diesem zurtickzufiihren (Regenwasserrickfihrung). Hierzu ist das durch Versiege-
lung und Uberbebauung gesammelte Niederschlagswasser mit einem Volumen von 50 Itr/qgm
versiegelter Flache am Ort des Anfalls zuriickzuhalten. Daflir kann das Regenwasser in unter-
irdischen Zisternen oder oberirdischen Mulden aufgefangen werden. Der Uberlauf ist an den
Teich anzuschliel3en.

Schutz des Oberbodens (Hinweis 1)

Gemal § 202 BauGB ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen bezlglich des
Umgangs mit Boden enthalten die DIN 18 300 und 18 915.

Schutz von Pflanzenbestanden (Hinweis 2)
Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestan-
den und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen®.

Grenzabstande fur Pflanzen (Hinweis 3)
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Fir die Bepflanzung der o6ffentlichen und privaten Flachen ist das Nachbarrechtsgesetz fur
Rhein-land-Pfalz zu beachten.

Herstellung von Pflanzungen (Hinweis 4)
Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und
Pflanzarbeiten“ zu beachten.

Einhaltung artenschutzrechtlicher Vorschriften (Hinweis 5)

Es wird auf die allgemeinen Artenschutzbestimmungen des § 39 BNatSchG, hier u.a. auf das
gesetzliche Rodungsverbot geman 8§ 39 Abs. 5 BNatSchG, verwiesen. Hiernach ist es verboten,
Baume, Hecken und Geblische in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September abzuschneiden
oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseiti-
gung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zudem ist bei allen baulichen Eingriffen die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorschriften
nach 8§ 44 BNatSchG - z. B. durch eine 6kologische Baubegleitung - sicherzustellen. Rodungs-
arbeiten Uber die Grenzen des Bebauungsplans hinaus sind nicht zulassig.

Pflanzenlisten

Liste ,A“ - Bdume |. Ordnung Liste ,B* - Baume Il.
Ordnung
Acer pseudoplatanus Bergahorn Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn Carpinus betulus Hainbuche
Quercus petraea Traubeneiche Juglans regia WalnuBbaum
Tilia cordata Winterlinde Prunus avium Vogelkirsche
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere
Liste ,C" - Straucher Liste ,D* - Schling-
und Kletterpflanzen
Cornus sanguinea Blutroter Clematis i. A. Waldrebe
Corylus avellana Hartriegel Fallopia aubertii Knéterich
Crataegus monogyna Hasel Hedera helix Efeu
Euonymus europaeus Weil3dorn Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
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Lonicera xylosteum Pfaffenhiitchen Lonicerai. A. Heckenkirsche (klet-
ternde Arten)

Rhamnus catharticus Heckenkirsche Parthenocissus i. A. Wilder Wein
Rosa canina Kreuzdorn Vitis coignetiae Wilder Wein
Rosa tomentosa Hundsrose Vitis cult. Weinrebe

Salix caprea Filzrose Wisteria i. A. Blauregen

Salix purpurea Salweide (oder Sorten aus den vorgenannten Arten)
Sambucus nigra Purpurweide Holunder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Liste ,E* - Obstgehdlze

Apfelsorten:

Baumanns Renette Goldpraméne Landsberger Renette
Bittenfelder Samling Grafensteiner Ontario

Bohnapfel Jakob Fischer Winterrambour
Boskoop Jakob Lebel Zuccalmaglios Renette
Danziger Kantapfel Kaiser Wilhelm

Birnensorten:

Alexander Lucas Gellerts Butterbirne
Clapps Liebling Gute Luise
Conference Vereinsdechantbirne Williams Christ

zusatzlich weitere landschaftstypische Sorten und Obst der Arten: Zwetsche / Pflaume / Mirabelle / Walnuf3 sowie
SuRkirsche und Wildobstarten (wie Wildapfel, Wildbirne, Speierling, Elsbeere, Mispel)

Liste ,F* — Heckenpflanzen fiir
Formhecken

Acer campestre Feldahorn

WEST-STADTPLANER
WALDSTR. 14 56766 ULMEN TELEFON 02676 9519110




STADT GEROLSTEIN

BEBAUUNGSPLAN ,UNTER KOKERATH’

Berberis i. A. Sauerdorn (nur grinblatt-
rige Sorten)

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel

Crataegus monogyna Weil3dorn

Fagus sylvatica Buche

Ligustrum vulgare i. S. Liguster, Rainweide

Viburnum opulus Schneeball

Es wird empfohlen auf windbestaubende Pflanzen zu verzichten.

C.

wnN

No

HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN SOWIE RICHTLINIEN
Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schiitzen.

Néhere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18915 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Bodenarbeiten“ beztiglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlage-
rung.

Die DIN 18300 'Erdarbeiten’ ist zu berlcksichtigen.

Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 'Schutz von Baumen, Pflanzbe-
standen und Vegetationsflachen bei Baumal3nhahmen'.

Fur die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des
Nachbarrechtgesetzes fiir Rheinland-Pfalz 'Grenzabstande fiir Pflanzen' zu beachten.
Bezlglich einzuhaltender Abstéande zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitun-
gen sind die Vorgaben aus folgenden Merkblattern zu beriicksichtigen:

'‘Merkblatt lber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen' der For-
schungsanstalt fur Stral3en- und Verkehrswesen,

'‘Merkblatt zum Schutz unterirdischer Leitungen’;

'‘Merkblatt im Bereich von Versorgungsleitungen in 6ffentlichen und privaten Grundsti-
cken', Arbeitsausschuss kommunaler StralRBenbau: Arbeitskreis Baumpflanzungen im
Bereich von Versorgungsleitungen,

Die Anforderungen an den Baugrund gemaf DIN 1054 sind zu beachten.

Im Rahmen der Durchfiihrung von Baumaflinahmen kénnen archaologische Funde zu
Tage treten. Diese unterliegen der Meldepflicht der 88 16 bis 21 Denkmalschutz- und -
pflegegesetz und sind beim Landesamt fir Denkmalpflege zu melden.

Die Fachbehorde der Archéologischen Denkmalpflege fiir die Kreise Bernkastel-Wittlich,
Birkenfeld. Bitburg-Priim, Gerolstein und Trier-Saarburg sowie die Stadt Trier ist das
Rheinische Landesmuseum Trier, Weimarer Allee 1. 54290 Trier und jederzeit unter Te-
lefon 0651/9774-0 oder Fax 0651/9774-222 zu erreichen.

Bei der Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser sind die 88 26 und 27
LWG (Landeswassergesetz) in Verbindung mit 8 7 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) zu
beachten.

Trinkwasserverordnung:
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10.

11.

12.

13.

Dachablaufwasser/Verwendung im hauslichen Bereich Gem&R des § 3 der am
01.01.2003 in Kraft getretenen TrinkwV ist innerhalb des hauslichen Bereiches eine Ver-
wendung von Dachablaufwasser/Zisternensammlung fur WC-Spulung, das Giel3en von
Pflanzen und das Bewdassern von Aul3enanlagen gestattet.

Zum Waéschewaschen ist grundsatzlich Trinkwasser zu verwenden bzw. es mul3 eine
Anschlussmdglichkeit zum Reinigen der Wéasche mit Trinkwasser vorhanden sein.
Anzeigepflichten

Brauchwasseranlagen die in einem Haus zusatzlich zu der Trinkwasserversorgungsan-
lage installiert sind, missen gemanR § 13 Abs. 3 TrinkwV2001 dem Gesundheitsamt spa-
testens 4 Wochen vor der Inbetriebnahme angezeigt werden.

Besondere Anforderungen (8 17 Abs. 2 TrinkwV)

Trinkwasserleitungen dirfen mit anderen wasserfilhrenden Leitungssystemen nicht ver-
bunden sein. Sichtbare Leitungen der Regenwassernutzungsanlagen sind gegenuber
den Trinkwasserleitungen farblich unterschiedlich zu kennzeichnen. Samtliche Entnah-
mestellen der Regenwassernutzungsanlage sind dauerhaft mit dem Hinweis ,Kein Trink-
wasser’ zu kennzeichnen.

Das Nachfilllen eines Vorratstanks / einer Zisterne etc. aus der Trinkwasserleitung ist
nur tber einen offenen Auslauf zulassig.

Bei Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme ist zu beachten, dass keine hydraulischen
und hydrochemischen Veranderungen in den Grundwasserleitern erfolgen. Es sind spe-
zielle Auflagen einzuhalten, die im Rahmen der Einzelfallpriifung festgelegt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Behandlung von Bodenaushub gemaf} den Vor-
gaben der LAGA erfolgt. Demnach sind kiinstliche Auffillungen sowie der Wiedereinbau
von Erdmassen fachlich zu begleiten.

Wenn bei Baumafinahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmiuill etc.) angetroffen werden
oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffélligkeiten) ergeben, ist die
SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umge-
hend zu informieren.

Der Einsatz von Klima-, Kuhl-Wéarme-Pumpen, Liftungsgeraten, Luft-Warme-Pumpen
und Mini-Blockheizkraftwerken ist nur zulassig, wenn an den benachbarten Wohngebau-
den die Immissionsrichtwerte fur ein allgemeines Wohngebiet zur Nachtzeit (40 dB(A))
eingehalten werden. Beim Nachweis der Zulassigkeit, z.B. im Rahmen eines Baugeneh-
migungsvefahrens, ist der ,Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm
bei stationaren Geraten" des LAl vom 28.08.2013 heranzuziehen.
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