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Bebauungsplan "Vor den Riiben - 1. Anderung" - Satzungsbeschluss gemiR § 10 BauGB

Sachverhalt:
Der Ortsgemeinderat Salm hat in seiner Sitzung am 17.02.2020 beschlossen, den Bebauungsplan ,Vor den
Riben” zum ersten Mal zu andern. Dieser Beschluss wurde am 21.02.2020 o6ffentlich bekanntgemacht.

Mit dieser Plananderung soll der bisher in der Ortslage Salm befindliche Kinderpielplatz auf ein unbebautes
Grundstick innerhalb des Bebauungsplanes ,Vor den Riben“ verlegt werden.

Vorygen Rilben

Mit Datum 21.02.2020 wurde die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fir die
Zeit vom 02.03.2020 bis 31.03.2020 bekanntgemacht. Aufgrund der Corona-Pandemie und der
einhergehenden RathausschlieBung wurde die Offentlichkeitsbeteiligung jedoch ab dem 18.03.2020
unterbrochen. Die Fortflihrung der Offenlage erfolgte sodann in der Zeit vom 15.05.2020 bis 29.05.2020.

Die nachfolgenden - von der Planung berihrten Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 2 BauGB — wurden mit Schreiben vom 27.02.2020 angeschrieben und um Abgabe einer
Stellungnahme geben: Kreisverwaltung Vulkaneifel, Telekom, Westnetz, Energienetze Mittelrhein, SGD-
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Gewerbeaufsicht, Katasteramt, VG-Werke, LBM Gerolstein.

Die v.g. Stellen haben entweder keine Stellungnahme abgegeben bzw. keine Bedenken gedulert.

Beschlussvorschlag:

Der Ortgemeinderat wurde dariber informiert, dass wahrend der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw. im
Rahmen der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB keine Stellungnahmen vorgebracht wurden, die
zur einer Anderung der Planung fiihren.

Der Ortsgemeinderat beschlief3t gemald § 10 Abs. 1 BauGB den Entwurf des Bebauungsplanes ,Vor den
Riben”, bestehend aus Planzeichnung und Text, als Satzung und billigt die Begriindung nebst Anlagen.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan durch Bekanntmachung gemal} § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft zu setzen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen
Ja: 8



BEBAUUNGSPLAN "VOR DEN RUBEN - 1. ANDERUNG", SALM

Vorden Riben

VERFAHRENSVERMERKE RECHTSGRUNDLAGEN TO P O 4
Der Rat hat am 17.02.2020 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebauungsplans gem. § 30 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bek. vom 03.11.2017
Abs. 1i.V.m. § 13 BauGB beschlossen. Dieser Beschluss wurde am ......... 2020 ortsliblich (BGBI. | S. 3634)
bekanntgemacht.

L ) Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bek. vom 21.11.2017
Der Rat hat am 17.02.2020 die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs gem. § 3 Abs. 2 BauGB (BGBI. 1 S. 3786)
beschlossen. Dieser hat mit Begriindung einschlieRlich der Textfestsetzungen in der Zeit vom
......... bis .........2020 zu jedermanns Einsicht wahrend der Dienststunden im Rathaus Gerolstein :
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am ......... 2020 mit dem Hinweis Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. |

S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

ortsublich bekanntgemacht, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
kénnen. Es wird gem. § 4a (6) BauGB darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben
kénnen, gem. § 13 (3) BauGB von einer Umweltprifung abgesehen wird und, bei Aufstellung eines
Bebauungsplans, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit
mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ......... 2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und
gem. § 3 Abs. 2 BauGB von der 6ffentlichen Auslegung informiert worden.

Sl

Die Abwégung der abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange erfolgte in der Sitzung des Rates vom ......... 2020. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Der Rat hatam ......... 2020 den Satzungsentwurf gem. § 10 BauGB i.V.m. § 24 Gemeindeordnung
Rheinland-Pfalz als Satzung beschlossen.

Salm, den ......... 2020
(Siegel)

Der Ortsburgermeister

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieser Planung mit dem Willen des
Rates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung der
Planung werden bekundet. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt. Die ortsiibliche Bekanntmachung
wird gem. § 10 (3) BauGB angeordnet.

Katasterstand: I. Quartal 2020

4  salm, den......... 2020
(Siegel)
PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN ........................................

Der Ortsbiurgermeister

GRENZEN (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Raumlicher Geltungsbereich der Anderung
L .

ART DER NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Die ortsubliche Bekanntmachung der Satzung erfolgte gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ......... 2020. In
. . - . . . der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und " ¥ _ 1 "
offentliche Grinflache, mit Zweckbestimmung Spielplatz Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§§ 44, 214, 215 Abs. 1 VOR DEN RUBEN - 1. ANDERUNG
BauGB) hingewiesen worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.

Bebauungsplan gem. § 30 (1) i.V.m. § 13 BauGB

Salm, den ......... 2020
Datum: Februar 2020 (Entwurf)

(Siegel)
PLANZEICHEN ALS HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN | s RS Gemarkung Salm Flur 2 Flurstiick: 5113
Der Ortsbiurgermeister
Haupt-/Nebengeb&ude, Hausnummer (Bestand) MaBstab 1: 1.000 (im Original)
o+~ > |
0 5 10 20 25 50 75m
Flurstiicksgrenze, Nutzungsgrenze Dioling. Erik B5f
T 319 U Ort: inde Sal ipl.-Ing. Erik Boffgen
319 Grenzpunkt, Flursticksnummer (Bestand) Ortsgemeinde Saim Dipl- Sgtadtplanerg(]AK 8w RP)
Kyllweg 1 MittnachtstralRe 62
i i 54568 Gerolstei 72760 Reutlingen
77/ freizuhaltende Sichtfelder erolstein
06591/ 13-0 07121/ 89761820
post@gerolstein.de boeffgen@t-online.de
ca—— Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans "Vor den Riiben"
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I. EINLEITUNG
1.1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANAUFSTELLUNG

Nach VerauBerung des obsoleten Grundschulgelandes im Zentrum der Ortslage sucht die Gemeinde Salm
einen Alternativstandort fiir den ebenfalls aufgegebenen Spielplatz. Da jedoch kein adaquates Grundstiick
in kommunalem Besitz zur Verfiigung steht, fillt die Wahl auf eine bislang unbebaute Parzelle innerhalb des
Bebauungsplans "Vor den Riben". Seit seiner Rechtskraft im Jahr 2003 haben sich dort junge Familien an-
gesiedelt, so dass sich die Einrichtung einer fuBlaufig gut erreichbaren Freizeiteinrichtung fiir die jlingeren
Einwohner anbietet.

Zu diesem Zweck wurde beschlossen, die planungsrechtlich zulassige Nutzung des betroffenen, gemeindli-
chen Flurstiicks in eine offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Spielplatz" zu uberfiihren. Da
die gewahlte Parzelle an der Kreuzung HauptstraBe-Kupferberg bislang der Festsetzung eines allgemeines
Wohngebiets mit einer GRZ von 0,3 und einer GFZ von 0,6 in Einzel- und Doppelhausbauweise unterliegt,
wird somit die Anderung der geltenden Bauleitplanung erforderlich.

1.2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Oberdorf — |. Anderung* beansprucht mit seinem 870 m2 umfas-
senden Geltungsbereich lediglich das Flurstiick 5/13, Flur 2 der Gemarkung Salm (Stand IV Quartal 2020).
Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

1.3 UBERGEORDNETE UND SONSTIGE PLANUNGSVORGABEN
* Landes- und Regionalplanung

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP IV, 2008) enthilt fir den vorliegenden Planungsraum keine Ziele
und Grundsitze, die der Planung entgegenstehen konnten. Die Ortslage liegt innerhalb der landesweit
bedeutsamen Bereiche fiir Erholung und gilt als Wassersicherungsraum.

Den Aussagen des Regionalen Raumordnungsplans (ROPI, Region Trier, mit Teilfortschreibung 2004)
folgend, unterliegt das betrachtete Plangebiet groBmaBstablich der Darstellung als Wohngebiet. Der Orts-
gemeinde Salm werden ansonsten die besonderen Funktionen/ Eigenentwicklung Landwirtschaft, groBrau-
mig als schutzbediirftiges Gebiet fiir Grund- und Oberflachenwasser zugewiesen.

Die stadtebaulichen und planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans nehmen auf die vorge-
nannten Grundsatze und Ziele der Landesplanung und Raumordnung grundsitzlich Bezug (Anpassungsge-
bot gem. § | Abs. 4 BauGB).

* Flichennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP, 2006) stellt das Plangebiet im Ortslagenausschnitt Salm als
gemischte Baufliche (M) dar. Der Bebauungsplan weicht in der Festsetzung einer Nutzung fiir soziale Zwe-
cke nicht von den Darstellungen des FNP ab, so dass er als aus diesem entwickelt gilt (§ 8 Abs. 2 BauGB).
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2. STADTEBAULICHE ASPEKTE
2.1  PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN
2.1.1 Art der Nutzung (§ 9 Abs. | Nr. |5 BauGB)

* Festgesetzt wird eine offentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Kinderspielplatz". Gliederung,
Ausstattung und die Platzierung erfolgen auf Grundlage einer gesonderten Fachplanung.

Die Festsetzung folgt der grundlegenden Plankonzeption, benachbartes Wohngebiet bzw. nordliche Ortsla-
ge mit einem offentlich zuganglichen Spielplatz zu erganzen.

2.1.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 Abs. | Nr. 3 BauO i.V.m.§ 9 Abs. 4 BauGB)

* Der Spielplatz ist vollstandig durch eine wirksame Einfriedung (bspw. dichte Hecke, Zaune ohne Spitzen
und scharfe Kanten) mit einer Hohe von mindestens | m zu schiitzen. Sofern auf Hecken zuriickgegriffen
wird, durfen giftige Pflanzen (z.B. Pfaffenhiitchen, Seidelbast, Stechpalme, Goldregen) nicht verwendet
werden (vgl. DIN 18034; Unfallkassen).

* Im Einmindungsbereich zur HauptstraBe ist aus verkehrsrechtlichen Griinden eine Flache zur Freihal-
tung von Sichtfeldern (Anfahrsicht gemaB RAS; sog. Sichtdreiecke) im Planteil eingetragen. Blickdichte
Einfriedungen sind in jenem Bereich auf eine Hohe von maximal 0,7 m zu beschranken.

Entlang gesetzlicher Vorgaben und der Rechtsprechung konnen bauordnungsrechtliche Festsetzungen er-
ganzend in den Kanon bauplanungsrechtlicher Regelungen aufgenommen werden. Von dieser Moglichkeit
macht die Gemeinde Gebrauch und regelt konkret die v.g. Punkte, wie sie ausschlieBlich Erfordernissen der
Sicherheit entsprechen.

Wahrend der Teil eines Sichtdreiecks aus der Ursprungsplanung tibernommen wurde, trennt eine umlau-
fende Einfriedung mit den einschlagigen Mindesthohen den geschiitzten Bereich des Spielplatzes bewusst
vom auBeren Umfeld (StraBenverkehr, privates Wohnumfeld).

2.2 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
¢ Denkmalschutz

Aus denkmalschutzfachlicher Sicht bestehen im unmittelbaren Plangebiet keine bekannten Nutzungsrege-
lungen fiir Baudenkmaler oder kulturgeschichtliche Denkmaler und Funde. Sollten bei Erdarbeiten, Bau-
oder Abbrucharbeiten dennoch prahistorische oder historisch Gegenstinde (bewegliche oder unbewegli-
che), von denen bei ihrer Entdeckung anzunehmen ist, dass sie Kulturdenkmaler sind oder als solche gel-
ten, gefunden werden, oder durch die BaumaBnahme betroffen sein, ist dies unverziiglich der Denkmalfach-
behorde mindlich oder schriftlich anzuzeigen.

* Bodenschutz, Geologie

Uber das Vorhandensein nicht registrierter Altablagerungen, Riistungsaltstandorte, militirische Altstandorte
sowie gewerblich-industrieller Altstandorte liegen keine Kenntnisse vor. Sollten im Zuge von BaumaBnah-
men Abfille (Bauschutt, Hausmiill) oder sonstige Auffalligkeiten (geruchlich, visuell) festgestellt werden, so
ist die Gemeinde umgehend zu informieren.
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Es ist sicherzustellen, dass keine Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen vorliegen, die geeignet sind, Ge-
fahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit her-
beizufiihren (§ 2 Abs. 3 Bodenschutzgesetz). Ferner ist die generelle Bebaubarkeit, die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse sowie die Belange des Umweltschutzes im Sinne des § | BauGB zu
gewahrleisten (Erlass zur Berlicksichtigung von Flache mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei
der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren).

Zum Schutze des (Mutter-)Bodens sind die Vorgaben des § 202 BauGB i.V.m. der DIN 18915 sowie aus in-
genieurgeologischer Sicht weitere Anforderungen an den Baugrund (u.a. DIN 4124) zu beachten. Bei etwai-
gen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. genauer Baugrund-
aufbau, Bodenkennwerte, Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, Grundwasser, Baugrubensiche-
rung) werden objektbezogene bzw. hydrologische Baugrunduntersuchungen gemaB DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbliro empfohlen.

* Elektrizititsversorgung

Fur vorhandene 0,4- und 20-kV-Kabel sowie die Kabel und Maste der StraBenbeleuchtung ist ein Schutz-
streifen von 1,0 m Breite (0,5 m Breite beiderseits der Leitungsachse) freizuhalten, in dem eine Bebauung,
das Anpflanzen von tiefwurzelndem Geholz und sonstige leitungsgefahrdende MaBnahmen untersagt sind.
Anpflanzungen sind mit dem Versorger abzustimmen. Die Abstande von den vorgesehenen Bepflanzungen
zu geplanten/vorhandenen Leitungen sind gemiaB den VDE-Bestimmungen und dem "Merkblatt {iber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” einzuhalten.

2.3 VERWIRKLICHUNG UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
2.3.1 Bodenordnung

Ein Umlegungsverfahren im Sinne von §§ 45 ff. bzw. 80 ff. BauGB ist nicht erforderlich; Entschadigungsan-
spriiche nach §§ 39 ff. BauGB werden nicht ausgelost.

2.3.2 Planungsrecht

Das Bebauungsplanverfahren wird gemaB § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt, sodass von
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. | und § 10a Abs. | abgesehen. Ebenso
ist § 4c (Uberwachung/ Monitoring) ist nicht anzuwenden.

Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § | Abs. 6 Nr. 7b genannten
Schutzgiiter (z.B. FFH-Gebiete) sowie dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unfillen nach § 50 Satz | des BImSchG zu beachten sind. Dariiber
hinaus sind von einem Kinderspielplatz ausgehende Gerauschimmissionen gemaB3 §§ 22 Abs. la BImSchG
im Regelfall keine schadlichen Umwelteinwirkungen.

Eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) besteht gemaB § 17 Abs. |
UVPG fiir den Bebauungsplan nicht. Es handelt sich hier um ein bauplanungsrechtliches Vorhaben (stadte-
bauliches Vorhaben), das die in der Anlage | zum UVPG genannten Schwellenwerte (GroBen-/ Leistungs-
werte; gem. § 19 BauNVO) unterschreitet. Es [ost somit weder die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer
allgemeinen, noch standortbezogenen Vorpriifung aus.

Gleichzeitig mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans werden fiir dessen Geltungsbereichs die planungs-
rechtlichen Festsetzungen der bisherigen Satzung neu gefasst ("neues Recht verdringt das iltere Recht").
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2.3.3 Kosten und Folgeinvestitionen

Im Zuge der Uberplanung des Gebiets entstehen Kosten u.a. fiir ingenieurtechnische Leistungen und die
Ausgesaltung des Spielplatzes, welche von der Gemeinde libernommen werden.

3.  ANLAGEN
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3.2 BEBAUUNGSPLAN "VOR DEN RUBEN" (AUSZUG)
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