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Bebauungsplan "Auf dem Hahnenberg"

A EINLEITUNG
Al  ZIELE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS
Al.l Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Aufgrund zunehmender Anfragen zu Wohnbauflachen in der Gemeinde Densborn gelangte u.a. auch das
Baugebiet "In Aichheld" in den Blickpunkt weiterer Entwicklungsmoglichkeiten. Die dort per Bebauungsplan
einst geschaffenen fiinf Baugrundstiicke sind mittlerweile bebaut, wahrend in der sonstigen Ortslage nur
noch zwei potentielle Bauplatze zur Verfiigung stehen.

Diese Umstande zum Anlass nehmend beschloss der Gemeinderat im Dezember 2019, mit dem Bebau-
ungsplan "Auf dem Hahnenberg" das Gebiet Aichheld moderat um rund vier Baugrundstiicke zu erginzen.
Die geringe Flachenausdehnung ergibt sich einerseits aus der anspruchsvollen Topographie vor Ort und
ermoglicht anderseits die Inanspruchnahme des sogenannten beschleunigten Verfahrens nach dem BauGB.

Entlang des stadtebaulichen Umfelds kann im Rahmen der Baulandschaffung kostenglinstig auf die gegebene
ErschlieBung der StraBen "In Aichheld" und "HahnenbergstraBe" zuriickgegriffen werden. Die Herrichtung
weiterer Verkehrsflichen ist somit weder erforderlich noch Gegenstand der Bebauungsplanung. Ebenfalls
ressourcensparend ist die Konzeption einer naturnahen Niederschlagswasserbewirtschaftung innerhalb des
Geltungsbereichs, was im Plan als festgesetzte Retentionsfliche zum Ausdruck kommt.

Al.2 Raumlicher Geltungsbereich und Gebietsbeschreibung

Der Bebauungsplan "Auf dem Hahnenberg — I. Anderung und Erweiterung* beansprucht mit seinem ca.
0,39 ha umfassenden Geltungsbereich die gemeindlichen Flurstiicke 146/13 und 42/1 (jeweils teilweise),
Flur 29 der Gemarkung Densborn (Stand Il. Quartal 2020). Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung
zu entnehmen.

Beim Plangebiet handelt es sich um ein in nordwestliche Richtung von rund 365 auf 345 m GUNN abfallen-
des Gelande im Siidosten der Ortslage. Im Westen grenzt es unmittelbar an vorhandene Bebauung und
wird fiir den Bereich WA | von dort liber die StraBe "In Aichheld" erschlossen. Im Stiden verlauft die Hah-
nenbergstraBe, welche die ErschlieBung fur WA 2 bildet.

Das fiir die Wohnbebauung vorgesehene Flurstiick ist Teil einer brachgefallenen landwirtschaftlichen Nut-
zung und befindet sich in einem Prozess der naturlichen Sukzession mit sich vom Osten her ausbreitenden
Gebtschen. Einzig entlang der HahnenbergstraBe finden sich beidseitig Laubbaume in alleenartiger Anord-
nung.

Flachenbilanz

Bauflachen WA 1,2 2890 m2 bei GRZ0,4 1.156 m2 versiegelbar
Griinflachen MaBnahmenflache 200 m2?2 M (gem.FNP) Biotoperhalt; Geholze
NW-Retention 835 m?2

A2 UBERGEORDNETE UND SONSTIGE PLANUNGSVORGABEN

* Landes- und Regionalplanung

GemalB Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V, 2008) befindet sich Densborn in einem landesweit bedeut-
samen Bereich fiir Erholung und Tourismus. Weitere lbergeordnete Ziel- bzw. Grundsatzaussagen sind fiir
das Plangebiet nicht ausgewiesen.

Die landesplanerischen Vorgaben werden auf der Ebene des Regionalen Raumordnungsplans (ROPI) weiter

konkretisiert: Der Planungsraum liegt demnach in einem Schwerpunktbereich der weiteren Fremdenver-
kehrsentwicklung und der Ortsgemeinde Densborn wird im ROPI die besondere Funktion/ Eigenentwick-

Planungsbiiro Boffgen, 2020




Bebauungsplan "Auf dem Hahnenberg"

lung Erholung zugewiesen. Damit soll die Gemeinde ihre touristischen Entwicklungsmoglichkeiten sichern
und bei der Abwagung konkurrierender Nutzungsanspriiche die Belange von Erholung und Fremdenver-
kehr besonders beriicksichtigen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans nehmen auf die vorgenannten Grundsitze
und Ziele der Landesplanung und Raumordnung Bezug (Anpassungsgebot gem. § | Abs. 4 BauGB).

* Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame befindliche Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde (FNP) stellt den Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplanes als Flichen fiir die Landwirtschaft dar. Ab dem bestehenden Baugebiet "In
Aichheld" verlduft entlang der HahnenbergstraBe in siidostliche Richtung eine naturschutzfachliche MaB-
nahmenflache (34-FB).

Weitere, das Plangebiet selbst betreffende Darstellungen finden sich, mit Ausnahme einer 20-kV-Uberland-
leitung, im FNP nicht. GemaB § 8 Abs. 2 BauGB gilt der Bebauungsplan als nicht aus dem FNP entwickelt
und wird nach MaBgaben der §§ 13,§ 13b BauGB nachrichtlich angepasst.

B STADTEBAULICHE ASPEKTE
BI PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN
Bl.I Bebauung

Bl.I1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. | Nr. | BauGB i.V.m.§§ | bis | | BauNVO)

* Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ein
Allgemeines Wohngebiet (WA gem. § 4 BauNVO) mit folgenden Regelungen festgesetzt.

» Zulassig sind Wohngebaude und die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe.

* Ausnahmsweise konnen i.V.m.§ | Abs.5 BauNVO Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke zugelassen werden.

* In Verbindung mit § | Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige, nicht storende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen nicht zulassig sind, d.h. nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans werden.

Innerhalb des relativ kleinen Geltungsbereichs zielt die planerische Intention eines allgemeinen VWohngebie-
tes zur Erganzung des bestehenden Bebauungsplans auf die Errichtung von rund 4 Einfamilienhausern. Die
benannten Ausnahmen innerhalb des Gebietstyps zielen auf die Zulassigkeit solcher Anlagen und Betriebe,
die ansonsten die Wohnruhe nicht storen. Unter diesem letzten Aspekt ausgeschlossen werden u.a. Anla-
gen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, die weder im Gebiet erforderlich oder stadte-
baulich sinnvoll, noch wiinschenswert erscheinen.

* MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. | Nr. | und Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung wird mit Hilfe von Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ),
Hohe der baulichen Anlagen und durch die Anzahl zulassiger Vollgeschosse wie folgt festgesetzt:

e Zum MaB der baulichen Nutzung werden im Allgemeinen Wohngebiet (WA) eine zulassige GRZ von

0,4 sowie eine GFZ von 0,8 jeweils als HochstmaB festgesetzt. Fiir die Berechnung der zulassigen
Grundflache ist § 19 Abs. 3 Satz | BauNVO (Signatur WA) malgeblich.
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* Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die durch Garagen und Stellplatze mit ihren jeweiligen
Zufahrten (§ 12 BauNVO) sowie die durch Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO beanspruchten Flachen
gemalB § 19 Abs. 4 BauNVO mitzurechnen.

Die gemiB § 19 (4) Satz 2 BauGB zulissige Uberschreitung der Grundfliche (Regel-GRZ) durch Ne-
benanlagen (§ 14 BauNVO) und Stellplatze sowie durch Zufahrten von Garagen und Stellplatzen ist bis
zu einem MaB von 50 v.H. zulassig.

* Im WA sind jeweils maximal |l Vollgeschosse zulassig.

» Zulassig ist in WA 2 eine maximale Firsthohe (FH) von 8,0 m. Als Firsthohe gilt das Abstandsmal3 von
der Oberkante Fahrbahnmitte der HahnenbergstraBe (unterer Bezugspunkt) — jeweils gemessen
rechtwinklig zur straBenzugewandten Fassadenmitte der nachstliegend geplanten Gebaude — bis zum
oberen Abschluss der Dachflache (oberer Bezugspunkt: Oberkante First, Attika, Dachhaut Flachdach).
Im Sinne der Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § I8 BauNVO) bildet die Oberkan-
te Fahrbahn den unteren, die Oberkante First den oberen Bezugspunkt. Die Unterscheidung zwischen
WA | und WA 2 erfolgt mittels Planzeichen "Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung".

Die nach BauNVO hochstzulissige Grundflichenzahl nebst eingeschrinkter Uberschreitungsmoglichkeit
soll eine flexible Nutzbarkeit der Baugrundstiicke mit reduzierten Eingriffen in Boden und Relief verbinden.
Diesem Gedanken folgend wird das MaB3 der baulichen Nutzung mit der Zahl zulassiger Vollgeschosse be-
grenzt und die Hohe baulicher Anlagen in Anbetracht der topografischen Situation in WA 2 zusatzlich mit-
tels Firsthohe untersetzt. Hierdurch soll verhindert werden, dass insbesondere auf den der Hahnenberg-
straBe abgewandten Fassadenseiten storende Gebaudehohen (u.a.Verschattung) erreicht werden.

Das Relief innerhalb des WA 2 weist ein deutlich starkeres Gefalle als WA | auf, womit im Hinblick auf die
spatere Bauausfuhrung maximale Gebaudehohen iiber die Festsetzung einer maximal zulassigen Geschos-
sigkeit u.U. nicht ausreicht. Im Sinne der juristischen Bestimmtheit werden neben der Firsthohe auch die
unteren Bezugspunkte fiir die Hohenermittlung klar definiert.

* Bauweise und lberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. | Nr. 2 und Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 22, 23
BauNVO)

* Innerhalb des Gebietes wird eine offene Bauweise festgesetzt, zulassig sind Einzel- und Doppelhauser
(ED).

* Die Festsetzung der uberbaubaren Grundstiicksfliche erfolgt durch Baugrenzen (sog. Baufenster)
gemalB Planeinschriebe.

In Anlehnung an die benachbart bereits verfestigte VWohnbebauung wird auch flir die Gebietserweiterung
eine offene Bauweise (bis max. 50 m Lange; Einzel- und Doppelhausform) zur Wahrung des Ortsbilds
gewahlt.

Ebenso werden die liberbaubaren Grundstiicksflachen in beiden Gebietsteilen mittels zusammenhangender
Baugrenzen mit einem jeweiligen Abstand von 3 m zu benachbarten Grundstiicksgrenzen bzw. Griinflaichen
festgelegt. Im Rahmen der spateren Bodenordnung gestaltet sich die Platzierung von Wohngebauden somit
flexibler als auf Grundlage einer Baukorperfestsetzung.

* Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. | Nr. 4 BauGB sowie §§ 12, 14 Abs. |
und 2| a BauNVO)

* AuBerhalb der durch Planzeichen festgesetzten uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) sind
Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. | Satz | und Abs.2 BauNVO zulassig.

* Ebenfalls sind Stellplatze und Zufahrten (i.S. des § 12 Abs. | BauNVO) auBerhalb der Baugrenzen zulas-
sig, nicht jedoch Garagen.
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Die Regelungen sollen eine individuelle Ausgestaltung der Baugrundstiicke ermoglichen (Anlage von Haus-
garten, Garten-/Geratehauser etc.). Die Baufenster sind dementsprechend grofBziigig genug so dimensio-
niert, dass sich darin auch Garagen verwirklichen lassen. Im Rahmen von Bauvorhaben kann auf separate
Aufgrabungen bzw.Veranderungen des stark abfallenden Gelandes zugunsten kompakter Raumprogramme
verzichtet werden.

B1.2 Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. | Nr. 14
BauGB)

* Der mit der entsprechenden Plansignatur "R" gekennzeichnete Bereich wird als Flache zur zentralen
Riickhaltung des Niederschlagswassers festgesetzt. Das auf privaten Grundstiicken anfallende, unbelas-
tete Oberflachenwasser von Dach- und Hofflachen wird hier in ein kaskadenartig abgestuftes Graben-
Mulden-System eingeleitet und zur Versickerung bzw.Verdunstung gebracht werden. Die anzulegenden
Mulden durfen eine maximale Einstautiefe von 0,2 m nicht liberschreiten und sind mittels Anpflanzung
geeigneter Arten vor Erosion zu schitzen. Die Flache kann bei Aufrechterhaltung ihrer wasserwirt-
schaftlichen Funkion alternativ der natirlichen Sukzession uberlassen werden. Die Berechnung von
Flichenumfang und Volumen der Retentionsanlage richtet sich nach den unter B3.l genannten Ge-
sichtspunkten.

Die Anlage einer fiir das Baugebiet zentralen Retentionsfliche bietet im Wesentlichen folgende Vorteile:
Zum einen wird das Regenwasser an Ort und Stelle bewirtschaftet werden und erspart den Anliegern zu
entrichtende Entwasserungsbeitrage. Zum anderen sind die Kapazitaten des Leitungssystems im tiefer gele-
genen Ortskern nur noch sehr bedingt ausreichend, eine storungsfreie Ableitung von Niederschlagswasser,
insbesondere im Fall kiinftig haufiger zu erwartender Starkregenereignisse, zu gewahrleisten.

Ein Darstellung von Funktionsweisen, Konzeption und Vorteilen einer alternativen Regenwasserbewirt-
schaftung findet sich in zahlreichen Handreichungen und Infobroschiiren der Bundeslander (z.B. Naturnaher
Umgang mit Niederschlagswasser, Ministerium fiir Umwelt und Forsten, Mainz 2004).

Bl.3 Grinflichen (§ 9 Abs. | Nr. 15 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans werden offentliche (0) Grinflachen mit unter-
schiedlichen Zweckbestimmungen festgesetzt. Die dort zu treffenden Regelungen werden in den Abschnit-
ten B1.2 (Retention von Niederschlagswasser) und Bl.4 (MaBnahmenflache) konkretisiert.

Bl.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9Abs. | Nr.20 i.V.m. § 25a und b BauGB)

* M — Der straBenbegleitende Geholzstreifen als linienhafter Teil einer MaBnahmenflache nach der letz-
ten Flurbereinigung (FB-34; 7/2006) ist dauerhaft zu erhalten. Zur ErschlieBung des Wohngebiets VWA 2
ist pro Baugrundstlick hochstens eine Unterbrechung in einer maximalen Breite von 3,0 m zulassig.

* Pro Baugrundstiick sind innerhalb der als Bauland (WA 1, 2) ausgewiesenen Flache und unter Beach-
tung des Landes-Nachbarrechts mindestens ein standortgerechter Laubbaum oder hochstammiger
Obstbaum heimischer Arten anzupflanzen. Die Geholze sind auf Dauer in gutem Pflege- und Entwick-
lungszustand zu erhalten. Der jeweilige Standort ist frei zu wahlen.

* FuBwege, Hofflachen, Zufahrten und Zuwegungen und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen
zu befestigen. Es konnen z.B. verwendet werden: offenfugiges Pflaster, Drain-Pflaster, Schotterrasen,
wassergebundene Decke o.a.

* Die innerhalb privater Grundstiicksflachen festgesetzten MaBBnahmen sind spatestens in der ersten

Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des Gebaudes auf dem jeweiligen Baugrundstiick umzusetzen
bzw. im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
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Entlang eines beschleunigten bzw. vereinfachten Planverfahrens ist die Festsetzung von naturschutzfachli-
chen MaBnahmen gesetzlich zwar nicht verpflichtend, bei der Entwicklung eines Wohngebiets jedoch
grundsatzlich sinnvoll. So befordern Anpflanzung Mikroklima und Erosionsschutz, offenporige Flachenbefes-
tigungen den ortlichen Grundwasserhaushalt. Die eingangs erwahnte MaBnahmenflache fuBt dem hingegen
auf fritheren fachlichen Grundlagen und soll weiterhin gesichert werden.

B1.5 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 LBAUO I.V.M. § 9 ABS. 4 BAUGB)

* Unzulassig sind Holzblockhauser in einer von auBen sichtbaren Rund-Vollstammbauweise. Eine auBere
Verkleidung der Fassade mit Holzlatten, Schalung o.a. ist moglich.

Der Ausschluss von Holzblockhausern leitet sich aus Ortstypik ab, sodass zur Verhinderung von
Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbilds (§ | Abs. 6 Nr. 5 BauGB) eine Festsetzung zur auBeren
Gestaltung baulicher Anlagen getroffen wird.

B2 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

* Bodenschutz, Bergbau, Geologie und Hydrologie

Eine konkrete Belastung durch Altablagerungen und Kampfmittel im Plangebiet ist nicht bekannt. Dennoch
ist das Vorhandensein von nicht registrierten Altablagerungen nicht auszuschlieBen. Sollten im Zuge von
BaumaBnahmen Abfille (Bauschutt, Hausmiill) oder sonstige Auffalligkeiten (geruchlich, visuell) festgestellt
werden, so ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier, umge-
hend zu informieren.

Es ist sicherzustellen, dass keine Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen vorliegen, die geeignet sind, Ge-
fahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen flir den Einzelnen oder die Allgemeinheit her-
beizufihren (§ 2 Abs. 3 Bodenschutzgesetz). Ferner ist die generelle Bebaubarkeit, die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Belange des Umweltschutzes im Sinne des § | BauGB zu
gewaibhrleisten (Erlass zur Beriicksichtigung von Flache mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei
der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren). Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen
sind entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemal3 und schadlos zu
verwerten bzw. zu entsorgen. Gefahrliche Abfalle, z.B. schadstoffbelasteter Erdaushub sind der Sonderab-
fall-Management-Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM mbH) zur Entsorgung anzudienen.

Zum Schutze des (Mutter-)Bodens sind die Vorgaben des § 202 BauGB i.V.m. der DIN 18915 sowie aus in-
genieurgeologischer Sicht weitere Anforderungen an den Baugrund (DIN 19371, 4020, 4124) zu beachten.
Bei Grindungs- und Bodenarbeiten wird die Einholung eines Boden- und hydrologischen Gutachtens (DIN
1054) bzw. die Durchfiihrung von Gelandeuntersuchungen dringend empfohlen.

Es wird ebenfalls empfohlen, Niederschlagswasser zu sammeln (z.B. in Zisternen, unterirdische Stauraume,
Wasserteichen) und als Brauchwasser (Toilette, Beregnung der AuBenanlagen) zu nutzen. Dabei sind die
hygienischen Auflagen des Bundesgesundheitsamtes, die aktuelle Trinkwasserverordnung und die entspre-
chenden Satzungen der Kommune in den jeweils giiltigen Fassungen zu berticksichtigen. Die Umsetzung ak-
tiver und passiver MaBBnahmen zur Nutzung regenerativer Energiequellen wird empfohlen.

¢ Denkmalschutz

Aus denkmalschutzfachlicher Sicht bestehen im unmittelbaren Plangebiet keine bekannten Nutzungsrege-
lungen fiir Baudenkmaler oder kulturgeschichtliche Denkmaler und Funde. Sollten bei Erdarbeiten, Bau-
oder Abbrucharbeiten prahistorische oder historisch Gegenstinde (bewegliche oder unbewegliche), von
denen bei ihrer Entdeckung anzunehmen ist, dass sie Kulturdenkmaler sind oder als solche gelten, gefunden
werden, oder Flurdenkmaler durch die BaumaBnahme betroffen sein, ist dies unverziiglich der Denkmal-
fachbehorde (Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchaologie, AuBenstelle Trier (Rhei-
nisches Landesmuseum) mindlich oder schriftlich anzuzeigen.

Planungsbiiro Boffgen, 2020



Bebauungsplan "Auf dem Hahnenberg'

Die Anzeige kann auch bei der Unteren Denkmalschutzbehorde, Kreisverwaltung Vulkaneifel oder der
Verbandsgemeindeverwaltung erfolgen. Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentimer des Grundstiickes,
sonstige uber das Grundstiick Verfugungsberechtigte, der Besitzer des Grundstiicks und der Leiter der Ar-
beiten, bei deren Durchfiihrung der Fund entdeckt wurde; die Anzeige durch eine dieser Personen befreit
die Ubrigen.

* Elektrizitatsversorgung (Westnetz GmbH)

Fir ggf. vorhandene 0,4- und 20-kV-Kabel sowie die Kabel und Maste der StraBenbeleuchtung ist ein
Schutzstreifen von 1,0 m Breite (0,5 m Breite beiderseits der Leitungsachse) freizuhalten, in dem eine Be-
bauung, das Anpflanzen von tiefwurzelndem Geholz und sonstige leitungsgefahrdende MaBnahmen unter-
sagt sind. Anpflanzungen sind mit der Westnetz GmbH abzustimmen. Die Abstande von den vorgesehenen
Bepflanzungen zu geplanten/vorhandenen Leitungen sind gemaB den VDE-Bestimmungen und dem "Merk-
blatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” einzuhalten.

Eine Anderung/Erweiterung der StraBenbeleuchtungsanlage erfolgt in Abstimmung mit der Ortsgemeinde
im Rahmen des bestehenden StraBenbeleuchtungsvertrages. Bei eventuell vorgesehenen VerauBerungen
der ehemaligen StraBen-/VVegeflachen sind die in diesen Flachen befindlichen Leitungen/Anlagen durch be-
schrankte personliche Dienstbarkeiten zu Gunsten der Westnetz GmbH im Grundbuch zu sichern. Sollten
Anderungen der Leitungen/Anlagen notwendig werden, so richtet sich die Kostentragung nach den beste-
henden Vertragen bzw. sonstigen Regelungen.

* Dachgestaltung

Als Dacheindeckungsmaterialien werden unglasierte bzw. nicht stark Licht reflektierende Dachziegel/ -pfan-
nen und Schiefer, Dachbegriinungen sowie entsprechende Anlagen fiir die Nutzung regenerativer (solarer)
Energien empfohlen. Das Farbspektrum sollte sich hierbei nach den Farbtonen: RAL 3007 (Schwarzrot),
RAL 5004 (Schwarzblau), RAL 5008 (Graublau), RAL 6008 (Braungriin), RAL 7013 (Braungrau), RAL 7015
(Schiefergrau), RAL 7016 (Anthrazitgrau), RAL 7021 (Schwarzgrau), RAL 7026 (Granitgrau), RAL 8012
(Rotbraun), RAL 8014 (Sepiabraun), RAL 8019 (Graubraun), RAL 8022 (Schwarzbraun), RAL 8025 (Blass-
braun), RAL 8028 (Terrabraun), RAL 9005 (Tiefschwarz) oder in nach Herstellerbezeichnungen ahnlichen
bzw. vergleichbaren Farbtonen richten.

* Radonvorsorge

Im Plangebiet kann ein erhohtes Radonpotential nicht ausgeschlossen werden. Es werden folgende bauliche
MaBnahmen empfohlen: Abdichtung von Boden und Wanden im erdberihrten Bereich gegen von auBlen an-
greifende Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an DIN 18 [95; konstruktiv bewehrte,
durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: mind. 15 cm, mit Nachweis der Risstberbriickung); Abdich-
tung von Durchdringungen der Bodenplatte und der Hauswandungen (Zu- und Ableitungen) mit radon-
dichten Materialien; Zufiihrung der Verbrennungsluft fiir Heizkessel u.a. von auBBen; im Falle einer baulichen
Trennung von Kellergeschoss und dariiber liegenden Etagen dicht schlieBende Kellertiir zum Wohnbereich
und fachgerechte Abdichtung von Durchdringungen der Kellerdecke (z.B. Leitungen, Schachte).

¢ Emissionsschutz

Anlagen wie Klima-, Kuhlgerate, Liftungsgerate, Luft-VWWarme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke im
Sinne des § 3 Abs. 5 BImSchG und sind entsprechend § 22 Abs. | BImSchG so zu errichten und zu betrei-
ben, dass schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar
sind und nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmal3
beschrankt werden. Fiir die vorgesehene allgemeine VWohnnutzung wird darauf hingewiesen, dass der Ein-
satz der v.g. Gerate nur zuldssig ist, wenn an den benachbarten Wohngebauden die Immissionsrichtwerte
fir ein allgemeines Wohngebiet zur Nachtzeit 40 dB(A) eingehalten werden. Beim Nachweis der Zulassig-
keit, z.B. im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens, ist der "Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes
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gegen Larm bei stationaren Geraten" des LAl vom 28.08.2013 heranzuziehen. Dort sind die zuladssigen
Schallleistungspegel in Abhangigkeit der Abstande zur Nachbarbebauung dargestellt.

B3  VERWIRKLICHUNG UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

B3.1 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist mit Beginn der Planung von stadttechnischen Medien nur unzureichend erschlossen.
Notwendige Arbeiten an den Versorgungsanlagen sind im Einzelnen mit den zustandigen Versorgungstra-
gern rechtzeitig abzustimmen und die gegebenen Hinweise zur Bauausfiihrung zu beachten; ggf. sind ent-
sprechende ErschlieBungsvertrage abzuschlieBen:

* Elektrizitat: Die elektrische Versorgung des Plangebietes erfolgt aus dem ortlichen Niederspannungs-
netz innerhalb des offentlichen StraBenraums, wozu ggf. eine Sicherung per Grunddienstbarkeit o.a. er-
forderlich ist.

* Wasserversorgung: Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt mittels Verlangerung des in der Hahnen-

bergstraBBe bzw. In Aichheld vorhandenen Trinkwasserleitungsnetz. Topographisch bedingt kann ein aus-
reichender Leitungsdruck nicht kontinuierlich sichergestellt werden (3,5 bar Ruhe-, 1,5 bar FlieBdruck,
entsprechend 40 m3/h; Messung von 2/2020), sodass der Einbau geeigneter Haus-Druckerhdhungsanla-
gen erforderlich ist.
Aus brandschutztechnischer Sicht kann eine ausreichende Loschwassermenge tiber den in Flst. 146/10
vorhandenen Uberflurhydranten sichergestellt werden. Des Weiteren wird von der Ortsgemeinde ein
Feuerwehreinsatzplan erstellt, welcher aus einem Feuerwehrplan nach DIN 14095, textlicher Situati-
onsbeschreibung sowie einem detaillierten Einsatzplan besteht. Weitere Informationen finden sich im
Arbeitsblatt "Loschwasserversorgung aus Hydranten in offentlichen Verkehrsflichen" (Miinchen, 10/
2018).

* Schmutz-/ Niederschlagswasserbeseitigung: Das anfallende Schmutzwasser wird liber einen zu erwei-

ternden Sammler entsorgt. Das Konzept fur die Niederschlagswasserbewirtschaftung sieht hingegen
einen Verbleib des auf Dach- und Freiflaichen anfallenden unbelasteten Regenwassers im Plangebiet vor.
Umzusetzen sind die wasserwirtschaftlichen MaBnahmen (gebrauchsfertige Retentionsmulden) mind.
zeitgleich mit der ersten Bauwerksfertigstellung.
Es gilt in der Regel die DWA-A 138 mit einem etwaigen Uberflutungsnachweis bei fehlendem Not-
uberlauf in einen Regenwasserkanal oder in ein Gewasser fiir ein mind. 30-jahrliches Ereignis (T 30 a).
Zur Bestimmung der Einleitungsmenge in die Versickerungsmulden wird i.d.R. ein fiinfzehnminutiger
einjahrlicher Regen r15, n=1 angesetzt. Mittels der fiir den Ort bzw. die Region bekannten Regenwas-
serspende gema3 KOSTRA-DWD 2010R und den, anhand der konkreten Bauausfihrung, ermittelten
Abflussbeiwerten ¥m kann der flichenhafte Regenwasseranfall spater mit Q[l/s]= r15,1 x ¥m x Flache
[ha] ermittelt werden. Fiir die Bemessung von dezentralen Versickerungsanlagen ist gemal3 DWA-A
[38 eine Bemessungshaufigkeit von n=0,2/a (bzw. entsprechende Wiederkehrzeit Tn= 5 Jahre) zugrun-
de zu legen, wobei die maB3gebliche Regendauer rechnerisch zu ermitteln ist.

* Die Verlegung von Telekommunikationslinien (Kabel, Lehrrohre) erfolgt in enger zeitlicher Abstimmung
mit den berihrten Leitungstragern.

B3.2 Planungsrecht

Das Bebauungsplanverfahren wird gemaB § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt, sodass
von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. | und § 10a Abs. | abgesehen. Ebenso
ist § 4c (Uberwachung/ Monitoring) ist nicht anzuwenden. Das Planvorhaben beansprucht weniger als eine
zulissige Baufliche von 10.000 m2 und dient alleinig der Bereitstellung zusitzlichen Wohnraums.

Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § | Abs. 6 Nr. 7b genannten
Schutzglter sowie dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfallen nach § 50 Satz | des BImSchG zu beachten sind.
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Eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) besteht gemaB § 17 Abs. |
UVPG fiir den Bebauungsplan nicht. Es handelt sich hier um ein bauplanungsrechtliches Vorhaben (stadte-
bauliches Vorhaben), das die in der Anlage | zum UVPG genannten Schwellenwerte (GroBen-/ Leistungs-
werte; gem. § 19 BauNVO) unterschreitet. Es 10st somit weder die Verpflichtung zur Durchfithrung einer
allgemeinen, noch standortbezogenen Vorpriifung aus.

B3.3 Kosten, Folgeinvestitionen und Bodenordnung

Im Zuge der Baureifmachung des Gebiets entstehen Kosten u.a. fiir ingenieurtechnische Planungen, Boden-
ordnung (Vermessung) und ErschlieBungsmaBnahmen, welche zunachst von der Gemeinde ibernommen
und nach dem geltenden Beitragsrecht auf die Baugrundstiicke umgelegt werden.Weitere kommunale Fol-

geinvestitionen sind nicht zu erwarten, da insbesondere die Ooffentlichen Verkehrsflachen bereits
hergestellt sind.
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