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VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat hat am 10.07.2019 gem. § 2 (1) BauGB i.V.m. § 13b BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Dieser Beschluss wurde am .......... 2020
ortsuiblich bekanntgemacht.

Der Rat hat am .......... 2020 die offentliche Auslegung des Bebauungsplans gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
hat in der Zeit vom ...... bis .......... 2020 zu jedermanns Einsicht wahrend der Dienststunden im Rathaus Gerolstein 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am .......... 2020 mit dem Hinweis ortsiblich bekanntgemacht, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben

werden kénnen und gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung abgesehen wird. Es wird gem. § 4a (6) BauGB darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, gem. § 13 (3) BauGB von einer Umweltprifung
abgesehen wird und, bei Aufstellung eines Bebauungsplans, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kdnnen.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom
.......... 2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Abwagung der abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und Behérden sowie sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte in der Sitzung des Rates
vom ........... 2020. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Rat hat am ........ 2020 den Bebauungsplan mit Begriindung gem. § 10 (1) BauGB i.V.m. § 24 GemO Rheinland-Pfalz und § 88 LBauO als Satzung beschlossen.

Berlingen, den ........... 2020

(Siegel) Der Ortsbiirgermeister

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit dem Willen des Rates sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans werden bekundet. Der Bebauungsplan als Satzung wird hiermit ausgefertigt. Die ortsibliche
Bekanntmachung wird gem. § 10 (3) BauGB angeordnet.

Berlingen, den ........... 2020
(Siegel) Der Ortsbiirgermeister
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Bebauungsplans erfolgte gem. § 10 (3) BauGB am ............. 2020. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§§ 44, 214 (1), 215 (1) BauGB) hingewiesen worden.
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Berlingen, den ........... 2020

(Siegel) Der Ortsbiirgermeister

PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ein
Allgemeines Wohngebiet (WA gem. § 4 BauNVO) mit folgenden Regelungen festgesetzt. Zulassig
sind Wohngebdude und die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Gewerbebetriebe.

Ausnahmsweise kénnen i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke und zugelassen werden.

In Verbindung mit § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige, nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht zulassig sind, d.h. nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans werden.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Zum Mal der baulichen Nutzung werden im Allgemeinen Wohngebiet eine zuldssige GRZ von 0,4
sowie eine GFZ von 0,8 jeweils als Hochstmal festgesetzt. Fir die Berechnung der zuldssigen
Grundflache ist § 19 Abs. 3 Satz 1 BauNVO (Signatur WA) mafigeblich.

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die durch Garagen und Stellplatze mit ihren jeweiligen
Zufahrten (§ 12 BauNVO) sowie die durch Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO beanspruchten
Flachen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO mitzurechnen.

Die gemaR § 19 (4) Satz 2 BauGB zulassige Uberschreitung der Grundflache (Regel-GRZ) durch
Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) und Stellplatze sowie durch Zufahrten von Garagen und Stellplatzen
ist bis zu einem Maf3 von 50 v.H. zulassig.Im WA sind maximal Il Vollgeschosse zulassig.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB)

Innerhalb des Gebietes wird eine offene Bauweise festgesetzt (0). Zulassig sind damit Einzel- und
Doppelhauser. Die Festsetzung der Giberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt durch Baugrenzen (sog.
Baufenster) gemaR Planeinschriebe.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie §§ 12, 14 Abs.
1 und 21 a BauNVO)

AuRerhalb der durch Planzeichen festgesetzten tiberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) sind
Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO (u.a. Garagen, Carports) zulassig, nicht jedoch
zwischen strallenzugewandter Baugrenze und nachstgelegener 6ffentlicher Stralenverkehrsflache
(PlanstralRe); Anlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO (z.B. Trafostationen) bleiben davon unberihrt.
Ebenfalls sind Stellplatze und Zufahrten (i.S. des § 12 Abs. 1 BauNVO) aulRerhalb der Baugrenzen
zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die verkehrliche ErschlieBung des Wohngebietes (WA) wird durch die neu herzustellende
"Planstraf3e" mit einer Parzellenbreite von 6 m gewahrleistet. Deren konkrete Gestaltung und
Ausfihrung (z.B. Fahrbahnverschwenkungen, Parkierungsflachen, Gehwege, Grunstreifen,
StraBenbeleuchtung) unterliegt einer separaten Fachplanung.

Fiihrung von unterirdischen Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Zur Sicherung jlingst verlegter unterirdischer Versorgungsleitungen wird ein Leitungsrecht (GFL)
zugunsten der RWE (Elektrizitdtsversorgung) innerhalb der gekennzeichneten 6ffentlichen
Verkehrsflache festgesetzt. Das Recht wird nach erfolgter Bodenordnung grundbuchlich gesichert.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans werden private Griinflachen ohne besondere
Zweckbestimmungen festgesetzt.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§
9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 25a und b BauGB)

Innerhalb der als Bauland (WA) ausgewiesenen Flachen und unter Beachtung des Landes-
Nachbarrechts sind pro Baugrundstiick mindestens zwei klein- bis mittelkronige standortgerechte
Laubbdume oder hochstdmmige Obstbaume heimischer Arten anzupflanzen. Die Gehdlze sind auf
Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten. Der jeweilige Standort kann frei gewahlt
werden.

FuBwege, Hofflachen, Zufahrten und Zuwegungen und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen
Belagen zu befestigen. Es kénnen z.B. verwendet werden: offenfugiges Pflaster, Drain-Pflaster,
Schotterrasen, wassergebundene Decke 0.4.

Die festgesetzten MaRnahmen sind in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des
Gebaudes auf dem jeweiligen Baugrundstick umzusetzen und diesem zu 100 % zugeordnet (§ 9 Abs.
1a Satz 2 und § 135 BauGB).

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Sturzfluten bzw. wild abflieRendem Niederschlagswasser sind zur Verhinderung von
Uberflutungs-, Wasser- und Sachschaden nachfolgende bauliche und sonstige technische
Vorkehrungen zu treffen. Die Malnahmen der baulichen Vorsorge beinhalten sowohl eine angepasste
Bauweise als auch bauliche Schutzvorkehrungen zur Verringerung moéglicher Schaden.

Private Zustandigkeit (Objektschutz): Gegen Eintritt insbesondere von Oberflaichenwasser sind
Lichtschachte druckwasserdicht zu montieren und ggf. mit hochwasserdichten, selbstschliefenden
Kellerfenstern auszustatten. Aufkantungen oder Schwellen auch bei Kellertreppen sollen bis auf ca.
15-30 cm Uber Oberkante Gelande ausgefihrt und bodengleiche Eingédnge vor Turen und Fenstern im
Erdgeschoss vermieden werden. Das fertige Gelande sollte grundlegend kein Gefalle zum Gebaude
hin aufweisen. Auf tiefliegende Garagen ist zu verzichten oder diese alternativ mit ausreichend
bemessenen Abldufen zu versehen. Grundsatzlich ist eine fachgerechte Dranage gemaf DIN 4095 zu
planen und zu bemessen; es sind Riickstauklappen oder -verschliisse oberhalb der Riickstauebene
(6ffentliche Kanalisation) einzubauen.

Kommunale Zusténdigkeit (6ffentliche Vorsorge): Zur schadlosen Ableitung von kurzfristig erhéht
anfallendem Regenwasser sind die ErschlieBungsstral8en als riickstaufreie "Notwasserwege"
auszubilden. Im Sinne der Regenwasserbewirtschaftung sollen die Verkehrsflichen bspw. als Gerinne
im umgekehrten Dachprofil und mittigen Einldufen/ offene Kastenrinne oder beidseitigem Hochbord
ausgestaltet werden. Je nach Ausbauzustand der ErschlieBungsstral3en, hier: Platzierung der
Grundstiickszufahrten, ist eine Oberflichenentwésserung (iber Tiefbeete oder alternative Anlagen zu
prifen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Unzulassig sind Holzblockhduser in einer von au3en sichtbaren Rund-Vollstammbauweise. Eine
aulere Verkleidung aufsteigender Wande mit Holzlatten, Schalung o0.4. ist méglich. Generell ist
zumindest ein optisch wirksames Geschoss in konventioneller Bauweise (kein Fertigbau)
auszufihren.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Einfriedungen (§ 12 LBauO) nur in Form von Hecken, Holz- und
Metallzdunen zulassig. Im Bereich von Grundstuickszufahrten durfen samtliche Einfriedungen und
Abgrenzungen eine maximale H6éhe von 0,70 m Uber angrenzender Fahrbahnoberkante nicht
Uberschreiten (Freihaltung der Sicht).

BEBAUUNGSPLAN "IM KRUMMENSTUCK" — BERLINGEN

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, HINWEISE

Denkmalschutz: Aus denkmalschutzfachlicher Sicht bestehen im unmittelbaren Plangebiet keine bekannten
Nutzungsregelungen fir Baudenkmaler oder kulturgeschichtliche Denkmaler und Funde. Sollten bei
Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten prahistorische oder historisch Gegenstande (bewegliche oder
unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung anzunehmen ist, dass sie Kulturdenkmaler sind oder als
solche gelten, gefunden werden, oder Flurdenkmaler durch die BaumaRnahme betroffen sein, ist dies
unverziiglich der Denkmalfachbehérde (Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchaologie,
Auflenstelle Trier (Rheinisches Landesmuseum) mundlich oder schriftlich anzuzeigen.

Bodenschutz, Bergbau, Geologie und Hydrologie: Eine konkrete Belastung durch Altablagerungen und
Kampfmittel im Plangebiet ist nicht bekannt. Dennoch ist das Vorhandensein von nicht registrierten
Altablagerungen nicht auszuschlieRen. Sollten im Zuge von BaumaRnahmen Abfélle (Bauschutt, Hausm{ill)
oder sonstige Auffalligkeiten (geruchlich, visuell) festgestellt werden, so ist die SGD Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier, umgehend zu informieren.

Es ist sicherzustellen, dass keine Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen vorliegen, die geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit
herbeizufiihren (§ 2 Abs. 3 Bodenschutzgesetz). Ferner ist die generelle Bebaubarkeit, die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Belange des Umweltschutzes im Sinne des § 1 BauGB zu
gewahrleisten (Erlass zur Beriicksichtigung von Flache mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren).

Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen
Bestimmungen ordnungsgemaf und schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen. Gefahrliche Abfélle, z.B.
schadstoffbelasteter Erdaushub sind der Sonderabfall-Management-Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM
mbH) zur Entsorgung anzudienen.Zum Schutze des (Mutter-)Bodens sind die Vorgaben des § 202 BauGB
i.V.m. der DIN 18915 sowie aus ingenieurgeologischer Sicht weitere Anforderungen an den Baugrund (DIN
19371, 4020, 4124, DIN EN 1997-1 und -2) zu beachten. Die Erstellung eines Baugrundgutachtens
einschlieBlich der Prifung der Hangstabilitat wird dringend empfohlen.

Nach geologischen Informationen stehen im Bereich des Planungsgeléandes voraussichtlich oberflachennah
Sedimentgesteine des Devons an. Diese setzen sich hier vorwiegend aus einer Wechselfolge von Kalk- und
Mergelsteinen zusammen. Die Kalksteine konnen von Verkarstung betroffen sein. In diesem grundsatzlichen
Sinne kann eine Gefahrdung durch Gelandesenkungen und Erdfélle ohne ortsbezogene Untersuchungen nicht
génzlich ausgeschlossen werden. Dariber hinaus sind die Mergelsteine zumindest im verwittertem Zustand
fur ihre Rutschungs- und Wasserempfindlichkeit bekannt.

Bei Griindungs- und Bodenarbeiten wird die Einholung eines Boden- und hydrologischen Gutachtens (DIN
1054) bzw. die Durchfiihrung von Geldndeuntersuchungen dringend empfohlen. Von der Planung von
Versickerungsanlagen wird abgeraten.

Elektrizitatsversorgung (Westnetz GmbH): Fur vorhandene 0,4- und 20-kV-Kabel sowie die Kabel und
Maste der StralRenbeleuchtung ist ein Schutzstreifen von 1,0 m Breite (0,5 m Breite beiderseits der
Leitungsachse) freizuhalten, in dem eine Bebauung, das Anpflanzen von tiefwurzelndem Gehdlz und sonstige
leitungsgefahrdende MaRnahmen untersagt sind. Anpflanzungen sind mit der Westnetz GmbH abzustimmen.
Die Abstande von den vorgesehenen Bepflanzungen zu geplanten/vorhandenen Leitungen sind gemaR den
VDE-Bestimmungen und dem "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” einzuhalten.

Eine Anderung/Erweiterung der Stralenbeleuchtungsanlage erfolgt in Abstimmung mit der Ortsgemeinde im
Rahmen des bestehenden StraRenbeleuchtungsvertrages. Bei eventuell vorgesehenen VerauRerungen der
ehemaligen StralRen-/Wegeflachen sind die in diesen Flachen befindlichen Leitungen/Anlagen durch
beschrankte persoénliche Dienstbarkeiten zu Gunsten der Westnetz GmbH im Grundbuch zu sichern. Sollten
Anderungen der Leitungen/Anlagen notwendig werden, so richtet sich die Kostentragung nach den
bestehenden Vertragen bzw. sonstigen Regelungen.

Dachgestaltung: Als Dacheindeckungsmaterialien werden unglasierte bzw. nicht stark Licht reflektierende
Dachziegel/ -pfannen und Schiefer, Dachbegriinungen sowie entsprechende Anlagen fiir die Nutzung
regenerativer (solarer) Energien empfohlen. Das Farbspektrum sollte sich hierbei nach den Farbténen: RAL
3007 (Schwarzrot), RAL 5004 (Schwarzblau), RAL 5008 (Graublau), RAL 6008 (Braungriin), RAL 7013
(Braungrau), RAL 7015 (Schiefergrau), RAL 7016 (Anthrazitgrau), RAL 7021 (Schwarzgrau), RAL 7026
(Granitgrau), RAL 8012 (Rotbraun), RAL 8014 (Sepiabraun), RAL 8019 (Graubraun), RAL 8022
(Schwarzbraun), RAL 8025 (Blassbraun), RAL 8028 (Terrabraun), RAL 9005 (Tiefschwarz) oder in nach
Herstellerbezeichnungen ahnlichen bzw. vergleichbaren Farbténen richten.

Ressourcenschutz: Es wird empfohlen, Niederschlagswasser zu sammeln (z.B. in Zisternen, unterirdische
Staurdume, Wasserteichen) und als Brauchwasser (Toilette, Beregnung der Auflenanlagen) zu nutzen. Dabei
sind die hygienischen Auflagen des Bundesgesundheitsamtes, die aktuelle Trinkwasserverordnung und die
entsprechenden Satzungen der Kommune in den jeweils glltigen Fassungen zu beriicksichtigen. Die
Umsetzung aktiver und passiver Manahmen zur Nutzung regenerativer Energiequellen wird empfohlen.

Radonvorsorge: Im Plangebiet kann ein erhéhtes Radonpotential nicht ausgeschlossen werden. Es werden
folgende bauliche MaRnahmen empfohlen: Abdichtung von Béden und Wanden im erdberihrten Bereich
gegen von aulen angreifende Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an DIN 18 195;
konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: mind. 15 cm, mit Nachweis der
Rissliberbriickung); Abdichtung von Durchdringungen der Bodenplatte und der Hauswandungen (Zu- und
Ableitungen) mit radondichten Materialien; Zufihrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel u.a. von aufRen; im
Falle einer baulichen Trennung von Kellergeschoss und dariber liegenden Etagen dicht schlieRende Kellertir
zum Wohnbereich und fachgerechte Abdichtung von Durchdringungen der Kellerdecke (z.B. Leitungen,
Schachte).

Emissionsschutz: Anlagen wie Klima-, Kiihigerate, Liftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-
Blockheizkraftwerke im Sinne des § 3 Abs. 5 BImSchG und sind entsprechend § 22 Abs. 1 BImSchG so zu
errichten und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der
Technik vermeidbar sind und nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen
auf ein MindestmaR beschrankt werden. Fiir die vorgesehene allgemeine Wohnnutzung wird darauf
hingewiesen, dass der Einsatz der v.g. Gerate nur zuldssig ist, wenn an den benachbarten Wohngebauden
die Immissionsrichtwerte fiir ein allgemeines Wohngebiet zur Nachtzeit 40 dB(A) eingehalten werden. Beim
Nachweis der Zuldssigkeit, z.B. im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens, ist der "Leitfaden fiir die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten™ des LAl vom 28.08.2013 heranzuziehen.
Dort sind die zuldssigen Schallleistungspegel in Abhangigkeit der Abstidnde zur Nachbarbebauung dargestellt.
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