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Bauleitplanung der Verbandsgemeinde Obere Kyll - Aufstellung eines
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes

- Beratung und Beschlussfassung zu den eingegangenen Stellungnahmen der
Trager oOffentlicher Belange sowie der Abstimmung mit den Nachbargemeinden im
Rahmen der 0&ffentlichen Auslegung der Entwurfsfassung

- Verabschiedung der Endfassung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der
Verbandsgemeinde Obere Kyll uinter Berticksichtigung der eingegangenen
Stellungsnahmen

Sachverhalt:

Der Vorsitzende erlautert den Sachverhalt.

Der Verbandsgemeinderat Obere Kyll hat in seiner Sitzung am 19.06.2018 das von Herrn Dr.
Thomas Schwarze vom Fachbiro bdS Kommunalberatung, Mlnster, erarbeitete und in der
Sitzung vorgestellte Einzelhandels- und Zentrenkonzept flr die Ortsgemeinden Jinkerath und
Stadtkyll und die Verbandsgemeinde Obere Kyll gebilligt und die Verwaltung beauftragt, auf der
Grundlage dieses Entwurfes das Anhorungs- und Beteiligungsverfahren in die Wege zu leiten.

Die Entwurfsfassung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes hat in der Zeit vom 16. Juli
2018 bis einschlief3lich 17. August 2018 bei der Verbandsgemeindeverwaltung Obere Kyll in
Junkerath zu jedermanns Einsichtnahme 6ffentlich ausgelegen.

Die nachfolgenden Behdrden und Nachbargemeinden wurden lber die 6ffentliche Auslegung
des Planungsentwurfes mit Schreiben vom 03.07.2018 informiert und um Stellungnahme
gebeten:

SGD Nord, Obere Landesplanungsbehdérde, Koblenz,
Einzelhandelsverband fir den Bezirk Trier, Trier,
Tourismus- und Heilbaderverband RLP e.V., Koblenz,
Handwerkskammer Trier,

Industrie- und Handelskammer Trier,

Kreisverwaltung Vulkaneifel, Daun,
Planungsgemeinschaft Region Trier,

Verbandgemeinde Gerolstein,
Verbandsgemeinde Hillesheim,
Gemeinde Hellenthal,
Gemeinde Dahlem,

Gemeinde Blankenheim,
Verbandgemeinde Prim

Gewerbeverein Stadtkyll
Interessengemeinschaft Jinkerath e.V.
Aktivland Eifel, Jinkerath
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Die abwéagungsrelevanten Eingaben (hier: Stellungnahme der IHK Trier vom 06.08.2018 sowie
der Planungsgemeinschaft Region Trier vom 03.09.2018 —gemeinsam auch fiir die SGDNord,
Obere Landesplanungsbehdrde und die Kreisverwaltung Vulkaneifel als Untere
Landesplanungsbehdérde- ) sind der Sitzungsvorlage beigeflgt.

Seitens der Handwerkskammer Trier,des Einzelhandelsverbandes fiir den Bezirk Trier, des
Gewerbevereins Stadtkyll, der Interessengemeinschaft Jiinkerath e.V. und des Tourismus- und
Heilbaderverbandes wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Die Verbandgemeinden Gerolstein, Hillesheim und Prim sowie die Gemeinden Dahlem und
Blankenheim sowie Aktivland Eifel haben schriftlich mitgeteilt, dass keine Anregungen oder
Bedenken erhoben werden.

Herr Dr. Thomas Schwarze, bdS-Kommunalberatung, hat eine Wirdigung der beiden
abwagungsrelevanten Stellungnahmen erarbeitet, die der Sitzungsvorlage beigfligt sind.

Beschluss:

Nach eingehender Beratung folgt der Verbandgemeinderat den Empfehlungen der bdS-
Kommunalberatung und stellt fest, dass die Stellungnahmen der IHK Trier und der
Planungsgemeinschatft Trier Anregungen und Bedenken beinhalten, die jedoch im Rahmen
einer sorgfaltigen Abwagung keinen Anlass geben, substantielle Anderungen am Entwurf des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes vorzunehmen. Das EHK wird lediglich redaktionell
erganzt.

Der Verbandsgemeinderat beschlie3t die Endfassung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes der Ortsgemeinden Jiinkerath und Stadtkyll und der Verbandsgemeinde
Obere Kiyll.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen
Ja: 21 Nein: 0 Enthaltung: 0 Sonderinteresse: 0



TOP 6

Aufstellung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Verbandsgemeinde Obere Kyll

(Entwurfsfassung vom 26. Juni 2018, Billigung der Entwurfsfassung in der Verbandsgemeinderats-
sitzung Obere Kyll am 19.6.2018, im Gemeinderat Stadtkyll am 18. Juni 2018, im Gemeinderat Lis-
sendorf am 20. Juni 2018, im Gemeinderat Jiinkerath am 21. Juni 2018)

Auslegungszeitraum  16.7.2018 - 17.8.2018

Auswertung und Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen und Einwdnde im Betei-

ligungsverfahren

Empfehlung an die Verbandsgemeinde Obere Kyll hinsichtlich der Endfassung des Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes

Folgende Stellungsnahmen wurden der Verbandsgemeinde Obere KyH fristgerecht bzw. nach erbe-
tener Fristverlangerung zugeschickt:

Tourist-Information AktivLand Eifel Eingang 18.7.2018
Gemeinde Dahlem Eingang 26.7.2018
Industrie- und Handelskammer Trier (6.8.2018) Eingang 9.8.2018
Verbandsgemeindeverwaltung Gerolstein Eingang 10.8.2018
Gemeinde Blankenheim (9.8.2018) Eingang 13.8.2018
Verbandsgemeindeverwaltung Priim Eingang 14.8.2018
Planungsgemeinschaft Region Trier (3.9.2018) Eingang 4.9.2018

Keine Stellungnahmen erfolgten durch die folgenden beteiligten Behérden, Gemeinden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange:

SGD Nord Obere Landesplanungsbehérde (Koblenz)*
Einzelhandelsverband fiir den Bezirk Trier (Trier)
Handwerkskammer Trier

Fremdenverkehrsverband Rheinland-Pfalz (Koblenz)
Kreisverwaltung Vulkaneifel (Daun)*
Verbandsgemeindeverwaltung Hillesheim

Gemeinde Hellenthal

Gewerbeverein Stadtkyll

Interessengemeinschaft Jiinkerath e.V.

*Stellungnahme der Planungsgemeinschaft Region Trier abgestimmt mit der Oberen Planungsbe-
hérde bei der SGD Nord und der unteren Landesplanungsbehérde bei der Kreisverwaltung des
Landkreises Vulkaneifel

Mit Schreiben vom 18.7. wurden von Seiten der Tourist-Information AktivLand Eifel nach einge-
hender Durchsicht keinerlei Bedenken erhoben.

Mit Schreiben vom 26.7. teilte die Gemeinde Dahlem mit, die genannte Bauleitplanung kénne als
abgestimmt gelten.

Mit Schreiben vom 10.8. wurden von Seiten der Verbandsgemeindeverwaltung Gerolstein keine
Bedenken vorgebracht.

Mit Schreiben vom 9.8. wurden von Seiten der Gemeinde Blankenheim keine Bedenken erhoben,
da Belange der Gemeinde Blankenheim nicht betroffen seien.

Mit Schreiben vom 14.8. teilte die Verbandsgemeindeverwaltung Priim mit, von ihrer Seite bestiin-
den keine Bedenken oder Anregungen.

Somit verbleiben zwei Stellungnahmen fir eine Abwégung seitens der Verbandsgemeinde Obere
Kyll.



Zunachst soll auf die Stellungnahme der IHK Trier eingegangen werden:
(Autorin: Stephanie Illg-Kollmann)

In der ausfiihrlichen Stellungnahme der IHK Tier finden sich nur wenige kritische Anmerkungen. Im
Folgenden sollen diese kritischen Punkte abgewogen werden.

Seite 2 - 4. Absatz: ,Auf Seite 55ff. erfolgt eine Analyse der Nachfragesituation des Einzelhandels.
Der Gutachter fuhrt zundchst einen Vergleich mit der Stadt Hillesheim auf. Hier ist nicht nachvoll-
ziehbar, warum dies von weiterfithrendem Interesse fiir die Erstellung der Nachfrageanalyse ist."
Der ,Vergleich Deckung der Bedarfsstufen VG Obere Kyll und VG Hillesheim’ soll lediglich eine erste
Bewertung der Zahlen erméglichen und aufzeigen, dass die hohen Werte sowohl beim kurz-, mit-
tel- wie langfristigen Bedarf nicht ungewéhnlich sind, sondern denen der benachbarten VG Hilles-
heim entsprechen. Zudem sind die beiden benachbarten Verbandsgemeinden sowohl von der Ge-
samtbevélkerung als auch von der BevélkerungsgréBe des Grundzentrums her sowie auch von der
Aktualitat der Bestandsaufnahme (Hillesheim 2016, Obere Kyll 2017) vergleichbar. Leider standen
fur Gerolstein als MZ oder fiir das benachbarte GZ Dahlem derartige aktuelle Vergleichswerte nicht
zur Verfligung. Die aufféllig hohe Zentralitit bei mittel- und langfristigen Sortimenten steht im Wi-
derspruch zu der Einordnung als Grundzentren, ergibt sich aber aus der Bestandsaufnahme, die als
Verschrédnkte Zentralitat’ bezeichnet werden kann und aus der Schwiche bzw. dem Fehlen be-
nachbarter attraktiver Mittelzentren resultiert.

Seite 3 - 2. Absatz: Die Anmerkung, ,dass auch kleinfléachige [Einzelhandelslansiedlungen in Rand-
lagen stadtebaulich negative Auswirkungen haben kénnen und dies bei der Anpassung der Bebau-
ungspléane zu beriicksichtigen ist", wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Seite 3 - 3. Absatz: ,Den gutachterlichen Empfehlungen auf den Seiten 81Ff. kénnen wir nur teil-
weise zustimmen. Gerade die aufgefiihrte Begrenzung der Randsortimente an nicht integrierten
Standorten auf 20 % der Verkaufsfldche des nicht innenstadtrelevanten Kernsortiments halten wir
fur nicht empfehlenswert. Zudem kénnten die Empfehlungen etwas konkreter gefasst werden,
bspw. werden im Gutachten keine absatzwirtschaftlichen Spielrdume, d.h. bestehende freie Kauf-
kraftpotentiale thematisiert, was ein wichtiger Bestandteil eines Einzelhandelskonzeptes darstellt.
Wie bereits angemerkt, sollte der Fokus auf der Nahversorgung der Gemeinden und dem Nahbe-
reich liegen.™

Abwdgungsvorschlag: Die Angabe ,20 %’ bezieht sich ausschlieBlich auf die gutachterliche Bewer-

tung des in Jinkerath auBerhalb des ZVB liegenden Sonderpostenmarktes ,Preiszwerg’, der bei der
Bestandsaufnahme im August 2017 iiber 45 % der Verkaufsfliche mit zentrenrelevanten Sortimen-
ten bestiickt hatte. Insgesamt wurden hier Waren aus acht (von achtzehn mdoglichen) Sortiments-
kategorien erfasst, u.a. Spielwaren, Geschirr/Porzellan/Keramik, Blumen, Schreibwaren und Elek-
trogerate. Aufgrund der spezifischen Tradition als erster SB-Markt in der Region (1967 Grenzland-
Markt, 2001-2009 Rewemarkt, seit 2016 Preiszwerg) sollte (und kann) der Bestand und Betrieb
des Marktes als ,Sonderpostenmarkt’ nicht in Frage gestellt werden. Lediglich in seiner jetzigen
GroBe genieBt der Sonderpostenmarkt ,Preiszwerg’ Bestandsschutz - jede Erweiterung sollte dann
aber zwingend den Anteil innenstadtrelevanter Kernsortimente im Gesamtmarkt verringern. Da
Sonderpostenmarkte ohnehin haufig die Zusammensetzung ihrer Sortimente verandern, ergibt sich
durch diese Vorgabe eine vertrégliche Entwicklungsvorgabe.

Im Gutachten wurden keine absatzwirtschaftlichen Spielrdume genannt, da sich diese aus Tab. 8
(S. 63) ergeben (Zentralitdtswerte < 100). Um die absatzwirtschaftlichen Spielrdume zu nutzen,
gilt es allerdings vorrangig Standorte innerhalb der sechs definierten Zentralen Versorgungsberei-
che in Wert zu setzen.

Die Aussage Seite 3 -3. Absatz: ,Gegen die fallweise Ansiedlung von Sortimenten der mittel- bis
langfristigen Bedarfsstufe, sofern hierdurch vor Ort grundlegende Versorgungsstrukturen gesichert
werden, hegen wir hingegen keine Bedenken. Wir méchten hier nochmals auf die Wichtigkeit einer
innenstadtorientierten Einzelhandelsansiedlungspolitik hinweisen" wird zustimmend zur Kenntnis
genommen und entspricht den Intentionen des Einzelhandelskonzeptes der VG Obere Kyll.

Seite 3 - 4. Absatz: , ... Tiernahrung, die einerseits als nahversorgungsrelevant andererseits aber
auch als nicht-zentrenrelevantes Sortiment ausgewiesen wird, ...".

Diese abschlieBende Anmerkung seitens der IHK ist nicht zutreffend. ,Tiernahrung’ ist ausschlieB-
lich den ,Nahversorgungsrelevanten Sortimenten’ zugeordnet, wéhrend ,Tiere, Zoobedarf’ einen
anderen Geschaftsschwerpunkt darstellt (z.B. Aquaristik, Hundeleinen, Pferdeséttel, Kleintierkéfige,
Tiere als solche) und daher den ,Nicht-Zentrenrelevanten Sortimenten’ zugeordnet wurden.

N



Stellungsnahme Planungsgemeinschaft Region Trier
(Autor: Klemens Weber)

Die Stellungnahme der Planungsgemeinschaft Region Trier wurde mit der SGD Nord (obere Lan-
desplanungsbehérde) und der Kreisverwaltung Vulkaneifel (untere Landesplanungsbehérde) abge-
stimmt, wobei von Seiten der SGD und des Kreises keine weitergehenden Anregungen vorgetragen
wurden (Mitteilung Klemens Weber, Planungsgemeinschaft Trier, 4.9.2018)

S. 2 - 1. Absatz: ,Neben den Vorgaben des LEP 1V bitten wir auch die einzelhandelsrelevanten
Festlegungen im verbindlichen Regionalplan (ROPI) und im Entwurf des in Neuaufstellung befindli-
chen Regionalplans (ROPneu/E) zu beachten bzw. zu beriicksichtigen." _
Abwdagungsvorschlag: Bei der Erstellung des Einzelhandelskonzeptes wurden die Vorgaben des LEP
IV ebenso beachtet wie die durch die Regionalplanung festgelegten monozentralen Grundzentren
und Grundzentren im Verbund (S. 3 und 4). Der Status von Jiinkerath und Stadtkyll als ,Grundzen-
tren im Verbund’ wird durch die in einem Einzelhandelsgutachten der VG Obere Kyll gebotene Be-
riicksichtigung der vorhandenen Einzelhandelsstruktur von Lissendorf nicht in Frage gestellt, son-
dern vielmehr bestétigt.

S. 2 - 3. Absatz: ,Beim Zahlenwerk zur Analyse und Darstellung der Angebots- und Nachfragesitu-
ation sollen die Einwohnerzahlen des STALA [Statistisches Landesamt] zu Grunde gelegt werden
(Grundsatz (G) 1 LEP 1V), um die Einzelhandelskonzepte regionsweit auf eine vergleichbare Daten-
grundlage beziehen zu kénnen."

Abwdgungsvorschlag / Kommentar: Fiir das Einzelhandelsgutachten der VG Obere Kyll wurden ak-
tuelle kommunale Daten zu Erst- und Zweitwohnsitzen verwendet, die - wie die Planungsgemein-
schaft bestdtigt — denen des STALA entsprechen. Diesem Passus liegt der Verdacht zugrunde, im
Zusammenhang mit der Nachfrageanalyse kénnten absichtlich héher angesetzte Einwohnerzahlen
den Anspruch auf zusétzliche EH-Fldchenpotentiale begriinden. Dies lag aber nicht in der Intention
des Gutachtens; diese bestand vielmehr in der Bestandserfassung des vorhandenen Einzelhandels
und der auf aktuellen Einwohnerzahlen basierenden sortimentsspezifischen Zentralitatsberechnung.
Zudem lassen sich Einzelhandelskonzepte im Bereich der Vulkaneifel ohnehin nicht regionsweise
vergleichen, weil diese entweder nie erstellt (Bsp. Dahlem) oder mittlerweile veraltet sind (Bsp.
Gerolstein letztmalig 2010). In diesem Zusammenhang sei auf die Stellungnahme der IHK Trier
verwiesen, die einen Vergleich der Zentralitdtswerte der VG Obere Kyll und VG Hillesheim als nicht
~von weiterfihrendem Interesse" bewertete (s.0.). Die bestehende Einzelhandelsausstattung im
Bereich der VG Obere Kyll ergibt sich auch durch einen, im Vergleich zur Wohnbevélkerung, hohen
Anteil von Kunden von AuBerhalb (angrenzende Gemeinden in NRW, Touristen), wie die Kunden-
herkunftserfassung bei den Vollsortimentern in Stadtkyll und Jiinkerath aufzeigte.

S. 2 - 4. Absatz: , ... ist die Einbeziehung des Teilbereichs ,Kélner StraBe” siidlich bzw. westlich der
BahnhofstraBe in den ZVB zu hinterfragen. Diesem Teilbereich fehlt aus regionalplanerischer Sicht
sowohl die funktionale (Einzelhandelsausstattung, Einzelhandelsdichte, Multifunktionalitét, etc.) als
auch die stadtebauliche Eignung (u.a. lediglich eingeschrénkte Entwicklungsméglichkeiten fiir die
Ansiedlung groBfléchiger Einzelhandelsbetriebe) fiir die Festlegung eines Z\/B."
Abwdgungsvorschlag: Allein aus topographischen Griinden kann es in diesem Bereich nicht um die
Ansiedlung groBflachiger Einzelhandelsbetriebe’ gehen. Dennoch gibt es im Bereich zentrenrele-
vante Einzelhandler (u.a. Textil Montana, Apotheke), zudem auch Geschéftsleerstiande, die auf die
eine oder andere Weise in Wert gesetzt werden kénnten. Eine Einzelhandelsnutzung sollte immer
eine Option bleiben - daher ist die Festlegung des ZVB hier sinnvoll. Multifunktionalitat ist im Ubri-
gen auch durch die Verortung der Jinkerather katholischen Kirche in diesem Bereich gegeben.

S. 3 - 2. Absatz: , ... ist auch hier [ZVB Nebenzentrum Jiinkerath - Bahnhofstr.] zu berticksichti-
gen, dass nach heutigem Stand lediglich eine begrenzte Ausstattung mit Einzelhandelsbetrieben
und sonstigen zentrenrelevanten Einrichtungen vorliegt. ... teilweise Lage im Uberschwemmungs-
gebiet der Kyll nur eingeschrénkte Entwicklungsméglichkeiten fiir groBfidchige Einzelhandelsbetrie-
be ... nur sinnvoll, wenn hier in ausreichendem MaBe realisierbare Entwicklungsfldchen zur Ansied-
lung bzw. Erweiterung von groBflichigen Einzelhandelsbetrieben zur Verfligung stehen."
Abwéagungsvorschlag: Es geht bei diesem Nebenzentrum nicht um die Eignung fur groBflachigen
Einzelhandel, sondern um die Mdglichkeit, einer bestehenden, von Downgrading-Prozessen geprag-
ten Ladenzeile in Verbindung mit der Sanierung des Bahnhofes innerstidtische Entwicklungspoten-
tiale zu geben, insbesondere durch Inwertsetzung bestehender Geschéftsflachen. Grundsétzlich
geht es bei der Ausweisung von Zentralen Versorgungsbereichen in der VG Obere Kyll nicht primér
um Flachenpotentiale fiir zusétzlichen groBfléachigen Einzelhandel, sondern um die Sicherung der
Entwicklungspotentiale bestehender Quartiere. Daher kann den Vorbehalten der Planungsgemein-
schaft hinsichtlich des Nebenzentrums Junkerath-BahnhofstraBe nicht gefolgt werden.




S. 3 - 5. Absatz: ,Bei einer méglichen weiteren Ansiedlung eines groBfiéchigen Einzelhandelsbe-
triebes auf den vorhandenen Entwicklungsfldchen ..."

Im ZVS (Nahversorgungsbereich) Stadtkyll - Im Hahnborn soll neben dem bestehenden Rewe kein
weiterer groBflachiger Anbieter entstehen, sondern lediglich dem bestehenden Vollsortimenter die
Sicherung und Weiterentwicklung des Standortes durch Auslagerung (und damit verbundene Ver-
kaufsflachenvergroBerung) z.B. Getrédnkemarkt oder Gartenbedarf eingeraumt werden (S. 82 Gut-
achten). Den berechtigten Vorbehalten der Planungsgemeinschaft gegen eine weitere Ansiedlung
ist damit im Gutachten bereits Rechnung getragen.

S. 3 - 6. Absatz: ,kann von Seiten der Regionalplanung unter Beachtung des Zentralitdtsgebotes,
wonach die Errichtung und Erweiterung von groBflichigen Einzelhandelsbetrieben nur in zentralen
Orten zulassig ist ..., dem ... vorgeschlagenen zentralen Versorgungsbereich in der Ortsgemeinde
Lissendorf nicht zugestimmt werden."

Abwdgungsvorschlag: Der Umstand, dass Lissendorf im Regionalen Raumordnungsplan nicht die

Funktion eines KTein- oder Unterzentrum zugewiesen wurde, kann nicht dazu fithren, dass seit lan-
gem bestehende Einzelhandels- und Versorgungsstrukturen im Dorfkern bei einem erstmals erstell-
ten Einzelhandelsgutachten ignoriert werden (vgl.: BVerwG Urteil vom 11.10.2007). Ein bedeutsa-
mes Kriterium fir die Festlegung von zentralen Versorgungsbereichen ist im Kontext des § 34 Abs.
3 BauGB seit 2004 das Merkmal ,nachvollziehbar eindeutiger tatséchlicher Verhiltnisse’. Zudem
gibt es bei den zentralen Versorgungsbereichen ein hierarchisch abgestuftes System, das auch
beim Einzelhandelskonzept Obere Kyll zur Anwendung kommt. Mit der Definition des ,Nebenzen-
trums’ im Bereich Lissendorf-Dorfmitte ist nicht intendiert, Lissendorf kurzfristig-den Rechtsstatus
eines Grundzentrums zu verschaffen. Es kann andererseits nicht in Abrede gestellt werden, dass
Lissendorf mit Grundschule, Kindergarten, Apotheke, Arzt, Bankfilialen, Backer, Nahversorger etc.
und einer historisch bedingt leider nicht allzu konzentrierten Einzelhandelsausstattung Versor-
gungsfunktionen nicht nur fir die eigene Bevélkerung, sondern dariiber hinaus fiir Steffeln und Bir-
gel Gbernimmt (,Versorgungsfunktion tiber den unmittelbaren Nahbereich hinaus’). Zudem gibt es
einen langjahrig etablierten groBfldchigen Raumausstatter, dessen Entwicklungspotentiale nicht
beeintrachtigt werden sollten. Warum Lissendorf bei der Festlegung der Grundzentren in den
1960er/1970er Jahren nicht berlcksichtigt wurde, erklért sich aus zeitbedingten Beweggriinden
(dazu ausfihrlich S. 35-40 des Gutachtens). Die jeweilige Einzelhandelsausstattung war seinerzeit
bei der Festlegung von vergleichsweise geringer Relevanz. Die Ausweisung des Nebenzentrums Lis-
sendorf zielt auch nicht, wie von der Planungsgemeinschaft offenbar vermutet, auf die Ansiedlung
neuer zusatzlicher groBfldchiger Betriebe, sondern lediglich auf die Sicherung und behutsame Op-
timierung der vorhandenen Einzelhandels- und Dienstleistungsausstattung. Diese im Gutachten
entwickelte Funktionszuschreibung fiir Lissendorf erfolgte im Ubrigen im Konsens mit Jiinkerath
und Stadtkyll, fand zudem die einhellige Zustimmung des Verbandsgemeinderates der Oberen Kyll.
Das Nachfragepotential fiir das Nebenzentrum soll sich auf die Bevélkerung von Lissendorf, Birgel
und Steffeln - insgesamt knapp 2.200 Ew., beschrénken, und tut dies in Teilaspekten aktuell be-
reits. Eine Gleichstellung mit Jiinkerath und Stadtkyll ist weder beabsichtigt noch zielfithrend. In
Lissendorf wird es keinen mit Jiinkerath oder Stadtkyll vergleichbaren groBflachigen Einzelhandels-
betrieb im Bereich Grundversorgung geben. Daher bleiben die Kategorien ,Hauptzentrum’ und
Nahversorgungszentrum’ den Gemeinden Jiinkerath und Stadtkyll vorbehalten.

Es wird daher empfohlen, die Vorbehalte der Planungsgemeinschaft gegen die Ausweisung des Ne-
benzentrums im Bereich Lissendorf-Dorfmitte zur Kenntnis zu nehmen, aber im Rahmen der erfolg-
ten ausfiihrlichen Abw&gung zuriickzuweisen.

S. 4 - 2. Absatz: ,Jiinkerather-Stadtkyller-Lissendorfer Liste"
Abwéagungsvorschlag: Unter Berlicksichtigung der zu S. 3 - 6. Absatz erfolgten Ausfuhrungen sollte

die Bezeichnung ,Jiinkerather-Stadtkyller-Lissendorfer Liste’ beibehalten werden. Damit kann viel-
leicht dazu beigetragen werden, dass Existenzgriinder oder Interessenten fiir die Nachnutzung be-
stehender Geschéftsfldchen neben Jiinkerath und Stadtkyll auch Lissendorf in Betracht ziehen. An-
gesichts der Integration der VG Obere Kyll in die neue VG Gerolstein ist auch zu bedenken, dass
die vollstandige Bezeichnung ,JSL’ die vergleichsweise disperse Einzelhandelsverteilung im Bereich
Obere Kyll besser spiegelt als die Reduktion auf die Grundzentren im Verbund Jiinkerath und
Stadtkyll.

S. 4 - 3. Absatz: ,Im vorliegenden EKZ [Einzelhandels- und Zentrenkonzept] wird auf die Auswei-
sung eines Ergédnzungsstandortes verzichtet. ... sollte die Ausweisung eines Ergédnzungsstandortes
im EZK von Seiten der Verbandsgemeinde nochmals gepriift werden."

Abwdagungsvorschlag: Der Bedarf fiir Ergénzungsstandorte zur Ansiedlung/Erweiterung von grofBfla-
chigen Einzelhandelsbetrieben mit nicht innenstadtrelevanten Sortimenten wird kurz- und mittel-
fristig seitens der Verbandsgemeinde nicht gesehen, wurde daher im vorliegenden Einzelhandels-
konzept nicht thematisiert. Fiir die kommenden Jahre gibt das Gutachten allerdings generell den




Beurteilungsrahmen fiir Verlagerungen bestehender groBflachiger Einzelhandelsbetriebe bzw. Neu-
ansiedlungen von groBflachigen Einzelhandelsbetrieben oder entsprechenden Agglomerationen, die
die Anpassung von Bebauungspldnen notwendig machen.

Empfohlene I'-inderungen/ Erganzungen aufgrund der Stellungnahmen von IHK und Planungs-

gemeinschaft

Die Stellungnahmen von IHK Trier und Planungsgemeinschaft Trier beinhalten Anregungen oder
Bedenken, die jedoch im Rahmen einer sorgfiltigen Abwégung keinen Anlass geben, substantielle
Anderungen am Entwurf des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fir die Obere Kyll vorzunehmen.
Die IHK hatte Bedenken hinsichtlich der potentiellen Erweiterung des Preiszwergs, nicht jedoch ge-
gen die Einbeziehung von Lissendorf. Die Planungsgemeinschaft hatte andererseits Vorbehalte ge-
genuber einem Nebenzentrum Lissendorf. Von keiner Nachbargemeinde wurden Bedenken gedu-
Bert.

Die Endfassung wird sich somit nur durch einige redaktionelle Anderungen/Berichtigungen ohne re-

levante inhaltliche Bedeutung von der Entwurfsfassung unterscheiden.

o1
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Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer Trier zum Einzelhandels- und Zentren-
konzept fiir die Verbandsgemeinde Obere Kyll

Sehr geehrte Damen und Herren,

[
wir bedanken uns fiir die Zusendung der Entwurfsfassung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts
fur die Verbandsgemeinde Ober Kyll und nehmen hierzu im Rahmen der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gerne Stellung.

Wir begriiRen die Erstellung eines Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fiir die Verbandsgemeinde
Obere Kyll mit dem Ziel, eine geordnete und innenstadtorientierte Einzelhandelsentwicklung sowie
eine funktionsgerechte Steuerung des Einzelhandels auRerhalb der Kerngebiete zu gewahrleisten.

Die Verbandsgemeinde Obere Kyll umfasst derzeit 14 Ortsgemeinden: Birgel, Esch, Feusdorf, H
Gonnersdorf, Hallschlag, Jiinkerath, Kerschenbach, Lissendorf, Ormont, Reuth, Scheid, Schiiller, B
Stadtkyll und Steffeln mit insgesamt 8.533 Einwohnern. Nur noch elf der 14 Gemeinden halten der-

zeit noch Einzelhandelsbesatz auf. Dies sind die Orte Lissendorf, Stadtkyll und Jinkerath, wobei

Stadtkyll und Jiinkerath geman der Fortschreibung 2014 des RROP Trier als kooperierendes
Grundzentrum ausgewiesen werden, Lissendorf jedoch ohne zentralortliche Funktion ist.

Die Gemeinden Junkerath und Stadtkyll werden, geman der Entwurfsfassung des Regionalen
Raumordnungsplans (RROP) fiir die Region Trier vom Januar 2014, als kooperierendes Grundzent-
rum ausgewiesen. Somit haben die beiden Gemeinden gemaR der neuen Entwurfsfassung des
RROP Region Trier einen Nah- und Grundversorgungsauftrag fiir die VG Obere Kyll. Gemal LEP
IV dirfen Jiinkerath und Stadtkyll als kooperierende Grundzentren Betriebe mit einer Verkaufsfla-
che von maximal 2.000 Quadratmetern ansiedeln, die der Grundversorgung der Bevélkerung im
Nahbereich nachkommen.

Auf den Seiten 5 bis 12 wird eine allgemeine Standortanalyse der VG Obere Kyll vorgenommen.
Diese stellt besonders die verkehrliche Situation sowie die demographische Entwicklung heraus.
Aufgrund der Topographie ist das StraRennetz weitmaschig und stellt insbesondere bei Baustellen

Industrie- und Handelskammer Trier ¢
Hausanschrift: Herzogenbuscher StraBe 12, 54292 Trier - Postanschrift: Postfach 22 40, 54212 Trier T R / E R *
Tel. (06 51) 97 77-0 - Fax (06 51) 97 77-150 - E-Mail: service@trier.ink.de - http://www.ihk-trier.de X * X



oder Unféllen eine besondere Herausforderung dar. Die Verbandsgemeinde weist zudem ein nega-
tives Pendlersaldo von -734 auf.

Auf den Seiten 12 bis 47 wird die Entwicklung der VG Obere Kyll vom Frihmittelalter bis heute
thematisiert. Insbesondere im Hinblick auf die Zentralitat stellen sich in den einzelnen Epochen
verschiedenste Schwerpunkte heraus. Auch die Anzahl der Einzelhandelsgeschéfte Uber den Zeit-
verlauf hinweg ist aufgefiihrt. Hier ist zu erkennen, dass gerade in den letzten 30 Jahren die Anzahl
stark riicklaufig war. Auf Seite 46 wird die derzeitige einzelhandelsrelevante Kaufkraft mit 44,42
Mio. Euro — davon 17,08 Mio. Euro aus Jiinkerath und Stadtkyll — ausgewiesen.

Auf den Seiten 48 bis 55 wird die Angebotssituation des Einzelhandels skizziert. Dies erfolgt diffe-
renziert nach Sortimenten, Standorten und Verkaufsflachen. Die referierten Daten basieren hierbei
auf einer Totalerhebung durch Begehung und bieten damit eine verlassliche Grundlage. Fir die VG
Obere Kyll wird eine Gesamtverkaufsflache von rd. 13.200 Quadratmetern ausgewiesen, wobei der
gréBte Teil im kooperierenden Grundzentrum Jiinkerath/Stadtkyll mit rd. 12.000 Quadratmetern
vorgehalten wird. Die restliche Verkaufsflache verteilt sich iberwiegend auf den Standort Lissen-
dorf. Hier wird bereits deutlich, dass Jiinkerath/Stadtkyll ihrer Aufgabe als Grundversorgungszent-
rum nachkommen. Die Auflistung der mittel- und langfristigen Einzelhandelsangebote in den Ge-
meinden sowie im Nahbereich erscheint uns grundsatzlich zutreffend.

Ab Seite 55 ff. erfolgt eine Analyse der Nachfragesituation des Einzelhandels. Der Gutachter fuhrt
zun&chst einen Vergleich mit der Stadt Hillesheim auf. Hier ist nicht nachvollziehbar, warum dies
von weiterfihrendem Interesse fiir die Erstellung der Nachfrageanalyse ist. Durch eine einzelhan-
delsrelevante Kaufkraft in Hohe von 5.141 Euro pro Person und Jahr ergibt sich fiir alle Einzelhan-
delssortimente zusammen im Nahbereich eine Kaufkraft in Héhe von rund 44 Mio. Euro, wovon rd.
21,5 Mio. Euro den nahversorgungsrelevanten Sortimenten zuzurechnen sind. Dabei kdnnen in
diesem Sortimentsbereich rund 8,3 Mio. Euro alleine den Gemeinden Jinkerath und Stadtkyll zu-
geordnet werden. Die ausgewiesenen Zentralitaten liegen fiir die VG bei Gber 100 (117,2) und fur
die Gemeinden Jiinkerath und Stadtkyll sogar bei fast 300 (292,4). Die Kaufkraftbindung innerhalb
der einzelnen Warengruppen wird zwar nicht weiter erlautert, aufféllig ist jedoch die hohe Zentrali-
tat, die das kooperierende Grundzentrum auch fiir die Mittel- und langfristigen Sortimente ausweist.
In diesem Zusammenhang verweisen wir auf den grundzentralen Status des kooperierenden
Grundzentrums Jiinkerath/Stadtkyll und den damit verbundenen limitierenden Charakter aufgrund
bestehender Versorgungsauftrage benachbarter Mittelzentren bzw. des Oberzentrums. Das Haupt-
augenmerk des Versorgungsauftrags sollte auf den Kaufkraftpotenzialen fir Nah- und Grundver-
sorgung liegen. Gleichwohl ist eine der zentralértlichen Funktion angemessene Verkaufsflachen-
ausstattung mit Sortimenten des mittel- bis langfristigen Bedarfs fir die Stadtentwicklung legitim.

Auf den folgenden Seiten 61 bis 76 werden die relevanten Haupt-, Neben- und Erganzungsstandor-
te thematisiert. Den Ausweis der beiden ,Ortskerne ,zentraler Versorgungsbereich (ZVB) Haupt-
zentrum Junkerath” und ,zentraler Versorgungsbereich Hauptzentrum Stadtkyll“ als historisch ge-
wachsene (Einkaufs-)Bereiche halten wir fir sinnvoll, da diese die aktuellen Gegebenheiten wider-
spiegelt und die Mischung aus Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen sowie die Lage im
stadtebaulichen Gefiige als wichtige Kriterien zum Ausweis eines zentralen Versorgungsbereichs
zutreffend sind. Da diese jedoch oft nicht fur die Ansiedlung groR¥flachiger Betriebe geeignet sind,
wurden sowohl in Jiinkerath als auch in Stadtkyll in der Vergangenheit Sondergebiete fiir grolfla-



chigen Einzelhandel ausgewiesen. Diese Standorte zukiinftig als ZVB fiir die Nahversorgung zu
sichern, halten wir fir zielfiihrend. Ebenso den Bestandsschutz fiir Betriebe im unmittelbaren Um-
feld (Gewerbegebiet ,Auf der Wehrt*) begriiRen wir.

Durch die Topographie der beiden Gemeinden ist die Einzelhandelsentwicklung im innerortlichen
Bereich beschrénkt. Auch die bereits dichten Siedlungsstrukturen erweisen sich diesbeziiglich als
hinderlich. Fur eine innenstadtvertrégliche Einzelhandelsentwicklung halten wir es fiir notwendig,
entsprechende Bebauungspléne so anzupassen bzw. unbeplante Gebiete im Innenbereich so zu
Uberplanen, dass unerwiinschte Einzelhandelsansiedlungen in stédtebaulich nicht integrierten
Arealen ausgeschlossen werden. In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass auch kleinflachi-
ge Ansiedlungen in Randlagen stadtebaulich negative Auswirkungen haben kénnen und dies bei
der Anpassung der Bebauungspléne zu berlicksichtigen ist.

Den gutachterlichen Empfehlungen auf den Seiten 81 f. konnen wir nur teilweise zustimmen. Gera-
de die aufgefiihrte Begrenzung der Randsortimente an nicht integrierten Standorten auf 20 Prozent
der Verkaufsflache des nicht innenstadtrelevanten Kernsortiments halten wir fiir nicht empfehlens-
wert. Zudem koénnten die Empfehlungen etwas konkreter gefasst werden, bspw. werden im Gutach-
ten keine absatzwirtschaftlichen Spielrdume, d. h. bestehende freie Kaufkraftpotenziale thematisiert,
was ein wichtiger Bestandteil eines Einzelhandelskonzeptes darstellt. Wie bereits angemerkt, sollte
der Fokus auf der Nahversorgung der Gemeinden und dem Nahbereich liegen. Gegen die fallweise
Ansiedlung von Sortimenten der mittel- bis langfristigen Bedarfsstufe, sofern hierdurch vor Ort
grundlegende Versorgungsstrukturen gesichert werden, hegen wir hingegen keine Bedenken. Wir
mochten hier nochmals auf die Wichtigkeit einer innenstadtorientierten Einzelhandelsansiedlungs-
politik hinweisen. Ansiedlungen, insbesondere mit innenstadtrelevanten Sortimenten in Randlagen,
sollten die ,absolute Ausnahme" darstellen, wenn keine innerstadtischen Flachen mobilisierbar sind
und die geplanten Ansiedlungen durch ihre Sortimentsgestaltung nicht im direkten Wettbewerb zu
bereits in den Innenstadtbereichen angebotenen Sortimenten stehen. Bei der Beurteilung schadli-
cher Auswirkungen ist auch darauf zu achten, dass Ansiedlungen, die ggf. als EinzelmaRnahme
unschéadlich wirken, in ihrer Agglomerationswirkung mit anderen Ansiedlungen durchaus Innen-
stadtbereiche schadigen kénnen.

Auf den Seiten 83 f. wird die lokalspezifische Sortimentsliste diskutiert und nach nahversorgungsre-
levanten, zentrenrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten differenziert. Dies scheint
uns, bis auf die Tiernahrung, die einerseits als nahversorgungsrelevant anderseits aber auch als
nicht-zentrenrelevantes Sortiment ausgewiesen wird, plausibel.

Wir bitten die von uns zu den einzelnen Aspekten des Konzepts vorgebrachten Anregungen im
weiteren Abwagungsverfahren angemessen zu beriicksichtigen und uns tiber das Ergebnis dieses
Verfahrens nach dessen Abschluss zeitnah zu informieren.

Mit freundlichen GriiRen

a Q@%@gﬂtﬂQj@QQW@

Stephanie llig-
Referentin Handel
Geschéaftsbereich Standortpolitik und Unternehmensférderung
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Bauleitplanung der Verbandsgemeinde Obere Kyill;
Aufstellung eines Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes — Beteiligungsverfahren unter
analoger Anwendung von § 3 Abs. 2i. V. m. § 2 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 03.07.2018 — Az.: 2/609-mii

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach den Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms (LEP) IV zum groRflachigen Einzel-
handel ist die Ansiedlung und Erweiterung von grofRflachigen Einzelhandelsbetrieben mit innen-
stadtrelevanten Sortimenten nur in stadtebaulich integrierten Bereichen, das heift in Innenstad-
ten und Stadt- sowie Stadtteilzentren, zulassig (stadtebauliches Integrationsgebot). Die Ansied-
lung und Erweiterung groRflachiger Einzelhandelsbetriebe mit nicht innenstadtrelevanten Sorti-
menten ist auch an Ergdnzungsstandorten der zentralen Orte moglich. GemaR der Ziele 58
(stadtebauliches Integrationsgebot) und 59 (Erganzungsstandorte) des LEP IV ist sowohl die
von den Kommunen vorzun(?hment'ie Festlegung der stadtebaulich integrierten Bereiche (zent-
rale Versorgungsbereiche im Sinne des BauGB) als auch die Festlegung der zulassigen Ergéh-
zungsstandorte mit der Regionalplanung abzustimmen. Diese Regelungen missen auch ei-

ne Liste der innenstadtrelevanten und nicht innenstadtrelevanten Sortimente umfassen.

Unter Beachtung dieser landesplanerischen Vorgaben nehmen wir von Seiten der Regionalpla-
nung zu dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept (EZK) der Verbandsgemeinde (VG) Obere
Kyll mit den dort festgelegten zentralen Versorgungsbereichen sowie zur festgelegten Sorti-
mentsliste wie folgt Stellung:

Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts * Vorsitzender: Landrat Giinther Schartz « Leitender Planer: Roland Wernig
Bankverbindung (Sparkasse Trier): IBAN: DE57 5855 0130 0000 0793 76 BIC: TRISDE55XXX
www.plg-region-trier.de

Per E-Mail erreichen Sie uns unter plg.trier@sgdnord.rip.de. — Fir eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation
nutzen Sie bitte die virtuelle Poststelle der SGD Nord. Unter www.sgdnord.rip.de erhalten sie Hinweise zu deren Nutzung.



Verbindlicher Regionalplan und Entwurf des in Aufstellung befindlichen neuen Regional-
plans ’ '

e Neben den Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms (LEP) IV bitten wir auch die '
einzelhandelsrelevanten Festlegungen im verbindlichen Regionalplan (ROPI) und im
Entwurf des in Neuaufstellung befindlichen Regionalplans (ROPneu/E) zu beachten
bzw. zu beriicksichtigen. In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass die Re-
gionalvertretung der Planungsgemeinschaft Region Trier in ihrer Sitzung am 10.12.2013
den Entwurf des in Neuaufstellung befindlichen Regionalplans (ROPneu/E) fiir das An-
hérverfahren beschlossen hat. Damit haben die in ‘Aufstellung befindlichen Ziele des
ROPneu/E gem. § 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) den Stand der sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung erreicht und sind gem. § 4 Abs. 1 Nr. 3 ROG in Abwa-
gungs- und Ermessensentscheidungen zu berticksichtigen.

Allgemeines

Von der Planungsgemeinschaft Region Trier wird die Erarbeitung eines Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes (EZK) fur die VG Obere Kyll begrufit, da damit ein handhabbarer Ordnungs-
und Entwicklungsrahmen fir die kiinftige Einzelhandelsentwicklung in der Verbandsgemeinde
mit ihren kooperierenden Grundzentren Junkerath und Stadtkyll erstellt wird. Mit diesem Kon-
zept soll eine funktions- und sachgerechte Entwicklung des Einzelhandels in der VG Obere Kyll

sichergestellt werden.

Zu Kapitel 4: Standortanalyse VG Obere Kyll und zu Kapitel 6.2: Nachfrageanalyse

Beim Zahlenwerk zur Analyse und Darstellung der Angebots- und Nachfragesituation sollen die
Einwohnerzahlen des STALA zu Grunde gelegt werden (Grundsatz (G) 1 LEP V), um die Ein-
zelhandelskonzepte regionsweit auf eine vergleichbare Datengrundlage beziehen zu kénnen.
Im vorliegenden Fall ist die Differenz zwischen den Daten der Verbandsgemeinde und den
STALA-Daten allerdings so gering, dass durch Verwendung der kommunalen Daten keine signi-
fikanten Unterschiede bei der Ermittiung von Kaufkraft sowie Kaufkraftbindungsguoten auftreten
und somit dem Zahlenwerk und den daraus getroffenen Ableitungen von Seiten der Regional-
planung zugestimmt werden kann.

Zu Kapitel 7. 1: Herleitung der zentralen Versorgungsbereiche

Zentraler Versorgungsbereich (Hauptzentrum) Jiinkerath — Kélner Stra3e

Der Herleitung und Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches (ZVB) "Juinkerath — Kol-
ner StraRe" wird von Seiten der Regionalplanung grundsétzlich zugestimmt. Allerdings ist die
Einbeziehung des Teilbereichs "K&lner Stralte" suidlich bzw. westlich der BahnhofstraRRe in den
- ZVB zu hinterfragen. Diesem Teilbereich fehlt aus regionalplanerischer Sicht sowohl die funkti-

onale (Einzelhandelsausstattung, Einzelhandelsdichte, Multifunktionalitét, etc.) als auch die
2 ‘



stadtebauliche Eignung (u. a. lediglich eingeschrénkte Entwicklungsmdglichkeiten fur die An-
siedlung grofflachiger Einzelhandelbetriebe) fur die Festlegung eines ZVB.

Zentraler Versorgungsbereich (Nebenzentrum) Jiinkerath — Bahnhofstral3e

Aufgrund seiner Nahe zum ZVB "Junkerath — Kélner Strae" (nordlicher Teilbereich) und der
unmittelbaren Anbindung an den Bahnhof als Verknlpfungspunkt des offentlichen Verkehrs
(OV) wird die Festlegung des ZVB "Bahnhofstralle" von Seiten der-Regionalplanung grundsétz-
lich begrut. Allerdings ist auch hier zu beriicksichtigen, dass nach heutigem Stand lediglich ei-
ne begrenzte Ausstattung mit Einzelhandelsbetrieben und sonstigen zentrenrelevanten Einrich-
tungen vorliegt. Ferner sind auch hier u. a. wegen der teilweisen Lage im Uberéchwemmungs-
. gebiet der Kyll nur eingeschréankte Entwicklungsmdéglichkeiten fur groRflachige Einzelhandelbe-
triebe vorhanden. Eine Ausweisung dieses Bereiches als ZVB erscheint aus Sicht der Regio-
nalplanung daher nur dann sinnvoll, wenn hier in ausreichendem MaRe realisierbare Entwick-
lungsflachen zur Ansiedlung bzw. Erweiterung von groRflachigen Einzelhandelsbetrieben zur
Verfugung stehen. Dies sollte im weiteren Aufstellungsverfahren des EZK gepriift werden.

Zentraler Versorgungsbereich (Nahversorgungsbereich) Jiinkerath — Auf dem Wehrt
Der Ausweisung des ZVB (Nahversorgung) "Auf dem Wehrt" wird von Seiten der Regionalpla-

nung zugestimmt.

Zentraler Versorgungsbereich (Hauptzentrum) Stadtkyll Kernstadt
Der Ausweisung des ZVB "Stadtkyll Kernstadt" wird von Seiten der Regionalplanung zuge-

stimmt.

Zentraler Versorgungsbereich (Nahversorgungsbereich) Stadtkyll — Im Hahnborn

Der Ausweisung des ZVB (Nahversorgung) "Im Hahnborn" wird von Seiten der Regionalpla-
nung grundsatzlich zugestimmt. Bei einer méglichen weiteren Ansiedlung eines grof¥flachigen
Einzelhandelsbetriebes auf den vorhandenen Entwicklungsflachen ist allerdings aufgrund der
derzeit schon vorhandenen hohen Kaufkraftbindungsquote in den Warengruppen des kurzfristi-
gen Bedarfs, die sowohl bei isolierter Betrachtung der kooperierenden Grundzentren Jinkerath
und Stadtkyll als auch bei Zugrundelegung des gesamten Nahbereiches (= VG Obere Kyll) vor-
handen ist, auf die strikte Einhaltung des Nichtbeeintrachtigungsgebotes nach Z 60 LEP IV, Z
4.3.3.2 ROPI und Zygp90 ROPneu/E zu achten.

Zentraler Versorgungsbereich (Nebenzentrum) Lissendorf Dorfmitte

Lissendorf wird weder im verbindlichen Regionalen Raumordnungsplan die Funktion eines

Klein- oder Unterzentrums (= Grundzentrums) zugewiesen noch ist im Entwurf des neuen Regi-

onalplans die Festlegung als Grundzentrum geplant. Daher kann von Seiten der Regionalpla-
3



nung unter Beachtung des Zentralitdtsgebotes, wonach die Errichtung und Erweiterung von
groRflachigen Einzelhandelsbetrieben nur in zentralen Orten zuléssig ist (Z 57 LEP 1V, Z 4.3.3.1
ROPI, Zys783 ROPneu/E), dem im Entwurf des EZK vorgeschlagenen zentralen Versorgungsbe-
reich in der Ortsgemeinde Lissendorf nicht zugestimmt werden.

Zu Kapitel 7. 3: "Jiinkerather-Stadtkyller-Lissendorfer-Liste"

Der im Entwurf des EZK dargestellten Sortimentsliste wird von Seiten der Regionalplanung zu-
gestimmt. Allerdings solite unter Beriicksichtigung der o. g. Ausfiihrungen zum ZVB "Neben-
zentrum Lissendorf Dorfmitte" die Sortimentsliste als "Jiinkerather-Stadtkyller-Liste" bezeichnet

werden.

Erganzungsstandorte

Die Ansiedlung und Erweiterung von groffléchigen Einzelhandelsbetrieben mit nicht innenstadtrele-
vanten Sortimenten ist auch an Ergénzungsstandorten der zentralen Orte zuléssig (Z 59 LEP IV, G
4.3.3.3 ROPI, ZN5¢86 ROPneu/E). Diese sind ebenfalls von den Gemeinden in Abstimmung mit der
Regionalplanung verbindlich festzulegen und zu begriinden. Im vorliegenden EZK wird auf die Aus-
weisung eines Ergénzungsstandortes verzichtet. Da die Ansiedlung und Erweiterung von groRfléchi-
gen Einzelhandelsbetrieben mit nicht innenstadtrelevanten Sortimenten ausschlieRlich in zentralen
Versorgung'sbereichen, die allerdings der Ansiedlung von grofRflachigen Einzelhandelsbetrieben mit
innenstadtrelevanten Sortimenten vorbehalten werden sollten und in Ergénzungsstandorten der
zentralen Orten erfolgen kann, sollte die Ausweisung eines Ergédnzungsstandortes im EZK von Sei-

ten der Verbandsgemeinde nochmals geprift werden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

P

Klemens Weber
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