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Bebauungsplan "Auf dem Stein" der Ortsgemeinde Reuth - Beratung und
Beschlussfassung uber die im Rahmen der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung vorgebrachten Stellungnahmen und Satzungsbeschluss
gemal § 10 BauGB

Sachverhalt:

Der Ortsgemeinderat Reuth hat in seiner Sitzung am 10.08.2016 beschlossen, den
Bebauungsplan ,Auf dem Stein“ aufzustellen. Dieser Beschluss wurde am 02.09.2016 offentlich
bekanntgemacht.

Ziel der Planung ist es, den vorhandenen und kurz- bis mittelfristig entstehenden Bedarf an
Wohnbauflachen in der Ortsgemeinde Reuth zu befriedigen.

Uber die im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung (Scoping)
vorgebrachten Anregungen und Bedenken hat der Ortsgemeinderat in seiner Sitzung am
03.07.2017 beraten und abwéagend entschieden.

Die Offentlichkeit wurde durch erneute 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 28.08.2017 bis 29.09.2017 im Rathaus Jinkerath beteiligt.

Die Bekanntmachung des Entwurfsbeschlusses sowie die Offentliche Auslegung des
Planentwurfes erfolgte am 18.08.2017 in den ,Obere Kyll- Nachrichten®.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 22.08.2017 Uber das Planverfahren
informiert und um Abgabe von eventuellen Stellungnahmen innerhalb der Auslegungsfrist bis zum
29.09.2017 gebeten.

Die jeweiligen Stellungnahmen sind in der als Anlage beigefiigten Ubersicht aufgefiihrt.

Der Bebauungsplan entspricht in Teilen nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes, so
dass er nicht aus diesem entwickelt gilt und im sog. Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB
aufgestellt wird. Die Genehmigung der Kreisverwaltung Vulkaneifel ist einzuholen.

Beschluss:

Der Ortsgemeinderat nahm Kenntnis von der wahrend der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw.
im Rahmen der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit und der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange.

Die abgegebenen Stellungnahmen fiihren nicht zu einer Anderung der Planung. Die gegebenen
Hinweise werden zur Kenntnis genommen bzw. in die Planunterlagen aufgenommen.

Ortsbirgermeister Hansen und der Vertreter der Verwaltung erlduterten die einzelnen
Stellungnahmen und den Abwagungsvorschlag hierzu.

Die jeweilige Stellungnahme ist gemeinsam mit der Abwéagungsentscheidung des
Ortsgemeinderates in einer Auflistung zusammengefasst, welche als Anlage Bestandteil des
Beschlusses ist.

Weiterhin beschlie3t der Ortsgemeinderat gemalR 8§ 10 Abs. 1 BauGB den Entwurf des



Ortsgemeinde Reuth

Bebauungsplanes ,Auf dem Stein“, bestehend aus Planzeichnung und Textfestsetzungen, als
Satzung und billigt die Begrindung und den Umweltbericht mit integriertem Fachbeitrag
Naturschutz.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan zur Genehmigung der Kreisverwaltung
Vulkaneifel in Daun vorzulegen und nach erfolgter Genehmigung diesen ortstiblich
bekanntzumachen (8 10 Abs. 3 BauGB) sowie diejenigen Personen und Behdrden, die
Stellungnahmen vorgetragen haben, tUber das Ergebnis der Ratsentscheidung zu unterrichten.

Weiterhin beschlief3t der Ortsgemeinderat, bei der Verbandsgemeinde die Aufnahme der Flachen
im Verfahren zur néachsten Anderung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Obere
Kyll zu beantragen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen
Ja: 6 Nein: 0 Enthaltung: 0 Sonderinteresse: 0



Ortsgemeinde Reuth

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Auf dem Stein“
Ergebnisse der Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB (Offenlage)

GmbH, 56727 Mayen

Gegen die Planung haben wir keine Einwande. Wir
weisen jedoch auf folgendes hin:

Im Planbereich befinden sich nicht ausreichend Te-
lekommunikationslinien der Telekom Deutschland
GmbH zur Versorgung des 0.g. Neubaugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
Deutschland GmbH. Daher ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien (TK-Linien) erforderlich.

Daher beantragen wir folgendes sicherzustellen,

- dass fiir den Ausbau des Telekommunikationslini-
ennetzes im Erschlielungsgebiet eine ungehin-
derte, unentgeltlich und kostenfreie Nutzung der
kinftigen Straflen und Wege mdglich ist,

- dass auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Lei-
tungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland
GmbH als zu belastende Flache festzusetzen ent-
sprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird,
- dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und
der Dimensionierung der Leitungszonen nach DIN
1998 vorgenommen wird und eine Koordinierung der
TiefbaumalRnahmen fur Stralenbau und Leitungs-
bau durch den ErschlieBungstrager erfolgt.

Wir bitten folgenden fachlichen Hinweis in die Be-
griindung des Bebauungsplanes aufzunehmen.

Die Stellungnahme der Telekom wird zur Kenntnis ge-

nommen.

Die nebenstehend aufgefiihrten Punkte werden bei der
tiefbautechnischen Ausfiihrungsplanung bertcksich-

tigt.

Dann erfolgt auch die Koordination der verschiedenen
Leitungstrager untereinander, sowie mit Stralenbau-
und BepflanzungsmalRnahmen. Die entsprechenden

Merkblatter sind dabei zu berlicksichtigen.

Da die Abarbeitung im Rahmen der tiefbautechni-
schen Ausflihrungsplanung erfolgt, ist eine Erganzung
der Begriindung des Bebauungsplanes nicht erforder-
lich.

Lfd. | Behorden / Trager offentli- Kurzinhalt der Stellungnahme Stellungnahme bzw. Beschlussvorschlag
Nr. cher Belange Abwagung
01 [ Struktur- und Genehmigungsdi- |29.08.2017
rektion Nord, Regionalstelle Ge- | Gegen die Aufstellung des BP bestehen aus immis- - -
werbeaufsicht Trier, 54290 Trier | sionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.
02 | Deutsche Telekom Technik 31.08.2017

Den nebenstehenden Stellung-
nahmen wird gefolgt. Es ist

dementsprechend zu verfahren.
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Lfd. | Behorden / Trager offentli- Kurzinhalt der Stellungnahme Stellungnahme bzw. Beschlussvorschlag
Nr. cher Belange Abwagung
Fortsetzung In allen Stralten bzw. Gehwegen sind geeignete und
Deutsche Telekom Technik ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in ei-
GmbH, 56727 Mayen ner Breite von ca. 0,30 m fiir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich
geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt
.Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ der| s.o. S.0.
Forschungsgesellschaft fur Strallen- und Verkehrs-
wesen Ausgabe 2013 zu beachten. Wir bitten sicher-
zustellen, dass durch die Baumpflanzungen der
Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Tele-
kommunikationslinien nicht behindert werden.
Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunika-
tionsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
fenbau und den BaumaRnahmen der anderen Lei-
tungstrager ist es notwendig, dass fiir die Arbeiten | Die Koordinierung der ErschlieRungsarbeiten erfolgt im | s.o.
der Telekom Deutschland GmbH ein mit uns abge- | Rahmen der tiefbautechnischen Ausfiihrungsplanung. | Abstimmungsergebnis:
stimmtes eigenes Zeitfenster eingeplant wird. (x) cinstimmig beschlossen
Bitte informieren Sie uns 3 Monate vor Beginn der o
ErschlieRBungsarbeiten, damit alle Koordinationsvor- ( ?mehrhe‘ﬂwh beschlossen
teile fir den Aufbau der Telekommunikationsversor- IJ\?éin- 6
gung genutzt werden kénnen. Enthéltungen: O
Sonderinteresse:
03 | DLR Eifel, 54634 Bitburg 08.09.2017
Gegenlber den in unserem Schreiben v. 10.01.2017 | Auf die Abwégungsliste zur 1. Beteiligungsrunde wird | Die Beschlussfassung zur 1.
gemachten Aussagen ergeben sich keine Anderun- | verwiesen; auch diese behalt Giiltigkeit. Beteiligungsrunde wird aufrecht
gen. Zur Vermeidung von Wiederholungen verwei- erhalten.
sen wir auf dieses Schreiben, welches damit in vol-
lem Umfang Giltigkeit behalt. Abstimmungsergebnis:
(x) einstimmig beschlossen
() mehrheitlich beschlossen
Ja: 6
Nein: .
Enthaltungen: o
Sonderinteresse:
04 | Landwirtschaftskammer 15.09.2017
Rheinland-Pfalz, 54295 Trier Aus landwirtschaftlicher Sicht werden keine weiteren - -
Bedenken geaullert.
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Bergbau Rheinland-Pfalz,
55133 Mainz

Aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Berg-
bau Rheinland-Pfalz (LGB) werden zu dem genann-
ten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise
und Bewertungen gegeben:

Bergbau/Altbergbau:

Die Berlcksichtigung unserer Stellungnahme vom
26.01.2017 nehmen wir dankend zur Kenntnis. Die
dort getroffenen Aussagen behalten weiterhin ihre
Gliltigkeit.

Boden und Baugrund - allgemein:

Der Hinweis auf die einschlagigen Baugrund-Nor-
men sowie die Empfehlung von Baugrunduntersu-
chungen in den Textlichen Festsetzungen unter
Punkt 6 der Hinweise werden fachlich bestatigt.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN
19731 und der DIN 18915 zu bertcksichtigen.

Mineralische Rohstoffe und Radonprognose:
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom
26.01.2017, die weiterhin ihre Gultigkeit behalt.

Der Hinweis auf Berlicksichtigung der einschlagigen
Regelwerke ist im Textteil enthalten

Auf die Abwagungsliste zur 1. Beteiligungsrunde wird
verwiesen; auch diese behalt Gultigkeit.

Lfd. | Behorden / Trager offentli- Kurzinhalt der Stellungnahme Stellungnahme bzw. Beschlussvorschlag
Nr. cher Belange Abwiégung
Fortsetzung Wir mdchten allerdings noch darauf aufmerksam | Ein Hinweis auf dorfliche Nutzungsmischung und ge- | Der nebenstehenden Stellung-
Landwirtschaftskammer machen, dass in den Hinweisen und Empfehlungen | wisse 6rtlich vorkommende Immissionen war bereits in | nahme wird gefolgt. Kein wei-
Rheinland-Pfalz, 54295 Trier der Festsetzungen zu dem BP aufgenommen wer- | der Begriindung enthalten (Kap. 4). Eine Festsetzung, | tergehender Beschluss.
den sollte, dass es durch die angrenzende landwirt- | das klnftige Anwohner die Gerliche und Gerdusche der
schaftliche Nutzung zu temporaren Geruchs- und | Landwirtschaft dulden mussen, ist so nicht mdglich und | Abstimmungsergebnis:
Gerauschentwicklungen kommen kann, die von den | angesichts des Gebietscharakters auch nicht erforder- | (x) einstimmig beschlossen
zukunftigen Anwohnern im Rahmen der guten fach- | lich.
lichen Praxis zu dulden sind. g ) mehrheitlich bes%hlossen
a:
Nein: -
Enthaltungen:
Sonderinteresse:
05 | Landesamt fiir Geologie und 18.09.2017

Kein weitergehender Be-
schluss.

Die Beschlussfassung zur 1.
Beteiligungsrunde wird aufrecht
erhalten.
Abstimmungsergebnis:

(x) einstimmig beschlossen

() mehrheitlich beschlossen
Ja: 6
Nein:
Enthaltungen:
Sonderinteresse:
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rektion Nord, 54230 Trier
Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Das Baugebiet soll im modifizierten Mischsystem
entwassern. Unter anderem wird im Entwasserungs-
konzept sinngeman auf folgendes hingewiesen:

Schmutzwasser:

Die vorhandene Klaranlage Reuth ist fir 250 EW
ausgelegt. Derzeit behandelt die Klaranlage hausli-
ches Abwasser von 172 Einwohnern. Auch nach
dem Anschluss des Plangebietes mit 8 Baugrund-
stlicken an den MW-Kanal (bereits vorhanden) wird
weiterhin die Kapazitdtsgrenze der KA unterschrit-
ten.

Niederschlagswasser:

Das Niederschlagswasser soll zum Teil dezentral
auf den Baugrundstiicken uber die belebte Boden-
zone bereitflachig versickert werden. Zum Teil wer-
den auch Uberldufe von Baugrundstiicken in das
neue Entwasserungssystem der offentlichen Ver-
kehrsflache eingeplant.

Fir die das beschriebene Entwasserungssystem
(hier: Einzugsflache mit Verkehrsanlage mit Bertick-
sichtigung von zu entwassernden Baugrundstiicken)
ist eine wasserrechtliche Erlaubnis fiir die Einleitung
von Niederschlagswasser in den Reuther Bach zu
beantragen.

Eine wasserrechtliche Erlaubnis fir die Einleitung von
Niederschlagswasser in den Reuther Bach ist recht-
zeitig zu beantragen.

Lfd. | Behorden / Trager offentli- Kurzinhalt der Stellungnahme Stellungnahme bzw. Beschlussvorschlag
Nr. cher Belange Abwagung
06 | Energienetze Mittelrhein GmbH | 21.09.2017
& Co. KG, 56068 Koblenz In der Ortsgemeinde Reuth betreiben wir derzeit — -
keine Netzanlagen. Anregungen sind nicht vorzu-
bringen.
07 [ Struktur- und Genehmigungsdi- | 19.09.2017

Die nebenstehende Stellung-
nahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Es ist dementspre-
chend zu verfahren.
Abstimmungsergebnis:

(x) einstimmig beschlossen

() mehrheitlich beschlossen
Ja: 6

Nein:

Enthaltungen:
Sonderinteresse:
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Erbe Rheinland-Pfalz,
56290 Trier

In dem angegebenen Planbereich sind der GDKE,
Direktion Landesarchaologie, Aufienstelle Trier
keine archaologischen Fundstellen bekannt bzw. ar-
chaologische Fundstellen sind durch die Planung
nicht in ihrem Bestand gefahrdet.

Grundséatzlich sei darauf verwiesen, dass eine An-
zeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fur ar-
chéaologische Funde bzw. Befunde besteht (§ 16-21
DSchG RLP).

Ein Hinweis auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes war bereits in den Textteilen des Be-
bauungsplanes enthalten.

Lfd. | Behorden / Trager offentli- Kurzinhalt der Stellungnahme Stellungnahme bzw. Beschlussvorschlag
Nr. cher Belange Abwagung
08 | Vermessungs- und Katasteramt |22.09.2017
Westeifel-Mosel, Gegen das genannte Planverfahren bestehen unse- - -
54470 Bernkastel-Kues rerseits keine Bedenken.
09 | Generaldirektion Kulturelles 10.10.2017

Keine  weitergehende
schlussfassung erforderlich.

Be-

Stand: 25.10.2017 RM-AG-JC
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TOPO 7

Ortsgemeinde Reuth
Bebauungsplan "Auf dem Stein"

offentliche Grinflache Ortsbiirgermeister LNatSchG  Landesnaturschutzgesetz des Landes Rheinland-Pfalz i. d. F. der Bekanntmachung vom
06.10.2015 (GVBI. S. 283), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016

(GVBI. S. 583) -in der zurzeit geltenden Fassung-

. . Rechtsgrundlagen
Planzeichenerklarung Verfahrensvermerke
BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414),
— .. . . g g g
rl:|-l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 29.05.2017 (BGBI. I. S. 1298) -in der zurzeit
L des Bebauungsplans und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen vollstandig geltenden Fassung-
IEAII Mischgebiete (MI) naCh-_ Es wird b?SChmm_gt: dass die Flurst[]f:ke mlt _|hren Grenzen und BauNVO Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) i. d.
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster (ibereinstimmen. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), gedndert durch Art. 2 des
—— Baugrenze Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I. S. 1057) -in der zurzeit geltenden Fassung-
—_———— Parzellierungsvorschlag den PlanzVv Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts
S T (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.01.1991
|:| StralRenverkehrsflache (BGBI. I. S. 58), geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I. S. 1057)
-in der zurzeit geltenden Fassung-
Stralenbegrenzungslinie, auch [
:I gegenlber Verkehrsflachen LBauO RLP Landesbauordnung Rheinland-Pfalz in der Fassung der Bekanntmachung vom
besonderer Zweckbestimmung iggzt:fe??;een\éﬁgesn. gggs)hgz?ndert durch Gesetz vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77) -in
N7 Ein-/ Ausfahrtsbereich i i i
va Entwurf und Bearbeitung dieses Bebauungsplanes erfolgten durch die WHG Wasserhaushaltsgesetz vom 31.07.2009 (BGBI. I. S. 2585), geandert durch Art. 122 des
.. g g
________ . . PE Becker GmbH, Kélner Strale 23-25, 53925 Kall Gesetzes vom 29.03.2017 (BGBI. | S. 626) -in der zurzeit geltenden Fassung-
i i Umgrenzung von Flachen fur Neben-
b | anlagen, Stellplatze, Garagen und LWG RLP  Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz) i. d. F. der Bekannt-
Gemeinschaﬂsamagen Kall, den ....cooeeeeeeeeeeeen, machung vom 14.07.2015 ((_3VBI. S. 127), geandert durch § 28 des Gesetzes vom
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB 27.11.2015 (GVBI. S. 383) -in der zurzeit geltenden Fassung-
. . GemO RLP Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz i. d. F. der Bekanntmachung vom
Zweckbestimmung: | 31.01.1994 (GVBI. S. 153), geéindert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 02.03.2017 —
St Stellplatze (GVBI. S. 21) -in der zurzeit geltenden Fassung-
.. . . BBodSchG  Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
0 offentlich Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), geandert durch
Gemarkung i__ i_ _i Stellplatz-Anordnung (Vorschlag) Der Ortsgemeinderat hat in der Sitzung vom ............cccccce. geman I':‘;ts'slu(:]lgfjes Gesetzes vom 31.08.2015 (BGBI. 1 S. 1474) -in der zurzeit geltenden
| [ § 2 (1) des Baugesetzbuches beschlossen, den Bebauungsplan aufzustellen.
eUth Der Beschluss wurde am ............ccccoeueeee. ortsublich bekannt gemacht. LStrG RLP  LandesstraRengesetz des Landes Rheinland-Pfalz i. d. F. der Bekanntmachung vom
\
l:l Fléchen fiir Versorgungsanlagen 01.08.1977 (GVBI. S. 273), geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 02.03.2017
\ (GVBI. S. 21) -in der zurzeit geltenden Fassung-
22 F\Ur 8 \ Zweckbestimmung: Reuth, den ... BNatSchG  Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) vom
\ \ / e 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), geéndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 29.05.2017
\ - Elektrizitat
\\ \ (BGBI. I S. 1298) -in der zurzeit geltenden Fassung-
\ | —
J——
\ //——
20008 O
Ld Ld

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von

Baumen, Strduchern und sonstigen

Ld @
:-: Beofl 5R Textlich DSchG RLP Denkmalschutzgesetz des Landes Rheinland-Pfalz vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),
I I 000000 ep anzunger_1 gemals lextlicher ) geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245) -in der zurzeit
23 Festsetzung Ziffer 3.1.7 Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaB § 3 (1) des geltenden Fassung-
Baugesetzbuches erfolgte am/vom ..........cccceevveenne biS .o ; ) ) ) )
0’4 500000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen Bezugsquelle E;Pg—ggggﬂ(zggs)g.)- Beuth Verlag GmbH, 10787 Berlin (Tel.: 030/2601-0;
0 A HG: 0-45° § @Sy von Baumen, Strauchern und sonstigen i
Ga/ Ca: 0-45° 000000 Bepflanzungen Reuth, den .......ccccevvvininns . . . ]
FHIOK: 8,5 m tber OKFFLVG E Ubersichtskarte M.: 1:5.000
jeweilige Ziffer der Textlichen Festsetzungen FE T o ; = - ==
/ Grssirgemaier I LN T
. Erhaltung von Baumen gemaR Ziffer 3.1.1 g \ ™ \ /
und 3.2.4 der textlichen Festsetzungen e NN S \y
> A > \\ln dehtbach N / N
() . Anpflanzung von Baumen, geman Ziffer §> N L \\\ /, \ -
= 3.2.4 der textlichen Festsetzungen Der Entwurf dieses Planes mit allen Anlagen hat gemaB § 3 (2) des \ // ;\ P N e
o . . Baugesetzbuches, entsprechend dem Beschluss des Ortsgemeinderates s ( D \ :
[0} = Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen VOM oo, in der Zeit VoM ....cccocevrierininns DIS v N\l \\\{@ e,
MI ” zum Schutz, zur Pflege und zur offentlich ausgelegen. 9-\ \\\,/,," <
3 3.2.5 Entwicklung von Boden, Natur und ‘ (\\\\\\\\\ \, Ty
O 4 Landschaft gemal Textlicher Festsetzung 7 )
! iffer 3.2. treuobstwiese yden
(ﬂ Ziffer 3.2.5 (S bstwiese) Reuth, den o ;
O A 227%2.50_450 _(L Nachrichtliche Darstellungen: | T ///"/ /-/
FH/OK: 11 m Uiber OKFFuVG > —mmmm——— Abgrenzurjg der vorhand:engn . PP SS =\ ”—’/ -
Innenbereichssatzung (nérdlicher Teil des Ortsblrgermeister T T e
Plangebietes) gegenlber dem bisher 7‘% Ig {i %
unbeplanten AuRenbereich (sudlicher Teil) .} Bro0swe e —
21 —_—— 20 kV-Freileitung, ca. -ﬁ\\\\\ :% = \ —
/ _ Schutzstreifen entlang Leitungsverlauf, ca. Dieser Plgn ist gemal § 10 (1) des Baugesetzbuches durch Beschluss des = *‘{i\{{\\‘\\\\\«//,
/ - Ortsgemeinderates VOm ..........cccoccvveeeenne als Satzung beschlossen worden. S N
%)

/

m geplanter Abbruch von Gebauden

— e o c— F|urgrenze

Reuth, den ......ccocceveeeeeennnn.

00O0DR
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Erklarung der Nutzungsschablone

39 Ortsbirgermeister
2 9
s “:; Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse
E (geman textl. Festsetzung) als HochstmaR
% Grundfléachenzahl Geschossflachenzahl Die Genehmigung des Bebauungsplanes durch die Kreisverwaltung geman §
S 2 GRZ GFZ O 10 (2) des Baugesetzbuches wurde am ...............c.c....... erteilt.
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TOPO 7

Ortsgemeinde Reuth

Bebauungsplan ,,Auf dem Stein“

Textliche Festsetzungen,
Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

(Anlage mit satzungsmaliger Bedeutung)

Rechtsgrundlagen

Erlauterungen zu den verwendeten Abkirzungen und Angaben (ber die Fundstellen
der zitierten Gesetze und Vorschriften:

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I. S. 2414), geéndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 29.05.2017
(BGBI. I. S. 1298) -in der zurzeit geltenden Fassung-

BauNVO Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S.
132), geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I. S.
1057) -in der zurzeit geltenden Fassung-

Planzv Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 i. d. F. der
Bekanntmachung vom 22.01.1991 (BGBI. I. S. 58), geandert durch Art.
3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I. S. 1057) -in der zurzeit gel-
tenden Fassung-

LBauO RLP Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (Landesbauordnung) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), geandert
durch Gesetz vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77) -in der zurzeit geltenden
Fassung-

WHG Wasserhaushaltsgesetz vom 31.07.2009 (BGBI. I. S. 2585), geéandert
durch Art. 122 des Gesetzes vom 29.03.2017 (BGBI. | S. 626) -in der
zurzeit geltenden Fassung-

LWG RLP Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz) i. d.
F. der Bekanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127), geandert
durch § 28 des Gesetzes vom 27.11.2015 (GVBI. S. 383) -in der zurzeit
geltenden Fassung-

GemO RLP Gemeindeordnung fir das Land Rheinland-Pfalz i.d.F. der Bekanntma-
chung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), geandert durch Art. 7 des Ge-
setzes vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21) -in der zurzeit geltenden Fassung-

BBodSchG  Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverédnderungen und zur Sa-
nierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz) vom 17.03.1998
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(BGBI. | S. 502), geandert durch Art. 101 des Gesetzes vom 31.08.2015
(BGBI. | S. 1474) -in der zurzeit geltenden Fassung-

LStrG RLP  Landesstral3engesetz des Landes Rheinland-Pfalz i. d. F. der Bekannt-
machung vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273) geandert durch Art. 5 des Ge-
setzes vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21) -in der zurzeit geltenden
Fassung-

BNatSchG  Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), geandert durch Art. 4 des
Gesetzes vom 29.05.2017 (BGBI. | S. 1298) -in der zurzeit geltenden
Fassung-

LNatSchG Landesnaturschutzgesetz des Landes Rheinland-Pfalz i. d. F. der Be-
kanntmachung vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283) geandert durch Art. 3
des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. S. 583) -in der zurzeit geltenden
Fassung-

DSchG RLP Denkmalschutzgesetz des Landes Rheinland-Pfalz vom 23.03.1978
(GVBI. S. 159), geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 03.12.2014
(GVBI. S. 245) -in der zurzeit geltenden Fassung-

Bezugsquelle fur DIN-Normen (Hrsg.): Beuth Verlag GmbH, 10787 Berlin (Tel.:
030/2601-0; Fax: 030/2601-1260)

Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichnung wird fiir den Geltungsbereich festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
(gem. BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ,Mischgebiet* (Ml) gemafl? 8 6 BauNVO unter folgenden Einschrén-
kungen:

1.1 Gemal § 1, Abs. 5 BauNVO sind Tankstellen (= Nutzungen nach § 6, Abs. 2,
Nr. 7 BauNVO), Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a, Abs. 3, Nr. 2 BauNVvVO
in den Teilen des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung ge-
pragt sind (= Nutzungen nach 8§ 6, Abs. 2, Nr. 8 BauNVO), Einzelhandelsbe-
triebe (Nutzungen nach § 6, Abs. 2, Nr. 3 BauNVO) sowie Anlagen fir
sportliche Zwecke (= Nutzungen nach 8 6, Abs. 2, Nr. 5 BauNVO) nicht zulas-

sig.
1.2 Gemall 8 1, Abs. 5 u. 9 BauNVO sind Bordellbetriebe und deren Unterarten

(als Unterarten der sonstigen Gewerbebetriebe nach 8§ 6, Abs. 2, Nr. 4 BauN-
VO) nicht zulassig.

1.3 Gemal 8 1, Abs. 6 BauNVO werden Vergnugungsstatten als Nutzungen nach

8 6, Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind damit un-
zulassig.
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2.1

2.11

2.1.2

2.1.3

2.2

2.3

2.4

3.1

Malf3 der baulichen Nutzung, Bauweise, Nebenanlagen

Das zulassige Maf3 der baulichen Nutzung in den einzelnen Baugebietsteilen ist
der jeweiligen Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
zu entnehmen.

Bei der Ermittlung der GescholR3flachenzahl (GFZ) sind die Flachen von Aufent-
haltsraumen auf3erhalb der Vollgeschosse einschlielich der zu ihnen gehéren-
den Treppenraume und einschlief3lich ihrer Umfassungswéande mitzurechnen (8§
20, Abs. 3 BauNVO).

Die Firsthohe / Hohe Oberkante baulicher Anlagen wird gemessen ab Oberkan-
te FertigfuBboden des untersten Vollgeschosses (OKFFUVG).

Als maximale Hohe der Oberkante des FertigfuBbodens fur das unterste Voll-
geschoss (OKFFuVG) wird 0,30 m Uber Oberkante Stral3e mittig vor dem jewei-
ligen Baugrundstlick festgesetzt.

Es wird die offene Bauweise (gemaR § 22, Abs. 2 BauNVO), in welcher nur
Einzelhauser zulassig sind, festgesetzt.

Garagen und Carports sind ausschlief3lich innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig (8§ 12, Abs. 6 BauNVO).

Nebenanlagen, die der Ver- und Entsorgung dienen, sind gemanR § 14 Abs. 2
BauNVO als Ausnahme zulassig.

Vermeidungs- und Grinordnungsmaflinahmen

Vermeidungsmalnahmen

311

3.1.2

3.1.3

314

Die im Gebiet vorhandene Bepflanzung ist zu erhalten. Wahrend der Bauphase
sind die als zu erhalten gekennzeichneten Baume gemalf3 der DIN 18920 in ih-
rem Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich zu schiitzen. Sollten Wurzeln, Aste
oder der Stamm des Baumes durch die BaumalRnahmen geschadigt werden,
sind diese fachgerecht nachzuschneiden und die entstandenen Wunden ord-
nungsgeman zu versorgen.

Der Oberboden ist vor Beginn der Erdarbeiten entsprechend der DIN 18915,
Blatt 2, abzuschieben und auf Flachen fir Vegetationsentwicklung wieder-
aufzubringen. Zur Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit und zum Schutz vor Erosi-
on sind die Oberbodenmieten spatestens nach 6 Wochen mit geeignetem
Saatgut (Luzerne oder andere stark wurzelnde Leguminosen) einzusaen.

Die Baufeldfreimachung ist aufRerhalb der Vogelbrutzeit (d.h. auRRerhalb des
Zeitraumes 01. Mérz bis 30. September) durchzufihren. Die Durchflihrung ei-
ner Baufeldfreimachung ist ausnahmsweise innerhalb der Vogelbrutzeit zulas-
sig, wenn eine zuvor vor Ort durchgefiihrte gutachterliche Prifung die
Vereinbarkeit dieser MaRnahme mit dem Artenschutz bestéatigt.

Sollten sich wahrend der Durchfiihrung von BaumalRnhahmen Anzeichen fir ein
Vorkommen von planungsrelevanten Arten ergeben, sind die Arbeiten einzu-
stellen und das weitere Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehorde des
Kreises abzustimmen.
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3.15

3.1.6

3.1.7

3.1.8

3.1.9

3.2

Oberflachenbefestigungen (Zufahrten, Wege, Terrassen etc.) sind als versicke-
rungsfahige Beldge auszufiihren (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen 0.4.).

Anfallendes Niederschlagswasser ist dezentral direkt auf den einzelnen Grund-
stiicken in geeigneten Versickerungsanlagen (z.B. durch Mulden, Rigolen,
kiesgeflllte Graben oder Gruben) mdglichst breitflachig zu versickern. Wo dies
nicht moglich ist, sind Uberlaufe vorzusehen, die uberschiissiges Nieder-
schlagswasser in eine Ablaufleitung einleiten. Alternativ konnen die Uberlaufe
in eine offene Rinne, Graben, Mulde entlang des StralRen-/Wegeverlaufs gelei-
tet und dann zusammen mit dem Niederschlagswasser der Verkehrsflache zum
Reuther Bach abgefihrt werden.

Die vorhandenen (Buchen-)Hecken sind zu erhalten.

Die Dacheindeckungen der Gebaude dirfen keine oxidierenden Beldge aufwei-
sen. Metalldacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei als duRere Dachhaut
durfen nur angebracht werden, wenn sie mit einer wetterbestandigen Beschich-
tung/Versiegelung versehen sind oder spezielle Legierungen (z.B. Galvalume)
verwandt werden, die eine Abldsung von Schwermetallen unterbinden.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist vor
einem Gebaudeabriss eine Untersuchung auf planungsrelevante Arten (Vogel,
Flederméause) durchzufihren.

AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes

3.2.1

3.2.2

3.2.3

Die im Bereich des Stellplatzes vorgesehene Bepflanzung ist mit einheimischen
Baum- und Straucharten gemalf folgender Artenliste zu realisieren, z.B.:

Baume: Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia) oder
Feld-Arhon (Acer campestre)

Straucher: Hasel (Corylus avellana), Wildrose (Rosa canina u.a.), Hartriegel
(Cornus sanguinea) oder Salweide (Salix caprea)

Auf den Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern sind einheimi-
sche Baume (max. Abstand 8m) und Straucher gemafd nachfolgender Artenlis-
te zu pflanzen:

Baume: Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Berg-
oder Spitzahorn (Acer pseudoplatanus oder platanoides), Feldahorn (Acer
campestre), Obstbdume in Lokalsorten.

Straucher: Hasel (Corylus avellana), Wildrose (Rosa canina u.a.), Hartriegel
(Cornus sanguinea), Schneeball (Viburnum opulus), Salweide (Salix caprea),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum).

Bei Bedarf ist ein Schutz gegen Verbiss bzw. Withimausschéden anzubringen.

Entlang der westlichen Stellplatzgrenze sowie rickseitig des sidlich an den
Stellplatz angrenzenden Baugrundstiicks (Flurstiick 36/3) ist auf einem 2 m
breiten Streifen eine Rotbuchenhecke mit Uberhéltern anzupflanzen. Die An-
pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Ausféllen stetig zu
ersetzen. Das verwendete Pflanzmaterial muss folgende Mindestqualitat auf-
weisen:

Verpflanzte StrAucher (Fagus sylvatica), mind. 2-mal verpflanzt und 2-mal ge-
schnitten, Mindesth6éhe 80 — 100 cm.
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3.24

3.2.5

3.2.6

3.3

Die vorhandenen Baume entlang der Stralle ,Auf dem Stein® sind zu erhalten
und durch mind. 8 Anpflanzungen zu einer StraRenallee zu erganzen. Fir die
StralRenbaume sind einheimische Baumarten zu verwenden. Die Ergéanzung er-
folgt anhand untenstehender Artenliste, mit folgender Mindestqualitat: Hoch-
stamm 3-mal verpflanzt, mind. 10-12 cm Stammumfang und 200 cm
Stammhohe.

e Berg- oder Spitzahorn (Acer pseudoplatanus oder platanoides)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Eberesche (Sorbus aucuparia oder edulis)

Feldahorn (Acer campestre)

Entsprechend der zeichnerischen Festsetzung ist im sudoéstlichen Teil des
Plangebietes eine Streuobstwiese anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Fur
die Anpflanzungen sind Obstbaume in Lokalsorten zu wahlen. Die Flachen un-
ter und zwischen den Baumen sind als rasig-krautiger Unterwuchs zu entwi-
ckeln (Ansaat oder Mahd selbstbegriinter Flachen) und jahrlich 1-2x, jedoch
nicht vor dem 1. Juli zu mahen. Das Schnittgut ist von der Flache zu entfernen.
Mineralische Dingung sowie der Einsatz von synthetischen Pflanzenschutzmit-
teln sind nicht zuldssig.

Zur Sicherung der Obstbdume wahrend der Anwachsphase ist zur Stabilisie-
rung der Pflanzen eine Baumverankerung (3-Bockgerist) fachgerecht anzu-
bringen. Der Abstand zwischen den Baumen sollte 10 — 12 m betragen.
Mindestqualitat: Hochstamm, 2-mal verpflanzt, mind. 8-10 cm Stammumfang
und 180 cm Stammhdhe.

Die Ausgleichsmalinahmen sind nach § 9, Abs. 1a BauGB den Eingriffen im
Plangeltungsbereich anteilig zugeordnet. Die Durchfihrung der Pflanzmal3-
nahmen hat durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer / Bauherrn bzw. den
Vorhabentrager innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der jeweiligen
grundstilicksbezogenen BaumalRnahmen zu erfolgen.

Auf offentlichen Flachen erfolgt die Durchfihrung durch die Ortsgemeinde
Reuth anstelle und auf Kosten der kinftigen Vorhabentrager (§ 135a BauGB)
fur die neuen Baugrundstiicke auRerhalb der bisherigen Ortslagenabgrenzung,
und zwar innerhalb eines Jahres nach dem erschlieRungstechnischen Ausbau
der Planstral3e.

Die Bepflanzung ist vom jew. Trager auf Dauer zu pflegen und zu unterhalten.

AusgleichsmaRnahme aulRerhalb des Plangebietes

Das im Fachbeitrag Naturschutz ermittelte Kompensationsdefizit i.H.v. 1.598
Punkten wird durch eine Okokonto-MaRnahme der Ortsgemeinde Reuth aus-
geglichen.

Diese wird nach § 9 (1a) BauGB den Eingriffen auf den neuen Baugrundsti-
cken auRRerhalb der bisherigen Ortslagenabgrenzung anteilig zugeordnet.

Schutzanforderungen der querenden 20kV-Freileitung

Das Plangebiet wird von NO nach SW von einer 20kV-Freileitung der Westnetz
GmbH / innogy Netze Deutschland GmbH gequert. In deren 16 m breitem
Schutzstreifen (8 m beidseits der Leitungsachse) sind die Schutzanforderungen
der Leitung zu beachten:
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Bei der Errichtung von Gebauden mussen die in der DIN EN 50423 Beiblatt 1
geforderten Sicherheitsabstdnde eingehalten werden. Demnach betragt der
Mindestabstand zwischen den ruhenden bzw. ausgeschwungenen Leiterseilen
bei grofstem Durchhang der 20-kV-Freileitung und den geplanten Bauwerkstei-
len mindestens 3 m. Bei Kreuzung der 20-kV-Freileitung mit Flachdachern bzw.
Déachern mit einer Dachneigung < 15° erhéht sich der Abstand auf mindestens
5 m. Die vorstehenden Absténde gelten fir Dacher mit einer Eindeckung nach
DIN 4102 Teil 7.

Falls auf dem Gelande Antennen bzw. Blitzschutzanlagen aufgestellt werden,
ist ein allseitiger Schutzabstand von den ruhenden bzw. ausgeschwungenen
Leiterseilen bei grofitem Durchhang der bestehenden Freileitung von mindes-
tens 2,6 m einzuhalten.

Damit die Sicherheit der Stromversorgung flr die Dauer der Bauzeit gewahr-
leistet ist und aulRerdem jegliche Gefahrdung auf der Baustelle im Bereich der
20-kV-Freileitung ausgeschlossen wird, muss darauf geachtet werden, dass die
geforderte  Schutzzone von 5 m, gemdR Merkblatt der Bau-
Berufsgenossenschaft, zu den Bauteilen der 20-kV-Freileitung immer eingehal-
ten wird. Hierbei ist auch das Ausschwingen von Leitungsseilen, Lasten, Trag-
und Lastaufnahmemitteln zu bericksichtigen. Das Aufstellen eines Kranes oder
ahnlich hoher Arbeitsmaschinen in unmittelbarerer Leitungsnahe ist zu vermei-
den.

Fur die Einhaltung der SicherheitsmalBnahmen wahrend der Bauphase, auch
bei Einsatzen von Mobilkrdnen oder sonstigen Grol3fahrzeugen, ist der Baulei-
ter zustandig. Der Bauherr bzw. die von ihm beauftragten Baufirmen haften fir
alle Schaden, die durch die Bautatigkeit an den Netzanlagen sowie als evtl.
Folgeschaden entstehen.

B. Gestalterische Festsetzungen
(Ortliche Bauvorschrift gemaR § 9, Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO RLP)

1. Dachneigung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind folgende Dachneigungen zu-
lassig:
-Fur Hauptgebaude: 0 bis 45°

Bei aneinander liegenden Gebauden ist dieselbe Dachneigung zu wéhlen. Die
Déacher missen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung auf-
weisen.

-Fur Garagen und Carports: 0 bis 45°

2. Photovoltaik, Dachbegriinung
Photovoltaik- oder Solaranlagen sowie Dachbegriinungen sind zulassig.
Solar- und Photovoltaikanlagen mussen die gleiche Neigungsrichtung wie die
entsprechende Dachflache aufweisen, die Anlagen missen mindestens 0,8 m
von der Traufe zuriickgesetzt sein und dirfen den jeweiligen Dachfirst nicht
Uberragen.

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Die Abgrenzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (sog. ,Innenbe-
reich®) nach § 34 Abs. 4 BauGB ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
nachrichtlich dargestellt.
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2. Die das Bebauungsplangebiet von NO nach SW querende 20kV-Freileitung der
Westnetz GmbH / innogy Netze Deutschland GmbH und deren Schutzstreifen
(beidseits 8m von der Leitungsachse) sind mit inrem Verlauf (ca.; kein exakter,
digitaler Leitungsplan verfugbar) nachrichtlich in den zeichnerischen Teil Uber-
nommen. Schutzanforderungen der Freileitung s.o. unter Festsetzungen, Ziff.

A4,
Hinweise
1. Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 0, Untergrundklasse R, ge-

maf der Karte der ,Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen in
den Erdbebenzonen der Bundesrepublik Deutschland“ (Karte zur DIN
4149:2005). Die in der DIN genannten bautechnischen MalRnahmen sind bei
der Bebauung der Plangebietsflachen zu bertcksichtigen.

2. Bei evtl. Auffinden von Kampfmitteln (Bombenblindgé&ngern, Munition, 0.a.)
wahrend der Erdbauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort
einzustellen und die néchstgelegene Polizeidienststelle, die zustéandige Ord-
nungsbehérde oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

3. Sollten im Zuge der Baumafinahme vor Ort schadliche Bodenveranderungen
festgestellt werden, ist die Untere Bodenschutzbehérde des Kreises unverzig-
lich zu informieren. Liegen im Zusammenhang mit Bodeneingriffen Hinweise
und Erkenntnisse Uber Schadstoffbelastungen des Bodenaushubs oder der
sonstigen Bauabfalle vor, so sind diese Abfélle bei den Bauarbeiten getrennt
von den unbelasteten Materialien zu halten und in Abstimmung mit der Unteren
Abfallwirtschaftsbehdrde zu untersuchen und zu entsorgen.

4, Das Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG), § 17, ist bei Erdbewe-
gungen zu beachten. Sollten bei der Ausfiihrung von Baumal3nahmen Spuren
von Bodendenkmaéalern oder ahnliche Funde entdeckt werden, ist vom Finder,
vom Grundstiickseigentimer oder —verfligungsberechtigten oder dem Leiter
der Arbeiten unverziiglich die Gemeindeverwaltung, die Untere Denkmal-
schutzbehorde oder das Landesmuseum Trier zu benachrichtigen.

5. Bei der Planung von tiefgriindenden Bauwerken sind bauliche MalRRhahmen
zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden (z.B. Abdichtung) zu bertcksichti-
gen. Es ist zu beachten, dass keine Grundwasserabsenkung bzw. —ableitung
nach Errichtung der baulichen Anlagen erfolgt und dass keine schéadliche Ver-
anderung der Grundwasserbeschaffenheit eintritt.

6. Das Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) gibt folgende
Hinweise:
Die Prufung der vorhandenen Unterlagen ergab, dass der ausgewiesene Be-
bauungsplan ,Auf dem Stein“ im Bereich des auf Eisen verliehenen, bereits er-
loschenen Bergwerksfeldes ,Reutherberg” liegt. Aktuelle Kenntnisse lber die
letzte Eigentiimerin liegen nicht vor.
Uber tatsachlich erfolgten Abbau in diesem Bergwerksfeld liegen keine Doku-
mentationen oder Hinweise vor. Wir weisen darauf hin, dass im 6stlichen
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Randbereich des Plangebietes ein Fundpunkt des Bergwerkfeldes dokumen-
tiert ist. Weitere Informationen liegen hierzu jedoch nicht vor.

In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergauf-
sicht.

Die Unterlagen des LGB erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit, da
grundséatzlich die Mdoglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter historischer
Bergbau stattgefunden haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht Gberlie-
fert wurden bzw. durch Brande oder Kriege verloren gingen.

Sollte bei den geplanten Bauvorhaben auf Indizien fir Bergbau gestofR3en wer-
den, wird spatestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw.
Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung empfohlen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die einschlagigen Regelwer-
ke (u.a. DIN 4020; DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bertcksichtigen. Fur
Neubauvorhaben oder gréfRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastan-
derungen) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Stand: Entwurf
Juni 2017

Ortsgemeinde Reuth, Bebauungsplan ,Auf dem Stein* 8/8




PE Becker GmbH, Abteilung Stadtebau und Bauleitplanung

Verfahrensvermerke

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen vollstandig nach. Es wird beschei-
nigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegen-
schaftskataster Gibereinstimmen.

Entwurf und Bearbeitung dieses Bebauungsplanes erfolgten durch die
PE Becker GmbH, Kdlner Stralle 23-25, 53925 Kall

Kall, den ......cccceevveveennnnn,

Der Ortsgemeinderat hat in der Sitzung vom ............coeeeenen. geman
§ 2 (1) des Baugesetzbuches beschlossen, den Bebauungsplan aufzustellen.

Der Beschluss wurde am ............cccoeeeeee.e. ortsiblich bekannt gemacht.

Reuth, den .......ccooovvveeiin.

Ortsbirgermeister

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 (1) des Bauge-
setzbuches erfolgte am/vom ...............cc......... DIS .o

Reuth, den .......coovevveeviniennns

Ortsblirgermeister
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Der Entwurf dieses Planes mit allen Anlagen hat gemalR § 3 (2) des Baugesetzbuches,

entsprechend dem Beschluss des Ortsgemeinderates vom ...............ccceeuvee. , in der
Zeitvom ..., DIS oo, offentlich ausgelegen.

Reuth, den .......ccoovvvvveneenn..

Ortsburgermeister

Dieser Plan ist gemaR § 10 (1) des Baugesetzbuches durch Beschluss des Ortsge-
meinderates vom ............ccccccvvennnn. als Satzung beschlossen worden.

Reuth, den ........ccovvvvveneenn..

Ortsbirgermeister

Die Genehmigung des Bebauungsplanes durch die Kreisverwaltung gemaR § 10 (2)
des Baugesetzbuches wurde am ............cccoeeeee. erteilt.

Reuth, den .......ccoovveveeiienn..

Ortsbirgermeister

Die Genehmigung des Bebauungsplanes durch die Kreisverwaltung und der Hinweis,
wo dieser eingesehen werden kann, sind gem. § 10 (3) BauGB am ..............cccvvveeee.
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Reuth, den .......coovvveeviniennns

Ortsblirgermeister
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Begriundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes
(Anlage ohne satzungsmaRige Bedeutung)

1. Aufstellungsbeschluss und Abgrenzung des Plangebietes

Der Rat der Ortsgemeinde Reuth hat in seiner Sitzung vom 10.08.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplanes (BPlan) ,Auf dem Stein“ beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung eindeutig festgelegt
und erstreckt sich Uber die Flurstiicke Nrn. 36/1, 36/2, 36/3 der Flur 7 sowie Flurstiicke Nrn.
36 (tlw.), 18, 19/2, 19/1, 20/1 und 20/2 der Flur 8, Gemarkung Reuth. Die Gebietsgrolie
betragt rd. 1,2 ha.

2. Anlass und Ziel des Verfahrens

Durch diese Planung wird das Ziel verfolgt, den vorhandenen und kurz- bis mittelfristig
entstehenden Bedarf an Bauflachen in der Ortsgemeinde zu befriedigen und attraktive
Bauflachen im Gemeindegebiet zu schaffen. Die vorhandene Ortsrandbebauung soll in
sudlicher Richtung erweitert werden, denn hier stellt die vorhandene Stralie ,Auf dem Stein®
eine gunstige Grundlage fur die —lediglich noch zu ergdnzende- ErschlieRung dar.

Weiterhin soll als Planungsziel der alte Hof am ,Dreesweg“ Nr. 2 abgerissen werden und
dort ein bendgtigter Kfz-Stellplatz fir den Ortsmittelpunkt mit Kirche, Gemeindehaus und
Feuerwehr eingerichtet werden.

3. Planungsrechtliche Vorgaben

Die im Zusammenhang bebaute Ortslage von Reuth (der sog. ,Innenbereich“) gemal § 34
Baugesetzbuch (BauGB) reicht, inklusive einer Ergadnzung von 2003, von Norden aus
bereits bis zur Halfte in das Bebauungsplangebiet hinein, siehe nachrichtliche Darstellung
der Innenbereichsabgrenzung in der Planzeichnung. Hier besteht bereits Baurecht, im
Rahmen der Bestimmungen des 8§ 34 BauGB, und eine Bauflachen-Darstellung im
Flachennutzungsplan - FNP (“Wohn-/Mischbauflache®). Die Uberplanung erfolgt zur
Regelung des Stellplatzes im Norden, der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, des Males
der baulichen Nutzung und der Eingrinung.

Der sudlichste Teil (Flursticke Nrn. 36/1 und 20/2) ragt aus der Ortslage heraus in den
bisher unbeplanten AufRenbereich und ist bisher auch noch nicht als Bauflache im FNP
ausgewiesen. Baurecht soll hier jetzt tUber den Bebauungsplan geschaffen und der
Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde in einer Uberarbeitung entsprechend
angepasst werden (von bisher Flache fur die Landwirtschaft, mit Elementen zur Einbindung
von Ortsrandern, in Bauflache, fir Wohn-/Mischnutzung).

Der Ortsgemeinde (OG) Reuth werden nach dem Entwurf des Regionalen
Raumordnungsplans der Region Trier (ROPI) (Neuaufstellungsverfahren, Stand Jan. 2014)
die besonderen Funktionen ,Freizeit/Erholung® und ,Landwirtschaft® zugewiesen. In der
Plankarte zum ROPI-Entwurf ist der Ort Reuth als ,Siedlungsflache Wohnen®, und am
suddostlichen Ortsrand ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft” dargestellt. Bei raumbedeutsamen
Malnahmen ist daher besonders auf den Erhalt der natirlichen Eignungsgrundlagen und
die Einbindung in die Umgebung zu achten.

Eine Prifung, ob dargestellte Bauflachen im FNP wegfallen kdnnen, ist erfolgt: es sind keine
Streichflachen vorhanden. Die noch vorhandenen Baulicken in Reuth sind nicht verfligbar;
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5.

dazu wurde eigens im Frihjahr 2016 eine Befragung durch den Ortsbirgermeister
durchgefuhrt, mit dem Ergebnis, dass sie durch die Eigentiimer festgehalten und nicht dem
Grundstucksmarkt zur Verfugung gestellt werden. Hingegen konnten die neu geplanten
Bauflachen auf3erhalb der Ortslagen-Abgrenzung und auch die zu raumende Hofflache im
Norden von der Ortsgemeinde zwischenerworben werden, um sie dann Bauwilligen zur
Verfligung stellen zu kénnen.

Da die Planung sich in den AuRRenbereich erstreckt und dort Baurecht neu schafft, soll die
Aufstellung des Bebauungsplanes im sog. ,formlichen Verfahren® erfolgen.

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am sidlichen Ortsrand und umfasst eine Flache von rund 1,2 ha.
Erschlossen wird das Plangebiet Uber den ,Dreesweg“ am nérdlichen Rand und v.a. die
daran angeschlossene, nach Siden verlaufende StralRe ,Auf dem Stein“, s. auch in der
Ubersichtskarte auf der Planzeichnung.

Die maximale Ausdehnung des Plangebietes liegt bei rund 170 m von Norden nach Siden
und ca. 100 m von Osten nach Westen. Der H6henunterschied in dem von Norden nach
Siuden abfallenden Gelande liegt bei ca. 13 m. Die Grundstlicke westlich der Strafte ,Auf
dem Stein“ liegen etwas tiefer als die auf der ostlichen Seite.

Insgesamt lasst sich das Plangebiet, von dem drei Grundstiicke bereits bebaut sind, als
typischer Ortsrandbereich charakterisieren: Im Norden schlie3t es sich an vorhandene,
dorflich-gemischte Bebauung an. Entsprechend der noch landwirtschaftlich gepragten
Struktur bestehen gewisse Immissionen im Ort. (Die weiter dstlich im AuRenbereich (noch)
befindlichen, alteren Windenergieanlagen werden in den nachsten Jahren sukzessiv
auslaufen, ein Repowering ist nicht moglich.)

Der sudliche Gebietsteil mit seinen Wiesen und Weideflachen wird bis dato Uberwiegend
landwirtschaftlich als Wirtschaftsgriinland genutzt. Sudlich grenzen weitere Wiesen und
Weideflachen an das Plangebiet.

Am Dreesweg im NO steht (noch) ein Turm mit einer alten Trafoanlage und einer von dort
ausgehenden 20kV-Freileitung, die das Baugebiet diagonal in siidwestlicher Richtung quert.
Diese Freileitung ist nicht tGber Dienstbarkeiten gesichert, sondern auf der Grundlage der
NAV (Niederspannungs-Anschlussverordnung) errichtet. Es existiert bereits ein neuer Trafo
(seitlich der ErschlieBungsstrae ,Auf dem Stein“), und das Ziel der Erdverlegung der
bisherigen Freileitung, zumindest wenn diese nachweislich die tatsachliche Bebauung (in
der geplanten Hohe) behindert und rechtliche Grinde (Mindestabstand 0.4.) gegen den
weiteren Betrieb sprechen.

Besondere Nutzungen im Umfeld, an der DorfstraRe (Landesstralle L23), wenige Meter
nordwestlich, sind die Kirche, das angrenzende Dorfgemeinschaftshaus sowie das
Gebaude der ortlichen Feuerwehr.

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der dorflich-gemischten Struktur von Reuth wird das Plangebiet als
,Mischgebiet-MI“ gemal} § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen.

Zur Wahrung des Gebietscharakters und der Planungsziele sollen folgende
Nutzungs(unter)arten in den textlichen Festsetzungen ausgeschlossen werden:

- Tankstellen,

- Vergnugungsstatten aller Art,

- Einzelhandelsbetriebe,

Ortsgemeinde Reuth, B-Plan ,,Auf dem Stein“ 4




PE Becker GmbH, Abteilung Stadtebau und Bauleitplanung

- Anlagen fir sportliche Zwecke.

Diese Betriebe / Einrichtungen wéren in das kleinteilig strukturierte Umfeld baulich,
gestalterisch bzw. funktional nicht integrierbar.

6. Mal der baulichen Nutzung, gestalterische Festsetzungen

Unter Berlcksichtigung von Topographie, ErschlieBung und Ho6henentwicklung des
Gelandes ist eine zweigeteilte Bebauung vorgesehen: Ostlich der StraRe ,Auf dem Stein®
eingeschossige Bebauung, wahrend in westlicher Richtung, bei abfallendem Gelandeprofil,
zweigeschossige Bebauung maoglich wird.

Daraus ergeben sich dann ebenfalls unterschiedliche Festsetzungen fir die zulassige Héhe
der baulichen Anlagen: Ostlich der StraRe ist eine Limitierung auf max. 8,5 m Uber der
Oberkante des FertigfuBbodens des (untersten) Vollgeschosses (OKFFuVG) beabsichtigt,
westlich eine maximale H6he von 11 m. Eine Hohenbegrenzung ist notwendig, um Einfluss
auf das Erscheinungsbild zu nehmen. Dies gilt insbesondere vor dem Hintergrund der
Ortsrandlage, wo eine Fernwirkung der Bebauung zu vermeiden ist.

Zur Hohenfestlegung der kiinftigen Bebauung ist in der textlichen Festsetzung Ziff. A. 2.1.3
die zuladssige maximale Hohe des Ful3bodens fir das unterste Vollgeschoss (OKFFuVG)
festgesetzt, und zwar auf 0,30 m Uber Oberkante Strafle mittig vor dem jeweiligen
Baugrundstiick.

Um einer zu starken Inanspruchnahme von Flachen vorzubeugen und eine aufgelockerte
Bebauung am Ortsrand zu realisieren, ist fir die Baugrundstiicke eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 vorgesehen.

Nach den Werten fir Geschossigkeit und GRZ richten sich die Faktoren fur die
Geschossflachenzahl (GFZ) aus, mit 0,8 dstlich der Straf3e ,Auf dem Stein“ und 1,0 fir
Flurstiicke westlich davon. Bei der Ermittlung der GeschoRR3flachenzahl (GFZ) sind die
Flachen von Aufenthaltsrdumen aul3erhalb der Vollgeschosse einschlie3lich der zu ihnen
gehodrenden Treppenraume und einschliellich ihrer Umfassungswande mitzurechnen (8 20,
Abs. 3 BauNVvO).

Als Dachneigung soll eine weite Spanne von 0° bis 45° fir Hauptgeb&ude sowie Garagen
und Carports zugelassen werden, um neben geneigten Dachern auch Flachdachlésungen
maglich zu machen.

Photovoltaik- und Solaranlagen sowie Dachbegriinungen sind zuldssig, bei Einhaltung
gewisser gestalterischer Regeln, die hier fur erforderlich gehalten werden, siehe dazu
textliche Festsetzung Ziffer B. 2.

7. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise, Nebenanlagen

Unter Einbezug der bestehenden Flurstiicke sowie Neuparzellierung der sidlichen
Wiesenflachen sollen 10 Baugrundsticke entstehen - von denen 3 bereits bebaut sind.
Ferner eine Stellplatzflache im Norden nach Abriss der dortigen Altbebauung.

In der Planzeichnung des Bebauungsplans werden klare Grenzen fur die kunftig mogliche
Grundstucksausnutzung vorgegeben durch Festsetzung von Baugrenzen fur die
uberbaubaren  Grundstucksflachen  (sogenannte  ,Baufenster), erganzt durch
Grundflachenzahlen (GRZ) und Geschossflachenzahlen (GFZ). Die Baufenster weisen
Uberwiegend eine Tiefe von 15 m auf, lediglich fur die Grundstiicke auf Flurstliick 20/2 eine
Tiefe von 20 m.
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9.

Es wird offene Bauweise festgesetzt. Um die Bebauung zum Ortsrand hin aufzulockern und
sich dem vor Ort bestehenden Bild anzupassen, sollen nur Einzelhduser (Symbol ,E®)
zulassig werden. Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Auf diese Weise soll eine zerstreute Bebauung der
Grundsticke und UberméaRige Versiegelung vermieden und die rickwartigen
Grundstuicksteile freigehalten werden -bestehende Bauten haben natirlich Bestandsschutz
-. Nebenanlagen zur Ver- und Entsorgung sind im Baugebiet als Ausnahme zulassig.

Flachenbilanz

Die GesamtgroRe des Bebauungsplangebietes betragt ca. 1,2 ha. Diese teilen sich wie
folgt auf -gerundet-:

ha %
Mischgebiet (MI) 0,9 75
StralBenverkehrsflache 0,2 17
Grinflache 0,1 8

Verkehrstechnische Erschlie3ung

Das Plangebiet ist bereits tber die Stralen ,Dreesweg“ und ,Auf dem Stein® erschlossen
und somit an das offentliche Verkehrsnetz angebunden.

Der eingeplante —offentliche- Stellplatz soll seine Ein- und Ausfahrt von Norden aus,
moglichst gunstig zur Ortsmitte, erhalten. Ansonsten erfolgt eine randliche Eingriinung. Die -
gestrichelte- Darstellung von Parktaschen ist ein Vorschlag; konkrete Anordnung wird erst
bei der tatsachlichen Ausbauplanung festgelegt.

Der ruhende Verkehr ist ansonsten auf den privaten Grundsticksflachen selbst
unterzubringen. Die Schaffung einer ausreichenden Anzahl an Abstellméglichkeiten fir die
Bauvorhaben obliegt somit den privaten Eigentiimern auf ihren eigenen Parzellen.

10. Ver- und Entsorgung, Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung

Die Ver- und Entsorgung (mit Wasser, Strom, Telekommunikation, Kanalisation) ist durch
Anschluss an die in der Stral3e ,Auf dem Stein“ bereits vorhandenen Anlagen bzw. neu zu
verlegende Leitungsstrange grundsatzlich gewahrleistet. Auch eine ausreichende Kapazitat
der Klaranlage Reuth ist —auch aufgrund der ansonsten eher riicklaufigen demographischen
Entwicklung- noch frei.

Die Koordination der verschiedenen Leitungstrager untereinander, sowie mit Straf3enbau
und Bepflanzungsmaflnahmen erfolgt bei der tiefbautechnischen Ausfiihrungsplanung.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist dabei das ,Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale“ der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013, zu beachten.

Die bestehende Ortslagenergdnzungssatzung der Ortsgemeinde Reuth sieht eine
dezentrale Niederschlagswasserbewirtschaftung vor. Diese Ldsung soll fir das Plangebiet
tbernommen werden. Hierzu sind geeignete oberirdische (z.B. flache Mulden) oder
unterirdische (z.B. Rigolen) Versickerungsanlagen auf den Baugrundstiicken anzulegen, die
eine breitflachige Versickerung des anfallenden (unbelasteten) Niederschlagswassers uber
die belebte Bodenzone ermdglichen. Wo dies nicht mdglich ist, sind Uberlaufe vorzusehen,
die Uberschissiges Niederschlagswasser in eine Ablaufleitung einleiten. Alternativ kdnnen
die Uberlaufe auch in eine offene Rinne, Graben, Mulde entlang des StraBen-/Wegeverlaufs
geleitet und dann zusammen mit dem Niederschlagswasser der Verkehrsflache zum weiter
unterhalb  verlaufenden  Vorfluter ,Reuther Bach® abgeleitet werden. Eine
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Entwasserungskonzeption ist den BPlan-Unterlagen als Anlage beigefligt. Detailfragen sind
spater bei der tiefbautechnischen Ausbauplanung zu klaren.

Auch eine ausreichende Ldoschwasserversorgung ist gewahrleistet. Lt. Stellungnahme der
Verbandsgemeindewerke Obere Kyll kann der (6ffentliche) Grundschutz (800 I/min Uber 2
Stunden) im Brandfall aus der 6ffentlichen Wasserversorgung Uber Hydranten (NW 100)
entnommen werden. Fur den ggf. zusatzlichen —privaten- Objektschutz hat der jeweilige
Bauherr selbst Sorge zu tragen (z.B. durch einen Léschwassertank, Zisterne, Teich).

11. Natur- und Artenschutz, Griinordnung

Das Plangebiet liegt im ,Naturpark Nordeifel“, andere Schutzgebietskategorien nach dem
Landschaftsplan liegen nicht vor. Auf die Lage am Freiraum und die Belange des
Naturparks kann —und wird- durch eine landschaftsbildvertragliche Einbindung (siehe
.,Kompensationsmallnahmen®) und durch Limitierung auf ein vertragliches Maf3 an baulicher
Nutzung Rucksicht genommen.

Das Planverfahren bedarf einer Umweltprifung, die gemaR & 2a BauGB in einem
gesonderten Teil der Begriindung als Umweltbericht dargestellt und der Planung beigefiigt
ist. Diese hat ergeben, dass die Umsetzung der Planung fir die zu berilicksichtigenden
Schutzgiter zwar tlw. Konfliktpotentiale bietet, durch die Formulierung von Vermeidungs-
und Ausgleichsmaflinahmen kénnen jedoch die meisten Konflikte vermieden, vermindert
oder kompensiert werden, sodass keine erheblichen und nachhaltigen Beeintréachtigungen
entstehen.

Die Belange des Artenschutzes stehen der Aufstellung des Bebauungsplanes ebenso nicht
entgegen: Nach einer artenschutzrechtlichen Prifung verstof3t die Planung nicht gegen die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des Bundesnaturschutzgesetzes.

Um die nicht vermeidbaren Konflikte der Planung auszugleichen, wurden
landschaftspflegerische MalBnahmen formuliert; siehe dazu in den Textlichen
Festsetzungen, Teil A.3. Die Erhaltungs-, Erganzungs- und Anpflanzungsbereiche sind in
der Planzeichnung eindeutig dargestellt. Dazu gehdren neben dem Erhalt der vorhandenen
StralRenbdume und Buchenhecken mehrere AusgleichsmaflZnahmen:

-Es ist im gesamten Plangebiet entlang der rickwartigen Grundstiicksgrenzen ein 2 m
breiter Pflanzstreifen anzulegen, der mit einheimischen Baumen und Strauchern zu
bepflanzen ist. Dieser setzt sich in Verlangerung der rickwartigen Grenze des Flurstiickes
36/3 auch entlang der Westseite des Stellplatzes fort. An der sudlichen Grenze des
Plangebietes, zum AulRenbereich hin, ist der Pflanzstreifen auf 3 m Breite ausgedehnt.

-Der Stellplatzbereich erhalt eine randliche Einfassung bestehend aus einheimischen
Baumen und Strauchern. Die vorhandenen Strallenbdume sind durch weitere
Anpflanzungen zu einer Allee zu erganzen.

-Darlber hinaus ist auf dem riickwartigen Teil des Flurstiicks 20/2, Flur 8, eine rund 650 m?2
groRe Streuobstwiese zu entwickeln, mit einer planungsrechtlichen Unterlegung als
offentliche Griunflache und Signatur fir Ausgleichs- und Entwicklungsfunktion. Auf dieser
Flache sind in ca. 10 bis 12 m Abstand zueinander Obstbdume in Lokalsorten gemaf
Festsetzung Ziffer A. 3.2.5 zu pflanzen. Die Obstbdume sind fachgerecht zu verpflanzen, zu
erhalten und bei Ausfall laufend jahrlich zu ersetzen.

Danach verbleibt ein geringes Kompensationsdefizit von knapp 1.600 Punkten, das durch
einen Restausgleich aus einer gemeindlichen Okokonto-Malinahme abgedeckt wird.
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12.

13.

Die Durchfiihrung der PflanzmalRnahmen innerhalb des Gebietes hat durch den jeweiligen
Grundstiickseigentimer / Bauherrn / Vorhabentrager innerhalb eines Jahres nach
Fertigstellung der jeweiligen grundstiicksbezogenen Baumalnahme zu erfolgen. Die
AusgleichsmalRnahmen sind nach 8 9, Abs. 1la BauGB den Eingriffen im
Plangeltungsbereich anteilig zugeordnet. Auf 6ffentlichen Flachen erfolgt die Durchfiihrung
durch die Ortsgemeinde Reuth anstelle und auf Kosten der kunftigen Vorhabentrager (8
135a BauGB) fur die neuen Baugrundsticke aulerhalb der bisherigen
Ortslagenabgrenzung, und zwar innerhalb eines Jahres nach dem
erschlieBungstechnischen Ausbau der Planstraf3e. Die Bepflanzung ist vom jew. Trager auf
Dauer zu pflegen und zu unterhalten.

Bodenordnung

Die ErschlieBung der Grundstlicke ist Uber die vorhandenen StralRenparzellen bereits
gesichert. Daran braucht keine Anderung vorgenommen zu werden.

Parzelle 36/3 mit dem kinftigen Stellplatz (6ffentl.) auf bisheriger Hofanlage steht bereits im
Eigentum der Ortsgemeinde.

Parzelle Nr. 18 mit dem noch bestehenden Trafoturm kénnte bei dessen Aufgabe dem
Mischgebiet zugeschlagen und vom Angrenzer hinzu erworben werden.

Die Griunflache flr die Ausgleichsmallnahme ,Streuobstwiese® bleibt dauerhaft im
offentlichen Eigentum der Gemeinde.

Ansonsten kann die Neuparzellierung von Baugrundstiicken durch Aufteilung der bisherigen
Flurstiicke von dem jeweiligen Eigentimer hier ohne bodenordnerische Probleme
vorgenommen werden.

Nachrichtliche Ubernahmen, Schutzanforderungen der 20kV-Freileitung

Die Abgrenzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (sog. ,Innenbereich®) nach § 34
Abs. 4 BauGB ist im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt.

Die das Bebauungsplangebiet von NO nach SW querende 20kV-Freileitung der Westnetz
GmbH / innogy Netze Deutschland GmbH und deren Schutzstreifen (beidseits 8m von der
Leitungsachse) sind mit ihrem Verlauf (ca.; kein exakter, digitaler Leitungsplan verfligbar)
nachrichtlich in den zeichnerischen Teil Gbernommen.

In dem Schutzstreifen der Freileitung vor Ort sind deren Schutzanforderungen zu beachten:
Bei der Errichtung von Gebauden missen die in der DIN EN 50423 Beiblatt 1 geforderten
Sicherheitsabstande eingehalten werden. Demnach betragt der Mindestabstand zwischen
den ruhenden bzw. ausgeschwungenen Leiterseilen bei grof3tem Durchhang der 20-kV-
Freileitung und den geplanten Bauwerksteilen mindestens 3 m. Bei Kreuzung der 20-kV-
Freileitung mit Flachdachern bzw. Dachern mit einer Dachneigung < 15° erhoht sich der
Abstand auf mindestens 5 m. Die vorstehenden Abstande gelten fir Dacher mit einer
Eindeckung nach DIN 4102 Teil 7.

Falls auf dem Gelande Antennen bzw. Blitzschutzanlagen aufgestellt werden, ist ein
allseitiger Schutzabstand von den ruhenden bzw. ausgeschwungenen Leiterseilen bei
groRtem Durchhang der bestehenden Freileitung von mindestens 2,6 m einzuhalten.

Damit die Sicherheit der Stromversorgung fur die Dauer der Bauzeit gewdahrleistet ist und
aulBerdem jegliche Gefdhrdung auf der Baustelle im Bereich der 20-kV-Freileitung
ausgeschlossen wird, muss darauf geachtet werden, dass die geforderte Schutzzone von 5
m, geman Merkblatt der Bau-Berufsgenossenschaft, zu den Bauteilen der 20-kV-Freileitung
immer eingehalten wird. Hierbei ist auch das Ausschwingen von Leitungsseilen, Lasten,
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Trag- und Lastaufnahmemitteln zu berlcksichtigen. Das Aufstellen eines Kranes oder
ahnlich hoher Arbeitsmaschinen in unmittelbarerer Leitungsnéahe ist zu vermeiden.

Fur die Einhaltung der Sicherheitsmal3nahmen wahrend der Bauphase, auch bei Einsatzen
von Mobilkranen oder sonstigen Grol3fahrzeugen, ist der Bauleiter zustandig. Der Bauherr
bzw. die von ihm beauftragten Baufirmen haften fir alle Schaden, die durch die Bautatigkeit
an den Netzanlagen sowie als evtl. Folgesch&den entstehen.

14. Hinweise

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 0, Untergrundklasse R, gemaf3 der Karte
der ,Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen in den Erdbebenzonen der
Bundesrepublik Deutschland“ (Karte zur DIN 4149:2005). Die in der DIN genannten
bautechnischen MalBnahmen sind bei der Bebauung der Plangebietsflachen zu
bertcksichtigen.

Bei evtl. Auffinden von Kampfmitteln (Bombenblindgdngern, Munition, 0.4.) wahrend der
Erdbauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die
nachstgelegene Polizeidienststelle, die zustdndige Ordnungsbehérde oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

Sollten im Zuge der BaumaRnahme vor Ort schadliche Bodenverdnderungen festgestellt
werden, ist die Untere Bodenschutzbehtrde des Kreises unverzuglich zu informieren.
Liegen im Zusammenhang mit Bodeneingriffen Hinweise und Erkenntnisse uber
Schadstoffbelastungen des Bodenaushubs oder der sonstigen Bauabfalle vor, so sind diese
Abfalle bei den Bauarbeiten getrennt von den unbelasteten Materialien zu halten und in
Abstimmung mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde zu untersuchen und zu entsorgen.

Das Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG), 8§ 17, ist bei Erdbewegungen zu
beachten. Sollten bei der Ausfiihrung von Baumafnahmen Spuren von Bodendenkmaélern
oder &hnliche Funde entdeckt werden, ist vom Finder, vom Grundstlickseigentiimer oder —
verfligungsberechtigten oder dem  Leiter der Arbeiten unverziglich die
Gemeindeverwaltung, die Untere Denkmalschutzbehérde oder das Landesmuseum Trier zu
benachrichtigen.

Bei der Planung von tiefgriindenden Bauwerken sind bauliche Mal3Bhahmen zum Schutz vor
hohen Grundwasserstanden (z.B. Abdichtung) zu beriicksichtigen. Es ist zu beachten, dass
keine Grundwasserabsenkung bzw. —ableitung nach Errichtung der baulichen Anlagen
erfolgt und dass keine schadliche Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit eintritt.

Das Landesamt flr Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) gibt folgende Hinweise:
Die Prufung der vorhandenen Unterlagen ergab, dass der ausgewiesene Bebauungsplan
»2Auf dem Stein“ im Bereich des auf Eisen verliehenen, bereits erloschenen Bergwerksfeldes
-Reutherberg® liegt. Aktuelle Kenntnisse Uber die letzte Eigentiimerin liegen nicht vor.

Uber tatsachlich erfolgten Abbau in diesem Bergwerksfeld liegen keine Dokumentationen
oder Hinweise vor. Es wird darauf hingewiesen, dass im &stlichen Randbereich des
Plangebietes ein Fundpunkt des Bergwerkfeldes dokumentiert ist. Weitere Informationen
liegen hierzu jedoch nicht vor.

In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht.

Die Unterlagen des LGB erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit, da grundséatzlich die
Moglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter historischer Bergbau stattgefunden haben
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kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht Gberliefert wurden bzw. durch Brande oder Kriege
verloren gingen.

Sollte bei den geplanten Bauvorhaben auf Indizien fir Bergbau gestol3en werden, wird
spatestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer
objektbezogenen Baugrunduntersuchung empfohlen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020; DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bertcksichtigen. Flur Neubauvorhaben oder
groRBere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastédnderungen) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Stand: Entwurf
Juni 2017
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1 Einleitung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Auf dem Stein“ im Ortsteil Reuth innerhalb der
Verbandgemeinde Obere Kyll wird gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a des Baugesetzbuches
(BauGB) eine Umweltprifung durchgefihrt. In dieser Prifung sind die voraussichtlich er-
heblichen Umweltauswirkungen der BaumaBnahme nach § 2 Abs. 4 BauGB zu ermitteln
und zu bewerten. Dazu z&hlt neben den Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes auch
die Funktionsféahigkeit des Naturhaushaltes. Diese gilt es in der Abwagung der Umweltaus-
wirkungen zu bericksichtigen. Die Ergebnisse der Umweltprufung sind im vorliegenden
Umweltbericht gemas Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB dargestellt.

Im vorliegenden Dokument ist der Fachbeitrag Naturschutz (FBN) integriert. Da der FBN
weitgehend auf den gewonnen Daten und Ergebnissen der Umweltvertraglichkeitsstudie
aufbaut, kdnnen auf diese Weise unnétige Wiederholungen in den Planfeststellungsunter-
lagen vermieden werden. Der FBN hat gemaB § 9 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG) nach § 17 Abs. 4 Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) das Ziel, ver-
meidbare Beeintrachtigungen zu identifizieren, unvermeidbare Eingriffe in Natur und Land-

schaft zu begriinden, zu minimieren und auszugleichen.

Grundlage der Beurteilung der Umweltauswirkungen sind die Begriindung, die textlichen
Festsetzungen und die zeichnerischen Darstellungen zur Aufstellung des Bebauungsplans

»LAuf dem Stein“ in ihrem jeweiligen Planungsstand.

2 Grundlegende Informationen zur Planung

Ziel ist es innerhalb der Ortsgemeinde Reuth den vorhandenen und kurz- bis mittelfristig
entstehenden Bedarf an Bauflachen in der Ortsgemeinde zu befriedigen und attraktive Bau-
flachen im Gemeindegebiet zu schaffen, neue Bauflache zur Verfigung zu stellen und die
bestehende Ortslage zu erweitern. Die Ortsrandbebauung soll in stidlicher Richtung erwei-
tert werden, da, die dort verlaufende Strale ,Auf dem Stein“ eine gunstige Grundlage fur
die ErschlieBung darstellt. Des Weiteren soll als Planungsziel der alte Hof am ,Dreesweg*
Nr. 2 abgerissen werden und dort ein bendtigter Kfz-Stellplatz fiir den Ortsmittelpunkt ein-
gerichtet werden. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll auf dem innerértlichen
Standort die Chance genutzt werden, heute mindergenutzte Flachen in zentraler Ortslage

einer Wohn- oder Gewerbenutzung zuzufihren.

Im ca. 1,2 ha groBen Geltungsbereich soll ein Mischgebiet geschaffen werden, welches
sowohl unterschiedlichen Wohnbedirfnissen als auch seiner Lage im Ortsgeflige gerecht
wird. Dabei sind Gebdude- und GrundstlicksgréBen vorgesehen, die sich in den Bestand
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2.1

einfigen und auch héheren Anspriichen gerecht werden. Vorgesehen ist die Schaffung von
ca. 11 neuen Baugrundsticken, wobei die Baufenster i.d.R. mit einer Tiefe von 15 m fest-
gesetzt sind; bei Grundstlicken mit potentieller gewerblicher Nutzung aufgrund des Zu-
schnittes auch tiefer. Leitbild der baulichen Entwicklung ist die Schaffung eines attraktiven,
durchgrinten Baugebietes unter weitgehendem Erhalt des vorhandenen Gehdlzbestandes,
insbesondere der vorhandenen StraBenbaume.

Der Geltungsbereich wird als ,Mischgebiet* (MI) ausgewiesen, wobei Tankstellen, Vergni-
gungsstatten, Einzelhandelsbetriebe sowie Anlagen flir sportliche Zwecke nicht zulassig
sein werden. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt, die Geschossflachen-
zahl (GFZ) mit 0,8 bzw. 1,0. Es sind max. zwei Vollgeschosse zulassig. Die ErschlieBung
erfolgt Uber die bereits vorhandene Stralde ,Auf dem Stein®. Im nérdlichen Bereich des Be-
bauungsplans ist die Entwicklung eines éffentlichen Parkraumes fir Kraftfahrzeuge mit ca.
15 Stellplatzen vorgesehen. Details der stadtebaulichen Rahmenbedingungen und Festset-
zungen sind der Begriindung, den textlichen Festsetzungen und der Planzeichnung zu Be-

bauungsplan ,,Auf dem Stein“ zu entnehmen.

Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Die Lage und Abgrenzung des ca. 1,2 ha groBen Geltungsbereichs ist der Karte in Abb. 1

zu entnehmen.
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Abb. 1: Lage und Abgrenzung des Plangebietes.
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2.2

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Ortsteils Reuth der Verbandsgemeinde Obere
Kyll. Begrenzt wird der Betrachtungsraum im Norden durch die Stral3e ,Dreesweg“. Mitten
durch das Plangebiet verlauft die Strae ,Auf dem Stein®. Der nérdliche Teil des Geltungs-
bereichs wird links- und rechtsseitig der StraBe von Wohnhausern eingeschlossen. Der
stdliche Teil des Plangebietes wird ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt.

Der Geltungsbereich beinhaltet die Flurstiicke 36/1, 36/2, 36/3 der Flur 7 sowie die Flur-
stlicke 19/1, 19/2, 18, 20, 36 (anteilig) der Flur 8, Gemarkung Reuth.

Der noérdliche Teil des Bebauungsplans mit den Flurstlicken 36/2, 36/3 sowie 18, 19/2 und
19/1 befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs der Innenbereichssatzung nach § 34
BauGB. Der Innenbereich wird von der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Rahmen
der landschaftspflegerischen Begleitplanung ausgenommen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der GroBlandschaft ,Westeifel* (28) und besteht aus
einem System von Hochebenen, die von mehreren, langgestreckten H6henziigen Uberragt
werden. Herauszustellen ist hier der Schneifelricken, der ca. 1,5 km nérdlich und 2,7 km
westlich von Reuth liegt. Der Schneifelricken bildet den zentralen Teil der ,westlichen
Hocheifel* (281). Der Schwarze Mann ist mit 697 m ist die héchste Erhebung innerhalb die-
ses Landschaftsraumes. Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsraumes ,Sudliches
Schneifelvorland® (280.4) und ist gepragt durch eine in zahlreiche, tief eingeschnittene
Kerbtéler aufgeléste Hochflache. Die Hochflache liegt zwischen 550 und 600 m G. NN und
wird von ca. 100 m héheren Quarzitricken eingerahmt. Meist herrscht eine intensive Nut-
zung des Offenlandes vor. Extensiv genutztes Griinland sowie Magerrasen sind nur noch
selten erhalten. Nadelwald Gberwiegt in den Waldflachen, welche sich auf den Hochflachen

angrenzender Quarzitricken und entlang von Talhangen erstrecken.

Derzeitige Nutzung

Der nérdliche Teil des Plangebietes wird aktuell durch vorhandene Wohnbebauung ge-
pragt. Es schlieBt sich an bestehende, doérflich-gemischte Bebauung an. Der stdliche Teil,
welcher auBerhalb einer Innenbereichssatzung liegt, wird als Rinderweide genutzt. Am
Dreesweg steht (noch) ein Turm mit einer alten Trafoanlage und einer von dort ausgehen-
den Freileitung, die das Baugebiet diagonal in sidwestlicher Richtung quert. Das Flurstiick
36/3 stellt sich als ungenutzter Hof mit einem brachliegenden Garten dar.

Insgesamt lasst sich das Untersuchungsgebiet als Randbereich einer wenig besiedelten
Ortschaft beschreiben, welches sich aufgrund seiner landwirtschaftlichen und baulichen
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3.1

Nutzung in das Landschaftsbild des Ortes wie auch der angrenzenden Grinléander ein-
passt.

Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen

Mit der Anderung des BauGB vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen Vorgaben zur
Umweltpriifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt. Grundlage fir die Erstellung
des Umweltberichtes bildet dabei § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, in dem die Vorgaben zu den Be-
langen des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
die bei der Aufstellung der Bauleitpldne zu beriicksichtigen sind, dargestellt werden.

Das Erfordernis zur Aufstellung eines LBP/FBN ergibt sich aus dem BNatSchG (Bundesna-
turschutzgesetz). Dieses besagt, dass ein Planungstrager bei Eingriffen, die auf Grund ei-
nes nach 6ffentlichem Recht vorgesehenen Fachplans vorgenommen werden sollen, einen
landschaftspflegerischen Begleitplan zu erstellen hat. Der LBP hat gemaRB den gesetzlichen
Anforderungen zum Ziel, vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen. Unvermeidbare
Eingriffe in Natur und Landschaft missen begriindet sein und sind zu minimieren und aus-
zugleichen bzw. durch geeignete landschaftspflegerische MaBnahmen Ersatz zu schaffen.
Hierbei sind die im BNatSchG und im Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz
(LNatSchG RLP) festgelegten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1
BNatSchG, § 1 LNatSchG RLP) sowie die MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele (§ 2
BNatSchG) und deren Grundsatze (§ 1 LNatSchG RLP) zu beachten.

Konkrete Vorgehensweisen bei unvermeidbaren Eingriffen in Natur und Landschaft werden
in den §§ 15 bis 17 BNatSchG sowie den §§ 7 bis 9 LNatSchG RLP erlautert. Vom Verur-
sacher eines Eingriffs sind nach § 17 Abs. 4 Satz 1 BNatSchG folgende Angaben Uber den
Eingriff darzulegen:

1. Ort, Art, Umfang und zeitlicher Ablauf des Eingriffs

2. Die vorgesehenen MaBnahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zum Ersatz der
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft einschlieBlich Angaben zur tatsachlichen
und rechtlichen Verfagbarkeit der fir Ausgleich und Ersatz benétigten Flachen.

Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen

Innerhalb der fir den Bebauungsplan relevanten Fachgesetze werden allgemeine Grunds-
atze und Ziele formuliert, die in der Umweltprifung herausgestellt werden sollen. Im Fol-
genden werden die wichtigsten Zielaussagen dieser Gesetze vorgestellt. Grundséatzlich
sieht das BauGB in § 1 Abs. 6 Nr. 7 fir die Aufstellung von Bauleitpldnen vor, die Belange
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3.1.1

3.1.2

3.1.3

des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu be-
ricksichtigen.

Geologie und Boden

Ziel des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) ist es, die Funktionen des Bodens
nachhaltig zu sichern und wiederherzustellen. GemaB § 1 BBodSchG sind schadliche Bo-
denveranderungen abzuwehren sowie Beeintrachtigungen des Bodens in seinen naturli-
chen Funktionen und seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit
wie mdglich zu vermeiden. Die Bodenschutzklausel des BauGB (§ 1a Abs. 2) gibt zudem
vor, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll. Land-
wirtschaftliche, als Wald oder zu Wohnzwecken genutzte Flachen sollten nur im notwendi-
gen Umfang genutzt werden.

Wasser

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) qilt nach § 2 WHG fir oberirdische Gewéasser, Kis-
tengewdsser sowie das Grundwasser. Diese Gewasser sollen als Bestandteil des Natur-
haushaltes, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen
sowie als nutzbares Gut geschitzt werden. Die Gewasserbewirtschaftung soll aus diesem
Grund nachhaltig geschehen.

Klima und Luft

Hinsichtlich der Schutzgiter Klima und Luft gelten die Ziele des BImSchG, die in § 1 Abs. 1
geregelt sind. Demnach ist der Zweck des BImSchG Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen. Des Weiteren sollen laut § 1 Abs. 2 schadliche Umwelteinwirkungen durch
Emissionen in Luft, Wasser und Boden unter Einbeziehung der Abfallwirtschaft vermieden

und vermindert werden.

Ebenfalls relevant fir die Schutzgiter Klima und Luft sind die allgemeinen Verwaltungsvor-
schriften zum BImSchG. Die TA Luft dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge
gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen. Die TA Larm dient dem
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche sowie der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerau-
sche.
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3.1.4

3.1.5

Das BauGB regelt in § 1a Abs. 5, dass den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Tiere, Pflanzen und ihre biologische Vielfalt

Die Ziele fir die Schutzguter Tiere, Pflanzen und ihre biologische Vielfalt sind im BNatSchG
geregelt. Demnach sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kinfti-
gen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, dass die bio-
logische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlieBlich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturguter, die Vielfalt,
Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer ge-
sichert sind (§ 1 Abs. 1 BNatSchG).

Das LNatSchG, in der aktuellen Fassung vom 16. Oktober 2015, hat gemaB § 1 das Ziel,
dauerhafte Schaden an Natur und Landschaft zu vermeiden und, soweit unvermeidbar,
maoglichst gering zu halten und bei der Beseitigung von entstandenen Schaden das Verur-
sacherprinzip zu beachten. Darlber hinaus gelten die Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege nach § 1 des BNatSchG, in dem Sinne, dass Natur und Landschaft auf-
grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen zu schitzen, zu pfle-
gen, zu entwickeln und -soweit erforderlich- wiederherzustellen sind. Seit der Novellierung
des BNatSchG in 2007 und 2009 missen die Artenschutzbelange bei allen Bauleitplanver-
fahren beriicksichtigt werden. In diesem Zusammenhang ist eine Artenschutzprifung (ASP)
durchzufiihren, bei der ein naturschutzrechtlich fest umrissenes Artenspektrum (in Nord-
rhein-Westfalen: planungsrelevante Arten) einem bis zu dreistufigen Prifverfahren unter-

zogen wird.

Orts- und Landschaftsbild / Erholung

GeméaB § 1 Abs. 4 und 6 des BNatSchG soll die Landschaft auf Grund ihres eigenen Wer-
tes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung flr die kinftigen Gene-
rationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt,
Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft gepflegt,
entwickelt und gegebenenfalls wiederhergestellt werden.

10
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3.1.6

3.1.7

3.2

Mensch

Fir das Schutzgut Mensch sind die Vorgaben des BauGB § 1 Abs. 6 relevant, welche die
Vermeidung von Emissionen und damit gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung sicherstellen. Ebenfalls zur Anwendung
kommen das Bundes Immissionsschutzgesetz (BImSchG), die technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm) und die technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA
Luft), welche den Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-

welteinwirkungen durch Gerausche und Luftverunreinigungen festsetzten.

Kultur- und Sachguter

Zum Schutzgut der Kultur- und Sachguter zahlen die (Kultur-)Denkmaler, die nach § 1 Abs.
1 des Denkmalschutzgesetzes im Land Rheinland-Pfalz (DSchG RLP) zu erhalten, zu pfle-

gen, deren Zustand zu Uberwachen, Gefahr von ihnen abzuwenden und sie zu bergen.

Ziele des Umweltschutzes in Fachplanungen

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V) des Ministeriums des Inneren und flr Sport
vom 14. Oktober 2008 stellt heraus, dass das Plangebiet in einem landlichen Raum mit
dispenser Siedlungsstruktur liegt und Uber eine niedrige Zentrenerreichbarkeit und —
auswahl verflgt (max. 3 Zentren in 30 PKW-Minuten). Das Plangebiet liegt vollstandig im
Naturpark Nordeifel, Teilgebiet Landkreis Prim, deren Ziele und Grundsatze nach dem
LEP IV wie folgt lauten: RAume mit grenziberschreitenden naturrdumlich-6kologischen Zu-
sammenhéangen sollen gesichert und ihre ékologischen und ékonomischen Funktionen wei-
terentwickelt werden. Die Naturparke Nordeifel und Hohes-Venn-Eifel im Dreildndereck
Deutschland/ Belgien/ Luxemburg als ,Erlebnisregion Naturpark Eifel® werden besonders
hervorgehoben. Das Plangebiet liegt vollstandig im Naturpark Nordeifel (NTP-072-001).

Ca. 460 m ostlich sowie 500 m nérdlich des Geltungsbereiches liegt das schutzwiirdige
Biotop ,Bache und Hecken in ausgerdumter Feldflur von Reuth® (BK-5604-0023-2010).
Dartiber hinaus liegt etwa 700 m westlich des B-Plangebietes das schutzwirdige Biotop
,Quellgebiet des Grimmelbaches und Quellbache der Prim N Neuendorf* (BK-5604-0010-
2009). Keines dieser schutzwirdigen Biotope wird durch die Planung beeintrachtigt.

Als stadtebaulicher Ziel- und Leitplan fungiert der seit 2004 gultige Flachennutzungsplan

(FNP) der Verbandsgemeinde Obere Kyll. Die regionale Raumordnungsplanung gibt der
Ortsgemeinde die besondere Funktion Landwirtschaft und Erholung, Eigenfunktion sind
Wohnen und Gewerbe. Um den prognostizierten Bedarf an Wohnbauflache im Planungs-

zeitraum abdecken zu kénnen, wurden zehn Bauflachen ausgewiesen, welche direkt an die

11
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4.1

Ortslage angrenzen. Der nérdliche Teilbereich des Plangebietes gehdrt zum im Zusam-
menhang bebauten Ortslage geman § 34 BauGB.

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

Nachfolgend werden der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbe-
planten Zustand auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt. Auf diese Weise werden
Empfindlichkeiten der Umweltmerkmale gegenliber dem Planvorhaben herausgestellt und
Hinweise auf ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen gegeben.

Geologie und Boden

Béden sind eine unserer wesentlichen Existenzgrundlagen. Sie wirken als Filter und Puffer
gegeniber Schadstoffeintragen und schitzen Gewasser und das Grundwasser. Sie sind
Bestandteil der natirlichen Wasser- und Stoffkreislaufe und elementarer Lebensraum fir
Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Dartber hinaus kénnen Béden Auskunft Uber die
natlrliche Entstehung und die historische Nutzung geben und stellen ein wertvolles und
komplexes Archiv der Kultur- und Naturgeschichte dar (BLUME ET AL. 2010).

Der geologische Untergrund besteht aus Gesteinen des Unterdevons. Die sog. Klerf-
Schichten bestehen hauptsachlich aus Wechsellagerungen von Ton-, Silt- und Sandstein.
Das Gebiet zahlt zur BodengroBlandschaft der Ton- und Schluffschiefer mit wechselnden
Anteilen an Grauwacke, Kalkstein, Sandstein und Quarzit, z.T. wechselnd mit Lésslehm.
Die Bodentypen sind Gberwiegend Braunerden und Regosole aus Tonschiefer des Devons.
Die dominierende Bodenart im Untersuchungsgebiet ist sandiger Lehm. Die nutzbare Feld-
kapazitat liegt mit 90 bis 140 mm im mittleren Bereich, dementsprechend liegt das Ertrags-
potential der Béden flir die Landwirtschaft auch nur im mittleren Bereich. Der Bodenero-
dierbarkeitsfaktor ist mit 0,3 bis 0,4 hoch. Die Bodenfunktionsbewertung fallt insgesamt nur
gering aus (LGB RLP 2011).

Die Bdden im ndrdlichen Teilbereich des Untersuchungsgebietes sind durch vorhandene
Wohnbebauung und versiegelte Verkehrsflachen bereits stark vorbelastet, natirliche Bo-
denfunktionen sind dort nicht mehr vorhanden und eine natirliche Bodenentwicklung nicht
mehr méglich. Zudem ist im stdlichen Teilbereich von einer Beeintrachtigung durch Stoffe-
intrdge aufgrund der aktuellen Nutzung auszugehen (Diingung, Pflanzenschutz). Die Bo-
denfunktionen sind durch diese Vorbelastung in geringem MaBe beeintrachtigt. Durch die
vorhandene Beweidung im sudlichen Teil des Plangebietes sind die bereits Erosionsge-
fahrdeten Boden durch Trittbelastung der Weidetiere nochmals erhéht. Dartiber hinaus sind
die Bdden durch das ausgepragte Relief erosionsgefahrdet (LGB RLP 2011).

12
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4.2

4.3

Das Puffervermdgen des Bodens hinsichtlich des Nitratrickhaltevermégens kann als mittel
eingestuft werden. Das Wasserspeichervermdgen des Bodens ist ebenso nur als mittel ein-
zustufen. Der natlrliche Basenhaushalt liegt im schlechten bis mittleren Bereich. Im Plan-
gebiet befinden sich keine Bdden die als Archiv der Kultur- und Naturgeschichte dienen

kdnnten.

Es kann festgehalten werden, dass im Plangebiet bereits zum Teil deutliche Vorbelastun-
gen hinsichtlich des Schutzgutes Boden und seiner Lebensraumfunktionen, Funktion als
Bestandteil des Naturhaushaltes vorliegen. Im Plangebiet liegen hinsichtlich ihrer Funktio-
nen fir Natur und Umwelt keine seltenen Flachen vor. Das Ertragspotential fir die Land-
wirtschaft ist nur mittelmaBig und die Bodenfunktionsbewertung féllt insgesamt nur als ge-

ring aus.

Wasser

Global betrachtet erfullt der Wasserhaushalt verschiedene Funktionen, die als Lebens-
grundlage fir Menschen, Tiere und Pflanzen unabdingbar sind. Im Betrachtungsraum be-
finden sich keine Oberflachengewdsser. Unmittelbar stdlich zum Plangebiet flieBt der
Rheutherbach. Die Gewésserstrukturgiite des Baches ist in weiten Teil stark bis sehr stark
verandert. Der Bach gehért zu den grobmaterialreichen, silikatischen Mittelgebirgsbéchen
(Typ 5). Das B-Plangebiet zahlt groBmaBstéblich in den hydrogeologischen Teilraum des
Paldozoikums des nérdlichen Rheinischen Schiefergebirges. Die durch den Bebauungsplan
betroffene Flache gehdért zum Grundwasserkorper ,Prim 1, Quelle® innerhalb der Grund-
wasserkoérpergruppe Mittelmosel (MUEEF RLP 2016).

Klima und Luft

Rheinland-Pfalz liegt im Einflussbereich des westeuropaisch-atlantischen Klimas. Dies fuhrt
i. d. R. zu milden Wintern, gemaBigten Sommern und einem insgesamt hohen durchschnitt-
lichen Jahresniederschlag. Allerdings gibt es in erster Linie topographiebedingte mikrokli-
matische Unterschiede innerhalb des Untersuchungsgebietes.

Die im Folgenden angegeben langjahrigen Mittelwerte (1981 — 2010) stammen aus Daten
des DWD (2015). Das langjahrige Mittel der Jahrestemperatur liegt bei 9 °C. Der durch-
schnittliche Jahresniederschlag im Untersuchungsgebiet betrdgt 861 mm. Das langjahrige
Mittel der Sonnenscheindauer liegt bei 1.526 h, was einen durchschnittlichen Wert inner-
halb von Rheinland-Pfalz darstellt.

Der nordliche Teilbereich des Gebietes liegt innerhalb der Ortschaft, der sidliche Teil hin-
gegen im Bereich landwirtschaftlicher Nutzflachen. Hieraus kénnen sich mikroklimatische

13
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4.4

Unterschiede ergeben. Die Flachen im sudlichen Teilbereich profitieren von der offenen,
unbebauten Landschaft durch Frischluftproduktion Uber den Freiflachen. Die Frischluftab-
flussrinnen entlang des Rheutherbachs haben einen gewissen Anteil am Luftaustausch des
Siedlungsgebiets.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Artenschutz

Im Zuge der Biotoptypenkartierung am 29.09.2016 wurden auch die im Plangebiet beo-
bachteten Tierarten aufgenommen. Aufgrund der vorhandenen Strukturen und spezifischen
Lebensraumanspriiche der einzelnen Arten ist davon auszugehen, dass planungsrelevante
Arten mit hoher Wahrscheinlichkeit geeignete Bedingungen im Plangebiet vorfinden. Von
artenschutzrechtlicher Relevanz sind die Altbdume, welche potentielle Quartier- und Nist-
standorte darstellen. Darliber hinaus sind die leerstehenden, teilweise zerfallenen Hoéfe im
nérdlichen Bereich des Plangebietes von besonderer Bedeutung (siehe Abbildung 2). Wah-
rend der Begehung konnten im Plangebiet sowohl Bach- und Gebirgsstelze als auch ein
Hausrotschwanz beobachtet werden.

Abb. 2: Gartenbrache mit verlassenem Gehoft (Flurstiick 36/3).

Durch die Entwicklung eines Mischgebietes sowie der daran gebundenen spateren Nut-
zung entsteht kein signifikant erhéhtes Tétungsrisiko fir die im Geltungsbereich planungs-
relevanten Arten. Mit den Rickschnitt- und RodungsmaBnahmen im Rahmen der Baufeld-

14
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freimachung werden potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir planungsrelevante Ar-
ten beeintrachtigt bis zerstdért. Um britende Tiere oder deren Nachkommen nicht zu stéren
oder zu téten, ist die Rodung und der Rickschnitt von Gehdlzen zeitlich zu limitieren. Auf-
grund der Neupflanzung von Gehdlzstrukturen sowie der zahlreichen Ausweichmdglichkei-
ten die im Umfeld des Plangebietes zur Verfligung stehen, ist eine Beeintrachtigung der lo-
kalen Populationen mit Umsetzung der Planung nicht angezeigt.

Der Ruckschnitt und die Rodung von Gehdélzen im Rahmen der Baufeldfreimachung sind
auBerhalb der Vogelbrutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufiihren.

Da die verlassenen Gebaude verschiedenen Saugetieren wie Fledermausen oder Bilchen
als Fortpflanzungs— oder Ruhestatte dienen kénnten, ist vor einem Gebaudeabriss eine er-
neute artenschutzrechtliche Prifung durch einen fachkundigen Gutachter durchfihren zu

lassen. Nur durch eine Untersuchung auf planungsrelevante Arten unmittelbar vor dem Ge-

b&udeabriss Iasst sich ausschlieBen, dass nicht gegen die Verbote des § 44 BNatSchG
Abs. 1 Nr. 1-3 verstoBen wird.

Biotope

Bei einer Biotoptypenkartierung des Plangebietes im September 2016 wurden die vorhan-
denen Biotoptypen in Anlehnung an Biedermann et al. (2008) erfasst und kartiert. Die Bio-
tope des Plangebietes sind insgesamt durch die aktuelle Nutzung als Wohnbebauung und
landwirtschaftliche Nutzflache geprégt.

Der sudliche Teil des Geltungsbereiches wird ausschlieBlich durch landwirtschaftliche Nutz-
flache in Form von artenarmen Intensivweiden gepragt (siehe Abb. 3). Dominant sind vor
allem Graser sowie Sauerampfer, Scharfer HahnenfuB, Rot-Klee und Léwenzahn und Gan-
sefingerkraut, Frauenmantel und Spitzwegerich in den Randbereichen. StraBenbegleitend
finden sich im sadlichen Teil Apfelbdume. Die Garten der bebauten Grundstiicke sind
Uberwiegend intensiv genutzte Rasenflachen mit vereinzelten Baumpflanzungen mit Spitz-
Ahorn, Koniferen und Ziergehdlzen. StraBenseitig entlang des Flurstiickes 36/3 verlauft ei-
ne Rotbuchenhecke mit Esche und Ahorn als Durchwachser. In der Strale ,Dreesweg®
geht diese Hecke in eine Koniferenhecken lber. Das o0.g. Flurstliick verfigt Uber eine Gar-
tenbrache mit verschiedenen Gehdlzen wie Holunder, Bergahorn, Birne, Brombeere,
Eschen-Jungwuchs sowie Klee, Hahnenfu3, Sauerampfer und Breitwegerich in der Kraut-
schicht (siehe Abb. 4). Der Vorplatz des alten Wohngeb&udes im Bereich des Dreesweg ist
zum Teil vollstandig versiegelt oder mit Schotter ausgelegt. Am Rand befindet sich ein klei-
nes Zierbeet u.a. mit Feinstrahlaster.
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Bezlglich ihrer Artenzusammensetzung sind im Plangebiet keine seltenen, besonders
schutzwurdigen Biotope vorhanden. Vor allem die Intensivweiden sind aufgrund der gerin-
gen Biodiversitat und Haufigkeit nicht als schutzwiirdig zu bezeichnen und stellen zudem
keine essenziellen Nahrungshabitate fir planungsrelevante Arten dar. Die intensiv genutz-
ten Garten im Bereich der Wohnbebauungen stellen ebenso keine besonders wertvollen
Strukturen dar. Lediglich die Einzelbdume entlang der StraBe im stidlichen Geltungsbereich
sowie die Gehdlze der Gartenbrache und die Durchwachser der Hecken tragen positiv zum
Ortsbild bei und kénnten darlber hinaus einigen Tierarten als Lebensraum dienen.

Abb. 3: Erscheinungsbild im sidlichen Teilbereich.
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Abb. 4: Gartenbrache mit Geholzen.

Abb. 5: Erscheinungsbild im nérdl. Teilbereich, Blickrichtung Dreesweg.

4.5 Orts- und Landschaftsbild/Erholung

Das Orts- und Landschaftsbild innerhalb des Geltungsbereiches ist durch die vorhandene
Wohnbebauung im Norden sowie die landwirtschaftliche Nutzung im Siiden zweigeteilt. Die
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4.6

4.7

Rotbuchenhecken und Laubgehdlze tragen in gewissem MaBe zur Gliederung und Struktu-
rierung des Orts- und Landschaftsbildes bei.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe des Plangebietes zur Ortschaft kénnen typische Vorbe-
lastungen existieren. Empfindlichkeiten auf die Erholungsfunktion und das menschliche
Wohlbefinden ergeben sich durch Larm-, Licht- und Schadstoffbelastungen kaum. Sidlich
des Plangebietes befinden sich einige Windenergieanlagen die eine Vorbelastung des
Landschaftsbildes darstellen.

Mensch

MaBgeblicher Bestandteil bei der Betrachtung des Schutzgutes ist der Immissionsschutz.
Dabei steht die Wahrung der Gesundheit und des Wohlbefindens des Menschen im Vor-
dergrund, die sich insbesondere in dem Aspekt Schutz des Wohnens und des Wohnumfel-
des auBern. Die Umgebung des Plangebietes wird einerseits landwirtschaftlich, anderer-
seits zu Wohnzwecken genutzt. Das Plangebiet selbst bietet wenig Moglichkeit zur Erho-
lungsfunktion. Durch die N&he zum Offenland und Wald hin, bietet das Planumfeld aller-
dings Méglichkeiten der Erholung und Freizeitnutzung. Gleichwohl sind die im Stden vor-
handenen Windenergieanlagen als Vorbelastung zu sehen.

Eine optische Beeintrachtigung, insbesondere durch Beleuchtung, geht von der Bebauung
und der zentralen Ortslage aus, ist aufgrund der geringen Besiedelung jedoch nur als sehr

gering und typisch einzustufen.

Kultur- und Sachgiter

Es liegen nach aktuellem Stand keine Erkenntnisse Uber das Vorhandensein von Boden-
denkmélern im Plangebiet vor. Mit den vorhandenen Wohngeb&uden sowie der Trafo-
Station inkl. 20 kV-Leitung im Nordosten des Gebietes befinden sich Sachguter innerhalb

des Geltungsbereiches.
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4.8

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Alle Lebewesen sind in ihrem Dasein beeinflusst durch das Vorhandensein von Individuen
und die auf sie einwirkenden Umweltfaktoren. Organismen stehen in Wechselbeziehungen
mit zahlreichen biotischen und abiotischen Faktoren, wobei viele dieser Wechselwirkungen
sich nicht unbedingt direkt, sondern indirekt auf einen Organismus auswirken (NENTWIG
ET AL. 2007). In der Umweltprifung werden mit den Schutzgitern aus methodischen
Grinden Teilsegmente des gesamten Naturhaushaltes betrachtet.

Uber die ,normalen® Zusammenhange der Schutzgiiter des Naturhaushaltes als komplexes
Wirkungsgeflge hinaus, existieren lediglich im Zusammenspiel der Vegetation des Plange-
bietes und dem ortlichen Artenspektrum tiefergehende Zusammenhéange. So bieten bei-
spielsweise Weiden und Einzelgehélze verschiedenen Insektenarten und deren Entwick-

lungsstadien einen Lebensraum. Davon kdnnen dann insektivore Vogelarten profitieren.

Auswirkungsprognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die naturnahen Potenziale im Plange-
biet ihre Funktionen weiterhin erfillen. Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen,
die aus der Realisierung des Bebauungsplanes resultieren, wirden nicht auftreten. Die
Entwicklungsmadglichkeiten des Plangebietes blieben auch im Sinne der Landschaftspla-
nung erhalten. Bei gleicher Nutzung ist im Falle der Nichtdurchfihrung der Planung jedoch
auch von keiner wesentlichen Verbesserung des Umweltzustandes im Plangebiet auszu-
gehen.
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6

6.1

Auswirkungsprognose bei Durchfiihrung der Planung

Die durch das Planvorhaben erméglichten BaumaBnahmen und die voraussichtlich damit
verbundenen Auswirkungen auf die Umwelt werden nachfolgend beschrieben und bewer-
tet. Dazu wird eine Konfliktanalyse durchgefiihrt in der die bau-, anlage- und betriebsbe-
dingten nachteiligen Umweltauswirkungen hinsichtlich der naturschutzfachlich relevanten
Beeintrachtigungen dargestellt werden. Sowohl die erheblichen als auch die unerheblichen
Beeintrachtigungen werden schutzgutbezogen erldutert. Es wird auBerdem geprift, ob die
entsprechende Beeintrachtigung vermieden oder vermindert werden kann, oder ein Konflikt
bestehen bleibt.

Konfliktpotential: Boden
Konflikt B 1: Flachenversiegelung (anlagebedingt)

Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu einer Neuversiegelung von bisherigen
Freiflachen und somit zum irreversiblen Verlust von Bodenfunktionen. Je nach Art der Ver-
siegelung wird das Bodenleben stark beeintrachtigt bis unterbunden. Austauschvorgange
zwischen Boden und Atmosphéare finden nicht mehr statt, die Bodenentwicklung wird unter-
brochen. Die ErschlieBung erfolgt Gber die bereits ausgebaute Strale ,Auf dem Stein® und

.oreesweg".

Trotz der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen verbleibt eine erhebliche nachhalti-
ge Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch Neuversiegelung.

Konflikt B 2: Entstehung von Aushub- und Abtragungsmaterial/Erosion (baubedingt)
Im Rahmen der BaumaBnahmen entstehen Aushub- und Abtragungsmaterial. Bei Zwi-
schengelagertem Bodenmaterial und im Zuge der BaumaBnahmen offenliegendem Boden

kann es zur Erosion kommen.

Bei Beachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind keine erheblichen
und nachhaltigen Beeintréachtigungen zu erwarten.

Konflikt B 3: Schadstoffeintrag bzw. —akkumulation (baubedingt)

Durch die Realisierung des Bauvorhabens entstehen Belastungen des Bodens durch bau-
bedingte Schadstoffemissionen (u.a. Mobilisierung von Bestandteilen unbekannter Materia-
lien, Arbeitsmaschinen, Verkehr, umweltgefédhrdende Stoffe).

Bei Beachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen werden keine erheblichen
und nachhaltigen Beeintréachtigungen verbleiben.
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6.2

6.3

Konflikt B 4: Bodenverdichtung und Veranderung der Bodenstruktur (baubedingt)
Durch die Realisierung des Bauvorhabens kommt es in den Abgrabungs- und unversiegel-
ten Aufschittungsbereichen durch Umlagerung und notwendige Verdichtungen zu einer
Stérung der Bodenfunktion.

Die Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen lassen nachhaltige Beeintrachtigungen
nicht ganzlich ausschlieBen. Erhebliche negative Auswirkungen sind jedoch, auch unter Be-
ricksichtigung der Vorbelastung nicht zu erwarten.

Konfliktpotential: Wasser

Konflikt W 1: Méglicher Schadstoffeintrag in das Grund- und Oberflaichenwasser
(baubedingt)

Wahrend der Bauphase kann es durch Schadstoffe, die Uber den Luft- und Bodenpfad ein-
getragen werden kénnen, zu Eintragen in Oberflachen- und Grundwasser kommen. Wah-
rend der Bauarbeiten ist das Risiko einer Verschmutzung bei Unféllen mit wassergeféahr-
denden Stoffen (z. B. Schmier- und Treibstoffe, Bauchemikalien) aufgrund der reduzierten
Deckschicht erhéht.

Unter Berticksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen werden keine er-

heblichen negativen Auswirkungen erwartet.

Konflikt W 2: Verringerung der Grundwasserneubildungsflache (anlagebedingt)

Durch die Realisierung des Bauvorhabens kommt es zu einer Versiegelung von bislang un-
befestigten Flachen und einer Verringerung der Flache, die fir die Grundwasserneubildung
zur Verflgung steht.

Trotz Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt eine nachhaltige Beeintrachti-
gung der Grundwasserneubildungsfunktion durch Neuversiegelung. Die Beeintrachtigung
ist jedoch aufgrund der geringen Bedeutung des Geltungsbereichs fiir die Grundwasser-
speisung nicht erheblich.

Konfliktpotential: Klima und Luft

Konflikt K 1: Inanspruchnahme von Kalt- und Frischluftproduktionsflachen (anlage-
bedingt)

Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu einem Verlust von Kalt- und Frischluftpro-
duktionsflachen. Durch die geplante Bebauung entstehen Hindernisse fir einen ungestor-
ten Kaltluftabfluss, womit die Durchliftung im Plangebiet in geringem Umfang beeintrachtigt

wird.
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6.4

Auch bei Beachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen bleibt eine nachhal-
tige Beeintrachtigung des Schutzgutes, die jedoch nicht als erheblich einzuschatzen ist.

Konflikt K 2: Belastung der Luft mit Schadstoffen (baubedingt, betriebsbedingt)
Durch BaumaBnahmen (Baumaschinen, LKW etc.) kommt es zur vermehrten Belastung der
Luft durch Luftschadstoffe.

Bei Beachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen werden jedoch keine er-
heblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen erwartet.

Konflikt K 3: Emissionen von Luftschadstoffen (betriebsbedingt)

Emissionen von Luftschadstoffen durch Heizungsanlagen und zunehmendem Verkehr wer-
den die Bereiche des Plangebietes langfristig beeintréachtigen. Die Auswirkungen sind je-
doch aufgrund der geplanten Nutzung des Gebietes und vorhandenen Vorbelastungen zu
vernachlassigen. Darlber hinaus werden die Beeintrachtigungen durch die gute Durchlif-
tung des Plangebietes vermindert.

Unter BerUcksichtigung geeigneter Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen werden

keine erheblichen Auswirkungen verbleiben.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Konflikt T 1: Verlust von Vegetationsflachen (anlagebedingt)

Durch das Planvorhaben werden unwiderruflich Freiflachenbiotope unterschiedlicher Quali-
tat verloren gehen und die damit assoziierten Lebensgemeinschaften verdrangt oder ihrer
Lebensgrundlagen beraubt. Bei den Freiflachen handelt es sich in erster Linie um intensiv
genutzte Weiden, welche durch eine geringe Diversitat und Strukturvielfalt gekennzeichnet
sind. Trotz der geringen dkologischen Wertigkeit stellt die Umsetzung der Planung einen

Eingriff dar, der nicht vollstandig vermieden oder vermindert werden kann.

Mit Umsetzung des Bebauungsplans entsteht folglich ein nachhaltiger und erheblicher Ein-
griff in Natur und Umwelt fir das Schutzgut Pflanzen.

Konflikt T 2: Verlust von Gehdlzen (anlagebedingt)

Der Bebauungsplan sieht den Erhalt von zahlreichen Einzelbdumen und Heckenstrukturen
vor. Es kénnen jedoch mit der Entwicklung des Mischgebietes nicht alle Gehdlze vollstan-
dig erhalten werden. Durch das Planvorhaben werden verschiedene heimische Gehdlze
beeintrachtigt.
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6.5

6.6

Im Stden und Norden des Geltungsbereichs werden innerhalb der Baufenster und im Be-
reich der PlanstraBen Einzelbdume in Anspruch genommen. Die vorhandene Buchenhecke
auf innerhalb des Flurstiickes 36/2 soll erhalten werden.

Trotz Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen verbleibt ein erheblicher Konflikt fir das
Schutzgut Pflanzen.

Konflikt T 3: Verschmutzung/Schadstoffbelastung und Eutrophierung von Biotopen
(baubedingt)

Durch die Realisierung des Bauvorhabens kann es durch den Eintrag von Stoffen zu einer
Anreicherung der Umwelt mit Schadstoffen etc. kommen, was sich auf die Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt direkt auswirken kann.

Bei Beachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind keine erheblichen

oder nachhaltigen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Orts- und Landschaftsbild/Erholung

Konflikt L 1: Verlarmung angrenzender Bereiche (baubedingt, betriebsbedingt)
Wahrend der Bauphase wird es zur Verlarmung angrenzender Bereiche durch die Arbeiten
vor Ort sowie den Baustellenverkehr kommen. Mit der Entstehung der geplanten Mischbe-

bauung werden lagebedingt keine erheblichen Larmimmissionen erwartet.

Bei Beachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen werden die Auswirkungen
nicht nachhaltig oder erheblich sein.

Konflikt L 2: Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes (baubedingt, anlage-
bedingt)

Wahrend der Bauphase wird das Landschaftsbild durch die Bautatigkeit beeintrachtigt,
wodurch jedoch keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen entstehen.

Durch die Errichtung von Mischbebauung wird das Landschaftsbild im Plangebiet langfristig
beeintrachtigt. Aufgrund der Ortslage und Anpassung der Planung an die umgebende Be-
bauung und dem Erhalt und der Neupflanzung der ortstypischen Gehdlzstrukturen, werden
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes entstehen.

Mensch

Konflikt M 1: Akustische und visuelle Beeintrachtigungen (baubedingt, betriebsbe-
dingt)

Bei Umsetzung des Bebauungsplans kommt es temporar zu einem baubedingten, gestei-

gertem Larmaufkommen angrenzender Bereiche sowie zu optischen Beeintrachtigungen
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6.7

8.1

durch die BaumaBnahmen selbst. Betriebsbedingt werden akustische und optische Belas-
tungen entstehen, die flr die vorgesehene Nutzung als Mischgebiet typisch sind.

Akustische und visuelle Beeintrachtigungen, die durch die Umsetzung der Planung entste-
hen, sind nicht erheblich.

Kultur- und Sachguter

Durch die Umsetzung der Planung werden zum aktuellen Kenntnisstand keine Kulturgtter

in Anspruch genommen.

Alternative Planung

Der Flachennutzungsplan sieht nur im nérdlichen Bereich des Plangebiets eine gemischte
Bauflache vor. Der sudliche Teil (Flurstiicke 36/1 und 20) ragen aus der Ortslage heraus in
den bisher unbeplanten AuBenbereich. Eine Ausweisung dieser Flachen ist auf Ebene des
FNP noch nicht erfolgt. Baurecht soll nun Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes ge-
schaffen werden. Die noch vorhandenen Bauflachen in der Ortschaft Reuth sind derzeit
nicht verfigbar, wohingegen die in diesem Umweltbericht behandelten Flachen unmittelbar

Bauherren zur Verfligung gestellt werden kénnen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich er-
heblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Nach § 1a Abs. 3 BauGB missen MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich vo-
raussichtlicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funkti-
onsféhigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB bezeichneten Be-
standteilen dargelegt werden. Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind durch
die planerische Konzeption zu unterlassen beziehungsweise zu minimieren. Wertverluste
mussen durch eine Aufwertung von Teilflachen soweit méglich innerhalb des Gebietes, an-
dernfalls auch auBerhalb des Gebietes ausgeglichen werden.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

GemaB § 1a BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Die im Geltungsbereich bei Durchfihrung der Planung umzusetzenden Vermeidungs- und

MinimierungsmafBnahmen werden im Folgenden vorgestellt:
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Vi

V2

V3

V4

V5

V6

V7

V8

V9

Freischnitt- und RodungsmaBnahmen im Rahmen der Baufeldfreimachung sind au-
Berhalb der Vogelbrutzeit (01. Marz bis 30. September) durchzufiihren. Die Durchflh-
rung einer Baufeldfreimachung ist ausnahmsweise innerhalb der Vogelbrutzeit zulds-
sig, wenn eine zuvor vor Ort durchgefliihrte gutachterliche Prifung die Vereinbarkeit
dieser MaBnahme mit dem Artenschutz bestatigt.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 sind vor Gebaudeabriss
Untersuchungen auf planungsrelevante Arten (Fledermause, Végel) durchzufiihren.
Die neu versiegelte Flache ist auf ein absolutes MindestmalB3 zu beschranken (z.B.
durch eine angemessene Grundflachenzahl).

Okologisch begriindete Bauzeiten und die Durchfilhrung von SchutzmaBnahmen
nach DIN 18920 sind einzuhalten.

Oberflachenbefestigungen (Zufahrten, Wege Terrassen etc.) sind als versickerungs-
fahige Beldge auszufihren (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterra-
sen 0.a.)

Die Dacheindeckungen der Gebdude dirfen keine oxidierenden Beldge aufweisen.
Metalldacheindeckungen aus Kupfer, Zink, oder Blei als auBere Dachhaut dirfen nur
angebracht werden, wenn sie mit einer wetterbestandigen Beschichtung/Vesiegelung
versehen sind oder spezielle Legierungen (z.B. Galvalume) verwandt werden, die ei-
ne Abldésung von Schwermetallen unterbinden.

Abgrabungen, Aufschuttungen und Bodenumlagerungen sind auf das unbedingt er-
forderliche MafB zu reduzieren.

Der Oberboden ist entsprechend § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und der
DIN 18915 (Bodenarbeiten flr vegetationstechnische Zwecke) von allen Bau- und
Betriebsflachen gesondert abzutragen, zu sichern und zur spateren Wiederverwen-
dung zu lagern. Flr die Lagerung missen wertvolle Flachen in der Umgebung der
BaumaBnahme ausgenommen werden, eine Lagerung auf bereits gestérten Flachen
ist anzustreben. Zur Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit und zum Schutz vor Erosion
sind Oberbodenmieten spatestens nach sechs Wochen mit geeignetem Saatgut (Lu-
zerne oder andere stark wurzelnde Leguminosen) einzuséden wahlweise sind die Bo-
denmieten abzudecken. Nach Méglichkeit sind zumindest die obersten 20 cm des
Bodenprofils wieder auf dem Baugrundstlck einzubringen. Die Kronentraufbereiche
vorhandener Gehdlze sind von Bodenabdeckungen freizuhalten.

Bei BaumaBnahmen im Umfeld zu erhaltender und unmittelbar an das Plangebiet an-
grenzender Gehdlze sind gemaR der DIN 18920 (oder analog RAS-LP4) in ihrem

Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich zu schiitzen.

V 10 Die vorhandene Buchenhecke auf Grundstiick Nr. 19/1, Flur 8, ist zu erhalten.
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8.2

8.2.1

V 11 Sollten Wurzeln, Aste oder der Stamm geschadigt werden, sind diese fachgerecht
nachzuschneiden und die entstandenen Wunden ordnungsgemaB zu versorgen.
Werden Baugruben im Kronentraufbereich von Gehdlzen mehr als eine Woche offen
gehalten, sind diese gegen Austrocknung mit geeigneten MaBnahmen gemas DIN
18920 zu schutzen.

V 12 Verhaltensregeln wahrend des Baubetriebes (ordnungsgemaBe Inspektion der Fahr-
zeuge, kontrollierter Umgang mit gefahrlichen Stoffen; Verwendung biologisch schnell
abbaubarer oder 6kologisch unbedenklicher Hydraulikflissigkeiten, Mitflihren von
Havarie Sets fiir Olunfalle).

V 13 Anfallendes Niederschlagswasser ist dezentral direkt auf den einzelnen Grundsti-
cken in geeigneten Versickerungsanlagen (z.B. Mulden, Rigolen, kiesgeflllte gréaben
oder gruben) mdéglichst breitflachig zu versickern. Wo dies nicht mdéglich ist, sind
Uberlaufe vorzusehen, die liberschiissiges Niederschlagswasser in eine Ablaufleitung
einleiten. Alternativ kénnen die Uberlaufe auch in eine offene Rinne, Graben, Mulde
entlang des StraBen-/Wegeverlaufs geleitet und dann zusammen mit dem Nieder-
schlagswasser der Verkehrsflache zum Vorfluter ,Reuther Bach® abgeflihrt werden.

V 14 Die in der Planzeichnung des Bebauungsplans gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
zum Erhalt gekennzeichneten Hecken und B&ume sind zu erhalten, landschafts-
raumtypisch zu pflegen und bei Ausfallen stetig zu ersetzen.

KompensationsmaBnahmen

Die Konfliktanalyse unter Berlcksichtigung von Vermeidungs- und MinimierungsmafBnah-
men hat ergeben, dass Konflikte, die mit der Umsetzung des Bebauungsplans entstehen,
nicht vermieden oder vermindert werden kénnen. Erheblich und nachhaltig werden die
Schutzgiter Boden und Vegetation beeintrachtigt, da Vegetationsflachen und Gehdlze an-
lagebedingt verloren gehen (Konflikt T 1 und T 2). AuBerdem werden freie Flachen anlage-
bedingt versiegelt (Konflikt B 1). Diese verbleibenden Konflikte machen es notwendig land-
schaftspflegerische MaBnahmen zur Kompensation der Beeintrachtigung zu formulieren.

KompensationsmaBnahmen im Plangebiet
Die Durchfihrung der nachfolgenden landschaftspflegerischen MaBnahmen hat innerhalb
eines Jahres nach Fertigstellung der jeweiligen grundsticksbezogenen BaumaBnahme zu

erfolgen.

Die Pflanzarbeiten fir Gehdlze sind grundsatzlich gemall der DIN 18916 ,Pflanzen und
Pflanzarbeiten“ durchzufuhren und die Anforderungen an die Mindestqualitat der zu pflan-

zenden Gehdlze sind einzuhalten.
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MaBnahme K1: Anpflanzung von Laub- oder Obstbaumen bzw. Strauchern (Textl.
Festsetzung 3.2.2)

Ziel dieser Ausweisung ist u. a. der Ausgleich des Verlustes von Vegetationsflachen und
Geholzen. Auf den Flachen zur Anpflanzung von Baumen oder Strduchern sind einheimi-
sche Baume (max. Abstand 8 m) und Straucher gem. nachfolgender Artenliste zu pflanzen:

Beispielhafte Artenliste BAume:

e Hainbuch (Carpinus betulus)

e Eberesche (Sorbus aucuparia)

e Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
e Spitzahorn (Acer platanoides)

e Feldahorn (Acer campestre)

Beispielhafte Artenliste Strducher:

e Hasel (Corylus avellana)

e Wildrose (Rosa canina u.a.)

e Hartriegel (Cornus sanguinea)

e Gewdhnliche Schneeball (Virburnum opulus)
e Salweide (Salix caprea)

e Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

e Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Bei Bedarf ist ein entsprechender Schutz gegen Verbiss oder Wihlmausschaden anzubrin-
gen.

Da die Pflanzungen innerhalb der Grundstlicke vorgenommen werden sollen, werden diese
dem Zielbiotop Garten (HJ) zugeordnet. Es sollen ausschlieBlich heimische Gehdlze ge-
pflanzt werden, sodass in der Ausgleichsbilanzierung Garten mit Gberwiegend heimischen

Gehdlzen (HJ, ka6) angenommen werden, welche einen Biotopwert von 4 aufweisen.

MaBnahme K2: Pflanzung von StraBenbaumen (Textl. Festsetzung 3.2.4)
Die vorhandenen Baume entlang der Strafl’e ,Auf dem Stein® sind zu erhalten und durch
mind. 8 Anpflanzungen zu einer StraBenallee zu ergénzen. Fur die StraBenbadume sind

einheimische Baumarten zu verwenden mit folgender Mindestqualitat:

e Hochstamm, 3 mal verpflanzt, mind. 10-12 cm Stammumfang und 200 cm Stamm-
hohe.
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8.2.2

8.2.3

Beispielhafte Artenliste:

e Hainbuch (Carpinus betulus)

e Eberesche (Sorbus aucuparia)

e Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
e Spitzahorn (Acer platanoides)

e Feldahorn (Acer campestre)

Als Zielbiotop wird ein lebensraumtypischer Einzelbaum mit einem Kronentraufbereich von
30 m2 angenommen.

MaBnahme K3: Anpflanzung einer Streuobstwiese (Textl. Festsetzung 3.2.5)

Entsprechend der zeichnerischen Festsetzung ist im stddstlichen Teil des Plangebietes auf
ca. 728 m? eine Streuobstwiese anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Fir die Anpflan-
zungen sind Obstb&dume in Lokalsorten zu wahlen. Die Flachen unter und zwischen den
B&umen sind als rasig-krautiger Unterwuchs zu entwickeln (Ansaat oder Mahd selbstbe-
grunter Flachen) und jahrlich 1-2x, jedoch nicht vor dem 1. Juli zu mahen. Das Schnittgut
ist von der Flache zu entfernen. Mineralische Dingung sowie der Einsatz von syntheti-
schen Pflanzenschutzmitteln sind nicht zuldssig. Zur Sicherung der Obstbaume wahrend
der Anwachsphase ist zur Stabilisierung der Pflanzen eine Baumverankerung (3-
Bockgerust) fachgerecht anzubringen. Der Abstand zwischen den Baumen sollte 10 bis 12
m betragen. Die Obstbaume sollten folgende Mindestqualitat aufweisen:

e Hochstamm, 2 mal verpflanzt, min. 8 bis 10 cm Stammumfang und 180 cm Héhe

Als Zielbiotop wird eine gepflegte Streuobstwiese (HK2) / -Weide (HK3) (ta15a) mit einem
Baumbestand bis 30 Jahre und einem Biotopwert von 6 angenommen.

KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes sind nicht vorgesehen.

Tatsachliche und rechtliche Verflgbarkeit der Ausgleichsflachen

Die fur den Ausgleich bendtigten Flachen liegen gréBtenteils innerhalb des Plangebietes.
Es handelt sich um Eigentum des Vorhabentragers bzw. des Grundstiickseigentimers. Da-
her wird davon ausgegangen, dass die tatséchliche und rechtliche Verflgbarkeit der Aus-
gleichsflachen als gepruft angesehen werden kann. Gleiches gilt fir die MaBnahmen, wel-
che (iber das Okokonto der Ortsgemeinde Reuth ausgeglichen werden.

Alle aufgefiihrten KompensationsmaBnahmen sind nach ihrer Fertigstellung der Unteren
Naturschutzbehdrde des Vulkaneifelkreises zur Abnahme mitzuteilen.
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8.2.4 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zur Aufstellung des Bebauungsplans erfolgte
nach Biedermann et al. (2008). Eine tabellarische Ubersicht der Bilanzierung ist der nach-
folgenden Tabelle zu entnehmen.

Zunachst wurde der Ausgangszustand des Untersuchungsraumes mit einer Biotopkartie-
rung erfasst und bewertet. Die zugewiesenen Biotopwerte ergeben nach Multiplikation mit
der jeweiligen FlachengréBe in m? einen Flachenwert. Dieser wurde fir den Ausgangszu-
stand des Untersuchungsraumes summiert, woraus sich ein Gesamtflachenwert von
17.318 Punkten ergibt.

Nach Umsetzung der Planung inkl. der vorgesehenen landschaftspflegerischen MaBnah-
men ergibt sich ein Gesamtflachenwert von 15.720 Punkten. Aus der Aufstellung des Be-
bauungsplans ,,Auf dem Stein® ergibt sich somit ein Kompensationsdefizit von 1.598 Punk-
ten. Das Kompensationsdefizit wird (iber das Okokonto der Ortsgemeinde Reuth ausgegli-
chen.
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Tab. 1: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zur Aufstellung des B-Plans ,Auf dem Stein“".

Aufstellung Bebauungsplan "Auf dem Stein" Mai 2017

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Bilanzierung in Anlehnung an Biedermann et al. 2008

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

1 2 3 4 5
Biotoptyp x
Code Fliche [n3|  Biotopwert B':::g:;:ﬂ
It. Biotoptypenwertliste
Geltungsbereich
VFO Versiegelte Flache (StraBe) 582 0 0
EB, xd2 [Intensiweide, artenarm 4.790 3 14.370
K, neo1 Saum 321 6 1.926
BF3, ta1-2 [Einzelbaum, lebensraumtypisch, geringes - mittleres Baumh. 53 7 371
BF6, ta1-2 |Obstbaumreihe 93 7 651
- Innenbereich 5.985 - -
Gesamtflaiche| 11.824 |Gesamtflaichenwert 17.318
(Summe Spalte 3) (Summe Spalte 5)
B. Zustand des Untersuchungsraumes nach Durchfiihrung der geplanten MaBnahmen
1 2 3 4 5
Biotoptyp x
Code Fliche [n3|  Biotopwert B'i:('::g:;:rt
It. Biotoptypenwertliste
Geltungsbereich
VFO Versiegelte Flache (GRZ 0,4) 1.916 0 0
VFO Versiegelte Flache (StraBe) 582 0 0
HJ, ka4 Garten mit berwiegend heimischen Gehdélzen (K1) 2.166 4 8.664
HK2/3 Streuobstwiese/weide (K3) 728 6 4.368
BF3 StraBenbaum (K2) 120 5 600
BF6, tal-2 [Obstbaumreihe (Erhalt) 93 7 651
K, neot Saum 201 6 1.206
BF3, ta1-2 [Einzelbaum, lebensraumtypisch, geringes - mittleres Baumh. 33 7 231
- Innenbereich 5.985 - -
Gesamtflaiche| 11.824 |Gesamtflaichenwert 15.720
(Summe Spalte 3) (Summe Spalte 5)
* angenommener Kronentraufbereich 30 m?
C. Gesamtbilanz
Kompensationsdefizit: -1.598
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9

9.1

9.2

9.3

Zusatzliche Angaben

Methodik, Merkmale und technische Verfahren der Umweltpriifung und land-
schaftspflegerischen Begleitplanung

Im Rahmen der Umweltprifung wurden folgende Fachinformationssysteme ausgewertet:

e Flachennutzungsplan inkl. Landschaftsplan der Verbandsgemeinde Obere Kyl
(2004)

e (LGB RLP) Daten des Landesamtes flir Geologie und Bergbau, Rheinland-Pfalz

e (MUEEF) Auskunftssysteme des Ministeriums fur Umwelt, Energie, Erndhrung und
Forsten Rheinland-Pfalz (www.geoportal-wasser.rlp.de)

e HLUG [Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie] (2012): Bodenfunktions-
bewertung fur die Raum- und Bauleitplanung in Hessen und Rheinland-Pfalz.

e (LANIS) Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-
Pfalz

Es erfolgte eine Kartierung der Biotoptypen nach Biedermann et al. (2008) im September
2016.

Probleme bei der Erstellung des Umweltberichtes

Bei der Bearbeitung und Erstellung dieses Umweltberichtes mit integriertem FBN sind keine

nennenswerten Probleme aufgetreten.

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Planung
(Monitoring)

Nach § 4 ¢ BauGB Uberwachen die Kommunen als Trager der Planungshoheit die erhebli-
chen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplanung eintreten,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und
in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Unter unvorhergese-
henen Auswirkungen sind diejenigen Umweltauswirkungen zu verstehen, die nach Art und /
oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren. Die Kommunen kénnen da-
bei neben eigenen UberwachungsmaBnahmen insbesondere auch auf anderweitige Quel-

len zurtckgreifen.

Umweltauswirkungen der beschriebenen Art kénnen insbesondere im Rahmen der weite-
ren Baugenehmigungsverfahren identifiziert werden, worauf dann mit spezifischen MaB-
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nahmen des Monitorings reagiert wird, die zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht festgelegt

werden kénnen.
Als mdgliche Monitoring-MaBnahmen kdnnen genutzt werden:

e Auswertung von Umweltinformationen aus UberwachungsmaBnahmen der zustan-
digen Fachbehérden.

¢ Kenntnisnahme und Nutzung méglicher Informationen sachkundiger Experten.
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Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Auf dem Stein“ in der Ortsgemeinde Reuth wird
gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a des Baugesetzbuches (BauGB) eine Umweltprifung
durchgefuhrt. In dieser Prufung sind die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
der BaumaBnahme nach § 2 Abs. 4 BauGB zu ermitteln und zu bewerten. Im vorliegenden
Dokument ist der Fachbeitrag Naturschutz (FBN) integriert. Da der FBN weitgehend auf
den gewonnen Daten und Ergebnissen der Umweltvertraglichkeitsstudie aufbaut, kbnnen
auf diese Weise unnétige Wiederholungen in den Planfeststellungsunterlagen vermieden
werden. Der FBN hat das Ziel, vermeidbare Beeintrachtigungen zu identifizieren, unver-
meidbare Eingriffe in Natur und Landschaft zu begrinden, zu minimieren und auszuglei-

chen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Ortschaft Reuth der Verbandsgemeinde Obere
Kyll. Begrenzt wird der Betrachtungsraum im Norden durch die Stralle ,Dreesweg®. Geteilt
wird das Plangebiet durch die StralRe ,Auf dem Stein“. Der Geltungsbereich beinhaltet die
Flurstiicke 36/1, 36/2, 36/3 der Flur 7 sowie die Flurstiicke 19/1, 19/2, 18, 20, 36 (anteilig)
der Flur 8, Gemarkung Reuth.

Im ca. 1,18 ha groBen Geltungsbereich soll Mischgebiet geschaffen werden, welches so-
wohl unterschiedlichen Wohnbediirfnissen als auch seiner Lage im Ortsgeflige gerecht
wird. Das Plangebiet wird im ndrdlichen Teil aktuell durch vorhandene Wohnbebauung ge-
pragt. Der sudliche Teil wird als Intensivweide genutzt. Entlang der StraBe im sidlichen
Teilbereich sind einige Obstbdume entlang der StraBe ,Auf dem Stein® gepflanzt.

Der geologische Untergrund besteht aus Gesteinen des Unterdevons. Die sog. Klerf-
Schichten bestehen hauptsachlich aus Wechsellagerungen von Ton-, Silt- und Sandstein.
Das Gebiet zahlt zur BodengroBlandschaft der Ton- und Schluffschiefer mit wechselnden
Anteilen an Grauwacke, Kalkstein, Sandstein und Quarzit, z.T. wechselnd mit Lésslehm.
Die Bodentypen sind Uberwiegend Braunerden und Regosole aus Tonschiefer des Devons.
Die dominierende Bodenart im Untersuchungsgebiet ist sandiger Lehm. Das Ertragspoten-
tial fir die Landwirtschaft ist nur mittelmaBig und die Bodenfunktionsbewertung féllt insge-

samt nur als gering aus.

Im Betrachtungsraum befinden sich keine Oberflachengewéasser. Unmittelbar stdlich zum
Plangebiet flieBt der Rheutherbach. Die Gewasserstrukturgiite des Baches ist in weiten Teil
stark bis sehr stark verandert. Der Bach gehdrt zu den grobmaterialreichen, silikatischen
Mittelgebirgsbachen (Typ 5). Das B-Plangebiet z&hlt groBmaBstablich in den hydrogeologi-
schen Teilraum des Paldozoikums des nérdlichen Rheinischen Schiefergebirges. Die durch
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den Bebauungsplan betroffene Flache gehdrt zum Grundwasserkorper ,,Prim 1, Quelle® in-

nerhalb der Grundwasserkdrpergruppe Mittelmosel.

Die im Folgenden angegeben langjahrigen Mittelwerte (1981 — 2010) stammen aus Daten
des DWD (2015). Das langjahrige Mittel der Jahrestemperatur liegt bei 9 °C. Der durch-
schnittliche Jahresniederschlag im Untersuchungsgebiet betragt 861 mm. Das langjahrige
Mittel der Sonnenscheindauer liegt bei 1.526 h, was einen durchschnittlichen Wert inner-
halb von Rheinland-Pfalz darstellt.

Der sudliche Teil des Geltungsbereiches wird ausschlieBlich durch landwirtschaftliche Nutz-
flache in Form von artenarmen Intensivweiden gepragt. Dominant sind vor allem Graser
sowie Sauerampfer, Scharfer HahnenfuB3, Rot-Klee, Léwenzahn und Géansefingerkraut,
Frauenmantel und Spitzwegerich in den Randbereichen. StraBenbegleitend finden sich im
sudlichen Teil Apfelbdume. Die Garten der bebauten Grundstlcke sind Uberwiegend inten-
siv genutzte Rasenflachen mit vereinzelten Baumpflanzungen mit Spitz-Ahorn, Koniferen
und Ziergeholzen. StraBenseitig entlang des Flurstlickes 36/3 verlauft eine Rotbuchenhe-
cke mit Esche und Ahorn als Durchwachser. In der Stral3e ,Dreesweg” geht diese Hecke in
eine Koniferenhecke Uber. Das o0.g. Flurstick verfugt Uber eine Gartenbrache mit verschie-
denen Geholzen wie Holunder, Bergahorn, Birne, Brombeere, Eschen-dungwuchs sowie
Klee, Hahnenfu3, Sauerampfer und Breitwegerich in der Krautschicht. Der Vorplatz des al-
ten Wohngebaudes im Bereich des Dreesweg ist zum Teil vollstandig versiegelt oder mit
Schotter ausgelegt.

Bezlglich ihrer Artenzusammensetzung sind im Plangebiet keine seltenen, besonders
schutzwurdigen Biotope vorhanden. Vor allem die Intensivweiden sind aufgrund der gerin-
gen Biodiversitat und Haufigkeit nicht als schutzwlrdig zu bezeichnen und stellen zudem
keine essenziellen Nahrungshabitate fir planungsrelevante Arten dar.

Das Orts- und Landschaftsbild innerhalb des Geltungsbereiches ist durch die vorhandene
Wohnbebauung im Norden sowie die landwirtschaftliche Nutzung im Sliden zweigeteilt. Die
Rotbuchenhecken und Laubgehdlze tragen in gewissem MaBe zur Gliederung und Struktu-
rierung des Orts- und Landschaftsbildes bei. Die Umgebung des Plangebietes wird einer-
seits landwirtschaftlich, andererseits zu Wohnzwecken genutzt. Das Plangebiet selbst bie-
tet wenig Méglichkeit zur Erholungsfunktion. Durch die Nahe zu Offenland und Wald bietet
das Planumfeld allerdings Mdéglichkeiten der Erholung und Freizeitnutzung. Gleichwohl sind
die im Suden vorhandenen Windenergieanlagen als Vorbelastung zu sehen. Eine optische
Beeintrachtigung, insbesondere durch Beleuchtung, geht von der Bebauung und der zent-
ralen Ortslage aus, ist aufgrund der geringen Besiedelung jedoch nur als sehr gering und
typisch einzustufen. Mit den vorhandenen Wohngeb&auden sowie der Trafo-Station inkl. 20
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kV-Leitung im Nordosten des Gebietes befinden sich Sachguter innerhalb des Geltungsbe-
reiches.

Nach § 1a Abs. 3 BauGB missen MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich vo-
raussichtlicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funkti-
onsféhigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB bezeichneten Be-
standteilen dargelegt werden. In Kapitel 8.1 werden umfangreiche MaBnahmen zur Ver-
meidung und Minimierung der Eingriffe in Natur und Umwelt benannt, die bei Umsetzung
der Planung beachtlich sind.

In einer durchgeflihrten Konfliktanalyse wurde festgestellt, dass -unter Berlicksichtigung
von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen- bestimmte Konflikte, die mit der Umset-
zung des Bebauungsplans entstehen, nicht vermieden oder vermindert werden kénnen. Er-
heblich und nachhaltig werden die Schutzglter Boden und Vegetation beeintrachtigt, da
Vegetationsflachen und Gehélze anlagebedingt verloren gehen (Konflikt T 1 und T 2). Au-
Berdem werden freie Flachen anlagebedingt versiegelt (Konflikt B 1). Diese verbleibenden
Konflikte machen es notwendig landschaftspflegerische MaBnahmen zur Kompensation der

Beeintréchtigung zu formulieren.

Zur Kompensation des unvermeidbaren Eingriffs in Natur und Umwelt wird festgesetzt,
dass innerhalb des Geltungsbereiches Laub- oder Obstbdume und heimische Straucher in-
nerhalb der entstehenden Géarten anzupflanzen sind. Im éstlichen Plangebiet wird zudem
eine Obstwiese festgesetzt. Des Weiteren sind 8 StraBenbdume im Geltungsbereich zu
pflanzen. Ziel dieser Ausweisung ist u. a. der Ausgleich des Verlustes von Vegetationsfla-
chen und Gehdlzen sowie die Gliederung und Strukturierung des entstehenden Mischge-
bietes.

Aus der Aufstellung des Bebauungsplans ,Auf dem Stein“ ergibt sich somit ein Kompensa-
tionsdefizit von 1.598 Punkten. Das Kompensationsdefizit wird (iber das Okokonto der
Ortsgemeinde Reuth ausgeglichen.
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Allgemeines

Das Plangebiet des B-Plan Verfahrens ,Auf dem Stein“ befindet sich in direktem sldlichen
Anschluss an die Ortsrandbebauung in Reuth und umfasst eine Flache von 1,2 ha. Vorrangig wird,
aufgrund der anhaltenden Nachfrage, durch die Aufstellung des B-Plans das Ziel verfolgt,
attraktive Bauflachen im Gemeindegebiet zu schaffen. Im Zuge der Realisierung des B-Plans
werden Malinahmen zur Erstellung von Entwasserungsanlagen erforderlich.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Stralen ,Dreesweg” und ,Auf dem Stein®.
Damit ist das Plangebiet an das o6ffentliche Verkehrsnetz angebunden. Die bereits asphaltierte
ErschlieBungsstralRe ist aufgrund der GroRen Hohenunterschiede (im Plangebiet ca. 13 m) mit
einem starken Langsgefalle ausgebildet. Die Niederschlagsentwasserung erfolgt aktuell diffus
Uber die Schulter. In der Stralle sind bereits ein Mischwasserkanal sowie andere
Versorgungsleitungen vorhanden.

Fur die Entwasserung der neuen Bauflachen wurde eine Entwésserungskonzeption erarbeitet und
als Grundlage fur die nachfolgenden Ausfiihrungen verwendet.

Schmutzwasserableitung:

Zur Ableitung des Schmutzwassers aus dem B-Plan Gebiet (Kategorie ,hausliches Abwasser*)
und der dort geplanten Bebauung ist der vorhandene Mischwasserkanal DN 300 vorgesehen.
Dieser verlauft im Weiteren zur Klaranlage Reuth. Was die anfallende Schmutzwassermenge sind
die zusatzlichen Anschliisse aus dem Plangebiet an den gemeindlichen Kanal als unkritisch zu
sehen. Dies liegt inshesondere daran, dass es sich im Bestand um einen Mischwasserkanal
handelt, der wegen der Beriicksichtigung des Niederschlagswassers ohnehin auf deutlich héhere
Wassermengen ausgelegt ist. Die Grundstiicksanschlussleitungen bis an die o6ffentliche
Kanalisation missen uberwiegend noch erstellt werden.

Die Klaranlage Reuth ist insgesamt fur rund 250 EW gemalR Bilanzierung und Erklarung der
Verbandsgemeindewerke Obere Kyll vom 06.02.2017 ausgelegt; aktuell (Stand 31.12.2016)
behandelt die Klaranlage hausliches Abwasser von 172 Einwohnern. Auch nach dem Anschluss
des Plangebietes mit 8 Baugrundsticken an den MW-Kanal und somit einer zuséatzlichen
Belastung der KA von 32 Einwohnern wird weiterhin die Kapazitatsgrenze der KA unterschritten.
Ein zusatzlich prognostizierter demografischer Wandel und somit eine Reduzierung des
spezifischen Schmutzwasseranfalls wird die Kapazitatsreserven eher vergrof3ern wie verkleinern.
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Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei dem Plangebiet und der restlichen doérflich gemischten
Struktur um ein Mischgebiet handelt, ist die Ansiedlung von Gewerbebetrieben in Reuth
grundséatzlich moglich. Durch den Ausschluss von verschiedensten Betrieben bzw. Einrichtungen,
die in das kleinteilig strukturierte Umfeld baulich, gestalterisch bzw. funktional nicht integrierbar
sind, wird davon ausgegangen, dass Betriebe mit industriellem Abwasseranfall sich zukiinftig auch
nicht ansiedeln werden. Die aktuell vorhandenen Betriebe haben keinen industriellen
Abwasseranfall.

Grundsatzlich sind die  Anschlussleitungen gegen Rickstau zu sichern. Sofern
Abwasseranfallstellen unterhalb der Rickstauebene liegen, sind Hebeanlagen oder sonst
zulassige Ruckstausicherungen nach DIN 1986-100 an den jeweiligen Schmutzwasseranfallstellen
vorzusehen. Die endguiltige LOosung ist im Zuge der spateren, detaillierteren Planungen zu
erarbeiten.

Mit der oben beschriebenen Konzeption kann somit grundséatzlich die Schmutzwasserableitung als
gesichert angesehen werden. Die endgultigen Anschlussstellen der Grundstiicks-
anschlussleitungen samt entsprechender Trassenfuhrung sind in Abhangigkeit von der spater
tatsachlich vorgesehenen Bebauung bzw. Parzellierung im Zuge der Entwurfsplanung zu
erarbeiten.

Niederschlagswasserableitung:

Das System fir die Niederschlagswasserableitung der Flachen des B-Plan Gebiets ist zweigeteilt
Zu betrachten.

Das auf den Bauflachen anfallende Niederschlagswasser soll dezentral auf den Grundstiicken
mittels geeigneter Versickerungsanlagen in den Untergrund eingeleitet werden. Dabei soll eine
breitflachige Versickerung des anfallenden (unbelasteten) Niederschlagswassers mit Passage der
belebten Bodenzone erfolgen. Fir die Bereiche, wo dies nicht mdglich ist, sind Uberlaufe
vorzusehen, die das Uberschissige Niederschlagswasser in das nachfolgend beschriebene
Ableitungssystem fur die offentlichen Verkehrsflachen ableiten.

Das anfallende Niederschlagswasser der Verkehrsflachen wird Uber eine einseitig angelegte

funfzeilige Rinne mit entsprechenden Stral3enabldufen an eine neu zu erstellende Ablaufleitung
DN 300 abgefuhrt. Diese wird entlang der ErschlieBungsstrale und des in der Verlangerung der
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ErschlieBungsstral3e befindlichen Wirtschaftsweges innerhalb der 6ffentlichen Parzelle bis in den
Reuther Bach gefiihrt, wo das Niederschlagswasser eingeleitet wird. Bei der Verfiullung des
Rohrgrabens erfolgt die Wiederverfillung in der Grabentrasse im Plangebiet mit
versickerungsfahigem Material. Die so entstehende Sickerpackung wird mit einer Drainage
versehen. Die Drainageleitung wird am Ubergang des Plangebietes auf den Wirtschaftsweg an ein
dort vorgesehenes Schachtbauwerk der Ablaufleitung angeschlossen.

Neben der Rinnenanlage wird die Offentliche Parzelle als Bankett ausgebildet. In
Einfahrtsbereichen kann dieses als befestigte Oberflache ausgebildet werden. Auf Grund des
darunterliegenden versickerungsfahigen Materials kann die Flache auch als Mulde ausgebildet
werden. So kénnen die Niederschlagswasser, die nicht Gber die Rinne und die Straf3enablaufe in
der Ablaufleitung gefasst werden, insbesondere bei Starkregenereignissen die Uber dem
Bemessungsregenereignis liegen, Uber die oben beschriebene Muldenversickerung einschl.
Drainage dennoch gezielt abgefiihrt werden kdnnen.

Zusatzlich kann das iberschiissige Niederschlagwasser der Baugrundstiicke tiber die Uberlaufe
an die Ablaufleitung angeschlossen werden. Die notwendigen Anschlussleitungen mussen hier
noch hergestellt werden und kdnnen somit an der tiefsten Grundstiicksecke vorgesehen werden.
Dadurch und aufgrund der Tiefenlage der Ablaufleitung ist eine Anschlussméglichkeit
sichergestellt. Detailfragen sind spéater bei der tiefbautechnischen Ausbauplanung zu klaren.

Mit den beschriebenen Systemen zur Ableitung des Niederschlagswassers der Baugrundstiicke
Uber eine Versickerung und zur Ableitung des Niederschlagswassers von den Verkehrsflachen mit
anschlie3ender Einleitung in den Reuther Bach kann die Ableitung des Niederschlagswassers als
gesichert angesehen werden.

Einzelheiten zur geplanten Leitungsfuhrung konnen dem Dbeigefligten Lageplan, zur
Ausfuhrungsart der Ablaufleitung samt Muldenversickerung dem beigefiigten Detail entnommen
werden. Mit den dargestellten und beschriebenen Leitungen und Anlagen wurde eine
Entwasserungskonzeption erarbeitet, mit der die Entwasserung des B-Plan Gebietes sowohl fur
Schmutz-, wie auch fiir Niederschlagswasser sichergestellt werden kann.

Aufgestellt: Kall, den 22.06.2017
Uberarbeitet: Kall, den 26.06.2017 / 06.07.2017

(Dipl.-Ing. Andreas Goéttgens) (Michael Lorse, B.Eng.)
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