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Begriundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes
(Anlage ohne satzungsmaRige Bedeutung)

1. Aufstellungsbeschluss und Abgrenzung des Plangebietes

Der Rat der Ortsgemeinde Reuth hat in seiner Sitzung vom 10.08.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplanes (BPlan) ,Auf dem Stein“ beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung eindeutig festgelegt
und erstreckt sich Uber die Flurstiicke Nrn. 36/1, 36/2, 36/3 der Flur 7 sowie Flurstiicke Nrn.
36 (tlw.), 18, 19/2, 19/1, 20/1 und 20/2 der Flur 8, Gemarkung Reuth. Die Gebietsgrolie
betragt rd. 1,2 ha.

2. Anlass und Ziel des Verfahrens

Durch diese Planung wird das Ziel verfolgt, den vorhandenen und kurz- bis mittelfristig
entstehenden Bedarf an Bauflachen in der Ortsgemeinde zu befriedigen und attraktive
Bauflachen im Gemeindegebiet zu schaffen. Die vorhandene Ortsrandbebauung soll in
sudlicher Richtung erweitert werden, denn hier stellt die vorhandene Stralie ,Auf dem Stein®
eine gunstige Grundlage fur die —lediglich noch zu ergdnzende- ErschlieRung dar.

Weiterhin soll als Planungsziel der alte Hof am ,Dreesweg“ Nr. 2 abgerissen werden und
dort ein bendgtigter Kfz-Stellplatz fir den Ortsmittelpunkt mit Kirche, Gemeindehaus und
Feuerwehr eingerichtet werden.

3. Planungsrechtliche Vorgaben

Die im Zusammenhang bebaute Ortslage von Reuth (der sog. ,Innenbereich“) gemal § 34
Baugesetzbuch (BauGB) reicht, inklusive einer Ergadnzung von 2003, von Norden aus
bereits bis zur Halfte in das Bebauungsplangebiet hinein, siehe nachrichtliche Darstellung
der Innenbereichsabgrenzung in der Planzeichnung. Hier besteht bereits Baurecht, im
Rahmen der Bestimmungen des 8§ 34 BauGB, und eine Bauflachen-Darstellung im
Flachennutzungsplan - FNP (“Wohn-/Mischbauflache®). Die Uberplanung erfolgt zur
Regelung des Stellplatzes im Norden, der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, des Males
der baulichen Nutzung und der Eingrinung.

Der sudlichste Teil (Flursticke Nrn. 36/1 und 20/2) ragt aus der Ortslage heraus in den
bisher unbeplanten AufRenbereich und ist bisher auch noch nicht als Bauflache im FNP
ausgewiesen. Baurecht soll hier jetzt tUber den Bebauungsplan geschaffen und der
Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde in einer Uberarbeitung entsprechend
angepasst werden (von bisher Flache fur die Landwirtschaft, mit Elementen zur Einbindung
von Ortsrandern, in Bauflache, fir Wohn-/Mischnutzung).

Der Ortsgemeinde (OG) Reuth werden nach dem Entwurf des Regionalen
Raumordnungsplans der Region Trier (ROPI) (Neuaufstellungsverfahren, Stand Jan. 2014)
die besonderen Funktionen ,Freizeit/Erholung® und ,Landwirtschaft® zugewiesen. In der
Plankarte zum ROPI-Entwurf ist der Ort Reuth als ,Siedlungsflache Wohnen®, und am
suddostlichen Ortsrand ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft” dargestellt. Bei raumbedeutsamen
Malnahmen ist daher besonders auf den Erhalt der natirlichen Eignungsgrundlagen und
die Einbindung in die Umgebung zu achten.

Eine Prifung, ob dargestellte Bauflachen im FNP wegfallen kdnnen, ist erfolgt: es sind keine
Streichflachen vorhanden. Die noch vorhandenen Baulicken in Reuth sind nicht verfligbar;
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5.

dazu wurde eigens im Frihjahr 2016 eine Befragung durch den Ortsbirgermeister
durchgefuhrt, mit dem Ergebnis, dass sie durch die Eigentiimer festgehalten und nicht dem
Grundstucksmarkt zur Verfugung gestellt werden. Hingegen konnten die neu geplanten
Bauflachen auf3erhalb der Ortslagen-Abgrenzung und auch die zu raumende Hofflache im
Norden von der Ortsgemeinde zwischenerworben werden, um sie dann Bauwilligen zur
Verfligung stellen zu kénnen.

Da die Planung sich in den AuRRenbereich erstreckt und dort Baurecht neu schafft, soll die
Aufstellung des Bebauungsplanes im sog. ,formlichen Verfahren® erfolgen.

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am sidlichen Ortsrand und umfasst eine Flache von rund 1,2 ha.
Erschlossen wird das Plangebiet Uber den ,Dreesweg“ am nérdlichen Rand und v.a. die
daran angeschlossene, nach Siden verlaufende StralRe ,Auf dem Stein“, s. auch in der
Ubersichtskarte auf der Planzeichnung.

Die maximale Ausdehnung des Plangebietes liegt bei rund 170 m von Norden nach Siden
und ca. 100 m von Osten nach Westen. Der H6henunterschied in dem von Norden nach
Siuden abfallenden Gelande liegt bei ca. 13 m. Die Grundstlicke westlich der Strafte ,Auf
dem Stein“ liegen etwas tiefer als die auf der ostlichen Seite.

Insgesamt lasst sich das Plangebiet, von dem drei Grundstiicke bereits bebaut sind, als
typischer Ortsrandbereich charakterisieren: Im Norden schlie3t es sich an vorhandene,
dorflich-gemischte Bebauung an. Entsprechend der noch landwirtschaftlich gepragten
Struktur bestehen gewisse Immissionen im Ort. (Die weiter dstlich im AuRenbereich (noch)
befindlichen, alteren Windenergieanlagen werden in den nachsten Jahren sukzessiv
auslaufen, ein Repowering ist nicht moglich.)

Der sudliche Gebietsteil mit seinen Wiesen und Weideflachen wird bis dato Uberwiegend
landwirtschaftlich als Wirtschaftsgriinland genutzt. Sudlich grenzen weitere Wiesen und
Weideflachen an das Plangebiet.

Am Dreesweg im NO steht (noch) ein Turm mit einer alten Trafoanlage und einer von dort
ausgehenden 20kV-Freileitung, die das Baugebiet diagonal in siidwestlicher Richtung quert.
Diese Freileitung ist nicht tGber Dienstbarkeiten gesichert, sondern auf der Grundlage der
NAV (Niederspannungs-Anschlussverordnung) errichtet. Es existiert bereits ein neuer Trafo
(seitlich der ErschlieBungsstrae ,Auf dem Stein“), und das Ziel der Erdverlegung der
bisherigen Freileitung, zumindest wenn diese nachweislich die tatsachliche Bebauung (in
der geplanten Hohe) behindert und rechtliche Grinde (Mindestabstand 0.4.) gegen den
weiteren Betrieb sprechen.

Besondere Nutzungen im Umfeld, an der DorfstraRe (Landesstralle L23), wenige Meter
nordwestlich, sind die Kirche, das angrenzende Dorfgemeinschaftshaus sowie das
Gebaude der ortlichen Feuerwehr.

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der dorflich-gemischten Struktur von Reuth wird das Plangebiet als
,Mischgebiet-MI“ gemal} § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen.

Zur Wahrung des Gebietscharakters und der Planungsziele sollen folgende
Nutzungs(unter)arten in den textlichen Festsetzungen ausgeschlossen werden:

- Tankstellen,

- Vergnugungsstatten aller Art,

- Einzelhandelsbetriebe,
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- Anlagen fir sportliche Zwecke.

Diese Betriebe / Einrichtungen wéren in das kleinteilig strukturierte Umfeld baulich,
gestalterisch bzw. funktional nicht integrierbar.

6. Mal der baulichen Nutzung, gestalterische Festsetzungen

Unter Berlcksichtigung von Topographie, ErschlieBung und Ho6henentwicklung des
Gelandes ist eine zweigeteilte Bebauung vorgesehen: Ostlich der StraRe ,Auf dem Stein®
eingeschossige Bebauung, wahrend in westlicher Richtung, bei abfallendem Gelandeprofil,
zweigeschossige Bebauung maoglich wird.

Daraus ergeben sich dann ebenfalls unterschiedliche Festsetzungen fir die zulassige Héhe
der baulichen Anlagen: Ostlich der StraRe ist eine Limitierung auf max. 8,5 m Uber der
Oberkante des FertigfuBbodens des (untersten) Vollgeschosses (OKFFuVG) beabsichtigt,
westlich eine maximale H6he von 11 m. Eine Hohenbegrenzung ist notwendig, um Einfluss
auf das Erscheinungsbild zu nehmen. Dies gilt insbesondere vor dem Hintergrund der
Ortsrandlage, wo eine Fernwirkung der Bebauung zu vermeiden ist.

Zur Hohenfestlegung der kiinftigen Bebauung ist in der textlichen Festsetzung Ziff. A. 2.1.3
die zuladssige maximale Hohe des Ful3bodens fir das unterste Vollgeschoss (OKFFuVG)
festgesetzt, und zwar auf 0,30 m Uber Oberkante Strafle mittig vor dem jeweiligen
Baugrundstiick.

Um einer zu starken Inanspruchnahme von Flachen vorzubeugen und eine aufgelockerte
Bebauung am Ortsrand zu realisieren, ist fir die Baugrundstiicke eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 vorgesehen.

Nach den Werten fir Geschossigkeit und GRZ richten sich die Faktoren fur die
Geschossflachenzahl (GFZ) aus, mit 0,8 dstlich der Straf3e ,Auf dem Stein“ und 1,0 fir
Flurstiicke westlich davon. Bei der Ermittlung der GeschoRR3flachenzahl (GFZ) sind die
Flachen von Aufenthaltsrdumen aul3erhalb der Vollgeschosse einschlie3lich der zu ihnen
gehodrenden Treppenraume und einschliellich ihrer Umfassungswande mitzurechnen (8 20,
Abs. 3 BauNVvO).

Als Dachneigung soll eine weite Spanne von 0° bis 45° fir Hauptgeb&ude sowie Garagen
und Carports zugelassen werden, um neben geneigten Dachern auch Flachdachlésungen
maglich zu machen.

Photovoltaik- und Solaranlagen sowie Dachbegriinungen sind zuldssig, bei Einhaltung
gewisser gestalterischer Regeln, die hier fur erforderlich gehalten werden, siehe dazu
textliche Festsetzung Ziffer B. 2.

7. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise, Nebenanlagen

Unter Einbezug der bestehenden Flurstiicke sowie Neuparzellierung der sidlichen
Wiesenflachen sollen 10 Baugrundsticke entstehen - von denen 3 bereits bebaut sind.
Ferner eine Stellplatzflache im Norden nach Abriss der dortigen Altbebauung.

In der Planzeichnung des Bebauungsplans werden klare Grenzen fur die kunftig mogliche
Grundstucksausnutzung vorgegeben durch Festsetzung von Baugrenzen fur die
uberbaubaren  Grundstucksflachen  (sogenannte  ,Baufenster), erganzt durch
Grundflachenzahlen (GRZ) und Geschossflachenzahlen (GFZ). Die Baufenster weisen
Uberwiegend eine Tiefe von 15 m auf, lediglich fur die Grundstiicke auf Flurstliick 20/2 eine
Tiefe von 20 m.
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9.

Es wird offene Bauweise festgesetzt. Um die Bebauung zum Ortsrand hin aufzulockern und
sich dem vor Ort bestehenden Bild anzupassen, sollen nur Einzelhduser (Symbol ,E®)
zulassig werden. Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Auf diese Weise soll eine zerstreute Bebauung der
Grundsticke und UberméaRige Versiegelung vermieden und die rickwartigen
Grundstuicksteile freigehalten werden -bestehende Bauten haben natirlich Bestandsschutz
-. Nebenanlagen zur Ver- und Entsorgung sind im Baugebiet als Ausnahme zulassig.

Flachenbilanz

Die GesamtgroRe des Bebauungsplangebietes betragt ca. 1,2 ha. Diese teilen sich wie
folgt auf -gerundet-:

ha %
Mischgebiet (MI) 0,9 75
StralBenverkehrsflache 0,2 17
Grinflache 0,1 8

Verkehrstechnische Erschlie3ung

Das Plangebiet ist bereits tber die Stralen ,Dreesweg“ und ,Auf dem Stein® erschlossen
und somit an das offentliche Verkehrsnetz angebunden.

Der eingeplante —offentliche- Stellplatz soll seine Ein- und Ausfahrt von Norden aus,
moglichst gunstig zur Ortsmitte, erhalten. Ansonsten erfolgt eine randliche Eingriinung. Die -
gestrichelte- Darstellung von Parktaschen ist ein Vorschlag; konkrete Anordnung wird erst
bei der tatsachlichen Ausbauplanung festgelegt.

Der ruhende Verkehr ist ansonsten auf den privaten Grundsticksflachen selbst
unterzubringen. Die Schaffung einer ausreichenden Anzahl an Abstellméglichkeiten fir die
Bauvorhaben obliegt somit den privaten Eigentiimern auf ihren eigenen Parzellen.

10. Ver- und Entsorgung, Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung

Die Ver- und Entsorgung (mit Wasser, Strom, Telekommunikation, Kanalisation) ist durch
Anschluss an die in der Stral3e ,Auf dem Stein“ bereits vorhandenen Anlagen bzw. neu zu
verlegende Leitungsstrange grundsatzlich gewahrleistet. Auch eine ausreichende Kapazitat
der Klaranlage Reuth ist —auch aufgrund der ansonsten eher riicklaufigen demographischen
Entwicklung- noch frei.

Die Koordination der verschiedenen Leitungstrager untereinander, sowie mit Straf3enbau
und Bepflanzungsmaflnahmen erfolgt bei der tiefbautechnischen Ausfiihrungsplanung.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist dabei das ,Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale“ der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013, zu beachten.

Die bestehende Ortslagenergdnzungssatzung der Ortsgemeinde Reuth sieht eine
dezentrale Niederschlagswasserbewirtschaftung vor. Diese Ldsung soll fir das Plangebiet
tbernommen werden. Hierzu sind geeignete oberirdische (z.B. flache Mulden) oder
unterirdische (z.B. Rigolen) Versickerungsanlagen auf den Baugrundstiicken anzulegen, die
eine breitflachige Versickerung des anfallenden (unbelasteten) Niederschlagswassers uber
die belebte Bodenzone ermdglichen. Wo dies nicht mdglich ist, sind Uberlaufe vorzusehen,
die Uberschissiges Niederschlagswasser in eine Ablaufleitung einleiten. Alternativ kdnnen
die Uberlaufe auch in eine offene Rinne, Graben, Mulde entlang des StraBen-/Wegeverlaufs
geleitet und dann zusammen mit dem Niederschlagswasser der Verkehrsflache zum weiter
unterhalb  verlaufenden  Vorfluter ,Reuther Bach® abgeleitet werden. Eine
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Entwasserungskonzeption ist den BPlan-Unterlagen als Anlage beigefligt. Detailfragen sind
spater bei der tiefbautechnischen Ausbauplanung zu klaren.

Auch eine ausreichende Ldoschwasserversorgung ist gewahrleistet. Lt. Stellungnahme der
Verbandsgemeindewerke Obere Kyll kann der (6ffentliche) Grundschutz (800 I/min Uber 2
Stunden) im Brandfall aus der 6ffentlichen Wasserversorgung Uber Hydranten (NW 100)
entnommen werden. Fur den ggf. zusatzlichen —privaten- Objektschutz hat der jeweilige
Bauherr selbst Sorge zu tragen (z.B. durch einen Léschwassertank, Zisterne, Teich).

11. Natur- und Artenschutz, Griinordnung

Das Plangebiet liegt im ,Naturpark Nordeifel“, andere Schutzgebietskategorien nach dem
Landschaftsplan liegen nicht vor. Auf die Lage am Freiraum und die Belange des
Naturparks kann —und wird- durch eine landschaftsbildvertragliche Einbindung (siehe
.,Kompensationsmallnahmen®) und durch Limitierung auf ein vertragliches Maf3 an baulicher
Nutzung Rucksicht genommen.

Das Planverfahren bedarf einer Umweltprifung, die gemaR & 2a BauGB in einem
gesonderten Teil der Begriindung als Umweltbericht dargestellt und der Planung beigefiigt
ist. Diese hat ergeben, dass die Umsetzung der Planung fir die zu berilicksichtigenden
Schutzgiter zwar tlw. Konfliktpotentiale bietet, durch die Formulierung von Vermeidungs-
und Ausgleichsmaflinahmen kénnen jedoch die meisten Konflikte vermieden, vermindert
oder kompensiert werden, sodass keine erheblichen und nachhaltigen Beeintréachtigungen
entstehen.

Die Belange des Artenschutzes stehen der Aufstellung des Bebauungsplanes ebenso nicht
entgegen: Nach einer artenschutzrechtlichen Prifung verstof3t die Planung nicht gegen die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des Bundesnaturschutzgesetzes.

Um die nicht vermeidbaren Konflikte der Planung auszugleichen, wurden
landschaftspflegerische MalBnahmen formuliert; siehe dazu in den Textlichen
Festsetzungen, Teil A.3. Die Erhaltungs-, Erganzungs- und Anpflanzungsbereiche sind in
der Planzeichnung eindeutig dargestellt. Dazu gehdren neben dem Erhalt der vorhandenen
StralRenbdume und Buchenhecken mehrere AusgleichsmaflZnahmen:

-Es ist im gesamten Plangebiet entlang der rickwartigen Grundstiicksgrenzen ein 2 m
breiter Pflanzstreifen anzulegen, der mit einheimischen Baumen und Strauchern zu
bepflanzen ist. Dieser setzt sich in Verlangerung der rickwartigen Grenze des Flurstiickes
36/3 auch entlang der Westseite des Stellplatzes fort. An der sudlichen Grenze des
Plangebietes, zum AulRenbereich hin, ist der Pflanzstreifen auf 3 m Breite ausgedehnt.

-Der Stellplatzbereich erhalt eine randliche Einfassung bestehend aus einheimischen
Baumen und Strauchern. Die vorhandenen Strallenbdume sind durch weitere
Anpflanzungen zu einer Allee zu erganzen.

-Darlber hinaus ist auf dem riickwartigen Teil des Flurstiicks 20/2, Flur 8, eine rund 650 m?2
groRe Streuobstwiese zu entwickeln, mit einer planungsrechtlichen Unterlegung als
offentliche Griunflache und Signatur fir Ausgleichs- und Entwicklungsfunktion. Auf dieser
Flache sind in ca. 10 bis 12 m Abstand zueinander Obstbdume in Lokalsorten gemaf
Festsetzung Ziffer A. 3.2.5 zu pflanzen. Die Obstbdume sind fachgerecht zu verpflanzen, zu
erhalten und bei Ausfall laufend jahrlich zu ersetzen.

Danach verbleibt ein geringes Kompensationsdefizit von knapp 1.600 Punkten, das durch
einen Restausgleich aus einer gemeindlichen Okokonto-Malinahme abgedeckt wird.
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12.

13.

Die Durchfiihrung der PflanzmalRnahmen innerhalb des Gebietes hat durch den jeweiligen
Grundstiickseigentimer / Bauherrn / Vorhabentrager innerhalb eines Jahres nach
Fertigstellung der jeweiligen grundstiicksbezogenen Baumalnahme zu erfolgen. Die
AusgleichsmalRnahmen sind nach 8 9, Abs. 1la BauGB den Eingriffen im
Plangeltungsbereich anteilig zugeordnet. Auf 6ffentlichen Flachen erfolgt die Durchfiihrung
durch die Ortsgemeinde Reuth anstelle und auf Kosten der kunftigen Vorhabentrager (8
135a BauGB) fur die neuen Baugrundsticke aulerhalb der bisherigen
Ortslagenabgrenzung, und zwar innerhalb eines Jahres nach dem
erschlieBungstechnischen Ausbau der Planstraf3e. Die Bepflanzung ist vom jew. Trager auf
Dauer zu pflegen und zu unterhalten.

Bodenordnung

Die ErschlieBung der Grundstlicke ist Uber die vorhandenen StralRenparzellen bereits
gesichert. Daran braucht keine Anderung vorgenommen zu werden.

Parzelle 36/3 mit dem kinftigen Stellplatz (6ffentl.) auf bisheriger Hofanlage steht bereits im
Eigentum der Ortsgemeinde.

Parzelle Nr. 18 mit dem noch bestehenden Trafoturm kénnte bei dessen Aufgabe dem
Mischgebiet zugeschlagen und vom Angrenzer hinzu erworben werden.

Die Griunflache flr die Ausgleichsmallnahme ,Streuobstwiese® bleibt dauerhaft im
offentlichen Eigentum der Gemeinde.

Ansonsten kann die Neuparzellierung von Baugrundstiicken durch Aufteilung der bisherigen
Flurstiicke von dem jeweiligen Eigentimer hier ohne bodenordnerische Probleme
vorgenommen werden.

Nachrichtliche Ubernahmen, Schutzanforderungen der 20kV-Freileitung

Die Abgrenzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (sog. ,Innenbereich®) nach § 34
Abs. 4 BauGB ist im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt.

Die das Bebauungsplangebiet von NO nach SW querende 20kV-Freileitung der Westnetz
GmbH / innogy Netze Deutschland GmbH und deren Schutzstreifen (beidseits 8m von der
Leitungsachse) sind mit ihrem Verlauf (ca.; kein exakter, digitaler Leitungsplan verfligbar)
nachrichtlich in den zeichnerischen Teil Gbernommen.

In dem Schutzstreifen der Freileitung vor Ort sind deren Schutzanforderungen zu beachten:
Bei der Errichtung von Gebauden missen die in der DIN EN 50423 Beiblatt 1 geforderten
Sicherheitsabstande eingehalten werden. Demnach betragt der Mindestabstand zwischen
den ruhenden bzw. ausgeschwungenen Leiterseilen bei grof3tem Durchhang der 20-kV-
Freileitung und den geplanten Bauwerksteilen mindestens 3 m. Bei Kreuzung der 20-kV-
Freileitung mit Flachdachern bzw. Dachern mit einer Dachneigung < 15° erhoht sich der
Abstand auf mindestens 5 m. Die vorstehenden Abstande gelten fir Dacher mit einer
Eindeckung nach DIN 4102 Teil 7.

Falls auf dem Gelande Antennen bzw. Blitzschutzanlagen aufgestellt werden, ist ein
allseitiger Schutzabstand von den ruhenden bzw. ausgeschwungenen Leiterseilen bei
groRtem Durchhang der bestehenden Freileitung von mindestens 2,6 m einzuhalten.

Damit die Sicherheit der Stromversorgung fur die Dauer der Bauzeit gewdahrleistet ist und
aulBerdem jegliche Gefdhrdung auf der Baustelle im Bereich der 20-kV-Freileitung
ausgeschlossen wird, muss darauf geachtet werden, dass die geforderte Schutzzone von 5
m, geman Merkblatt der Bau-Berufsgenossenschaft, zu den Bauteilen der 20-kV-Freileitung
immer eingehalten wird. Hierbei ist auch das Ausschwingen von Leitungsseilen, Lasten,
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Trag- und Lastaufnahmemitteln zu berlcksichtigen. Das Aufstellen eines Kranes oder
ahnlich hoher Arbeitsmaschinen in unmittelbarerer Leitungsnéahe ist zu vermeiden.

Fur die Einhaltung der Sicherheitsmal3nahmen wahrend der Bauphase, auch bei Einsatzen
von Mobilkranen oder sonstigen Grol3fahrzeugen, ist der Bauleiter zustandig. Der Bauherr
bzw. die von ihm beauftragten Baufirmen haften fir alle Schaden, die durch die Bautatigkeit
an den Netzanlagen sowie als evtl. Folgesch&den entstehen.

14. Hinweise

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 0, Untergrundklasse R, gemaf3 der Karte
der ,Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen in den Erdbebenzonen der
Bundesrepublik Deutschland“ (Karte zur DIN 4149:2005). Die in der DIN genannten
bautechnischen MalBnahmen sind bei der Bebauung der Plangebietsflachen zu
bertcksichtigen.

Bei evtl. Auffinden von Kampfmitteln (Bombenblindgdngern, Munition, 0.4.) wahrend der
Erdbauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die
nachstgelegene Polizeidienststelle, die zustdndige Ordnungsbehérde oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

Sollten im Zuge der BaumaRnahme vor Ort schadliche Bodenverdnderungen festgestellt
werden, ist die Untere Bodenschutzbehtrde des Kreises unverzuglich zu informieren.
Liegen im Zusammenhang mit Bodeneingriffen Hinweise und Erkenntnisse uber
Schadstoffbelastungen des Bodenaushubs oder der sonstigen Bauabfalle vor, so sind diese
Abfalle bei den Bauarbeiten getrennt von den unbelasteten Materialien zu halten und in
Abstimmung mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde zu untersuchen und zu entsorgen.

Das Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG), 8§ 17, ist bei Erdbewegungen zu
beachten. Sollten bei der Ausfiihrung von Baumafnahmen Spuren von Bodendenkmaélern
oder &hnliche Funde entdeckt werden, ist vom Finder, vom Grundstlickseigentiimer oder —
verfligungsberechtigten oder dem  Leiter der Arbeiten unverziglich die
Gemeindeverwaltung, die Untere Denkmalschutzbehérde oder das Landesmuseum Trier zu
benachrichtigen.

Bei der Planung von tiefgriindenden Bauwerken sind bauliche Mal3Bhahmen zum Schutz vor
hohen Grundwasserstanden (z.B. Abdichtung) zu beriicksichtigen. Es ist zu beachten, dass
keine Grundwasserabsenkung bzw. —ableitung nach Errichtung der baulichen Anlagen
erfolgt und dass keine schadliche Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit eintritt.

Das Landesamt flr Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) gibt folgende Hinweise:
Die Prufung der vorhandenen Unterlagen ergab, dass der ausgewiesene Bebauungsplan
»2Auf dem Stein“ im Bereich des auf Eisen verliehenen, bereits erloschenen Bergwerksfeldes
-Reutherberg® liegt. Aktuelle Kenntnisse Uber die letzte Eigentiimerin liegen nicht vor.

Uber tatsachlich erfolgten Abbau in diesem Bergwerksfeld liegen keine Dokumentationen
oder Hinweise vor. Es wird darauf hingewiesen, dass im &stlichen Randbereich des
Plangebietes ein Fundpunkt des Bergwerkfeldes dokumentiert ist. Weitere Informationen
liegen hierzu jedoch nicht vor.

In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht.

Die Unterlagen des LGB erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit, da grundséatzlich die
Moglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter historischer Bergbau stattgefunden haben
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kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht Gberliefert wurden bzw. durch Brande oder Kriege
verloren gingen.

Sollte bei den geplanten Bauvorhaben auf Indizien fir Bergbau gestol3en werden, wird
spatestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer
objektbezogenen Baugrunduntersuchung empfohlen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020; DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bertcksichtigen. Flur Neubauvorhaben oder
groRBere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastédnderungen) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Stand: Entwurf
Juni 2017
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