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Bebauungsplan "Auf Eich - 5. Anderung" der Ortsgemeinde Lissendorf - Beratung
und Beschlussfassung Uber die wahrend der Offenlage bzw. im Rahmen der
Behordenbeteiligung vorgebrachten Stellungnahmen

Sachverhalt:

Der Ortsgemeinderat Lissendorf hat in seiner Sitzung am 11.05.2016 beschlossen, den
Bebauungsplan ,Auf Eich“ zum flnften Mal zu andern. Dieser Beschluss wurde am 27.05.2016
ortsiblich bekanntgemacht.

In seiner Sitzung am 26.10.2016 hat der Rat sodann den Planentwurf gebilligt und die 6ffentliche
Auslegung des Planentwurfes gemall § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 BauGB (vereinfachtes
Verfahren) beschlossen. Der Entwurf hat mit Begrundung in der Zeit vom 28.11.2016 bis
29.12.2016 zu jedermanns Einsicht wahrend der Dienststunden im Rathaus Junkerath offentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 18.11.2016 mit dem Hinweis ortsiblich
bekanntgemacht, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen.
Es wird gemal? 8§ 4 a Abs. 6 BauGB darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber die Bebauungsplan-Anderung unberiicksichtigt
bleiben kénnen.

Gleichzeitig sind die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 22.11.2016 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Die jeweiligen Stellungnahmen sind in der als Anlage beigefiigten Ubersicht ersichtlich.

Beschluss:

Der Ortsgemeinderat nahm Kenntnis von den wahrend der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw.
im Rahmen der Behodrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit bzw. der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange.

Der Vorsitzende erlauterte die einzelnen Stellungnahmen und den Abwagungsvorschlag hierzu.

Die Stellungnahme der Energienetze Mittelrhein vom 22.12.2016 fuhrt zu einer Anderung der
Planung. Die vorhandene Trasse zur Fuhrung der Erdgasleitung bedingt die Reduzierung des
Baufensters in Verbindung mit der Eintragung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes im Plan.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Entwurf gemald 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. 4a
Abs. 3 BauGB erneut mit verkirzter Frist fur die Zeit von zwei Wochen 6ffentlich auszulegen sowie
bei den Energienetzen Mittelrhein eine Stellungnahme zur geanderten Planfassung einzuholen. In
der erneuten Bekanntmachung wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen nur zu den
geédnderten oder erganzten Teilen abgegeben werden kénnen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen
Ja: 13 Nein: 0 Enthaltung: 0 Sonderinteresse: 1
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Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung RLP mit Stand Il. Quartal
2016. Die Planunterlage erflllt die Anforderungen von § 1 PlanzV.

Unter dem Graben

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat hat am 11.05.2016 gem. § 2 (1) i.V.m. § 13 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Dieser Beschluss wurde am 27.05.2016 ortsublich

bekanntgemacht.

Der Rat hatam ................... die offentliche Auslegung des Bebauungsplans gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung hat
in der Zeit vom .......... bis ............ 2016 zu jedermanns Einsicht wahrend der Dienststunden im Rathaus Jinkerath &ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am ............ 2016 mit den Hinweisen ortsublich bekanntgemacht, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist und gem. §

4a BauGB abgegeben werden kénnen. Es wird gem. § 4a (6) BauGB darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der

Beschlussfassung tber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kénnen und, bei Aufstellung eines Bebauungsplans, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungs-
gerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspéatet geltend

gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom

............ 2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Abwagung der abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und Behérden sowie sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte in der Sitzung des Rates vom

............ 2016

Der Rat hatam ............ 2016 den Bebauungsplan mit Begriindung gem. § 10 (1) BauGB i.V.m. § 24 GemO Rheinland-Pfalz und § 88 LBauO als Satzung beschlossen.
Lissendorf, den ............ 2016

(Siegel) Der Ortsbiirgermeister

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit dem Willen des Rates sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans werden bekundet. Der Bebauungsplan als Satzung wird hiermit erneut ausgefertigt.

Die ortstibliche Bekanntmachung wird gem. § 10 (3) BauGB angeordnet.

Lissendorf, den ............ 2016
(Siegel) Der Ortsbirgermeister
Die ortsubliche Bekanntmachung des Bebauungsplans erfolgte gemafl § 10 (3) BauGB am ............ 2016. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§§ 44, 214 (1), 215 (1) BauGB) hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Lissendorf, den ............ 2016

(Siegel) Der Ortsbirgermeister

PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

GRENZEN (§ 9 Abs. 7 BauGB)

D Raumlicher Geltungsbereich der Plandnderung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

GEe Gewerbegebiet, eingeschrankt (§ 8 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl
Baumassenzahl
TH Traufhohe, maximal

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSGRENZEN (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

| |  Baugrenzen
MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN BELASTETE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

 — — ] GFL-Rechte zugunsten Energienetze Mittelrhein (Gasleitung)

PLANZEICHEN ALS HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

5 Neben-/Hauptgebaude, Hausnummer
Flurstlicksgrenze, Nutzungsgrenze
T 319 Grenzpunkt, Flurstiicksnummer (Bestand)

N N | Geltungsbereich des BPlans "Auf Eich, 4. Anderung"

——— Gasleitung (unterirdisch)

Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung

Grund- maximale
flachenzanhl Traufhohe

Baumassenzahl

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ein
eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe gem. § 8 i.V.m. § 1 BauNVO) zur Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben festgesetzt. Zulassig sind:

im GEe Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe sowie Geschafts-, Buro- und
Verwaltungsgebaude.

In Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO wird fur das Gewerbegebiet festgesetzt, dass Anlagen fir
sportliche Zwecke sowie Tankstellen nicht zulassig sind.

In Verbindung mit § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschafts-
personal sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Vergnigungsstatten nicht zulassig sind.

In Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO wird beziiglich Gewerbebetriebe aller Art (§ 8 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO) festgesetzt, dass nur solche Betriebe und Anlagen (Vorhaben; Arten von Nutzungen) zuldssig
sind, die nach dem Abstandserlass Rheinland-Pfalz der Abstandsklasse VIl (100 m Abstand, Ifd. Nr. 179
bis 196; s. Anlage zur Begrindung und Bestandteil der Satzung) oder vergleichbarer Emissionsintensitat
zugehoren.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Gewerbegebiet mit Hilfe von Grundflachenzahl (GRZ),
Baumassenzahl (BMZ) und durch die Héhe baulicher Anlagen nach folgenden Regelungen festgesetzt:

Zum Mal} der baulichen Nutzung wird im Gewerbegebietsteil GEe eine zuldssige GRZ von 0,8 sowie
eine BMZ von 6,0 jeweils als Hochstmal} festgesetzt. MaRgebend fir die Grundflachen ist die mit
Planzeichen GEe gekennzeichnete Bauflache.

Bei der Ermittlung der Grundflachen sind die im GEe durch Anlagen nach § 14 BauNVO beanspruchten
Flachen sowie Stellplatze und Garagen mit ihren jeweiligen Zufahrten (§ 12 BauNVO) gemal § 19 Abs.
4 Satz 1 BauNVO mitzurechnen. Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachen gemaR § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO isti.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO nicht zulassig.

Hinsichtlich der Hohenentwicklung darf im GEe eine maximale Firsthéhe (FH) von 9,0 m nicht tGber-
schritten werden. Als Firsthdhe gilt das Abstandsmal zwischen dem festgesetzten unteren Bezugs-
punkt (s.u.) bis zum oberen Abschluss der Dachflache (First) bzw. zur Oberkante einer Attika zu
verstehen.

Ausnahmeweise kann fur begrindete, untergeordnete oder der jeweiligen Hauptnutzung dienende
Sonderbauwerke und -bauteile (z.B. Silos, Turme, Krane) sowie fur begrindete technische Aufbauten
und Anlagen aufgrund deren besonderer Zweckbestimmung (z.B. Abgas-/ Abluftanlagen) und
Konstruktion eine Uberschreitung der im Plan festgesetzten maximalen Gebaudehdhen zugelassen
werden.

Hoéhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Zur Hoéhenlage baulicher Anlagen (FH) im Gebietsteil GEe wird die Oberkante Fuflboden (OKF) der dem
Vorhaben nachstgelegenen bestehenden Halle als unterer Bezugspunkt flr samtliche Hochbauten
verbindlich festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden mittels eines zusammenhangenden Baufensters
festgelegt. Im Hinblick auf die angestrebte Nutzung sowie unter Einbeziehung kleinerer Bestandsbauten
wird der Umgriff der Baugrenzen gegeniber der Vorgangerplanung vergroRert.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie §§ 12, 14 Abs.
1 und 21 a BauNVO)

AuRerhalb der durch Planzeichen festgesetzten Gberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) sind
Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO unzulassig; Anlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO
(z.B. Trafostationen) bleiben davon unberihrt.

Stellplatze und Zufahrten (i.S. des § 12 Abs. 1 BauNVO) auf3erhalb der Baugrenzen sind zulassig, nicht
jedoch Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports).

MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 25a und b BauGB)

Zum Ausgleich planerischer Eingriffe werden innerhalb des Geltungsbereichs folgende griinordnerische
Festsetzungen zum Bestandteil dieses Bebauungsplans:

Als Kompensation fur die Eingriffe in Natur und Landschaft (Wegfall der Pflanzbindung im stdlichen
Plangebiet) wird als externe MalRnahme (M*) die Ausweisung einer bis zu 250 Jahre alten Biotopbaum-
gruppe gemaf des BAT-Konzeptes von Landesforsten Rheinland-Pfalz im Birgeler Wald "Sannsfeld"
(Gemarkung Lissendorf, Flur 4, Fist. 9, Abt. 609b, siehe Planurkunde) im Quellgebiet des Lissendorfer
Baches festgesetzt. Die Baumgruppe besteht aus insgesamt 3 Altbuchen mit einem Stammdurchmesser von
70 bis 90 cm sowie 2 Alteichen mit einem Stammdurchmesser von 60 bzw. 70 cm. Die Flache der
Kronenlberdachung betragt ca. 550 gm und entspricht somit der Uberbaubaren Flache im Plangebiet.

Die Baume verbleiben bis zur natiirlichen Zersetzung auf der Flache, werden dauerhaft markiert
(Metallschild) und per GPS-Koordinaten vermessen. Der Nutzungsverzicht wird in einem Vertrag mit der
Ortsgemeinde Birgel geregelt. Sollte aus verkehrstechnischen Griinden eine Fallung der Bdume oder
einzelner Exemplare notwendig sein bzw. sollten die Baume naturlicherweise umfallen, so verbleibt das
liegende Totholz auf der Flache.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zugunsten der Energienetze Mittelhrein wird ein Teil das Plangebiets zur Sicherung der unterirdischen
Gasleitung in einem Abstand von 2 m beidseitig der Leitungsachse mit Geh-, Fahr- bzw. Leitungsrechten
(GFL) belastet. Die Flache des GFL ist von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Zur Verhinderung und Minderung von Beeintrachtigungen Orts- und Landschaftsbild (§ 1 Abs. 6 Nr. 5
BauGB) wird hinsichtlich der duferen Gestaltung baulicher Anlagen nachfolgende Festsetzung Bestandteil
dieses Bebauungsplans:

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Einfriedungen (§ 12 LBauO) bis zu einer maximalen Hohe von 2,0 m,
jedoch nicht als massive Mauern zulassig; § 5 LBauO (“Verunstaltungsverbot®) ist hierbei zu
beriicksichtigen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Naturschutz

Das Plangebiet unterliegt dem Schutzstatus "Naturpark Vulkaneifel" (07-NTP-072-003). Mit der Landes-
verordnung vom 07.05.2010 gelten fiir dieses Gebiet — mit Ausnahme von planungsrechtlich gesicherten
Baugebieten bzw. -flachen — verschiedene Schutzbestimmungen. Handlungen, die nachhaltig negative
Auswirkungen auf den Schutzzweck bewirken, bedurfen einer vorherigen Genehmigung durch die untere
Naturschutzbehdrde.

Denkmalschutz

Aus denkmalschutzfachlicher Sicht bestehen im unmittelbaren Plangebiet keine bekannten Nutzungs-
regelungen fir Baudenkmaler oder kulturgeschichtliche Denkmaler und Funde. Sollten bei Erdarbeiten, Bau-
oder Abbrucharbeiten prahistorische oder historisch Gegenstande (bewegliche oder unbewegliche), von
denen bei ihrer Entdeckung anzunehmen ist, dass sie Kulturdenkmaler sind oder als solche gelten,
gefunden werden, oder Flurdenkmaler durch die BaumafBnahme betroffen sein, ist dies unverziglich der
Denkmalfachbehérde (Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchaologie, Auenstelle
Trier (Rheinisches Landesmuseum) mindlich oder schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige kann auch bei der
Unteren Denkmalschutzbehdrde, Kreisverwaltung Vulkaneifel oder der Verbandsgemeindeverwaltung
erfolgen. Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentimer des Grundstlickes, sonstige Uber das Grundstiick
Verfigungsberechtigte, der Besitzer des Grundstiicks und der Leiter der Arbeiten, bei deren Durchfiihrung
der Fund entdeckt wurde; die Anzeige durch eine dieser Personen befreit die Ubrigen.

Bodenschutz, Geologie und Hydrologie

Eine konkrete Belastung durch Altablagerungen und Kampfmittel im Plangebiet ist nicht bekannt. Dennoch
ist das Vorhandensein von nicht registrierten Altablagerungen nicht auszuschlieen. Sollten im Zuge von
BaumafRnahmen Abfélle (Bauschutt, Hausmdiill) oder sonstige Auffalligkeiten (geruchlich, visuell) festgestellt
werden, so ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier,
umgehend zu informieren.

Es ist sicherzustellen, dass keine Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen vorliegen, die geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit
herbeizufuhren (§ 2 Abs. 3 Bodenschutzgesetz). Ferner ist die generelle Bebaubarkeit, die Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Belange des Umweltschutzes im Sinne des § 1
BauGB zu gewabhrleisten (Erlass zur Berucksichtigung von Flache mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren).

Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und bodenschutz-
rechtlichen Bestimmungen ordnungsgemaf und schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen. Gefahrliche
Abfalle, z.B. schadstoffbelasteter Erdaushub sind der Sonderabfall-Management-Gesellschaft
Rheinland-Pfalz mbH (SAM mbH) zur Entsorgung anzudienen.

Zum Schutze des (Mutter-)Bodens sind die Vorgaben des § 202 BauGB i.V.m. der DIN 18915 sowie aus
ingenieurgeologischer Sicht weitere Anforderungen an den Baugrund (DIN 19371, 4020, 4124) zu beachten.

Das Plangebiet liegt moglicherweise innerhalb eines Bereiches mit intensiver Bruchtektonik, in dem ein
erhdhtes bis hohes Radonpotential bekannt ist bzw. nicht ausgeschlossen werden kann. Es werden folgende
bauliche Mafinahmen empfohlen: Abdichtung von Béden und Wanden im erdberlhrten Bereich gegen von
aulen angreifende Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an DIN 18 195; konstruktiv
bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: mind. 15 cm, mit Nachweis der Rissuberbriickung);
Abdichtung von Durchdringungen der Bodenplatte und der Hauswandungen (Zu- und Ableitungen) mit
radondichten Materialien; Zufihrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel u.a. von auf3en; im Falle einer
baulichen Trennung von Kellergeschoss und darlber liegenden Etagen dicht schlieRende Kellertir zum
Wohnbereich und fachgerechte Abdichtung von Durchdringungen der Kellerdecke (z.B. Leitungen,
Schéachte).

Bei Grindungs- und Bodenarbeiten, insbesondere bei der Planung von Unterkellerungen, wird die Einholung
eines Boden- und hydrologisches Gutachtens (DIN 1054) bzw. die Durchfiihrung von Gelandeunter-
suchungen dringend empfohlen. Die einschlagigen Regelwerke bei Eirgriffen in den Baugrund (u.a. DIN
4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) sind zu beachten.

Zur Reduktion abflusswirksamer Belagsdecken sollten die Flachen fiir Stellplatze und Zufahrten mit
wasserdurchlassigen Materialien hergestellt werden, wie z.B. wassergebundene Wegedecken,
Schotterrasen, Rasenpflastersteine mit mind. 10 % Fugenanteil. Andere Flachenbefestigungen sind dann
zulassig, wenn es ihre Zweckbestimmung erforderlich macht (§ 10 Abs. 4 LBauO). Letzteres ist dann
anzunehmen, wenn auf diesen Flachen mit wasser- und bodengefahrdenden Substanzen gearbeitet wird; im
Falle eines Austretens/ Freiwerdens dieser sind geeignete Bindemittel in ausreichender Menge
bereitzuhalten.

Elektrizitidtsversorgung

Fir etwaig vorhandene 0,4- und 20-kV-Kabel sowie die Kabel und Maste der Straflenbeleuchtung ist ein
Schutzstreifen von 1,0 m Breite (0,5 m Breite beiderseits der Leitungsachse) freizuhalten, in dem eine
Bebauung, das Anpflanzen von tiefwurzelndem Gehdlz und sonstige leitungsgefahrdende MalRnahmen
untersagt sind. Anpflanzungen sind mit der Westnetz GmbH abzustimmen. Die Abstédnde von den
vorgesehenen Bepflanzungen zu geplanten/vorhandenen Leitungen sind gemaR den VDE-Bestimmungen
und dem "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" einzuhalten.

Eine Anderung/Erweiterung der StraRenbeleuchtungsanlage erfolgt in Abstimmung mit der Ortsgemeinde im
Rahmen des bestehenden Straflenbeleuchtungsvertrages. Bei eventuell vorgesehenen VerauRerungen der
ehemaligen Strafen-/Wegeflachen sind die in diesen Flachen befindlichen Leitungen/Anlagen durch
beschrankte personliche Dienstbarkeiten zu Gunsten der Westnetz GmbH im Grundbuch zu sichern. Sollten
Anderungen der Leitungen/Anlagen notwendig werden, so richtet sich die Kostentragung nach den
bestehenden Vertragen bzw. sonstigen Regelungen.

Gasversorgung

Eine Uberbauung der Hausanschlussleitungen mit den geplanten Mietgaragen ist nur in Abstimmung mit den
Energienetzen Mittelrhein moglich, da spezielle SchutzmalRnahmen notwendig sind. Des Weiteren durfen die
Leitungen durch die notwendigen Tiefbauarbeiten nicht beschadigt und in ihrer Lage nicht verandert werden
(siehe Anlage).
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Dachgestaltung

Als Dacheindeckungsmaterialien werden unglasierte bzw. nicht stark Licht reflektierende Dachziegel/
-pfannen und Schiefer, Dachbegrinungen sowie entsprechende Anlagen fir die Nutzung regenerativer
solarer) Energien empfohlen. Das Farbspektrum sollte sich hierbei nach den Farbténen: RAL 3007
Schwarzrot), RAL 5004 (Schwarzblau), RAL 5008 (Graublau), RAL 6008 (Braungriin), RAL 7013
Braungrau), RAL 7015 (Schiefergrau), RAL 7016 (Anthrazitgrau), RAL 7021 (Schwarzgrau), RAL 7026
Granitgrau), RAL 8012 (Rotbraun), RAL 8014 (Sepiabraun), RAL 8019 (Graubraun), RAL 8022
(Schwarzbraun), RAL 8025 (Blassbraun), RAL 8028 (Terrabraun), RAL 9005 (Tiefschwarz) oder in nach
Herstellerbezeichnungen ahnlichen bzw. vergleichbaren Farbtdnen richten. Metalleindeckungen aus
Kupfer sind im Hinblick auf die Niederschlagwasserbewirtschaftung zu vermeiden; alternativ das
Dachflachenwasser gesondert zu reinigen.

o~ o~~~
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geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (GVBI. S. 365)

Landesplanungsgesetz Rheinland-Pfalz (LPIG) vom 10.04.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch §
54 des Gesetzes vom vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (LNatSchG) vom 06.10.2015
(GVBI. S. 283)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), mehrfach gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77)

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

Landesverordnung Uber die Bestimmung von Eingriffen in Natur und Landschaft vom 19.12.2006 (GVBI
2006, S. 447)

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG), vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302), geandert durch § 50 des
Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) vom 15.06.1970 (GVBI 1970, 198), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209)

Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiete "Naturpark Nordeifel" vom 06.11.1970
Rundschreiben des Ministeriums fur Umwelt des Landes Rheinland-Pfalz vom 26.02.1992 an die
Staatlichen Gewerbeaufsichtsamter zur Beteiligung der Staatlichen Gewerbeaufsichtsamter an der
Bauleitplanung — Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen
der Bauleitplanung (Abstandserlal})

Sonstige DI-Normen (DIN), Deutsches Institut fir Normung e.V., Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin

TA Larm "Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm" vom 26.08.1998 (GMBI. Nr. 26/1998 S. 503)
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A  EINLEITUNG

Al ZIELE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

A 1.1 Anlass und Zweck der Planaufstellung

Die Uberlegung zu einer 5. Anderung des Bebauungsplans "Auf Eich“ geht auf Initiative eines ortsansissi-
gen Unternehmers zurlick, im stidlichen Abschnitt seines Betriebsgelandes insgesamt rund 40 Mietgaragen
flir Wohnmobile und -wagen zu errichten. Der dafiir in Anspruch zu nehmende Bereich ist jedoch anhand
der Festsetzungen des Bebauungsplans "Auf Eich — 4. Anderung" (rechtskriftig seit 06.05.1996) einer er-
weiterten baulichen Nutzung nicht zuganglich. Die Ortsgemeinde Lissendorf hat daher einer erforderlichen
Anderung des Bebauungsplans zugestimmt, wobei der Bauherr sich u.a. zur Ubernahme der entstehenden
Planungs- und sonstigen Kosten verpflichtet.

Inhaltlich sieht die anstehende Bebauungsplan-Anderung vorrangig eine VergroBerung von gewerblicher
Baufliche und Baugrenzen vor, zu deren Gunsten u.a. eine urspringliche Flache zur Anpflanzung von
Geholzstrukturen entfallen muss. Mit der Nutzungserweiterung ist somit ein gegenuber der Vorlauferpla-
nung anteilig erhohter Eingriff in bislang unbebaubare Freibereiche verbunden; zur Kompensation werden
daher auBerhalb des Plan- und Eingriffsgebiets naturschutzfachlich geeignete MaBnahmen umgesetzt.

A 1.2 Raumlicher Geltungsbereich, Gebietsbeschreibung

Die Bebauungsplan-Anderung beansprucht mit ihrem Geltungsbereich von rund 0,83 ha die Flurstiicke 38/
1,38/2,51/4 und 51/5 der Flur 7 der Gemarkung Lissendorf (Auszug aus den Geobasisinformationen, Stand
[1l. Quartal 2016). Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Planurkunde.

Das aus insgesamt vier Grundstiicken bestehende Plangebiet am nordostlichen Ende des in sich zusam-
menhiangenden Gewerbegebiets "Auf Eich" in Lissendorf ist gepragt durch einen Gewerbebetrieb mit Pro-
duktionshalle mit Biiro-und Sozialtrakt, Lagerhalle und internen Verkehrsflachen. Entsprechend der langjah-
rigen Nutzung ist der Standort zu rund 2/3 versiegelt und weist lediglich an der sudlichen Parzellengrenze
Geholzstrukturen auf, die sich teilweise entlang der westlichen Grenze weiter nach Norden erstrecken.
Verkehrlich wie auch technisch erschlossen wird das Grundstiick lber die StraBe "Am Pool"

Flachenbilanz ca. Geltungsbereich rd. 0,83 ha

Bauflachen GEe 8.343 m?
davon liberbau-/ versiegelbar 6.674 m? bei GRZ 0,8

A2 UBERGEORDNETE UND SONSTIGE PLANUNGSVORGABEN

* Landes- und Regionalplanung

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP IV, 2008) enthalt fiir den vorliegenden Planungsraum keine Ziele
und Grundsitze, die der Planaufhebung entgegenstehen konnten. Die Ortslage liegt innerhalb der landes-
weit bedeutsamen Bereiche fur Erholung und Tourismus sowie fiir den Grundwasserschutz. Flaichen u.a. fur
den Hochwasserschutz verbleiben auBerhalb bebauter Bereiche.

Den Aussagen des Regionalen Raumordnungsplans (ROPI, Region Trier, mit Teilfortschreibung 2004)

folgend, unterliegt das betrachtete Plangebiet der Darstellung "Gewerbegebiet" im Anschluss an eine siidli-
che "landwirtschaftliche Nutzfliche".
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Der Ortsgemeinde Lissendorf werden des Weiteren die besonderen Funktionen/ Eigenentwicklung "Erho-
lung" zugewiesen, groBraumig ein Schwerpunktbereich der weiteren Fremdenverkehrsentwicklung. Dari-
ber hinaus befindet sich annahernd die gesamte Gemarkung innerhalb eines Wasserschutzgebiets.

Die stadtebaulichen und planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans nehmen auf die vorge-
nannten Grundsatze und Ziele der Landesplanung und Raumordnung insoweit Bezug (Anpassungsgebot
gem.§ | Abs. 4 BauGB).

* Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP 2020; mit integriertem Landschaftsplan) der Verbandsgemeinde Obere Kyl
stellt in seiner aktuellen Fassung vom Dezember 2006 das Plangebiet im Kartenausschnitt fiir Lissendorf
als gewerbliche Flache dar.

Der Bebauungsplan weicht in der Festsetzung eines Gewerbegebietes von den Darstellungen des FNP
nicht ab, so dass er gemaB § 8 Abs. 2 BauGB als aus diesem entwickelt gilt.

B STADTEBAULICHE ASPEKTE
B 1 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

B I.1 Bebauung
* Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. | Nr. | BauGB i.V.m. §§ | bis | | BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ein einge-
schranktes Gewerbegebiet (GEe gem. § 8 i.V.m. § | BauNVO) zur Unterbringung von nicht erheblich belas-
tigenden Gewerbebetrieben festgesetzt. Zulassig sind:

* im GEe Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe sowie Geschifts-, Bliro- und Verwaltungsge-
baude.

* InVerbindung mit § | Abs. 5 BauNVO wird fiir das Gewerbegebiet festgesetzt, dass Anlagen fiir sport-
liche Zwecke sowie Tankstellen nicht zulassig sind.

* InVerbindung mit § | Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Vergniigungsstatten nicht zulassig sind.

* In Verbindung mit § | Abs. 5 BauNVO wird beziiglich Gewerbebetriebe aller Art (§ 8 Abs. | Nr. |
BauNVO) festgesetzt, dass nur solche Betriebe und Anlagen (Vorhaben; Arten von Nutzungen) zulassig
sind, die nach dem Abstandserlass Rheinland-Pfalz der Abstandsklasse VII (100 m Abstand, Ifd. Nr. 179
bis 196) oder vergleichbarer Emissionsintensitat zugehoren.

* MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. | Nr. | BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Gewerbegebiet mit Hilfe von Grundflachenzahl (GRZ), Baumas-
senzahl (BMZ) und durch die Hohe baulicher Anlagen nach folgenden Regelungen festgesetzt:

* Zum MaB der baulichen Nutzung wird im Gewerbegebietsteil GEe eine zulassige GRZ von 0,8 sowie
eine BMZ von 6,0 jeweils als HochstmaB festgesetzt. MaB3gebend fiir die Grundflachen ist die mit Plan-

zeichen GEe gekennzeichnete Bauflache.
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* Bei der Ermittlung der Grundflachen sind die im GEe durch Anlagen nach § 14 BauNVO beanspruch-
ten Flachen sowie Stellplatze und Garagen mit ihren jeweiligen Zufahrten (§ 12 BauNVO) gemaB § 19
Abs. 4 Satz | BauNVO mitzurechnen. Eine Uberschreitung der zulissigen Grundflichen gemaB § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO nicht zulassig.

* Hinsichtlich der Hohenentwicklung darf im GEe eine maximale Firsthohe (FH) von 9,0 m nicht tber-
schritten werden. Als Firsthohe gilt das AbstandsmaB zwischen dem festgesetzten unteren Bezugs-
punkt (s.u.) bis zum oberen Abschluss der Dachfliche (First) bzw. zur Oberkante einer Attika zu ver-
stehen.

* Ausnahmeweise kann fiir begriindete, untergeordnete oder der jeweiligen Hauptnutzung dienende
Sonderbauwerke und -bauteile (z.B. Silos, Tiirme, Krane) sowie flir begriindete technische Aufbauten
und Anlagen aufgrund deren besonderer Zweckbestimmung (z.B. Abgas-/ Abluftanlagen) und Konstruk-
tion eine Uberschreitung der im Plan festgesetzten maximalen Gebiudehdhen zugelassen werden.

Die Bebauungsplanianderung prazisiert lediglich die Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung
aus dem Jahr 1996 dahingehend, dass zum einen die stadtebaulichen Kennziffern unverandert beibehalten
und zum anderen dem Immissionsschutz starker gewiirdigt wird. Zwar steht eine Veranderung der Unter-
nehmens- bzw. Eigentimerstruktur nicht an, doch sollen die Regelungen kunftig fiir Rechtssicherheit sor-
gen.

Mit Blick auf die etablierte Bestandssituation folgt ein Ausschluss solcher Nutzungen, die an dieser Stelle
der Ortslage weder erforderlich (bspw. sportliche, soziale Anlagen) oder wiinschenswert (Tankstellen u.a.),
noch stadtebaulich sinnvoll (Vergniigungsstatten) sind.

Mit der Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) unterliegt die Kategorie ,,Gewerbebe-
triebe aller Art* schallschutztechnischen Einschrankungen bezuglich des zu erwartenden Emissionsverhal-
tens kiinftig und aktuell zulassiger Anlagen und Betriebe. Derzeit befindet sich im Gebiet eine Produktions-
halle mit Buro-und Sozialtrakt (Flst. 38/2), die werktaglich zwischen 7.00-16.00 Uhr genutzt wird sowie
eine kleinere Lagerhalle (Flst. 38/1: Standort der kiinftigen Garagen). Wihrend Geruchsemissionen nicht
entstehen, bestehen Gerauschbelastungen in Form gelegentlicher Stapler-Einsatze und Fahrzeugverkehre.

GemaB § | Abs. 5 BauNVO sind im Hinblick auf die relativ nahe Wohnnutzung des nordostlich angrenzen-
den Mischgebietes nur solche Nutzungen zulassig, die den Anforderungen des sog. Abstandserlasses genii-
gen. Bei der Wahl der Abstandsliste "ist davon auszugehen, dass bei Einhaltung oder Uberschreitung der an-
gegebenen Abstinde Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche Belastigungen durch Luftverunreini-
gungen oder Gerausche bei bestimmungsgemaBem Betrieb der entsprechenden Anlage in den umliegenden
Wohngebieten nicht entstehen, wenn die Anlage dem Stand der Technik entspricht. Zur Berucksichtigung
des Larmschutzes basiert die Festsetzung der Abstinde auf den Immissionsrichtwerten, wie sie in der TA
Larm fur Reine Wohngebiete (WR, § 3 BauNVO) angegeben sind; bei regelmaBig durchlaufenden Betrieben
wurde der Nachtwert von 35 dB(A), bei regelmaBig |- bis 2-schichtig arbeitenden Betrieben der Tagwert
von 50 dB(A) zugrunde gelegt."

Da sich die nachstgelegene schiitzenswerte Wohnnutzung jedoch in einem festgesetzten Mischgebiet mit
zuladssigen Orientierungswerten von nachts 45 dB(A) und tags 60 dB(A) befindet, wird die geringfiigige Un-
terschreitung der im Bestand vorhandenen Abstande fiir akzeptabel gehalten.

* Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)
Zur Hohenlage baulicher Anlagen (FH) im Gebietsteil GEe wird die Oberkante FuBboden (OKF) der dem

Vorhaben nachstgelegenen bestehenden Halle als unterer Bezugspunkt fiir samtliche Hochbauten verbind-
lich festgesetzt.

Die Regelung zur Hohenlage baulicher Anlagen resultiert aus den gesetzlichen Erfordernissen zur Festset-
zung von Bezugspunkten. Hierbei kann auf die bestehenden baulichen Anlagen Bezug genommen werden.
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+ Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. | Nr. 2 und Abs. 3 BauGB)

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt durch Baugrenzen (Baufenster) gemaB Plan-
einschriebe.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden mittels eines zusammenhingenden Baufensters festgelegt.
Im Hinblick auf die angestrebte Nutzung sowie unter Einbeziehung kleinerer Bestandsbauten wird der
Umgriff der Baugrenzen gegeniiber der Vorgangerplanung vergroBert.

* Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. | Nr. 4 BauGB sowie §§ 12, 14 Abs. |
und 21 a BauNVO)

* AuBerhalb der durch Planzeichen festgesetzten iliberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) sind
Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. | Satz | BauNVO unzulassig; Anlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO
(z.B. Trafostationen) bleiben davon unberiihrt.

+ Stellplatze und Zufahrten (i.S. des § 12 Abs. | BauNVO) auBerhalb der Baugrenzen sind zulassig, nicht
jedoch Garagen und iiberdachte Stellplatze (Carports).

Die Regelung soll eine individuelle Nutzung des Betriebsgrundstiicks ermoglichen, ohne jedoch eine weite-
re Verdichtung mit Nebenanlagen zu bewirken.

B1.2 MaBnahmen und Flaichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. | Nr. 20 i.V.m. § 25a und b BauGB)

Zum Ausgleich planerischer Eingriffe werden innerhalb des Geltungsbereichs folgende griinordnerische
Festsetzungen zum Bestandteil dieses Bebauungsplans:

* Als Kompensation fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft (Wegfall der Pflanzbindung im siidlichen
Plangebiet) wird als externe MaBnahme (M*) die Ausweisung einer bis zu 250 Jahre alten Biotopbaum-
gruppe gemaB des BAT-Konzeptes der Landesforsten Rheinland-Pfalz im Birgeler Wald "Sannsfeld"
(Gemarkung Lissendorf, Flur 4, Flst. 9, Abt. 609b, siehe Planurkunde) im Quellgebiet des Lissendorfer
Baches festgesetzt. Die Baumgruppe besteht aus insgesamt 3 Altbuchen mit einem Stammdurchmesser
von 70 bis 90 cm sowie 2 Alteichen mit einem Stammdurchmesser von 60 bzw. 70 cm. Die Flache der
Kroneniiberdachung betragt ca. 550 m2 und entspricht somit der (iberbaubaren Flache im Plangebiet.

Die Baume verbleiben bis zur natiirlichen Zersetzung auf der Flache, werden dauerhaft markiert (Me-
tallschild) und per GPS-Koordinaten vermessen. Sollte aus verkehrstechnischen Griinden eine Fallung
der Baume oder einzelner Exemplare notwendig sein bzw. sollten die Baume natiirlicherweise umfal-
len, so verbleibt das liegende Totholz auf der Flache.

Die gewihlte KompensationsmaBBnahme geht mit dem Verlust einer bisher festgesetzten Fliche zum "An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" (§ 9 Abs. | Nr. 25a BauGB) einher. Da es
innerhalb des Plangebiets zu einer Nutzungsintensivierung kommt, kann der Ausgleich im o.g. Flachenver-
haltnis nur extern erfolgen.

Der dauerhafte Entzug an Naturraumpotenzialen (Biotopen) im Gewerbegebiet betrifft ein Feldgeholz aus
einheimischen Baumarten (BAI), einen Gebiischstreifen (BBI) sowie teilweise eine Griinlandbrache (EEO).
Letztere war urspriinglich als Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Privates Erholungsgrin, fiir Erwerbs-
tatige nutzbar" festgesetzt, hatte jedoch nie die gewiinschte Konzeption erfiillt.
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B1.3 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen (§ 9 Abs. | Nr. 21 BauGB)

Zugunsten der Energienetze Mittelhrein wird ein Teil das Plangebiets zur Sicherung der unterirdischen
Gasleitung in einem Abstand von 2 m beidseitig der Leitungsachse mit Geh-, Fahr- bzw. Leitungsrechten
(GFL) belastet. Die Flache des GFL ist von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

Bl1.4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Zur Verhinderung und Minderung von Beeintrachtigungen Orts- und Landschaftsbild (§ | Abs. 6 Nr. 5
BauGB) wird hinsichtlich der auBeren Gestaltung baulicher Anlagen nachfolgende Festsetzung Bestandteil
dieses Bebauungsplans:

* Innerhalb des Geltungsbereichs sind Einfriedungen (§ 12 LBauO) bis zu einer maximalen Hohe von
2,0 m, jedoch nicht als massive Mauern zulassig; § 5 LBauO (“Verunstaltungsverbot®) ist hierbei zu be-
ricksichtigen.

Die Erforderlichkeit von Einfriedungen (z.B. Zaune) ergibt sich ggf. aus Griinden des Werk- und Betriebs-
schutzes. Art, Gestaltung und Hohe der Einfriedungen richten sich nach Aspekten des Landschafts- und
Ortsbildes. So erscheinen weder dem Schutzzweck unangepasst hohe Anlagen, noch blickdichte Mauern in
ihrer Barrierewirkung vor Ort wiinschenswert.

B2 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
B2.1 Nachrichtliche Ubernahmen

¢ Naturschutz

Das Plangebiet unterliegt dem Schutzstatus "Naturpark Vulkaneifel" (07-NTP-072-003). Mit der Landesver-
ordnung vom 07.05.2010 gelten fiir dieses Gebiet — mit Ausnahme von planungsrechtlich gesicherten Bau-
gebieten bzw. -flachen — verschiedene Schutzbestimmungen. Handlungen, die nachhaltig negative Auswir-
kungen auf den Schutzzweck bewirken, bedlrfen einer vorherigen Genehmigung durch die untere Natur-
schutzbehorde.

¢ Denkmalschutz

Aus denkmalschutzfachlicher Sicht bestehen im unmittelbaren Plangebiet keine bekannten Nutzungsrege-
lungen fiir Baudenkmaler oder kulturgeschichtliche Denkmaler und Funde. Sollten bei Erdarbeiten, Bau-
oder Abbrucharbeiten prahistorische oder historisch Gegenstinde (bewegliche oder unbewegliche), von
denen bei ihrer Entdeckung anzunehmen ist, dass sie Kulturdenkmaler sind oder als solche gelten, gefunden
werden, oder Flurdenkmaler durch die BaumaBnahme betroffen sein, ist dies unverziiglich der Denkmal-
fachbehorde (Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchaologie, AuBenstelle Trier (Rhei-
nisches Landesmuseum) mundlich oder schriftlich anzuzeigen.

Die Anzeige kann auch bei der Unteren Denkmalschutzbehorde, Kreisverwaltung Vulkaneifel oder der
Verbandsgemeindeverwaltung erfolgen. Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentimer des Grundstiickes,
sonstige Uber das Grundstiick Verfligungsberechtigte, der Besitzer des Grundstiicks und der Leiter der Ar-
beiten, bei deren Durchfiihrung der Fund entdeckt wurde; die Anzeige durch eine dieser Personen befreit
die Ubrigen.
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* Bodenschutz, Geologie und Hydrologie

Eine konkrete Belastung durch Altablagerungen und Kampfmittel im Plangebiet ist nicht bekannt. Dennoch
ist das Vorhandensein von nicht registrierten Altablagerungen nicht auszuschlieBen. Sollten im Zuge von
BaumaBnahmen Abfille (Bauschutt, Hausmiill) oder sonstige Auffalligkeiten (geruchlich, visuell) festgestellt
werden, so ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier, umge-
hend zu informieren.

Es ist sicherzustellen, dass keine Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen vorliegen, die geeignet sind, Ge-
fahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit her-
beizufiihren (§ 2 Abs. 3 Bodenschutzgesetz). Ferner ist die generelle Bebaubarkeit, die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Belange des Umweltschutzes im Sinne des § | BauGB zu
gewibhrleisten (Erlass zur Beriicksichtigung von Flache mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei
der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren).

Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen
Bestimmungen ordnungsgemaB und schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen. Gefahrliche Abfille, z.B.
schadstoffbelasteter Erdaushub sind der Sonderabfall-Management-Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM
mbH) zur Entsorgung anzudienen.

Zum Schutze des (Mutter-)Bodens sind die Vorgaben des § 202 BauGB i.V.m. der DIN 18915 sowie aus in-
genieurgeologischer Sicht weitere Anforderungen an den Baugrund (DIN 19371, 4020, 4124) zu beachten.

Das Plangebiet liegt moglicherweise innerhalb eines Bereiches mit intensiver Bruchtektonik, in dem ein er-
hohtes bis hohes Radonpotential bekannt ist bzw. nicht ausgeschlossen werden kann. Es werden folgende
bauliche MaBnahmen empfohlen: Abdichtung von Boden und Wanden im erdberihrten Bereich gegen von
auBen angreifende Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an DIN 18 195; konstruktiv
bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: mind. 15 cm, mit Nachweis der Rissiiberbriickung);
Abdichtung von Durchdringungen der Bodenplatte und der Hauswandungen (Zu- und Ableitungen) mit ra-
dondichten Materialien; Zufiihrung der Verbrennungsluft fiir Heizkessel u.a. von auBen;im Falle einer bauli-
chen Trennung von Kellergeschoss und dariiber liegenden Etagen dicht schlieBende Kellertiir zum VWohnbe-
reich und fachgerechte Abdichtung von Durchdringungen der Kellerdecke (z.B. Leitungen, Schachte).

Bei Griindungs- und Bodenarbeiten, insbesondere bei der Planung von Unterkellerungen, wird die Einho-
lung eines Boden- und hydrologisches Gutachtens (DIN 1054) bzw. die Durchfiihrung von Gelandeuntersu-
chungen dringend empfohlen.

Zur Reduktion abflusswirksamer Belagsdecken sollten die Flachen fiir Stellplatze und Zufahrten mit was-
serdurchlassigen Materialien hergestellt werden, wie z.B. wassergebundene Wegedecken, Schotterrasen,
Rasenpflastersteine mit mind. 10 % Fugenanteil. Andere Flachenbefestigungen sind dann zulassig, wenn es
ihre Zweckbestimmung erforderlich macht (§ 10 Abs. 4 LBauO). Letzteres ist dann anzunehmen, wenn auf
diesen Flachen mit wasser- und bodengefihrdenden Substanzen gearbeitet wird; im Falle eines Austretens/
Freiwerdens dieser sind geeignete Bindemittel in ausreichender Menge bereitzuhalten.

B 2.2 Hinweise

* Elektrizitatsversorgung (Westnetz GmbH)

Fur etwaig vorhandene 0,4- und 20-kV-Kabel sowie die Kabel und Maste der StraBenbeleuchtung ist ein
Schutzstreifen von 1,0 m Breite (0,5 m Breite beiderseits der Leitungsachse) freizuhalten, in dem eine Be-
bauung, das Anpflanzen von tiefwurzelndem Geholz und sonstige leitungsgefihrdende MaBnahmen unter-
sagt sind. Anpflanzungen sind mit der Westnetz GmbH abzustimmen. Die Abstande von den vorgesehenen
Bepflanzungen zu geplanten/vorhandenen Leitungen sind gemaB den VDE-Bestimmungen und dem "Merk-
blatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” einzuhalten.
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Eine Anderung/Erweiterung der StraBenbeleuchtungsanlage erfolgt in Abstimmung mit der Ortsgemeinde
im Rahmen des bestehenden StraBenbeleuchtungsvertrages. Bei eventuell vorgesehenen VerauBerungen
der ehemaligen StraBen-/Wegeflachen sind die in diesen Flachen befindlichen Leitungen/Anlagen durch be-
schrankte personliche Dienstbarkeiten zu Gunsten der Westnetz GmbH im Grundbuch zu sichern. Sollten
Anderungen der Leitungen/Anlagen notwendig werden, so richtet sich die Kostentragung nach den beste-
henden Vertragen bzw. sonstigen Regelungen.

* Gasversorgung

Eine Uberbauung der Hausanschlussleitungen mit den geplanten Mietgaragen ist nur in Abstimmung mit
den Energienetzen Mittelrhein moglich, da spezielle SchutzmaBnahmen notwendig sind. Des Weiteren dur-
fen die Leitungen durch die notwendigen Tiefbauarbeiten nicht beschadigt und in ihrer Lage nicht veran-
dert werden (siehe Anlage).

¢ Immissionen

Zur Verhinderung eines eventuellen Austretens von (fein-)staubformigen Emissionen und Geriichen sind
die Grenzwerte einschligiger Regelwerke einzuhalten. Im Falle einer nachgewiesenen Uberschreitung der
zulassigen Immissionswerte (gem. TA-Luft) sind die Betriebsanlagen innerhalb des Plangebiets ggf. entspre-
chend nachzuristen (z.B. durch zusitzliche Filter oder verbesserte Filtertechnik). Im und rund um das
Plangebiet ist mit allgemeinen Emissionen seitens Landwirtschaft und StraBenverkehr zu rechnen.

* Dachgestaltung

Als Dacheindeckungsmaterialien werden unglasierte bzw. nicht stark Licht reflektierende Dachziegel/ -pfan-
nen und Schiefer, Dachbegriinungen sowie entsprechende Anlagen fiir die Nutzung regenerativer (solarer)
Energien empfohlen. Das Farbspektrum sollte sich hierbei nach den Farbtonen: RAL 3007 (Schwarzrot),
RAL 5004 (Schwarzblau), RAL 5008 (Graublau), RAL 6008 (Braungriin), RAL 7013 (Braungrau), RAL 7015
(Schiefergrau), RAL 7016 (Anthrazitgrau), RAL 7021 (Schwarzgrau), RAL 7026 (Granitgrau), RAL 8012
(Rotbraun), RAL 8014 (Sepiabraun), RAL 8019 (Graubraun), RAL 8022 (Schwarzbraun), RAL 8025
(Blassbraun), RAL 8028 (Terrabraun), RAL 9005 (Tiefschwarz) oder in nach Herstellerbezeichnungen ahn-
lichen bzw. vergleichbaren Farbtonen richten. Metalleindeckungen aus Kupfer sind im Hinblick auf die Nie-
derschlagwasserbewirtschaftung zu vermeiden; alternativ das Dachflichenwasser gesondert zu reinigen.

B3 VERWIRKLICHUNG UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

B 3.1 Bodenordnung

Die von der Planung betroffenen Flurstiicke befinden sich in Besitz des Planveranlassers. Ein Umlegungsver-
fahren im Sinne von §§ 45 ff. bzw. 80 ff. BauGB ist daher nicht erforderlich; Entschadigungsanspriiche nach
§§ 39 ff. BauGB werden nicht ausgelost.

B 3.2 Ver- und Entsorgung
Das Plangebiet ist bereits verkehrlich sowie mit verschiedenen stadttechnischen Medien erschlossen. Even-
tuelle Arbeiten an den Versorgungsanlagen sind im Einzelnen mit den zustiandigen Versorgungstragern (z.B.

RWE, VG-Werke) rechtzeitig abzustimmen und die gegebenen Hinweise zur Bauausfiihrung zu beachten;
ggf. sind entsprechende ErschlieBungsvertrage abzuschlieBen:
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* Elektrizitatsversorgung: Die elektrische Versorgung des Plangebiets erfolgt weiterhin aus dem vor-
handenen Ortsnetz (Westnetz GmbH).

* Wasserversorgung: Die Versorgung mit Trinkwasser kann weiterhin tiber einen Anschluss an das Orts-
netz sichergestellt werden. Bezuglich der Loschwasserversorgung und entsprechend der spateren
Bauausfiihrung von Gebauden und Hallen mit BrandabschnittsgroBen bis 2.500 m? ist ein Losch-
wasserbedarf von 1.600 I/min (96 m3/h) erforderlich (Industriebaurichtlinie — IndBauRL, 1/2002).

* Schmutz-/ Niederschlagswasserbeseitigung: Diesbezugliche Anschliisse (jeweils DN 250) an das offent-
liche Mischsystem liegt in den umgebenden StraBen an. Niederschlagswasser kann, ggf. Uber einen zu-
satzlichen Anschluss Uber den Bestand hinaus, iiber den vorhandenen Regenwasserkanal abgeleitet
werden.

B 3.3 Umsetzung und Zuordnung landespflegerischer MaBBnahmen

Die externen MaBnahmen zum Ausgleich der im Geltungsbereichs der Bebauungsplanung versachten Ein-
griffe auf vertraglichem VWege gesichert und sind spatestens auf der Bauwerksfertigstellung folgenden Vege-
tationsperiode umzusetzen. Durchfiihrung und Kosten werden gemaB § 135a BauGB vom Vorhabenstrager
tibernommen.

Nach den Vorgaben von Landesforsten Rheinland-Pfalz wird bei der Ausweisung von Biotopbaumgruppen
von einem durchschnittlichen Entschadigungssatz von 500,- € (zzgl. Mwst.) pro Baum ausgegangen. Hinzu
kommt die vertragliche Vorbereitung, Dokumentation, Ausmessung und dauerhafte Markierung (Messing-
schilder) der Baume mit Bruttokosten von rund 800,- €.

B 3.4 Planungsrecht

Eine Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) besteht gemaB3 § 17 Abs. |
UVPG fiir den Bebauungsplan nicht. Es handelt sich hier um ein bauplanungsrechtliches Vorhaben (stadte-
bauliches Vorhaben), das die in der Anlage | zum UVPG genannten Schwellenwerte (GroBen-/ Leistungs-
werte; gem. § 19 BauNVO) unterschreitet. Es 16st somit weder die Verpflichtung zur Durchfiilhrung einer
allgemeinen, noch standortbezogenen Vorpriifung aus.

B 3.5 Kosten und Folgeinvestitionen
Im Zuge dieses Bebauungsplans entstehen Kosten fiir ingenieurtechnische Planungen, welche Grundstiicks-
eigentimer gemaB eines stadtebaulichen Vertrags tibernimmt; weitere kommunale Folgeinvestitionen sind

nicht zu erwarten. Die Kostentragung fiir die Durchfilhrung von AusgleichsmaBnahmen richtet sich im
Ubrigen nach Punkt B 3.4.
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C ANLAGEN

Cl RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.06.1960 (BGBI. | S. 341), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom
20.10.2015 (BGBI. 1 S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 26.06.1962 (BGBI. | S. 429), zuletzt geiandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom |1.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG), i.d.F. der Bek. vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.11.2015 (BGBI. | S.2053)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Art. 421 der Vorordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (BBodSchG)
vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Art. 10l der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. |
S. 1474)

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. der Bek. vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert
durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (GVBI.S. 365)

Landesplanungsgesetz Rheinland-Pfalz (LPIG) vom 10.04.2003 (GVBI.S. 41), zuletzt geandert durch § 54 des
Gesetzes vom vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI.
S.283)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), mehrfach geandert durch Arti-
kel | des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI.S. 77)

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI.S. 245)

Landesverordnung lber die Bestimmung von Eingriffen in Natur und Landschaft vom 19.12.2006 (GVBI
2006, S. 447)

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG), vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302), geandert durch § 50 des Gesetzes
vom 06.10.2015 (GVBI.S. 283, 295)

Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) vom 15.06.1970 (GVBI 1970, 198), zuletzt geandert durch Gesetz vom
21.07.2003 (GVBI.S.209)

Verordnung liber das Landschaftsschutzgebiete "Naturpark Nordeifel" vom 06.11.1970
Kartenserver: LANIS, GeoPortal, jeweils mit Stand vom 8/2016

Richtlinie iber den baulichen Brandschutz im Industriebau Rheinland-Pfalz (IndBauRL — Industriebau-
richtlinie) i.d.F. vom Marz 2000 (MBI. Nr. 6 vom 13.03.2002 S. 254)

Rundschreiben des Ministeriums fir Umwelt des Landes Rheinland-Pfalz vom 26.02.1992 an die Staatlichen
Gewerbeaufsichtsamter zur Beteiligung der Staatlichen Gewerbeaufsichtsamter an der Bauleitplanung —
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Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung
(AbstandserlaB)

Sonstige DI-Normen (DIN), Deutsches Institut fir Normung e.V, zu beziehen bei der Beuth Verlag GmbH,
10772 Berlin (B 2.2 Hinweise:Verweis gemaB Empfehlung der Fachbehorden)

TA Larm "Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische An-
leitung zum Schutz gegen Larm" vom 26.08.1998 (GMBI. Nr. 26/1998 S. 503)

C2

179
180
181
182
183
184
185
186

187
188
189
190
191
192

193
194
195
196

ABSTANDSERLASS (Auszug Abstandsklasse VII, Abstand in 100 m, Ifd. Nummer und
Betriebsart)

Anlagen zum mechanischen Be- oder Verarbeiten von Asbesterzeugnissen auf Maschinen

Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste, Catering-Betriebe)

Schlossereien, Drehereien, SchweiBereien oder Schleifereien

Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Verwendung von Phenolharzen

Autolackierereien

Tischlereien oder Schreinereien

Tapetenfabriken, die nicht durch Ifd. Nrn. I 12 oder |13 erfasst werden

Fabriken zur Herstellung von Lederwaren. Koffern oder Taschen sowie Handschuhmachereien oder
Schuhfabriken

Kompostierungsanlagen

Anlagen zur Herstellung von ReiB3spinnstoffen, Industriewatte oder Putzwolle

Spinnereien oder Webereien

Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Textilien

GroBwaschereien oder groBe chemische Reinigungsanlagen

Betriebe des Fernseh-, Rundfunk-, Telefonie-, Telegrafie- oder Elektrogeratebaus sowie der sonstigen
elektronischen oder feinmechanischen Industrie

Bauhofe

Anlagen zur Kraftfahrzeugiiberwachung

Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatten

Anlagen zur Runderneuerung von Reifen, soweit weniger als 50 kg je Stunde Kautschuk eingesetzt
werden

Planungsbiiro Boffgen, 2016

Bebauungsplan "Auf Eich, 5. Anderung"



= @1
-
D
=
]

TP 4%

Junkerath, 16.01.2017
Az.: 610-13/09-bo

Abwagungsentscheidung
Bebauungsplan ,,Auf Eich — 5. Anderung” der Ortsgemeinde Lissendorf

-Abwigung iiber die Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behérden nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB-

Bitte vor Eintritt in den Tagesordnungspunkt prifen, ob AusschlieBungsgrinde gem. § 22
GemO vorliegen!

Die folgenden Behoérden und Triager offentlicher Belange haben keine Bedenken,
Anregungen und Hinweise vorgetragen — Beschlussfassung nicht erforderlich:
Westnetz, 30.11.2016

Verbandsgemeinde Gerolstein, 07.12.2016

Deutsche Telekom, 13.12.2016

SGD Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, 14.12.2016

SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, 20.12.2016
VG Obere Kyll, VG-Werke, 29.12.2016

Vermessungs- und Katasteramt, 04.01.2017

Landesamt fur Geologie und Bergbau, 14.12.2016 (Hinweise werden redaktionell
Ubernommen)

Die folgenden Behdrden und Triager offentlicher Belange haben Bedenken bzw.
Anregungen vorgetragen:

Kreisverwaltung Vulkaneifel, 29.12.2016:

.Der Abstandserlal Rheinland-Pfalz - Abstandsklasse VIl ist urkundlich mit den
Textfestsetzungen zu verbinden.

Inwieweit die Larmwerte durch die An- und Abfahrten zu den Mietgaragen eingehalten werden
kénnen, sollte in der Begriindung noch naher ausgefihrt werden.

Des Weiteren sollte geprift werden, ob nicht im stdlichen Plangebietsteil, zusatzlich zu der
externen Kompensationsmanahme, eine Grinflache, gegebenenfalls eine Baumreihe, zur
Einbindung des Baugebietes festgesetzt werden sollte.*

Abwiagung und Beschluss(-empfehlung):

Ein Auszug des Abstandserlasses wird auf die Planurkunde Ubernommen. Bezuglich der
Larmwerte ergingen seitens der SGD Nord, Gewerbeaufsicht, keine Bedenken; auf eine
vertiefende Betrachtung wird verzichtet. Aufgrund der im stdlichen Gebietsabschnitt
befindlichen Gasleitung (s. Stellungnahme der Energienetze Mittelrhein), scheidet eine

Bepflanzung dort aus. | gy
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Der planerischen Empfehlung wird zugestimmt; I !

eine Plananderung, ist nicht erforderlich.

[Einstimmig [ ] Ja_ I\ Nein [] Enthaltungen [/} Sonderinteresse  [A]

Energienetze Mittelrhein, 22.12.2016:

.Innerhalb des Geltungsbereiches der 5. Anderung befinden sich Erdgasverteilnetzanlagen.
Durch die VergréRerung der gewerblichen Bauflichen und der daraus resultierenden
Erweiterung der Baugrenzen werden unsere Belange bertihrt.

Bei den Netzanlagen handelt es sich um eine teils im stidlichen Bereich des Plangebietes,
teils in der 6ffentlichen Verkehrsflache verlaufende Erdgasleitung des Verteilnetzes sowie zwei
Hausanschlussleitungen. Mit diesem Brief erhalten Sie einen Auszug aus unserer
Netzanlagendokumentation, aus dem Sie den Verlauf der Erdgasleitungen entnehmen
kénnen. Wir bitten Sie, die Erdgasleitung und deren Verlauf in den Bebauungsplan zu
ubernehmen und einen 4 m breiten Versorgungsstreifen - beiderseits der Leitungsachse 2 m
- als eine mit Geh-, Fahr-und Leitungsrecht zu belastende Flache nach § 9 Abs. | Nr. 21 BauGB
im Bebauungsplan festzusetzen.

Die Flache des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes ist von jeglicher Bebauung und Bepflanzung
freizuhalten und sollte durch die Riicknahme der Baugrenze an den Rand des Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes sichergestellt werden. Wir bitten Sie um zeichnerische Anpassung der
Baugrenze im Bebauungsplan und um einen entsprechenden Hinweis in den Textteil des
Bebauungsplanes.

Eine Uberbauung der Hausanschlussleitungen mit den geplanten Mietgaragen ist im
vorliegenden Fall nur in Abstimmung mit uns méglich, da spezielle Schutzmalnahmen
notwendig sind. Des Weiteren dirfen die Leitungen durch die notwendigen Tiefbauarbeiten
nicht beschadigt und in ihrer Lage nicht verandert werden.

Wir empfehlen, dass sich der Bauherr bzw. Planer frihzeitig mit uns in Verbindung setzt. Wir
bitten Sie um Aufnahme eines entsprechenden Hinweises in den Textteil des
Bebauungsplanes.”

Abwaéagung und Beschluss(-empfehlung):

Die vorhandene Trasse zur Fihrung der Erdgasleitung bedingt eine Anpassung der Baufenster
(Reduzierung) in Verbindung mit der Eintragung eines sog. GFL-Rechtes zugunsten der
Energienetze Mittelrhein. Der Leitungsplan wird der Begriindung zum BPlan beigefigt.

Die gegebenen Hinweise filhren zu einer Anderung der Planung: ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht wird entsprechend den Belangen des Versorgungstragers in die Planung
aufgenommen (> erneute Auslegung mit verkiirzter Frist von 2 Wochen).

W N Y]
[Einstimmig [ ] Ja [] AL Nein [] Enthaltungen [ ] Sonderinteresse [/{ |

Die folgenden Biirger haben Bedenken und Anregungen vorgetragen:
keine
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