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Im Weiherpesch

Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung RLP mit Stand Il.

Quartal 2016. Die Planunterlage erfillt die Anforderungen von § 1 PlanzV.

AN

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat hat am 01.12.2015 gem. § 2 (1) i.V.m. § 13 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Dieser
Beschluss wurde am 11.12.2015 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Rat hat am 14.04.2016 die offentliche Auslegung des Bebauungsplans gem. § 3 (1) BauGB beschlossen. Der Vorentwurf
des Bebauungsplans mit Begriindung hat in der Zeit vom 02.05. bis 06.06.2016 zu jedermanns Einsicht wahrend der
Dienststunden im Rathaus Jiinkerath 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 22.04.2016 mit den Hinweisen ortsublich bekanntgemacht, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist und gem. § 4a BauGB abgegeben werden kénnen. Es wird gem. § 4a (6) BauGB darauf
hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan
unbericksichtigt bleiben kénnen und, bei Aufstellung eines Bebauungsplans, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungs-
gerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind gem.
§ 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 27.04.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Abwagung der abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und Behérden sowie sonstigen Tréager 6ffentlicher

Belange erfolgte in der Sitzung des Rates vom ............ 2016.
Der Rat hatam ................... die offentliche Auslegung des Bebauungsplans gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Der Entwurf
des Bebauungsplans mit Begriindung hat in der Zeit vom .......... bis ............ 2016 zu jedermanns Einsicht wahrend der

Dienststunden im Rathaus Jiinkerath 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am ............ 2016 mit den Hinweisen ortsublich bekanntgemacht, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist und gem. § 4a BauGB abgegeben werden kénnen. Es wird gem. § 4a (6) BauGB darauf
hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan
unbericksichtigt bleiben kénnen und, bei Aufstellung eines Bebauungsplans, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungs-
gerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind gem.
§ 4 (2) BauGB mit Schreiben vom ............ 2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Abwagung der abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und Behérden sowie sonstigen Tréager 6ffentlicher
Belange erfolgte in der Sitzung des Rates vom ............ 2016.

Der Rat hatam ............ 2016 den Bebauungsplan mit Begriindung gem. § 10 (1) BauGB i.V.m. § 24 GemO Rheinland-Pfalz
und § 88 LBauO als Satzung beschlossen.

Birgel, den ............ 2016

(Siegel) Der Ortsbirgermeister

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit dem Willen des Rates sowie die
Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans werden bekundet. Der
Bebauungsplan als Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Die ortstibliche Bekanntmachung wird gem. § 10 (3) BauGB angeordnet.

Birgel, den ............ 2016
(Siegel) Der Ortsblrgermeister
Die ortstibliche Bekanntmachung des Bebauungsplans erfolgte gemaR § 10 (3) BauGB am ............ 2016. In der

Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§§ 44, 214 (1), 215 (1) BauGB) hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Birgel, den ............ 2016

(Siegel) Der Ortsbirgermeister

PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN PLANZEICHEN ALS HINWEISE,

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

mO

GRENZEN (§ 9 Abs. 7 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Neben-/Hauptgebaude, Hausnummer

Raumlicher Geltungsbereich der Planung
Flurstiicksgrenze, Nutzungsgrenze
Grenzpunkt, Flursticksnummer (Bestand)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

WA Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung
Grund- Geschossiakeit
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG flachenzahl eschossigkel
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)
Bauweise
0,4 Grundflachenzahl

Il Anzahl der zulassigen Vollgeschosse

o) offene Bauweise

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache "Planstralie

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinflache mit Zweckbindung

MABNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 25 a und b BauGB)

Anpflanzung von Gehoélzen gemaf
textlicher Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet (WA gem. § 4
BauNVO) mit folgenden Regelungen festgesetzt.

Zulassig sind Wohngebaude und die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Gewerbebetriebe.

Ausnahmsweise kénnen i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und
zugelassen werden.

In Verbindung mit § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige, nicht stérende
Handwerksbetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig sind, d.h. nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplans werden.

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird mit Hilfe von Grundflachenzahl (GRZ) und durch die Anzahl zuldssiger Vollgeschosse wie folgt
festgesetzt:

Zum Malf der baulichen Nutzung werden im Allgemeinen Wohngebiet (WA) eine zulassige GRZ von 0,4 als Héchstmal festgesetzt. Flr
die Berechnung der zulassigen Grundflache ist § 19 Abs. 3 Satz 1 BauNVO (Signatur WA) malgeblich.

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die durch Garagen und Stellplatze mit ihren jeweiligen Zufahrten (§ 12 BauNVO) sowie die
durch Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO beanspruchten Flachen gemal} § 19 Abs. 4 BauNVO mitzurechnen.

Die gemal § 19 (4) Satz 2 BauGB zulassige Uberschreitung der Grundflache (Regel-GRZ) durch Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) und
Stellplatze sowie durch Zufahrten von Garagen und Stellplatzen ist bis zu einem Maf} von 50 v.H. zulassig.

Im WA sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig, jedoch keine Unterkellerung.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB)
Innerhalb des Gebietes wird eine offene Bauweise festgesetzt, d.h. es sind sowohl Einzel- als auch Doppelhduser zulassig.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt durch Baugrenzen (sog. Baufenster) gemal Planeinschriebe.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie §§ 12, 14 Abs. 1 und 21 a BauNVO)

AuBerhalb der durch Planzeichen festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen (Baugrenzen) sind Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs.
1 Satz 1 BauNVO zulassig, nicht jedoch zwischen strallenzugewandter Baugrenze und festgesetzter Straltenverkehrsflache; Anlagen
i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO (z.B. Trafostationen) bleiben davon unberthrt.

Ebenfalls sind Stellplatze und Zufahrten (i.S. des § 12 Abs. 1 BauNVO) aulRerhalb der Baugrenzen zulassig, nicht jedoch Garagen und
Uberdachte Stellplatze (Carports).

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die verkehrliche Erschliefung des Wohngebietes (WA) wird durch den vorhandenen Anschluss an die Bahnhofstralle gewahrleistet.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans wird eine private Grinflache mit der Zweckbestimmung "Anpflanzung von
Gehdlzen" festgesetzt. Die dort zu treffenden Regelungen werden im nachfolgenden Abschnitt konkretisiert.

MaBnahmen und Fléachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m.

§ 25a und b BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs dieser Planung werden folgende griinordnerische Festsetzungen zu Vermeidung, Minderung und
Ausgleich des Eingriffs Bestandteil des Bebauungsplanes:

FuBwege, Hofflachen, Zufahrten und Zuwegungen und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen. Es kénnen z.B.
verwendet werden: offenfugiges Pflaster, Drain-Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke, Holzpflaster, Rindenmulch, Sand/
Kies, 0.a.

Innerhalb der mit Signatur gekennzeichneten Grinflache sind als Ausgleichsmalnahme standortgerechte Hecken heimischer Arten
(keine Koniferen) anzupflanzen. Die Gehdlze sind auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten. Bei Verlust oder
Abgang ist in der, dem Verlust unmittelbar folgenden Vegetationsperiode Ersatz zu pflanzen.

Im Gebiet WA sind als AusgleichsmalRnahme pro Baugrundstiick mindestens ein klein- oder mittelkroniger, standortgerechter Laubbaum
oder hochstammiger Obstbaum heimicher Arten anzupflanzen. Die Gehodlze sind auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand
zu erhalten. Der jeweilige Standort ist frei zu wahlen.

Die festgesetzten MalRnahmen sind in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des Gebaudes auf dem jeweiligen Baugrundstiick
umzusetzen. Sie sind den jeweiligen Baugrundstiicken zu 100 % zugeordnet (§§ 9 Abs. 1a Satz 2 und § 135 BauGB).

Als Kompensation fir die Eingriffe in Natur und Landschaft wird als externe MaRnahme (M*; siehe Ubersicht) die Ausweisung einer bis zu
180 Jahre alten Biotopbaumgruppe gemal des BAT-Konzeptes von Landesforsten Rheinland-Pfalz im Gemeindewald Birgel (Flur 3, Flst.
46/1, "Hasselt"; siehe Planurkunde) festgesetzt. Die Baumgruppe besteht aus insgesamt 8 Altbuchen mit einem Stammdurchmesser von 60
bis 160 cm sowie zwei Alteichen mit einem Stammdurchmesser von 80 bzw. 120 cm. Die Flache der Kronenlberdachung betragt ca. 1.200
gm und entspricht somit der Gberbaubaren Flache im Plangebiet.

Die Baume verbleiben bis zur natiirlichen Zersetzung auf der Flache, werden dauerhaft markiert (Metallschild) und per GPS-Koordinaten
vermessen. Der Nutzungsverzicht wird in einem Vertrag mit der Ortsgemeinde Birgel geregelt. Sollte aus verkehrstechnischen Griinden eine
Fallung der Bdume oder einzelner Exemplare notwendig sein, so verbleibt das liegende Totholz auf der Flache.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Zur Verhinderung und Minderung von Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbilds (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) werden hinsichtlich der
aulleren Gestaltung baulicher Anlagen nachfolgende Festsetzungen Bestandteil dieses Bebauungsplans:

Unzulassig sind Holzblockhduser in einer von auflen sichtbaren Rund-Vollstammbauweise. Eine dulRere Verkleidung der Fassade mit
Holzlatten, Schalung 0.4. ist moglich.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Einfriedungen (§ 12 LBauO) zuléssig, sofern sie nicht als massive Mauern und/oder in einer, dem
Zweck unangepassten Hohe von Gber 2,0 m errichtet werden.

Im Bereich von Grundstlickszufahrten dirfen samtliche Einfriedungen und Abgrenzungen eine maximale Héhe von 0,70 m uber
angrenzender Fahrbahnoberkante nicht iberschreiten.

Das Anbringen bzw. die Aufstellung von Werbeanlagen und Warenautomaten ist nicht zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, HINWEISE

Naturschutz

Das Plangebiet unterliegt dem Schutzstatus "Naturpark Vulkaneifel" (07-NTP-072-003). Mit der Landesverordnung vom 07.05.2010 gelten
fur dieses Gebiet verschiedene Schutzbestimmungen. Handlungen, die nachhaltig negative Auswirkungen auf den Schutzzweck bewirken,
bedirfen einer vorherigen Genehmigung durch die untere Naturschutzbehérde.

Denkmalschutz

Aus denkmalschutzfachlicher Sicht bestehen im unmittelbaren Plangebiet keine bekannten Nutzungsregelungen fir Baudenkmaler oder
kulturgeschichtliche Denkmaler und Funde. Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten prahistorische oder historisch Gegenstande
(bewegliche oder unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung anzunehmen ist, dass sie Kulturdenkmaler sind oder als solche gelten,
gefunden werden, oder Flurdenkmaler durch die BaumaRnahme betroffen sein, ist dies unverziglich der Denkmalfachbehérde
(Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchéologie, AuRRenstelle Trier (Rheinisches Landesmuseum) mundlich oder
schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige kann auch bei der Unteren Denkmalschutzbehdérde, Kreisverwaltung Vulkaneifel oder der
Verbandsgemeindeverwaltung erfolgen. Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentiimer des Grundstiickes, sonstige Uber das Grundstuick
Verfugungsberechtigte, der Besitzer des Grundstlicks und der Leiter der Arbeiten, bei deren Durchfiihrung der Fund entdeckt wurde; die
Anzeige durch eine dieser Personen befreit die Ubrigen.

Bodenschutz, Bergbau, Geologie und Hydrologie

Eine konkrete Belastung durch Altablagerungen und Kampfmittel im Plangebiet ist nicht bekannt. Dennoch ist das Vorhandensein von nicht
registrierten Altablagerungen nicht auszuschlieRen. Sollten im Zuge von BaumalRnahmen Abfalle (Bauschutt, Hausmill) oder sonstige
Auffalligkeiten (geruchlich, visuell) festgestellt werden, so ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Trier, umgehend zu informieren.

Es ist sicherzustellen, dass keine Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen vorliegen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren (§ 2 Abs. 3 Bodenschutzgesetz). Ferner ist die generelle
Bebaubarkeit, die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie die Belange des Umweltschutzes im Sinne des § 1
BauGB zu gewabhrleisten (Erlass zur Berlicksichtigung von Flache mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung
und im Baugenehmigungsverfahren).

Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgeman
und schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen. Gefahrliche Abfélle, z.B. schadstoffbelasteter Erdaushub sind der Sonderabfall-Management-
Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM mbH) zur Entsorgung anzudienen.

Die Prifung der vorhandene Unterlagen ergab, dass der ausgewiesene Bebauungsplan "Im Weiherpesch" im Bereich des auf Eisen
verliehenen, bereits erloschenen Bergwerksfeldes "Darius"” liegt. Aktuelle Kenntnisse Uber die letzten Eigentimer liegen nicht vor. Aus den
vorhandenen Unterlagen des Bergwerkes "Darius" geht hervor, dass im Planungsbereich kein Altbergbau dokumentiert ist. Im Gebiet erfolgt
kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht. Sollten Sie bei den geplanten Bauvorhaben auf Indizien fir Bergbau stoRen, wird empfohlen,
spatestens dann einen Baugrundberater bzw. Geotechniker zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung hinzuzuziehen. Dem LGB
liegen fir die Gemarkung Birgel Hinweise zu ehemaligem Bergbau auf Erze vor. Die Roherze wurden meist in unmittelbarer Nahe der
Forderstollen bzw. -schachte zu Konzentraten aufbereitet. Dabei fielen stark metallhaltige Aufbereitungsriickstdnde an, die in der Regel
ortsnah ungesichert abgelagert wurden. Konkrete Angaben Gber Kontaminationsbereiche, Schadstoffspektren u.a. liegen dem LGB nicht vor.
In diesen Ablagerungen kdénnen die nutzungsbezogenen Prifwerte der Bundesbodenschutz-Verordnung erfahrungsgeman deutlich
Uberschritten werden. Empfohlen wird daher, die Anforderungen an die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch umweltgeologische
Untersuchungen zu Uberprifen.

Sofern es durch evtl. erforderliche landespflegerische KompensationsmaRnahmen auRerhalb des Geltungsbereichs der Planflache zu
keinerlei Uberschneidungen mit der rohstoffgeologischen Fachplanung kommt, die im Rahmen der Novellierung des RROP der zustandigen
Planungsgemeinschaft vorliegt, bestehen aus der Sicht der Rohstoffsicherung gegen das geplante Vorhaben keine Einwande.

Zum Schutze des (Mutter-)Bodens sind die Vorgaben des § 202 BauGB i.V.m. der DIN 18915 sowie aus ingenieurgeologischer Sicht weitere
Anforderungen an den Baugrund (DIN 19371, 4020, 4124) zu beachten. Bei Griindungs- und Bodenarbeiten ist bei Bedarf ein
entsprechendes Boden- und hydrologisches Gutachten einzuholen (DIN 1054) bzw. Gelandeuntersuchungen durchzufiihren.

Elektrizitidtsversorgung

Fir etwaig vorhandene 0,4- und 20-kV-Kabel sowie die Kabel und Maste der Straflenbeleuchtung ist ein Schutzstreifen von 1,0 m Breite (0,5
m Breite beiderseits der Leitungsachse) freizuhalten, in dem eine Bebauung, das Anpflanzen von tiefwurzelIndem Gehdlz und sonstige
leitungsgefahrdende MaRRnahmen untersagt sind. Anpflanzungen sind mit der Westnetz GmbH abzustimmen. Die Abstande von den
vorgesehenen Bepflanzungen zu geplanten/vorhandenen Leitungen sind gemaR den VDE-Bestimmungen und dem "Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" einzuhalten.

Eine Anderung/Erweiterung der StraRenbeleuchtungsanlage erfolgt in Abstimmung mit der Ortsgemeinde im Rahmen des bestehenden
StraBenbeleuchtungsvertrages. Bei eventuell vorgesehenen Verauflerungen der ehemaligen Stralen-/Wegeflachen sind die in diesen
Flachen befindlichen Leitungen/Anlagen durch beschrankte persénliche Dienstbarkeiten zu Gunsten der Westnetz GmbH im Grundbuch zu
sichern. Sollten Anderungen der Leitungen/Anlagen notwendig werden, so richtet sich die Kostentragung nach den bestehenden Vertragen
bzw. sonstigen Regelungen.

Dachgestaltung

Als Dacheindeckungsmaterialien werden unglasierte bzw. nicht stark Licht reflektierende Dachziegel/ -pfannen und Schiefer,
Dachbegriinungen sowie entsprechende Anlagen fiir die Nutzung regenerativer (solarer) Energien empfohlen. Das Farbspektrum sollte sich
hierbei nach den Farbténen: RAL 3007 (Schwarzrot), RAL 5004 (Schwarzblau), RAL 5008 (Graublau), RAL 6008 (Braungriin), RAL 7013
(Braungrau), RAL 7015 (Schiefergrau), RAL 7016 (Anthrazitgrau), RAL 7021 (Schwarzgrau), RAL 7026 (Granitgrau), RAL 8012 (Rotbraun),
RAL 8014 (Sepiabraun), RAL 8019 (Graubraun), RAL 8022 (Schwarzbraun), RAL 8025 (Blassbraun), RAL 8028 (Terrabraun), RAL 9005
(Tiefschwarz) oder in nach Herstellerbezeichnungen ahnlichen bzw. vergleichbaren Farbténen richten. Metalleindeckungen aus Kupfer sind
im Hinblick auf eine Niederschlagwasserbewirtschaftung zu vermeiden; alternativ ist das Dachflachenwasser gesondert zu reinigen.

Immissionen

Zum Schutze der Wohnnutzung vor Geruchsimmissionen wird darauf hingewiesen, dass landwirtschaftliche Gertiche im dort tGblichen
Rahmen hinzunehmen sind (BVerwG, Urt. v. 14.01.1993). Hinsichtlich méglicher Gerduschimmissionen sind die Orientierungswerte
einschlagiger Regelwerke (z.B. DIN 18005) zu bericksichtigen. Relevante Betriebsgerausche sind im Plangebiet nicht feststellbar.

Ressourcenschutz

Es wird empfohlen, Niederschlagswasser zu sammeln (z.B. in Zisternen, unterirdische Staurdume, Wasserteichen) und als Brauchwasser
(Toilette, Beregnung der Aufenanlagen) zu nutzen. Dabei sind die hygienischen Auflagen des Bundesgesundheitsamtes, die aktuelle
Trinkwasserverordnung und die entsprechenden Satzungen der Kommune in den jeweils glltigen Fassungen zu berticksichtigen. Anlagen
zur Nutzung von Niederschlagswasser sind mit einem Uberlauf zu versehen und an die bereitgestellten 6ffentlichen Entwasserungsanlagen
anzuschlieBen. Die Umsetzung aktiver und passiver MalRnahmen zur Nutzung regenerativer Energiequellen wird empfohlen.

BEBAUUNGSPLAN "IM WEIHERPESCH" - BIRGEL

Radonvorsorge

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches mit intensiver Bruchtektonik, in dem ein erhéhtes bis hohes
Radonpotential bekannt ist bzw. nicht ausgeschlossen werden kann. Es werden folgende bauliche
MaRnahmen empfohlen: Abdichtung von Béden und Wanden im erdberthrten Bereich gegen von auf3en
angreifende Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an DIN 18 195; konstruktiv bewehrte,
durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: mind. 15 cm, mit Nachweis der Rissliberbriickung);
Abdichtung von Durchdringungen der Bodenplatte und der Hauswandungen (Zu- und Ableitungen) mit
radondichten Materialien; Zufihrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel u.a. von auf3en; im Falle einer
baulichen Trennung von Kellergeschoss und dartber liegenden Etagen dicht schlieRende Kellertir zum
Wohnbereich und fachgerechte Abdichtung von Durchdringungen der Kellerdecke (z.B. Leitungen,
Schéachte).

Verkehr
Die verkehrliche Erschlieung erfolgt tiber einen Abzweig der BahnhofstralRe. Mit Beschluss vom Februar 2016
ist beabsichtigt, den ins Plangebiet flihrenden Stralenabschnitt erstmalig zu erschliefsen und mit in einer Breiten

von 5 m Mischprofil auszubauen. Damit verbunden ist auch eine, dem Stand der Technik entsprechende
Oberflachenentwasserung.
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Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (BBodSchG)
vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert durch Art. 101 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. |
S. 1474)

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. der Bek. vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert
durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (GVBI. S. 365)

Landesplanungsgesetz Rheinland-Pfalz (LPIG) vom 10.04.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch § 54
des Gesetzes vom vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI.
S. 283)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), mehrfach geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77)

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

Landesverordnung uber die Bestimmung von Eingriffen in Natur und Landschaft vom 19.12.2006 (GVBI
2006, S. 447)

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG), vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302), gedndert durch § 50 des Gesetzes
vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) vom 15.06.1970 (GVBI 1970, 198), zuletzt geandert durch Gesetz vom
21.07.2003 (GVBI. S. 209)
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