In Banden

PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

GRENZEN (§ 9 Abs. 7 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

BEBAUUNGSPLAN "KIRCHENBERG, 1. ANDERUNG" - JUNKERATH

Externe Ausgleichsmaflinahmen (M*) — Entsprechend der Ursprungsplanung werden nachfolgende

Empfohlene Artenliste fiir private Gehoélzpflanzungen

0 naturschutzfachlichen MalRnahmen auflerhalb des Plangebietes (= Eingriffsgebiet) auch im Zuge dieser
_— q R3 licher Gelt bereich der Plansnd Im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Kirchenberg" wird hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ein Plandnderung festgesetzt. Die Malnahmen sind im detailliert im "Landespflegerischer Planungsbeitrag" Baugrundstiicke (Hochstamm, 3x verpflanzt mit Ballierung, StU. 12-14 cm) und MaBRnahmenflache M*1
_____ L — aumiicher seltungsbereich der Flananderung Allgemeines Wohngebiet (WA gem. § 4 BauNVO) festgesetzt. Dieses dient vorwiegend dem Wohnen, womit (3/2003) beschrieben. (Heister, 2x verpflanzt mit Ballierung, Héhe 150-200 cm)
folgende Nutzungen (allgemein) zuldssig sind: Acer campestre — Feld-Ahorn
o i . . . i M*1: Innerhalb des sldlich benachbarten Flurstiicks 119/2 (Friedhof) ist zwischen dem per Geltungsbereich Acer platanoides — Spitz-Ahorn
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Zula.33|g.3|nd Wohngebgudg und fjle der Versorgung de; Gebietes dienenden Laden, Schank- und abgegrenzten Wohngebiet und Friedhofsmauer der dortige Griinstreifen nach folgenden Mafgaben zu Acer.pseudoplatanus Berg—Ahorn
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe. bewirtschaften: Insbesondere im siidwestlichen Abschnitt sind die vorhandenen Fichten zu entfernen. Zur Carpinus betulus — Hainbuche
o . o . Schaffung naturnaher Gehdlzstrukturen ist die gesamte Flache der natiirlichen Sukzession zu Uberlassen; Fraxinus excelsior — gemeine Esche
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), Gebietsteil Ausnahmsweise kénnen i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, neu aufkommende Nadelhdlzer sind zu entfernen und kénnen punktuell durch Heister bzw. Baume der im Prunus avium — Vogelkirsche
gesundheitliche und sportliche Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende Anhang empfohlenen Artenliste ersetzt werden. Quercus robur — Stiel-Eiche
Gewerbebetriebe zugelassen werden. Quercus petraea — Trauben-Eiche
. . . i M*2: Gemarkung Jinkerath, Flur 18, Flurstiick 77 (ca. 4,87 ha): langfristiger Schutz noch tGberwiegend Sorbus aucuparia — Eberesche
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG (§ 1 Abs. 4 BauNVO) In Verbindung mit § 1 Abs. 5 bzw. Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Anlagen fir Verwaltungen, offener Bereiche vor weiterer Verbuschung im mittleren Bereich der Parzelle (ca. 2,0 ha), Entfernung )
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuléssig sind. vorhandener Geholze auf Teilflachen, extensive Pflege der Magerrasenbestande (Mahd mit Abraumen des oder Obstbaum-Hochstéamme (StU. 10-12 cm)
- Mahguts oder extensive Schafbeweidung). Entsprechend des bilanzierten Eingriffs-/Ausgleichsdefizits sind Apfel: Baumanns Renette, Danziger Kantapfel, Prinzenapfel, Baumchesapfel, Doppelte Luxemburger
—@—@—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsmale hier rund 1,4 ha Flache zur weiteren Kompensation vorzusehen. Renette
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVO) Birne: Gute Graue, Pastorenbirne, Kostliche von Charneux
M*3: Gemarkung Jiinkerath, Flur 18, Flurstiick 3/2 (ca. 0,82 ha): Entfernung der Fichten, Entwicklung Kirsche: Schattenmorelle, Ludwigs Friihe, Morellenfeuer
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Das MaR der baulichen Nutzung wird mithilfe von Grundflachenzahl (GRZ), Geschossigkeit und durch die standortgerechter Laubwaldgesellschaften durch Sukzession bzw. extensiv gepflegter Gras- und Pflaume: Hauszwetsche, Ontario Pflaume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO) Hohe baulicher Anlagen wie folgt festgesetzt (s. Nutzungsschablone): Krautvegetation (Hochstauden, Feuchtbrachen etc.) im Bereich einer Retentionsfliche. Die (vorgezogene)
. o o o ) AusgleichsmalRnahme wurde Ende 2002 auf einer Gesamtflache von rund 0,6 ha unter Aufsicht der
03 Grundflachenzanhl Zum MaR der baulichen Nutzung wird im gesamten Wohngebiet eine zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von Forstverwaltung durchgefiihrt und am 01.04.2003 nach fachlicher Stellungnahme der UNB (KV Daun) in das
’ 0,3 als Hochstmal festgesetzt. MalRgebend fiir die Grundflache sind hier die mit Planzeichen WA Okokonto eingebucht.
gekennzeichneten Bauflachen. RECHTSGRUNDLAGEN
TH Traufhdhe als Hochstmald in m Gber Bezugspunkt (Abb. A, B)
Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die durch Garagen und Stellplatze mit ihren jeweiligen Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
Zufahrten (§ 12 BauNVO) sowie die durch Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO beanspruchten Fléchen Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.06.1960 (BGBI. | S. 341), neugefasst durch Bek. vom 24.09.2004 (BGBI. |
FH Firsthohe als Hochstmal} in m Gber Bezugspunkt (Abb. A, B) , . 9 P , , o , S. 1359), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
gemal § 19 Abs. 4 BauNVO mitzurechnen. Zur Verhinderung und Minderung von Beeintrichtigungen des Orts- und Landschaftsbilds (§ 1 Abs. 6 Nr. 5
BauGB) werden hinsichtlich der duBeren Gestaltung baulicher Anlagen nachfolgende Festsetzungen
Il Anzahl zulassiger Vollgeschosse, maximal In den Baugebieten darf gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO die jeweilige zulassige Grundflache Bestandteil dieses Bebauungsplans: 23? %quﬁg%%g?ggrg{ d|n§ n?é?)aitlggz Sggnﬁg}?g'Jr?;ﬁZA(r?%Bée's,%gfiﬁeleyfﬁ}fazﬁgufggsB(%kééTn?s 466)
(Regel-GRZ) durch Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) und Stellplatze sowie durch Zufahrten von Garagen und T B ’ ' o B
Stellplatzen maximal um bis zu 50 v.H. Uberschritten werden. Fir die Berechnung der zulassigen Unzuléssig sind Holzblockhauser in einer von aufen sichtbaren Rund-Vollstammbauweise. Eine dufiere Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58)
BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN Grundflache ist § 19 Abs. 3 Satz 1 BauNVO maligeblich. Verkleidung der Fassade mit Holzlatten, Schalung o0.3. ist méglich.
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO . . . . L . Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), i.d.F. der Bek. vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94),
® 58 ) Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes dirfen Gebdude mit einer maximalen Anzahl von Il Geschossen Innerhalb des Geltungsbereichs sind Einfriedungen (§ 12 LBauO) zuléssig, sofern sie nicht als massive . 9 P g ) ( )
. ks g g , zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 06.10.2011 (BGBI. | S. 1986)
. . . . (Vollgeschosse gem. § 2 Abs. 4 LBauO) errichtet werden. Mauern und/oder in einer, dem Zweck unangepassten Héhe von (iber 2,0 m errichtet werden; § 5 LBauO
o] Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig ("Verunstaltungsverbot") ist hierbei zu beriicksichtigen i
o . . . — : : 9 > ugen. } L L Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
Die Hohe der baulichen Anlagen wird im Allgemeinen Wohngebiet mittels Begrenzung von maximalen Trauf- Im Bereich von StraRenmiindungen und Grundstiickszufahrten diirfen sdmtliche Einfriedungen und :
o . . 2 N L9 , geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 06.12.2011 (BGBI. | S. 2557)
==mmmms Baugrenzen und Firsthohen festgesetzt (Schema A). Abgrenzungen eine maximale Héhe von 0,70 m uber angrenzender Fahrbahnoberkante nicht Gberschreiten.
) o . . . Im Bereich der Wendeanlagen ist gemals EAE eine Freihaltezone von 1,0 m zu berlcksichtigen, in der Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (BBodSchG)
Unter der Traufthdhe (TH) ist die Differenz zwischen der H6henlage des jeweiligen unteren Bezugspunktes Einfriedungen und Abgrenzungen unzulassig sind (Fahrzeugiiberhange). vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBI. | S. 3214)
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) und der Héhenlage des Schnittpunktes von Oberkante Dachhaut mit der AulRenseite des aufgehenden | R T ’ ) T N
lg/le:?gsgint/ierksé r(}c;tiJet;eer Eﬁgggﬁg;lﬁgtz(;ev;rﬁtg::rh c‘jBr?el 32?2?3;3;322 rlgﬁcThrf:L:?wi?] k(tZéBn'q ggszgﬁl?gmgiit;tae, V\l/_erbear.ﬂagen"durfen nur unmlttlelba"r an der Statte der Lglstgng.an der Fassade angebracht werden und Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), geandert durch Art. 2
\ Sffentiiche Verkehrafisch A g9 g p g ﬁ%rrflctaneergen(gg]ﬂe von 0,5 m2 nicht uberschreiten. Unzulassig sind bewegte oder wechselnde des Gesetzes vom 22.12.2011 (GVBI. | S. 3044)
entliche Verkehrsflachen : ichtwerbu :
I . . - s . . . o o . . Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. der Bek. vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert
Die Firsthohe (FH) ist definiert als die Differenz zwischen der Hohenlage des jeweiligen unteren Das Plangebiet liegt im "Naturpark Vulkaneifel" (NTP-072-003). Mit der Landesverordnung vom 07.05.2010
. _ - ) L . inge gtir : . gv durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.05.2013 (GVBI. S. 139)
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: B‘;ZUESPtU”Xtt?i U/gd dezn gbereg AbSCh'“E; der Dachflache (Oberkante First) bzw. bei Flachdéachern die gelten fir dieses Gebiet verschiedene Schutzzwecke (§ 5) und -bestimmungen (§ 8). GemaR § 9 Abs. 1 Nr.
Oberkante Attika/Sims (oberer Bezugspnkt). édelr .\t/elrordrlmlung sind solche Flachen nicht Bestandteil des Schutzgebiets, die im Geltungsbereich eines Landesplanungsgesetz Rheinland-Pfalz (LPIG) vom 10.04.2003 (GVBI. S. 41), gedndert durch Art. 25 des
auleitplans liegen.
F FuBweg Als unterer Bezugspunkt fur Trauf- und Firsthdhe wird die Héhenlage der mittigen Oberkante der jeweiligen 9 Gesetzes vom 28.09.2010 (GVBI. S. 280)
R ErschlieRungsstralie (postalisch "Kirchenberg" und "Donnerkaul") festgesetzt, wie sie sich in Mitte der ihr

Kirchenberg

VERSORGUNGSLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Druckerhohungsanlage, kommunal

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

zugewandten Gebaudeseite (Trauf- und/oder Giebelseite) rechtwinklig gemessen wird (Schema B).

In WA 1 werden fir die talseitig der ErschlielRungsstrafie gelegenen Gebaude (bergseitige ErschlieBung;
Schema A) eine maximale Traufhdhe von 4,0 m sowie eine Firsthéhe von 9,0 m festgesetzt.

In WA 2 werden fir die bergseitig der ErschlieBungsstralle gelegenen Gebaude (talseitige ErschlieBung; s.
Schema A) eine maximale Traufhéhe von 6,0 m sowie eine Firsthéhe von 11,0 m festgesetzt.

Die beiden Gebietsteile werde mittels Signatur "Abgrenzung des Maf3es der baulichen Nutzung" innerhalb
der Darstellung als WA von einanander separiert.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie §§ 12, 14 Abs. 1 und
21 a BauNVvO)

Denkmalschutz

Aus denkmalschutzfachlicher Sicht bestehen im unmittelbaren Plangebiet keine bekannten
Nutzungsregelungen fir Baudenkmaler oder kulturgeschichtliche Denkmaler und Funde. Bei der Ausfiihrung
von flachigen oder gréReren Erdarbeiten bzw. Eingriffen in den Boden sind jedoch Funde (§ 16 DSchPflG),
die auf kulturgeschichtlich bedeutsame Denkmaler schlieBen lassen, der Archéaologischen Denkmalpflege,
der Verbandsgemeindeverwaltung oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen (§ 17 DSchPfIG). In
diesem Fall ist fir einen Vorhabentrager die Pflicht verbunden, die Fundstelle in unverandertem Zustand zu
erhalten und vor Gefahren zu schitzen (§ 18 DSchPfIG).

umgehend zu informieren.

Es ist sicherzustellen, dass keine Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen vorliegen, die geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit
herbeizufuhren (§ 2 Abs. 3 Bodenschutzgesetz). Ferner ist die generelle Bebaubarkeit, die Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Belange des Umweltschutzes im Sinne des § 1

LandesstraBengesetz (LStrG), in der Fassung vom 01.08.1977 (GVBI 1977, S. 273), zuletzt gedndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 07.07.2009 (GVBI. S. 280)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (LNatSchG) vom 28.09.2005 (GVBI.
2005, S. 387), inkl. Anlage 1 zu § 25 Abs. 2 LNatSchG

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), gedndert durch § 47 des
Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47)

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 28.09.2010 (GVBI. S. 301)

Griinflach Bod hutz. Geologi d Hvdrologi Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (LWG), i.d.F. vom 22.01.2004 (GVBI. S. 54), gedndert durch
ranflachen odenschutz, Geologie und Hydrologie
Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB) Art. 2 des Gesetzes vom 23.11.2011 (GVBI. S. 402)
. . . o . . . Eine konkrete Belastung durch Altablagerungen und Kampfmittel im Plangebiet ist nicht bekannt. Dennoch Landesverordnung lber die Bestimmung von Einariffen in Natur und Landschaft vom 19.12.2006 (GVBI
@ Kinderspielplatz Innerhalb des Gebietes wird eine offene Bauweise festgesetzt, d.h. es sind sowohl Einzel- als auch ist das Vorhandensein von nicht registrierten Altablagerungen nicht auszuschlie®en. Sollten im Zuge von 2006, S. 447) 9 g g (
Doppelhauser zulassig. ) ) ) BaumaRnahmen Abfélle (Bauschutt, Hausmiill) oder sonstige Auffalligkeiten (geruchlich, visuell) festgestellt
% P sffentlich IEIIe F?Stsit?UQQ der Uberbaubaren Grundstlcksflachen erfolgt durch Baugrenzen (sog. Baufenster) gemaf werden, so ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier, Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG), vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302), geandert durch Art. 1 des
aneinschriebe. ’ R T ’ '

Gesetzes vom 23.11.2011 (GVBI. S. 402)

Landesverordnung uber den "Naturpark Vulkaneifel" vom 07.05.2010

& ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT =L SE SOWIE S . : Kartenserver: LANIS, GeoPortal, jeweils mit Stand vom 9/2013
WA 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 25 a, b BauGB) . . . . . BauGB zu gewahrleisten (Erlass zur Beriicksichtigung von Flache mit Bodenbelastungen, insbesondere
> T a bBau Aulerhalb der durch Planzeichen festgesetzten tberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) sind Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren). DI-Normen (DIN), Deutsches Institut fir Normung e.V., zu beziehen bei der Beuth Verlag GmbH, 10772
Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO zulassig, nicht jedoch zwischen stralenzugewandter Zum Schutze des (Mutter-)Bodens sind die Vorgaben des § 202 BauGB i.V.m. der DIN 18915 sowie aus Berlin
0,3 Il , Elagt?rendze und aggrﬁﬂztender Verkehrsflache; Anlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO (z.B. Trafostationen) ingenieurgeologischer Sicht weitere Anforderungen an den Baugrund (DIN 19371, 4020, 4124) zu beachten.
i 4 i eiben aavon unberunrt. Bei Griindungs- und Bodenarbeiten ist bei Bedarf ein entsprechendes Boden- und hydrologisches Gutachten
2 4 nicht jedoch Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports). Zur Reduktion abflusswirksamer Belagsdecken wird empfohlen, die Flachen fiir Stellplitze und Zufahrten mit
s TH: max. 4,0 m TH: max. 6,0 m e o o " : : wasserdurchlassigen Materialien herzustellen, wie z.B. wassergebundene Wegedecken, Schotterrasen,
FH: max. 9,0 m FH: max. 11,0 m Umgrenzung von Flachen mit Pflanzbindung (PB) ; L0 o Lo ) . : .
/ e o o . Rasenpflastersteine mit mind. 10 % Fugenanteil (Flachenversickerung). Andere Flachenbefestigungen sind
/// s Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) i.d.R. nur dann zulassig, wenn es ihre Zweckbestimmung erforderlich macht (§ 10 Abs. 4 LBauO). Die
- Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Zisternen (z.B. als Gartenbewasserung;
/ . . . H H " "
yad Die zentrale verkehrliche ErschlieSung des Wohngebietes wird von der "Glaadter StraRe” aus durch Brauchwasser) wird ebenfalls ausdriicklich empfohlen. Bei Anlage grundstiicksinterner (privater)
/ 5 Festsetzung der beiden offentlichen und fertig ausgebauten Verkehrsflachen "Kirchenberg” und Versickerungsmulden ist aufgrund des ausgepragten Reliefs hingegen eine mégliche Vernassung der
/ Donnerkaul" gewahrleistet. Die Bruttobreite der Strale "Donnerkaul" betragt 5,50 m inkl. eines 1,5 m Unterlieger zu beriicksichtigen und diese auszuschlieRen.
{ PLANZEICHEN ALS H|NWE|SE, breiten, einseitigen FuBwegs, die der StralRe "Kirchenberg" 6,0 m inkl. eines 1,5 m breiten, einseitigen
¥ FuBwegs. Fur die erforderliche und ordnungsgemaRe Befahrbarkeit von Rettungs-, Lésch- und
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN MUIIfahrﬁ;eLigen ist jeweils an deren nérdlichen Enden eine Wendeanlage (Typ 4 und 5 gem. EAE) Elektrizitdts- und Gasversorgung
eingerichtet.
- Im Bereich etwaig vorhandener Freileitungen/ Anlagen sind bei 20-kV-Freileitungen ein 16 m breiter
FH - . - H " H " H H H " n
SCHEMA A 11,0 m & OK Stratte 5 Bestand Neben-/Hauptgebaude, Hausnummer Am nordlichen Ende der Strale "Kirchenberg” sowie im Bereich der Wendeanlage "Donnerkaul” werden Schutzstreifen (8 m Breite beiderseits der Leitungsachse) und bei 0,4-kV- und 20-kV-Erdkabeln ein
o . jeweils Verkehrflachen mit der besonderen Zweckbestimmung "Fullweg" festgesetzt. Schutzstreifen von 1,0 m Breite (0,5 m Breite beiderseits der Leitungsachse) freizuhalten, in dem eine
| . . o . . . . Bebauung, das Anpflanzen von tiefwurzelndem Gehdlz und sonstige leitungsgefahrdende MalRnahmen
R X, traie Flurstiicksgrenze, Flurgrenze, Grenzpunkt, Am sudlichen Ende der Stralte "Kirchenberg" ist ein Teil des Flurstiicks 87 als "Bereich ohne Ein- und untersagt sind. Die Absténde von Bepflanzungen zu geplanten/vorhandenen Leitungen sind gemaR den
-~ FIRST v 319  Flurstiicksnummer (Bestand) Ausfahrt” per Signatur gekennzeichnet, in welchem nur Zufahrten oder Zugange zur offentlichen, VDE-Bestimmungen und dem ,,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
------------------------------------ T plangebietsinternen Verkehrsflache "Kirchenberg" angelegt werden dirfen. Entsorgungsanlagen” einzuhalten.
! Bei eventuell vorgesehenen Veraufllerungen der ehemaligen Strallen-/Wegeflachen sind in diesen Flachen
[ - 20 - Bemallung befindlichen Leitungen/Anlagen durch beschrankte persénliche Dienstbarkeiten zu Gunsten der RWE im
g"(') R Strafe ‘ Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Grundbuch zu sichern. Eine Anderung/Erweiterung der StraRenbeleuchtungsanlage erfolgt in Abstimmung
: ' . o . ) ) mit der Ortsgemeinde im Rahmen des bestehenden Stralenbeleuchtungsvertrages. Sollten Anderungen der
¥ """"""""""""" T 80 Hohenlinien (DGK 5) Zur Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser wird das Flurstick 119/1 als Versorgungsflache festgesetzt Leitungen/ Anlagen notwendig werden, so richtet sich die Kostentragung nach den bestehenden Vertragen
TH = max. 3 o (Druckerhéhungsanlage). Trager der Anlage sind die Verbandsgemeinde-Werke. bzw. sonstigen Regelungen.
4,0 m {i. OK StraBBe § s
X, TRAUFPUNKT ! v i : : : :
RO 1 et A ; L Innerhalb des Planungsgebiet liegen im Bereich der StraRen Erdgasleitungen der Energieversorgung
: WA 1 | WA 2 ‘ Nutzungsschablone Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Mittelrhein (EVM) an. Diese Leitungen sind bei Planungen und Bautéatigkeiten unbedingt zu beachten.
3 Insbesondere das Pflanzen von Baumen auf oder in der Nahe von Erdgasleitungen ist nicht gestattet.
0 SERGSETIGE ERSCHLEGNG | TALSEITIGE ERSCHLIERUNG I § _ Innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans wird eine zusammenhangende dffentliche g g 9
SRS S R SSE R SSS R SSER | . //////// Art der baulichen Nutzung Griinflache (6) mit raumlich-funktional unterschiedlichen Zweckbestimmungen festgesetzt:
| , | : |
-50- OK Strafte (MuttelacW// ‘T ::::::::::::::::::::::::::::::::!:::::::::::::::::::::::::::::j: Grund- max. Anzahl der Innerhalb des Flurstiicks 103 wird die Zweckbestimmung "Spielplatz" verbindlich. Dachgestaltung
: : é/////////////// """"""""""""" : | 1 flachenzahl Vollgeschosse ) ) Lo .
e ///////////// —275- @ -275- | | Im weiteren Umgriff der Grinflache werden Maltnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Als Dacheindeckungsmaterialien werden unglasierte bzw. nicht stark Licht reflektierende Dachziegel/
I, | matirliches Gelande" | | Bauweise Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 25b BauGB) festgesetzt. Die -pfannen und Schiefer, Dachbegriinungen sowie entsprechende Anlagen fiir die Nutzung regenerativer
///////////////3 - 3 dort zu treffenden Regelungen (Manahmen, Pflanzbindungen) werden konkret im nachfolgenden Abschnitt (solarer) Energien empfohlen. Das Farbspektrum sollte sich hierbei nach den Farbténen: RAL 3007
/////////////// T b —— Traufhéhe max. in m Gber Bezugspunkt beschrieben. (Schwarzrot), RAL 5004 (Schwarzblau), RAL 5008 (Graublau), RAL 6008 (Braungriin), RAL 7013
//////// ‘ rsthés i ‘ (Braungrau), RAL 7015 (Schiefergrau), RAL 7016 (Anthrazitgrau), RAL 7021 (Schwarzgrau), RAL 7026
//////// Firsthhe max. in m tGber Bezugspunkt
,,,,,,, ///// . (Granitgrau), RAL 8012 (Rotbraun), RAL 8014 (Sepiabraun), RAL 8019 (Graubraun), RAL 8022
MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

////////
/////////////////
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Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 25a und b BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs dieser Planung werden folgende griinordnerische Festsetzungen zu
Vermeindung, Minderung und Ausgleich des Eingriffs Bestandteil der Bebauungsplan-Anderung:

MaRnahme 1 — Die innerhalb der mit M 1 gekennzeichneten Grinflache (Steil-Hanglage) befindlichen
Laubgehdlze und Gebusche sind langfristig im Stadium einer naturlichen Sukzession zu erhalten. Ein Finftel
der Flache ist jeweils alle 15-20 Jahre auf den Stock zu setzen (bis auf den Stock zurlickschneide und zum
Stockausschlag zwingen).

MaRnahme 2 — Pflanzgebot als textliche Festsetzung: Die innere Durchgriinung der Baugrundstiicke hat mit
mindestens 1 Baum je angefangene 300 m2 Grundstlicksflache zu erfolgen; vorhandene Laubbdume
(auBerhalb der Baufenster) konnen auf das Pflanzgebot angerechnet werden. Zur Anpflanzung der
festgesetzten Gehdlze sind nur einheimische, standortgerechte Laubgeholze der empfohlenen Artenliste
oder Obstbaume zulassig (s. Anhang).

MaRnahme 3 — Pflanzfestsetzung als zeichnerische Festsetzung: Die innerhalb der mit PF
gekennzeichneten Flache ist auf den privaten Grundstiicksanteilen eine Heckenreihe bestehend aus den im
Anhang empfohlenen Baum- und Straucharten anzulegen. Die Anpflanzungen sind spatestens bis zur auf

(Schwarzbraun), RAL 8025 (Blassbraun), RAL 8028 (Terrabraun), RAL 9005 (Tiefschwarz) oder in nach
Herstellerbezeichnungen ahnlichen bzw. vergleichbaren Farbténen richten. Metalleindeckungen aus Kupfer
sind im Hinblick auf eine Niederschlagwasserbewirtschaftung zu vermeiden; alternativ ist das
Dachflachenwasser gesondert zu reinigen.

Landwirtschaft und Immissionen

Zum Schutze der Wohnnutzung vor eventuellen Geruchsimmissionen im Planungsraum wird darauf
hingewiesen, dass evtl. landwirtschaftliche Gertiche im dort Gblichen Rahmen hinzunehmen sind (BVerwG).
Hinsichtlich moéglicher Gerdauschimmissionen sind die Orientierungswerte einschlagiger Regelwerke (z.B.
DIN 18005) zu beriicksichtigen. Das Plangebiet liegt jedoch auferhalb méglicher Einwirkungsbereiche von
landwirtschaftlichen oder Gewerbebetrieben.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche ist sicherzustellen, dass die
Orientierungswerte (Beurteilungspegel) der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" von 55 dB(A) tags (6.00
bis 22.00 Uhr) und 45 dB(A) nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) in Allgemeinen Wohngebieten nicht Gberschritten
werden. Es werden daher passive Larmschutzvorkehrungen (Fenster, AuRenbauteile etc.) gemaf DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) und VDI 2719 (konstruktive Hinweise) empfohlen, da Larmquellen planerisch
nicht beeinflussbar sind. Nach einer Gberschlagigen Berechnung nach 16. BImSchV bzw. Schall 03

die Fertigstellung der jeweiligen Bauwerke folgenden Vegetationsperiode umzusetzen. verbleiben die stiindlichen Mittelungspegel jedoch unterhalb der v.g. Orientierungswerte.
MaRnahme 4 — Pflanzbindung als zeichnerische Festsetzung: Innerhalb der mit PB gekennzeichneten

Flache Grunflache sind die vorhandenen Gehdlzbestande zu erhalten und der natirlichen Sukzession zu

Uberlassen. Vorhandene und aufkommende Nadelgehdlze (Fichten u.a.) sind jedoch zu entfernen.

Im Einmindungsbereich Kirchenberg-Glaadter StralRe ist zur Sicherstellung der Anfahrsicht (Knotenpunkt

gem. RAS-K-1; Sichtdreiecke) lediglich eine Kraut- und Grasvegetation zulassig, deren Héhe 0,7 m nicht

Uberschreiten darf.

MaRnahme 5 — textliche Festsetzung: Alle, im Zuge der baulichen Inanspruchnahme des Wohngebietes
entstehenden Bdschungen sind in moglichst flachen Neigungsverhaltnissen auszufiihren und zugunsten des
Erosionsschutzes mit heimischen, standortgerechten Pflanzenarten und Gehélzen zu begrinen.
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"Kirchenberg, 1. Anderung”

Der Rat hat am 29.08.2013 gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Dieser Beschluss Der Rat hatam ........... 2014 den Bebauungsplan mit Begriindung gem. § 10 (1) BauGB i.V.m. § 24 GemO Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit dem Willen des Rates sowie Die ortsubliche Bekanntmachung des Bebauungsplans erfolgte gemafl § 10 (3) BauGB am ........... 2014. In der

wurde am ........... 2013 ortsublich bekanntgemacht. Rheinland-Pfalz und § 88 LBauO als Satzung beschlossen. die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans werden bekundet. Der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Bebauungsplan als Satzung wird hiermit ausgefertigt. Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§§ 44, 214 (1), 215 (1) BauGB) hingewiesen worden.
- : Junkerath, den .............. 2014
Der Rat hatam ........... 2013 die offentliche Auslegung des Bebauungsplans gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Der (Siegel) Die ortsiibliche Bekanntmachung wird gem. § 10 (3) BauGB angeordnet. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Bebau u ngs plan gem . § 30 (1 ) BaUGB
Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung hat in der Zeit vom ....... bis ........... 2013 zu jedermanns Einsicht wahrend
der Dienststunden im Rathaus Jiinkerath 6ffentlich ausgelegen. D ..... Otb ............ t .................................... Jiinkerath, den ............. 2014 Jiinkerath, den ............. 2014 Datum: Juli 2014 (2. Entwurf)
Ort und Dauer der Auslegung wurden am ........... 2013 mit den Hinweisen ortsiiblich bekanntgemacht, dass eronsblrgermeister (BIegel) (Siegel)
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist und gem. § 4a BauGB abgegeben werden kénnen. Es wird gem. § 4a (6) Der Ortsbirgermeister DerOrtsburgermelster """""""""""""""""
BauGB darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den . . ) )
Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und, bei Aufstellung eines Bebauungsplans, dass ein Antrag nach § 47 der Junkerath Flur 20 Flurstiicke: s. Planeinschriebe
Verwaltungsgerichtsordnung unzulssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht
werden kénnen.
MaRstab 1: 1.000 (im Original)
Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind | | |
gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom ........... 2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. 0 5 10 20 50 75m

Die Abwagung der abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und Behérden sowie sonstigen Tréager 6ffentlicher Ortsgemeinde Jiinkerath Erik Boffgen

Belange erfolgte in der Sitzung des Rates vom ........... 2014. Verbandsgemeinde Obere Kyl Freier Stadtplaner (AKRP)
Rathausplatz 1 Kasselburger Weg 43a
54584 Jiinkerath 54568 Gerolstein
Tel: 06597/ 16-0 Tel: 06591/ 983230
Fax: 06597/ 16-128 0160 /6005588
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