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A ZIELE UND INHALTE DES VERFAHRENS
A1 Anlass,Zweck und Erforderlichkeit der Anderung/ Planaufhebung

"Mit dieser Planung beabsichtigt die Ortsgemeinde unter anderem, aus naturschutzrechtlicher Sicht einem
Eingriff in die geologische Besonderheit der Sandsteinfelsen der Birgeler Hardt vorzubeugen." Der Ortsge-
meinderat Birgel hat mit diesem Wortlaut in seiner Sitzung am 02.07.2012 beschlossen, einen Teilbereich
des bestehenden Bebauungsplans ,,Auf Hardt“ mit dem Ziel aufzuheben, den von ihm ausgehenden Rechts-
schein zu beseitigen.

Weitere Griinde fiir die Planaufhebung fuBen auf der Erkenntnis, dass bei nachlassender Bauaktivitdt sich
insbesondere die gemeindeeigenen, nordostlichen Bauparzellen auch aufgrund der herrschenden topografi-
schen Bedingungen als nicht verduBerbar erwiesen haben. Unabhingig vom fehlenden Bedarf an Baugrund-
stlicken hatte des Weiteren die Baureifmachung einer nach Nordwesten verlaufenden zusitzlichen Baurei-
he erhebliche Kosten verursacht. Aufwendungen, die vor dem Hintergrund einer sehr angespannten Haus-
haltslage absehbar nicht zu vertreten sind. Der iibrige und gréBere Gebietsteil ist bis auf fiinf Bauplitze
liberwiegend bebaut und bedarf bei vorhandenen Kapazititen keinen verbindlichen bauleitplanerischen Re-
gelungen.

Die in den letzten vier Jahrzehnten sechs erfolgten Planinderungen erschweren zudem administrativ eine
rechtssichere Beurteilung von Baugesuchen (Verwaltungsvereinfachung). Hinzu treten Planregelungen, die
entweder nicht mehr zeitgemaB erscheinen oder gar an juristischer Bestimmtheit leiden.

Die Aufhebungssatzung erhilt die Bezeichnung "Auf Hardt, 6. Anderung®. Die Aufhebung hat keinen konsti-
tutiven (Rechtswirkung begriindenden), sondern einen deklaratorischen (klarstellenden) Charakter.

A 2 Riumlicher Geltungsbereich und Gebietsbeschreibung

Der rund 3,68 ha umfassende Geltungsbereich und iiberwiegend bebaute Wohngebiet bildet seit seiner
Entstehung heute einen wesentlichen Bestandteil der Ortslage Birgel. Intern gegliedert wird der Ortsteil
durch die StraBe "An der Ley", die jedoch nicht auf ganzer Linge fiir Kfz-Verkehr ausgebaut ist und auf ei-
nen kurzen Abschnitt als FuBweg fungiert (Flurstiick 3/34).

KatastermaBig (Auszug aus den Geobasisinformationen, Stand Il. Quartal 2012) betrifft die Planaufhebung
einen Teil des Flurstiicks 68/1 der Flur 6 sowie Flurstiicke der Flur 5 (Gemarkung Birgel), wie sie sich in
der Plankarte eingeschrieben finden.

Der Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung ist im Wesentlichen identisch mit jenem der 3. Anderung
und schlieBt lediglich den westlichen Teil des Flurstiick 68/] sowie das angrenzende Flurstiick 68/2 (beide
Flur 6) aus. Die damit ausgegrenzten, in der 3. Anderung drei skizzierten und méglichen Baugrundstiicke
unterliegen weiterhin dem Regelungsgehalt der 3. und 5. Anderungen. Innerhalb des mit der 6. Anderung
vorliegenden Gebietsumgriffs gelten alle bisherigen Festsetzungen mit dem Inkrafttreten als aufgehoben.

A 3 Entwicklungsziele

Im Zuge der férmlichen Anderung und Aufhebung des Bebauungsplanes unterliegt das davon erfasste Plan-
gebiet "Auf Hardt" nach Erlangung der Rechtskraft Giberwiegend dem Regelungsinhalt des § 34 BauGB.
MaBgeblich fiir die Zuordnung zum sog. Innenbereich ist u.a. die GréBe der im Zusammenhang bebauten
Flache, der Siedlungszusammenhang und die vorherrschende Priagung durch benachbarte Bebauung.

Der Geltungsbereich der Aufhebungssatzung stellt hier eine nachvollziehbare Abgrenzung des Innenbe-
reichs vom AuBenbereich dar. Die (tatsdachlich) vorhandene Bebauung sowie die Nutzung ihres Umfeld bie-
ten einerseits einen hinreichenden internen Rahmen zur Einordnung bislang noch unbebauter Grundstii-
cke. Andererseits ist mit abgeschlossener Realisierung des VWohngebiets eine deutliche Zasur auch zur um-
gebenden Landschaft entstanden, die eine Beanspruchung des AuBenbereichs verhindern.

Dieser Aspekt wird dadurch unterstiitzt, dass kiinftig eine Bauzeile nordlich des oberen Zweigs der StraBle
"An der Ley" ihre Baureife-Qualitit verliert und damit dem § 35 BauGB (AuBenbereich) zuzuordnen ist. In-
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nerhalb des Flurstiicks 68/1 entfillt ebenfalls die urspriinglich beabsichtigte "zweite Baureihe", zu deren Er-
schlieBung ein weiterer StraBenausbau notwendig geworden wire.

Fir die kiinftige Entwicklung des Gebietes bedeutet der Fortfall des Rechtsscheins, dass an dessen Stelle
die Zuldssigkeitsvoraussetzungen insbesondere des § 34 Abs. | BauGB fiir Vorhaben (gem. § 29 BauGB) tre-
ten. Bauliche Anlagen miissen sich demnach u.a. in Art und MaB ihrer Nutzung in die Umgebung einfiigen
("Einfiigungsgebot"). Deren Genehmigungsfihigkeit wird dariiber hinaus vor dem Hintergrund des Gebotes
der gegenseitigen Riicksichtnahme (vgl. § |5 BauNVO) zu beurteilen sein.

Zudem ,,entspricht die Eigenart der niheren Umgebung einem der Baugebiete, die in der auf Grund des §
9 a erlassenen Verordnung (z.B. BauNVO) bezeichnet sind* (§ 34 Abs. 2 BauGB). Das Plangebiet entspricht
in diesem Sinne einem allgemeinen Wohngebiet (WA), womit die in § 4 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen
zulassig sind.Vor diesem Hintergrund besteht kein unmittelbares stidtebauliches Erfordernis, den bisheri-
gen rechtswirksamen Bebauungsplan durch Aufstellung eines neuen zu ersetzen.

Die urspriingliche Planungsabsicht wird in Anbetracht verfestigter Strukturen durch die Aufhebung weder
beeintrichtigt noch wesentlich verindert. Die Zuléssigkeit von Vorhaben lduft einer geordneten stiadtebau-
lichen Entwicklung nicht zuwider bzw. deren teilweise Nicht-Zuldssigkeit wiirdigt dem anzutreffenden stei-
len Relief und den dortigen naturschutzfachlichen Zielsetzungen.

A 4 Ubergeordnete und sonstige Planungsvorgaben
* Landes- und Regionalplanung

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP IV, 2008) enthilt fiir den vorliegenden Planungsraum keine Ziele
und Grundsitze, die der Planaufhebung entgegenstehen konnten. Die Ortslage liegt innerhalb der landes-
weit bedeutsamen Bereiche Erholung und Tourismus sowie Grundwasserschutz. Flachen u.a. fiir den Hoch-
wasserschutz verbleiben auBBerhalb bebauter Bereiche.

Den Aussagen des Regionalen Raumordnungsplans (ROPI, Region Trier, mit Teilfortschreibung 2004)
folgend, unterliegt das betrachtete Plangebiet der Darstellung "Wohngebiet". Der Ortsgemeinde Birgel
werden zwar keine der besonderen Funktionen/ Eigenentwicklung zugewiesen, groBriumig jedoch ein
Schwerpunktbereich der weiteren Fremdenverkehrsentwicklung. Dariiber hinaus befindet sich anndhernd
die gesamte Gemarkung innerhalb eines Wasserschutzgebiets.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen dieser Bebauungsplanung nehmen auf die vorgenannten Grundsitze
und Ziele der Landesplanung und Raumordnung Bezug und erfiillen somit das Anpassungsgebot gem. § |
Abs. 4 BauGB.

* Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Der Flichennutzungsplan (FNP, 2020) der Verbandsgemeinde Obere Kyll stellt den vom Geltungsbereich
der Planung erfassten Teil der Ortslage Birgel iiberwiegend als Wohnbauflachen dar. Die nérdlich daran an-
schlieBenden Teile des Biotops "Birgeler Hardt" werden als Griinflichen mit der naturschutzfachlichen
Zweckbestimmung Biotop- und sog. MaBnahmenflichen dargestellt und entsprechen wiederum den Ziel-
vorgaben des Landschaftsplans (LP, 2008). Jener Bereich ist auch kiinftig einer Bebauung nicht zuginglich,
wihrend die nérdlichste Reihe entlang der StraBe "An der Ley" mit Abschluss der vorliegende Planung ih-
ren Status als Bauerwartungsland verliert.

Weitere, das Plangebiet selbst betreffende Darstellungen finden sich im FNP in Form einer Leitungstrasse
sowie des Ostlich anschlieBenden Sportplatzes.

Spitestens nach Bekanntmachung dieser Bebauungsplan-Anderung wird der Flichennutzungsplan gemiB §
8 Abs. 3 und 4 BauGB gedndert.
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B INHALT UND AUSWIRKUNGEN DER PLANAUFHEBUNG

B | Regelungsinhalt der Anderungs- und Aufhebungssatzung

Der Bebauungsplan ,,Auf Hardt* einschlieBlich der 1., 2., 3. und S.Anderung wird hiermit teilweise, innerhalb .
des im Lageplan festgesetzten Geltungsbereichs, aufgehoben. '

B 2 Festsetzungen des aufzuhebenden Bebauungsplans

Die Anfang der 70er Jahre verfolgte Planungsabsicht der Gemeinde bezog sich auf die Bereitstellung damals
dringend erforderlicher Wohnbauflichen. So setzte die Urfassung des Bebauungsplans "Auf Hardt" ein allge-
meines Wohngebiet (WA) in offener, maximal zweigeschossiger Bauweise mit Satteldichern bei einer GRZ
von 0,4 und GFZ von 0,8 fest. Verkehrlich erschlossen wurde das Gesamtgebiet siidlich iiber einen neuen
stidlichen Strang, heute "An der Ley" sowie nérdlich iiber den bestehenden Hardtweg. Fiir letzteren sah die
Planung eine Verlingerung in 6stliche Richtung vor, um kurz von dem Sportplatz mit einer VWendeanlage zu
enden.

Wihrend seiner iber 40-jahrigen Geltungszeit erfuhr der Bebauungsplan jedoch zahlreiche konzeptionelle
(verkehrliche ErschlieBung; Erweiterung), als auch textliche Anderungen (Vereinheitlichung/ Aktualisierung):

* Erstmalig in Kraft trat der Bebauungsplan "Auf Hardt" am 14.01.19691 mit Genehmigung des Landrats-
amtes. Im weiteren Anschluss erfolgte eine |. Anderung (rechtskriftig seit 10.05.1976) sowie eine 2.
(03.09.1977), die sich im Deckblatt-Verfahren auf eine Parzelle beschrinkte.

* Die fiir die aktuelle Planung maBgeblichen 3. Anderung (04.11.1982) erfolgte in Form einer Gebietser-
weiterung die Einbeziehung der stidostlichsten Bauzeile der StraBe "An der Ley", welche seitdem die
Ostliche Gebietsseite ringformig erschlieBt. Neben der Schaffung von zwei zusitzlichen Bauzeilen beid-
seitig des siidlichen Zweigs "An der Ley" wurde damit auch die urspriingliche Verlangerung des Hardt-
wegs obsolet. Zudem wurden die nérdlichen (kiinftig entfallenden) Baugrundstiicke zugunsten einer zu-
sammenhdngenden Griinfliche ("6kologische Vorrangfliche) in ihren Nutzungsméglichkeiten reduziert.
Im Plan eingetragen blieb bis heute das Naturdenkmal "Buntsandstein — Auf Hardt", welches nicht nur in
aktuellen Kartenservern jedoch weiter 6stlich und auBerhalb simtlicher Geltungsbereiche kartiert ist.

* Nicht Bestandteil der aktuellen Planung ist die 4. Anderung (12.12.1988). Inhalt war lediglich eine Verin-
derung der hinteren Baugrenze innerhalb des damaligen Flurstiicks 70/2 der Flur 6.

* Die letzte und 5. Anderung (07.12.1992) zielte auf eine Aktualisierung und Vereinheitlichung der in den
Anderungen | bis 3 von einander abweichenden textlichen Festsetzungen. Jene behalten fiir den nicht
von der vorliegenden Planaufhebung betroffene Gebietsteil auch weiterhin ihre Giiltigkeit.

B 3 Stand der Planumsetzung/ aktuelle Nutzungen

Das Plangebiet ist entsprechend der im Bebauungsplan und seinen vielfachen Anderungen vorgesehenen
Festsetzungen bestimmungsgemalB als VWohngebiet genutzt und bis auf 5 verbliebene Parzellen bebaut. Vor
diesem Hintergrund besteht absehbar kein weiterer (iiber die Wirkungen des § 34 BauGB hinausgehender)
stadtebaulicher Regelungsbedarf.

Die zukinftig entfallenden 6 Bauparzellen im Hangbereich der nérdlichen "An der Ley" ist bis heute bebau-
ungsfrei, so dass die tatsdchlich ausgeiibte Nutzung dort dem Nutzungsgefiige eines AuBenbereichs ent-
spricht. Fir den unterhalb des Wasserhochbehilters liegenden Teil des Flurstiicks 68/1 "Hardtweg" gelten
analoge Verhiltnisse.
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B4 ErschlieBung,Ver- und Entsorgung

Unter Beriicksichtigung der von den Versorgungsunternehmen gegebenen Hinweise zur Bauausfiihrung
(s.0.) gilt das Baugebiet seitens Elektrizititsversorgung (RWE), Wasserversorgung und -entsorgung (VG-
Werke) sowie verkehrlich als vollstindig erschlossen. Uber den Bestand hinausgehende ErschlieBungsmaB-
nahmen sind nicht erforderlich.

B 5 Auswirkungen auf Natur, Landschaft und Mensch

Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes sowie des Naturhaushaltes sind dann durch geeignete Maf3nah-
men auszugleichen, wenn die Bauleitplanung diese vorbereitet werden. Im vorliegenden Planungsfall sind die
zuldssigen Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt § la Abs. 3 BauGB). Im Falle der
Aufhebung eines Bebauungsplanes ist zu priifen, ob bei einer nachfolgenden Vorhabensbeurteilung auf der
Grundlage von § 34 BauGB weitergehende Bebauungsmoglichkeiten insbesondere hinsichtlich des MaBes
der baulichen Nutzung verwirklicht werden kénnten (Nutzungsintensivierung).

Fir die Beurteilung der Auswirkungen der Planaufhebung ist der Umstand entscheidend, dass sich keine
Anderung des faktischen Status quo hinsichtlich der im Gebiet zulissigen Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft ergibt.Vielmehr werden hier Bauflichen materiellrechtlich reduziert, woraus kein Ausgleichser-
fordernis erwichst. Ebenso sind immissionsbedingte Konflikte, die einen stiadtebaulichen Regelungsbedarf
begriinden wiirden, im Plangebiet und seiner Nachbarschaft nicht zu erwarten. Es besteht auch daher kein
Erfordernis, einen Umweltbericht zu erstellen.

B 6 Rechtsfolgen der Planung

Mit Erlangung der Rechtskraft der Aufhebungssatzung werden zum einen die bis dato bebauten bzw. auch
die von diesen geprigten unbebauten Grundstiicke entlang der StraBe "An der Ley" (Flur 5) Bestandteil
des unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB. Zum anderen fallen die im Katasterplan mittels Hausnum-
mern bestimmten sechs Grundstiicke An der Ley 37 - 47 sowie der iiberwiegende Teil des Flurstiicks 68/1
der Flur 6 in den Wirkungsbereich des § 35 BauGB (AuBenbereich). Der restliche Teil des Flurstiicks 68/1
sowie das Flurstiick 68/2, ebenfalls Flur 6, verbleiben gemaB3 § 30 BauGB im Geltungsbereich der 3. und 5.
Anderungen des Bebauungsplans "Auf Hardt".

Fir die im Zusammenhang bebauten Ortsteil gelegenen Grundstiicke sowie die darauf erbrachten Aufwen-
dungen (§ 39 BauGB - Vertrauensschaden) bedeutet dies keinerlei Wertverlust. Hier bleiben die kiinftig ge-
gebenen Nutzungsmoglichkeiten (baureifes Land) nicht hinter dem urspriinglich beabsichtigten Zulissig-
keits- und Festsetzungsrahmen des aufzuhebenden Bebauungsplans zuriick.

Die auBerhalb der unter Punkt A 2 gezogenen Grenze gelegenen Grundstiicke unterliegen nach Planaufhe-
bung hingegen den Zulassigkeitsvoraussetzungen des § 35 BauGB. Nach den offentlich-rechtlichen Vor-
schriften sind diese Flichen i.d.R. nicht mehr einer baulichen Nutzung zuginglich (vgl. § 4 Abs. 4 WertV),
womit fiir das jeweils betroffene Grundstiick eine Wertminderung einhergeht und Entschadigungsansprii-
che nach den MaBgaben des § 42 BauGB auslost. Die Gemeinde Birgel ist jedoch Eigentiimerin der kiinfti-
gen AuBenbereichsflichen und somit sich selbst gegeniiber nicht entschiadigungspflichtig.

Im vorliegenden Planungsfall wird die zuldssige Nutzung der betroffenen Grundstiicke zudem auBerhalb
der in § 42 Abs. 2 BauGB genannten Frist (7 Jahre nach Erlangung der Rechtskraft des B-Plans) aufgehoben.
Der jeweilige Eigentiimer kann (gem. § 42 Abs. 3 BauGB) dementsprechend nur eine Entschadigung fiir Ein-
griffe in die ausgelibte Nutzung (bspw. unbebautes Land) oder Einschrinkungen der sonstigen Moglichkei-
ten einer wirtschaftlichen Verwertung des Grundstiicks (bspw.Verkauf,Verpachtung) verlangen. Hinsichtlich
der Beeintrichtigung des Grundstiickswerts bemisst sich die Hohe der Entschdadigung nach dem Unter-
schied zwischen dem Wert des Grundstiicks auf Grund der ausgeiibten Nutzung und seinem Wert, der
sich infolge der vorgenannten Beschrinkungen ergibt.
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Im Zuge der Aufhebungssatzung fallen unter diesen Aspekt nicht (wohn-)baulich genutzten Grundstiicke im
nordostlichen Abschnitt des urspriinglichen Bebauungsplans, welche bis heute den Charakter von Griinfla-
chen aufweisen und bereits im FNP 2020 mit der Zweckbestimmung Biotop- bzw. MaBnahmenflichen un-
terlegt sind. Eine Anderung der aktuellen, d.h. ausgeiibten Nutzung tritt hier nicht ein, so dass sich kein
Wertunterschied im Sinne der o.g. Bedingungen ergibt. Die Planaufhebung begriindet somit keine Entscha-
digungsanspriiche gegeniiber der Ortsgemeinde Birgel. Des Weiteren ist ein Umlegungsverfahren im Sinne
von § 45 ff. und 88 BauGB nicht erforderlich.

B 7 Planungsrecht

In diesem Bauleitplanverfahren wird gepriift, ob der Plan aufgehoben oder alternativ durch einen anderen
Plan ersetzt werden sollte. Nach entsprechender Priifung hat sich die Gemeinde dazu entschieden, den
Rechtsschein mittels einer ersatzlosen Teil-Aufhebung des Bebauungsplans zu beseitigen.

Die Moglichkeit kommt dann in Betracht, wenn der Bebauungsplan als lenkendes Mittel zur weiteren
Steuerung der stidtebaulichen Entwicklung nicht mehr erforderlich ist. Die zwischenzeitlich eingetretenen
Verhiltnisse erméglichen eine hinreichende Beurteilung evtl. noch hinzutretender Vorhaben auf der Grund-
lage unmittelbar geltender gesetzlicher Vorschriften (i.d.R. § 34 BauGB).

Dieses Aufhebungsverfahren wird gemaB3 § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt, da

* durch die Aufhebung des Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht beriihrt und hiernach in einem
Gebiet nach § 34 der sich aus der vorhandenen Eigenart der niheren Umgebung ergebende Zulissig-
keitsmaBstab nicht wesentlich verindert wird;

* durch die Reduzierung von Bauflichen ,,die Zulissigkeit von Vorhaben (,,im bisherigen AuBenbereich
i.S.d. § 35 BauGB*), die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anla-
ge | zum Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht
vorbereitet oder begriindet wird* und

* nach dem derzeitigen Stand keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § | Abs. 6 Nr. 7b ge-
nannten Schutzgiiter (Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete i.S.d. BNatSchG)
vorliegen.Von einer Umweltpriifung bzw. auf Erstellung eines Umweltberichts sowie auf die Erarbei-
tung eines Fachbeitrag Naturschutz wird mit Verweis auf § 13a Abs.2 Nr.4 und Abs. 3 Nr. | BauGB ab-
gesehen (siehe dazu: B 3.4).

B 8 Abschitzung der Erheblichkeit von Umweltauswirkungen

Mogliche Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § | Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgliter
werden nachfolgend gemaB der Kriterien der Anlage 2 zum BauGB (zu § 13a Abs. | Satz 2 Nr.2) — hier ins-
besondere anhand der unter Ziffer 2.6.1 ff. aufgefiihrten Punkte — tiberschlégig abgeschitzt.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung: Ein Teilbereich des Natura 2000- bzw. FFH-Gebiets 5605-306
,,Obere Kyll und Kalkmulden der Nordeifel*“ umschlieBt rund 0,9 km siidlich des Plangebiets diverse Arten
und Lebensraume von gemeinschaftlichem Interesse. Die zu schiitzenden Arten und (prioritiren) Lebens-
raumtypen finden sich nach EU-Code geschliisselt im Anhang Il der FFH-Richtlinie 92/43/EWG.

Nach dem derzeitigen Stand liegen zudem keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § | Abs. 6
Nr. 7b genannten Schutzgiiter (Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete i.S.d.
BNatSchG) vor.Von einer Umweltpriifung wird mit Verweis auf § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

Die im FFH-Gebiet gelisteten zu schiitzenden Arten und (prioritire) Lebensraumtypen von gemein-

schaftlichem Interesse (Anlage | zu § 25 Abs. 2 LNatSchG) kénnen im Plangebiet — ggf. mit Ausnahme der
u.g. Silikatfelsen — nicht nachgewiesen werden. Dies sind: Wacholderheiden, Borstgrasrasen und artenrei-
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chem Magerrasen auf kalkreichem Untergrund, auch als Lebensraum von Schmetterlingen (insbesondere
Euphydryas aurinia — Skabiosen-Scheckenfalter); ungestorte Kalktuffquellen und kalkreichem Niedermoor
sowie artenreichem Griinland wie Pfeifengraswiesen; Buchen- und Eichen-Hainbuchen-Wildern mit beson-
derem Orchideenreichtum sowie natiirliche FlieBgewasserdynamik an den Bachen (mit ihren wassergebun-
denen schiitzenswerten Arten).

Ebenso wird von der Planung nicht das ca. | km entfernte, nordwestlich liegende Vogelschutzgebiet (VSG)
5706-401 "Vulkaneifel" tangiert. Eine Stérung der Brutgebiete des bspw. nach Vogelschutzrichtlinie (VSR,
Anhang: Art. 1) und BNatSchG streng bzw. besonders geschiitzten Uhus (bubo bubo) oder des Turmfalken
(Falco tinnunculus) u.a. im Felsen der "Hardt" kann aufgrund von Beobachtungen ausgeschlossen werden.
Des Weiteren beeinflusst die planerische Gebietsreduzierung nicht den potentiell sporadischen Besuch von
Schwarz- und Griinspecht oder den Uberflug des Rotmilans.

Eine spezielle FFH-Vertriglichkeitsuntersuchung bzw. -Vorpriifung ("FFH-Screening") gem. § 35 BNatSchG
wird deshalb nicht fiir erforderlich gehalten, da das Planvorhaben mit Blick auf die "Landesverordnung iber
die Erhaltungsziele in den Natura 2000-Gebieten" (vom 18.07.2005) keine erheblichen Beeintrachtigungen
auslost. Hierzu ergeht die Einschitzung, dass angesichts des seit Jahrzehnten bestehenden Wohngebiets der
Erhalt jener Arten und deren potenzieller Habitate (Lebensraume) nicht gefihrdet wird.

Sonstige Schutzgebiete: Die gesamte Ortslage Birgel liegt im "Naturpark Nordeifel" (NP). Der in § 5 fixier-
te Schutzzweck der Schutzgebietsverordnung vom 07.05.2010 besteht in diesem Gebiet u.a. in der Erhal-
tung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, der Bewahrung der charakterischen Vielfalt, Eigenheit und
Schénheit der Landschaft sowie das Anstreben einer dauerhaft umweltgerechte Landnutzung.

GemaB § 9 Abs. | Nr. 2 der Verordnung gelten die Schutzbestimmungen jedoch nicht innerhalb von Flachen,
"fur die eine bauliche Nutzung dargestellt oder festgesetzt ist" bzw. auch fiir kiinftige Bauleitpline, sofern
die Zustimmung der zustdndigen Naturschutzbehodrde vorliegt.

Nach der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz befindet sich unter der Objektnummer BT-5605-0024-2010 das
gem. § 28 LNatSchG schiitzenswertes, flichiges und rund 3,14 ha groBes Biotop "Birgeler Hardt". Es
handelt sich hierbei um eine stark verbuschte Griinlandbrache (Verbuschung > 50%) mit punktuell vorhan-
denen natirlichen Silikatfelsen. Die im "Osiris Rheinland-Pfalz" zu findende Gebietsbeschreibung (Kartie-
rung 8/2010) lautet folgendermaBen:

"Der Bereich umfasst die ehemaligen Magerrasen und Calluna-Heiden der Birgeler Hardt. Die Sukzession
ist aufgrund fehlender PflegemaBnahmen bereits so weit fortgeschritten, dass der Komplex iiberwiegend
als Gebiisch anzusprechen ist. Eingeschlossen finden sich mehrere Buntsandsteinfelsen und ein Magerrasen-
bereich im Ubergang zum angrenzenden Sportplatz. Der Komplex ist noch wertvoll fiir bliitenbesuchende
Insekten. Durch die fortschreitende Sukzession verliert die Flache zunehmend an Biotopwert. Der Bereich
dient als Reliktstandort fiir angepasste Insektenarten und als Trittsteinbiotop."

Die "Birgeler Hardt" schlieBt das Naturdenkmal (ND) 7233-468 "Auf Hardt, Buntsandsteinfelsen" — knapp
nordéstlich auBerhalb des Plangebiets — mit ein.

Weitere flichenhafte Restriktionen, wie sie sich z.B. aus dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) oder Landes-
wassergesetz ergeben konnten, bestehen nicht. Dariiber hinaus werden von der Planung keine der in § 10
Abs. | Nr.4,5,6 und 8 BNatSchG aufgefiihrten Gebiete bzw. Schutzgiiter beriihrt.

Die kursorische Erheblichkeitseinschitzung gelangt daher zu dem Ergebnis, dass Auswirkungen bzw. Aus-
strahlungen des reduzierten Plangebiets auf die v.g. Schutzgebiete und -zwecke nicht zu erwarten sind. Die
Bewahrung und zielgerichtete Entwicklung eines giinstigen Erhaltungszustands fiir die betroffenen Arten
wird auch dadurch nicht beeintrichtigt, da mit der Planung keinerlei Nutzungsintensivierung verbunden ist;
der Status-quo bleibt insoweit unverandert. Im Zuge der Umwandlung von planungsrechtlich gesichertem
Bauland zugunsten eines nicht (mehr) bebaubaren Bereichs im Umgriff der "Birgeler Hardt" wird vielmehr
der potentiellen Erhaltung der dortigen Strukturen ein wiinschenswerter VWeg bereitet.
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B 9 Kosten und Folgeinvestitionen

Im Zuge dieser Bebauungsplan-Aufhebung entstehen lediglich Kosten fiir die stidtebauliche Planung; von
weiteren Verpflichtungen ist der Haushalt der Ortsgemeinde Birgel freigestellt.
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Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung RLP (Il. Quartal 2012; UTM Z 32N)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Der Bebauungsplan ,,Auf Hardt“ einschlieBlich der
1., 2., 3. und 5. Anderung wird hiermit teilweise,
innerhalb des im Lageplan festgesetzten
Geltungsbereichs, aufgehoben.

PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNG
63

GRENZEN (§ 9 Abs. 7 BauGB)

! N By Riumlicher Geltungsbereich der Anderung
b = (Teilaufhebung)

Qoo

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat hat am 02.07.2012 gem. § 2 (1) BauGB i.V.m. § 13 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan
"Auf Hardt" zu andern und damit teilweise aufzuheben. Dieser Beschluss wurde am ........... 2012
ortsublich bekanntgemacht.

Der Rat hatam ........... 2012 die offentliche Auslegung des Entwurfs zur Aufhebungssatzung gem. § 3
(2) BauGB beschlossen. Der Entwurf hat mit Begriindung in der Zeit vom ............ bis ........... 2012 zu
jedermanns Einsicht wahrend der Dienststunden im Rathaus Junkerath 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis ortsublich bekanntgemacht, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen. Es wird gem. § 4a (6)
BauGB darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung uber die Bebauungsplan-Aufhebung unbericksichtigt bleiben kénnen.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 4 (2)
BauGB mit Schreiben vom .......... 2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Priifung und Abwégung der abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und Behérden sowie
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange erfolgte in der Sitzung des Rates vom .......... 2012. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Der Rat hatam .......... 2012 die Aufhebungssatzung mit Begriindung gem. § 10 (1) BauGB i.V.m. § 24
GemO Rheinland-Pfalz beschlossen.

Birgel, den ................ 2012 e
(Siegel) Der Ortsbirgermeister

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieser Aufhebungssatzung mit dem Willen
des Rates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Bebauungsplan-
Aufhebung werden bekundet. Die Aufhebungssatzung wird hiermit ausgefertigt. Die ortsiibliche
Bekanntmachung wird gem. § 10 (3) BauGB angeordnet.

Birgel, den ................. 2012 s
(Siegel) Der Ortsbiurgermeister
Der Beschluss zur Aufhebungssatzung istam .......... 2012 gem. § 10 (3) BauGB ortstiblich bekanntgemacht

worden mit dem Hinweis, dass die Satzung mit Begriindung wahrend der Dienststunden im Rathaus
Junkerath, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird und eingesehen werden kann.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§§ 44, 214 (1), 215 (1) BauGB) hingewiesen
worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt die Aufhebungssatzung in Kraft.

Birgel, den ................. 2012 e
(Siegel) Der Ortsbiurgermeister

"AUF HARDT, 6. ANDERUNG" (TEILAUFHEBUNG)
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