Bebauungsplan der Ortsgemeinde Neroth- Teilbereich ,Sondergebiet Photovoltaik”

Il Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

1.1. Gemal3 § 11 Abs. 2 BauNVO wird das Baugebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik”
als Sondergebiet (SO) festgesetzt. Zulassig sind Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung
oder Nutzung erneuerbarer Energien, hier ausschlieBlich Sonnenenergie durch
Photovoltaik, dienen.

2. Mal3 der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

2.1. Firdie Modulflache als projizierte Gberbaute Flache, einschlie3lich der Nebenanlagen, wird
fur das Sondergebiet gem. §§ 16 Abs. 2 und 19 BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,6 festgesetzt.

2.2. Die zulassigen Bauhdhen im Sondergebiet sind gem. § 16 Abs. 2 und 4 sowie § 18 Abs. 1
BauNVO festgesetzt als:

—  Gesamthohe fir Module: max. 3,50 m (Oberkante der Module)

—  Mindesthohe fir Module: min. 0,80 m (Unterkante der Module)

—  Gesamthohe fiir Nebenanlagen (Trafo, Wechselrichter, Stromspeicher, Anlagen zur
Herstellung und Speicherung von Wasserstoff) max. 3,50 m.

Die Hohen werden gemessen von der natlrlichen Gelandeoberflache lotrecht zur
Modulunterkante und Moduloberkante bzw. zur Oberkante der Nebenanlagen.

3. Bauweise, Uiberbaubare und nicht Gberbaubare

Grundstuicksflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1. Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen im Sondergebiet werden durch Baugrenzen
bestimmt. Die Abgrenzung der Gberbaubaren Grundstiicksflaichen entspricht der Flache,
innerhalb der die Solarpanelen einschl. der Nebenanlagen untergebracht werden dirfen
(Vorhaben). Ein Vortreten von einzelnen Anlagenteilen in geringfligigem Ausmal ist
zuldssig. Es ist zulassig, die Zaunanlage auch auf3erhalb der Baugrenze zu errichten.
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3.2

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO sind im Sondergebiet als
untergeordnete Nebenanlagen im Zusammenhang mit dem Unterhalt der Flachen und fur
Ver- und Entsorgung, Steuerung bzw. Uberwachung der Photovoltaikanlage sowie der
Speicherung von Strom zugelassen. §14 Abs. 4 BauNVO ist Bestandteil des Bebauungsplans.
Zulissig sind Nebenanlagen bis zu je 100 m” Grundfliche in eingeschossiger Bauweise.

4. MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft sowie Pflanzgebote
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Fir die Aufstainderung der Modultische (Fundamente) inkl. Nebenanlagen wird ein
Versiegelungsgrad von 4 % der Sondergebietsflache festgesetzt. Fiir die Befestigung von
Zufahrten, Wegen und Stellplatzen sind wasserdurchlassige Beldage zu verwenden. Der
Versiegelungsgrad von befestigten Zufahrten, Wegen und Stellplatzen darf max. 50 %
betragen.

Innerhalb der SO Photovoltaik sind samtliche nicht befestigten Bodenflachen in Grinland
umzuwandeln. Dazu sind die Flachen mit einer standortgerechten, krauterreichen
Regiosaatgutmischung der Herkunftsregion 7 (Krauteranteil mind. 30 %) einzusden. Die
Einsaat der Flache ist nach Abschluss der BaumaBBnahmen, jedoch spatestens in der
unmittelbar folgenden Saatzeit durchzufiihren. Bei vorhandenen Griinlandflachen kann auf
Teilflachen, deren Grasnarbe nach Abschluss der BaumaBBnahme geschlossen und intakt ist,
auf eine Neueinsaat verzichtet werden.

Die Pflege der Flache kann in Form einer ganzjahrigen, extensiven Beweidung oder durch
Mahd erfolgen. Bei einer Beweidung betragt der maximal zuldssige Viehbesatz im Zeitraum
vom 1. Juni bis 14. November 1,0 raufutterfressende GroBvieheinheiten je Hektar (RGV / ha)
(6 Schafe / ha), im Zeitraum vom 15. November bis 31. Mai 0,6 RGV / ha (4 Schafe / ha). Eine
Mahd der Flache ist als zweischiirige Mahd mit Entnahme des Mahdguts in der Zeit vom 1.
Juni bis 14. November durchzufiihren. Unter den Modulen ist das Mulchen (mit Zerkleinern
des Mahdguts) der Flache zulassig. Die Mahd- und Beweidungszeiten kénnen bei Bedarf
(z.B. witterungsbedingt) in Ricksprache mit der unteren Naturschutzbehdrde angepasst
werden. Abweichungen der Mahd kdnnen bei Bedarf mit der unteren Naturschutzbehérde
abgestimmt werden. Der Einsatz von Diingemittel oder Pestiziden ist ausgeschlossen.

Zwischen den Modultischen ist ein Mindestabstand in der Horizontalprojektion von
3,0 Meter zu belassen. Der Abstand wird gemessen von der Unterkante der ersten
Modulreihe eines Modultisches zur Oberkante der letzten Modulreihe des nachsten
Modultisches. Bei Umsetzung einer Ost-West-Ausrichtung bezieht sich das Maf3 auf die sich
gegentberliegenden Unterkante benachbarter Modultische.

In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist
flachig auf einer Mindestbreite von 5,00 m eine dreireihige Hecke mit einheimischen
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Straucharten auf der Au3enseite der Zaunanlage anzulegen. Die Pflanzdichte betragt min.
1 Pflanze pro 1,5 m?. Es sind mindestens fiinf verschiedene Straucharten zu verwenden und
in einem ausgewogenen Mischungsverhdltnis anzupflanzen. Zusatzlich sind in
unregelmafigen Abstanden Dornenstraucher (bspw. Schlehe (Prunus spinosa), Weil3dorn
(Crataegus spec.), Hunds-Rose (Rosa canina)) anzupflanzen. Folgende Pflanzqualitat muss
mindestens eingehalten werden: 2 x verpflanzte Straucher, 4 Triebe, Hohe 100-150 cm.
Solitarstrauch: 3 x verpflanzte Straucher, 4 Triebe, Hohe 200-250 cm. Geeignete
einheimische Straucharten sind z.B. Weilldorn (Crataegus spec.), Hunds-Rose (Rosa canina),
Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Hartriegel (Cornus spec.).

Die Pflanzungen sind spatestens in der nach Errichtung der Zaunanlage folgenden
Pflanzperiode anzulegen. Die Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.
Abgangige Gehdlze sind bis spatestens Ende der darauffolgenden Pflanzperiode
gleichwertig zu ersetzen. Ein Auf-Stock-setzen der Anpflanzung ist verboten. Es sind
lediglich geringfligige Pflegeschnitte zulassig, welche den geschlossenen Heckencharakter
erhalten (dauerhafte Mindesthéhe 3 m) und die Anlage dauerhaft in die umgebende
Landschaft einbinden.

Die Bereiche der Zufahrten in das Sondergebiet sind auf einer Breite von jeweils max. 6 m
von der Pflanzpflicht ausgenommen.

4.5. Die MaBnahmenflache M1 ist zum Erhalt des angrenzenden Brutreviers des Neuntoters als
Nahrungshabitat zu entwickeln. Dazu ist auf einer Breite von 15 m auf einer Lange von
380 m ein Abstandsreifen zwischen den Modulreihen und der angrenzenden Waldflache zu
entwickeln. Die Flache ist bis zum 01.04 mit einer standortgerechten, krauterreichen
Regiosaatgutmischung der Herkunftsregion 7 (Krdauteranteil mind. 30 %) oder durch
Heudrusch von den angrenzenden mageren Wiesen einzusaen. Die Flache ist jahrlich tGber
eine Mahd zu pflegen. Das Mulchen der Flache ist verboten. Der Einsatz von Diingemittel
oder Pestiziden ist auf der Flache ausgeschlossen.

46. Zur Entwicklung und Optimierung von Bluthdnfling Nisthabitaten ist auf der
MaBnahmenflache M2 entlang der Ostlichen Grenze der PV-Zaunung eine dreireihige
Dornenstrauch-Hecke/-Reihe flachig auf einer Mindestbreite von 5 m mit einheimischen
Straucharten auf der AuBenseite der Zaunanlage anzulegen. Die Pflanzdichte betragt min.
1 Pflanze pro 1 m?. Es sind mindestens drei verschiedene Staucharten zu verwenden und in
einem ausgewogenen Mischungsverhaltnis anzupflanzen. Folgende Pflanzqualitat muss
mindestens eingehalten werden: 2 x verpflanzte Straucher, 4 Triebe, Hohe 100-150 cm.
Solitarstrauch: 3 x verpflanzte Straucher, 4 Triebe, Hohe 200-250 cm. Geeignete
einheimische Straucharten sind z.B. Weildorn (Crataegus spec.), Hunds-Rose (Rosa canina),
Schlehe (Prunus spinosa). Die Hecke muss zu Baubeginn eine Hohe von 1,5 m aufweisen.
Zudem ist zur weiteren temporaren Unterstiitzung ergdanzend zu der Heckenneupflanzung
ca. 2 bis 3 Reisighaufen je Brutpaar anzulegen. Die Fertigstellung der Reisighaufen hat vor
Beginn der Bautatigkeiten zu erfolgen.
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4.7.

4.8.

4.9.

Die Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Gehoélze sind bis
spatestens Ende der darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Ein Auf-
Stock-setzen der Anpflanzung ist verboten. Es sind lediglich geringfligige Pflegeschnitte
zulassig, welche den geschlossenen Heckencharakter erhalten (dauerhafte Mindesthoéhe 3
m) und die Anlage dauerhaft in die umgebende Landschaft einbinden.

Bauarbeiten wahrend der Brutzeit des Baumpieper, Feldlerche, Klappergrasmicke,
Neuntoéter, Star und Wachtel sind vom 01. April bis zum 31. August sind nicht zulassig.
Abweichend kann die Bauzeitenregelung im Rahmen einer Umweltbaubegleitung
festgelegt werden. Dazu sind die artspeifischen Stérzonen der o.g. Arten auf mdgliche
Brutvorkommen zu kontrollieren.

Das auf die Module treffende Niederschlagswasser ist dezentral und breitflachig auf der
Sondergebietsfliche zu versickern. Dazu sind die Solarmodule llickenhaft auf den
Modultischen zu montieren. Zwischen den einzelnen Modulen ist ein Tropfspalt von
mindestens 1,5 <m zu belassen. Die Rickhaltung und Versickerung des
Niederschlagswassers innerhalb des Baugebietes sind auch wahrend der Bauphase sicher
zu stellen. Baubedingte Verdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeiten und vor
Einsaat der Flache durch Tiefenlockerung zu beseitigen.

Innerhalb des Sondergebietes oder der Pflanz- und Malinahmenflachen sind begriinte
Ruckhalte- und Versickerungsmulden mit einer max. Einstautiefe von 40 cm in Erdbauweise
zuldssig. Die jeweilige Nutzung und Pflege der Flache diirfen dabei nicht beeintrachtigt
werden.

5. Malinahmen zum Schutz, zur Vermeidung oder Minderung von

schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im

Sinne des BImSchG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1.

Fur die umliegende Wohnbebauungen (schutzwiirdige Raume nach LAI), sowie den
offentlichen StralRenverkehr sind schadliche Immissionen bedingt durch die
Blendwirkungen der Photovoltaikmodule durch geeignete MaBnahmen auszuschlieBBen.
Im Zuge des Bauantrags, ist die Blendfreiheit bzw. der Ausschluss von schadlichen,
anlagenspezifischen Blendwirkungen, durch die Vorlage eines geeigneten Gutachtens
nachzuweisen.

6. Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 u. 6 LBauO sowie § 9 Abs. 6 BauGB)
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6.1.

Fir die Einfriedung zuldssig sind Metallgitter- oder Metallgeflechtzdune mit
Ubersteigschutz bis 2,50 m Héhe, gemessen von der natiirlichen Geldndeoberfliche. Die
Zaunanlage ist fir Kleintiere durchldssig zu gestalten. Dazu ist ein Abstand zwischen
Zaununterkante und Bodenoberflache von min. 15 cm einzuhalten oder in Bodennahe eine
Mindest-Maschenweite von 10x15 cm bis 15x15 cm zu verwenden. Abweichungen in
geringfligigem Mal3e sind zuldssig. Die Zaunanlage ist auf der Innenseite des Pflanzstreifens
zu errichten.

7. Hinweise

7.1.

7.2.

7.3.

74.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

Seitens des Anlagenbetreibers ist spatestens zur Baugenehmigung eine
Haftungsfreistellung gegeniiber den angrenzenden Waldbesitzern abzugeben.

Um nachteilige Auswirkungen auf den Boden sowie einen verstarkten Oberflachenabfluss
wahrend der Bauphase zu vermeiden, wird eine Bodenkundliche Baubegleitung
empfohlen.

Die Gefdhrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen stellt innerhalb des Plangebietes
kleinraumig eine Abflusskonzentrationszone dar. Es wird empfohlen technische
Infrastruktur wie z.B. Trafostationen oder Zentralwechselrichter nicht im Bereich der
Abflusskonzentrationszone zu errichten.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN
1997-1 und -2, DIN 1054) zu berticksichtigen. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der
DIN 19731 und der DIN 18915 zu bericksichtigen.

Es qgilt die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fur archaologische Funde bzw.
Befunde (8§16 bis 19 DSchQG).

Hinsichtlich der Lagerung und Verwendung wassergefahrdender Stoffe sind die
Anforderungen der ,Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffe (AwSV)” einzuhalten.

Sollten sich bei BaumalBnahmen umweltrelevante Hinweise (z.B. geruchliche/ visuelle
Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.

Bei Erreichung der in der Spalte 4 zu der Zeile 2.44 der Stoffliste in Anhang | der Stoérfall-
Verordnung genannte Mengenschwelle flir Wasserstoff sind die Vorgaben der
Storfallverordnung entsprechend zu berticksichtigen.

Vor Beginn der Bauarbeiten muss dem Landesbetrieb Mobilitat nachgewiesen werden, dass
von den aufgestellten Modulen keine Blendgefahr in Richtung klassifizierter Stra3e ausgeht.
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7.10. Die Vorgaben des vorbeugenden Brandschutzes und die Feuerwehrnormungen sind zu
berticksichtigen. Im Rahmen der Detailplanung zum Bauantrag wird eine Abstimmung mit
der Brandschutzdienststelle der zustandigen Kreisverwaltung empfohlen. Es wird auf die
Regelungen des Brand- und Katastrophenschutzgesetztes RLP verwiesen.

Stand zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
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