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Vorkaufsrecht v
J

Verbandsgemeinde
§ 24 BauGB GEROLSTEIN

1) Der Gemeinde steht ein Vorkaufsrecht zu beim Kauf von Grundstiicken

1. im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, soweit es sich um Flachen handelt, fir die nach dem Bebauungsplan eine Nutzung fiir
offentliche Zwecke oder fir Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Absatz 3 festgesetzt ist

. in einem Umlegungsgebiet,

. in einem foérmlich festgelegten Sanierungsgebiet und stadtebaulichen Entwicklungsbereich,

. im Geltungsbereich einer Satzung zur Sicherung von Durchfiihrungsmafnahmen des Stadtumbaus und einer Erhaltungssatzung,

. im Geltungsbereich eines Flachennutzungsplans, soweit es sich um unbebaute Flachen im AuRenbereich handelt, fir die nach dem
Flachennutzungsplan eine Nutzung als Wohnbaufldche oder Wohngebiet dargestellt ist,

aprwN

6. in Gebieten, die nach den §§ 30, 33 oder 34 Absatz 2 vorwiegend mit Wohngebauden bebaut werden kdnnen, soweit die
Grundstiicke unbebaut sind, wobei ein Grundstiick auch dann als unbebaut gilt, wenn es lediglich mit einer Einfriedung oder zu
erkennbar vorlaufigen Zwecken bebaut ist,

7. in Gebieten, die zum Zweck des vorbeugenden Hochwasserschutzes von Bebauung freizuhalten sind, insbesondere in
Uberschwemmungsgebieten, sowie
8. in Gebieten nach den §§ 30, 33 oder 34, wenn
a) in diesen ein stadtebaulicher Missstand im Sinne des § 136 Absatz 2 Satz 2 in Verbindung mit Absatz 3 vorliegt oder
b) die baulichen Anlagen einen Missstand im Sinne des § 177 Absatz 2 aufweisen

und die Grundstiicke dadurch erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das soziale oder stadtebauliche Umfeld aufweisen, insbesondere
durch ihren baulichen Zustand oder ihre der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung widersprechende Nutzung.

Vorkaufsrecht v
J

Verbandsgemeinde
§ 24 BauGB GEROLSTEIN

1) in Gebieten, die nach den §§ 30, 33 oder 34 Absatz 2 vorwiegend mit Wohngeb&uden bebaut werden kdnnen, soweit die Grundstiicke unbebaut sind,
wobei ein Grundstiick auch dann als unbebaut gilt, wenn es lediglich mit einer Einfriedung oder zu erk bar vorldaufigen Zwecken bebaut ist,
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Baurecht v
J

Verbandsgemeinde
§ 62 LBauO GEROLSTEIN

(2) Keiner Baugenehmigung bedurfen ferner:

Nr. 5
Nutzungsanderungen von

a) Gebauden, Nutzungseinheiten und Raumen, die nicht im AuRenbereich liegen, wenn fir die neue
Nutzung keine anderen bedeutsamen 6ffentlich-rechtlichen Anforderungen als fir die bisherige Nutzung
gelten

(3) Die Genehmigungsfreiheit entbindet nicht von der Verpflichtung zur Einhaltung der Anforderungen, die
durch baurechtliche und sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften an bauliche Anlagen sowie andere
Anlagen und Einrichtungen gestellt werden.

Annahme: Nutzungsintensivierung — Stand aktuell ca. 45 Betten — angedachte Planung 60 Betten

Baurecht v
“J

Verbandsgemeinde

GEROLSTEIN
Mischgebiet § 6 BauNVO

1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

(2) Zulassig sind
1. Wohngebaude,
2. Geschéfts- und Blrogebaude,
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
4. sonstige Gewerbebetriebe,
5. Anlagen fir Verwaltungen sowie firr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen,
Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in den Teilen des Gebiets,
die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.
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Baurecht v
J

Verbandsgemeinde
§ 62 LBauO GEROLSTEIN

Kommentierung:
Verweist auf die zulassige Nutzung nach BauNVO

+ Danach keine Genehmigung erforderlich, da beide Nutzungen im Mischgebiet zulassig.

Beschluss VG Trier v. 13.03.2024

» Zwar spricht aus Sicht der Kammer vieles dafiir, dass die fiir einen Beherbergungsbetrieb erteilte
Baugenehmigung, die zudem seit Jahren nicht ausgenutzt worden ist, die antragsgegnerisch geplante
Nutzung nicht erfasst und die Nutzungsanderung ein Bedurfnis nach einer Baugenehmigung hervorrufen
dirfte

» Vorlaufige Priifung und keine abschlieBende Aussage

» Heilung jederzeit (im Zweifel bis zur miindlichen Verhandlung durch Bauantrag moglich)

Bauplanungsrecht v
p 4 ~,

Verbandsgemeinde

GEROLSTEIN
Mischgebiet § 6 BauNVO

1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

(2) Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. Geschéfts- und Blrogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften

sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen, !
Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in den Teilen des Gebie
die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.
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Veranderungssperre?

Ausweisung Bebauungplan?
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Rechtliche Optionen - Zusammenfassung

Vis

Ausiibung Vorkaufsrecht

» Erklarung méglich — Erfolgsaussichten nicht vorhanden

Erteilung auf Einvernehmen nach § 36 BauGB
» Klage moglich — Erfolgsaussichten unklar — Einschatzung eher gering

* Versagung Einvernehmen — sehr unwahrscheinlich

Bauplanungsrecht

» Keine sinnvollen Optionen

Verbandsgemeinde

GEROLSTEIN

Sonstiges

Vo

Beschluss VG Trier v. 13.03.2024

e Zielsetzung: vorlaufiger Rechtsschutz

* Bewertung des Gerichts im Hinblick auf den moglichen RechtsverstoR und dessen dauerhafte Folgen

* Entscheidung: Kein Anspruch auf vorlaufigen Rechtsschutz

* Begriindung:
* Baugenehmigung dient nicht unmittelbar dem Schutz von Nachbarn

* Gebietsbewahrungsanspruch — keine gebietsfremde Nutzung (Gebiete nach BauNVO)

Verbandsgemeinde

GEROLSTEIN

¢ Einfligen in die Eigenart der Umgebung i. V. m. § 246 BauGB — nur bei erforderlichen Abweichungen von

unzuldssigen Nutzungen zu betrachten

e Widerspruch zur Eigenart des Baugebiets — wenn die bauliche Anlage ,véllig aus dem Rahmen fallt”

* Nachbarrechtliche Riicksichtnahme — Einzelfallentscheidung
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Sonstiges v
g J

§ 246 BauGB Verbandsgemeinde
GEROLSTEIN

(8) Bis zum Ablauf des 31. Dezember 2027 gilt § 34 Absatz 3a Satz 1 entsprechend fiir die Nutzungsanderung zulédssigerweise errichteter baulicher Anlagen in
bauliche Anlagen, die der Unterbringung von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden dienen, und fiir deren Erweiterung, Anderung oder Erneuerung.

(9) Bis zum Ablauf des 31. Dezember 2027 gilt die Rechtsfolge des § 35 Absatz 4 Satz 1 fiir Vorhaben entsprechend, die der Unterbringung von Fliichtlingen oder
Asylbegehrenden dienen, wenn das Vorhaben im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang mit nach § 30 Absatz 1 oder § 34 zu beurteilenden bebauten Flachen
innerhalb des Siedlungsbereichs erfolgen soll.

(10) Bis zum Ablauf des 31. Dezember 2027 kann in Gewerbegebieten (§ 8 der Baunutzungsverordnung, auch in Verbindung mit § 34 Absatz 2) fiir
Aufnahmeeinrichtungen, Gemeinschaftsunterkiinfte oder sonstige Unterkinfte firr Fliichtlinge oder Asylbegehrende von den Festsetzungen des Bebauungsplans
befreit werden, wenn an dem Standort Anlagen fiir soziale Zwecke als Ausnahme zugelassen werden kénnen oder allgemein zulassig sind und die Abweichung
auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit 6ffentlichen Belangen vereinbar ist. § 36 gilt entsprechend.

(11) Soweit in den Baugebieten nach den §§ 2 bis 8 der Baunutzungsverordnung (auch in Verbindung mit § 34 Absatz 2) Anlagen fiir soziale Zwecke als
Ausnahme zugelassen werden konnen, gilt § 31 Absatz 1 mit der MaRgabe, dass Anlagen fiir soziale Zwecke, die der Unterbringung und weiteren Versorgung
von Fliichtlingen und Asylbegehrenden dienen, dort bis zum Ablauf des 31. Dezember 2027 in der Regel zugelassen werden sollen. Satz 1 gilt entsprechend fiir in
Ubergeleiteten Planen festgesetzte Baugebiete, die den in Satz 1 genannten Baugebieten vergleichbar sind.

(12) Bis zum Ablauf des 31. Dezember 2027 kann fiir die auf Iangstens drei Jahre zu befristende

1. Errichtung mobiler Unterkiinfte fiir Fliichtlinge oder Asylbegehrende,

2. Nutzungsanderung zuldssigerweise errichteter baulicher Anlagen in Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten nach den §§ 8 bis 11 der
Baunutzungsverordnung (auch in Verbindung mit § 34 Absatz 2) in Aufnahmeeinrichtungen, Gemeinschaftsunterkiinfte oder sonstige Unterkinfte fiir Fllichtlinge
oder Asylbegehrende von den Festsetzungen des Bebauungsplans befreit werden, wenn die Befreiung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

Die in Satz 1 genannte Frist von drei Jahren kann bei Vorliegen der dort genannten Befreiungsvoraussetzungen um weitere drei Jahre verléangert werden, langstens
jedoch bis zum Ablauf des 31. Dezember 2030. Sofern die Frist bereits abgelaufen ist, gilt Satz 1 auch fiir die auf drei Jahre, langstens jedoch bis zum Ablauf des
31. Dezember 2030 zu befristende Fortsetzung der zuvor ausgeiibten Nutzung einer bestehenden baulichen Anlage entsprechend. § 36 gilt entsprechend.
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Sonstiges v
g “J

§ 246 BauGB Verbandsgemeinde
GEROLSTEIN

(13) Im AufRenbereich (§ 35) gilt unbeschadet des Absatzes 9 bis zum Ablauf des 31. Dezember 2027 die Rechtsfolge des § 35 Absatz 4
Satz 1 entsprechend fir

1. die auf langstens drei Jahre zu befristende Errichtung mobiler Unterkiinfte fiir Fliichtlinge oder Asylbegehrende,

2. die Nutzungsanderung zulassigerweise errichteter baulicher Anlagen, auch wenn deren bisherige Nutzung aufgegeben wurde, in
Aufnahmeeinrichtungen, Gemeinschaftsunterkiinfte oder sonstige Unterkiinfte fur Fliichtlinge oder Asylbegehrende, einschlieBlich einer
erforderlichen Erneuerung oder Erweiterung.

(--)

14) Soweit auch bei Anwendung der Absatze 8 bis 13 dringend benétigte Unterkunftsméglichkeiten im Gebiet der Gemeinde, in der sie entstehen
sollen, nicht oder nicht rechtzeitig bereitgestellt werden kénnen, kann bei Aufnahmeeinrichtungen, Gemeinschaftsunterkiinften oder sonstigen
Unterkiinften fir Flichtlinge oder Asylbegehrende bis zum Ablauf des 31. Dezember 2027 von den Vorschriften dieses Gesetzbuchs oder den aufgrund
dieses Gesetzbuchs erlassenen Vorschriften in erforderlichem Umfang abgewichen werden. Zustandig ist die hohere Verwaltungsbehorde. Die
Gemeinde ist anzuhoren; diese Anhorung tritt auch an die Stelle des in § 14 Absatz 2 Satz 2 vorgesehenen Einvernehmens. Satz 3 findet keine
Anwendung, wenn Vorhabentrager die Gemeinde oder in deren Auftrag ein Dritter ist. Fur Vorhaben nach Satz 1 gilt § 35 Absatz 5 Satz 2 erster Halbsatz
und Satz 3 entsprechend. Absatz 13 Satz 5 gilt entsprechend. Die Riickbauverpflichtung nach Satz 5 entféllt, wenn eine nach Satz 6 zuldssige Nutzung
aufgenommen wird oder wenn sich die Zulassigkeit der nachfolgenden Nutzung aus § 30 Absatz 1, 2 oder § 33 ergibt. Die Sicherstellung der
Ruckbauverpflichtung nach Satz 5 in entsprechender Anwendung des § 35 Absatz 5 Satz 3 ist nicht erforderlich, wenn Vorhabentrager ein Land oder eine
Gemeinde ist. Wenn Vorhabentriger ein Land oder in dessen Auftrag ein Dritter ist, gilt § 37 Absatz 3 entsprechend; im Ubrigen findet § 37 bis zum
Ablauf des 31. Dezember 2027 auf Vorhaben nach Satz 1 keine Anwendung.
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