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A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 2 bis
9 BauNVO)
) Als Art der baulichen Nutzung ist ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO festgesetzt.
(2) Zulassigkeitskatalog
Es gilt folgender Zulassigkeitskatalog:
1 Allgemein zuldssig sind:
1.1 Wohngebaude,
1.2  die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und
1.3  Anlagen fir kirchliche, kulturelle soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke.
2. Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
2.1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2.2  sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
2.3  Anlagen fur Verwaltungen,
3 Unzuldssig sind:
3.1 Gartenbaubetriebe und
3.2 Tankstellen.
2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16

(1)

(2)

3)

bis 21 BauNVO)

Geschol3- und Grundflachenzahl

Die hoéchstzulassige Geschofldflachenzahl (GFZ) und die hdchstzulassige
Grundflachenzahl (GRZ) sind wie folgt festgesetzt:

= GFZmax.=0,6
= GRZmax.=0,3

Zahl der Vollgeschosse

Die héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse ist mit Z = Il festgesetzt.
Hoéhe baulicher Anlagen

Die Firsthohe (FH) ist definiert als das Abstandsmal} der Oberkante der an
das jeweilige Baugrundstiick angrenzenden anbaufahigen o6ffentlichen Stra-
Renverkehrsflache (hier ,Planstralle A“) bis Oberkante des Daches.

Die Firsthéhe darf héchstens FH = 9,5 m betragen.
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(1)

(1)

(2)

(1)

Die Traufhohe (TH) ist als das Abstandsmal} von der Oberkante der an das
jeweilige Baugrundstlick angrenzenden anbaufahigen o6ffentlichen Stral3en-
verkehrsflache (hier ,Planstralle A“) und der Schnittkante zwischen den Au-
Renflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut definiert.

Die Traufhdéhe darf héchstens TH =/ m betragen.

Bauweise, liberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicks-
flachen sowie die Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2
BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Es ist die offene Bauweise gemalR § 22 (2) BauNVO festgesetzt. Zulassig sind
nur Einzel- und Doppelhauser.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren
Zufahrten (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 (6), 14 und 23 (5)
BAUNVO)

Nebenanlagen gemaf § 14 (1) BauNVO und Uberdachte Stellplatze (Carports)

Im Bebauungsplangebiet sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
im Bereich zwischen (6ffentlicher) Strallenbegrenzungslinie und vorderster
Baugrenze unter Wahrung eines Mindestabstandes von 1,0 m zur Stra3enbe-
grenzung zulassig.

Garagen und Stellplatze

Garagen mussen einen Abstand von mindestens 5,0 m zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen einhalten.

Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflachen (§ 9 (1)
Nr. 11 BauGB)

Im Bereich des in der Planurkunde festgesetzten Bereichs ohne Ein- und Aus-
fahrt sind von den privaten Baugrundstiicken keine Ein- und Ausfahrten zur
KreisstralRe K 33 zulassig.

Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Gebietsgriin® mit dem
Planeinschrieb ,M1“

Innerhalb der o6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Gebiets-
grin“ mit dem Planeinschrieb ,M1“ sind in einem Pflanzabstand von héchs-
tens 15 m mindestens 8 einheimische Laubbdume II. Ordnung oder Obsthoch-
stdmme zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Der Unterwuchs ist als extensiv zu pflegende Wiese zu entwickeln werden.
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(2)

(1)

(2)

Hinweis:

Die Flache ist zweimal/Jahr zu mahen oder zu beweiden. Die erste Mahd er-
folgt ab dem 15. Juli eines jeden Jahres, die zweite Mahd ab Mitte September.

Es sollen Pflanzen gemal der Pflanzliste in Textfestsetzung A8 (4) verwendet
werden.

Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Gebietsgriin® mit dem
Planeinschrieb ,M2“

Innerhalb der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Gebiets-
grin“ mit dem Planeinschrieb ,M2“ ist mindestens ein einheimischer Laub-
baume Il. Ordnung oder Obsthochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
halten.

Eine Kommunikationsflache, deren Oberflache mit wasserdurchlassigen Ma-
terialien befestigt ist und eine Grundflache von hdchstens 40 m? aufweist, ist
zulassig. Die verbleibenden Flachen sind als vegetationsreiche Flache anzu-
legen.

Zulassig ist eine Wildblumenwiese, eine Anpflanzung von Bodendeckern und/
oder Stauden bzw. eine Kombination aus den angefiihrten Pflanzen.

Die Vegetationsflachen sind dauerhaft zu unterhalten und fachgerecht zu pfle-
gen.

Es sollen Pflanzen gemal der Pflanzliste in Textfestsetzung A8 (4) verwendet
werden.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25a
und 25b BauGB)

Wasserdurchlassige Befestigung von privaten Verkehrs- und Stellplatzflachen

Private Verkehrsflachen einschlie3lich der offenen Stellplatze sowie Zufahr-
ten, Hofflachen u.a. sollen dauerhaft mit versickerungsfahigem Material befes-
tigt werden (wie wassergebundene Decke, Rasenfugenpflaster, wasserdurch-
lassiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen und vergleichbare Materi-
alien).

Versickerung und Ruckhaltung von Oberflachenwasser auf den privaten
Grundstlicken

Auf den privaten Grundstiicken der Wohngebiete ist das hier anfallende unbe-
lastete Oberflachenwasser (z.B. von Dachflachen), das nicht als Brauchwas-
ser genutzt wird, in dezentralen Mulden, Graben, Teichanlagen bzw. Kleinge-
wassern breitflachig zu versickern bzw. zuriickzuhalten. Eine hinreichende Di-
mensionierung dieser Anlagen ist bei einem Rlckhaltevolumen von mindes-
tens 50 | / m? versiegelter Flache gegeben. Uberschiissiges Wasser soll mit-
tels offener Graben in den Regenwasserkanal eingeleitet werden.
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3)

a)

(4)

Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1)
Nr. 25 a und 25 b BauGB)

Innere Durchgriinung durch Pflanzung von Laubgehoélzen Il. Ordnung/ Obst-
geholzen, Strduchern / Strauchhecken

Auf dem jeweiligen privaten Grundstick sind mindestens 40% der Grund-
stlicksflache als Vegetationsflache anzulegen.

Zulassig ist eine Raseneinsaat oder Wildblumenwiese, eine Baum-/ Geholz-
pflanzung (Gruppen oder Solitére), eine Anpflanzung von Bodendeckern und/
oder Stauden bzw. eine Kombination aus den angefuhrten Pflanzen.

Die Vegetationsflachen sind dauerhaft zu unterhalten und fachgerecht zu pfle-
gen.

Je angefangener 400 m? Grundstlicksflache ist mindestens ein hochstammi-
ger landschaftstypischer Obstbaum (Apfel, Kirsche, Zwetschge u.a.) oder 1
hochstammiger Laubbaum II. Ordnung zu pflanzen.

Die Baume sind dauerhaft zu unterhalten und fachgerecht zu pflegen. Abgan-
gige Baume oder stark geschadigte Baume sind entsprechend zu ersetzen.

Es sollen Pflanzen gemal der Pflanzliste in Absatz 2 verwendet werden.
Pflanzliste

A Pflanzliste heimischer Geholzarten

Liste— Bdume |. Ordnung

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Esche Fraxinus excelsior
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Rotbuche Fagus sylvatica

Baume Il. GroRenordnung:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia

Liste Regionaler Obstsorten (gehdren zu Bdumen II. Ordnung)

Apfelsorten Birnensorten SuRkirschen Pflaumen
Krigers Dickstiel Gellerts Butter- Braune Leberkir- Hauszwetsche
birne sche
Gravensteiner Gute Luise Grolke Schwarze Ontariopflaume
Knorpel
Goldparméne Késtliche aus Schneiders Ersinger
Charneux Spate Knorpel Frihzwetsche
James Grieve Conference Bittners rote Wangenheimer
Knorpelkirsche Frihzwetsche
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Prinz Albrecht
von Preuf3en
Schoner von
Herrenhut
Duilmener Ro-
senapfel

Straucher:

Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffeliger WeilRdorn
Eingriffeliger WeiRdorn
Pfaffenhltchen

Liguster

Gemeine Heckenkirsche
(Strauch)

Faulbaum
Purgier-Kreuzdorn
Schlehe

Feldrose

Hundsrose

Brombeere

Himbeere

Salweide
Traubenholunder
Schwarzer Holunder
Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffeliger Weiltdorn
Eingriffeliger Weilddorn
Pfaffenhltchen

Liguster

Gemeine Heckenkirsche
(Strauch)

Faulbaum

Schlehe

Feldrose

Hundsrose

Brombeere

Himbeere

Salweide
Traubenholunder
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball
Sanddorn

Faulbaum

Madame Verté

Frihe aus
Trévoux

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Frangulus alnus
Rhamnus catharticus
Prunus spinosa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix caprea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Rhamnus cathaticus
Prunus spinosa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix caprea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Virburnum lantana
Hippophae rhamnoides
Frangulus alnus
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Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-
setzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder
zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu
treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorschriften
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Im Bereich WA2 missen in den der Kreisstralte zugewandten Gebaudeseiten
Fenster und ahnliche Gebaudeteile (z.B. Turen, sonstige Verglasungen usw.),
hinter denen Aufenthaltsrdume untergebracht sind, mindestens der Schall-
schutzklasse 3 gemafy VDI-Richtlinie 2719 entsprechen (bewertetes Schall-
dammmal R'W > 35 dB).

Alternativ sind im Einzelfall auch der Einbau sonstiger passiver Schallschutz-
maflinahmen (wie z.B. entsprechend ausgebildeter Balkonbriistungen) sowie
spezielle Grundrissanordnungen zulassig, sofern dabei nachgewiesen werden
kann, dass diese zu einer den genannten Fenstern entsprechenden Minde-
rung des Schallpegels innerhalb der schutzbediirftigen Aufenthaltsraume fiih-
ren.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4)
BAUGB I.V.M. § 88 LBAUO

1 Dachgestaltung (§ 88 (1) LBauO)

(1) Dachform/-neigung
Im Bebauungsplangebiet sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung von
20°bis 45° zulassig.
Ausnahmsweise kann bei der Anlage einer Dachbegrinung sowie von PV-
Dachanlagen die Mindestdachneigung bis zu > 10° unterschritten werden.
Garagen, Carports und Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO sind in ihrer
Dachform frei.

2 Anzahl von Stellplatzen (§ 88 (1) Nr. 8 LBauO i.V.m. § 47

LBauO)

Im Bebauungsplangebiet mussen Stellplatze und/oder Garagen im nachfol-
gend definierten Umfang und nur fir die nachfolgend definierten Nutzungsar-
ten wie folgt nachgewiesen werden:

= Wohneinheit je Wohngebaude 2 Stellplatze,

(Hinweis: Fir die sonstigen zulassigen Nutzungsarten gelten die landesrecht-
lichen Vorschriften)
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C HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1. Bei der Gestaltung der Wege und Platze sind die Empfehlungen fur die Anlage
von Stadtstrallen (RAST) anzuwenden.

2. Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausflihrungen zum
Vorgehen enthalt die DIN 18915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberboden-
ablagerung (Quelle: www.beuth.de).

3. Im Rahmen der Durchfliihrung von Baumafinahmen kdnnen archologische
Funde zu Tage treten. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21
Denkmalschutzgesetz und sind bei der Fachbehdérde der Archaologischen
Denkmalpflege fir den ehemaligen Regierungsbezirk Trier unter der Telefon-
nummer 0651/9774-0 (Rheinisches Landesmuseum Trier, Weimarer Allee 1)
zu melden. Beim Auftreten von archaologischen Befunden und Funden muss
deren fachgerechte Untersuchung und Dokumentation vor Baubeginn und
wahrend der Bauarbeiten ermdéglicht werden. Dadurch sind ggf. auch zeitliche
Verzdgerungen einzukalkulieren. Bei Bauausschreibungen und Baugenehmi-
gungen sind die angefiihrten Bedingungen zu berticksichtigen.

Der Beginn jeglicher Erdarbeiten ist der Fachbehdrde rechtzeitig (mindestens
3 Wochen vorher) anzuzeigen.

4, Es wird empfohlen, eine objektbezogene Baugrunduntersuchung entspre-
chend den Anforderungen der einschlagigen Regelwerke (z.B. DIN 4020)
durchfihren zu lassen (Quelle: www.beuth.de).

5. Bei allen Bodenarbeiten und Eingriffen in den Baugrund sind die einschlagigen
Regelwerke (DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054, DIN 19731 und DIN 18915) zu
bericksichtigen.

6. Die angefuhrten Regelwerke und Vorschriften werden bei der Verbandsge-
meinde Gerolstein, Kyllweg 1, 54568 Gerolstein, zu Jedermanns Einsicht be-
reitgehalten.

Anerkannt:

Ortsgemeinde Kalenborn-Scheuern
Dietmar Johnen, Ortsblirgermeister

Kalenborn-Scheuern, den ...............

Ausgefertigt:
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und diesen textli-
chen Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.

Es wird hiermit bestatigt, dass die vorliegende Fassung der textlichen Festsetzun-
gen mit der Fassung, die im Verfahren nach § 3 (2) BauGB offengelegen hat und
Gegenstand der Satzungsbeschlussfassung war, Ubereinstimmt.

Ortsgemeinde Kalenborn-Scheuern

Dietmar Johnen, Ortsblirgermeister

Kalenborn-Scheuern, den ............... s
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