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1 ERFODERNIS DER PLANUNG

Die Ortsgemeinde Kalenborn-Scheuern beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans
,Ober der Kirche“. Das planerische Ziel ist die Ausweisung von Siedlungsflachen fir das Woh-
nen am westlichen Siedlungsrand des Ortsteils Kalenborn. In diesem Bereich hatte die Orts-
gemeinde bereits auf der Grundlage von zwei Bebauungsplanen die Wohnbauentwicklung
eingeleitet.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Gerolstein sind die zur Uberpla-
nung anstehenden Flachen als Wohnbauflache dargestellt und somit Bestandteil des Wohn-
bauflachenkonzeptes im Verbandsgemeindegebiet. Somit ist in dieser Ubergeordneten Pla-
nungsebene das ortsplanerische Ziel fir die Fortfihrung der Ortsentwicklung in diesem Teil-
gebiet bereits enthalten.

Das Plangebiet liegt am westlichen Siedlungsrand des Ortsteils Kalenborn und hat eine Ge-
samtgrofRe von ca. 1,1 ha m2.

Insgesamt strebt die Ortsgemeinde die Umsetzung bzw. Fortfiihrung des landlich gepragten
Wohnbaugebiets an. Planerisches Leitziel der Ortsgemeinde ist neben der Ausweisung einer
Siedlungsflache dabei auch die Erhaltung und Wahrung des landlichen Charakters.

Anlass fur die planerische Aktivitat der Ortsgemeinde ist die vorhandene Nachfrage insbeson-
dere aus der einheimischen Bevoélkerung — und hier durch die vor Ort aufgewachsene junge
Generation. Diese hat ein starkes Interesse nach einem dauerhaften Verbleib vor Ort.

Mit der beabsichtigten Ausweisung will die Ortsgemeinde somit der in § 1 (6) Nr. 2 BauGB
verankerten Aufgabe gerecht werden, wonach sie in ausreichendem Mal3e Flachen bereitstel-
len soll, die fir Wohnbauzwecke genutzt werden kénnen. Gemaf den Planungsleitlinien des
Baugesetzbuches haben die Gemeinden die Aufgabe, zur Férderung des Wohnungsbaues
den Bauwilligen geeignete Grundstiicke als Bauland fur den Wohnungsbau zur Verfligung zu
stellen. Ziel dieser Vorgehensweise ist es, einem weiten Kreis der Bevolkerung zur Eigentums-
bildung zu verhelfen. Hierzu hat die Gemeinde in ihrem Gebiet unter Bertcksichtigung einer
stadtebaulich geordneten Entwicklung geeignete Flachen in einem ausreichenden Umfang
auszuweisen, so dass eine Bebauung vorrangig geférdert werden kann.

Zwar sind in der Ortsgemeinde noch unbebaute Grundstiicke vorhanden. Diese stehen jedoch
im Privateigentum und dienen im Wesentlichen der Vorhaltung fir den Eigenbedarf. Die Pri-
vateigentiimer haben kein Verkaufsinteresse und geben die Grundstiicke flir eine Veraulie-
rung nicht frei. Seitens der Ortsgemeinde besteht keine ,Zugriffsmdglichkeit“. Die Konsequenz
ist, dass eine ,verlassliche“ Wohnbaupolitik auf dieser Grundlage fir die Ortsgemeinde nicht
moglich ist.

Daher soll mit der angestrebten Ausweisung weiterer Wohnbauflachen der bestehende Sied-
lungsdruck aus der einheimischen Bevolkerung abgemildert und bendtigte zusatzliche Baufla-
chen im Gemeindegebiet bereitgestellt werden.

Nicht zuletzt wegen des Nachfragebedarfs steht fiir die Ortsgemeinde neben der Schaffung
der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen auch die Frage nach einer zeitnahen Umset-
zung bzw. der Anwendung eines geeigneten Baulandbereitstellungsmodells im Vordergrund.
Zur Gewabhrleistung einer umsetzbaren und bedarfsorientierten Planung ist daher das wesent-
liche Ziel der Ortsgemeinde die Marktverfigbarkeit der Flachen zu gewahrleisten. Hierzu hat
die Ortsgemeinde die Voraussetzungen geschaffen, in dem die Verflgbarkeit der Flachen ge-
sichert wurde.

Mit dieser Vorgehensweise will die Gemeinde das Entstehen von Baulandreserveflachen bzw.
die Vorhaltung der Grundstiicke durch die jeweiligen Privateigentiimer vermeiden.
%WeSt
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Das Ziel der Ortsgemeinde ist eine zeitnahe Umsetzung und Bereitstellung der Wohnbaufla-
chen fur Bauwillige nach Schaffung des Baurechts.

Des Weiteren strebt die Ortsgemeinde mit der Entwicklung von Wohnbauflachen eine hetero-
gene Bevdlkerungszusammensetzung an.

Insbesondere aus sozialvertraglichen Gesichtspunkten ist die Bereitstellung eines Wohnbau-
flachenpotenzials daher von Bedeutung (siehe hierzu § 1 (6) Nrn. 2 und 3 BauGB) und gebo-
ten. Nur durch die Bereitstellung eines auf die Anspriiche der Dorfbevdlkerung ausgerichteten
Flachenpotenzials kann ein Wegzug insbesondere der jungen Bevélkerungsgruppe verhindert
werden.

Damit einher wiirde ein Fortschreiten der Uberalterung der Wohnbevélkerung gehen. Die Kon-
sequenz ware eine ,einseitige“ demographische Entwicklung der Bevélkerungsstruktur und -
bedlrfnisse sowie der Verlust einer ,Generationen-Durchmischung®. Eine stabile Bevolke-
rungsstruktur, die fur die im ,abseits“ gelegenen Ortschaften im landlichen Raum eine unab-
dingbare Voraussetzung fir eine zukunftsfahige Perspektive ist, wiirde verloren gehen. Der
Trend einer Uberalterung der Bevolkerung ist in der Ortsgemeinde bereits erkennbar.

So zeigt etwa das sogenannte Billeter-MaR als MessgréRe, ob in einer Gemeinde eine Uber-
alterung der Bevdlkerung gegeben ist, eine fortschreitende Uberalterung in der Ortsgemeinde
Kalenborn-Scheuern. Hierbei gilt, dass je grofier der negative Wert J ist, umso starker ist die
Alterung zu erwarten. Wahrend im Jahr 2000 ein Wert von -0,2 ermittelt wurde, zeigt sich fur
das Jahr 2022 schon ein Wert von -1,2 und somit eine fortschreitende Uberalterung der Be-
volkerung von Kalenborn-Scheuern.

Um dieser drohenden sozialen Verédung mit dem Verlust traditioneller dérflicher Lebensfor-
men entgegen wirken zu kénnen, steht in der Ortsgemeinde der Bedarf nach Bereitstellung
verfugbarer — und somit bebaubarer — Grundstlicke.

Im Hinblick auf eine perspektivische Ortsentwicklung besteht somit ein planerischer Hand-
lungsbedarf fur die Bereitstellung ,neuer Wohnsiedlungsflachen. Die Mobilisierung von Bau-
landflachen ist fur die Gesamtentwicklung in der Ortsgemeinde von Kalenborn-Scheuern eine
wichtige Voraussetzung, um zukunftsfahige und ,lebensfahige“ Strukturen in der im landlichen
Raum liegenden Ortsgemeinde aufrechterhalten bzw. weiter entwickeln zu kénnen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans bedarf es jedoch auch der Berticksichtigung
und Klarung von umweltrelevanten Belangen und die Sicherstellung der Erschlielung. Im vor-
liegenden Planungsfall zeigt sich neben den ,traditionellen“ Belangen wie Natur- und Arten-
schutz sowie Immissionsschutz insbesondere die Aufgabenstellung nach Herbeiflihrung einer
vertraglichen Planung mit der angrenzenden denkmalgeschutzten Kirche St. Laurentius und
St. Matthias.

2 VERFAHRENSRECHTLICHE ASPEKTE

2.1 Ubersicht iiber das Verfahren
2.1.1 Verfahrensablauf

Der Ortsgemeinderat hat in seiner Sitzung am 09.11.2021 die Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Ober der Kirche® beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren gemall den Vorgaben des
Baugesetzbuchs. Neben einem 2-stufigen Beteiligungsverfahrens bedarf es der Ausarbeitung

Qs
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eines Umweltberichts einschliellich zusammenfassender Erklarung, der Anwendung der Ein-
griffsregelung gemaf § 1a (3) BauGB sowie der Berucksichtigung des Entwicklungsgebots
gemal § 8 (2) BauGB.

In der o.a. Sitzung wurde auch die Durchflhrung der friihzeitigen Beteiligungsverfahren nach
§ 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB beschlossen.

Die vorliegenden Bebauungsplanunterlagen dienen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit nach § 3 (1) BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB.

Die friihzeitige Behordenbeteiligung gemaf § 4 (1) BauGB dient insbesondere der Vorprifung
bzw. dem Scoping im Rahmen der notwendigen Umweltprifung. Insbesondere erwartet die
Gemeinde Angaben zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
gemal § 2 Abs. 4 BauGB.

Dem wesentlichen Sinn und Zweck der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1)
BauGB und der Beteiligung der Behdrden nach § 4 (1) BauGB folgend, beschrankt sich die
vorliegende Begrindung auf die Darlegung der allgemeinen Ziele, Zwecke und mdglichen
Auswirkungen der Planung. Konkrete Einzelheiten der Planung sowie die notwendigen Fach-
gutachten (z.B. artenschutzrechtliche Potenzialanalyse, Fachbeitrag Naturschutz, Larmgut-
achten) sowie der abschlieRende Umweltbericht werden Gegenstand des férmlichen Ausle-
gungsverfahrens nach § 3 (2) BauGB.

Gemal §§ 2 (2) BauGB wird hiermit zudem den benachbarten Gemeinden die Planungsab-
sicht der Ortsgemeinde Kalenborn-Scheuern zur Kenntnis gegeben.

Es besteht die Gelegenheit, Stellungnahmen bzw. Anregungen vorzubringen.

3 WIRKSAMER FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Gerolstein stellt einen Teil der im
Geltungsbereich des Bebauungsplans gelegenen Parzellen als Wohnbauflache dar.

Eine Teilflache der im nordwestlichen Teil gelegenen Parzelle Nr. 16/6 ist bisher nicht als
Wohnbauflache dargestellt.

Dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB wird im vorliegenden Planungsfall somit nicht in
Ganze entsprochen.

Nachfolgend ist ein Auszug aus dem Flachennutzungsplan abgebildet.
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Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit Abgrenzung des Plangebietes, Quelle Verbandsgemeinde Gerolstein

4 ERFASSUNG UND BEWERTUNG DER STADTEBAULICH RELE-
VANTEN RAHMENBEDINGUNGEN

| Merkmal _______| Erlauterungen

Lage im Raum Das Plangebiet liegt am westlichen Siedlungsrand des Ortsteils Kalen-
born. Mit der Umsetzung des Bebauungsplans wachsen die beiden Ort-
steile Kalenborn und Scheuern zusammen und der bisherige Liicken-
schluss wird ,iberwunden®. Der Geltungsbereich wird wie folgt be-
grenzt:

= durch die nordliche Grenze des Flurstiicks Gemarkung Scheu-
ern, Flur 3, Nr. 16/6 (= ,Unter der Held 1),

= sudlich durch die Hauptstral3e (= Kreisstralte K 33),

= gstlich durch das bereits umgesetzte Baugebiet ,Unter der
Held“ und

WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch
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| Merkmal __________| Erlauterungen

Nutzung

ErschlieBung

= westlich durch die angrenzende Parzelle Gemarkung Scheu-
ern, Flur 3, Nr. 19 (= Grundstiick der denkmalgeschitzten Kir-
che St. Laurentius und St. Matthias).

Die zur Uberplanung anstehenden Flachen unterliegen der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung als Griinland.

Gemal LANIS Rheinland-Pfalz handelt es sich nicht um eine pauschal
geschutzte Griunflache i.S. des § 15 LNatSchG bzw. § 30 BNatSchG.

Die nordlich an die Potenzialflache angrenzenden Flachen dienen
ebenso der landwirtschaftlichen Nutzung (Ackerbau und Griinland) wie
die sudlich gelegenen Flachen, die durch die KreisstraRe K 33 vom
Plangebiet getrennt sind.

Ostlich grenzt das bereits erwéhnte Wohngebiet an, das lber die beiden
Bebauungsplane ,Unter der Held“ und ,Unter der Held II* planungs-
rechtlich abgesichert ist. Das Baugebiet ist gemal der Festsetzung zur
Art der baulichen Nutzung tberwiegend durch das Wohnen gepragt.

Westlich des Plangebiets liegt die denkmalgeschitzte Kirche St. Lau-
rentius und St. Matthias. Aufgrund ihres Status als Kulturdenkmal sowie
die pragende Wirkung des Gebaudes bedarf es zur Gewahrleistung ei-
nes Umgebungsschutzes i.S. des Denkmalgesetzes Rheinland-Pfalz
der Einhaltung eines Abstandes der heranriickenden Wohnbebauung
bzw. die Festsetzung einer von Bebauung freizuhaltenden Pufferzone.

Die ErschlieBung des Plangebiets ist Uber das innerdrtliche Erschlie-
Rungsnetz sichergestellt. Das stadtebauliche Konzept sieht eine Anbin-
dung an die ,Ringstrae“ vor. Die ,Ringstrafte” hat eine direkte Anbin-
dung an die ,Hauptstrale® (K 33). Der Einmiindungsbereich liegt inner-
halb der Ortsdurchfahrtsgrenzen.

Das Plangebiet selbst liegt auerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen an
der K 33. Daher sind die Vorgaben des Landesstrallengesetzes zu be-
ricksichtigen. Dies betrifft die Einhaltung der Bauverbotszone zur Kreis-
stralle K 33 gemal § 22 LStrG. Dieser betragt 15 m und wird ab dem
aufleren Fahrbahnrand der Kreisstral’e gemessen. Ferner ist in der wei-
teren Planung zu bertcksichtigen, dass von den kinftigen privaten Bau-
grundstiicken keine Ein- und Ausfahrten direkt an die Kreisstralle zu-
Iassig sind. Bei einer direkten Anbindung des Plangebiets an die Kreis-
strale ware die Forderung des Stralenbaulasttragers nach Errichtung
einer Linksabbiegespur zu erwarten. Unter Berucksichtigung der zur
Verfigung stehenden Anbindungsmaoglichkeit Gber das innerortliche
StraRennetz steht diese Anbindungsalternative insbesondere unter Be-
ricksichtigung des § 1 (6) Nr. 2 BauGB (= kostengtinstiges Bauen) nicht
im Planungsinteresse der Ortsgemeinde.

Gemal der Verkehrsstarkenkarte Rheinland-Pfalz 2015 des Landesbe-
triebs Mobilitat weist die Kreisstralte K 33 eine tagliche Verkehrsbelas-
tung von rund 932 Kfz auf.
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Topographie Die Auswertung der Topographie auf der Grundlage der TK 25 zeigt
folgende Verhaltnisse:

= abfallendes Gelande in Nord-Sud-Richtung um ca. 12% und
= in Ost-West-Richtung ansteigendes Gelédnde um ca. 5%.

Insgesamt weist die Topographie noch vertretbare Voraussetzungen fiir
die angedachte Ausweisung einer Wohnbauflache auf.

Ver- und Entsorgung Zurzeit sind keine fir die geplanten Siedlungsflachen ausreichend di-
mensionierten Einrichtungen der technischen Infrastruktur vorhanden.

Anschlussmdglichkeiten an das bestehende Ortsnetz sollen im weiteren
Verfahren unter Einbeziehung der zustandigen Fachbehorden und Ver-
sorgungstrager geprift werden.

Planungsrecht Die Flache ist aus planungsrechtlicher Sicht dem AuRenbereich nach
§ 35 BauGB zuzuordnen.

5 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

5.1 Alilgemeiner Hinweis

Der vorliegende Bebauungsplan bernimmt die Festsetzungen der geltenden 1. Anderung
des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Unter der Held I1*.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Zur Bestimmung der zuldssigen Art der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungs-
plan ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Damit greift der vorliegende
Bebauungsplan die anzutreffende Nutzungsart in den angrenzenden Gebieten auf.

Gemal der Zweckbestimmung dient ein WA vorwiegend dem Wohnen. Der Nutzungskatalog
sieht nach § 4 (2) BauNVO neben der Hauptnutzungsart jedoch noch weitere, das Wohnen
erganzende Nutzungen vor.

Es handelt sich hierbei um solche Nutzungsarten, die das Wohnen nicht stéren, jedoch eine
gewisse Nutzungsdurchmischung erméglichen. So kann sich beispielsweise neben der Wohn-
nutzung in einem WA auch das ,nicht stérende Handwerk” etablieren.

Insgesamt ermdglicht die Vielfalt des Nutzungskatalogs das Herausbilden einer gewissen , Inf-
rastruktur®, was gerade flir Wohngebiete in landlich strukturierten Gemeinden typisch und von
gewisser Bedeutung ist, wenn beispielsweise der Dominanz des reinen Wohnens und somit
der Herausbildung einer ,Schlafstadt entgegengewirkt werden soll. Insgesamt muss die
Wohnnutzung jedoch eindeutig vorherrschen. Somit kann grundsatzlich dem Planungsziel
nach Umsetzung eines landlichen Wohngebiets Rechnung getragen werden.

Dennoch wird im Bebauungsplan eine differenzierte Betrachtung der geman Zulassigkeitska-
talog zulassigen Nutzungen vorgenommen.
%WeSt
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Die Zulassigkeitsvoraussetzungen fir die einzelnen Anlagen und Einrichtungen ergeben sich
im Wesentlichen aus den ortsspezifischen Gegebenheiten wie etwa die Lage des Plangebiets
und die uberwiegend durch das Wohnen gepragte Umgebungsbebauung.

Vor diesem Hintergrund sind im vorliegenden Bebauungsplangebiet lediglich Wohngebaude,
die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke allgemein zulassig.

Die im Zulassigkeitskatalog des § 4 BauNVO fiir ausnahmsweise zulassig deklarierten Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen sind dagegen unzulassig.

Diese haben keinen wohnahnlichen Charakter und Gbernehmen fir das Plangebiet keine dem
Wohngebiet dienende Funktion.

Aulerdem fligen sie sich hinsichtlich ihrer Funktion nicht in die beabsichtigte Eigenart und
Struktur des Baugebiets ein. Dies betrifft zum einen den nicht vorhandenen Bedarf an dieser
Stelle des Gemeindegebiets, die Erzeugung eines erhéhten Verkehrsaufkommens mit der
Konsequenz einer zusatzlichen Beeintrachtigung des innerdrtlichen Stralkennetzes, mogliche
Larmbeeintrachtigungen fir die Anwohner durch den Verkehr und den Betrieb sowie die Fla-
chenintensitat dieser Einrichtungen. Auch wirde insbesondere eine Tankstelle einen unmittel-
baren Zugang zur Kreisstralde beanspruchen, da nur auf diese Weise eine kundenorientierte
und attraktive Anbindung mdglich ware. Die plangebietsspezifischen Rahmenbedingungen
bieten insgesamt keine geeigneten Standortvoraussetzungen fir die Ansiedlung der vorge-
nannten Anlagen und Einrichtungen, so dass der Ausschluss dieser Anlagen und Einrichtun-
gen erfolgt.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

GemalR § 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 (2) BauNVO kann in einem Bebauungsplan das Mal}
der baulichen Nutzung grundsatzlich durch verschiedene Bestimmungsfaktoren wie die Zahl
der Vollgeschosse, Grund- und Gescholiflachenzahl sowie die Steuerung der Hohe baulicher
Anlagen festgelegt werden.

Zur Steuerung des Malles der baulichen Nutzung regelt der vorliegende Bebauungsplan die
hdchstzulassige Geschol- und Grundflachenzahl, die Zahl der Vollgeschosse sowie die ma-
ximale Hoéhe der baulichen Anlagen.

Bei den Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich der Bebauungsplan an
dem Ziel nach Gewahrleistung einer funktions- und nutzergerechten Grundstiicksausnutzung.
Ebenso dienen — wie bereits erwahnt - die planungsrechtlichen Vorgaben zum Mal der bauli-
chen Nutzung des angrenzenden Bebauungsplans ,Unter der Held II* als ,Malstab® fir die
Festsetzungen. Das Ziel der Ortsgemeinde zum ,Erscheinungsbild“ der neu hinzukommenden
Bebauung ist die Fortflihrung der bereits eingeleiteten vorhandenen Gebaude.

5.2.1 Geschof- und Grundflachenzahl

Mit der Nutzung der Festsetzungsmdglichkeiten in Form der Grundflachenzahl (GRZ) erfolgt
im Bebauungsplan grundsatzlich die Steuerung der zuldssigen Bodenversiegelung.

Hierzu gibt der § 17 BauNVO hdchstzulassige Orientierungswerte vor. Fir ein Allgemeines
Wohngebiet ist die GRZ mit 0,4 festgesetzt. In Erganzung hierzu tritt die Regelung des § 19
(4) BauNVO. Diese raumt fur untergeordnete bauliche Anlagen und Einrichtungen wie Stell-
platze, Garagen, Nebenanlagen und unterirdische Anlagen eine Uberschreitung bis zu hdchs-

tens 0,6 ein.
%WeSt

WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574



Ortsgemeinde Kalenborn-Scheuern 12
Bebauungsplan ,,Ober der Kirche*
Begriindung

Unter Berlcksichtigung des Optimierungsgebots des § 1a (2) BauGB, wonach mit Grund und
Boden sparsam und schonend umzugehen ist, setzt der vorliegende Bebauungsplan eine re-
duzierte GRZ von 0,3 fest. GemaR der uneingeschrankt geltenden Uberschreitungsmaglich-
keit des § 19 (4) BauNVO ist eine Grundflachenzahl von bis zu 0,45 mdglich.

Fur die kiinftigen Bauherren kann auf diese Weise eine ausreichende Flache flir die Unterbrin-
gung der baulichen Anlagen zur Verfliigung gestellt werden. Eine bedarfs- und funktionsge-
rechte Ausnutzung des jeweiligen Baugrundstiicks ist mdglich.

Die Ausnutzbarkeit durch die Festsetzung des geltenden Hochstwerts i.V.m. der Uberschrei-
tungsmaoglichkeit nach § 19 (4) BauNVO soll dem angestrebten Charakter eines landlichen
Wohngebiets Rechnung tragen. Dies zeichnet sich dadurch aus, dass neben den Wohnge-
bauden oftmals untergeordnete Nebenanlagen (Gartenhaus, Unterstellméglichkeit fir Abfall-
behalter u.a.) auf dem Privatgrundstlick angelegt werden.

Dem o6kologischen Grundgedanken nach einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden
wird weiterhin durch die Festsetzung von iberbaubaren Flachen Rechnung getragen. Mit die-
ser Festsetzung kann die Versiegelung auf bestimmte Grundstiicksteile beschrankt werden
und bestimmte Grundstlcksflachen von einer Bebauung mit Hauptgebauden verschont blei-
ben.

Die Geschol¥flachenzahl (GFZ) ermdbglicht die Steuerung der Bebauungsdichte auf dem
Grundstuck. Im vorliegenden Bebauungsplan wird die GFZ mit 0,6 festgesetzt. Somit wird
auch die in einem Allgemeinen Wohngebiet héchstzulassige GFZ von 0,8 unterschritten.

Die festgesetzte GFZ lasst i.V.m den sonstigen Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nut-
zung eine funktions- und nutzergerechte Bebauung zu.

5.2.2 Hohe baulicher Anlagen und Zahl der Vollgeschosse

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Steuerung der Héhenentwicklung wegen der Lage am Orts-
rand sowie den topographischen Rahmenbedingen notwendig.

Das Ziel des Bebauungsplans ist die Gewahrleistung einer mdglichst homogenen Héhenent-
wicklung im Allgemeinen Wohngebiet. Dabei sollen sich die kiinftigen baulichen Anlagen auch
in die Umgebungsbebauung einfligen und zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes bei-
tragen.

Analog zu den Erlauterungen zur Grund- und Geschol¥flachenzahl orientiert sich auch die H6-
henfestsetzung an den Vorgaben des Bebauungsplans ,Unter der Held II*.

Als unterer MaRbezugspunkt fur die Ermittlung der Gebaudehdhen wird die an das jeweilige
Baugrundstlick angrenzende anbaufahige Strallenverkehrsflache, gemessen in der Gebaude-
mitte, herangezogen. Dieser MalRbezugspunkt hat gegenlber der Oberkante des natlrlichen
Gelandes den Vorteil, dass er nicht beliebig verandert werden kann und somit eindeutig nach-
vollziehbar ist.

Die Hohenangabe der Straliengradiente erfolgt in der StralRenplanung. Diese Fachplanung
wird im weiteren Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans erstellt, so dass eine der gel-
tenden Rechtsprechung hinreichende Konkretisierung des unteren MaRRbezugspunkt gewahr-
leistet wird.

Die Zahl der Vollgeschosse ist mit Z = Il festgesetzt. Diese Festsetzung unterstitzt im We-
sentlichen das Erscheinungsbild der bereits vorhandenen Bebauung.
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5.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache
5.3.1 Bauweise

Die Festsetzung der Bauweise erfolgt in Anlehnung an die Vorgaben aus dem Bebauungsplan
,Unter der Held II*. Es wird die offene Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO festgelegt, wobei
die Zulassigkeit auf Einzel- und Doppelhauser eingeschrankt wird.

In der offenen Bauweise kdénnen grundsatzlich Gebaude mit einer Lange von bis zu 50 m
entstehen. Das stadtebauliche Konzept sowie die Tatsache, dass die Ortsgemeinde Uber die
Bauflachen verflgt, lasst die Ausnutzbarkeit dieser zugestandenen Gebaudelange jedoch
nicht erwarten. Die dem stadtebaulichen Konzept zugrunde liegenden Grundstlicksvorschla-
gen weisen keine Brieten auf, die eine Einzelbebauung bis zu einer Lange von 50 m ermdégli-
chen.

Die nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen sind in der offenen Bauweise einzuhal-
ten. In Verbindung mit der Zulassigkeit von nur Einzel- und Doppelhdusern kann die das Orts-
bild pragende aufgelockerte Bebauung fortgeflihrt werden. Eine verdichtete Bebauung mit ei-
nem urbanen Charakter in Form von Hausgruppen ist unzuldssig. Hausgruppen wirden in der
Umgebung als Fremdkérper wirken und sich nicht einfligen.

5.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen und Baugrenzen

Zwecks Steuerung der Bebauung (Hauptgebaude) auf den kinftigen Baugrundstiicken sind
Uberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt. Diese werden durch Baugrenzen bestimmt.

Die Festlegung der Gberbaubaren Flachen durch Baugrenzen bedeutet, dass sie nicht tber-
baut werden dirfen, ein Hauptgebaude aber durchaus hinter der Baugrenze zurlckbleiben
kann. Diese Festsetzung tragt grundsatzlich zu einer Steuerung bzw. Konzentration der Be-
bauung auf bestimmte Grundstlcksteile bei.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen weisen eine ausreichende Dimensionierung auf, um
den kunftigen Bauherren einen ausreichenden Spielraum fur die Anordnung ihrer Gebaude
auf dem Grundstlick einzurdumen sowie dem gewahlten Gebietscharakter des Allgemeinen
Wohngebietes Rechnung tragen zu kénnen.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind lediglich die untergeordneten baulichen
Anlagen wie Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze zulassig.

Zwecks Steuerung dieser baulichen Anlagen wird fir den Bebauungsplanbereich die im nach-
folgenden Kapitel 5.4 erlauterten Regelungen getroffen.

5.4 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten

Auf der Grundlage des § 23 (5) BauNVO regelt der Bebauungsplan die Zulassigkeit von Ne-
benanlagen auf dem jeweiligen privaten Baugrundsttick.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind grundséatzlich auch auf3erhalb der Uber-
baubaren Grundsticksflachen zulassig. Lediglich fir die Unterbringung im Vorgartenbereich
(= Bereich zwischen Stralenbegrenzung und vorderer Baugrenze) wird eine einschrankende
Regelung getroffen. In diesem Grundstlcksteil sind diese Anlagen und Einrichtungen nur unter
Wahrung eines Mindestabstandes von 1 m zur Stral’engrenze zuldssig.

{MSt
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Diese einschrankende Regelung soll eine ,wildwuchsartige“ Anordnung dieser Anlagen unmit-
telbar an der 6ffentlichen Verkehrsflache und somit eine nachteilige Beeintrachtigung des Orts-
bildes vermeiden. AuRerdem soll in den betroffenen Bereichen die Uberschaubarkeit des Ver-
kehrsraumes gewahrt bleiben.

Garagen und Stellplatze sind grundsatzlich auf dem gesamten Baugrundstiick zuldssig.

Vor den Garageneinfahrten ist ein Stauraum von 5 m — gemessen ab der angrenzenden Stra-
Renbegrenzungslinie - freizuhalten. Dieser Abstand wird von der angrenzenden StralRenbe-
grenzung gemessen. Mit der Freihaltung eines Stauraumes zur 6ffentlichen Strafl’e kann bei-
spielsweise beim Be- und Entladen das Fahrzeug abgestellt werden, ohne dass hierzu der
offentliche Stralkenraum beansprucht werden muss. Auf diese Weise wird ebenfalls die bereits
o.a. Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs im offentlichen Bereich berlicksichtigt.

5.5 Verkehrsflachen

Zur Schaffung der Voraussetzungen flir eine gesicherte ErschlieBung i.S. des § 30 BauGB
setzt der Bebauungsplan auf der Grundlage des § 9 (1) Nr. 11 BauGB eine 6ffentliche Stra-
Renverkehrsflache fest.

Die im Bebauungsplangebiet festgesetzte Verkehrsflache bindet an die ,Ringstral’e” an und
verlangert diese in westliche Richtung. Die Planstralle ist als Stichstral’e konzipiert.

Unter Berlcksichtigung der gebietsspezifischen Rahmenbedingungen wird die Planstralle im
nordlichen Teil nur als einseitig erschlossene Stralle ausgebildet.

Eine Flhrung der Planstral3e, die zu einer beidseitigen Bebauung ist in diesem Teilgebiet flhrt,
ist wegen der fehlenden Breite der Parzelle Nr. 16/6 nicht mdglich. Diese Parzelle hat eine
Breite von knapp 49 m. Hiervon ist ein Flachenteil mit einer Breite von 10 m als Grinflache
zum Umgebungsschutz der denkmalgeschitzten Kirche St. Laurentius und St. Matthias be-
reitzustellen. Nach Abzug der notwendigen Breite der ErschlieBungsstralle von 6 m sowie der
notwendigen Flache flr eine Wendeanlage verbleibt eine Grundstuicksbreite von ca. 33 m fir
die wohnbauliche Nutzung. Eine beidseitige ErschlieBung wiirde zu Tiefen von ca. 16,5 m je
Grundsttick fihren. Die Grundstiicke wiirden mit der langsten Seite entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflache liegen, was insgesamt zu unattraktiven Grundstuicken fUhren wirde.

Vor diesem Hintergrund wird die Planstralle in diesem Teilgebiet an die nérdliche Geltungs-
bereichsgrenze verschoben, so dass sogenannte ,stehende® Grundstiicke mit Herausbildung
der schmalsten Grundstuicksseite entlang der Stral3en entstehen. Somit kann die Bebauung
im vorderen, zur StralRe liegendem Grundstiicksteil untergebracht werden. Hieran schlieRen
die, durch die Bebauung abgeschirmten privaten Freiflachen an, was die Einsehbarkeit von
der Stral3e verringert.

Am Ende der Stichstralde ist eine Wendeanlage vorgesehen, die dem Wendeanlagentyp Bild
59 der Richtlinie fir die Anlage von Stadtstrallen RASt 06 entspricht. Diese Wendeanlage
ermdglicht einem 3-achsigen Millfahrzeug bis 10 m Lange ein problemloses Wenden.

Die Verkehrsflache ist mit einer Breite ist mit 6 m festgesetzt. Diese Straflenbreite reicht fur
die Unterbringung der anfallenden Nutzeranspriiche des Fahrverkehrs sowie des ruhenden
Verkehrs aus. Sie ermoglicht dem in einem Allgemeinen Wohngebiet maligeblichen Begeg-
nungsverkehr Pkw/ Pkw ein problemloses Befahren. Auch genligt diese Breite den Anspru-
chen fiir eine Befahrbarkeit der Fahrzeuge der Abfallentsorgung sowie fir Rettungsfahrzeuge.
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Neben einer ausreichend dimensionierten Fahrbahn kénnen im Strallenraum auch 6ffentliche
Parkflachen fur den anfallenden Besucherverkehr zur Verfliigung gestellt werden. Die abschlie-
Rende Gestaltung des Strallenraumes obliegt im Zustandigkeits- und Aufgabenbereich der
Stralenplanung.

In die kiinftig bebaubaren Flachen wird eine Teilflache der Wirtschaftswegeparzelle Gemar-
kung Kalenborn, Flur 11, Nr. 25/1 einbezogen. Diese dient bisher der ErschlieRung der im
Aulenbereich gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflichen und mindet unmittelbar in die
Kreisstrale K 33.

Der Bebauungsplan schafft jedoch die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Aufrecht-
erhaltung dieser Wegebeziehung. Die festgesetzte Verkehrsflache, die zur Erschliefung aller
im Plangrundstlick gelegenen Grundstlicke eine ,abknickende” Stralenflihrung aufweist, er-
fasst eine Teilflache der vorgenannten Wegeflache. Somit kann eine Anbindung des Wirt-
schaftswegs an die innergebietliche Planstral3e erfolgen. Der Wirtschaftsweg verlauft in Form
einer Schleifenstraflie entlang des nérdlichen und westlichen Siedlungsrandes und miindet in
die ErschlieBungsstralRe ,Zur Held“. Diese durch den Innerortsbereich von Kalenborn fliihrende
StralRe liegt in einer Entfernung von ca. 240 m &stlich zum Bebauungsplangebiet. Eine Er-
reichbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen Uber die Wegeparzelle Nr.
25/1 ist weiterhin gewahrleistet.

Die Festsetzung der Verkehrsflachen im Bebauungsplan bewirkt lediglich die planungsrechtli-
che Sicherung der aus verkehrsplanerischer Sicht benétigten Flachen. Diese Festsetzung ist
grundsatzlich nur rein bodenrechtlicher Natur. Sie normiert lediglich die Flachen, die kiinftig
fur die Abwicklung von verkehrsplanerischen Aspekten zur Verfligung stehen. Ausbaudetails
sowie Regelungen anderer Rechtsbereiche wie beispielsweise der Widmung, Verkehrssiche-
rung und Verkehrslenkung erfolgen in den der Bauleitplanung nachfolgenden Verfahren.

Mit der getroffenen Festsetzung im Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir eine ordnungsgemalfe VerkehrserschlieRung i.S. des § 30 (1) BauGB fur die im
Plangebiet gelegenen Flachen ermoglicht.

In Kapitel 4 wurde zum Punkt ,Erschliefung“ auf das Verbot nach Anlage von Grundstiicksein-
und -ausfahrten nach Landesstralengesetz aufgrund der Lage des Plangebiets aul3erhalb der
Ortsdurchfahrtsgrenzen hingewiesen. Im Bebauungsplan wird zur ,Unterstitzung” und Klar-
stellung dieser fachgesetzlich ohnehin geltenden Regelung ein Ein- und Ausfahrverbot festge-
setzt.

Der dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Entwurf sieht 4 Baugrundstiicke
vor. Das Verkehrsaufkommen durch die neu hinzukommenden Baugrundstlicke lasst sich
demnach wie folgt berechnen:

= Zahl der Baugrundstlicke = 12
= Annahme héchstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude = 2
= Wohneinheiten ,neu” = 24
= Belegungsdichte Personen/ Wohneinheit = 2,2
= Einwohner ,neu” = 53

= Anzahl der Pkw je Einwohner in Kalenborn-Scheuern

(gemal Statistischem Landesamt RLP (01.01.2020)

148 Pkw/ 390 Einwohner = 0,38 Pkw/ EW
=  Verkehrsaufkommen = 53 EW * 0,38 Pkw/ EW = 20 Pkw
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Unterstellt man 4 Fahrzeugbewegungen pro Tag, ergeben sich ca. 80 Fahrzeugbewegungen.

Das Hessische Verwaltungsgericht hat im Urteil vom 17.08.2017 — 4 C 2760/16.N unter Ver-
weis auf die standige Rechtsprechung der Bausenate des hessischen Verwaltungsgerichts-
hofs geurteilt, dass die planbedingte Zunahme des Strallenverkehrs von bis zu 200 Fahrzeug-
bewegungen pro Tag lediglich eine geringflgige Beeintrachtigung des Interesse eines Anlie-
gers bewirkt, von planbedingtem Mehrverkehr verschont zu bleiben (u.a. Hessischer VGV,
Urteil vom 27.07.2017 - 4C 1338/16, Hessischer VGV, Urteil vom 17.08.2017- 4C 2760/16N.).

Auswirkungen durch den hinzukommenden Anliegerverkehr sind nicht zu erwarten. Dies gilt
auch fir mogliche Beeintrachtigungen durch den Verkehrslarm.

5.6 Griinflachen

Im Bebauungsplan sind an verschiedenen Stellen 6ffentliche Grinflachen festgesetzt. Die
Zweckbestimmung dieser Grinflachen ist mit ,Gebietsgrin® angegeben.

Diese sollen in erster Linie eine innere Durchgriinung des Plangebiets und somit der Einbin-
dung in das Orts- und Landschaftsbild unterstitzen..

Eine darUberhinausgehende Funktion Ubernimmt die entlang der nordlichen und &stlichen
Grenze des Flurstiicks Gemarkung Scheuern, Nr. 19 vorgesehene Griinflache. Diese dient als
Abstandsgriin zur angrenzenden denkmalgeschutzten Kirche St. Laurentius und St. Matthias.
Auf diese Weise soll ein unmittelbares Heranrlicken der Wohnbebauung an die Kirche unter-
bunden werden. Mit der Griinflache soll dem Umgebungsschutz des Denkmals Rechnung ge-
tragen werden und die pragende Stellung bzw. das Alleinstellungsmerkmal der Kirche zwi-
schen den Ortsteilen Kalenborn und Scheuern Rechnung getragen werden.

Innerhalb der Grunflache (siehe Planeinschrieb ,M1“) sind in einem Abstand von hdéchstens
15 m einheimische Laubbaume II. Ordnung oder Obsthochstdamme zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten.

Der Unterwuchs ist als extensiv zu pflegende Wiese zu entwickeln werden. Die Flache ist
zweimal/Jahr zu mahen oder zu beweiden. Die erste Mahd erfolgt ab dem 15. Juli eines jeden
Jahres, die zweite Mahd ab Mitte September.

In den Grunflachen ,M2“ und ,M3* sind ebenfalls einheimische Laubbaume II. Ordnung oder
Obsthochstdmme zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Diese kénnen zusatzlich als Kom-
munikationsflache genutzt werden. Auf diese Weise leisten diese Flache an der ,Nahtstelle”
zwischen ,Alt-, und ,Neubebauung“ einen Beitrag fir die soziale Integration in das Dorfleben.

5.7 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

5.7.1 Wasserdurchlassige Gestaltung von privaten Flachen

Private Verkehrsflachen wie offene Stellplatze, Zufahrten, Hofflachen u.a. sollen dauerhaft mit
versickerungsfahigem Material befestigt werden (wie wassergebundene Decke, Rasenfugen-
pflaster, wasserdurchlassiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen und vergleichbare
Materialien).

Diese Regelung soll einen Beitrag zur Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Wasser leis-
ten.

Die Formulierung als Soll-Vorschrift bedeutet, dass diese Festsetzung grundsatzlich umzuset-
zen ist. Jedoch soll sie in begrindeten Einzelfallen der zustandigen Genehmigungsbehoérde
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im Rahmen der Ausiibung des Ermessensspielraumes eine Abweichung hiervon ermdoglichen,
beispielsweise bei der Gewahrleistung einer barrierefreien Zuganglichkeit.

5.7.2 Versickerung und Rickhaltung von Oberflachenwasser auf den privaten Grund-
stiicken

Zum Umgang mit den auf den privaten Baugrundstiicken anfallenden Niederschlagswasser
sieht der vorliegende Bebauungsplan in Anlehnung an die Vorgaben aus dem &stlich angren-
zenden Bebauungsplan eine dezentrale Beseitigung vor.

Hierzu ist das auf den privaten Grundstlicken anfallende unbelastete Oberflachenwasser (z.B.
von Dachflachen), das nicht als Brauchwasser genutzt wird, in dezentralen Mulden, Graben,
Teichanlagen bzw. Kleingewassern breitflachig zu versickern bzw. zuriickzuhalten. Eine hin-
reichende Dimensionierung dieser Anlagen ist bei einem Rickhaltevolumen von mindestens
50 | / m? versiegelter Flache gegeben. Uberschiissiges Wasser soll mittels offener Graben in
den Regenwasserkanal eingeleitet werden.

Mit dieser Festsetzung soll den Vorgaben des Landeswasser- und Wasserhaushaltsgesetzes
entsprochen werden und eine Einleitung in die Kanalisation unterbunden werden.

Im weiteren Aufstellungsverfahren ist unter Einbindung der zustandigen Fachbehdrden (SGD
Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft und Abwasserwerk der Verbandsgemeinde Gerolstein)
die abschlieende Klarung der Methode der Niederschlagswasserbeseitigung herbeizufihren.

5.7.3 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf dem jeweiligen privaten Grundstlck sind mindestens 40% der Grundstucksflache als Ve-
getationsflache anzulegen.

Zulassig ist eine Raseneinsaat oder Wildblumenwiese, eine Baum-/ Gehdlzpflanzung (Grup-
pen oder Solitére), eine Anpflanzung von Bodendeckern und/ oder Stauden bzw. eine Kombi-
nation aus den angefihrten Pflanzen.

Die Vegetationsflachen sind dauerhaft zu unterhalten und fachgerecht zu pflegen.

Je angefangener 400 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein hochstammiger landschaftsty-
pischer Obstbaum (Apfel, Kirsche, Zwetschge u.a.) oder 1 hochstammiger Laubbaum Il. Ord-
nung zu pflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu unterhalten und fachgerecht zu pflegen. Ab-
gangige Baume oder stark geschadigte Baume sind entsprechend zu ersetzen.

Das Planungsziel ist die Anlage einer vegetationsreichen Grin- und Freiflache auf dem jewei-
ligen privaten Baugrundstuck.

Zugleich soll der einheimischen ,Tierwelt” (Insekten) ein Nahrungsangebot geboten werden.

Gleichzeitig wird aus stadtokologischer Sicht ein Beitrag zum Schutz des Klimas geleistet. Mit
der Bereitstellung des begriinten Flachenanteils wird das ,Aufheizen® und somit die Bildung
von Warmeinseln auf dem jeweiligen Baugrundstiick minimiert.

Zeitpunkt der Herstellung dieser MaRnahme ist ein Jahr nach Fertigstellung der Hochbaumal3-
nahme auf dem jeweiligen Baugrundsttick.
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5.8 Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen
Vorschriften (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse i. S. des § 1 (6) Nr. 1 BauGB wurden bereits
im rechtsverbindlichen Bebauungsplan aktive und passive Schallschutzmallinahmen festge-
setzt. Dies betrifft die unmittelbar entlang der Kreisstralte K 33 liegenden Wohnbaugrundsti-
cke.

Die seinerzeit getroffenen Festsetzungen werden fur den vorliegenden Bebauungsplan tber-
nommen und gelten flr die zwischen der Planstral’e A und der Kreisstralte K 33 geplanten
Baugrundsticke. Mit diesen MalRnahmen kann ein hinreichender Schutz fir die Innenwohn-
bereiche gewahrleistet werden.

6 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Einen wesentlichen Beitrag fur die Einbindung des Plangebietes in das Orts- und Landschafts-
bild leisten grundsatzlich die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, die der Regelung ge-
stalterischer Inhalte dienen.

Im Bebauungsplan wird hinsichtlich der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen jedoch eine
planerische Zuriickhaltung ausgeibt.

Diese planerische Zuriickhaltung bei der Regelung zur Baugestaltung ist darauf zurtickzufiih-
ren, dass in der ndheren Umgebung kein einheitliches bzw. gesamtheitlich begriindbares Ge-
staltungskonzept erkennbar vorliegt.

Im vorliegenden Bebauungsplan sind daher lediglich Regelungen zur Dachgestaltung sowie
zum Nachweis von Stellplatzen auf den privaten Baugrundstiicken aufgenommen worden.

Die getroffene Gestaltungsfestsetzung begriindet aus bodenrechtlich relevanter Sicht das
stadtebauliche Erfordernis. Neben dem angefiihrten Grund der Einbindung in das Land-
schaftsbild ist aufzunehmen, dass mit den angeflihrten Gestaltungsfestsetzung insbesondere
ein dauerhaftes Strukturmerkmal des Wohngebietes festgelegt werden soll. Es handelt sich
hierbei um eine solche MalRnahme, die aus stadtstruktureller Sicht i.d.R. nicht kurzfristig ver-
andert wird.

Bei der Umsetzung von Baugebieten wird die Bereitstellung von ausreichend bemessenen
Flachen fur die Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf den Privatgrundstiicken oftmals
nicht bzw. nur unzureichend bertcksichtigt. Eine Konsequenz hieraus ist das Abstellen der
privaten Anliegerfahrzeuge im 6ffentlichen Stralenraum. Auf der Grundlage des § 88 (1) Nr.
8 LBauO i.V.m. § 47 LBauO wird daher bereits in der Ebene des Bebauungsplans fur den
jeweiligen Bauherren zum Nachweis fiir den durch die Nutzung eines Grundstiicks verursach-
ten Bedarfs eine Stellplatzverpflichtung auferlegt.

Der Stellplatznachweis gilt ausschlieRlich flr den durch die privaten Baugrundstiicke hervor-
gerufenen Anliegerverkehr.
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Gemal der formulierten Festsetzung missen Stellplatze und/oder Garagen im nachfolgend
definierten Umfang und nur fir die nachfolgend definierten Nutzungsarten wie folgt nachge-
wiesen werden:

= 2 Stellplatze je Wohnung

Mit dieser Regelung sind die kiinftigen Bauherren angehalten, friihzeitig im Rahmen der Ob-
jektplanung entsprechende Flachen auf ihrem Baugrundstiick fur die Unterbringung des ,pri-
vaten“ Anliegerverkehrs einzuplanen und nachzuweisen.

Der Stauraum vor Garagen kann hierbei nicht als Stellplatz angerechnet werden. Es handelt
sich hierbei um einen sogenannten ,gefangenen® Stellplatz, der nicht selbstandig nutzbar ist.

Fur die abschlieliende Beurteilung von gestalterischen Belangen kénnen grundsatzlich die
Vorgaben der Landesbauordnung herangezogen werden (und hier § 5 LBauO).

7 VER- UND ENTSORGUNG

7.1 Wasserversorgung

Weitergehende Einzelheiten zur Wasserversorgung sind im weiteren Verfahren unter Einbe-
ziehung des zustandigen Versorgungstragers zu klaren.

7.2 Abwasserbeseitigung

Schmutzwasser

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser soll der értlichen Kanalisation zugeleitet wer-
den.

Niederschlagswasser

Es wird auf die Ausfuhrungen in Kapitel 5.7.2 dieser Begriindung verwiesen.

Die abschliefiende Klarung zur Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswas-
sers ist im weiteren Verfahren unter Einbeziehung der zustandigen Stellen (Struktur- und Ge-
nehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abwasserwerk der Verbandsge-
meinde Gerolstein) herbeizuflihren.

Im Rahmen der Konzeptausarbeitung sind i.S. einer vorsorgenden Planung auch maégliche
Auswirkungen von Starkregen zu bertcksichtigen.

7.3 Stromversorgung
Die Versorgung des Plangebiets mit Strom soll durch das oértliche Netz sichergestellt werden.

Weitergehende Einzelheiten sind im weiteren Verfahren unter Einbeziehung des zustandigen
Versorgungstragers zu klaren.
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8 BODENORDNUNG

Die Ortsgemeinde strebt die Verfligbarkeit der im Plangebiet gelegenen Flachen an.

Sofern diese gemeindliche Planungsabsicht umgesetzt werden sollte, ware ein gesetzliches
Bodenordnungsverfahren nach §§ 45 ff BauGB nicht notwendig.

9 FLACHENBILANZ

Die Flachenbilanz stellt sich wie folgt dar:

Werkmal | Fiachenantei

Offentliche Verkehrsflache (Ober der Kir- 1.442 m?
che)

Allgemeines Wohngebiet 7.736 m?
Offentliche Griinflache 1.797 m?

10,975 m
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