Ortsgemeinde Oberehe-Stroheich
Bebauungsplan "Ehemaliges Jagdhaus Stroheich”
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I Plangrundlage

Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz
(Zustimmung vom 15. Oktober 2002) ©Geobasis-DE/LvermGeoRP Dezember 2022.

Die Planunterlage erfiillt die Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

I Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Oberehe-Stroheich
hat am 28.09.2022 gemaR § 2 (1) BauGB die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 'ehemaliges
Jagdhaus Stroheich’ beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am . im

Mitteilungsblatt ortsublich bekannt gemacht.

Oberehe-Stroheich, den .

Dominik Kaiser, |. Beigeordneter

Offenlegung und Beteiligung der
Behorden

D ieser vorhabenbezogene Bebauungsplanentwurf
einschlielllich der Testfestsetzungen hat mit der
Begrindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines
Monats in der Zeit vom __ . .  bis einschlieBlich
.. zujedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurdenam . . mit
dem Hinweis ortstblich bekannt gemacht, dass
Stellungnahmen zu dem Anderungsentwurf wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden koénnen. In dieser

Bekanntmachung wurde zudem den  weiteren
Hinweisbestimmungen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
nachgekommen.

Den beriGhrten Behdérden und sonstigen Tragern

offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom __._
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Oberehe-Stroheich, den .

Dominik Kaiser, |. Beigeordneter

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Oberehe-Stroheich
hat am . den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 'ehemaliges Jagdhaus Stroheich' gem.
§ 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz und gem.

§ 10 (1) BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

Oberehe-Stroheich, den .

Dominik Kaiser, |. Beigeordneter

Anordnung der Bekanntmachung

Die ortsubliche Bekanntmachung wird nach MalRgabe
des § 10 BauGB angeordnet.

Oberehe-Stroheich, den .

Dominik Kaiser, |. Beigeordneter

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhalts dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
dem Willen der Ortsgemeinde Oberehe-Stroheich sowie
die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes werden bekundet.

Oberehe-Stroheich, den .

Dominik Kaiser, |. Beigeordneter

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanistam _ . .  gem. § 10 (3) BauGB
ortsublich bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis,
dass die Planung wahrend der Dienststunden bei der
Verbandsgemeindeverwaltung Gerolstein von jedermann
eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung
wurde der Bebauungsplan

RECHTSVERBINDLICH

Oberehe-Stroheich, den .

Dominik Kaiser, |. Beigeordneter

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

§5 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

D Baugrenze

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB

—0—0—0— unterirdisch

Dorfgebiete

Sonstige Planzeichen

-

Sonstige Darstellungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flurstlicksgrenze laut Kataster
Flurstiicksnummer laut Kataster

Bemallung

Gebaude laut Kataster

I Systemskizze

6,5m

GH

offentliche
Verkehrsflache
Wirtschaftsweg

siehe Textfestsetzungen

I Nutzungsschablone (Beispiel)

MD

Art der baulichen
Nutzung

Grundflachenzahl

als Hochstmaf GRZ 0,6 -

Gebaudehohe

als Hochstmaf GH6,5m -

I Bestandteile des Bebauungsplan

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung M. 1:500 sowie den textlichen Festsetzungen.
Die Begriindung ist beigefligt.

I Textfestsetzungen

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGESETZBUCH
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MD - Dorfgebiet gemaR § 5 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

Zulassig sind:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen
und Wohngebaude,

2. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgarten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

3. sonstige Wohngeb&ude,

4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

4, Gartenbaubetriebe.

Unzulassig sind:

1. Tankstellen,

2. Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO)

Hoéhe baulicher Anlagen

Die Hochstgrenzen der Gebaudehdhen werden wie folgt festgesetzt: Firsthdhe (hdchster Teil der
Dachflache) max. 6,50 m. Die H6he wird stets zwischen dem Schnittpunkt der AulRenwand und der
Oberkante First (Firsthéhe) und dem jeweils zugehdrigen unteren Malibezugspunkt gemessen.

Als unterer MalRbezugspunkt gilt der angrenzende erschlieRende Wirtschaftsweg in Wandmitte.

3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN UND STELLUNG DER BAU-LICHEN
ANLAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen
geman § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. Die Grundflachenzahl (GRZ) ist auf 0,6 festgesetzt.

4 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
KompensationsmafRnahme (K)

Externe MaBnahme 1 (K1): Pflanzen von 4 Wildobstbdumen

Die Malnahme findet statt auf den Parzellen Gemarkung Oberehe, Flur 5, Flurstiick 11 sowie
Gemarkung Stroheich, Flur 8, Flurstlick 14/2 entlang der benachbarten Wirtschaftswege. Hier sind
je Flache zwei Wildobstbaume zu pflanzen.

e Folgende Straucher und Baume eignen sich fiir die beschriebene Maflinahmen. Diese
Auswahl dient der Orientierung und kann um Arten erweitert werden, die vergleichbare
Qualitat und Eignung haben:

Malus sylvestris - Holz-Apfel
Cornus mas — Kornelkirsche
Corylus avellana — Haselnuss
Prunus Avium — Vogelkirsche
Sorbus aria- Mehlbeere

e Die Baume mussen nach Anpflanzung eine Stammhdhe von mindestens 1,60 m aufweisen

e Der Baumabstand muss 10-15 Meter betragen

e Die Baume sind mit Stammhosen/ Kaninchenschutz gegen Wildverbiss zu schitzen

e Die gepflanzten Gehdlze sind artgerecht zu unterhalten und ausgefallene Pflanzen sind zu
ersetzen

Pyrus pyraster — Wildbirne
Juglans regia - Walnuss
Sambucus nigra - Holunder
Prunus spinosa - Schlehe

Umsetzungszeitraum der MaBnahmen

a) K1:In der nachsten Pflanzperiode nach Satzungsbeschlu® des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans.

5 Regenwasserbewirtschaftung (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und
§ 2 Abs. 2 Landeswassergesetz)

Eine offentliche Niederschlagswasserbeseitigung wird fiir das Plangebiet nicht vorgesehen.

Das anfallende Niederschlagswasser ist dort selbst durch private ausreichend dimensionierte Riickhalte-
, Versickerungs- oder Nutzungseinrichtungen zu bewirtschaften. Dies kann entsprechend der
festzustellenden Versickerungseigenschaften des Untergrundes z. B. durch Mulden, Rigolen oder
unterirdische Versickerungsblocke erfolgen. Eine Beeintrachtigung Dritter ist zu vermeiden.

Neben sonstiger einschlagiger Literatur wird auf folgende Publikationen zur Versickerung verwiesen:

e Arbeitsblatt DWA-A 138: Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser. DWA Deutsche Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
e.V., vom April 2005

¢ Merkblatt DWA-M 153: Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser.

o DWA Deutsche Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V., August 2007.

e Bau- und Betrieb einer Regenwassernutzungsanlage ist dem Abwasserwerk vorher.

B HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1.

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beachten.

Die einschlagigen DIN-Normen, wie z.B. DIN 1054 und DIN 4020 und DIN EN 1997-1 und -2, sind zu
beachten.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu berucksichtigen.
Fir die Bepflanzung der offentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des
Nachbarrechtsgesetzes flr Rheinland-Pfalz ,Grenzabstande fir Pflanzen‘ zu beachten.

Im Rahmen der Durchfihrung von BaumalRnahmen kénnen archaologische Funde (Keltengraber) zu
Tage treten. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz
und sind bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie zu melden.

Sollten bei einem Bauvorhaben Indizien flir Bergbau auftreten, wird die Einbeziehung eines
Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung
empfohlen.

Bei Bepflanzungsmafinahmen sind die Richtlinien des DVGW, Techn. Mitteilungen GW 125 vom
Méarz 1989 (siehe Anlage) zu beachten. Bei Baumen sind danach bei Abstanden von tber 2,50 m
von der Wasserleitung in der Regel keine Schutzmalnahmen erforderlich.

I Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176),

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie uUber die Darstellung des Planinhalts
(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI.1S.1802),

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202),

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 22.03.2023 (BGBI. | S. 023 | Nr. 88),

Bundesfernstrallengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. S. 1206), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 Nr. 88),

LandesstraBengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
07.12.2022 (GVBI. S. 413),

Denkmalschutzgesetz RP (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543),

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt
geandert durch zuletzt geandert durch Art. 2 Abs. 2 G v. 4.12.2023 | Nr. 344,

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403),

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287),

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240),
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306),

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716)
Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10.04.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch Gesetz vom
06.10.2015 (GVBI. S.283, 295),

Landeswassergesetz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch Gesetz vom
08.04.2022 (GVBI. S. 118) und

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemQO) vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133),

Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30.11.2000 (GVBI. S. 504) zuletzt geandert durch Gesetz vom
27.03.2020 (GVBI. S. 98).

Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Zuletzt
geadndert durch Art. 13 G v. 22.12.2023 | Nr. 405 geandert worden ist

jeweils in der zuletzt geltenden Fassung.
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