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Sitzung des Bau- und Umweltausschusses

EINLADUNG

zu einer offentlichen und anschlieBend nichtoffentlichen Sitzung des Bau- und Umweltausschusses der
Stadt Hillesheim der Stadt Hillesheim am

Mittwoch, 22.11.2023 um 17:00 Uhr
in Hillesheim, im Sitzungssaal Rathaus.

Folgende Punkte habe ich fiir die Tagesordnung vorgesehen:

TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1. Niederschrift der letzten Sitzung

2. ErschlieBung des Neubaugebietes "Auf Stockweg im Berg" - Vorstellung Straflenplanung

3. Projektvorstellung Pfadfinder

4, Einfihrung des wiederkehrenden StraRenausbaubeitrages in der Stadt Hillesheim - Beratung und
Beschlussfassung

5. Abgrenzungs-, Abrundungs- und Erweiterungssatzung der Stadt Hillesheim - OT Niederbettingen;
Vorberatung tiber die wahrend der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen und Bedenken -
Empfehlungsbeschluss

6. Bebauungsplanverfahren "Wohnmobilstellplatz" der Stadt Hillesheim - Abwagung der
eingegangenen Stellungnahmen (friihz. Offenlage) - Empfehlungsbeschluss zur regularen
Offenlage

7. Bebauungsplanverfahren "Auf der Schlack"” - OT Niederbettingen - Beschluss zur friihzeitigen
Offenlage der Planunterlagen
Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Teilbereich "Alter Bahnhof"
Einziehung einer Verkehrsflaiche gem. § 37 LStrG

10. Informationen, Verschiedenes

10.1. Verkehrssituation Hillesheim

Erster Beigeordneter Gerald Schmitz, Burgstral3e 6, 54576 Hillesheim Seite 1 von 2



Nichtoffentliche Sitzung

11. Niederschrift der letzten Sitzung
12. Vertragsangelegenheiten

13. Grundstiicksangelegenheit

14. Informationen, Verschiedenes

Ich wiirde mich freuen, Sie zur Sitzung begriiBen zu kénnen.

Mit fr_eundlichen GriuRen

U/\Q_l C-x‘lcz \\QL\LL A Lfg___

Gerald Schmitz
Erster Beigeordneter

Stadtburgermeisterin Gabriele Braun, Tulpenweg 7, 54576 Hillesheim
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Stadt Hillesheim TOP O 2

SITZUNGSVORLAGE

Fachbereich: Bauen und Umwelt Datum: 09.11.2023
Aktenzeichen: Vorlage Nr. 2-0575/23/15-083
Beratungsfolge Termin Status Behandlung

Bau- und Umweltausschuss 22.11.2023 offentlich Entscheidung

ErschlieBung des Neubaugebietes "Auf Stockweg im Berg" - Vorstellung StraBenplanung
Sachverhalt:

Nachdem der Bebauungsplan , Auf Stockweg im Berg” zum geplanten Neubaugebiet mit dem Satzungsbe-
schluss vom 29.06.2022 Rechtskraft erlangt hat, soll nun die ErschlieBung des Baugebietes umgesetzt wer-
den. Mit der StraBenplanung wurde seitens der Stadt Hillesheim die IBS-Ingenieure GbR, Alflen beauftragt.
Zwischenzeitlich wurde in Abstimmung mit der Stadt und der Verwaltung eine Entwurfsplanung erarbeitet.
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In der vorliegenden Planung ist folgendes Bauprogramm vorgesehen:

Die ErschlieBungsstraBe wird als gemischte Verkehrsflache in Asphalt- bzw. Pflasterbauweise in einer Re-
gelbreite von 5,70m hergestellt. Der asphaltierte Fahrbahnbereich ist 3,50m breit und mit einem Tiefbord-
stein eingefasst. Die Fahrbahn wird durch eine 3-zeilige Rinne von dem 1,50m breiten Pflasterstreifen ab-
gegrenzt. Der Pflasterstreifen wird wiederum von einem Tiefbordstein eingefasst. Im Pflasterstreifen wer-
den die Versorgungsleitungen verlegt. In den Kurvenbereichen wird der Asphaltbereich aufgeweitet. Am
Ende der ErschlieBungsstralle wird ein Wendeplatz fiir ein 3-achsiges Miillfahrzeug vorgesehen. Der Stich-
weg in siidostlicher Richtung wird in einer Breite von 4,70m einschliellich beidseitigem Tiefbordstein kom-
plett in Pflasterbauweise mit einer 3-zeiligen Mittelrinne ausgebildet. Der im nordwestlichen Bereich an-

Vorlage Nr.: 2-0575/23/15-083 Seite 1 von 2



schlieBende FuRweg soll als wassergebundene Decke mit Mineralgemisch befestigt werden. Der am Wen-
deplatz anschlieRende Wirtschaftsweg soll in nérdlicher Richtung ebenfalls als wassergebundene Decke mit
Mineralgemisch befestigt werden. Fir die gepflasterten Bereiche soll, analog zum kiirzlich ausgebauten
Stefansweg/Gabrielenweg, das Pflaster Planolith der Firma KANN in der Farbe ,Eifel granit- basalt” in den
Formaten 10/15/8, 15/15/8 und 20/15/8 verwendet werden. Flr die StralRenbeleuchtung ist ebenfalls,
analog zum Stefansweg/Gabrielenweg, ein Leuchtentrdger (Stahl, verzinkt, konisch), Nennhéhe 6,0 m, mit
Aufsatzleuchte Vulkan 3630 vorgesehen.

Das Ingenieurbiiro IBS, Alflen ist ebenfalls von den VG-Werken mit der Planung der Kanal- und Wasserlei-
tungen beauftragt. Fir die Rickhaltung des Niederschlagswassers ist ein Riickhaltebecken im stidostlichen

Planbereich vorgesehen.

Beschlussvorschlag:

Der Rat stimmt der vorgestellten Ausbauplanung und dem Bauprogramm zu, sodass die MalRnahme nach
Abschluss der Entwasserungsplanung mit den VG-Werken unverziglich offentlich ausgeschrieben werden
kann.

Finanzielle Auswirkungen:

Im Haushaltsplan 2023 wurden fiir die BaumaRRnahme 595.000,- € eingeplant.
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Stadt Hillesheim TOP O 4

SITZUNGSVORLAGE

Fachbereich: Bauen und Umwelt Datum: 09.10.2023
Aktenzeichen: 2/54113-150-01 Vorlage Nr. 2-0506/23/15-067
Beratungsfolge Termin Status Behandlung

Bau- und Umweltausschuss 22.11.2023 offentlich Vorberatung

Einfiihrung des wiederkehrenden StraBenausbaubeitrages in der Stadt Hillesheim - Beratung
und Beschlussfassung

Sachverhalt:

Durch Anderung des Kommunalabgabengesetzes (KAG) zum 05. Mai 2020 hat der Landesgesetzgeber fest-
gelegt, dass spatestens bis zum 01. Januar 2024 alle Gemeinden den wiederkehrenden Straenausbaubei-
trag einfihren missen.

Als Grundlage fir die Erhebung wiederkehrender Beitrage werden von den Gemeinden durch Satzung ein-
heitliche 6ffentliche Einrichtungen festgelegt, die durch das Zusammenfassen mehrerer, in einem abgrenz-
baren und raumlich zusammenhadngenden Gebietsteil liegender Verkehrsanlagen des Gemeindegebietes
gebildet werden (§ 10a Absatz 1 Satz 2 KAG).

Bei der Ermittlung des wiederkehrenden Beitrags bleibt ein dem Vorteil der Allgemeinheit entsprechender
Anteil (Gemeindeanteil) auRer Ansatz. Dieser ist in der Satzung festzulegen. Der Gemeindeanteil muss ge-
mak § 10a Absatz 3 KAG dem Verkehrsaufkommen entsprechen, das nicht den Beitragsschuldnern zuzu-
rechnen ist; er entspricht also dem Durchgangsverkehr im jeweiligen Ermittlungsgebiet und betrdgt min-
destens 20 %.

Der Gemeindeanteil hat dabei lediglich den Uberértlichen Durchgangsverkehr abzudecken und nicht den
Ziel- und Quellverkehr innerhalb der Einrichtung, da das gesamte Strallennetz im Abrechnungsgebiet eine
einheitliche 6ffentliche Einrichtung darstellt. Uberdrtlicher Verkehr ist somit nur der Verkehr, der durch
den Ort fahrt, um einen anderen Ort zu erreichen. Bei der entsprechenden Bewertung ist nur auf die
Teileinrichtungen abzustellen, die in der Baulast der Gemeinde liegen. Das heif3t, dass im Rahmen der klas-
sifizierten StraBen (Aachener StralRe, Augustinerstralle, Am Markt, Koblenzer StraRRe, Trierer StraRe, Kdlner
StraRe, Priimer StralRe, Gerolsteiner Stralle, Am Berg, Margarethenstralle) dies ausschlieRlich die Gehwege
sind. Die Gehwege in diesem Bereich dienen ganz Gberwiegend dem Anliegerverkehr. Gleiches gilt auch fur
die librigen GemeindestraBen im Stadtgebiet.

Letztendlich ist festzuhalten, dass sowohl in der Stadt Hillesheim als auch in den Stadtteilen Bolsdorf und
Niederbettingen der Durchgangsverkehr Uber qualifizierte StraBen erfolgt und die GemeindestraRen kaum
vom Durchgangsverkehr frequentiert werden. Den Gemeinden wird bei der Festlegung des Gemeindean-
teils zwar grundséatzlich ein Ermessensspielraum von +/- 5 % eingerdumt, so dass grundsatzilch ein Gemein-
deanteil in HoOhe von 20 % bis max. 30 % festgesetzt werden kann.

§ 10a Abs. 6 KAG lasst in den Fallen, in denen ErschlieBungsbeitrage, einmalige Ausbaubeitrage oder Aus-
gleichsbetrage nach dem Baugesetzbuch oder ErschlieBungskosten aufgrund von Vertrdgen zu leisten sind,
eine Uberleitungsregelung zu, durch die die betroffenen Grundstiicke fiir einen Zeitraum von hdchstens 20
Jahren vom wiederkehrenden Beitrag befreit sind. Die Uberleitungsregelung soll die Eigentiimer der be-
troffenen Grundstiicke fiir den bestimmten Zeitraum finanziell entlasten und eine unverhaltnismaRige
Doppelbelastung vermeiden. Bei der Bestimmung des Befreiungszeitraums sollen die tbliche Nutzungsdau-
er der Verkehrsanlagen und der Umfang der einmaligen Belastung beriicksichtigt werden.
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Die insoweit inhaltlich geforderte Abgrenzbarkeit ist in erster Linie raumlich-tatsachlich zu verstehen. Jede
verselbststandigte Einheit muss sich nach ihrem tatsachlichen Erscheinungsbild von dem Ubrigen Gemein-
degebiet mit hinreichender Deutlichkeit abgrenzen lassen.

Als trennende Zasuren kommen in der Stadt Hillesheim insbesondere die zwischen den Ortslagen Hilles-
heim und den Stadtteilen gelegenen gréReren AulRenbereichsflaichen von rund 600 m bzw. 1,4 km Breite,
die Aufteilung in Stadt und Stadtteile als solche sowie die unterschiedlich strukturierte Auspragung der
Gebietsteile in Betracht. Gleiches gilt fiir die zu den Stadtteilen Bolsdorf und Niederbettingen gehérenden
Gewerbegebiete.

Samtliche zum Anbau bestimmten Verkehrsanlagen des als Anlage 2 der Satzung beigefligten Plans ersicht-
lichen Gebiete bilden jeweils einheitliche o6ffentliche Einrichtungen (Ermittlungsgebiete). Weiteres Erfor-
dernis ist die Begriindung der Aufteilung in Ermittlungsgebiete, diese ergibt sich aus Anlage 1 der Satzung.

Im beigefligten Satzungsentwurf sind fir die Stadt Hillesheim insgesamt fiinf Abrechnungsgebiete vorgese-
hen: Stadtgebiet Hillesheim, Stadtteile Bolsdorf und Niederbettingen, Gewerbegebiete ,Alter Bahnhof” und
,Kylltal”.

Ferner ist ein Gemeindeanteil von 25 % fiir alle Abrechnungseinheiten sowie eine pauschale Beitragsbefrei-
ung bis zu 15 Jahren gestaffelt nach Hohe der gezahlten ErschlieBungsbeitrage/m? vorgesehen.

Alternativ kann hinsichtlich der Verschonungsregelung eine Staffelung nach Jahren entsprechend der
durchgefiihrten MalRnahme erfolgen.

Die Ausbaubeitragssatzung wiederkehrende Beitrdge soll zum 01.01.2024 in Kraft treten.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat Hillesheim die Einfihrung von wiederkehrenden
Ausbaubeitragen zum 01.01.2024 gemald dem beigefligten Satzungsentwurf.

Folgende Verschonungsregelung soll in die Satzung aufgenommen werden:

__Staffelung nach Jahren in Abhingigkeit von Beitrag/m? gewichtete Flache
__Staffelung nach Jahren entsprechend der durchgefiihrten MaRnahme.

Sonderinteresse/Ruhen des Stimmrechts:

Es wird auf die Bestimmungen des § 22 Gemeindeordnung hingewiesen. Nach Erkenntnis der Verwaltung
liegen beifolgenden Personen AusschlieBungsgrinde vor:

Diese Aufzahlung erhebt jedoch keinen Anspruch auf Vollstéandigkeit, so dass alle Beteiligten ihre eigene
Prifung vornehmen sollten.

Anlage(n):
2023-10-09 Ausbaubeitragssatzung Hillesheim - Entwurf (PDF)
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TOP O 4

Satzung der Stadt Hillesheim
zur Erhebung von wiederkehrenden Beitriagen
fiir den Ausbau von Verkehrsanlagen
(Ausbaubeitragssatzung wiederkehrende Beitrage)

Der Stadtrat Hillesheim hat auf Grund des § 24 der Gemeindeordnung (GemO) und der §§ 2 Absatz 1,
7,10 und 10a des Kommunalabgabengesetzes (KAG) am ........... folgende Satzung beschlossen, die hier-
mit bekannt gemacht wird:

§1
Erhebung von Ausbaubeitrigen

(1) Die Stadt erhebt wiederkehrende Beitrage fiir die Herstellung und den Ausbau von Verkehrsan-
lagen nach den Bestimmungen des KAG und dieser Satzung.

(2)  Ausbaubeitrage werden fiir alle MaBnahmen an Verkehrsanlagen, die der Erneuerung, der Er-
weiterung, dem Umbau oder der Verbesserung dienen, erhoben.

1. ,Erneuerung”ist die Wiederherstellung einer vorhandenen, ganz oder teilweise unbrauch-
baren, abgenutzten oder schadhaften Anlage in einen dem regelmaRigen Verkehrsbedurfnis
geniligenden Zustand,

2. ,Erweiterung” ist jede flichenmaRige VergroRerung einer fertig gestellten Anlage oder de-
ren Erganzung durch weitere Teile,

3. "Umbau" ist jede nachhaltige technische Veranderung an der Verkehrsanlage,

4. "Verbesserung" sind alle MaRnahmen zur Hebung der Funktion, der Anderung der Verkehrs-
bedeutung i.S. der Hervorhebung des Anliegervorteils sowie der Beschaffenheit und Leis-
tungsfahigkeit einer Anlage.

(3) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten auch fiir die Herstellung von Verkehrsanlagen, die
nicht nach dem Baugesetzbuch (BauGB) beitragsfahig sind.

(4) Die Bestimmungen deser Satzung gelten nicht, soweit Kostenerstattungsbetrdge nach
§§ 135 a-c BauGB zu erheben sind.

(5) Ausbaubeitrage nach dieser Satzung werden nicht erhoben, wenn die Kosten der Beitragserhe-
bung auller Verhaltnis zu dem zu erwartenden Beitragsaufkommen stehen.
§2

Beitragsfahige Verkehrsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Aufwand fir die 6ffentlichen StraBen, Wege und Platze sowie selbstandige
Parkflachen und Griinanlagen sowie fiir selbstandige FuR- und Radwege.

(2)  Nicht beitragsfahig ist der Aufwand fiir Briickenbauwerke, Tunnels und Unterflihrungen mit den
dazugehorigen Rampen, mit Ausnahme des Aufwands fiir Fahrbahndecke und FuBwegbelag.



(1)

(2)

§3

Ermittlungsgebiete

Samtliche zum Anbau bestimmten Verkehrsanlagen folgender Gebiete bilden jeweils einheitli-
che o6ffentliche Einrichtungen (Abrechnungseinheiten), wie sie sich aus dem als Anlage 2 beige-
flgten Plan ergeben:

Die Abrechnungseinheit 1 wird gebildet von der Stadt Hillesheim und umfasst samtliche zum
Anbau bestimmte 6ffentliche Verkehrsanlagen innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Stadtgebietes und den Bebauungsplangebieten in der Gemarkung Hillesheim mit Ausnahme
des Bebauungsplangebietes ,Vorn auf den Blidden” linksseitig der K 47 und des Gewerbege-
bietes Alter Bahnhof 6stlich der K 47.

Die Abrechnungseinheit 2 wird gebildet vom Stadtteil Bolsdorf und umfasst samtliche zum
Anbau bestimmte offentliche Verkehrsanlagen innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Stadtteils und den Bebauungsplangebieten in der Gemarkung Bolsdorf mit Ausnahme des Ge-
werbegebietes Kylltal.

Die Abrechnungseinheit 3 wird gebildet vom Gewerbegebiet Kylltal westlich der K 47

und umfasst samtliche zum Anbau bestimmte 6ffentliche Verkehrsanlagen innerhalb des Ge-
werbegebietes in der Gemarkung Bolsdorf.

Die Abrechnungseinheit 4 wird gebildet vom Stadtteil Niederbettingen und umfasst samtliche
zum Anbau bestimmte 6ffentliche Verkehrsanlagen innerhalb des im Zusammenhang bebau-
ten Stadtteils und den Bebauungsplangebieten in der Gemarkung Niederbettingen.

Die Abrechnungseinheit 5 wird gebildet vom Gewerbegebiet Alter Bahnhof 6stlich der K 47
und umfasst sdmtliche zum Anbau bestimmte 6ffentliche Verkehrsanlagen innerhalb des Ge-
werbegebietes in der Gemarkung Hillesheim.

Die Begriindung fiir die Aufteilung des Stadtgebietes in mehrere Abrechnungseinheiten ist die-
ser Satzung als Anlage 1 beigefiigt.

Der beitragsfahige Aufwand wird fir die eine Abrechnungseinheit bildenden Verkehrsanlagen
nach den jahrlichen Investitionsaufwendungen in der Abrechnungseinheit nach Absatz 1 ermit-
telt.

§4
Gegenstand der Beitragspflicht

Der Beitragspflicht unterliegen alle baulich, gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise nutzbaren
Grundsticke, die die rechtliche und tatsachliche Moglichkeit einer Zufahrt oder eines Zugangs zu ei-
ner in der Abrechnungseinheit gelegenen Verkehrsanlage haben.

§5
Gemeindeanteil

Der Gemeindeanteil betragt zu § 3 Absatz 1 in dem jeweiligen Abrechnungsgebiet:

Abrechnungseinheit | 25 v.H.
Abrechnungseinheit Il 25 v.H.
Abrechnungseinheit IlI 25 v.H.
Abrechnungseinheit IV 25 v.H.




Abrechnungseinheit V 25 v.H.

(M

(2)

(3)

§6

BeitragsmaRstab

Malstab ist die Grundstiicksfliche mit Zuschlagen fiir Vollgeschosse. Der Zuschlag je Vollge-
schoss betragt 25 v.H..

Vollgeschosse im Sinner dieser Regelung sind Vollgeschosse im Sinne der Landesbauordnung

Als Grundstiicksflache nach Absatz 1 gilt:

1. In beplanten Gebieten die Gberplante Grundstiicksflache. Ist das Grundstiick nur teilweise
Uberplant und ist der unbeplante Grundsticksteil dem Innenbereich nach § 34 BauGB zuzu-
ordnen, gilt als Grundstiicksflache die Flache des Buchgrundstiicks; Nr. 2 ist ggf. entspre-
chend anzuwenden.

2. Liegen Grundsticke innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Stadtteiles (§ 34 BauGB),
sind zu beriicksichtigen:

a)

b)

c)

d)

bei Grundstlicken, die an eine Verkehrsanlage angrenzen, die Flache von dieser bis zu ei-
ner Tiefe von 35 m.

bei Grundstiicken, die nicht an eine Verkehrsanlage angrenzen, mit dieser aber durch ei-
nen eigenen Weg oder durch einen Zugang verbunden sind (Hinterliegergrundstiick), die
Flache von der zu der Verkehrsanlage hin liegenden Grundstiicksseite bis zu einer Tiefe
von 35 m.

Grundstiicksteile, die ausschlieBlich eine wegemaRige Verbindung darstellen, bleiben
bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe nach a) und b) unbericksichtigt.

Sind die jenseits der nach a) und b) angeordneten Tiefenbegrenzungslinie liegenden
Grundsticksteile aufgrund der Umgebungsbebauung baulich oder in dhnlicher Weise
selbsténdig nutzbar (Hinterbebauung in zweiter Baureihe), wird die Flache bis zu einer
Tiefe von 35 m zugrunde gelegt.

Sind die hinteren Grundstiicksteile nicht in diesem Sinne selbstandig nutzbar und geht
die tatsachliche bauliche, gewerbliche, industrielle oder ahnliche Nutzung der innerhalb
der Tiefenbegrenzung liegenden Grundstlicksteile tber die tiefenmalRige Begrenzung
nach a) und b) hinaus, so verschiebt sich die Tiefenbegrenzungslinie zur hinteren Gren-
ze der tatsachlichen Nutzung.

Wird ein Grundstick jenseits der in Satz 1 angeordneten erhdohten Tiefenbegrenzungsli-
nie tatsachlich baulich, gewerblich, industriell oder dhnlich genutzt, so verschiebt sich
die Tiefenbegrenzungslinie zur hinteren Grenze der tatsachlichen Nutzung.

3. Bei Grundstiicken, fur die im Bebauungsplan die Nutzung als Sportplatz, Freibad, Festplatz,
Campingplatz, Dauerkleingarten oder Friedhof festgestzt ist, die Flache des im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes liegenden Grundstiickes oder Grundstiicksteiles vervielfacht mit
0,5. Bei Grundstiicken, die innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Stadtteiles (§ 34
BauGB) tatsachlich so genutzt werden, die Flache des Grundstiickes — gegebenenfalls unter
Beriicksichtigung der nach Nr. 2 angeordneten Tiefenbegrenzung — vervielfacht mit 0,5.

Fir die Zahl der Vollgeschosse nach Absatz 1 gilt:



(4)

1. Fur beplante Grundstiicke wird die im Bebauungsplan festgesetzte zuldssige Zahl der Vollge-
schosse zugrunde gelegt.

2. Bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan nicht die Zahl der Vollgeschosse, sondern eine
Baumassenzahl festgesetzt ist, gilt die durch 3,5 geteilte hochstzuldssige Baumassenzahl. Ist
auch eine Baumassenzahl nicht festgesetzt, dafiir aber die Héhe der baulichen Anlagen in
Form der Trauf- oder Firsthohe, so gilt die durch 3,5 geteilte hochstzulassige Trauf- oder
Firsthohe. Sind beide Hohen festgesetzt, so gilt die hochstzuldssige Traufhéhe. Soweit der
Bebauungsplan keine Festsetzungen trifft, gilt als Traufhohe der Schnittpunkt der AulRensei-
te der Dachhaut mit der seitlichen AuBenwand. Die Hohe ist in der Gebdaudemitte zu mes-
sen. Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.

3. Soweit kein Bebauungsplan besteht, gilt
a) die Zahl der auf den Grundstiicken der ndheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen

Vollgeschosse; ist ein Grundstiick bereits bebaut und ist die dabei tatsachlich verwirk-
lichte Vollgeschosszahl hoher als die in der ndheren Umgebung, so ist die tatsachlich
verwirklichte Vollgeschosszahl zugrunde zu legen.

b) bei Grundstiicken, die mit einer Kirche bebaut sind, die Zahl von zwei Vollgeschossen. Dies
gilt fir Tirme, die nicht Wohnzwecken, gewerblichen oder industriellen Zwecken oder
einer freiberuflichen Nutzung dienen, entsprechend.

4. Ist nach den Nummern 1 — 3 eine Vollgeschosszahl nicht feststellbar, so ist die tatsachlich
vorhandene Traufhohe geteilt durch 3,5 anzusetzen, wobei Bruchzahlen auf ganze Zahlen
auf- und abzurunden sind. Als Traufhohe gilt der Schnittpunkt der AuRRenseite der Dachhaut
mit der seitlichen AuRenwand. Die Hohe ist in der Gebdudemitte zu messen.

5. Bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan eine sonstige Nutzung festgesetzt ist oder die
auBerhalb von Bebauungsplangebieten tatsachlich so genutzt werden (z.B.: Sport-, Fest- und
Campingplatze, Freibadder, Friedhofe), wird bei vorhandener Bebauung die tatsachliche Zahl
der Vollgeschosse angesetzt, in jedem Fall mindestens jedoch ein Vollgeschoss.

6. Bei Grundsticken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden dirfen, gilt die
festgesetzte Zahl der Geschosse oder, soweit keine Festsetzung erfolgt ist, die tatsachliche
Zahl der Garagen- oder Stellplatzgeschosse, mindestens jedoch ein Vollgeschoss.

7. Bei Grundstiicken, die im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Absatz 4 BauGB liegen,

werden zur Ermittlung der Beitragsflachen die Vorschriften entsprechend angewandt, wie

sie bestehen fir

a) Grundsticke in Bebauungsplangebieten, wenn in der Satzung Bestimmungen Uber das
zuldssige NutzungsmaR getroffen sind,

b) unbeplante Grundstiicke, wenn die Satzung keine Bestimmungen (iber das zuldssige
Nutzungsmal’ enthalt.

Die Zahl der tatsachlich vorhandenen oder sich durch Umrechnung ergebenden Vollgeschos-

se gilt, wenn sie hoher ist als die Zahl der Vollgeschosse nach den vorstehenden Regelungen.

9. Sind auf einem Grundstiick mehrere Gebdaude mit unterschiedlicher Zahl von Vollgeschos-
sen zulassig oder vorhanden, gilt die bei der liberwiegenden Baumasse vorhandene Zahl.

®

Fiir Grundstticke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten wird die nach den vorstehenden Re-
gelungen ermittelte und gewichtete Grundstiicksflaiche um 20 v.H. erhéht. Dies gilt entspre-
chend fiir ausschlieBlich gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzte Grundstiicke
in sonstigen Baugebieten.

Bei teilweise gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzten Grundstiicken (gemischt
genutzte Grundstiicke) in sonstigen Baugebieten erhéhen sich die Malistabsdaten um 10 v.H.



§7

Eckgrundstiicke und durchlaufende Grundstiicke

(1)  Grundstiicke, die sowohl von einer nach § 13 dieser Satzung verschonten Verkehrsanlage er-
schlossen sind als auch von einer oder mehreren weiteren Verkehrsanlage(n) der Abrechnungs-
einheit erschlossen sind, werden nur mit 50 % ihrer gewichteten Grundstiicksflache angesetzt.

(2) Kommt flir eine oder mehrere Verkehrsanlagen nach Absatz 1 die Tiefenbegrenzung nach § 6
Absatz 2 dieser Satzung zur Anwendung, gilt die Regelung des Absatz 1 nur fir die sich tber-
schneidenden Grundstiicksteile.

§8
Entstehung des Beitragsanspruches

Der Beitragsanspruch entsteht mit Ablauf des 31. Dezember fiir das abgelaufene Jahr.

§9

Vorausleistungen
(1)  AbBeginn des Erhebungszeitraumes konnen von der Stadt Hillesheim Vorausleistungen auf wie-
derkehrende Beitrage erhoben werden.

(2)  Die Vorausleistungen werden nach der voraussichtlichen Beitragshohe fiir das laufende Jahr be-
messen.

§10
Ablosung des Ausbaubeitrages

Die Ablosung wiederkehrender Beitrage kann jederzeit fiir einen Zeitraum von bis zu 10 Jahren verein-
bart werden. Der Ablésung wird unter Berlicksichtigung der zu erwartenden Kostenentwicklung die
abgezinste voraussichtliche Beitragsschuld zugrunde gelegt.

§11
Beitragsschuldner

(1) Beitragsschuldner ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigentlimer
oder dinglich Nutzungsberechtigter des Grundstiickes ist.

(2)  Mehrere Beitragsschuldner sind Gesamtschuldner
§12
Veranlagung und Filligkeit

(1) Die wiederkehrenden Beitrage und die Vorausleistungen darauf werden durch schriftlichen Be-
scheid festgesetzt und einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fillig.

(2) Der Beitragsbescheid enthilt:
1. die Bezeichnung des Beitrages,



(3)

(1)

(2)

den Namen des Beitragsschuldners,

die Bezeichnung des Grundstlickes,

den zu zahlenden Betrag,

die Berechnung des zu zahlenden Betrages unter Mitteilung der beitragsfahigen Kosten, des
Gemeindeanteils und der Berechnungsgrundlagen nach dieser Satzung,

die Festsetzung des Falligkeitstermins,

die Er6ffnung, dass der Beitrag als offentliche Last auf dem Grundstiick ruht und

8. eine Rechtsbehelfsbelehrung.
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Die Grundlagen fir die Festsetzung wiederkehrender Beitrage kdnnen durch besonderen Be-
scheid (Feststellungsbescheid) festgestellt werden.

§13
Ubergangs- bzw. Verschonungsregelung

Gemald § 10a Absatz 6 KAG wird festgelegt, dass Grundstlicke, vorbehaltlich § 7 Absatze 1
und 2 dieser Satzung, erstmals bei der Ermittlung des wiederkehrenden Beitrags berticksich-
tigt und beitragspflichtig werden nach Absatz 2.

Fir die Félle, in denen ErschlieBungsbeitrage nach dem BauGB, Ausbaubeitrage (Einzelabrech-
nung nach dem KAG), oder Kosten der erstmaligen Herstellung aufgrund von Vertragen zu leis-
ten sind, wird unter Berlicksichtigung der lGiblichen Nutzungsdauer einer Verkehrsanlage von 20
Jahren eine Ubergangsregelung nach folgendem Umfang der einmaligen Belastung getroffen:

Beitrag/m? gewichtete Fliche Verschonung Jahre
bis 1 €

Von 1,01 € bis 2,00 €
von 2,01 € bis 3,00 €
von 3,01 € bis 4,00 €
von 4,01 € bis 5,00 €
von 5,01 € bis 6,00 €
von 6,01 € bis 7,00 €
von 7,01 € bis 8,00 €
von 8,01 € bis 9,00 €
von 9,01 € bis 10,00 €
von 10,01 € bis 11,00 €
von 11,01 € bis 12,00 €
von 12,01 € bis 13,00 €
von 13,01 € bis 14,00 €
von 14,01 € bis 15,00 €
mehr als 15,00 €
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Die Ubergangsregelung gilt auch bei der Erneuerung, der Erweiterung, dem Umbau und der Ver-
besserung von Verkehrsanlagen. Erfassen eine oder mehrere MaBnahmen mehrere Teileinrich-
tungen, so findet eine Addition der Verschonungsfristen nicht statt; es gilt dann die jeweils er-
reichte hohere Verschonungsdauer.

Alternative zu Absatz 1 und 2:
(1) Gemal § 10a Abs. 6 KAG wird festgelegt, dass Grundstiicke, vorbehaltlich § 7 Absat-

ze 1 und 2 dieser Satzung, erstmals bei der Ermittlung des wiederkehrenden Beitrages
bericksichtigt und beitragspflichtig werden, nach



(3)

(4)

(5)

a) 20 Jahren bei kompletter Herstellung der Verkehrsanlage,

b) 15 Jahren bei Herstellung der Fahrbahn,
c) 10 Jahren bei Herstellung des Gehweges,
d) 5 Jahren bei Herstellung der Beleuchtung bzw. durchgefiihrten Veranla-

gungen fiir Grunderwerb, StraBenoberflaichenentwasserungskosten oder anderer
Teilanlagen.

Die Ubergangsregelung bei MaBnahmen nach den Buchst. a) bis d) gilt auch bei der Er-
neuerung, der Erweiterung, dem Umbau und der Verbesserung von Verkehrsanlagen.
Erfassen eine oder mehrere MaRnahmen mehrere Teileinrichtungen, so findet eine Ad-
dition der unter den Buchstaben b) bis d) aufgefiihrten Verschonungsfristen nicht statt;
es gilt dann die jeweils erreichte hohere Verschonungsdauer.?

Die Ubergangsregelung beginnt jeweils zu dem Zeitpunkt, in dem die sachlichen Beitrags-
pflichten fiir die ErschlieBungsbeitrage nach dem BauGB bzw. fiir die Ausbaubeitrage nach dem
KAG entstanden sind.

Erfolgte die Herstellung der Verkehrsanlage aufgrund von Vertragen (insbes. ErschlieBungsver-
trage), so wird gem. § 10 a Absatz 6 Satz 1 KAG die Verschonungsdauer auf 15 Jahre festgesetzt.
Die Ubergangsregelung gilt ab dem Zeitpunkt, in dem Priifung der Abrechnung der vertraglichen
Leistung und die Widmung der Verkehrsanlage erfolgt sind.

Bei Grundstlicken, die in einem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet zu Ausgleichsbetragen
herangezogen werden bzw. worden sind , wird gem. § 10 a Absatz 6 Satz 1 KAG die Verscho-
nungs-dauer anhand des Umfangs der einmaligen Belastung wie folgt festgelegt:

0,01 bis 2,00 € pro gm Grundstiicksflache — zwei Jahre Verschonung

2,01 bis 4,00 € pro gm Grundsticksflache — vier Jahre Verschonung

4,01 bis 6,00 € pro gm Grundstticksflache — sechs Jahre Verschonung

6,01 bis 8,00 € pro gm Grundstiicksflache — acht Jahre Verschonung

8,01 bis 10,00 € pro gm Grundsticksflache — zehn Jahre Verschonung

10,01 bis 12,00 € pro gm Grundstiicksflache — zwolf Jahre Verschonung

12,01 bis 14,00 € pro gm Grundstiicksflache — 14 Jahre Verschonung

14,01 bis 16,00 € pro gm Grundstiicksflache — 16 Jahre Verschonung

16,01 bis 18,00 € pro gm Grundstiicksflache — 18 Jahre Verschonung

Mehr als 18,00 € pro gm Grundstiicksflache — 20 Jahre Verschonung

Die Verschonung beginnt zu dem Zeitpunkt des Entstehens der sachlichen Ausgleichsbetrags-

pflichten.

8§14
Offentliche Last

Der wiederkehrende StraRenausbaubeitrag liegt als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick.

1VG Neustadt, Urt. v. 28.5.2018, 1 K 1037/17.NW: ,,Eine satzungsrechtliche Verschonungsregelung ist unwirk-
sam, wenn sie keine hinreichende Bestimmung dariiber trifft, welche Verschonungsdauer bei kombinierten Aus-
baumafinahmen (etwa beim Ausbau des Gehwegs zusammen mit der Strafsenbeleuchtung) gilt.”



§15
In-Kraft-Treten

(1) Diese Satzung tritt zum 01.01.2024 in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die bisherige Satzung der Stadt Hillesheim zur Erhebung von Einmalbeitrdagen
nach tatsachlichen Investitionsaufwendungen fir den Ausbau von Verkehrsanlagen vom
10.05.2013 (Ausbaubeitragssatzung Einzelabrechnung) zum 31.12.2023 auRer Kraft.

Soweit Beitragsanspriiche nach den aufgrund von Absatz 2 aufgehobenen Satzungen entstan-
den sind, gelten die bisherigen Regelungen weiter.

Hillesheim,

Gabriele Braun
Stadtbirgermeisterin



Anlage 1
Begriindung zu § 3 - Ermittlungsgebiete

Stadt Hillesheim — Abrechnungsgebiet |

Die Stadt Hillesheim hat aktuell rund 3.300 Einwohner. Dies entspricht dem vom Bundesverfassungs-
gericht und Oberverwaltungsgericht Rheinland-Pfalz normierten Orientierungswert von 3.000 Ein-
wohnern fir eine durchschnittliche rheinland-pfalzische Gemeinde (OVG RP, Urteil

vom 04.06.2020, 6 C 10927/19.0VG).

Trennende Zasuren wie Fliisse und Bahnanlagen sind nicht vorhanden. Auch die durch Hillesheim
verlaufende BundesstralSe B 421 hat, trotz hohem Verkehrsaufkommen, keine trennende Wirkung,
da sie an den stark befahrenen Abschnitten ohne groReren Aufwand vom FulRgangerverkehr Uber ei-
ne ausreichende Zahl von Zebrastreifen gequert werden kann. In gleicher Weise verfiigt die L 26, Kol-
ner StraBe, Uber eine Querungsmoglichkeit mittels eines Zebrastreifens.

Ebenfalls keine trennende Wirkung entfaltet das Gewerbegebiet ,Auf der Kuhhol Teil I1“ der Stadt
Hillesheim. Hier besteht aus Sicht der Stadt kein gravierender struktureller Unterschied, da es sich
raumlich nicht von der umgebenden Wohnbebauung abgrenzen lasst und die Strallen dort nicht von
besonderer Beschaffenheit sind sowie eine maximal Breite von 5,50 m aufweisen. Der strukturelle
Unterschied wird somit durch die groReren Grundstiicke im Gewerbegebiet ausgeglichen (OVG

RP, Urteil vom 14.07.2020, 6 A 11665/19. OVG zu Trier, Bestatigung Urteil VG Trier vom 13.12.2018,
10 K 4250/ 18.TR).

Stadt Hillesheim — Abrechnungsgebiet Il

Bolsdorf Ortslage

Der Hauptort des Stadtteils Bolsdorf liegt als rdumlich zusammenhadngendes Gebiet durch weitraumi-
ge AulBenbereichsflachen deutlich abgegrenzt von der Stadt Hillesheim, dem Stadtteil Niederbettin-
gen und dem ebenfalls in der Gemarkung Bolsdorf gelegenen Gewerbegebiet Kylltal der Stadt Hilles-
heim.

Stadt Hillesheim — Abrechnungsgebiet Il

Gewerbegebiet Kylltal westlich der K 47

Das Gebiet um die StralRe In den Birken ist strukturell gewerblich gepragt und liegt als raumlich zu-
sammenhangendes Gebiet durch weitrdumige AuRenbereichsflachen deutlich abgegrenzt von der
Stadt Hillesheim, der Ortslage des Stadtteils Bolsdorf und dem Stadtteil Niederbettingen an der west-
lichen Grenze der Gemarkung Bolsdorf.

Stadt Hillesheim — Abrechnungsgebiet IV

Niederbettingen

Der Stadtteil Niederbettingen liegt als raumlich zusammenhangendes Gebiet durch weitraumige Au-
Renbereichsflachen deutlich abgegrenzt von der Stadt Hillesheim und dem Stadtteil Bolsdorf.

Stadt Hillesheim — Abrechnungsgebiet V

Gewerbegebiet Alter Bahnhof 6stlich der K 47

Das Gebiet um die StralRe Alter Bahnhof ist strukturell gewerblich gepragt und liegt als rdumlich zu-
sammenhadngendes Gebiet durch weitrdumige AuRenbereichsflachen deutlich abgegrenzt von der
Stadt Hillesheim und den Stadtteilen Bolsdorf und Niederbettingen an der westlichen Grenze der Ge-
markung Hillesheim. Trotz unmittelbarer Ndhe zur Ortsgemeinde Oberbettingen ist das Gewerbege-
biet von dieser durch die Gemarkungsgrenze abgetrennt.
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Stadt Hillesheim TOP O 5

SITZUNGSVORLAGE

Fachbereich: Bauen und Umwelt Datum: 06.10.2023
Aktenzeichen: 51122-150-03/BA Vorlage Nr. 2-0501/23/15-063
Beratungsfolge Termin Status Behandlung

Bau- und Umweltausschuss 22.11.2023 offentlich Vorberatung

Abgrenzungs-, Abrundungs- und Erweiterungssatzung der Stadt Hillesheim - OT Niederbettingen;
Vorberatung liber die wahrend der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen und Bedenken -
Empfehlungsbeschluss

Sachverhalt:

Mit Rechtskraft vom 02.05.1997, ist fur den OT Niederbettingen eine Abgrenzungs-, Abrundungs- und Er-
weiterungssatzung in Kraft getreten. Hier wurde u.a. die Abgrenzung des Erweiterungsbereiches (nérdlicher
Teil) abgebildet. Fiir den nérdlichen Bereich der Satzung an der StraRe ,,Im Brihl“, Flur 2, Flurstiicke 21, 22,
23, 24, 25, 26 und 27, wurde die Abgrenzung erweitert mit der Textfestsetzung, dass in dem gesondert
gekennzeichneten Erweiterungsbereich nur Wohngebaude zuldssig sind. Fir das Flurstiick 24 wurden in der
Satzung KompensationsmalBnahmen festgelegt. Nach § 31b des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaus-
halts, § 88 Abs. 1 des Wassergesetzes fiir das Land RLP, wurde durch die SGD Nord in Koblenz als zustandi-
ge Wasserbehdérde verordnet, dass fiir die Kyll u.a. auch fiir den Bereich der VG Hillesheim (alt), ein Uber-
schwemmungsgebiet festgestellt. Das Uberschwemmungsgebiet erstreckt sich an der rechten Kyllseite be-
ginnend an der Grenze zu NRW bis zur Ortslage Trier-Ehrang. Hier ist auch der Bereich in der Gemarkung
Niederbettingen, Flur 1, 2 und 3 erfasst. Bei Uberschwemmungsgebieten handelt es sich um solche Gebie-
te, die bei Extremhochwasser oder beim Versagen von 6ffentlichen Hochwasserschutzeinrichtungen Gber-
schwemmt werden kénnen. In Uberschwemmungsgebieten diirfen durch Bauleitplane keine neuen Bauge-
biete ausgewiesen werden. Dies gilt ebenso fiir Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB, hier somit die Abgren-
zungs-, Abrundungs- und Erweiterungssatzung des OT Niederbettingen.

Der Stadtrat Hillesheim hat in 6ffentlicher Sitzung am 15.03.2023 die Anregungen Uber die Aufhebung des
Erweiterungsbereiches im nordlichen Teil der Ortslage Niederbettingen fiir die Abgrenzungs-, Abrundungs-
und Erweiterungssatzung zur Kenntnis genommen. Gleichzeitig hat sich der Rat dem Vorschlag der Verwal-
tung angeschlossen und auf Empfehlung des Bau- und Umweltausschusses der Stadt Hillesheim den Be-
schluss gefasst, den Erweiterungsbereich aus der Darstellung herauszunehmen und hier keine wohnbauli-
che Entwicklung mehr zuzulassen, damit hier keine Konflikte mit méglichen Uberschwemmungen entste-
hen. In 6ffentlicher Sitzung des Stadtrates am 28.06.2023, hat der Rat den Entwurf fiir die 1. Anderung der
Abgrenzungs-, Abrundungs- und Erweiterungssatzung zur Kenntnis genommen. Die Anderung der Satzung
erfolgt im Verfahren nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren ohne Umweltprifung.
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Auf Empfehlung des Bau- und Umweltausschusses hat der Stadtrat die Offenlage der Planunterlagen be-
schlossen. Der Entwurf der v. g. Satzung hat in der Zeit vom 24.07.2023 bis 24.08.2023 gem. § 3 Abs. 2
BauGB im Rathaus der Verbandsgemeindeverwaltung Gerolstein offentlich ausgelegen. Die Bekanntma-
chung hierliber erfolgte am 14.07.23 im Mitteilungsblatt der VG Gerolstein ,Verbandsgemeinde Gerolstein
aktuell”. Die von der Planung beriihrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 21.07.2023 zeitgleich am Verfahren beteiligt. Fir die Fortfihrung und den Abschluss des
Verfahrens ist nunmehr eine Vorabwagung zu den wahrend der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen
und Bedenken erforderlich. Der die Abwagung an sich sowie der Satzungsbeschluss erfolgt durch den Stadt-
rat.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Hillesheim nimmt die Anregungen und Hinweise aus der Offenla-
ge zur Kenntnis. Sie werden im Sinne des jeweiligen Abwagungsvorschlages umfassend gewdiirdigt und be-
antwortet und im Ubrigen mit Begriindung zuriickgewiesen. Der Ausschuss schlieRt sich den Abwagungs-
vorschlagen des Planungsbiros und der Verwaltung in Ganze an. Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat,
den Abwigungs- und Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB iiber die 1. Anderung der Abgrenzungs-, Abrun-
dungs- und Erweiterungssatzung der Stadt Hillesheim — OT Niederbettingen, zu fassen.

Abstimmungsergebnis:

Finanzielle Auswirkungen:

Finanzielle Mittel sind im Haushalt beriicksichtigt.
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) Anlage 1
Information und Entscheidung zu den AuRerungen aus der Offenlage nach

§ 4 Abs. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB

Stadt Hillesheim - OT Niederbettingen
1. Anderung der Abgrenzungs-, Abrundungs- und Erweiterungssatzung

Name der Behorde / des sonstigen Tragers offentlicher Belange Datum der RiickauBerung
01. Amprion GmbH, 44263 Dortmund 25.07.2023 (keine Anregungen)
02. Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleitungen der Bundeswehr, 53123 Bonn 24.07.2023 (keine Anregungen)
03. Bundesaufsichtsamt flr Flugsicherung, 63225 Langen
04. Deutsche Bahn AG, 60327 Frankfurt/Main 16.08.2023
05. Deutsche Flugsicherung GmbH, 63225 Langen
06. Deutsche Telekom Technik GmbH, 56727 Mayen 02.08.2023 (keine Anregungen)
07. Deutscher Wetterdienst, 63004 Offenbach 23.08.2023 (keine Anregungen
08. Eisenbahn Bundesamt, 60329 Frankfurt/Main 30.08.2023 (keine Anregungen
09. Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG, 56068 Koblenz
10. Forstamt Hillesheim, 54576 Hillesheim 04.08.2023 (keine Anregungen)
11 Gemeinde Dahlem, Fachbereich 6 — Hoch- und Tiefbauwesen, Abwasserbeseitigung und -ange-

" legenheiten, 53949 Dahlem
12.  Generaldirektion Kulturelles Erbe Direktion Landesarchaologie, 54290 Trier 15.08.2023
13. Generaldirektion Kulturelles Erbe Direktion Landesarch&ologie, 56077 Koblenz 21.07.2023 (keine Anregungen)
14. Generaldirektion Kulturelles Erbe Direktion Landesdenkmalpflege, 55116 Mainz 01.08.2023
15. Handwerkskammer Trier, 54292 Trier 01.08.2023 (keine Anregungen)
16. Industrie- und Handelskammer Trier, 54212 Trier 18.08.2023 (keine Anregungen)
17. Kreisverwaltung Vulkaneifel, 54543 Daun 30.08.2023 (keine Anregungen

18. Landesamt fir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz, 56070 Koblenz

19. Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung, Niederlassung Trier, 54224 Trier

20. Landesbetrieb Mobilitat Gerolstein, 54568 Gerolstein 09.08.2023 (keine Anregungen)
21. Landesjagdverband Rheinland-Pfalz e.V., 55453 Gensingen 22.08.2023 (keine Anregungen
22. Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, 54295 Trier 03.08.2023 (keine Anregungen)
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23. NABU Gruppe Kylleifel, 54587 Birgel

24. Planungsgemeinschaft Region Trier, 54230 Trier

Rheinische Verein fir Denkmalpflege und Landschaftsschutz e.V., Regionalverband Eifel, 54578

25 Walsdorf-Zilsdorf

26. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, 54230 Trier 25.07.2023 (keine Anregungen)
Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und

27. 7 21.08.2023
Bodenschutz, 54230 Trier

8. Verbandsgemeindeverwaltung Prim, Fachbereich 2 — Natirliche Lebensgrundlagen und Bauen, 25.07.2023 (keine Anregungen)

54595 Prim

29. Vodafone Deutschland GmbH, 54292 Trier

22.08.2023 (keine Anregungen

30. Westnetz GmbH, 44139 Dortmund

31. Westnetz GmbH, Regionalzentrum Rauschermihle, 56814 Faid

32. Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Eifel

07.08.2023 (keine Anregungen)

33. Kreisverwaltung Vulkaneifel, Brandschutzdienststelle

24.07.2023 (keine Anregungen)

34. Landesamt fir Geologie und Bergbau, Postfach 100255, 55133 Mainz

35. Verbandsgemeindeverwaltung Gerolstein, Fachbereich 4 Verbandsgemeindewerke

36  Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Referat Naturschutz, Koblenz

14.08.2023 (keine Anregungen)

A Von den Biirgern (Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB) wurden folgende Stellung-
nahmen bzw. Anregungen eingebracht:

Abwagung/Priifung

Biirger, Niederbettingen

02.08.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit widersprechen wir der 0.g. Anderung mit folgender Begriindung.

Wir waren 2021 selbst schwer vom Hochwasser betroffen und uns erschlie3t es sich nicht
warum das eingezeichnete Grundstiick ( Kopie beiliegend ) nicht mehr zum Uberschwem-
mungsgebiet zahlt.

Sollte es noch einmal zu solch einem Starkregen mit Uberflutung kommen, rinnt das ganze
Wasser Uber den Hof von Anwesen Im Briihl 2, direkt bei uns ins Haus.

Die Anregungen werden zur Kenntnis.

Fir die Festsetzung der Uberschwemmungsgebiete ist fir
die gréReren Gewasser |. und Il. Ordnung die Struktur- und
Genehmigungsdirektion Nord als Obere Wasserbehdrde zu-
standig. Fur die Festsetzung der Uberschwemmungsge-
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Dieses Schreiben geht ebenfalls an die Struktur- und Genehmigungsdirektion Koblenz zur
Kenntnisnahme und weiteren Uberprifung.

biete an Gewassern lll. Ordnung sind die unteren Wasser-
behdrden, somit die Kreisverwaltungen — bzw. Verwaltun-
gen der kreisfreien Stadte zustandig.

MaRgebende Regelungen fir eine solche Festsetzung und
deren Vollzug ergeben sich aus dem Wasserhaushaltsge-
setz (Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts - WHG-
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) und dem Landeswas-
sergesetz (Wassergesetz flr das Land Rheinland-Pfalz —
LWG- vom 14.07.2015, GVBI. S. 127).

Die Stadt hat die festgesetzten Uberschwemmungsgebiete
der Kyll nachrichtlich in die Satzung aufgenommen und die
Satzung entsprechend neu abgegrenzt.

Da man nicht warten kann, bis mindestens ein 100jahrliches
Hochwasser auftritt, erfolgt die Abgrenzung auf der Grund-
lage der berechneten Hochwassergefahrenkarten. Wie die
Festsetzung von Uberschwemmungsgebieten erfolgt, kann
dem Merkblatt der Struktur- und Genehmigungsdirektion
Nord vom September 2013 enthommen werden.

Beschluss: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Plandnderungen ergeben sich nicht.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung: | Ablehnung: 1 Enthaltung:

B Von den Behorden (Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB) wurden folgende Stel-

lungnahmen bzw. Anregungen eingebracht:

Abwaéagung/Priufung

Zu 4. Deutsche Bahn AG, 60327 Frankfurt/Main

16.08.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen Ubersendet die Deutsche Bahn AG, DB Immobi-
lien, als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH bevollmachtigtes Unternehmen,
hiermit folgende Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange zum o. g. Verfahren.
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BaumalRnahmen entlang der Bahnstrecke bedurfen in jedem Falle der Abstimmung mit der
DB Netz AG. Sollten Bauantrage im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren geprift wer-
den, ist der Bauherr darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG erfolgen
muss. Wir weisen darauf hin, dass ein Bauvorhaben nur genehmigt werden kann, wenn es
neben den Vorschriften des allgemeinen (Landes-) Baurechts auch sonstige 6ffentliche Vor-
schriften (z.B. solche des Eisenbahnrechts) einhalt und die éffentliche Sicherheit - eben auch
die des Eisenbahnverkehrs - nicht gefahrdet wird.

Die Antragsunterlagen der uns bertihrenden Baumaflnahmen miussen friihzeitig mit uns ab-
gestimmt und mit detaillierten Planen rechtzeitig vor Baubeginn zur Stellungnahme vorgelegt
werden.

Die Standsicherheit, Funktionsfahigkeit der Bahnanlagen und die Sicherheit des Eisenbahn-
betriebes sind jederzeit zu gewahrleisten.

Das Betreten von Bahnanlagen ist nach § 62 EBO grundsatzlich untersagt und bedarf daher
im Einzelfall einer Genehmigung. Bei notwendiger Betretung flr die Bauausfihrung muss der
Bauherr bei der DB Netz AG rechtzeitig einen schriftlichen Antrag stellen. In keinem Falle
durfen die Bahnanlagen ohne Genehmigung der DB Netz AG betreten werden. Alle hieraus
entstehenden Kosten missen vom Antragsteller getragen werden.

Der Zugang zu den Bahnanlagen muss jederzeit fir Prifungen oder Instandhaltungsarbeiten
gewabhrleistet sein.

Anfallendes Oberflachenwasser oder sonstige Abwasser dirfen nicht auf Bahngrund geleitet
und zum Versickern gebracht werden. Es dirfen keine schadlichen Wasseranreicherungen
im Bahnkdorper auftreten, die die Standsicherheit der Gleisanlage gefahrdet.

Der Bauherr muss im Interesse der offentlichen Sicherheit - auch im Interesse der Sicherheit
der auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen - durch geeignete Mallhahmen (z.B. Ein-
friedung) ein Betreten der Bahnanlagen verhindern.

Die Vorflutverhaltnisse (Bahnseitengraben) dirfen durch Baumaterialien oder Erdaushub
nicht zu Ungunsten der DB AG verandert werden.

Eventuelle Lagerungen von Baumaterial, Geraten oder ahnliches auf Bahngelande werden
nicht gestattet.

Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhan-
densein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden. Dies ist bei der Aus-
fuhrung von Erdarbeiten zu beachten. Evtl. vorhandene Kabel oder Leitungen miissen umge-
legt oder gesichert werden. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw.
seiner Rechtsnachfolger.

Abstand und Art der Bepflanzung mussen so gewahlt werden, dass bei Windbruch keine
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Baume auf das Bahngelande bzw. in das Lichtraumprofil des Gleises fallen kbnnen. Der Min-
destabstand ergibt sich aus der Endwuchshéhe und einem Sicherheitszuschlag von 2,50 m.
Diese Abstande sind durch geeignete Mallnahmen (Rickschnitt u.a.) standig zu gewahrleis-
ten. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes
und der Verkehrssicherheit ausgehen kdnnen, mussen diese entsprechend angepasst oder
beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die
Bepflanzung auf Kosten des Eigentimers zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z.B.
Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung, etc.) ist darauf zu achten, dass Blendungen der
Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortdu- | Die Hinweise werden insgesamt zur Kenntnis genommen
schungen von Signalbildern nicht vorkommen. und sind zu beachten.

Wahrend der Arbeiten muss in jedem Fall sichergestellt sein, dass durch die Bauarbeiten der
Gefahrenbereich (Definition siehe GUV VD33, Anlage 2) der Gleise, einschliellich des Luft-
raumes nicht berihrt wird. Das Baufeld ist in Gleisndhe so zu sichern, dass keine Baufahr-
zeuge, Personen oder Gerate unbeabsichtigt in den Gefahrenbereich gelangen kénnen.
Beim Einsatz von Baukranen, die Uber oder in das Bahngelande schwenken, ist eine kosten-
pflichtige Kraneinweisung erforderlich.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (ins-
besondere Luft- und Kérperschall, Erschiitterungen, etc.), die zu Immissionen an benachbar-
ter Bebauung oder Anlagen flhren kdnnen.

Beschluss: Die Anregungen werden insgesamt zur Kenntnis genommen und sind zu beachten. Die Hinweise sind in die Planunterlagen aufzu-

nehmen.
Abstimmungsergenis:
Zustimmung: | Ablehnung: 1 Enthaltung: |
Zu 12. Generaldirektion kulturelles Erbe Direktion Landesarchaologie, 54290 Trier 15.08.2023

Sehr geehrter Herr Bell,

gegen die 1. Anderung der Abgrenzungs- und Erweiterungssatzung der Stadt Hillesheim hat
die GDKE, Direktion Landesarchaologie, Aulienstelle Trier keine Bedenken. Wir bitten Sie
jedoch, alle in Zusammenhang mit Bauvorhaben stehenden Bodeneingriffe gemaf § 21 (2)
DSchG RLP zeitlich, d. h. mindestens 6 Monate vor ihrem Beginn, mit uns abzustimmen. Aus
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Niederbettingen sind uns eine mittelalterliche Niederungsburg sowie réomische Siedlungs-| Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und sind
funde bekannt und westlich liegt das Grabungsschutzgebiet ,RoRblisch®, das Siedlungsspu-| zu beachten. Ein entsprechender Hinweis ist in die Plan-un-
ren von der Eisenzeit bis in die (Fruhe) Neuzeit aufweist. terlagen aufzunehmen.

Beschluss: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu beachten. Folgender Hinweis ist in die Planunterlagen aufzunehmen: In
Zusammenhang mit Bauvorhaben stehende Bodeneingriffe gemaR § 21 (2) DSchG RLP sind zeitlich, d. h. mindestens 6 Monate vor
ihrem Beginn, mit der Generaldirektion kulturelles Erbe Direktion Landesarchdologie, 54290 Trier, abzustimmen.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung: | Ablehnung: 1 Enthaltung: |

Zu 14. Generaldirektion Kulturelles Erbe Direktion Landesdenkmalpflege, 55116 Mainz 01.08.2023

Sehr geehrter Herr Bell,
vielen Dank fir Ihr Schreiben vom 21.07.2023 und die Beteiligung unserer Behorde.

Aus Sicht der Direktion Landesdenkmalpflege sind die von uns vertretenen Belange betroffen:
Im Geltungsbereich liegen mehrere Kulturdenkmaler, die sie detailliert dem nachrichtlichen
Verzeichnis der Kulturdenkmaler auf unserer Homepage entnehmen kdnnen.

Kulturdenkmaler werden als Bestandteil der Denkmalliste geflihrt und geniefden daher Erhal-
tungsschutz gem. § 2 Abs. 1 Satz 1 DSchG sowie Umgebungsschutz gem. § 4 Abs. 1 Satz 4
DSchG. Der Umgebungsschutz bezieht sich u.a. auf angrenzende Bebauung, stadtebauliche
Zusammenhange und Sichtachsen.

Konkret kann sich denkmalpflegerisch nur unter Vorlage konkreter MaRnahmen auBern, so| Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu

dass die Auswirkungen auf die Kulturdenkmaler im Einzelfall bewertet werden kdnnen. beachten. Die Denkmaler werden in der Satzung nachricht-
Wir verweisen an dieser Stelle auf den Genehmigungsvorbehalt gem. § 13 Abs. 1 Satz 3| lich dargestellt.
DSchG.

Prinzipielle Bedenken gegen das Vorhaben bestehen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht.

Diese Stellungnahme betrifft nur die Belange der Direktion Landesdenkmalpflege. Eine
Stellungnahme der Direktion Landesarchéologie ist gesondert einzuholen.
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Beschluss: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu beachten. Die Denkméler werden in der Satzung nachrichtlich dargestelit.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung: | Ablehnung: 1 Enthaltung: |

Zu 27. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft 21.08.2023
und Bodenschutz, 54230 Trier

Sehr geehrte Damen und Herren

vom Geltungsbereich wird das gesetzlich festgestellte Uberschwemmungsgebiet (RVO vom
09.10.2007) und das Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten geringfiigig
betroffen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu
Bei MaRRnahmen in den o. g. Bereichen sind die wasserrechtlichen Bestimmungen gemaR | beachten.

des § 78a und § 78b zu beachten.

Starkregenvorsorge

Neben der Gefahrdung durch Hochwasser der Kyll flieRt dem Plangebiet nach Starkregener-
eignissen Oberflachenwasser von den siidlich gelegenen Hangflachen zu (Hochwasserin- | Die Stadt Hillesheim wird sich mit der Starkregenvorsorge
fopaket des Landesamtes fiir Umwelt; Karte 5: Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkre- | fir den OT Niederbettingen vertiefend auseinandersetzen.
gen). Das ortliche Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept fir die Stadt Hillesheim
(Stadtteile Bolsdorf und Niederbetingen; BGHplan 2022) schlagt folgerichtig das Einrichten
von Notwasserwegen durch das Plangebiet vor.

Ich empfehle deshalb, die aktuelle Planung zu nutzen, um die Voraussetzungen zu schaffen,
die im ortlichen Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept vorgeschlagenen Malinahmen
umzusetzen (Freihalten von Abflusswegen, Hinweise zum baulichen Objektschutz).
Beschluss: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu beachten. Die Thematik der Starkregenvorsorge wird vertiefend gepriift.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung: | Ablehnung: | Enthaltung: |
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I Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Hillesheim hat am __. . gemal § 2
(1) BauGB die Anderung der Abgrenzungs-,
Abrundungs- und Erweiterungssatzung fir den

Stadtteil Niederbettingen in offentlicher Sitzung
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
. ortsublich bekannt gemacht.

Hillesheim, den .

Gabriele Braun, Stadtbirgermeisterin

Offenlegung und Beteiligung der Behoérden

D ie s er Satzungsentwurf einschlief3lich der
Testfestsetzungen hat mit der Begriindung gem. § 3
(2) BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom
L bis einschlieBlich . . zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und
Dauer der Auslegung wurdenam __ . . mitdem
Hinweis  ortstblich bekannt gemacht, dass
Stellungnahmen zu dem Bebauungsplanentwurf
wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen. In dieser Bekanntmachung wurde zudem den
weiteren Hinweisbestimmungen nach § 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB nachgekommen. Den berihrten Behoérden
und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit
Schreiben vom . Gelegenheit  zur
Stellungnahme gegeben.

Hillesheim,den .

Gabriele Braun, Stadtbirgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Hillesheim hatam __ .
die Anderung der Abgrenzungs-, Abrundungs- und
Erweiterungssatzung der Stadt Hillesheim, Stadtteil
Niederbettingengem. § 24 der Gemeindeordnung von
Rheinland-Pfalz und gem. § 10 (1) BauGB als
Satzung

BESCHLOSSEN

Hillesheim,den .

Gabriele Braun, Stadtbirgermeisterin

Ausfertigung

Die  Ubereinstimmung des textlichen und
zeichnerischen Inhalts dieser Satzung mit dem Willen
der Stadt Hillesheim sowie die Einhaltung des
gesetzlich  vorgeschriebenen  Verfahrens  zur
Anderung der Satzung werden bekundet.

Hillesheim,den __ .

Gabriele Braun, Stadtblrgermeisterin

Anordnung der Bekanntmachung

Die ortstbliche Bekanntmachung wird nach
Maldgabe des § 10 BauGB angeordnet.

Hillesheim,den __ .

Gabriele Braun, Stadtblirgermeisterin

Bekanntmachung

Der  Satzungsbeschluss der  Abgrenzungs-,
Abrundungs- und Erweiterungssatzung der Stadt
Hillesheim , Stadtteil Niederbettingenist am
_ .. _gem. § 10 (3) BauGB ortsublich bekannt
gemacht worden, mit dem Hinweis, dass die Planung

wahrend  der Dienststunden bei der Verbands-
gemeindeverwaltung Gerolstein von jedermann
eingesehen werden kann. Mit dieser
Bekanntmachung wurde die Bebauungs-

plananderung

RECHTSVERBINDLICH

Hillesheim,den __ .

Gabriele Braun, Stadtblirgermeisterin

| N |

Griinflachen
§9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB

private Grinflachen

Wasserflachen, Flachen fir die Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz
§9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB

nachrichtliche Darstellung Uberschwemmungsgebiet

Regelungen fir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
§9 Abs.6, §172 Abs.1 BauGB

§5 Abs.4, §9 Abs.6 BauGB

Einzelanlagen (unbewegliche
D Kulturdenkmale), die dem Denk-
malschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

§9 Abs.7 BauGB

-

Sonstige Darstellungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
1. Anderung der Abgrenzungs-, Abrundungs- und Erweiterungssatzung

Flurstiicksgrenze laut Kataster
Flursticksnummer laut Kataster

Gebaude laut Kataster

86
2

I Bestandteile des Bebauungsplan I

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom
12.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176),

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planinhalts
(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI. I S. 1802),

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.10.2022 (BGBI. | S. 1792),
Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geadndert durch Gesetz
vom 22.03.2023 (BGBI. 1 S. 023 | Nr. 88),

Bundesfernstraflengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. S. 1206), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 Nr. 88),

Landesstrallengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geandert durch Gesetz vom
07.12.2022 (GVBI. S. 413),

Denkmalschutzgesetz RP (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543),

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 Nr. 88),

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403),

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287),

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240),
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306),

Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328),

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10.04.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
06.10.2015 (GVBI. S.283, 295),

Landeswassergesetz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
08.04.2022 (GVBI. S. 118) und

Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemOQ) vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133),

Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30.11.2000 (GVBI. S. 504) zuletzt geadndert durch Gesetz vom
27.03.2020 (GVBI. S. 98).

Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) geandert worden ist

jeweils in der zuletzt geltenden Fassung.

b)

Die Satzung besteht aus der Planzeichnung M. 1:2000 sowie den textlichen Festsetzungen.
Die Begriindung ist beigefiigt.

I Textfestsetzungen

1. PRIVATE GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Ziff. 15 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen sind bauliche Hauptanlagen unzuldssig;
bauliche Nebenanlagen sind zuldssig (unbeschadet anderer anzuwendender gesetzlicher
Bestimmungen).

HINWEIS

Wasserdurchlassige Belage: Den Bauherren wird empfohlen Zufahrten, Zugénge und
Hofbefestigungen mit wasserdurchlassigen Belagen (Rasenpflaster, Fugenpflaster,
Lochpflaster, sandgebundene Decke etc.) auszubilden.
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1 ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Mit Rechtskraft vom 02.05.1997, ist fur den Ortsteil Niederbettingen eine Abgrenzungs-, Ab-
rundungs- und Erweiterungssatzung in Kraft getreten. Hier wurde u. a. die Abgrenzung des
Erweiterungsbereiches (nérdlicher Teil) abgebildet.

FUr den ndrdlichen Bereich der Abgrenzungs-, Abrundungs- und Erweiterungssatzung an der
Stralde ,Im Brihl“, Flur 2, Flurstiicke 21, 22, 23, 24, 25, 26 und 27, wurde die Abgrenzung
erweitert mit der Textfestsetzung, dass in dem gesondert gekennzeichneten Erweiterungsbe-
reich nur Wohngebaude zulassig sind. Fur das Flurstiick 24 wurden in der Satzung Kompen-
sationsmalnahmen festgelegt.

Aufgrund des § 31b des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts, § 88 Abs. 1 des Was-
sergesetzes firr das Land Rheinland-Pfalz, wurde, aufgrund der Uberschwemmungsereignisse
im letzten Jahre, durch die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord in Koblenz als zustan-
dige Wasserbehdrde verordnet, dass fiir die Kyll u. a. auch fur den Bereich der Verbandsge-
meinde Hillesheim (alt), ein Uberschwemmungsgebiet festgestellt wird. Das Uberschwem-
mungsgebiet erstreckt sich an der rechten Kyllseite beginnend an der Grenze zu NRW bis zur
Ortslage Trier-Ehrang. Hier ist auch der Bereich in der Gemarkung Niederbettingen, Flur 1, 2
und 3 erfasst. Bei Uberschwemmungsgebieten handelt es sich um solche Gebiete, die bei
Extremhochwasser oder beim Versagen von o6ffentlichen Hochwasserschutzeinrichtungen
Uberschwemmt werden kénnen. In Uberschwemmungsgebieten dirfen durch Bauleitpléne
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keine neuen Baugebiete ausgewiesen werden. GemaR § 78 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG), hat in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die Gemeinde bei der Aufstellung,
Anderung oder Ergdnzung von Bauleitplanen fir die Gebiete, die nach
§ 30 Abs. 1 u. 2 oder § 34 BauGB zu beurteilen sind, in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB

diverse Faktoren zu berticksichtigen.

Dies gilt ebenso fir Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB, hier somit die Abgrenzungs-, Abrun-
dungs- und Erweiterungssatzung des OT Niederbettingen.

Aufgrund der vorgenannten Rechtsverordnung ist durch die Stadt Hillesheim zu bewerten, ob
der Erweiterungsbereich im nérdlichen Gebiet des Stadtteiles Niederbettingen noch aufrecht-
erhalten werden soll bzw. kann, zumal dort bisher keine bauliche Entwicklung stattgefunden
hat.

Fir eine planende Gemeinde besteht in der Bauleitplanung u.a. die Pflicht, die Sicherheit und
die Gesundheit der Bevdlkerung gemal § 1 (6) Nr. 1 BauGB zu gewahrleisten und in der
Abwagungsentscheidung zu berlcksichtigen.

Die Stadt kommt deshalb zu dem Ergebnis den Erweiterungsbereich der genannten Satzung
wieder aus den Darstellung herauszunehmen, und hier keine wohnbauliche Entwicklung mehr
zuzulassen, damit hier keine Konflikte mit moglichen Uberschwemmungen entstehen.

Darlber hinaus wird die westliche Grlinflache aus den Darstellungen herausgenommen, da
sich hier bereits eine bauliche Entwicklung in Teilen vollzogen hat.
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ABGRENZUNGS-, ABRUNDUNGS- STADT HILLESHEIM M.1:1000

UND ERWEITERUNGSSATZUNG STADTTEIL NIEDERBETTINGEN

Abbildung 1: Stammplan der Abgrenzungs-, Abrundungs-, und Erweiterungssatzung,
1967

2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ergibt sich durch die Planzeichnung im Mafstab
1:2.000.
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Im Bruhl
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Abbildung 2: Ausschnitt nérdlicher Bereich im Briihl, Teilbereich der Erweiterungssatzung

3 VERFAHRENSRECHTLICHE ASPEKTE

Der Stadtrat der Stadt Hillesheim hat in der Sitzungam _ . . die Einleitung des Sat-
zungsanderungsverfahrens beschlossen.

Das Verfahren wird nach § 13 BauGB durchgeflihrt.

Im vorliegenden Verfahren wird die Form der einstufigen Blrgerbeteiligung praktiziert, da die
Gemeinde auf die vorgezogene Birgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB verzichtet.

Die Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange erfolgt nach den
Grundziigen des § 4 (2) BauGB. Die Beteiligung der Offentlichkeit wird gemaR den Vorgaben
des § 3 (2) BauGB vollzogen. Die o.g. Beteiligungsverfahren werden nach § 4a (2) BauGB
gleichzeitig durchgefihrt.

Mit der Anderung der Satzung wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz tUber die Umweltver-
traglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet.

Die angestrebte Planung bietet auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in
§ 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgtter, da hier vormals flir eine Bebauung vorge-
sehene Flachen wieder dem Auf3enbereich zugeschlagen werden sollen.
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4 ANWENDUNGSVORAUSSETZUNGEN EINER STAZUNG NACH § 34 (4)
NR. 3 BAUGB

Der § 34 (4) Nr. 3 BauGB definiert fur die Anwendung einer Erganzungssatzung verschiedene
Anforderungen wie folgt:

1. Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

Die Gewabhrleistung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung bedeutet, dass durch die Pla-
nung keine den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde widersprechende inhomogene Struktur
entstehen darf.

Durch die Herausnahme eines Teilbereiches, der flr eine wohnbauliche Entwicklung vorgese-
hen war und aufgrund der neu beurteilten Uberschwemmungssituation nicht fir eine bauliche
Entwicklung geeignet erscheint, wird nicht gegen die Vereinbarkeit mit einer geordneten stad-
tebaulichen Entwicklung verstof3en.

2. Angrenzen an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil

Die Satzung definiert nach wie vor den im Zusammenhang bebauter Ortsteilentsprechend dem
Stammplan. Lediglich die bauliche Entwicklung im nérdlichen Bereich im Brihl wird aus den
genannten Grinden begrenzt.

3. Pragung einzelner AuBenbereichsflachen durch die angrenzende Bebauung

Die Pragung einzelner AulRenbereichsflachen durch die angrenzende Bebauung ist bei der
vorgesehenen Anderung nicht zu bewerten, da keine neuen Teilbereiche in die Satzung ein-
gegliedert werden sollen.

4. Sonstige Anwendungsvoraussetzungen

Mit der Satzung wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet.

Die angestrebte Planung bietet keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6)
Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (= Natura 2000-Gebiete).

Ebenso wenig liegen Anhaltspunkte vor, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 (1) des Bundesimmissions-
schutzgesetzes zu beachten sind.

4.1 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Gerolstein (VG Hillesheim alt)
stellt fir den Erweiterungsbereich Mischbauflachen dar.

Im Rahmen der nachsten Flachennutzungsplanfortschreibung ist dieser Bereich als Flachen
fur die Landwirtschaft im Flachennutzungsplan darzustellen.
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4.2 Nachrichtliche Darstellung der Denkmaler Hillesheim - Niederbettingen
Folgende Denkmaler befinden sich im Plangebiet der Satzung:

Kath. Pfarrkirche Herz-Jesu Miihlenweg 2
neuspatromanische Basilika, 1897, Architekt Adam Riippel, Bonn; Kirchhof mit Stitz-
mauer; Schaftkreuz, bez. 1697, Abschlusskreuz bez. 1698; spatgotische Tureinfas-
sung; Gesamtanlage
Ortsbefestigung
Rest der Umfassungsmauer der hochmittelalterlichen ehem. Wasserburg
(zu) Burgring 7
Fachwerkscheune, tlw. Bruchstein, wohl 18. Jh.
Gartenweg 1
Hofanlage; barockes Wohnhaus, um 1780/90; Stall, bez. 1829, Scheune wohl gleich-
zeitig
Gartenweg/ Ecke Burgring
Wegekreuz, Schaftkreuz, bez. 1660
(bei) Hauptstralle 39
Wegekreuz, Rokoko-Schaftkreuz, ehem. angeblich bez. 1709, eher spater
Mihlenweg 4
ehem. Muhle (?); stattlicher Krippelwalmdachbau, um 1800

4.3 Generaldirektion Kulturelles Erbe

In Zusammenhang mit Bauvorhaben stehende Bodeneingriffe gemaR § 21 (2) DSchG
RLP sind zeitlich, d. h. mindestens 6 Monate vor ihrem Beginn, mit der Generaldirektion
kulturelles Erbe Direktion Landesarchéaologie, 54290 Trier, abzustimmen.

Aus Niederbettingen sind der Generaldirektion eine mittelalterliche Niederungsburg sowie ro-
mische Siedlungsfunde bekannt und westlich liegt das Grabungsschutzgebiet ,Rof3blusch®,
das Siedlungsspuren von der Eisenzeit bis in die (Frihe) Neuzeit aufweist. Deshalb ist bei
Bauvorhaben zwingend eine friihzeitige Abstimmung mit der Generaldirektion erforderlich.

4.4 Deutsche Bahn AG

Baumalnahmen entlang der Bahnstrecke bedtrfen in jedem Falle der Abstimmung mit der DB
Netz AG. Sollten Bauantrage im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren geprift werden,
ist der Bauherr darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG erfolgen muss.
Wir weisen darauf hin, dass ein Bauvorhaben nur genehmigt werden kann, wenn es neben
den Vorschriften des allgemeinen (Landes-) Baurechts auch sonstige offentliche Vorschriften
(z.B. solche des Eisenbahnrechts) einhalt und die offentliche Sicherheit - eben auch die des
Eisenbahnverkehrs - nicht gefahrdet wird.

Die Antragsunterlagen der uns beriihrenden BaumalRnahmen missen frihzeitig mit uns ab-
gestimmt und mit detaillierten Planen rechtzeitig vor Baubeginn zur Stellungnahme vorgelegt
werden.

Die Standsicherheit, Funktionsfahigkeit der Bahnanlagen und die Sicherheit des Eisenbahn-
betriebes sind jederzeit zu gewahrleisten.

Das Betreten von Bahnanlagen ist nach § 62 EBO grundsatzlich untersagt und bedarf daher
im Einzelfall einer Genehmigung. Bei notwendiger Betretung flir die Bauausfiihrung muss der
Bauherr bei der DB Netz AG rechtzeitig einen schriftlichen Antrag stellen. In keinem Falle dir-
fen die Bahnanlagen ohne Genehmigung der DB Netz AG betreten werden. Alle hieraus
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entstehenden Kosten mussen vom Antragsteller getragen werden.

Der Zugang zu den Bahnanlagen muss jederzeit fir Prifungen oder Instandhaltungsarbeiten
gewahrleistet sein.

Anfallendes Oberflachenwasser oder sonstige Abwasser dirfen nicht auf Bahngrund geleitet
und zum Versickern gebracht werden. Es dirfen keine schadlichen Wasseranreicherungen im
Bahnkorper auftreten, die die Standsicherheit der Gleisanlage gefahrdet.

Der Bauherr muss im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit - auch im Interesse der Sicherheit
der auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen - durch geeignete Mallnahmen (z.B. Ein-
friedung) ein Betreten der Bahnanlagen verhindern.

Die Vorflutverhaltnisse (Bahnseitengraben) diirfen durch Baumaterialien oder Erdaushub nicht
zu Ungunsten der DB AG verandert werden.

Eventuelle Lagerungen von Baumaterial, Geraten oder ahnliches auf Bahngelande werden
nicht gestattet.

Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhan-
densein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden. Dies ist bei der Ausflih-
rung von Erdarbeiten zu beachten. Evtl. vorhandene Kabel oder Leitungen mussen umgelegt
oder gesichert werden. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner
Rechtsnachfolger.

Abstand und Art der Bepflanzung missen so gewahlt werden, dass bei Windbruch keine
Baume auf das Bahngelande bzw. in das Lichtraumprofil des Gleises fallen konnen. Der Min-
destabstand ergibt sich aus der Endwuchshéhe und einem Sicherheitszuschlag von 2,50 m.
Diese Abstande sind durch geeignete MaRnahmen (Rickschnitt u.a.) standig zu gewahrleis-
ten. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und
der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen diese entsprechend angepasst oder besei-
tigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflan-
zung auf Kosten des Eigentliimers zurtickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z.B.
Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung, etc.) ist darauf zu achten, dass Blendungen der Trieb-
fahrzeugflhrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschun-
gen von Signalbildern nicht vorkommen.

Wahrend der Arbeiten muss in jedem Fall sichergestellt sein, dass durch die Bauarbeiten der
Gefahrenbereich (Definition siehe GUV VD33, Anlage 2) der Gleise, einschlie3lich des Luft-
raumes nicht berGhrt wird. Das Baufeld ist in Gleisndhe so zu sichern, dass keine Baufahr-
zeuge, Personen oder Gerate unbeabsichtigt in den Gefahrenbereich gelangen kénnen.
Beim Einsatz von Baukranen, die Gber oder in das Bahngelande schwenken, ist eine kosten-
pflichtige Kraneinweisung erforderlich.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (ins-
besondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung oder Anlagen flihren kénnen.

5 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Textfestsetzungen der Ursprungsfassung der Satzung gelten unverandert weiter. Die flr
den Teil der Erweiterungssatzung nicht mehr erforderlichen Festsetzungen werden ersatzlos
gestrichen.
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6 UMWELTRELEVANTE BELANGE

6.1 Erstbewertung

Da durch die Satzung, ein fir die wohnbauliche Entwicklung vorgesehener Teil, nicht mehr der
baulichen Nutzung zur Verfligung steht, sind keine Beeintrachtigungen der Schutzgtter zu
erwarten. Es ist auch nicht mit Eingriffen in Natur- und Landschaft zu rechnen.

Die folgende Tabelle stellt die betroffenen naturschutzfachlichen und sonstigen Kriterien zu-
sammenfassend dar.

raumplanerische Kriterien Vorkommen im Gebiet / Auswirkungen
Erlduterung

Fir den Arten- und Biotopschutz bedeutsame Raume

Schutzgebiete nein

-Naturschutzgebiet

-Geplantes Naturschutzgebiet

-Geschutzter Landschaftsbestandteil

-Naturdenkmal

FFH-/Vogelschutzgebiet nein

Flachen nach § 30 BNatSchG nein

Landesweiter Biotopverbund nach LEP IV nein

Vorranggebiet Regionaler Biotopverbund nein

nach ROP 2014

schutzwiirdige Biotope nach Biotopkataster nein

RLP

Fiir Landschaftsbild und Erholung bedeutsame Raume

Naturpark-Kernzone nein, Teil des Naturpark Vulkaneifel

Landschaftsschutzgebiete ja, LSG: Gerolstein und Umgebung

Landesweit bedeutsame Erholungs- und Er- ja

lebnisrdume nach LEP IV

Regional bedeutsame Erholungs- und Erleb- nein

nisrdume

Landesweit bedeutsame historische Kultur- nein

landschaft gemaR LEP IV

Wald nein

Wasserschutzgebiete Zone Il oder Il nein

Gesetzliche Uberschwemmungsgebiete ja

6.2 Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse

Vertiefende Untersuchungen und eine spezielle Artenschutzrechtliche Priifung (sAP)
werden nicht als erforderlich erachtet, da durch die Herausnahme von Flachen, sich ein
Eintreten der Verbotstatbestiande der Totung (§ 44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG) und der Zer-
storung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG) nicht prog-
nostizieren lasst und erhebliche Storungen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) nicht gesehen
werden.
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6.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Anderung der Satzung wiirde die Flache als wohnbauliche Entwicklungsflache zur
Verfugung stehen und einer baulichen Nutzung zugefuhrt.

7 AUSFUHRUNGEN ZUR TECHNISCHEN INFRASTRUKTUR

Durch die Anderung der Satzung werden keine Anderungen bei der technischen Infrastruktur
hervorgerufen.

8 BODENORDNUNG

Bodenordnerische Mal3nahmen i.S. der §§ 45 ff BauGB sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht vor-
gesehen.

Diese Begriindung ist Bestandteil der Bebauungsplanes der "1. Anderung der Abgrenzungs-,
Abrundungs- und Erweiterungssatzung" der Stadt Hillesheim, Stadtteil Niederbettingen.

Hillesheim, den

Stadt Hillesheim im Auftrag

(Gabriele Braun)

aufgestellt im Auftrag der Stadt Hillesheim durch
Ulmen, November 2023
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SITZUNGSVORLAGE

Fachbereich: Bauen und Umwelt Datum: 25.10.2023
Aktenzeichen: 51122-150-15/BA Vorlage Nr. 2-0550/23/15-074
Beratungsfolge Termin Status Behandlung

Bau- und Umweltausschuss 22.11.2023 offentlich Vorberatung

Bebauungsplanverfahren "Wohnmobilstellplatz" der Stadt Hillesheim - Abwagung der
eingegangenen Stellungnahmen (friihz. Offenlage) - Empfehlungsbeschluss zur reguldren
Offenlage

Sachverhalt:

Der Stadtrat Hillesheim hat in 6ffentlicher Sitzung am 29.06.2022 den Aufstellungsbeschluss gefasst, im
Bereich des Hillesheimer See’s am Bolsdorfer Talchen, ein Bebauungsplanverfahren einzuleiten, um hier
einen Wohnmobilstellplatz errichten zu kénnen. Da der Bebauungsplan nicht nach § 8 BauGB aus dem Fla-
chennutzungsplan (FNP) entwickelt werden kann, soll der FNP im Parallelverfahren abgeandert werden.
Der Verbandsgemeinderat Gerolstein hat sich in 6ffentlicher Sitzung am 29.09.2022 mit der Teilfortschrei-
bung des FNP fiir den vorgesehenen Teilbereich des Wohnmobilstellplatzes einverstanden erklart und be-
schlossen, die Teilfortschreibung fiir den Bereich am Hillesheimer See, als Sondergebiet Camping (SO) aus-
zuweisen. Die Teilfortschreibung soll im Rahmen der Gesamtfortschreibung des FNP realisiert werden.

In 6ffentlicher Sitzung am 28.06.2023 hat der Stadtrat die Entwurfsplanung zur Kenntnis genommen und
auf Empfehlung des Bau- und Umweltausschuss der Stadt Hillesheim beschlossen, die Planunterlagen frih-
zeitig 6ffentlich auszulegen. Die friihzeitige Offenlage der Planunterlagen hat in der Zeit vom 24.07.2023 bis
24.08.2023 stattgefunden. Gleichzeitig wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am
Verfahren beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Die friihzeitige Offenlage wurde am
14.07.2023 ortsliblich bekannt gemacht.

Nach Auswertung und Gegenliberstellung der eingegangenen Stellungnahmen durch das Planungsbiiro
WeSt, soll in heutiger Sitzung die Vorabwéagung der eingereichten Stellungnahmen durchgefiihrt werden
sowie dem Stadtrat die Empfehlung zur Beschlussfassung der regularen Offenlage.

Seitens der SGD Nord wurde im Rahmen der eingegangenen Stellungnahme gefordert, dass es fir die er-
forderlichen MaRnahmen zur Errichtung der notwendigen Infrastruktur im Rahmen der vertiefenden Pla-
nung eine Detailierung bedarf. Es ist ein Entwasserungskonzept unter Hinweis auf die Gegebenheiten (teil-
weise Befestigung) aufzustellen. Das Entwasserungskonzept zur Abwasserbeseitigung (Niederschlagswasser
und Schmutzwasser) ist mit den VG-Werken abzustimmen. Die reguldre Offenlage kann erst durchgefiihrt
werden, wenn das Entwasserungskonzept vorliegt.

Die VG-Werke teilten mit, dass das anfallende unbelastete Niederschlagswasser der befestigten Flachen
nach den gesetzlichen Vorgaben des Wasserhaushalts- und Landeswassergesetz nach Moglichkeit an Ort
und Stelle auf dem Plangebiet direkt oder in einer zentralen Mulde zur Versickerung oder Riickhaltung ge-
bracht werden muss.
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In der Bachwiese

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Hillesheim nimmt die Anregungen und Hinweise aus der friihzei-
tigen Offenlage zur Kenntnis. Sie werden im Sinne des jeweiligen Abwagungsvorschlages umfassend ge-
wiirdigt und beantwortet und im Ubrigen mit Begriindung zuriickgewiesen. Der Ausschuss schlieRt sich den
Abwagungsvorschlagen des Planungsbiiros und der Verwaltung in Ganze an. Der Ausschuss empfiehlt dem
Stadtrat, die regulare Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB zu beschlieRen. Die Offenlage der Planunterlagen wird erst dann durchgefiihrt, sobald der Fachbei-
trag Naturschutz durch das Planungsbiiro eingereicht wird und ein Entwasserungskonzept zur Abwasserbe-
seitigung sowie ein Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept durch die Stadt erstellt wurde.

Finanzielle Auswirkungen:

Finanzielle Mittel sind im Haushalt berlicksichtigt.

Anlage(n):
Abwdgung Wohnmobilstellplatz
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) Anlage 1
Information und Entscheidung zu den AuRerungen aus der Offenlage nach

§ 4 Abs. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB

Stadt Hillesheim
Aufstellung Bebauungsplan ,Wohnmobilstellplatz

Name der Behorde / des sonstigen Tragers o6ffentlicher Belange Datum der RiickauBerung
01. Amprion GmbH, 44263 Dortmund 25.07.2023 (keine Anregungen)
02. Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleitungen der Bundeswehr, 53123 Bonn 24.07.2023 (keine Anregungen)
03. Bundesaufsichtsamt flr Flugsicherung, 63225 Langen 28.07.2023 (keine Anregungen)&G
04. Deutsche Bahn AG, 60327 Frankfurt/Main
05. Deutsche Flugsicherung GmbH, 63225 Langen 07.08.2023 (keine Anregungen)
06. Deutsche Telekom Technik GmbH, 56727 Mayen 02.08.2023
07. Deutscher Wetterdienst, 63004 Offenbach 23.08.2023 (keine Anregungen)
08. Eisenbahn Bundesamt, 60329 Frankfurt/Main 27.08.2023 (keine Anregungen)
09. Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG, 56068 Koblenz
10. Forstamt Hillesheim, 54576 Hillesheim 04.08.2023 (keine Anregungen)
11 Gemeinde Dahlem, Fachbereich 6 — Hoch- und Tiefbauwesen, Abwasserbeseitigung und -ange-

" legenheiten, 53949 Dahlem
12. Generaldirektion Kulturelles Erbe Direktion Landesarchaologie, 54290 Trier 22.08.2023 (keine Anregungen)
13. Generaldirektion Kulturelles Erbe Direktion Landesarch&ologie, 56077 Koblenz 21.07.2023 (keine Anregungen)
14. Generaldirektion Kulturelles Erbe Direktion Landesdenkmalpflege, 55116 Mainz
15. Handwerkskammer Trier, 54292 Trier 01.08.2023 (keine Anregungen)
16. Industrie- und Handelskammer Trier, 54212 Trier 18.08.2023 (keine Anregungen)
17. Kreisverwaltung Vulkaneifel, 54543 Daun 21.07.2023
18. Landesamt fir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz, 56070 Koblenz 26.07.2023 (keine Anregungen)
19. Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung, Niederlassung Trier, 54224 Trier 27.07.2023 (keine Anregungen)
20. Landesbetrieb Mobilitat Gerolstein, 54568 Gerolstein 10.08.2023 (keine Anregungen)
21. Landesjagdverband Rheinland-Pfalz e.V., 55453 Gensingen 22.08.2023 (keine Anregungen)
22. Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, 54295 Trier 21.07.2023 (keine Anregungen)
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23. NABU Gruppe Kylleifel, 54587 Birgel
24. Planungsgemeinschaft Region Trier, 54230 Trier
Rheinische Verein fir Denkmalpflege und Landschaftsschutz e.V., Regionalverband Eifel, 54578

25 Walsdorf-Zilsdorf

26. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, 54230 Trier 25.07.2023 (keine Anregungen)
07 Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und 10.08.2023

" Bodenschutz, 54230 Trier T

8. ;/:gg%ngfggmeindeverwaltung Prim, Fachbereich 2 — Natirliche Lebensgrundlagen und Bauen, 25.07.2023 (keine Anregungen)
29. Vodafone Deutschland GmbH, 54292 Trier 22.08.2023 (keine Anregungen)
30. Westnetz GmbH, 44139 Dortmund

31. Westnetz GmbH, Regionalzentrum Rauschermihle, 56814 Faid 26.07.2023

32. Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Eifel 07.08.2023 (keine Anregungen)
33. Kreisverwaltung Vulkaneifel, Brandschutzdienststelle 24.07.2023 (keine Anregungen)
34. Landesamt fir Geologie und Bergbau, Postfach 100255, 55133 Mainz

35. Verbandsgemeindeverwaltung Gerolstein, Fachbereich 4 Verbandsgemeindewerke 09.08.2023

36 Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Referat Naturschutz, Koblenz 14.08.2023 (keine Anregungen)
A Von den Behorden (Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB) wurden folgende Stel-| Abwagung/Priifung

lungnahmen bzw. Anregungen eingebracht:

Zu 6. Deutsche Telekom, Mayen

02.08.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken Ihnen fir die Mitteilung lhrer Planungsabsichten.

Die Telekom Deutschland GmbH — als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. §
125 Abs. 2 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt,
alle Rechte und Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
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Gegen die 0. a. Planung haben wir keine grundsatzlichen Einwande. Wir weisen jedoch auf
folgendes hin:

In dem von Ihnen angezeigten Ausbaubereich befinden sich Telekommunikationslinien der | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu
Telekom Deutschland GmbH, die ggf. von ihrer Baumafinahme berlihrt werden. Die vorhan- | beachten. Die Leitung wird nachrichtlich in den Panunterla-
denen Telekommunikationslinien sind zu berlicksichtigen, damit kostenintensive Veranderun- | gen dargestellt.

gen vermieden werden. Wir weisen darauf hin, dass Veranderungen an unseren Anlagen nur

durch uns beauftragte Unternehmer erfolgen darf. Die vorhandenen Telekommunikationsli-
nien sind aus dem beigefligten Plan ersichtlich Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu

beachten.

Beschluss: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu beachten. Die Leitung ist nachrichtlich in den Planunterlagen darzustellen.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung: |_K6I_éﬁ_n_l] h_g_: _________________________ TI_E_r{t_HéI_t_u_r_w_g_: _________________________________ | _____________________________________________________________________________

Zu 12. Generaldirektion kulturelles Erbe Direktion Landesarchaologie, 54290 Trier 14.04.2022

Sehr geehrter Herr Bell,

in dem angegebenen Planungsbereich sind der GDKE, Direktion Landesarchaologie, Aulien-
stelle Trier bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt bzw. archaologische Fundstel-
len sind durch die Planung nicht in ihrem Bestand gefahrdet. Daher haben wir keine Bedenken
gegen die Planung.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und sind
Grundsétzlich sei darauf verwiesen, dass eine Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht| zu beachten. Ein entsprechender Hinweis ist in den Plan-
fir archéologische Funde bzw. Befunde besteht (§§ 16-19 DSchG RLP). unterlagen bereits enthalten.

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieldlich auf die Belange der GDKE, Direktion Lan-
desarchaologie, AuRenstelle Trier. Gesonderte Stellungnahmen der GDKE, Direktion Lan-
desarchaologie, Erdgeschichte Koblenz, der GDKE, Landesdenkmalpflege etc. bleiben vor-
behalten und sind ggf. noch einzuholen.

Beschluss: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu beachten. Plandnderungen ergeben sich nicht.

Abstimmungsergebnis:
Zustimmung: | Ablehnung: | Enthaltung: |
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Zu 17. Kreisverwaltung Vulkaneifel, 54543 Daun 21.07.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Kreisverwaltung Vulkaneifel teilt zu dem Planentwurf beratend folgendes mit:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Flachen-
Auf die Parallelitat des Bebauungsplan- und der Anderung des Flachennutzungsplanverfah- | nutzungsplanénderung wurde bereits vom Verbandsge-
rens nach § 8 (3) BauGB ist zu achten. meinderat beschlossen und wird im laufenden Flachennut-
Die §§ 3 und 5 der Campingplatz und Wohnmobilplatzverordnung Rheinland-Pfalz sollten be-| zungsplanénderungsverfahren beriicksichtigt.

ziglich der Gréle der Stellplatze und den Brandgassen verbindlich festgesetzt werden.

Die Stellungnahmen der Landwirtschaftskammer und der SGD Nord, Regionalstelle WAB und
Regionalstelle Gewerbeaufsicht, Trier, sind zu beachten. Die Textfestsetzungen werden zu den §§ 3 und 5 der Cam-
pingplatz und Wohnmobilplatzverordnung Rheinland-Pfalz
erganzt.

Beschluss: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu beachten. Die §§ 3 und 5 der Campingplatz und Wohnmobilplatzverord-
nung Rheinland-Pfalz sind beziiglich der GroRe der Stellpldtze und den erforderlichen Brandgassen zu beachten.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung: |_K6I_éﬁ_n_l] h_g_: _________________________ TI_E_r{t_HéI_t_u_r_w_g_: _________________________________ | _____________________________________________________________________________

Zu 27. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft 10.08.2023
und Bodenschutz, 54230 Trier

Sehr geehrte Damen und Herren

vom Plangebiet wird kein Wasserschutzgebiet, kein Oberflachengewasser und keine im Bo-
denschutzkataster des Landes kartierte Bodenschutzflache betroffen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Abwasserbeseitigung

Das anfallende Schmutzwasser ist an die kommunale Kanalisation anzuschlie3en.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu
Laut der Begriindung des Vorentwurfs, Stand Mai 2023, ist die Planflache teilweise befestigt| beachten.

und wird als Parkplatz genutzt.

Bzgl. der Ver- und Entsorgung wird auf Seite 5 beschrieben, dass im Plangebiet keine Ein-
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richtungen der Ver- und Entsorgung fir Wohnmobile vorhanden sind und dass die die erfor-
derlichen MalRnahmen zur Errichtung der notwendigen Infrastruktur im Rahmen der vertiefen-
den Planung einer Detailierung bedurfen.

Das Entwasserungskonzept ist unter Hinweis auf die Gegebenheiten (hier: teilweise Befesti-
gung der Planflache) aufzustellen. Im vorliegenden Fall sollte zunachst geprift werden, ob
eine breitflachige Ableitung des Niederschlagwassers mit dezentraler Versickerung vor Ort
moglich ist.

Im Plangebiet befinden sich Abwasserkanale und eine Mischwasserbehandlungsanlage
(Stauraumkanale) der Verbandsgemeindewerke Gerolstein. Hierbei handelt es sich um eine
bedeutende unterirdische Abwasseranlage (Stauraumkanale mit V ges =1030 m®) in der Stadt
Hillesheim. Im Hinblick auf die Sicherung des Betriebs und Unterhaltung der Mischwasserbe-| Die Stadt erstellt ein entsprechendes Entwasserungskon-
handlungsanlage ist die wasserrechtliche Zulassung zu beachten. Wir weisen darauf hin, | zept zur Abwasserbeseitigung und stimmt dieses mit den
dass in der Nahe der vorhandenen Anlagen zur Mischwasserbehandlung im Zuge des Be-| Werken der Verbandsgemeinde ab.

triebs der Abwasseranlagen, insbesondere in Trockenphasen, Geruchsemissionen auftreten
kénnen.

Das Entwasserungskonzept zur Abwasserbeseitigung (Niederschlagswasser und Schmutz-
wasser) ist mit den Verbandsgemeindewerken Gerolstein abzustimmen

Beschluss: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Stadt erstellt ein entsprechendes Entwasserungskonzept zur Abwasserbeseiti-
gung und stimmt dieses mit den Werken der Verbandsgemeinde ab.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung: | Ablehnung: 1 Enthaltung: |

Zu 31. Westnetz GmbH, Faid 26.07.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Einsichtnahme in die uns zugesandten Planunterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im
Bereich des oben genannten Bebauungsplanes 0,4-kV Niederspannungskabel der Westnetz | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu
GmbH befindet. beachten. Die Leitung wird nachrichtlich in den Panunterla-
gen dargestellt.

Als Anlage senden wir Ihnen einen Planausschnitt in dem unsere im Planungsgebiet vorhan-
denen Leitungen/Anlagen eingetragen sind mit der Bitte, diese bei der weiteren Planung zu
berucksichtigen.
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Far Niederspannungskabel ist ein Schutzstreifen von 1m Breite (0,5 m Breite beiderseits der
Leitungsachse) freizuhalten, in dem eine Bebauung, sowie sonstige leitungsgefahrdende
Mafnahmen untersagt sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu
Sollten Anderungen unserer Leitungen/Anlagen notwendig werden, so richtet sich die Kos-| beachten.

tentragung nach den bestehenden Vertradgen bzw. sonstigen Regelungen

Beschluss: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu beachten. Die Leitung ist nachrichtlich in den Planunterlagen darzustellen.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung: | Ablehnung: 1 Enthaltung: |

Zu 35. Verbandsgemeindeverwaltung Gerolstein, Fachbereich 4 Verbandsgemeindewerke 09.08.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 21.07.2023 mit der Bitte um Stellungnahme zum o.g.
Bebauungsplanverfahren.

Die ErschlieRung hinsichtlich der offentlichen Wasserversorgung ist mit Anschluss an das
vorhandene Leitungsnetz sichergestellt. Die Schmutzwasserbeseitigung ist ebenfalls mit An-| Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
schluss an die vorhandene Mischwasserkanalisation sichergestellt.

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser der befestigten Flachen ist nach den ge-
setzlichen Vorgaben des Wasserhaushalts- und Landeswassergesetz nach Moglichkeit an
Ort und Stelle auf dem Plangebiet direkt oder in einer zentralen Mulde zur Versickerung oder

Rickhaltung zu bringen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu
beachten. Das Niederschlagswasserbewirtschaftungskon-
Im Plangebiet betreiben wir ein unterirdisches Regeniiberlaufbauwerk, konzipiert mit drei zept ist vor Offenlage des Bebauungsplans zu erstellen und

Stauraumkanalen und einem Speichervolumen von rd. 1.030 m?. (siehe beigefiigte Planun- | Mit den Werken abzustimmen.
terlage). Die Revisions- bzw. Einstiegsschachte sind standig fur Kontroll-, Reinigungs- und

Wartungsarbeiten freizuhalten. Zur Durchfliihrung der Arbeiten missen die Schachte dauer- o . ) _
haft anfahrbar sein. Das unterirdisches Regenuberlaufbauwerk wird nachricht-

lich im Bebauungsplan dargestellt.

Auf Grund der Notwendigkeit kinftiger Instandhaltungssetzungs- oder NeubaumafRnahmen,
darf die komplette Abwasseranlage nicht Uberbaut werden.
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In diesem Zusammenhang weisen wir daraufhin, dass es durch die vorhandene Abwasser-| Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu
anlage zu Geruchsemissionen kommen kann. beachten.

Bei Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beschluss: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu beahten. Das unterirdisches Regeniiberlaufbauwerk wird nachrichtlich
im Bebauungsplan dargestellt. Das Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept ist vor Offenlage des Bebauungsplans zu erstellen und mit
den Werken abzustimmen.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung: | Ablehnung: | Enthaltung: |
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SITZUNGSVORLAGE

Fachbereich: Bauen und Umwelt Datum: 06.10.2023
Aktenzeichen: 51122-150-01/BA Vorlage Nr. 2-0503/23/15-065
Beratungsfolge Termin Status Behandlung

Bau- und Umweltausschuss 22.11.2023 offentlich Vorberatung

Bebauungsplanverfahren "Auf der Schlack"” - OT Niederbettingen - Beschluss zur frithzeitigen
Offenlage der Planunterlagen

Sachverhalt:

In 6ffentlicher Sitzung am 17.12.2019, Ubergeleitet mit Beschluss vom 07.12.2022, hat der Stadtrat Hilles-
heim den Aufstellungsbeschluss fiir das Bebauungsplanverfahren ,Auf der Schlack” in der Gemarkung Nie-
derbettingen in das Regelverfahren beschlossen. Da im OT Niederbettingen Baulandbedarf besteht, hat die
Stadt hier seinerzeit die Notwendigkeit gesehen, fiir das Gebiet einen Bebauungsplan aufzustellen. Die Fla-
chen sind im aktuellen Flachennutzungsplan als Bauerwartungsland ausgewiesen. Da der Boden fiir das
Plangebiet nicht Versickerungsfahig ist, hat die Arbeit hinsichtlich der Erarbeitung des Entwasserungskon-
zeptes zeitlich erschwert. Am 16.05.2023 fand ein Planungsgesprach mit dem Ingenieurbiiro IBS, Vertretern
der Verwaltung, Stadt und der Ortsvorsteherin in Niederbettingen statt, wo die weitere Vorgehensweise
besprochen wurde. Die Verwaltung hat hierliber in den vergangenen Sitzungen informiert und das Proto-
koll zur Verfiigung gestellt. Die nunmehr vorliegende erste Entwurfsplanung wird dem Ausschuss heute
zwecks friihzeitigem Offenlagebeschluss als Empfehlung an den Stadtrat zur Diskussion vorgelegt.
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Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Hillesheim nimmt den in heutiger Sitzung beratenen Bebauungs-
planentwurf , Auf der Schlack” zur Kenntnis. Gegen die erste Entwurfsplanung werden seitens des Bau- und
Umweltausschusses keine Bedenken erhoben. Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat, die friihzeitige Offen-
lage der Planunterlagen gem. § 3 Abs. 1 BauGB, sowie die Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB, zu
beschlielen.
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Finanzielle Auswirkungen:

Finanzielle Mittel sind im Haushalt berticksichtigt.

Anlage(n):
Begriindung
Planurkunde
Planzeichung RRB
Textfestsetzungen
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A. Begriindung

1 ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

1.1 Anlass der Planung

Die Stadt Hillesheim plant im Ortsteil Niederbettingen, zur Sicherung und Entwicklung einer
nachhaltigen und dauerhaft funktionsfahigen Siedlungsstruktur, die Wohnbauentwicklung zu
starken. Hierzu mdchte sie den Bereich ,,Auf der Schlack® wohnbaulich erschliel3en.

Die Stadt Hillesheim hat die Funktionen eines Grundzentrums im monozentralem Nahbereich
zu erfillen. Hillesheim muss grundzentrale Einrichtungen vorhalten und die Schwerpunkte der
Grundversorgung fir den jeweiligen Nahbereich darstellen. Die Stadt hat laut Raumordnungs-
plan auch die besondere Funktion Wohnen inne.

In der Stadt sind nach wie vor Nachfragen nach Baugrundstiicken und Wohnraum zu beobach-
ten. Der Bedarf an Baustellen lasst sich derzeit nicht durch die in der Stadt und den Ortsteilen
vorhandenen Baulticken decken.

Durch die Planung sollen insbesondere Baumdglichkeiten flr die einheimische Bevolkerung ge-
schaffen und dabei den heutigen Wohnbedurfnissen Rechnung getragen werden.

Die Verflgbarkeit der Flachen ist gesichert, da die Stadt die Grundstiicke sichern konnte.

WEST-ORTSGEMEINDEPLANER
WALDSTR. 14 56766 ULMEN TELEFON 02676 9519110
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BEBAUUNGSPLAN ,AUF DER SCHLACK'

1.2 Erfordernis der Planung

Entsprechend dem Leitbild des LEP IV haben die Kommunen im Rahmen der kommunalen
Planungshoheit zur Lé6sung der anstehenden Herausforderungen beizutragen. Die Stadt Hilles-
heim mochte als Grundzentrum mit der besonderen Funktion Wohnen der Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken Rechnung tragen und deshalb im Bereich ,Auf der Schlack® im Ortsteil
Niederbettingen Wohnbauflachen ausweisen.

In diesem Zusammenhang ist auf den Grundsatz G 50 zur Daseinsvorsorge und hier zum Be-
lang ,Wohnen“ des LEP IV zu verweisen. Demnach ist durch die Ausschoépfung der zur Verfu-
gung stehenden stadtebaulichen Instrumentarien durch die Gemeinden kostengunstiges Bau-
land zu mobilisieren.

Mit der beabsichtigten Ausweisung will die Stadt auch ihrer in § 1 (6) Nr. 2 BauGB verankerten
Aufgabe gerecht werden, wonach sie in ausreichendem Male Flachen bereitstellen soll, die fur
Wohnbauzwecke genutzt werden kdnnen. Gemal} den Planungsleitlinien des Baugesetzbuches
haben die Gemeinden die Aufgabe, zur Férderung des Wohnungsbaues den Bauwilligen geeig-
nete Grundstuicke als Bauland fur den Wohnungsbau zur Verfligung zu stellen.

Ziel dieser Vorgehensweise ist es, einem weiten Kreis der Bevdlkerung zur Eigentumsbildung
zu verhelfen. Hierzu hat die Stadt in ihrem Gebiet unter Berlcksichtigung einer stadtebaulich
geordneten Entwicklung geeignete Flachen in einem ausreichenden Umfang auszuweisen, so
dass eine Bebauung vorrangig geférdert werden kann.

2 VERFAHRENSRECHTLICHE ASPEKTE

Der Stadtrat der Stadt Hillesheim hat in seiner Sitzung am . . die Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Auf der Schlack® im Ortsteil Niederbettingen als Angebotsplanung zur Wohn-
nutzung beschlossen.

Die Abgrenzung des Satzungsgebietes kann der Planurkunde entnommen werden.

3 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Uberplant folgende Flurstiicke: Flur 2, Nr. 78, 79/1
(tiw.), 94/1, 95 und Flur 3 Nr. 19 (tlw.), 20 (tlw.) und 21.

Die genaue raumliche Abgrenzung des Bebauungsplans ergibt sich aus der zugehérigen Plan-
zeichnung im Maf3stab 1:1.000.

WEST-ORTSGEMEINDEPLANER
WALDSTR. 14 56766 ULMEN TELEFON 02676 9519110
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4 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETS

4.1 Lage und GroRe

Das Plangebiet liegt im Stiden von Niederbettingen im Bereich der ,Lindenstral3e”. Die ,Linden-
stral3e” soll fir den Teilbereich als HaupterschlieRung ausgebaut werden. An die Haupterschlie-
Bung ist ein Wendehammer angeschlossen. Der Weg ,,Auf der Schlack” wird erstmalig ausge-
baut. Das Plangebiet ist 1,54 ha grof3.

5 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGSEBENEN

5.1 Flachennutzungsplan

—
" JFlur e,

14

EDERBETTIN

fERLy SPL
VERBANDSG ILLESHEIM
VULKANEIFELKREIS RHEINLAND-PFALZ

STADT HILLESHEIM
STADTTEIL NIEDERBETTINGEN

gesiegefen
MaBstab 1:2500

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der ehemaligen VG Obere Kyl

Der Flachennutzungsplan stellt flir das Plangebiet bereits Wohnbauflachen dar. Der Bebau-
ungsplan wird somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

WEST-ORTSGEMEINDEPLANER
WALDSTR. 14 56766 ULMEN TELEFON 02676 9519110
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6 GRUNDZUGE DER PLANUNG

6.1 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Stichstralde vor, die an die ,Lindenstral3e” angebunden
wird. Es werden Grundstlicke geschaffen, die hinsichtlich der Himmelsrichtung Uberwiegend
gunstig ausgerichtet sind.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs erfolgt in direkter Zuordnung zu den Gebauden.

Die Erweiterungsplanung sieht die Entstehung von ca. 14 Baugrundstticken vor, die Grof3en ab
ca. 650 m? aufweisen.

Die Bebauung soll in Form von Einzel- und Doppelhdusern erfolgen und somit dem Plangebiet
einen aufgelockerten Bebauungscharakter vermitteln.

In ca. 430 m sudlich befindet sich eine Biogasanlage. Aufgrund der Entfernung und der
Hauptwindrichtung werden hier keine immissionsschutzrechtlichen Probleme gesehen.

6.2 Verkehr
Die auliere ErschlieBung erfolgt Gber die ,Rother Stralte*

Die festgesetzten Verkehrsflachen weisen eine Breite von 5,50 m bzw. in den Stichstral3en
5,0 m auf. Die Gestaltung wird einen funktionsgerechten Ausbau ergeben, der zwar angemes-
sen, aber gering dimensioniert ist.

Die internen Beeintrachtigungen durch Verkehr werden durch die Beschrankung auf den Ziel-
und Quellverkehr einen minimalen Umfang erreichen.

6.3 Grlnordnung
Auf den privaten Grundsticken wird die Verpflichtung zur Begrinung durch eine
Mindestpflanzvorgabe pro Baugrundstiick festgesetzt.

Artenlisten, die Bestandteil des Bebauungsplans sind, schreiben vor, welche Arten verwendet
werden sollen. Es sind einheimische Pflanzen zu verwenden. Dem Grundstlickseigentimer ist
hier jedoch ein genligender Gestaltungsspielraum gegeben, da er in seiner Wahlmdglichkeit
lediglich im Hinblick auf die Mindestanforderungen zur Durchgriinung eingeschrankt wird.

Festsetzungen hinsichtlich der Gestaltung der nicht tGberbaubaren Grundsticksflachen regeln
Uberdies die Anlage von Vorgarten etc., um die Versiegelung der Grundstiicke so weit wie mog-
lich einzuschranken und einen harmonischen Gestaltungsrahmen innerhalb des gesamten Bau-
gebiets zu schaffen.
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7 BEGRUNDUNG DER PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLI-
CHEN FESTSETZUNGEN

71 Art der baulichen Nutzung

Auf der Grundlage der in Kapitel 1 der Begriindung angeflihrten Planungsleitzielen wird zur Art
der baulichen Nutzung ein Aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Nach der Zweckbestimmung des § 4 (1) BauNVO dient ein WA vorwiegend dem Wohnen.

Der Nutzungskatalog sieht neben der Hauptnutzungsart jedoch noch weitere, das Wohnen er-
ganzende Nutzungen vor.

Es handelt sich hierbei um solche Nutzungsarten, die das Wohnen nicht storen, jedoch eine
gewisse Nutzungsdurchmischung ermadglichen.

Insgesamt ermaoglicht die Vielfalt des Nutzungskatalogs das Herausbilden einer gewissen ,Inf-
rastruktur®, was gerade flr Wohngebiete in landlich strukturierten Gemeinden typisch und von
gewisser Bedeutung ist, wenn beispielsweise der Dominanz des reinen Wohnens und somit der
Herausbildung einer ,Schlafstadt” entgegengewirkt werden soll. Insgesamt soll die Wohnnut-
zung jedoch eindeutig vorherrschen.

Die Befriedigung des Wohnraumbedarfs der Bevdlkerung — und somit die Bereitstellung eines
entsprechenden Flachenpotenzials — steht im Vordergrund der vorliegenden gemeindlichen Pla-
nung.

Dennoch wird im Bebauungsplan eine differenzierte Betrachtung zur Zulassigkeit der gemaf
Zulassigkeitskatalog zulassigen Nutzungen vorgenommen. Fur den Nutzungskatalog sind orts-
spezifische Gegebenheiten ausschlaggebend.

Allgemein zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, Anlagen fur kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Eine wesentliche Zulassigkeitsvoraussetzung fiir die Zulassigkeit von Laden ist die ,gebietsver-
sorgende” Funktion. Dies bedeutet, dass eine Einrichtung mit einer Gber das Gebiet hinausge-
henden Versorgungsfunktion und einem Ubergebietlichen Einzugsgebiet nicht zulassig ist. So-
mit werden die Zulassigkeitsvoraussetzungen weiter eingeschrankt bzw. auf die dienende Funk-
tion fur das Gebiet reduziert.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sons-
tige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Anlagen fur Verwaltungen sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden fur unzulassig er-
klart. Insbesondere Anlagen fir Verwaltungen sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen wir-
den nicht die Standortvoraussetzungen erfiillen. Hier sind zu nennen der unmittelbare An-
schluss an das klassifizierte StralRennetz (Tankstellen), der Flachenbedarf (Tankstellen und
Gartenbaubetriebe) sowie das zu erwartende Verkehrsaufkommen mit einem Konfliktpotenzial
fur die geplante und bereits vorhandene Wohnnutzung (Anlagen fir Verwaltungen, Tankstellen).

7.2 Mal der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) ermdglicht im Bebauungsplan einen Beitrag zur
Begrenzung der Bodenversiegelung zu leisten.

Im Bebauungsplangebiet entstehen Grundstiicke, deren Grofe ab ca. 650 m? variieren.
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In Abhangigkeit zu der GréRe der Grundstucke soll auch die Uberbaubare Grundsticksflache
unterschiedlich grof3 sein. Aus diesem Grund wird fiir das gesamte Baugebiet eine einheitliche
Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.

Der gewahlte Orientierungswert raumt den kiinftigen Bauherrn einen gewissen Spielraum bei
der Gestaltung ihres Baukoérpers ein und ist auch aus stadtebaulicher Sicht vertretbar, weil ein
Beitrag zur Minimierung des Versiegelungsgrades geleistet wird.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an der Bebauung die angrenzt und
an den spezifischen Gegebenheiten des Gelandes.

Z=1l

Die Hochstgrenzen der Gebaudehdhe wird auf max. 9,0 m festgesetzt.

Entsprechend dem Planeintrag missen Gebaude mit:

- einseitigen Pultdachern,

- Flachdachern und flach geneigten Dachern zwischen 0°- 15°

- Tonnendachern oder Teiltonnendachern eine um 2,0 m geringere Hohenbeschrankung ein-
halten.

Die unterschiedliche Héhendifferenzierung der baulichen Anlagen wird aus Ortsgemeindege-
stalterischen Gesichtspunkten und zur Einbindung der Gebaude in das Ortsgemeindebild fest-
gesetzt. Der Ortsgemeinderat wollte moderne Bauformen bewusst zulassen, aber gleichzeitig
Uberdimensionale Kubaturen, z.B. Staffelgeschosse, ausschliel3en.

Auf die Festsetzung weiterer (H6hen-)Bestimmungsfaktoren wurde verzichtet, um so den kiinf-
tigen Bauherren einen gréReren Spielraum bei der Umsetzung und Ausgestaltung der Héhen-
regelungen in die Bauplanung zu ermdglichen.

7.3 Bauweise
Die angestrebte Nutzung bestimmt ebenso wie die Umgebungsbebauung die Regelung lGber
die Bauweise.

Im Plangebiet ist die offene Bauweise gemaf § 22 (2) BauNVO festgesetzt; es dirfen nur Ein-
zel- und Doppelhauser errichtet werden.

Damit wird eine verdichtete Bauweise verhindert, welche fiir diesen Teil der Ortsgemeinde un-
typisch ist.

Zwecks Bestimmung der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Baugrenzen festgesetzt. Die
Festlegung der lberbaubaren Flachen durch Baugrenzen bedeutet, dass sie nicht tberbaut
werden dirfen, dass Gebaude aber durchaus hinter der Baugrenze zuriickbleiben kann.

Damit wird dem Bauherrn ein grof3zigiges ,Baufeld“ zwecks Anordnung seines Gebaudes auf
dem Grundstiick zur Verfligung gestellt. Gleichzeitig stellt die Festsetzung einer tberbaubaren
Grundstucksflache auch die Steuerung bzw. die Konzentration der Bebauung auf gewisse, in
diesem Fall der zur StraRenseite hin orientierten Grundstiicksteile, dar. Nebenbei wird auch ein
gewisser ,0kologischer Effekt erzielt, da eine Versiegelung nur innerhalb der Bauflachen statt-
finden kann.
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7.4 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Nebenanlagen gem. § 14 (1) und (2) BauNVO (Gewachshauser, Gerateschuppen usw.) kdnnen
auerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache errichtet werden.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig, Die
Festsetzung wurde unter anderem getroffen, um den ruhenden Verkehr zu lenken und weitest-
gehend das wilde Parken im StralRenraum zu vermeiden. Stellplatze sind auch im Bereich zwi-
schen Stralenbegrenzungslinie und tUberbaubarer Flache (ohne Abstand zur StralRenbegren-
zungslinie) zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 (1) und (2) BauNVO (Gewachshauser, Gerateschuppen usw.) dage-
gen koénnen auch auf3erhalb der Baugrenzen errichtet werden. Die Praxis zeigt, dass gerade
Gartenhauser in der Regel am Grundstiicksende errichtet werden. Dem wollte die Gemeinde
Rechnung tragen.

7.5 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Mit der Festsetzung der héchstzulassigen Zahl von zwei Wohnungen pro Einzelhaus strebt die
Ortsgemeinde eine Steuerung der Bevdlkerungsentwicklung im Plangebiet und somit die sich
daraus ergebenden Konsequenzen fur die Infrastruktureinrichtungen an.

Gleiches gilt im Hinblick auf das Entstehen eines zumutbaren Verkehrsaufkommens.

Auch hat die gesetzliche Forderung nach Schaffung von gesunden Wohnverhaltnissen eine
wichtige Rolle bei der Regulierung der héchstzuldssigen Zahl von Wohnungen je Wohngebaude
gespielt. Bei Grundstiicksgrélen ab 650 m? soll den Bewohnern ein gewisser Anteil an Freifla-
che zur Verfligung stehen.

Insgesamt soll dem angestrebten Charakter einer aufgelockerten Bebauung auch die Wohn-
dichte der Bevolkerung entsprechen.

7.6 Verkehrsflachen
Die Gliederung des StralRenraums in Fahrbahn, Parkstreifen und Pflanzbeete etc. erfolgt auf
der Ebene Ausbauplanung.

Dabei soll die StraRe nach dem sogenannten Prinzip der weichen Trennung ausgebaut werden.
Durch die ausgewahlten Fahrbahnbreiten von 5,50 m bzw. 5,00 m wird ein problemloses Be-
fahren ermdglicht.

7.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen zur Dacheindeckung, der Fassaden und Wandgestaltung und von Werbe-
anlagen dienen der einheitlichen Ausgestaltung des Plangebietes und zur Einbindung der bau-
lichen Anlagen in das Ortsbild. Der Festsetzungskatalog orientiert sich dabei an dem bereits
umgesetzten Neubaugebiet in der ,Lindenstralle®.

Pro Wohnung sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen. Anstelle von Stellplatzen kénnen
alternativ auch Garagen und/oder Gberdachte Stellplatze (Carports) nachgewiesen werden. Der
Nachweis verhindert das Abstellen von Fahrzeugen im Stralenraum, sodass der Charakter ei-
ner Spielstrale anstelle einer reinen ,Verkehrsstral’e’ entstehen kann.

Die nicht Gberbauten Grundstlicksflachen sind landschaftsgartnerisch oder als Nutzgarten an-
zulegen, zu gestalten und dauerhaft instand zu halten.
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Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden. Soweit sie nicht als Zu-
fahrt oder zur Gebaudeerschlielfung bendtigt werden, sind die Vorgarten als Nutz- oder Zier-
garten anzulegen.

Aufer fir die Zufahrtsflachen ist in den Vorgartenflachen nur die Verwendung von offenporigen,
wasserdurchlassigen Materialien zuldssig. Lose Material- und Steinschuttungen (z.B. sog.
"Schottergarten bzw. Steingarten") sind unzulassig. Um die Eignung der Hausgarten als Teilha-
bitate zu gewahrleisten, sind vegetationsfreie Steingarten nicht zugelassen.

7.8 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Samtliche festgesetzten bzw. zur Umsetzung geplanten Maflnahmen sind orientiert an grund-

satzlichen, lokalen landespflegerischen Zielvorstellungen.

Folgende MalRnahmen sind geplant:

¢ Neuanlage von Strauchhecken (MalRnahme M 1)
Festsetzung einer Mindestdurchgrinung privater Flachen (MaRhahme M 2)
¢ Niederschlagswasserbewirtschaftung (MaRnahme M 3)

7.9 Sonstige Grinordnungsmafinahmen

Zeitliche Umsetzung / Zuordnung von landespflegerischen MalRnahmen:

Diese Festsetzungen sind erforderlich, um die getroffenen Zielvorstellungen hinsichtlich der Um-
setzung von MalRnahmen bindend und gemaR den naturschutzrechtlichen Bestimmungen fest-
zulegen.

8 FLACHENBILANZ FUR DAS PLANGEBIET

Gesamtflache

Allgemeines Wohngebiet ca. 1,21 ha
StraBen, FuBwege, Parkflachen ca. 0,16 ha
Griinflichen ca. 0,04 ha
Wasserflichen ca. 0,12 ha

9 AUSFUHRUNGEN ZUR TECHNISCHEN INFRASTRUKTUR

9.1 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung soll durch Erweiterung des 6rtlichen Netzes geleistet werden.

9.2 Abwasser
Die Abwasserbeseitigung ist durch Anschluss an das 6rtliche Netz geplant.
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9.3 Niederschlagswasserbewirtschaftung gem. §§ 1 a, 9 (1) Nr. 20 BauGB
Es ist eine Ableitung des anfallenden Niederschlagswasser Gber ein Trennsystem mit zentraler
Ruckhaltung und gedrosselter Ableitung vorgesehen (siehe Planzeichnung).

Hierzu wurde vom Planungsbtro IBS - Ingenieure GbR, MuihlenstralRe 3 56828 Alflen Nieder-
schlagswasserbewirtschaftungskonzept erstellt, welches ein Rickhaltebecken im Nordwesten
des Plangebietes vorsieht mit Notliberlauf in den Lierbach. Die Planungen sind im Rahmen des
laufenden Bauleitplanverfahrens weiter zu detaillieren und mit der SGD-Nord abzustimmen.

Stadt Hilesheim Ortsteil Niederbettingen
Bebauungspian "Schlack”

I | Entwasserung

Lageplan

el 25 |_wom | wooms

zzzzz
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9.4 Stromversorgung
Die Versorgung des Plangebiets mit Strom wird durch die Erweiterung des ortlichen Netzes
angestrebt.

9.5 Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland
GmbH zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom Deutschland
GmbH. Daher ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien (TK-Linien) erforderlich.

Es ist folgendes sicherzustellen,

- dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen Stralen und Wege
madglich ist,

- dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH als zu belastende Flache festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer
21 BauGB eingeraumt wird, - dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Di-
mensionierung der Leitungszonen nach DIN 1998 vorgenommen wird und eine Koordi-
nierung der TiefbaumalBnahmen flr Straflenbau und Leitungsbau durch den Erschlie-
Bungstrager erfolgt.

10 BODENORDNUNG

Zur funktionsgerechten Nutzung des Vertragsgebiets flihrt die Ortsgemeinde bodenordnerische
Maflinahmen in ,eigener Regie' durch. Dabei werden die Grundstlicke nach Lage, Form und
GrolRe so gebildet, dass fur die bauliche oder sonstige Nutzung zweckmafig gestaltete Grund-
stiicke entstehen.

Die Durchfiihrung des férmlichen Umlegungsverfahrens gemal den §§ 45 ff BauGB ist nicht
notwendig.

11 FACHBEHORDLICHE HINWEISE

11.1  Landesamt flr Denkmalpflege, Abt. Archaologische Denkmalpflege, Trier

Im Rahmen der Durchfihrung von Baumalinahmen kdnnen archaologische Funde zutage tre-
ten. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetzes
und sind dem Rheinischen Landesmuseum, Trier zu melden.

Sollten von Erschlieungsplanungen und Erschliefungsmafinahmen Wegekreuze, Bildstocke,
alte Grenzsteine oder ahnliche Flurdenkmaler tangiert werden, ist die Untere Denkmalschutz-
behdrde rechtzeitig zu informieren. Eine eventuelle Versetzung der oben genannten Flurdenk-
maler bedarf der vorherigen Zustimmung der Unteren Denkmalschutzbehdrde.

11.2  Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord

Sollten bei Baumalinahmen Abfalle (z. B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen werden, ist die
SGD-Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu
informieren.
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aufgestellt im Auftrag der Stadt Hillesheim durch

. We St Ulmen, November 2023

Hillesheim, den .2023

(Gabriele Braun)
Stadtblrgermeisterin
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Pflanzenlisten

Liste ,,A“ - Baume |. Ordnung

Liste ,,B“ - Baume Il. Ordnung

Acer pseudoplatanus

Bergahorn

Acer campestre

Feldahorn

Acer platanoides

Spitzahorn

Carpinus betulus

Hainbuche

Quercus petraea Traubeneiche Juglans regia WalnufZbaum

Tilia cordata Winterlinde Prunus avium Vogelkirsche
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere

Liste ,,C* - Straucher

Liste ,,D“ - Schling- und

Kletterpflanzen

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel Clematis i. A. Waldrebe
Corylus avellana Hasel Fallopia aubertii Knéterich
Crataegus monogyna WeilRdorn Hedera helix Efeu
Euonymus europaeus Pfaffenhutchen Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Lonicera i. A. Heckenkirsche  (kletternde
Arten)
Rhamnus catharticus Kreuzdorn Parthenocissus i. A. Wilder Wein
Rosa canina Hundsrose Vitis coignetiae Wilder Wein
Rosa tomentosa Filzrose Vitis cult. Weinrebe
Salix caprea Salweide Wisteria i. A. Blauregen
Salix purpurea Purpurweide (oder Sorten aus den vorgenannten Arten)
Sambucus nigra Holunder

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Liste ,,E“ - Obstgeholze

Apfelsorten:

Baumanns Renette Goldpraméne Landsberger Renette Boskoop

Bittenfelder Sdmling Grafensteiner Ontario Zuccalmaglios Renette
Bohnapfel Jakob Fischer Winterrambour Jakob Lebel

Danziger Kantapfel Kaiser Wilhelm

Birnensorten:

Alexander Lucas

Gellerts Butterbirne

Vereinsdechantbirne

Williams Christ

Clapps Liebling

Gute Luise

Conference

zusétzlich weitere landschaftstypische Sorten und Obst der Arten: Zwetsche / Pflaume / Mirabelle / Walnul3 sowie
SiiBkirsche und Wildobstarten (wie Wildapfel, Wildbirne, Speierling, Elsbeere, Mispel)

Liste ,,F“ — Heckenpflanzen fiir Formhecken

Acer campestre

Feldahorn

Viburnum opulus

Schneeball

WALDSTR. 14
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Berberis i. A.

Sauerdorn (nur grin-
blattrige Sorten)

Ligustrum vulgare i. S.

Liguster, Rainweide

Carpinus betulus

Hainbuche

Fagus sylvatica

Buche

Cornus sanguinea

Blutroter Hartriegel

Crataegus monogyna

Weilldorn
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I Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Hillesheim hat am

Aufstellungsbeschluss  wurde am
Mitteilungsblatt ortstiblich bekannt gemacht.

Hillesheim, den .

Gabriele Braun, Stadtblirgermeisterin

gemadll § 2 (1) BauGB die Aufstellung_ des
Bebauungsplanes 'Auf der Schlack' beschlossen. Der

m

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Hillesheim hatam .

Bebauungsplan 'Auf der Schlack'

Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz und gem. § 10 (1)

BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

Hillesheim, den .

Anordnung der Bekanntmachung

. den | Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach Maligabe
gem. § 24 der | des § 10 BauGB angeordnet.

Hillesheim,den .

Gabriele Braun, Stadtbirgermeisterin

Gabriele Braun, Stadtbirgermeisterin

Offenlegung und Beteiligung der
Behdrden

Dieser  Bebauungsplanentwurf

. bis einschlieldlich .
Auslegung wurden am mit dem

Anderungsentwurf  wéhrend der

3 Abs. 2 Satz 2 BauGB nachgekommen.

Den berihrten Behoérden und sonstigen

Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Hillesheim, den .

Gabriele Braun, Stadtblirgermeisterin

Testfestsetzungen hat mit der Begrindung gem.

offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom .

einschliefllich der

§3(2)

BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom
. zu jedermanns
Einsicht o6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der

Hinweis

ortsiiblich bekannt gemacht, dass Stellungnahmen zu dem
Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen. In dieser Bekanntmachung
wurde zudem den weiteren Hinweisbestimmungen nach §

Tragern

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen der Stadt

Hillesheim sowie die Einhaltung
vorgeschriebenen Verfahrens zur
Bebauungsplanes werden bekundet.

Hillesheim, den .

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplan ist

des gesetzlich

am

. gem. § 10 (3) BauGB ortsublich bekannt
gemacht worden, mit dem Hinweis, dass die Planung

Aufstellung des | wahrend der Dienststunden bei der Verbandsgemeinde-

kann. Mit dieser Bekanntmachung wurde
Bebauungsplan

RECHTSVERBINDLICH

Hillesheim, den __.

Gabriele Braun, Stadtbirgermeisterin

Gabriele Braun, Stadtbirgermeisterin

verwaltung Gerolstein von jedermann eingesehen werden

der

1

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

§ 4 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

[_]

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Allgemeine Wohngebiete

Baugrenze

StralRenverkehrsflachen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB

—o0—0—90— unterirdisch

Flachen fiir Versorgungsanlagen, Abfall-, Abwasserbeseitigung, Ablagerungen
§5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB

Flachen fir Versorgungsanlagen
Abfallentsorgung, Abwasser-
beseitigung und Ablagerungen

D Elektrizitat

Griinflichen
§9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB

- offentliche Grinflachen Zweckbestimmung Verkehrsgriin

Wasserflachen, Flachen fiir die Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz
§9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB

- Wasserflachen
Hochwasser-
rickhaltebecken

Planungen, Nuzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

6) 0 00O (b
o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
®0000@ sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

-

Sonstige Darstellungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

vorgeschlagene Grundstlcksgrenze

Flursticksgrenze laut Kataster
Flurstiicksnummer laut Kataster

+—#0—+F  Bemafung

Gebaude laut Kataster

Hohenlinie

Nutzungsschablone (Beispiel)

Art der baulichen WA

Nutzung

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
als Hochstmafd GRZ 0.4 GFZ als Hochstmalf
Zahl der Vollgeschosse " 0 B .
als Héchstmaf é& auweise

Gebaude Hohe

als HochstmaR GH9,0m -

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB L.V.M. § 1 ABS. 2 BAUNVO)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines
Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Unzulassig sind:
1. Anlagen fur Verwaltungen,
2. Gartenbaubetriebe,
3. Tankstellen.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB L.V.M. §§ 16 BIS 21 BAUNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl. Planzeichnung) Giber
die Grundflachenzahl (GRZ) gemall § 19 Abs. 1 BauNVO, die Geschof¥flachenzahl (GFZ) gemaf
§ 20 Abs. 2 BauNVO, die Zahl der Vollgeschosse gemafl § 20 Abs. 1 BauNVO und die Ho6he der
baulichen Anlagen gemaf} § 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ) / GescholRflachenzahl (GFZ)
Die Grundflachenzahl (GRZ) ist im Bebauungsplan auf 0,4 und die Geschol¥flachenzahl (GFZ) ist auf 0,8
festgesetzt.

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 vom
Hundert (bis zu einer GRZ von 0,6) tberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse
Im Plangebiet ist die Zahl der Vollgeschosse mit Z = Il festgesetzt.

Hoéhe baulicher Anlagen
Die Hochstgrenzen der Gebaudehdhen werden wie folgt festgesetzt:
Gebaudehohe max. 9,00 m

Die Hohen werden stets zwischen dem Schnittpunkt der Dachflachen (Oberkante First) und dem
zugehorigen unteren MalRbezugspunkt gemessen.

Als unterer MalRbezugspunkt gilt die Oberkante der angrenzenden erschlieRenden Verkehrsflache in der
Mitte der stral’enseitig gelegenen Gebaudefassade. Bei Eckgrundstiicken wird die 6ffentliche Verkehrs-
flache (StralRe) zugrunde gelegt, zu der der Hauseingang orientiert ist. Grundlage fiir die Bestimmung
des Mallbezugpunktes ist die zum Bebauungsplan erstellte Stralenplanung.

Entsprechend dem Planeintrag miissen Gebaude mit:

- einseitigen Pultdachern,

- Flachdachern und flach geneigten Dachern zwischen 0°- 15°
- Tonnendachern oder Teiltonnendachern

eine um 2 m geringere Hoéhenbeschrankung einhalten.

3. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 (1) NR. 2 BAUGB
.V.M. § 23 (3) BAUNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen ge-

maf § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

4. GRORE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS.1 NR. 6 BAUGB)
Die Mindestgréflie der Baugrundstiicke betragt mind. 500 m2.
(Ausnahme: Zuteilung eines Baugrundstiickes in der gesetzlichen Umlegung zum Sollanspruch.)

5. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 ABS.1 NR. 6 BAUGB)
Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude als Einzelhaus oder als Doppelhaushélfte
wird auf zwei Wohnungen begrenzt.

6. BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 3 BAUGB L.V.M. § 22 BAUNVO)

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im Plangebiet ist die offene Bauweise gemal’ § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind nur Einzel-
und Doppelhauser.

7. FLACHEN FUR GARAGEN, CARPORTS UND NEBENANLAGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 4 L.V.M. §§ 12
ABS. 6, 14 UND 23 ABS. 5 BAUNVO)

Garagen, Carports und Nebenanlagen sowie Einfriedungen sind auch aufierhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig. Garagen, Carports und Nebenanlagen, ausgenommen Einfriedungen, sind
nicht im Bereich zwischen StralRenbegrenzungslinie und Uberbaubarer Flache zulassig. Garagen sind so
zu errichten, das die Garagenvorderkante einen Mindestabstand von 5,0 m zur Strallenbegrenzungslinie
einhalten muss, sofern die Garageneinfahrt direkt zur Stralle fiihrt. Garagenseitenwande kénnen in ei-
nem Abstand von mind. 3,0 m zur Strallenbegrenzung errichtet werden, sofern die Garagenzufahrt in-
nerhalb der eigenen Hofflache erfolgt.

Stellplatze sind auch im Bereich zwischen Strallenbegrenzungslinie und Gberbaubarer Flache (ohne Ab-
stand zur StralRenbegrenzungslinie) zulassig.

8. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

Die Verkehrsflachen sind gemaR Eintrag in die Planzeichnung festgesetzt.

Daruber hinaus sind Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg“ (WW)
festgesetzt.

Im Bebauungsplan sind Ein- und Ausfahrtverbote festgesetzt (vgl. entsprechendes Planzeichen).

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (6) BAUGB L.V.M. § 88 (6) LBAUO

Sachlicher Geltungsbereich
Die Vorschriften sind anzuwenden bei Neubauten, Umbauten, Erweiterungen und Instandset-
zungsarbeiten fur bauliche Anlagen, Einfriedungen, Kfz-Stellplatze und Grundstlcksflachen.

Den Vorschriften unterliegen neben den baugenehmigungspflichtigen Vorhaben nach § 61 LBauO
auch samtliche genehmigungsfreie Vorhaben nach § 62 LBauO.

1. DACHEINDECKUNG
Dacheindeckungen sind in jeweils nur einer einheitlichen Farbung pro Gebaude auszufiihren.

Fir Hauptbaukoérper sind zulassig

= Dacheindeckungen in den Farbbereichen anthrazit bis schwarz und ziegelrot bis rotbraun
Glanzende Materialien (glasierte glanzende Ziegel, usw.) sind unzulassig. Glaseindeckungen bei
untergeordneten Anbauten (wie z.B Wintergarten) sind bis max. 75 m® umbauter Raum zulassig.

2. FASSADEN- UND WANDGESTALTUNG
Fassaden der Hauptbaukdrper mit glanzenden, reflektierenden Materialien und Farben sind unzu-
lassig.

3. WERBEANLAGEN

Werbeanlagen durfen nur unmittelbar an der Statte der Leistung in baulicher Einheit mit dem jewei-
ligen Hauptbaukdrper errichtet werden. Es ist eine Werbeanlage pro Gewerbetreibenden zulassig.
Unabhangig von Gebauden der Leistung errichtete Werbeanlagen sind nicht zulassig.
Werbeanlagen dirfen eine Grofte von 1 m? pro Gebaude nicht tiberschreiten. Werbeanlagen ober-
halb des ersten Vollgeschosses sind unzulassig.

Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Aufschittungen fir Wer-
beanlagen sind nicht zulassig.

4. Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke

(§§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht bebauten und nicht befestigten Grundstlicksflachen sind als gartnerische Grinflachen zu
gestalten. Diese sind dauerhaft zu erhalten.

5. ZAHL DER STELLPLATZE

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind pro Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze
auf dem Grundstiick herzustellen.

C. GRUNORDNERISCHE UND LANDESPFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

(§9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die Zweckbestimmungen der 6ffentlichen Griunflachen sind durch Planeinschrieb im Plan festgesetzt.
Fur die 6ffentlichen Griunflachen werden folgende Zweckbestimmungen festgesetzt:

* ‘Verkehrsgrin® V:

Die offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ‘Verkehrsgrin‘ dienen der Aufnahme der zur
Herstellung des StralRenkorpers notwendigen Aufschittungen und Abgrabungen. Die Herstellung, der
Betrieb, die Unterhaltung von Zufahrten/Zugangen fir das Wohnhausgrundstick Parzelle Nr. 69/1 und
68/5 sind nicht zulassig (siehe Planzeichnung).

Innere Durchgriinung der privaten Grundstiicke

Je angefangene 500 m? Grundstlicksgréfie sind mindestens 1 Laubbaum und / oder Obsthoch-
stamm regionaler Sorten und 5 Straucher entsprechend der Pflanzliste unter Punkt 5 auf den pri-
vaten Baugrundstlicken zu pflanzen, wobei vorhandene Obst- und heimische Laubbaume sowie
heimische Straucher, welche dauerhaft erhalten werden, diesem Pflanzmalf’ angerechnet werden
kdnnen.

Neuanlage von Strauchhecken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Entsprechend dem Planeintrag in der Planurkunde sind 3,00 m breite Gehdlzpflanzungen herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten.

Diese sind ausschlie3lich aus Baumen Il. Ordnung gemalf Liste ,B" (10 % der Pflanzenanzahl) und Strau-
chern gemaf Liste ,C" (90 % der Pflanzenanzahl) anzulegen.

I Textfestsetzungen I Textfestsetzungen I

Der Pflanzstreifen ist im Dreiecksverband mit 1,00 m Reihen- und 1,50 m Pflanzabstand anzulegen. Die
Reihenanzahl darf zwei auf ganzer Lange durchgehender Pflanzreihen nicht unterschreiten. Zur Erzie-
lung eines moglichst natirlichen Gesamteindrucks wird auf die Vorgabe eines Pflanzschemas verzichtet.
Hinsichtlich Sortierung, Pflege, etc. gelten die Vorgaben gem. ,Allgemeine griinordnerische Festsetzun-
gen".

Zeitliche Umsetzung und Zuordnung von griinordnerischen MaBnahmen zu den zu erwar-
tenden Eingriffen (§§ 9 Abs. 1a Satz 2 und 135 a BauGB sowie §§ 13 — 18 BNatSchG):

Die ,Innere Durchgriinung® und die ,Neuanlage von Strauchhecken® sind spatestens in der Pflanz-
periode durchzufiihren, die der Nutzungsfahigkeit bzw. Bezugsfertigkeit der jeweiligen baulichen An-
lagen auf den privaten Baugrundstiicken folgt, und wird den privaten Baugrundstiicken unmittelbar
zugeordnet.

Die ,Innere Durchgriinung’ ist spatestens in der Pflanzperiode durchzufuhren, die der Nutzungsfa-
higkeit bzw. Bezugsfertigkeit der jeweiligen baulichen Anlagen auf den privaten Baugrundstiicken
folgt, und wird den privaten Baugrundstiicken unmittelbar zugeordnet.

Hinweise

Bewirtschaftung des Niederschlagswassers im Plangebiet (Hinweis 1)

Es wird empfohlen das auf Giberdachten bzw. versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser zur
Grundstiicksbewasserung zu sammeln und zu verwenden. Dies sollte mittels einer Zisterne mit Uberlauf
in den Regenwasserkanal geschehen.

Schutz des Oberbodens (Hinweis 2)

Gemal § 202 BauGB ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen beziiglich des Umgangs mit
Boden enthalten die DIN 18 300 und 18 915.

Schutz von Pflanzenbestinden (Hinweis 3)
Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalinahmen®.

Grenzabstinde fiir Pflanzen (Hinweis 4)
Fur die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Flachen ist das Nachbarrechtsgesetz fur Rheinland-
Pfalz zu beachten.

Herstellung von Pflanzungen (Hinweis 5)
Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanz-
arbeiten® zu beachten.

D. HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN SOWIE RICHTLINIEN

1. Fir Neubauvorhaben oder gréoRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

2. Bei der Planung und Ausfiihrung sind die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV), die DIN 19731, die DIN 18915 und erganzend hierzu die ALEX Merk- und Infor-
mationsblatter des Landesamtes fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht zu beachten, insbesondere
das ALEX-Infoblatt 28: Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB - Leitfaden fur die Praxis der
Bodenschutzbehdrden in der Bauleitplanung. (Im Internet unter: hitp://mwkel.rlp.de/fileadmin/mwkel/
Abteilung_5 /Bodenschutz/ ALEX/ALEX _Informationsblatt_28 2 009 Stand 05.2011.pdf) Sofern bei
den BaumaRnahmen Uberschuss-Béden anfallen, ist der Genehmigungsbehérde ein Entsorgungs-
konzept vorzulegen. Die einschlagigen Regelwerke bei Eingriffen in den Baugrund (u.a. DIN 4020,
DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) sind zu beachten.

3. Im Rahmen der Durchfiihrung von BaumafRnahmen kénnen archaologische Funde zu Tage treten.
Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz und sind beim
Landesamt fur Denkmalpflege zu melden.Es wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungs-
pflicht hingewiesen (§16-20 DSchG RLP) und darum gebeten, den Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig
(2 Wochen vorher) mit der Generaldirektion Kulturelles Erbe abzustimmen.

4. Dachablaufwasser/Verwendung im hauslichen Bereich
Gemal des § 3 Nr. 2 der am 21.05.2001 in der Fassung vom 05.12.2012 (BGBI. 1 S 2562) in Kraft
getretenen Trinkwasserverordnung (TrinkwV) ist innerhalb des hauslichen Bereiches eine Verwen-
dung von Dachablaufwasser/Zisternensammlung fiir WC- Spilung, das Gieflen von Pflanzen und
das Bewassern von Auflenanlagen gestattet. Bei Wasser flir den menschlichen Gebrauch, ein-
schlieRlich Wasche waschen, muss es sich ansonsten um Trinkwasser handeln.

Anzeigepflichten

Die Inbetriebnahme der Regenwassernutzungsanlagen sind nach § 13 Abs. 4 TrinkwV dem Gesund-
heitsamt bei der Kreisverwaltung Cochem-Zell sowie dem Abwasserwerk der VG Kaisersesch mitzu-
teilen.

Besondere Anforderungen (§ 17 Abs. 6 TrinkwV)

Trinkwasserleitungen durfen mit anderen wasserfihrenden Leitungssystemen nicht verbunden sein.
Sichtbare Leitungen der Regenwassernutzungsanlagen sind gegeniiber den Trinkwasserleitungen
farblich unterschiedlich zu kennzeichnen. Samtliche Entnahmestellen der Regenwassernutzungsan-
lage sind dauerhaft mit dem Hinweis "Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen.

Pflanzenlisten
Liste ,,A“ - Baume l. Ordnung

Liste ,,B“ - Baume Il. Ordnung

Acer pseudoplatanus Bergahorn Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn Carpinus betulus Hainbuche

Quercus petraea Traubeneiche Juglans regia Walnuf3baum

Tilia cordata Winterlinde Prunus avium Vogelkirsche
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere

Liste ,,C* - Strducher Liste ,,D“ - Schling- und Kletterpflanzen

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel Clematis i. A. Waldrebe
Corylus avellana Hasel Fallopia aubertii Knéterich
Crataegus monogyna WeilRdorn Hedera helix Efeu
Euonymus europaeus Pfaffenhutchen Hydrangea petiolaris Kletterhortensie

Lonicera xylosteum Heckenkirsche Lonicera i. A. Heckenkirsche

Rhamnus catharticus Kreuzdorn Parthenocissus i. A. (¥ipdiarpgsidirten)
Rosa canina Hundsrose Vitis coignetiae Wilder Wein
Rosa tomentosa Filzrose Vitis cult. Weinrebe

Salix caprea Salweide Wisteria i. A. Blauregen

Salix purpurea Purpurweide (oder Sorten aus den vorgenannten Arten)
Sambucus nigra Holunder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Liste ,E* - Obstgehélze

Apfelsorten:

Baumanns Renette Goldpraméne Landsberger Renette
Bittenfelder Sdmling Grafensteiner Ontario

Bohnapfel Jakob Fischer Winterrambour
Boskoop Jakob Lebel Zuccalmaglios Renette
Danziger Kantapfel Kaiser Wilhelm

Birnensorten:

Alexander Lucas Gellerts Butterbirne

Clapps Liebling Gute Luise

Conference Vereinsdechantbirne Williams Christ

zusétzlich weitere landschaftstypische Sorten und Obst der Arten: Zwetsche / Pflaume / Mirabelle / Walnul3 sowie
SiBkirsche und Wildobstarten (wie Wildapfel, Wildbirne, Speierling, Elsbeere, Mispel)

Liste ,F*“— Heckenpflanzen flir Formhecken

Acer campestre Feldahorn Viburnum opulus Schneeball
Berberis i. A. Sauerdorn (nur | Ligustrum vulgare i. S. Liguster, Rainweide
Carpinus betulus griinbladiige Sorten) Fagus sylvatica Buche

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel Crataegus monogyna WeilRdorn

I Systemskizze

Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 12.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184),

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176),

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Gesetz vom
19.10.2022 (BGBI. | S. 1792),

¢ Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22.03.2023 (BGBI. | S. 023 | Nr. 88),

¢ Bundesfernstralengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. S. 1206), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 Nr. 88),

o LandesstraBengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 413),

e Denkmalschutzgesetz RP (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543),

o Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 Nr. 88),

e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403),

e Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287),

o Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240),

¢ Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306),

¢ Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S.
1554), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328),

¢ Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

o Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

e Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10.04.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 06.10.2015 (GVBI. S.283, 295),

e Landeswassergesetz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118) und

e Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133),

e Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30.11.2000 (GVBI. S. 504) zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 27.03.2020 (GVBI. S. 98).

e Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel
4 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) geandert worden ist

jeweils in der zuletzt geltenden Fassung.

Plangrundlage

Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz
(Zustimmung vom 15. Oktober 2002) ©Geobasis-DE/LvermGeoRP August 2020.

Die Planunterlage erfillt die Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

I Ubersichtskarte (ohne MaRstab)

Stadt Hillesheim, Stadtteil Niederbettingen

offentliche

Verkehrsflache

-
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I Bestandteile des Bebauungsplan

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung M. 1:1000 sowie den textlichen Festsetzungen.

Die Begriindung ist beigefiigt.
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STADT HILLESHEIM, STADTTEIL NIEDERBETTINGEN

BEBAUUNGSPLAN ,AUF DER SCHLACK'

STADT HILLESHEIM STADTTEIL
NIEDERBETTINGEN

Bebauungsplan ,Auf der Schlack’

TEXTFESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 1 ABS. 2 BAUNVO)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines
Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdénnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Unzulassig sind:
1. Anlagen fur Verwaltungen,
2. Gartenbaubetriebe,
3. Tankstellen.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB L.V.M. §§ 16 BIS 21 BAUNVO)
Das Mal} der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl. Planzeich-
nung) Uber die Grundflachenzahl (GRZ) gemal® § 19 Abs. 1 BauNVO, die Geschol¥flachenzahl
(GFZ) gemald § 20 Abs. 2 BauNVO, die Zahl der Vollgeschosse gemaf § 20 Abs. 1 BauNVO und
die H6he der baulichen Anlagen gemaf § 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ) / GescholR¥flachenzahl (GFZ)
Die Grundflachenzahl (GRZ) ist im Bebauungsplan auf 0,4 und die GeschoRRflachenzahl (GFZ) ist
auf 0,8 festgesetzt.

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstilick ledig-
lich unterbaut wird, bis zu 50 vom Hundert (bis zu einer GRZ von 0,6) Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse
Im Plangebiet ist die Zahl der Vollgeschosse mit Z = |l festgesetzt

Hohe baulicher Anlagen
Die Hochstgrenzen der Gebaudehdhen werden wie folgt festgesetzt:
Gebaudehohe max. 9,00 m

Die Hohen werden stets zwischen dem Schnittpunkt der Dachflachen (Oberkante First) und dem
zugehdrigen unteren MalRbezugspunkt gemessen.

WEST-STADTPLANER
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Als unterer MaBbezugspunkt gilt die Oberkante der angrenzenden erschlieRenden Verkehrsflache
in der Mitte der stralRenseitig gelegenen Gebaudefassade. Bei Eckgrundstiicken wird die 6ffentli-
che Verkehrsflache (StralRe) zugrunde gelegt, zu der der Hauseingang orientiert ist. Grundlage fiir
die Bestimmung des MalRbezugspunktes ist die zum Bebauungsplan erstellte StralRenplanung.

Entsprechend dem Planeintrag miissen Gebaude mit:

- einseitigen Pultdachern,

- Flachdachern und flach geneigten Dachern zwischen 0°- 15°
- Tonnendachern oder Teiltonnendachern

eine um 2 m geringere Héhenbeschrankung einhalten.

3. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 (1) NR. 2
BAUGB I.V.M. § 23 (3) BAUNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugren-

zen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

4. GRORE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS.1 NR. 6 BAUGB)
Die MindestgroRe der Baugrundstlicke betragt mind. 500 m>.
(Ausnahme: Zuteilung eines Baugrundstlickes in der gesetzlichen Umlegung zum Sollanspruch.)

5. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 ABS.1 NR. 6
BAUGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude als Einzelhaus oder als Doppelhaus-

halfte wird auf zwei Wohnungen begrenzt.

6. BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 3 BAUGB I.V.M. § 22 BAUNVO)

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im Plangebiet ist die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind nur
Einzel- und Doppelhduser.

7. FLACHEN FUR GARAGEN, CARPORTS UND NEBENANLAGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 4 .V.M. §§
12 ABS. 6, 14 UND 23 ABS. 5 BAUNVO)

Garagen, Carports und Nebenanlagen sowie Einfriedungen sind auch aufderhalb der iberbaubaren
Grundstlicksflache zulassig. Garagen, Carports und Nebenanlagen, ausgenommen Einfriedungen,
sind nicht im Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und iberbaubarer Flache zulassig. Ga-
ragen sind so zu errichten, das die Garagenvorderkante einen Mindestabstand von 5,0 m zur Stra-
Renbegrenzungslinie einhalten muss, sofern die Garageneinfahrt direkt zur Stral3e fiihrt. Garagen-
seitenwande koénnen in einem Abstand von mind. 3,0 m zur Strallenbegrenzung errichtet werden,
sofern die Garagenzufahrt innerhalb der eigenen Hofflache erfolgt.

Stellplatze sind auch im Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und Uberbaubarer Flache
(ohne Abstand zur Strallenbegrenzungslinie) zulassig.

8. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

Die Verkehrsflachen sind gemal Eintrag in die Planzeichnung festgesetzt.

Dariiber hinaus sind Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg*
(WW) festgesetzt.

Im Bebauungsplan sind Ein- und Ausfahrtverbote festgesetzt (vgl. entsprechendes Planzeichen).

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (6) BAUGB L.V.M. § 88 (6)
LBAUO

Sachlicher Geltungsbereich

Die Vorschriften sind anzuwenden bei Neubauten, Umbauten, Erweiterungen und Instand-
setzungsarbeiten fur bauliche Anlagen, Einfriedungen, Kfz-Stellplatze und Grundstticksfla-
chen.
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Den Vorschriften unterliegen neben den baugenehmigungspflichtigen Vorhaben nach § 61
LBauO auch samtliche genehmigungsfreie Vorhaben nach § 62 LBauO.

1. DACHEINDECKUNG
Dacheindeckungen sind in jeweils nur einer einheitlichen Farbung pro Gebaude auszufihren.

Fur Hauptbaukdrper sind zulassig

= Dacheindeckungen in den Farbbereichen anthrazit bis schwarz und ziegelrot bis rotbraun
Glanzende Materialien (glasierte glanzende Ziegel, usw.) sind unzulassig. Glaseindeckungen
bei untergeordneten Anbauten (wie z.B Wintergéarten) sind bis max. 75 m® umbauter Raum
zuldssig.

2. FASSADEN- UND WANDGESTALTUNG
Fassaden der Hauptbaukdrper mit glanzenden, reflektierenden Materialien und Farben sind
unzulassig.

3. WERBEANLAGEN

Werbeanlagen dirfen nur unmittelbar an der Statte der Leistung in baulicher Einheit mit dem
jeweiligen Hauptbaukdorper errichtet werden. Es ist eine Werbeanlage pro Gewerbetreibenden
zuldssig. Unabhangig von Gebauden der Leistung errichtete Werbeanlagen sind nicht zulas-
sig.

Werbeanlagen durfen eine GréRe von 1 m? pro Gebaude nicht Gberschreiten. Werbeanlagen
oberhalb des ersten Vollgeschosses sind unzuldssig.

Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Aufschittungen flr
Werbeanlagen sind nicht zulassig.

4. Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke

(§§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht bebauten und nicht befestigten Grundstucksflachen sind als gartnerische Grunfla-
chen zu gestalten. Diese sind dauerhaft zu erhalten.

5.ZAHL DER STELLPLATZE

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind pro Wohneinheit mindestens 2 Stell-
platze auf dem Grundstlick herzustellen.

C. GRUNORDNERISCHE UND LANDESPFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

(§9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die Zweckbestimmungen der 6ffentlichen Grinflachen sind durch Planeinschrieb im Plan festge-
setzt.

Fir die 6ffentlichen Griinflachen werden folgende Zweckbestimmungen festgesetzt:

* ‘Verkehrsgriun‘ V:

Die o6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ‘Verkehrsgriin® dienen der Aufnahme der
zur Herstellung des StralRenkdrpers notwendigen Aufschittungen und Abgrabungen. Die Herstel-
lung, der Betrieb, die Unterhaltung von Zufahrten/Zugangen fiir das Wohnhausgrundstlick Parzelle
Nr. 69/1 und 68/5 sind nicht zulassig (siehe Planzeichnung).

Innere Durchgriinung der privaten Grundstiicke
Je angefangene 500 m? Grundstlicksgréfe sind mindestens 1 Laubbaum und / oder Obst-
hochstamm regionaler Sorten und 5 Straucher entsprechend der Pflanzliste unter Punkt 5

WEST-STADTPLANER
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auf den privaten Baugrundstlicken zu pflanzen, wobei vorhandene Obst- und heimische
Laubbaume sowie heimische Straucher, welche dauerhaft erhalten werden, diesem Pflanz-
malf angerechnet werden kénnen.

Neuanlage von Strauchhecken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Entsprechend dem Planeintrag in der Planurkunde sind 3,00 m breite Geholzpflanzungen herzu-
stellen und dauerhaft zu unterhalten.

Diese sind ausschlieRlich aus Baumen Il. Ordnung gemaR Liste ,B" (10 % der Pflanzenanzahl) und
Strauchern gemal Liste ,C" (90 % der Pflanzenanzahl) anzulegen.

Der Pflanzstreifen ist im Dreiecksverband mit 1,00 m Reihen- und 1,50 m Pflanzabstand anzule-
gen. Die Reihenanzahl darf zwei auf ganzer Lange durchgehender Pflanzreihen nicht unterschrei-
ten. Zur Erzielung eines moglichst natlirlichen Gesamteindrucks wird auf die Vorgabe eines Pflanz-
schemas verzichtet. Hinsichtlich Sortierung, Pflege, etc. gelten die Vorgaben gem. ,Allgemeine
granordnerische Festsetzungen™.

Zeitliche Umsetzung und Zuordnung von griinordnerischen MaBnahmen zu den zu er-
wartenden Eingriffen (§§ 9 Abs. 1a Satz 2 und 135 a BauGB sowie §§ 13 — 18 BNatSchG):
Die ,Innere Durchgrinung® und die ,Neuanlage von Strauchhecken® sind spatestens in der
Pflanzperiode durchzufiihren, die der Nutzungsfahigkeit bzw. Bezugsfertigkeit der jeweiligen
baulichen Anlagen auf den privaten Baugrundstiicken folgt, und wird den privaten Baugrund-
stiicken unmittelbar zugeordnet.

Hinweise

Bewirtschaftung des Niederschlagswassers im Plangebiet (Hinweis 1)

Es wird empfohlen das auf berdachten bzw. versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswas-
ser zur Grundstlicksbewasserung zu sammeln und zu verwenden. Dies sollte mittels einer Zisterne
mit Uberlauf in den Regenwasserkanal geschehen.

Schutz des Oberbodens (Hinweis 2)

Gemal § 202 BauGB ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen beziiglich des
Umgangs mit Boden enthalten die DIN 18 300 und 18 915.

Schutz von Pflanzenbestanden (Hinweis 3)
Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen®.

Grenzabstiande fiir Pflanzen (Hinweis 4)
Fir die Bepflanzung der &ffentlichen und privaten Flachen ist das Nachbarrechtsgesetz fiir Rhein-
land-Pfalz zu beachten.

Herstellung von Pflanzungen (Hinweis 5)
Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und
Pflanzarbeiten“ zu beachten.

D. HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN SOWIE RICHTLINIEN

1. Fur Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

2. Bei der Planung und Ausflhrung sind die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV), die DIN 19731, die DIN 18915 und erganzend hierzu die ALEX Merk-
und Informationsblatter des Landesamtes flir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht zu beachten,
insbesondere das ALEX-Infoblatt 28: Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB - Leitfa-
den flur die Praxis der Bodenschutzbehdrden in der Bauleitplanung. (Im Internet unter:

WEST-STADTPLANER
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http://mwkel.rlp.deffileadmin/mwkel/ Abteilung_5 /Bodenschutz/ ALEX/ALEX _Informations-
blatt_28 2 009 Stand 05.2011.pdf) Sofern bei den BaumaRnahmen Uberschuss-Béden anfal-
len, ist der Genehmigungsbehdrde ein Entsorgungskonzept vorzulegen. Die einschlagigen Re-
gelwerke bei Eingriffen in den Baugrund (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) sind
zu beachten.

3. Im Rahmen der Durchflihrung von Baumafinahmen kdnnen archaologische Funde zu Tage
treten. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz
und sind beim Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden. Es wird auf die Anzeige-, Erhaltungs-
und Ablieferungspflicht hingewiesen (§16-20 DSchG RLP) und darum gebeten, den Beginn
von Erdarbeiten rechtzeitig (2 Wochen vorher) mit der Generaldirektion Kulturelles Erbe abzu-
stimmen.

4. Dachablaufwasser/Verwendung im hauslichen Bereich
Gemal des § 3 Nr. 2 der am 21.05.2001 in der Fassung vom 05.12.2012 (BGBI. 1 S 2562) in
Kraft getretenen Trinkwasserverordnung (TrinkwV) ist innerhalb des hauslichen Bereiches eine
Verwendung von Dachablaufwasser/Zisternensammlung fiir WC- Splilung, das Gie3en von
Pflanzen und das Bewassern von AulRenanlagen gestattet. Bei Wasser fiir den menschlichen
Gebrauch, einschlieRlich Wasche waschen, muss es sich ansonsten um Trinkwasser handeln.
Anzeigepflichten
Die Inbetriebnahme der Regenwassernutzungsanlagen sind nach § 13 Abs. 4 TrinkwV dem
Gesundheitsamt bei der Kreisverwaltung Cochem-Zell sowie dem Abwasserwerk der VG Kai-
sersesch mitzuteilen.
Besondere Anforderungen (§ 17 Abs. 6 TrinkwV)
Trinkwasserleitungen dirfen mit anderen wasserfiihrenden Leitungssystemen nicht verbunden
sein.
Sichtbare Leitungen der Regenwassernutzungsanlagen sind gegeniiber den Trinkwasserlei-
tungen farblich unterschiedlich zu kennzeichnen. Samtliche Entnahmestellen der Regenwas-
sernutzungsanlage sind dauerhaft mit dem Hinweis "Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen.
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Pflanzenlisten

Liste ,,A“ - Baume I. Ordnung

Liste ,,B“ - Baume Il. Ordnung

Acer pseudoplatanus Bergahorn Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn Carpinus betulus Hainbuche
Quercus petraea Traubeneiche Juglans regia Walnuf3baum
Tilia cordata Winterlinde Prunus avium Vogelkirsche
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere

Liste ,,C“ - Strducher

Liste ,,D“ - Schling- und Kletterpflanzen

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel Clematis i. A. Waldrebe
Corylus avellana Hasel Fallopia aubertii Knéterich
Crataegus monogyna WeilRdorn Hedera helix Efeu

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Lonicera i. A. Heckenkirsche (klet-
Rhamnus catharticus Kreuzdorn Parthenocissus i. A. Wilder Wein
Rosa canina Hundsrose Vitis coignetiae Wilder Wein
Rosa tomentosa Filzrose Vitis cult. Weinrebe

Salix caprea Salweide Wisteria i. A. Blauregen

Salix purpurea Purpurweide (oder Sorten aus den vorgenannten Arten)
Sambucus nigra Holunder

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Liste ,,E” - Obstgehoélze

Apfelsorten:

Baumanns Renette Goldpraméne Landsberger Renette
Bittenfelder Sdmling Grafensteiner Ontario

Bohnapfel Jakob Fischer Winterrambour
Boskoop Jakob Lebel Zuccalmaglios Renette
Danziger Kantapfel Kaiser Wilhelm

Birnensorten:

Alexander Lucas Gellerts Butterbirne
Clapps Liebling Gute Luise
Conference Vereinsdechantbirne Williams Christ

zusétzlich weitere landschaftstypische Sorten und Obst der Arten: Zwetsche / Pflaume / Mirabelle / Walnul3 sowie
StiBkirsche und Wildobstarten (wie Wildapfel, Wildbirne, Speierling, Elsbeere, Mispel)

Liste ,F“— Heckenpflanzen fiir Formhecken

Acer campestre

Feldahorn

Viburnum opulus

Schneeball

Berberis i. A.

Sauerdorn (nur grinblatt-

Ligustrum vulgare i. S.

Liguster, Rainweide

Carpinus betulus

Hainbuche

Fagus sylvatica

Buche

Cornus sanguinea

Blutroter Hartriegel

Crataegus monogyna

Weilddorn

WALDSTR. 14
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SITZUNGSVORLAGE

Fachbereich: Bauen und Umwelt Datum: 13.10.2023
Aktenzeichen: 51122-150-19/BA Vorlage Nr. 2-0523/23/15-070
Beratungsfolge Termin Status Behandlung

Bau- und Umweltausschuss 22.11.2023 offentlich Vorberatung

Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Teilbereich "Alter Bahnhof"
Sachverhalt:

Ein Investor mochte in der Gemarkung Hillesheim, Flur 18, Flurstlck 48/4 (teilweise) eine Garagenanlage
errichten. Eine durch den Investor im letzten Jahr eingereichte Bauvoranfrage wurde durch die Kreisverwal-
tung Vulkaneifel abgelehnt. Begriindet wurde dies damit, dass sich die Flache im AulRenbereich befindet
und die in § 35 BauGB aufgefiihrten privilegierungstatbestande nicht greifen. Im aktuellen Flachennut-
zungsplan ist die Flache als Grinflache ausgewiesen. Die Kreisverwaltung hat jedoch gleichzeitig darauf
hingewiesen, dass fiir die Realisierung des Vorhabens die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit gleichzei-
tiger Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren erforderlich wird.

Vorlage Nr.: 2-0523/23/15-070 Seite 1von 5
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Ansicht Garagenanlage
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Ubersicht der Fliche

Die Stadtspitze hat dem Investor die entsprechenden Ratsbeschliisse in Aussicht gestellt, sofern fir die
Stadt Hillesheim keine Kosten entstehen. Ein Anspruch des Investors gegeniber der Stadt zur Aufstellung
eines Bebauungsplanes besteht nicht und kann auch durch Vertrag nicht begriindet werden. Der Investor
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hat sich dazu bereit erklart, fir die gesamten Kosten des Bebauungsplanverfahrens, sowie die notwendige
Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren aufzukommen. Der Investor muss in Eigeninitia-
tive einen Vertrag mit einem qualifizierten Planungsbiiro abschlieBen. Ein entsprechender stadtebaulicher
Vertrag zwischen der Stadt Hillesheim und dem Investor wird seitens der Verbandsgemeinde vorbereitet,
wonach u.a. auch die Kosteniibernahme des Investors fir das Bebauungsplanverfahren, sowie evtl. anfal-
lende geforderte Gutachten, geregelt wird. Die Stadt Hillesheim ermdéglicht dem Investor somit durch die
Aufstellung eines Angebotsbebauungsplanes nach § 30 Abs. 1 BauGB, Baurecht zu erlangen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Hillesheim erklart sich damit einverstanden, dass fiir das Vorha-
ben des Investors ein Bebauungsplanverfahren im Regelverfahren (Angebotsbebauungsplan) durch die
Stadt Hillesheim eingeleitet wird. Die Kosten des gesamten Verfahrens sind vom Investor zu tragen. Die
Planungshoheit hat nach wie vor die Stadt Hillesheim. Alle Formalien zwecks Kosteniibernahme werden
durch die Verbandsgemeinde durch einen stadtebaulichen Vertrag vorbereitet. Der Bau- und Umweltaus-
schuss empfiehlt dem Stadtrat, die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir die Flache Flur 18, Flurstlick 48/4
(teilweise) einzuleiten und den Aufstellungsbeschluss hierfir zu fassen. Weiter empfiehlt der Ausschuss
dem Stadtrat, die entsprechende Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren bei der Ver-
bandsgemeinde Gerolstein zu beantragen.

Finanzielle Auswirkungen:

Fur die Stadt Hillesheim entstehen keine Kosten. Die Kosten des Verfahrens werden vom Investor Gber-
nommen.

Anlage(n):
Ansicht

Grundrif§
Lageplan Flache
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Ansicht West
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Ansicht Nord
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Bauvoranfrage

M1:100

BAUVORHABEN: Lager und Unterstellfldche

Jennifer Hansen

BAUHERR: Daniel Hansen

Verbandsgemeinde Gerolstein
BAUORT Gemarkung Hillesheim
Flur 18; Flustlick 48/4

Ansicht Nord Schnitt

Planbezeichnung Ansicht West

Datum 19.09.2022
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Bauvoranfrage

M1:250

BAUVORHABEN: Lager und Unterstellfldche

Jennifer Hansen

BAUHERR: Daniel Hansen

Verbandsgemeinde Gerolstein
BAUORT Gemarkung Hillesheim
Flur 18; Flustiick 48/4

Planbezeichnung Grundriss

Datum 19.09.2022
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Stadt Hillesheim TOP O 9

SITZUNGSVORLAGE

Fachbereich: Bauen und Umwelt Datum: 26.10.2023
Aktenzeichen: 54200-151/BA Vorlage Nr. 2-0554/23/15-077
Beratungsfolge Termin Status Behandlung

Bau- und Umweltausschuss 22.11.2023 offentlich Vorberatung

Einziehung einer Verkehrsflache gem. § 37 LStrG
Sachverhalt:
Der im nachfolgend abgebildeten Lageplan markierte Teil der 6ffentlichen StraRe ,, Waldstrafse” in der Ge-

markung Bolsdorf soll eingezogen (entwidmet) werden. Die ,, Waldstrafse” wurde im Jahr 2009 dem offent-
lichen Verkehr gewidmet.

Einzuziehendes Teilstlick WaldstraRe
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WaldstralRe Gesamtansicht

Von der Bekanntmachung der Absicht der Einziehung gem. § 37 Abs. 3 LStrG wurde abgesehen, da es sich
hier um einen Fall von unwesentlicher Bedeutung nach § 5 Abs. 4 LStrG handelt. Falle unwesentlicher Be-
deutung liegen z. B. dann vor, wenn Rechte anderer nicht betroffen sind. Da dieses im Lageplan gekenn-
zeichnete StraRenteilstiick lediglich zur ErschlieBung des Flurstiickes Nr. 3/1 und 4 dient und der Eigentu-
mer mit der Entwidmung der Verkehrsflache einverstanden ist, handelt es sich hier um einen Fall unwe-
sentlicher Bedeutung nach § 5 Abs. 4 LStrG, weshalb von einer 6ffentlichen Bekanntmachung der Absicht
der vorgesehenen Einziehung des Teilstlickes nach § 37 Abs. 3i. V. m. § 5 Abs. 4 LStrG abgesehen wurde.
Weder aus bauplanungsrechtlicher Sicht noch aus Sicht der Verkehrsplanung bestehen grundsatzliche Be-
denken gegen eine VerduRerung der Teilfliche. Es besteht keine verkehrsplanerische Erforderlichkeit zur
Aufrechterhaltung dieses StraRenstiickes, da hier kein 6ffentliches Verkehrsbedirfnis vorliegt. Lediglich der
Tatbestand, dass es sich hier um eine gewidmete Verkehrsfliche handelt, steht aktuell einem Verkauf ent-
gegen. Somit muss dieser Strallenabschnitt gem. § 37 Abs. 1 LStrG formlich eingezogen werden.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt nimmt den Sachverhalt z. K. Gegen die Einziehung der 6ffentlich
gewidmeten Teilflache Flur 7, Flurstiick 1/2 werden keine Einwande erhoben.
Der Bau- und Umweltausschuss empfiehlt dem Stadtrat die Einziehung der im Lageplan gekennzeichneten
Flache der 6ffentlichen Stralle ,Waldstralle” gem. § 37 LStrG zu beschlieRen.

Finanzielle Auswirkungen:

Fir die Stadt entstehen keine Kosten.
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