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TEXTFESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 1 ABS. 2 BAUNVO)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines
Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdénnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Unzulassig sind:
1. Anlagen fur Verwaltungen,
2. Gartenbaubetriebe,
3. Tankstellen.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB L.V.M. §§ 16 BIS 21 BAUNVO)
Das Mal} der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl. Planzeich-
nung) Uber die Grundflachenzahl (GRZ) gemal® § 19 Abs. 1 BauNVO, die Geschol¥flachenzahl
(GFZ) gemald § 20 Abs. 2 BauNVO, die Zahl der Vollgeschosse gemaf § 20 Abs. 1 BauNVO und
die H6he der baulichen Anlagen gemaf § 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ) / GescholR¥flachenzahl (GFZ)
Die Grundflachenzahl (GRZ) ist im Bebauungsplan auf 0,4 und die GeschoRRflachenzahl (GFZ) ist
auf 0,8 festgesetzt.

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstilick ledig-
lich unterbaut wird, bis zu 50 vom Hundert (bis zu einer GRZ von 0,6) Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse
Im Plangebiet ist die Zahl der Vollgeschosse mit Z = |l festgesetzt

Hohe baulicher Anlagen
Die Hochstgrenzen der Gebaudehdhen werden wie folgt festgesetzt:
Gebaudehohe max. 9,00 m

Die Hohen werden stets zwischen dem Schnittpunkt der Dachflachen (Oberkante First) und dem
zugehdrigen unteren MalRbezugspunkt gemessen.
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Als unterer MaBbezugspunkt gilt die Oberkante der angrenzenden erschlieRenden Verkehrsflache
in der Mitte der stralRenseitig gelegenen Gebaudefassade. Bei Eckgrundstiicken wird die 6ffentli-
che Verkehrsflache (StralRe) zugrunde gelegt, zu der der Hauseingang orientiert ist. Grundlage fiir
die Bestimmung des MalRbezugspunktes ist die zum Bebauungsplan erstellte StralRenplanung.

Entsprechend dem Planeintrag miissen Gebaude mit:

- einseitigen Pultdachern,

- Flachdachern und flach geneigten Dachern zwischen 0°- 15°
- Tonnendachern oder Teiltonnendachern

eine um 2 m geringere Héhenbeschrankung einhalten.

3. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 (1) NR. 2
BAUGB I.V.M. § 23 (3) BAUNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugren-

zen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

4. GRORE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS.1 NR. 6 BAUGB)
Die MindestgroRe der Baugrundstlicke betragt mind. 500 m>.
(Ausnahme: Zuteilung eines Baugrundstlickes in der gesetzlichen Umlegung zum Sollanspruch.)

5. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 ABS.1 NR. 6
BAUGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude als Einzelhaus oder als Doppelhaus-

halfte wird auf zwei Wohnungen begrenzt.

6. BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 3 BAUGB I.V.M. § 22 BAUNVO)

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im Plangebiet ist die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind nur
Einzel- und Doppelhduser.

7. FLACHEN FUR GARAGEN, CARPORTS UND NEBENANLAGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 4 .V.M. §§
12 ABS. 6, 14 UND 23 ABS. 5 BAUNVO)

Garagen, Carports und Nebenanlagen sowie Einfriedungen sind auch aufderhalb der iberbaubaren
Grundstlicksflache zulassig. Garagen, Carports und Nebenanlagen, ausgenommen Einfriedungen,
sind nicht im Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und iberbaubarer Flache zulassig. Ga-
ragen sind so zu errichten, das die Garagenvorderkante einen Mindestabstand von 5,0 m zur Stra-
Renbegrenzungslinie einhalten muss, sofern die Garageneinfahrt direkt zur Stral3e fiihrt. Garagen-
seitenwande koénnen in einem Abstand von mind. 3,0 m zur Strallenbegrenzung errichtet werden,
sofern die Garagenzufahrt innerhalb der eigenen Hofflache erfolgt.

Stellplatze sind auch im Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und Uberbaubarer Flache
(ohne Abstand zur Strallenbegrenzungslinie) zulassig.

8. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

Die Verkehrsflachen sind gemal Eintrag in die Planzeichnung festgesetzt.

Dariiber hinaus sind Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg*
(WW) festgesetzt.

Im Bebauungsplan sind Ein- und Ausfahrtverbote festgesetzt (vgl. entsprechendes Planzeichen).

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (6) BAUGB L.V.M. § 88 (6)
LBAUO

Sachlicher Geltungsbereich

Die Vorschriften sind anzuwenden bei Neubauten, Umbauten, Erweiterungen und Instand-
setzungsarbeiten fur bauliche Anlagen, Einfriedungen, Kfz-Stellplatze und Grundstticksfla-
chen.
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Den Vorschriften unterliegen neben den baugenehmigungspflichtigen Vorhaben nach § 61
LBauO auch samtliche genehmigungsfreie Vorhaben nach § 62 LBauO.

1. DACHEINDECKUNG
Dacheindeckungen sind in jeweils nur einer einheitlichen Farbung pro Gebaude auszufihren.

Fur Hauptbaukdrper sind zulassig

= Dacheindeckungen in den Farbbereichen anthrazit bis schwarz und ziegelrot bis rotbraun
Glanzende Materialien (glasierte glanzende Ziegel, usw.) sind unzulassig. Glaseindeckungen
bei untergeordneten Anbauten (wie z.B Wintergéarten) sind bis max. 75 m® umbauter Raum
zuldssig.

2. FASSADEN- UND WANDGESTALTUNG
Fassaden der Hauptbaukdrper mit glanzenden, reflektierenden Materialien und Farben sind
unzulassig.

3. WERBEANLAGEN

Werbeanlagen dirfen nur unmittelbar an der Statte der Leistung in baulicher Einheit mit dem
jeweiligen Hauptbaukdorper errichtet werden. Es ist eine Werbeanlage pro Gewerbetreibenden
zuldssig. Unabhangig von Gebauden der Leistung errichtete Werbeanlagen sind nicht zulas-
sig.

Werbeanlagen durfen eine GréRe von 1 m? pro Gebaude nicht Gberschreiten. Werbeanlagen
oberhalb des ersten Vollgeschosses sind unzuldssig.

Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Aufschittungen flr
Werbeanlagen sind nicht zulassig.

4. Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke

(§§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht bebauten und nicht befestigten Grundstucksflachen sind als gartnerische Grunfla-
chen zu gestalten. Diese sind dauerhaft zu erhalten.

5.ZAHL DER STELLPLATZE

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind pro Wohneinheit mindestens 2 Stell-
platze auf dem Grundstlick herzustellen.

C. GRUNORDNERISCHE UND LANDESPFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

(§9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die Zweckbestimmungen der 6ffentlichen Grinflachen sind durch Planeinschrieb im Plan festge-
setzt.

Fir die 6ffentlichen Griinflachen werden folgende Zweckbestimmungen festgesetzt:

* ‘Verkehrsgriun‘ V:

Die o6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ‘Verkehrsgriin® dienen der Aufnahme der
zur Herstellung des StralRenkdrpers notwendigen Aufschittungen und Abgrabungen. Die Herstel-
lung, der Betrieb, die Unterhaltung von Zufahrten/Zugangen fiir das Wohnhausgrundstlick Parzelle
Nr. 69/1 und 68/5 sind nicht zulassig (siehe Planzeichnung).

Innere Durchgriinung der privaten Grundstiicke
Je angefangene 500 m? Grundstlicksgréfe sind mindestens 1 Laubbaum und / oder Obst-
hochstamm regionaler Sorten und 5 Straucher entsprechend der Pflanzliste unter Punkt 5
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auf den privaten Baugrundstlicken zu pflanzen, wobei vorhandene Obst- und heimische
Laubbaume sowie heimische Straucher, welche dauerhaft erhalten werden, diesem Pflanz-
malf angerechnet werden kénnen.

Neuanlage von Strauchhecken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Entsprechend dem Planeintrag in der Planurkunde sind 3,00 m breite Geholzpflanzungen herzu-
stellen und dauerhaft zu unterhalten.

Diese sind ausschlieRlich aus Baumen Il. Ordnung gemaR Liste ,B" (10 % der Pflanzenanzahl) und
Strauchern gemal Liste ,C" (90 % der Pflanzenanzahl) anzulegen.

Der Pflanzstreifen ist im Dreiecksverband mit 1,00 m Reihen- und 1,50 m Pflanzabstand anzule-
gen. Die Reihenanzahl darf zwei auf ganzer Lange durchgehender Pflanzreihen nicht unterschrei-
ten. Zur Erzielung eines moglichst natlirlichen Gesamteindrucks wird auf die Vorgabe eines Pflanz-
schemas verzichtet. Hinsichtlich Sortierung, Pflege, etc. gelten die Vorgaben gem. ,Allgemeine
granordnerische Festsetzungen™.

Zeitliche Umsetzung und Zuordnung von griinordnerischen MaBnahmen zu den zu er-
wartenden Eingriffen (§§ 9 Abs. 1a Satz 2 und 135 a BauGB sowie §§ 13 — 18 BNatSchG):
Die ,Innere Durchgrinung® und die ,Neuanlage von Strauchhecken® sind spatestens in der
Pflanzperiode durchzufiihren, die der Nutzungsfahigkeit bzw. Bezugsfertigkeit der jeweiligen
baulichen Anlagen auf den privaten Baugrundstiicken folgt, und wird den privaten Baugrund-
stiicken unmittelbar zugeordnet.

Hinweise

Bewirtschaftung des Niederschlagswassers im Plangebiet (Hinweis 1)

Es wird empfohlen das auf berdachten bzw. versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswas-
ser zur Grundstlicksbewasserung zu sammeln und zu verwenden. Dies sollte mittels einer Zisterne
mit Uberlauf in den Regenwasserkanal geschehen.

Schutz des Oberbodens (Hinweis 2)

Gemal § 202 BauGB ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen beziiglich des
Umgangs mit Boden enthalten die DIN 18 300 und 18 915.

Schutz von Pflanzenbestanden (Hinweis 3)
Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen®.

Grenzabstiande fiir Pflanzen (Hinweis 4)
Fir die Bepflanzung der &ffentlichen und privaten Flachen ist das Nachbarrechtsgesetz fiir Rhein-
land-Pfalz zu beachten.

Herstellung von Pflanzungen (Hinweis 5)
Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und
Pflanzarbeiten“ zu beachten.

D. HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN SOWIE RICHTLINIEN

1. Fur Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

2. Bei der Planung und Ausflhrung sind die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV), die DIN 19731, die DIN 18915 und erganzend hierzu die ALEX Merk-
und Informationsblatter des Landesamtes flir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht zu beachten,
insbesondere das ALEX-Infoblatt 28: Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB - Leitfa-
den flur die Praxis der Bodenschutzbehdrden in der Bauleitplanung. (Im Internet unter:
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http://mwkel.rlp.deffileadmin/mwkel/ Abteilung_5 /Bodenschutz/ ALEX/ALEX _Informations-
blatt_28 2 009 Stand 05.2011.pdf) Sofern bei den BaumaRnahmen Uberschuss-Béden anfal-
len, ist der Genehmigungsbehdrde ein Entsorgungskonzept vorzulegen. Die einschlagigen Re-
gelwerke bei Eingriffen in den Baugrund (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) sind
zu beachten.

3. Im Rahmen der Durchflihrung von Baumafinahmen kdnnen archaologische Funde zu Tage
treten. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz
und sind beim Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden. Es wird auf die Anzeige-, Erhaltungs-
und Ablieferungspflicht hingewiesen (§16-20 DSchG RLP) und darum gebeten, den Beginn
von Erdarbeiten rechtzeitig (2 Wochen vorher) mit der Generaldirektion Kulturelles Erbe abzu-
stimmen.

4. Dachablaufwasser/Verwendung im hauslichen Bereich
Gemal des § 3 Nr. 2 der am 21.05.2001 in der Fassung vom 05.12.2012 (BGBI. 1 S 2562) in
Kraft getretenen Trinkwasserverordnung (TrinkwV) ist innerhalb des hauslichen Bereiches eine
Verwendung von Dachablaufwasser/Zisternensammlung fiir WC- Splilung, das Gie3en von
Pflanzen und das Bewassern von AulRenanlagen gestattet. Bei Wasser fiir den menschlichen
Gebrauch, einschlieRlich Wasche waschen, muss es sich ansonsten um Trinkwasser handeln.
Anzeigepflichten
Die Inbetriebnahme der Regenwassernutzungsanlagen sind nach § 13 Abs. 4 TrinkwV dem
Gesundheitsamt bei der Kreisverwaltung Cochem-Zell sowie dem Abwasserwerk der VG Kai-
sersesch mitzuteilen.
Besondere Anforderungen (§ 17 Abs. 6 TrinkwV)
Trinkwasserleitungen dirfen mit anderen wasserfiihrenden Leitungssystemen nicht verbunden
sein.
Sichtbare Leitungen der Regenwassernutzungsanlagen sind gegeniiber den Trinkwasserlei-
tungen farblich unterschiedlich zu kennzeichnen. Samtliche Entnahmestellen der Regenwas-
sernutzungsanlage sind dauerhaft mit dem Hinweis "Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen.
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Pflanzenlisten

Liste ,,A“ - Baume I. Ordnung

Liste ,,B“ - Baume Il. Ordnung

Acer pseudoplatanus Bergahorn Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn Carpinus betulus Hainbuche
Quercus petraea Traubeneiche Juglans regia Walnuf3baum
Tilia cordata Winterlinde Prunus avium Vogelkirsche
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere

Liste ,,C“ - Strducher

Liste ,,D“ - Schling- und Kletterpflanzen

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel Clematis i. A. Waldrebe
Corylus avellana Hasel Fallopia aubertii Knéterich
Crataegus monogyna WeilRdorn Hedera helix Efeu

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Lonicera i. A. Heckenkirsche (klet-
Rhamnus catharticus Kreuzdorn Parthenocissus i. A. Wilder Wein
Rosa canina Hundsrose Vitis coignetiae Wilder Wein
Rosa tomentosa Filzrose Vitis cult. Weinrebe

Salix caprea Salweide Wisteria i. A. Blauregen

Salix purpurea Purpurweide (oder Sorten aus den vorgenannten Arten)
Sambucus nigra Holunder

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Liste ,,E” - Obstgehoélze

Apfelsorten:

Baumanns Renette Goldpraméne Landsberger Renette
Bittenfelder Sdmling Grafensteiner Ontario

Bohnapfel Jakob Fischer Winterrambour
Boskoop Jakob Lebel Zuccalmaglios Renette
Danziger Kantapfel Kaiser Wilhelm

Birnensorten:

Alexander Lucas Gellerts Butterbirne
Clapps Liebling Gute Luise
Conference Vereinsdechantbirne Williams Christ

zusétzlich weitere landschaftstypische Sorten und Obst der Arten: Zwetsche / Pflaume / Mirabelle / Walnul3 sowie
StiBkirsche und Wildobstarten (wie Wildapfel, Wildbirne, Speierling, Elsbeere, Mispel)

Liste ,F“— Heckenpflanzen fiir Formhecken

Acer campestre

Feldahorn

Viburnum opulus

Schneeball

Berberis i. A.

Sauerdorn (nur grinblatt-

Ligustrum vulgare i. S.

Liguster, Rainweide

Carpinus betulus

Hainbuche

Fagus sylvatica

Buche

Cornus sanguinea

Blutroter Hartriegel

Crataegus monogyna

Weilddorn
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