Niederschrift
liber die 6ffentliche Sitzung
des Ortsgemeinderates

der Ortsgemeinde Oberehe-Stroheich

Sitzungstermin:
Sitzungsbeginn:
Sitzungsende:
Ort, Raum:

ANWESENHEIT:

Vorsitz

Herr Dominik Kaiser

17.08.2023

19:30 Uhr

21:05 Uhr

Stroheich, Gemeindehaus

Erster Beigeordneter

Mitglieder
Herr Erwin Fries

Herr Paul Heinz

Herr Gunter Schroder

Herr Marcel van Plitten Beigeordneter
Verwaltung
Frau Susanne Schardt-Heusler Schriftfiihrerin FB 1 Organisation und Finanzen

Géste

Herr Markus Schiiller

Fehlende Personen:

Mitglieder

Herr Horst Bauer

entschuldigt

Die Mitglieder des Ortsgemeinderates Oberehe-Stroheich waren durch Einladung vom 08.08.2023 auf
Donnerstag, den 17.08.2023 unter Mitteilung der Tagesordnung einberufen. Zeit und Ort der Sitzung sowie
die Tagesordnung waren 6ffentlich bekannt gemacht. Gegen die ordnungsgemafe Einberufung werden
keine Einwendungen erhoben. Der Ortsgemeinderat ist beschlussfihig.
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1. Niederschrift der letzten Sitzung

2 Einwohnerfragen

3. Festsetzung der Brennholzpreise flr das Haushaltsjahr 2023/2024

4, Vorhabenbezogener Bebauungsplan "ehemaliges Jagdhaus Stroheich" - Billigungs- und

Offenlagebeschluss gemal § 3 Abs. 1 BauGB

Erneuerung StraRenschilder
Annahme von Zuwendungen

® N o w

s Informationen des Ersten Beigeordneten
Nichtoffentliche Sitzung
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10. Informationen des Ersten Beigeordneten
11. Anfragen, Verschiedenes

Zur Tagesordnung werden keine Einwendungen erhoben bzw.

Dringlichkeitsantrdge eingebracht.

Prifbericht, Feststellung des Ergebnisses und Entlastung fiir die Haushaltsjahre 2021 und 2022

Erganzungen, Anderungen und
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Protokoll:
TOP 1: Niederschrift der letzten Sitzung
Sachverhalt:

Die Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung des Ortsgemeinderates Oberehe-Stroheich vom 30.05.2023 ist
allen Ratsmitgliedern zugegangen. Es werden keine Anderungs- oder Ergdnzungswiinsche vorgebracht.

TOP 2: Einwohnerfragen
Sachverhalt:

Es werden keine Einwohnerfragen gestellt.

TOP 3: Festsetzung der Brennholzpreise fiir das Haushaltsjahr 2023/2024
Vorlage: 1-0394/23/27-010

Sachverhalt:

GemaR § 32 Absatz 2 Ziffer 10 der Gemeindeordnung beschlieRt der Ortsgemeinderat (ber die Festsetzung
privatrechtlicher Entgelte, hierzu gehort auch die Festsetzung des Brennholzpreises.

Im Vorjahr wurde das Brennholz zu folgenden Konditionen verkauft:

- Flr Einheimische: 48 € brutto / fm Langholz (Laubholz)
- Flr Auswirtige: 75 € brutto /fm Langholz (Laubholz)
- Fichtenbrennholz (Kaferholz) in 10 FM-Losen fiir 48 € brutto/fm

Markus Schiiller legt Aufarbeitung und Preis des Brennholzes aus Sicht des Forsters dar:

Er rechnet nicht mit einer Steigerung der Bestellmenge. Der Preis lag 2022 im unteren Mittelfeld. Durch
Fichtensterben und Trockenschaden an den Buchen wurden statt geplanten 825 fm Fichte 2.145 fm
gehauen. Die Gesamtplanung lag bei 1.080 fm Holz, gehauen sind 2.651 fm. 700 fm sind noch im
Verkaufsprozess. Er sieht keinen Anlass zu einer groBen Preissteigerung beim Brennholz. Die
Aufarbeitungskosten betragen im Durchschnitt 26 € / fm, bei Brennholz 40 € / fm. Bei den Einnahmen
waren 12.000 € geplant, bisher sind 58.000 € eingenommen worden. Weitere 50.000 € werden noch
erwartet. 22.000 € missen noch fir die Forster bezahlt werden. Der Pflanz-Zuschuss von ca. 33.000 €
(Férderung) ist bereits in den Einnahmen enthalten. Das ist mehr als die Fixkosten und der Uberschuss wird
wieder investiert.

Es wird Uber den Vorschlag, wieder Flachenlose zu verkaufen, diskutiert. Nachteile sind tiefe Fahrspuren im
Wald und die Haftung, das es sich nicht um liegendes Holz handelt.

Personen, die das Brennholz nicht selbst nutzen, sollen nichts mehr bekommen.

Markus Schiller findet den Preis fiir das Kéferholz mit 48 € / fm zu hoch.
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Beschluss:

Nach ausfiihrlicher Beratung beschliet der Ortsgemeinderat das Brennholz 2023/2024 zu den oben
aufgefiihrten Konditionen zu veraulRern.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen

Ja: 5

TOP 4: Vorhabenbezogener Bebauungsplan “éhemaliges Jagdhaus Stroheich" - Billiguhgs- und
Offenlagebeschluss gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
Vorlage: 2-0373/23/27-014

Sachverhalt:

Der Ortsgemeinderat Oberehe-Stroheich hat in seiner Sitzung am 28.09.2022 den Beschluss zur Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,ehemaliges Jagdhaus Stroheich” gemal § 2 Abs. 1 Baugetzbuch
(BauGB) gefasst. Dieser Beschluss wurde am 16.12.2022 o6ffentliche bekanntgemacht.

Der geplante Geltungsbereich des Bauungsplanes ist aus nachfolgender Ubersichtskarte ersichtlich:

/
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Die Eigentliimerin des im AuBenbereich der Gemarkung Stroheich gelegenen Grundstiickes Flur 8, Parzelle-
Nr. 58/1 beabsichtigt, das durch die Flut im Juli 2021 stark beschédigte Nebengebdude, an gleicher Stelle
neu aufzubauen. In diesem Gebdude sollen neben einer neuen Heizungsanlage, welche auch das Haupthaus
mitversorgt, auch Schlafraume fiir Familienangehérige und Gaste errichtet werden.

Das Gebdude wurde Anfang der 1960 er Jahre als Jagdhaus (mit Garage) genehmigt. Flr das Nebengebaude
bestand keine Baugenehmigung. Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll die baurechtliche
Nutzung nun abschliefend geregelt werden.

Die Grundstiickseigentiimerin hat das Planungsbiro WeSt Stadtplaner GmbH, Ulmen mit den
Planungsleistungen beauftragt. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde den Ratsmitgliedern mit der
Einladung zur heutigen Sitzung zugestelit.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten des Verfahrens tragt die Grundstiickseigentlimerin.
Beschluss:

Der Ortsgemeinderat billigt die in der heutigen Sitzung vorgesteliten Entwurfsunterlagen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,ehemaliges Jagdhaus Stroheich”.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Vorentwurf des Bebauungsplanes gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zu
jedermanns Einsicht frithzeitig auszulegen.

Weiterhin wird die Verwaltung beauftragt, gemaR § 4 Abs. 1 BauGB, die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange frithzeitig am Verfahren zu beteiligen und zur AuRerung - auch im Hinblick auf den

erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ~ aufzufordern.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen

Ja:5

TOP 5: Priifbericht, Feststellung des Ergebnisses und Erﬁlastung fiir die Haushaltsjahre 2021 und
2022
Vorlage: 1-0411/23/27-011

Sachverhalt:

a) Bericht zur Rechnungspriifung der Jahresabschlisse 2021 und 2022

Gemal § 113 Abs. 3 der GemO hat der Rechnungsprifungsausschuss jeweils Uiber Art und Umfang sowie
Uber das Ergebnis ihrer Priifung einen Prifbericht zu erstellen. Der Prifbericht ist den Ratsmitgliedern
zugegangen. Der Vorsitzende des Rechnungspriifungsausschusses tragt das Ergebnis der Prifung vom
13.07.2023 vor.

Paul Heinz tragt die wesentlichen Punkte vor.
b) Feststellung der Jahresergebnisse 2021 und 2022
Nach § 114 Absatz 1 Gemeindeordnung (GemO) beschlieRt der Rat (iber die Feststellung des gepriiften

Jahresabschlusses und entscheidet in einem gesonderten Beschluss (ber die Entlastung des
Ortsbiirgermeisters, der Beigeordneten, soweit diese den Ortsblirgermeister vertreten haben.
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Der Jahresabschluss ist vorab gemaf § 110 Absatz 2, Satz 2 durch den Rechnungspriifungsausschuss zu
prifen.

Diese Prifung ist am 13.07.2023 erfolgt. Die Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.
¢) Erteilung der Entlastung fiir die Haushaltsjahre 2021 und 2022 gem. § 114 GemO

Der Rechnungspriifungsausschuss der Ortsgemeinde Oberehe-Stroheich hat die Jahresabschliisse 2021 und
2022 am 13.07.2023 nach den Grundsatzen des § 113 GemO gepriift. Zur Priifung haben die Ergebnis- und
Finanzrechnung, der Rechenschaftsbericht sowie die Kassenbelege vorgelegen. Die Priifung hat zu keinen
Einwendungen geflihrt. Nach § 114 Absatz 1 Gemeindeordnung (GemO) beschlieRt der Rat Uber die
Entlastung des Ortsblirgermeisters, der Beigeordneten, soweit diese den Ortsbiirgermeister vertreten
haben, sowie des Blirgermeisters und der Beigeordneten der Verbandsgemeinde, soweit diese den
Blrgermeister vertreten haben.

Beschluss:

Beschluss zu b)

Feststellung der Jahresergebnisse 2021 und 2022

Der Rat stellt die Jahresabschiiisse 2021 und 2022 fest.
Abstimmungsergebnis:
5 Ja-Stimmen

Beschluss zu c)

Erteilung der Entlastung flir die Haushaltsjahre 2021 und 2022

Der Rat erteilt die Entlastung fiir die Haushaltsjahre 2021 und 2022.
Abstimmungsergebnis:

3 Ja-Stimmen 2 Enthaltungen

TOP 6: Erneuerung StraBenschilder

Sachverhalt:

Inzwischen wurde eine Liste mit den StralRenschildern erstellt.

Es gibt zwei Moglichkeiten zur Erneuerung:
1. Ubernahme durch die Gemeindearbeiter durch Austausch zum neuen Bekleben durch eine Firma
2. Kauf neuer Schilder

Der Aufwand flir neue Schilder liegt bei 100 — 150 € / Schild, also gesamt ca. 12.00 € netto.

Beschluss:

Nach ausfiihrlicher Beratung wird Gber den Vorschlag abgestimmt, nur die schlechtesten Schilder (ca. 10)
zu erneuern und durch die Gemeindearbeiter tauschen zu lassen.
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Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen

Ja:5

TOP 7: Annahme von Zuwendungen
Vorlage: 1-0413/23/27-013

Sachverhalt:

Die Annahme und Einwerbung von Sponsoringleistungen, Spenden, Schenkungen und &hnlichen
Zuwendungen bedarf nach § 94 Absatz 3 GemO der Genehmigung durch den Gemeinderat, wobei die
genannte Vorschrift erst dann Anwendung findet, wenn die Zuwendung im Einzelfall eine Wertgrenze von

100 € Ubersteigt.

Zur Wahrung des Transparenzangebotes erfolgt die Beratung liber die Genehmigung solcher Zuwendungen
grundsatzlich in offentlicher Sitzung, es sei denn, dass der Geber aus berechtigtem Interesse um
vertrauliche Behandlung seines Namens gebeten hat.

Beschluss:

Der Ortsgemeinderat genehmigt die nachfolgende Spende/Zuwendung:

Art der
Zuwendung

Zuwendungsgeber

Eingang der
Zuwendung

Umfang der
Zuwendung

Zuwendungszweck

Geldspende

Forderverein Kultur-
und Brauchtumspflege
Oberehe-Stroheich
Vorsitzender:
Paul Heinz
Gartenstr 13
54578 Stroheich

17.07.2023

1.500,00 €

Kulturelle
Zwecke

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen
Ja: 4 Enthaltung: 1

TOP 8: Informationen des Ersten Beigeordneten

Sachverhalt:

Der Vorsitzende informiert (iber folgende Themen:

- Schreiben WhatsApp Gruppe wurde in beiden Orten verteilt

- mit der noch ausstehenden Schadensbestdtigung vom Hochwasser 2021 wurde durch die Fa.
Thelen nun begonnen
- beim kommunalen Klimaschutz und Innovationsprogramm KIPKI mdchte Oberehe-Stroheich sich
mit der Anfeuchtung der Kirche in Oberehe (Umriistung auf LED) bei der Verbandsgemeinde

bewerben

- Obereher Ralley findet am 02.09.2023 auf Wirtschaftswegen der Ortsgemeinde statt. In Stroheich
(Richtung Niederehe gibt es einen Zuschauerpunkt)
- das FuBballtor in Stroheich wird derzeit durch den Aktivtrupp wieder auf aufgearbeitet und findet
danach seinen neuen Platz auf dem Spielplatz

Niederschrift iber die 6ffentliche Sitzung des Ortsgemeinderates vom 17.08.2023

Seite 7von 8



- auf dem Oberehe Spielplatz wurde die Rutsche wegen Mangeln gesperrt. Mit einer Zimmerei
werden Ausbesserungen stattfinden.
- Alte Linde in Stroheich (Naturdenkmal) ist wieder stabilisiert (Uberprift und erneuert)

Fiir die Richtigkeit:

-

-----------------------------------------------------------------------

| Susanne Schardt-Heusler
(Vorsitzender) (Protokollfiihrerin)
1Y

&

Niederschrift Uiber die Gffentliche Sitzung des Ortsgemeinderates vom 17.08.2023 Seite 8 von 8



Ortsgemeinde Oberehe-Stroheich

Bebauungsplan "Ehemaliges Jagdhaus Stroheich”
I i

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO Neben sonstiger einschlagiger Literatur wird auf folgende Publikationen zur Versickerung verwiesen:
§5 BauNVO e Arbeitsblatt DWA-A 138: Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser. DWA Deutsche Vereinigung flir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
2 : e.V., vom April 2005
Dorfgebiete e Merkblatt DWA-M 153: Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen o DWA Deutsche Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V., August 2007.
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO e Bau- und Betrieb einer Regenwassernutzungsanlage ist dem Abwasserwerk vorher.
) D Baugrenze B HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN
) 1. Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 bzgl. des
P Sonstige Planzeichen Bodenabtrags und der Oberbodenablagerung.
2. Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beachten.
[:1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen 3. Fur die Bepflanzung der offentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des
AN Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Nachbarrechtsgesetzes fir Rheinland-Pfalz ,Grenzabstande fir Pflanzen® zu beachten.

4. Im Rahmen der Durchfiihrung von Baumalnahmen kénnen archaologische Funde (Keltengraber) zu
. Tage treten. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz
5 o Sonstige Darstellungen und sind bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie zu melden.

o 5. Sollten bei einem Bauvorhaben Indizien fir Bergbau auftreten, wird die Einbeziehung eines
Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung

Muhlenweg

joJ

Flurstlicksgrenze laut Kataster

- empfohlen.
o Flurstticksnummer laut Kataster 6. Bei Bepflanzungsmafinahmen sind die Richtlinien des DVGW, Techn. Mitteilungen GW 125 vom
Marz 1989 (siehe Anlage) zu beachten. Bei Baumen sind danach bei Abstadnden von Uber 2,50 m
63 F— 10— Bemallung von der Wasserleitung in der Regel keine Schutzmaflinahmen erforderlich.
59
64
Gebaude laut Kataster
M D 60 .
61
RZ - d -
GRz 06 8 ¢ ~ I Systemskizze
d 62
57 £
GH6,5m - d 66 0
© I Rechtsgrundlagen
® T / N\
! o
e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
y durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726) geandert worden ist
i Sffentliche siehe Textfestsetzungen ¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
d Wirtschaftsweg (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
e Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
o ° zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
e Landesbauordnung Rheinland -Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998 (GVBI.
I Nutzungsschablone (Beispiel) S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403)
e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
58 \ 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch Art. 14 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)
2 144 Art der baulichen MD e Landesgesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Nutzung 22.12.2015 (GVBI. S. 516), etzte berlicksichtigte Anderung: mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
o vom 27.03.2018 (GVBI. S. 55)
Grundflachenzahl ¢ Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274;
87 als Hochstmalk GRZ 0,6 - 20211 8. 123), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792)
geandert worden ist
I m G a Sse n g a rte n e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
) 8. Dezember 2022 geandert worden ist
. B e Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),
86 Gebaudehdhe GH 6.5 m i zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)
85 als Hochstmal} ’ e Landeskompensationsverordnung (LKompVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.06.2018 (GVBI.
S. 160)
e Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 12 des Gesetzes vom
20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1237) geandert worden ist
¥ . e Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), letzte
° I Bestandteile des Bebauungsplan beriicksichtigte Anderung: § 42 geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118)
e Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),
Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung M. 1:500 sowie den textlichen Festsetzungen. zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)
Die Begriindung ist beigefiigt. o Gemelndeordnung__Rhe_lnla_nd-P_faIz (GemO) in der F__assung der Beke_anntmachung vom 31.01.1994 (GVBI.
P S — S. 153), letzte bericksichtigte Anderung: zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.01.2022
140 (GVBI. S. 21)
R ¢ BundesfernstralRengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.06.2007 (BGBI. | S. 1206),
/ o é I TetheStsetzungen Bundesfernstrallengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das
o 4 zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2022 (BGBI. | S. 922) geandert worden ist
e LandesstralRengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.08.1977, letzte
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGESETZBUCH berlicksichtigte Anderung: zuletzt geandert durch § 84 des Gesetzes vom 07.12.2022 (GVBI. S. 413)
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
[ I I | — (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) jeweils in der zuletzt geltenden Fassung.

MD - Dorfgebiet gemaR § 5 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

Zulassig sind:
1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen I

Ubersichtskarte (ohne MaRstab)

und Wohngebaude,

P di 2. Kleinsiedlungen einschliellich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgarten und
angrundiage landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

3. sonstige Wohngebaude,
Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz 4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse.
(Zustimmung vom 15. Oktober 2002) ©Geobasis-DE/LvermGeoRP Dezember 2022. Ausnahmsweise zulassig sind:
1. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Die Planunterlage erfullt die Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung. Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,
I Verfahrensvermerke 4. Gartenbaubetriebe.
Unzulassig sind:
1. Tankstellen,
2. Vergniugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2.
. 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Aufstellungsbeschluss Offenlegung und Beteiligung der Satzungsbeschluss (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO)
Behorden
Hoéhe baulicher Anlagen
Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Oberehe-Stroheich | D ie ser vorhabenbezogene Bebauungsplanentwurf | Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Oberehe-Stroheich Die Héchstgrenzen der Gebaudehdhen werden wie folgt festgesetzt: Firsthdhe (héchster Teil der
hat am 28.09.2022 gemaR § 2 (1) BauGB die Aufstellung | einschlieRlich der Testfestsetzungen hat mit der | hat am . den vorhabenbezogenen Dachflache) max. 6,50 m. Die Hohe wird stets zwischen dem Schnittpunkt der Auflenwand und der
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 'ehemaliges | Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines | Bebauungsplan 'ehemaliges Jagdhaus Stroheich' gem. Oberkante First (Firsth6he) und dem jeweils zugehdrigen unteren MalRbezugspunkt gemessen.
i?ﬁ‘];jtgﬂEigsbescﬁraoszelcr\:vurde bae;chlossen. Dli: Monats in der Zeit vom __. . bis einschlieBlich | §24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz und gem. Als unterer MaRbezugspunkt gilt der angrenzende erschlieRende Wirtschaftsweg in Wandmitte.
- oS e __.__.____zujedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. | § 10 (1) BauGB als Satzung .. .. B
Mitteilungsblatt ortsiiblich bekannt gemacht. Ort und Dauer der Auslegung wurden am .. mit iNB&Lé;VI\;ﬁISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN UND STELLUNG DER BAU-LICHEN
e Wil s (§9 Abs. 1 Nr 2 BauGB i.m.§ 23 BauNVO)
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1 ERFORDERNIS DER PLANUNG

Die Ortsgemeinde Oberehe-Stroheich stellt flir den Bereich ,ehemlagies Forsthaus Stroheich’
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf, um auf der Parzellen 58/1 der Flur 8 die bau-
rechtliche Nutzung abschlieRend zu regeln.

Auf dem Grundstiick befindet sich das ehemalige Jagdhaus, eine Garage und Nebengebaude
welche nunmehr privat genutzt werden.

Das v.g. Grundstiick liegt im Aufdenbereich der Ortsgemeinde ObereheStroheich.

Das Gebaude wurde Anfang der 1960er Jahre als Jagdhaus (mit Garage) genehmigt. Fur das
Nebengebdude bestand keine Baugenehmigung.

Das Nebengebaude wurde durch die Flut im Juli 2021 so stark beschadigt, so dass dieses an
gleicher Stelle neu aufgebaut wurde. In dieses Gebaude sollen neben einer neuen
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Heizungsanlage, welche auch das Haupthaus mitversorgt, auch Schlafrdume fir Familienange-
hérige und Gaste errichtet werden.

Nicht zulassig soll die Fremdvermietung fur Feriengaste im Sinne eines gewerblichen Beher-
bergungsbetriebes bzw. einer Ferienwohnung sein.

Damit die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Genehmigungsfahigkeit bzw. Re-
alisierung des geplanten Nebengebaudes geschaffen werden kénnen, hat die Grundsticksei-
gentimerin die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bei der Gemeinde be-
antragt.

Der Ortsgemeinderat Oberehe-Stroheich hat in seiner Sitzung am 28.09.2022 seine Zustim-
mung hierzu erteilt und den Aufstellungsbeschluss flir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~.ehemaliges Jagdhaus Stroheich" gefasst.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll der Planbereich einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung zugefihrt werden. Gleichzeitig stellt der Plan die Grenze der baulichen
Entwicklung fir den Planbereich dar.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist aus der Planzeichnung im Malstab 1:500 zu ent-
nehmen. Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 450 m2.

Die geplante Erweiterungsflache ist im Flachennutzungsplan (FNP) der Verbandsgemeinde Ge-
rolstein als "Flache fir die Landwirtschaft" dargestellt. Im Rahmen der nachsten Fortschreibung
des Flachennutzungsplans ware diese Flache als Mischbauflache bzw. Grinflache in den FIa-
chennutzungsplan zu Gbernehmen.

Die verkehrliche ErschlieRung ist tber die Verlangerung der Stralde ,Im Gassengarten® gewahr-
leistet.
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2 LAGE IM RAUM

Abbildung 1: Quelle Top 50

Das Plangebiet befindet sich westlich der Ortslage Stroheich.

TSR g e

[ Geltungebereich Bebauungsplan Ehemaliges Jagdhaus Stroheich
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Abbildung 2: Luftbild, Google Maps
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3 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGSEBENEN

Nachfolgend werden die Ubergeordneten regionalen Planungen und Schutzgebiete im naheren
und weiteren Umfeld des Projektgebietes dargestellt.

3.1 LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM (LEP) IV

Das Landesentwicklungsprogramm LEP IV trat am 25. November 2008 in Kraft. Es setzt Ziele
und Grundsatze fir die raumliche Entwicklung des Landes und seiner Teilraume. Das Plange-
biet liegt in einen bedeutsamen Bereich fir Erholung und Tourismus sowie fur Grundwasser-
schutz am Rand eines Gebietes mit besonderer Bedeutung flir die Landwirtschaft. Weitere flr
das Plangebiet relevanten Inhalte des LEP IV sind nachfolgend kurz zusammengefasst:

e Raumstrukturgliederung: landlicher Bereich mit disperser Siedlungsstruktur
e Biotopverbund: Keine Betroffenheit flir das Plangebiet
o Forstwirtschaft: Keine Betroffenheit fur das Plangebiet

Das Landesentwicklungsprogramm mit seinen drei Teilfortschreibungen formuliert fir den Be-
reich Erholung und Tourismus folgende wesentlichen Grundsatze (G) und Ziele (Z):

Erholung und Tourismus

G133: ,Die Moglichkeiten der naturnahen Erholung sollen unter Einbeziehung des landschaft-
lich und geowissenschaftlich orientierten Tourismus fortentwickelt und die touristischen Belange
alterer Menschen verstarkt berticksichtigt werden.”

Z134: ,Die Erholungs- und Erlebnisraume sowie die landesweit bedeutsamen Bereiche flr Er-
holung und Tourismus bilden gemeinsam eine Grundlage fiir die Ausweisung von Vorrang- und
Vorbehaltsgebieten der regional bedeutsamen Gebiete fur Erholung und Tourismus.*

G135: ,Fuir Teilrdume mit besonderem Freizeit- und Erholungswert sollen gebietsbezogene Ge-
samtkonzepte erarbeitet werden, die auf eine starkere Kooperation der zugehérigen Gemeinden
im Freizeitbereich abstellen und die durch die Bauleitplanung entsprechend abgesichert werden
sollen.”
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Abbildung 3: Das Plangebiet als rote Markierung im Ausschnitt aus dem LEP.1

3.2 RAUMORDNUNGSPLAN

Das Plangebiet gehért zum Raumordnungsplan Region Trier. Es liegt innerhalb eines Schwer-
punktbereiches der fiir Landwirtschaft. Der Neuentwurf von 2014 nennt es jedoch bereits als
Siedlungsbereich.

" Quelle: https://extern.ris.rlp.de/
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Abbildung 4: Auszug aus dem Raumordnungsplan2

3.3 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan der VG Hillesheim stellt fir den Bereich als Aul3enbereich dar.

2 Quelle: https://www.plg-region-trier.de/index.php/materialien/regionalplan
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Fldachennutzungsplan, VG Hillesheim

4 GRUNDZUGE DER PLANUNG

4.1 Angewandte Planungsgrundsatze

Die Planungen gehen von folgenden Grundsatzen aus:

¢ Die Satzung soll insbesondere den Anbau eines Heizungsgebaudes auf dem definierten
Grundstucksbereich regeln.

¢ Die Planung soll dazu beitragen, dass eine geordnete stadtebauliche Entwicklung er-
reicht wird.

e Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll die bauliche und sonstige Nutzung im Plan-
gebiet umfassend regeln;

¢ eine menschenwlrdige Umwelt sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen schiitzen
und entwickeln;
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e im gesamten Plangebiet sowie in dessen Umgebung Lebensbedingungen schaffen, die
den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse entspre-
chen;

e einen schonenden Umgang mit Grund und Boden gewahrleisten und Flachen, die der-
zeit unversiegelt sind, nur in unbedingt notwendigem Umfang flir eine Bebauung und
Versiegelung in Anspruch nehmen sowie

e Beeintrachtigungen, die durch die Planung entstehen kdnnen, soweit wie moglich ver-
meiden und nicht vermeidbare Beeintrachtigungen vermindern und ausgleichen.

5 GRUNDZUGE DER PLANUNG

5.1 Stadtebauliches Konzept

Die Ortsgemeinde Oberehe-Stroheich mdchte im Bereich der Verlanderung der Stralle ,Im Gas-
sengarten® ein konkretes Bauvorhaben ermdglichen und gleichzeitig die baulichen Entwick-
lungsmaoglichkeiten in dieser Richtung begrenzen.

Neben der Schaffung von Anbaumaéglichkeiten zur besseren Nutzung des Grundstlickes, wird
auch die sonstige Grundstticksnutzung abschlieRend geregelt.

5.2 Verkehr
Der Planbereich ist Gber die Stralle ,Im Gassengarten® an den Uberdrtlichen Verkehr angebun-
den.

5.3 Grinordnung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Erfassung und Bewertung von
Natur und Landschaft (als Teil der Umweltbelange) und der Auswirkungen der Planung auf
diese gemal’ § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, vorgenommen.

Zielvorstellungen im Plangebiet
Mit der vorgesehenen stadtebaulichen Entwicklung greift die Ortsgemeinde auf bereits bebaute
Bereiche zuriick. Folgende grundsatzlichen landespflegerischen Zielvorstellungen lassen sich
in der Bauleitplanung umsetzen:

e Erhalt / Neuanlage von Dauerstrukturen,
¢ Entwicklung einer maRig artenreichen Glatthaferwiese

5.3.1 BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Bei weiten Teilen des Plangebietes handelt es sich um bereits bebaute und verdichtete Flachen.
Das Niederschlagsbewasserungskonzept sieht vor, dass samtliche Niederschlage zurickgehal-
ten bzw. versickert werden.

Nach Mitteilung und Auswertung mdéglicher umweltrelevanter Belange erfolgt die abschlieende
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6 BEGRUNDUNG DER PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLI-
CHEN FESTSETZUNGEN

6.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Im Bebauungsplangebiet wird als Art der baulichen Nutzung ein Dorfgebiet (MD) gemaR § 5
BauNVO festgesetzt.

Nach der Zweckbestimmung des Absatzes 1 dienen § 5 Dorfgebiete der Unterbringung der Wirt-
schaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von
nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebie-
tes dienenden Handwerksbetrieben. Auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Be-
triebe einschlieBlich ihrer Entwicklungsmadglichkeiten ist vorrangig Ruicksicht zu nehmen.

Zulassig sind:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Woh-
nungen und Wohngebaude,
2. Kleinsiedlungen einschliel3lich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und land-

wirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

3. sonstige Wohngebaude,

4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeug-
nisse.

Ausnahmsweise zulassig sind:

1. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

2. sonstige Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fur értliche Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-

che und sportliche Zwecke,
4, Gartenbaubetriebe.

Unzuldssig sind:
1. Tankstellen,
2. Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2.

Fir die unzulassigen Nutzungsarten gilt, dass sie sich nicht in die beabsichtigte Eigenart und
Struktur des Plangebiets einfligen. Dies liegt zum einen in der Erhdhung des Verkehrsaufkom-
mens sowie an dem erhéhten Flachenbedarf dieser Einrichtungen.

Auch Vergnigungsstatten sind nicht zulassig, da dadurch sowohl Stérungen zur geplanten Nut-
zung als auch zur vorhandenen Wohnnutzung zu erwarten sind. Sonstige Gewerbebetriebe
werden ausnahmsweise zugelassen, so dass im Einzelfall eine besondere Prifung des Betrie-
bes und seiner Stérwirkungen auf angrenzende Nutzungen erfolgen missen.

6.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) ermdglicht im Bebauungsplan einen Beitrag zur
Begrenzung der Bodenversiegelung zu leisten.
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Der gewahlte Orientierungswert raumt den klinftigen Bauherrn einen gewissen Spielraum bei
der Gestaltung ihres Baukdrpers ein und ist auch aus stadtebaulicher Sicht vertretbar, weil ein
Beitrag zur Minimierung des Versiegelungsgrades geleistet wird.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die Grundflachenzahl auf 0,6 festgesetzt.

Dartber hinaus ist im Dorfgebiet die Zahl der Vollgeschosse auf | festgesetzt worden. Dieser
Wert orientiert sich an der vorhandenen Bebauung.

Die Hohe baulicher Anlagen wird durch Festsetzung der maximalen Firsthdhe definiert.
Im MD ist die Firsthéhe auf 6,50 m festgesetzt. Die unteren Bezugspunkte stellen das natirliche
Gelandeniveau dar.

6.3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE UND BAUWEISE
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im MD in Anlehnung an das projektierte Vorhaben
mit geringen Spielraumen festgesetzt.

6.4 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Der landschaftsékologische Kompensationsbedarf eines Eingriffs leitet sich aus dem Umfang
des Eingriffs sowie anrechenbarer Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen ab. In Rhein-
land-Pfalz wird der Kompensationsbedarf in der Regel anhand des ,Praxisleitfaden zur Ermitt-
lung des Kompensationsbedarfes in Rheinland-Pfalz* von Mai 2021 ermittelt. Dieser baut auf
ein standardisiertes Bewertungsverfahren bei dem sowohl die schwere der Beeintrachtigung als
auch der Wert der einzelnen Biotope vor und nach dem Eingriff mit einbezogen werden.

Das das wiederaufzubauende Gebaude nicht genehmigt war, wird davon ausgegangen, dass
vorher dort auch Ziergarten war und die Kompensation fiir die Versiegelung dessen berechnet.
Im vorliegenden Fall besteht ein Kompensationsbedarf. Es sollen auf den Parzellen Gemarkung
Oberehe, Flur 5, Flurstiick 11 sowie Gemarkung Stroheich, Flur 8, Flurstiick 14/2 entlang der
benachbarten Wirtschaftswege je zwei Wildobstbaume (insgesamt 4 Stlick) gepflanzt werden.
Dies soll zu einer Aufwertung dieser Flachen mit einer Verbesserung von Leitstrukturen fur z.B.
Fledermause und einer Verbesserung der Bodenqualitat fihren.

7 AUSFUHRUNGEN ZUR TECHNISCHEN INFRASTRUKTUR

71 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an das oértliche Netz sichergestellt.

7.2 Abwasser
Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an dem 6rtlichen Netz.

7.3 Stromversorgung
Die Versorgung des Plangebiets mit Strom ist gewahrleistet.

7.4 Telekommunikation
Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationseinrichtungen ist durch Anschluss an
das vorhandene Netz gesichert.
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8 BODENORDNUNG

Eine Bodenordung ist nicht erforderlich, da der Bauherr das Grundstlick besitzt.

9 FACHBEHORDLICHE HINWEISE

9.1 Landesamt flir Denkmalpflege, Abt. Archaologische Denkmalpflege, Koblenz

Im Rahmen der Durchfihrung von Baumafinahmen kénnen archaologische Funde zu Tage tre-
ten. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz und
sind bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz zu melden.
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10 TEXTFESTSETZUNGEN

TEIL A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGESETZBUCH
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MD - Dorfgebiet gemaR § 5 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

Zulassig sind:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Woh-
nungen und Wohngebaude,
2. Kleinsiedlungen einschliel3lich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und land-

wirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,
3. sonstige Wohngebaude,

4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeug-
nisse.

Ausnahmsweise zulassig sind:

1. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

2. sonstige Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fur értliche Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-

che und sportliche Zwecke,
4. Gartenbaubetriebe.
Unzulassig sind:
1. Tankstellen,
2. Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen

Die Hochstgrenzen der Gebaudehdhen werden wie folgt festgesetzt: Firsthdhe (hdchster Teil
der Dachflache) max. 6,50 m. Die Hohe wird stets zwischen dem Schnittpunkt der AuRenwand
und der Oberkante First (Firsthdhe) und dem jeweils zugehoérigen unteren MaRbezugspunkt ge-
messen.

Als unterer MalRbezugspunkt gilt der angrenzende erschlieRende Wirtschaftsweg in Wandmitte.

3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN UND STELLUNG DER BAU-LI-
CHEN ANLAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Bau-
grenzen gemafl § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. Die Grundflachenzahl (GRZ) ist auf 0,6 festge-
setzt.
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4 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
KompensationsmaRnahme (K)

Externe MaBnahme 1 (K1): Pflanzen von 4 Wildobstbaumen

Die MaRnahme findet statt auf den Parzellen Gemarkung Oberehe, Flur 5, Flurstick 11 sowie
Gemarkung Stroheich, Flur 8, Flurstliick 14/2 entlang der benachbarten Wirtschaftswege. Hier
sind je Flache zwei Wildobstbaume zu pflanzen.

e Folgende Straucher und Baume eignen sich fir die beschriebene Mallnahmen. Diese
Auswahl dient der Orientierung und kann um Arten erweitert werden, die vergleichbare
Qualitat und Eignung haben:

Malus sylvestris - Holz-Apfel

Cornus mas — Kornelkirsche

Corylus avellana — Haselnuss

Prunus Avium — Vogelkirsche

Pyrus pyraster — Wildbirne

Juglans regia - Walnuss

Sambucus nigra - Holunder

Prunus spinosa - Schlehe
+ Sorbus aria- Mehlbeere

¢ Die Baume muissen nach Anpflanzung eine Stammhdéhe von mindestens 1,60 m auf-
weisen

o Der Baumabstand muss 10-15 Meter betragen

¢ Die Baume sind mit Stammhosen/ Kaninchenschutz gegen Wildverbiss zu schiitzen

o Die gepflanzten Geholze sind artgerecht zu unterhalten und ausgefallene Pflanzen sind
Zu ersetzen

Umsetzungszeitraum der MaBnahmen

a) K1: In der nachsten Pflanzperiode nach Satzungsbeschlul des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans.

5 Regenwasserbewirtschaftung (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und
§ 2 Abs. 2 Landeswassergesetz)

Eine o6ffentliche Niederschlagswasserbeseitigung wird flr das Plangebiet nicht vorgesehen.

Das anfallende Niederschlagswasser ist dort selbst durch private ausreichend dimensionierte Riick-
halte-, Versickerungs- oder Nutzungseinrichtungen zu bewirtschaften. Dies kann entsprechend der
festzustellenden Versickerungseigenschaften des Untergrundes z. B. durch Mulden, Rigolen oder
unterirdische Versickerungsbldcke erfolgen. Eine Beeintrachtigung Dritter ist zu vermeiden.

C HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1 Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausflihrungen zum Vorgehen enthalt die
DIN 18915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberbodenablagerung.

WEST-STADTPLANER
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2 Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu

beachten.
3 Fir die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des
Nachbarrechtsgesetzes flir Rheinland-Pfalz ,Grenzabstande flr Pflanzen‘ zu beachten.
4 Im Rahmen der Durchflihrung von Baumafinahmen kénnen archaologische Funde (Kel-

tengraber) zu Tage treten. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmal-
schutz- und -pflegegesetz und sind bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Landesarchaologie zu melden.

5 Sollten bei einem Bauvorhaben Indizien fur Bergbau auftreten, wird die Einbeziehung
eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrundunter-
suchung empfohlen.

11 FLACHENBILANZ

Durch die Anderung werden ca. 190 m? Flachen als bebaubare Grundstiicksflache festgesetzt.

aufgestellt im Auftrag der Ortsgemeinde Oberehe-Stroheich durch

Ulmen, Juni 2023

Oberehe-Stroheich, den . .
Ortsgemeinde Oberehe-Stroheich

gez. (DS)

(Dominik Kaiser)
|. Beigeordneter

WEST-STADTPLANER
WALDSTR. 14 56766 ULMEN TELEFON 02676 9519110
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4 EINFUHRUNG

4.1 Vorhaben

Die Eigentimerin des Grundstiickes in der Gemarkung Stroheich, Flur 8, Flurstiick 58/1
beabsichtigt, das im letzten Jahr durch die Flut stark beschadigte Nebengebaude an gleicher
Stelle neu aufzubauen. Das Nebengebaude wurde durch die Flut im Juli 2021 so stark
beschadigt, so dass dieses an gleicher Stelle neu aufgebaut wurde. In dieses Gebaude sollen
neben einer neuen Heizungsan-lage, welche auch das Haupthaus mitversorgt, auch
Schlafrdume fir Familienangehdrige und Gaste errichtet werden.

Nicht zulassig soll die Fremdvermietung fir Feriengaste im Sinne eines gewerblichen Beher-
bergungsbetriebes bzw. einer Ferienwohnung sein.

Das betroffene Grundstiick liegt im AuRenbereich der Ortslage Stroheich. Das Wohngebaude
(ehemaliges Jagdhaus) wurden Anfang der 1960er Jahre mit einer Garage genehmigt. Fir
das Nebengebaude ist eine Baugenehmigung nicht nachweisbar, weshalb der
Bestandsschutz gemaR § 35 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) hier nicht greift. Um Baurecht zu
schaffen, ist daher die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemaf § 12
BauGB erforderlich. Um den Belangen des Naturschutzes gerecht zu werden, wird im Rahmen
dessen ein Fachbeitrag Naturschutz gefordert.

Im vorliegenden Umweltbericht mit intergriertem Fachbeitrag Naturschutz wird geprift, ob
durch das Vorhaben eine Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange hervorgerufen werden kann,
insbesondere Belange des Naturschutzes und der Landespflege. Es werden die Auswirkungen
auf die Schutzgliter Boden, Flache und Wasser, Flora und Fauna, Klima und Luft,
Landschaftsbild, Mensch und Erholung, Kultur und Sachguter sowie deren Wechselwirkungen
untersucht, die Erheblichkeit des Eingriffs ermittelt und entsprechende MaRnahmen abgeleitet.
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7 Geltungebereich Bebauungsplan Ehemaliges Jagdhaus Stroheich
0 10 20 30 40 50m
I T

Abbildung 1: Der Geltungsbereich der Planung."

4.2 Rechtliche Grundlagen

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird in § 18 Abs.1 aufgefihrt: ,Sind auf Grund der
Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von Satzungen
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zu entscheiden.“ Die hier genannten Eingriffe in Natur und Landschaft
werden in § 14 BNatSchG als ,Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen koénnen“ definiert. Die Aufstellung eines
Bebauungsplans oder wie hier einer Erganzungssatzung kann zu diesem Tatbestand flhren.
Zur Beachtung der Belange des Umweltschutzes sind im Baugesetzbuch (BauGB) in § 1 Abs.
6 Nr. 7 sowie § 1a, § 2 Abs. 4 und § 2a die Grundlagen verankert.

In § 1 Abs. 6 Nr. 7 ist festgelegt: Bei der Aufstellung der Bauleitplane/Satzungen sind
insbesondere zu bericksichtigen:

“...die Belange des Umweltschutzes, einschlielBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

1 Quelle: QGIS + Lanis
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b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgdter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschllissen der Europaischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten
werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d.”

In § 1a BauGB ist Folgendes aufgeflihrt:

“Abs.1: Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die nachfolgenden Vorschriften zum
Umweltschutz anzuwenden.

Abs. 2: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; ...

Abs. 3: Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des  Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen, in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz)
sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berucksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch
geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den § 5 und 9 als Flachen oder
Maflinahmen zum Ausgleich. ...*

In § 2 Abs. 4 BauGB ist erganzt: “Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a wird eine Umweltprifung durchgeflihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden; die Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden. Die Gemeinde legt dazu fir
jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange
fur die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach
gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt
und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berlcksichtigen. Wird eine
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Umweltprifung fir das Plangebiet oder fir Teile davon in einem Raumordnungs-,
Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefuhrt, soll die Umweltprifung in
einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefihrten Bauleitplanverfahren auf
zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden. Liegen
Landschaftsplane oder sonstige Plane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g vor, sind deren
Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltpriifung heranzuziehen.”

In § 2a BauGB ist weiterhin festgelegt: “Die Gemeinde hat im Aufstellungsverfahren dem
Entwurf des Bauleitplans eine Begrindung beizufligen. In ihr sind entsprechend dem Stand
des Verfahrens

1. Die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und

2. In dem Umweltbericht nach der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch die auf Grund
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begrindung.”

Im Umweltbericht mit intergriertem Fachbeitrag Naturschutz werden die Belange von Natur
und Landschaft, die im Rahmen dieses Umweltberichtes gefordert werden, abgehandelt.
Relevant flir den vorliegenden gutachterlichen Umweltbericht mit intergriertem Fachbeitrag
sind mogliche Eingriffe in den Bodenhaushalt, den Wasserhaushalt, das Landschaftsbild, Tiere
und Pflanzen und ihre Lebensraume sowie das ortliche Klima. Es wird zusatzlich in einem
eigenen Kapitel eine artenschutzrechtliche Potentialanalyse durchgefuhrt. Diese soll klaren,
ob die Planumsetzung das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG erwarten
lasst. Kann dies im Vorfeld nicht ausgeschlossen werden, miuissen vertiefende
Untersuchungen erfolgen und eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt
werden.

Sollte sich im Zuge der Bearbeitung oder des Verfahrens herausstellen, dass eine
tiefergehende artenschutzrechtliche Prifung erforderlich wird, ist diese nachtraglich zu
beauftragen.

4.3 Methodik

Im vorliegenden Umweltbericht mit intergriertem Fachbeitrag Naturschutz wird gepruft, ob
durch das Vorhaben eine Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange hervorgerufen werden kann,
insbesondere Belange des Naturschutzes und der Landespflege. Es werden die Auswirkungen
auf die Schutzgiter Boden, Flache und Wasser, Flora und Fauna, Klima und Luft,
Landschaftsbild, Mensch und Erholung, Kultur und Sachguter sowie deren Wechselwirkungen
untersucht, die Erheblichkeit des Eingriffs ermittelt und, falls notwendig, Vorsorge- und
Kompensationsmafnahmen formuliert.

Im ersten Schritt erfolgt eine Bestandserfassung und Bewertung des aktuellen Zustandes der
Schutzglter. Grundlage hierfiir ist neben der Auswertung bereits vorhandener Daten eine
flachendeckende Biotoptypenkartierung, die im Februar 2023 durchgefihrt wurde. Hierbei
wurden auch Habitat/Lebensraumstrukturen erfasst und bewertet, auf Grundlage derer
potenzielle Artvorkommen prognostiziert werden kénnen. Auf Grund der parkartigen Anlage
des Flurstickes konnte dies auch im Winter geschehen. AnschlieBend werden die
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grundsatzlichen Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft bzw. die einzelnen
Schutzglter aufgefiihrt, Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmalRnahmen
formuliert und abschlieRend werden die zu erwartenden Beeintrachtigungen unter
Berticksichtigung der MaRnahmen bewertet.

Die Methodik zur Durchfiihrung der Artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse wird in Kapitel 9
beschrieben.

4.4 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Bei der Abgrenzung des Untersuchungsgebietes missen alle voraussichtlich betroffenen
Schutzgliter und Funktionen berlcksichtigt werden. Der Gesamtuntersuchungsraum
beinhaltet den Vorhabensort (alle direkt beanspruchten Flachen) und den Wirkraum (alle
Flachen, die indirekt durch anlage-, bau- und betriebsbedingte Auswirkungen betroffen sein
kénnen) (GUNNEWIG et al. 2007). Der Wirkraum und damit auch die GroRe des
Untersuchungsgebietes hangen von der Intensitat der Wirkungen ab, von der Empfindlichkeit
der betroffenen Schutzgiter und der Ausbreitungsfahigkeit potenziell betroffener Arten. Fr
die verschiedenen Schutzgiter kénnen unterschiedliche Abgrenzungen notwendig werden, so
kann die Bewertung der Bodenfunktion und der Grundwasserverhaltnisse auf den Ort des
Vorhabens beschrankt bleiben, wahrend beispielsweise Tierarten ggf. Gber den Vorhabensort
hinausgehend betrachtet werden miissen (GUNNEWIG et al. 2007).

Hinsichtlich der bestehenden Vorbelastung (Nutzung als Garten/Park mit Jagdhaus) und der
geringen GroflRe des Vorhabens ist der Wirkraum hier auf die Planfliche und ggf. die
unmittelbar anschlieBenden Flachen begrenzt.

5 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN UND SCHUTZGEBIETE

Nachfolgend werden die Ubergeordneten regionalen Planungen und Schutzgebiete im
naheren und weiteren Umfeld des Projektgebietes dargestellt.

5.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP) IV

Das Landesentwicklungsprogramm LEP |V trat am 25. November 2008 in Kraft. Es setzt Ziele
und Grundsatze fir die raumliche Entwicklung des Landes und seiner Teilrdume. Das
Plangebiet liegt in einen bedeutsamen Bereich flr Erholung und Tourismus sowie flr
Grundwasserschutz am Rand eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fir die
Landwirtschaft. Weitere fir das Plangebiet relevanten Inhalte des LEP IV sind nachfolgend
kurz zusammengefasst:

e Raumstrukturgliederung: landlicher Bereich mit disperser Siedlungsstruktur
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¢ Biotopverbund: Keine Betroffenheit flir das Plangebiet
o Forstwirtschaft: Keine Betroffenheit fiir das Plangebiet

Das Landesentwicklungsprogramm mit seinen drei Teilfortschreibungen formuliert fiir den
Bereich Erholung und Tourismus folgende wesentlichen Grundsatze (G) und Ziele (2):

Erholung und Tourismus

G133: ,Die Moglichkeiten der naturnahen Erholung sollen unter Einbeziehung des
landschaftlich und geowissenschaftlich orientierten Tourismus fortentwickelt und die
touristischen Belange alterer Menschen verstarkt berlcksichtigt werden.*

Z134: ,Die Erholungs- und Erlebnisrdume sowie die landesweit bedeutsamen Bereiche fur
Erholung und Tourismus bilden gemeinsam eine Grundlage fir die Ausweisung von Vorrang-
und Vorbehaltsgebieten der regional bedeutsamen Gebiete flr Erholung und Tourismus.*

G135: ,Fur TeilrAume mit besonderem Freizeit- und Erholungswert sollen gebietsbezogene
Gesamtkonzepte erarbeitet werden, die auf eine starkere Kooperation der zugehdérigen
Gemeinden im Freizeitbereich abstellen und die durch die Bauleitplanung entsprechend
abgesichert werden sollen.”

Abbildung 2: Das Plangebiet als rote Markierung im Ausschnitt aus dem LEP.?

5.2 Raumordnungsplan

Das Plangebiet gehort zum Raumordnungsplan Region Trier. Es liegt innerhalb eines
Schwerpunktbereiches der fir Landwirtschaft. Der Neuentwurf von 2014 nennt es jedoch
bereits als Siedlungsbereich.

2 Quelle: https://extern.ris.rip.de/
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Abbildung 3: Auszug aus dem Raumordnungsplan®

5.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der VG Hillesheim stellt fir den Bereich als AuRenbereich dar.

3 Quelle: https://www.plg-region-trier.de/index.php/materialien/regionalplan

11
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan, VG Hillesheim

5.4 Planung vernetzter Biotopsysteme

Die Planung vernetzter Biotopsysteme (PVB) beschreibt das Plangebiet als Siedlungsflache.

Es sind keine Entwicklungs- oder Erhaltungsziele angegeben. Umliegend finden sich Flachen
zur Entwicklung Magerer Wiesen und Weiden mittlerer Standorte.
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Abbildung 5: Ausschnitt der Planung vernetzter Biotopsysteme.*

Siedlungsflache

5.5 Schutzgebiete, Schutzobjekte und Biotope
Das Plangebiet liegt im Naturpark Vulkaneifel ( NTP-7000-008). Weitere Schutzgebiete sind
von der kleinrdumigen Planung nicht betroffen.

Von der Planung sind laut Biotopkataster keine geschitzten Biotope betroffen.

6 DAS PLANGEBIET

Das Anderungsgebiet liegt nordwestlich des Ortsrands der Gemeinde Stroheich. Es umfasst
einen ca. 449,5 m? grof3en Bereich des Flurstiicks 58/1, Flur 8 Gemarkung Stroheich. Es ist
Uber den Weg ,Im Gassengarten zu erreichen

Nachfolgend werden die naturrdumliche Gliederung, die heutige potenziell natirliche
Vegetation sowie die aktuelle Bestandssituation der einzelnen Schutzguter dargestellt. Die

4 Quelle: https://map-final.rlp-umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=vbs
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Schutzglter Flora und Fauna werden im Kapitel 9 (Artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse)
genauer betrachtet.

6.1 Naturraumliche Gliederung

Das Projektgebiet liegt in der Grofllandschaft Osteifel im Landschaftsraum Dockweiler
Vulkaneifel. Die Dockweiler Vulkaneifel schlief3t sich dstlich der Kyll an die Kyll-Vulkaneifel an.
Das devonische Grundgebirge ist weitgehend durch vulkanische Basalt- und Lavakegel, die
bis 650 m U.NN aufragen, sowie durch Lavastréme und Tuffablagerungen berdeckt. Teilweise
sind die vulkanischen Oberflachenformen durch Gesteinsabbau tberpragt.

Die Landschaft ist durch zahlreiche kleine, reich verastelte Gewasser und Trockentaler
zergliedert, die die Einheit durchziehen. Der Dreiser Weiher stellt einen Maarkessel dar und
ist durch Entwasserung heute ein Trockenmaar. Bei weiteren talschlussahnlichen runden
Hohlformen handelt es sich vermutlich ebenfalls um trockengefallene Maare.

Die Dockweiler Vulkaneifel besitzt Giberwiegend Offenlandcharakter mit ausgeglichener Acker-
Grinland- Verteilung. Die wenigen Laubwaldbestande befinden sich hauptsachlich auf den
vulkanischen Kuppen und entlang steiler Maarhange.

In den Offenlandbereichen sind neben intensiv genutztem Griinland auch historische
Nutzungsformen wie Heiden und Magergrinland an den Vulkanhangen und auf Hohenlagen
sowie Halbtrockenrasen auf Dolomitgestein an Talhdngen noch relativ grof3flachig verbreitet.
In Folge von Nutzungsaufgabe sind sie jedoch zunehmend durch Verbuschung gepragt. Auf
den Maarbdden und in den Bachauen sind Feuchtwiesen, GroRRseggenriede und Rdhrichte
haufig.

Die ehemals kleinen Haufendorfer sind in juingerer Zeit deutlich gewachsen, weshalb sich der
urspringlich doérfliche Charakter nur noch in den Ortskernen widerspiegelt. Als bedeutsames
Einzelbauwerk ist die Dreiser Miihle besonders hervorzuheben. Das Werk der Nurburg-Quelle
im Dreiser Weiher dominiert das Landschaftsbild des Maarkessels.

6.2 Biotoptypen, Flora und Fauna

Fir die Bestandserfassung der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen, wurde am
01.02.2023 eine Biotoptypenkartierung nach der ,Biotopkartieranleitung fir Rheinland-Pfalz"
durchgeflhrt.

Die Planflache stellt als parkartiger Ziergarten mit gréRtenteils gebietsfremden Biischen und
Baumen dar (HJ1) wahrend innerhalb des Baufensters das Jagdhaus mit Nebengebaude und
versiegelte Flache wo das neue Gebaude (HN1) hin soll vorherrschen.

Die kartierten Biotoptypen werden nach BIERHALS et al. (2004) im Hinblick auf den Arten- und

Biotopschutz unter Beurteilung ihrer Naturndhe, Seltenheit und ihrer Lebensraumeignung fur
Tier- und Pflanzenarten in finf Wertstufen eingeteilt:
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Wertstufe | (von geringer Bedeutung): Intensiv genutzte und artenarme Biotope
(z.B. artenarme, mit Herbiziden behandelte Ackerflachen, Grinanlagen, bebaute
Bereiche).

Wertstufe Il (von allgemeiner bis geringer Bedeutung): Stark anthropogen
gepragte Biotope, die noch eine gewisse Bedeutung als Lebensraum fiir wildlebende
Tier- und Pflanzenarten aufweisen (z.B. intensive genutztes Dauergrinland).
Wertstufe Ill (von allgemeiner Bedeutung): starker durch Land- oder
Forstwirtschaft gepragte Biotope, extensiv genutzte Biotope auf anthropogen stark
veranderten Standorten oder junge Sukzessionsstadien.

Wertstufe IV (von besonderer bis allgemeiner Bedeutung): Struktur- und
artenarmere Auspragungen von Biotoptypen der Wertstufe V, mafig artenreiches
Dauergrinland oder standorttypische Geholzbiotope des Offenlandes.

Wertstufe V (von besonderer Bedeutung): Gute Auspragungen der meisten
naturnahen oder halbnattrlichen Biotoptypen, v.a. FFH-Lebensraumtypen und/oder
gesetzlich geschitzte Biotoptypen, vielfach auch Lebensraum gefahrdeter Arten.

Die Planflache ist der Wertstufe I-Il zuzuordnen.

6.3 Heutige potenziell natiirliche Vegetation (hpnV)

Als heutige potenziell natlrliche Vegetation ist ein Hainsimsen-Hainbuchenwald (Luzulo-

Fagetum) ausgewiesen.

Abbildung 6: Heutige potenzielle natiirliche Vegetation im Umkreis des Plangebietes.®

5 Quelle: https://map-final.rlp-umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=hpnv
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6.4 Geologie und Boden

Aus geologischer Sicht liegt das Plangebiet It. Geologischer Ubersichtskarte von Rheinland-
Pfalz im Grenzbereich folgender Schichten:

Tabelle 1: Geologische Schichten.®

Schicht 1 Schicht 2
Devon, Unterdevon, Unterems, Devon, Unterdevon - Mitteldevon,
Klerf-Schichten Oberems bis Eifel der Eifeler Nord-

Siid-Zone (Heisdorf-Schichten,
Lauch- bis Ahbach-Schichten,

Stratigraphie Gondelsheim- und Rommersheim-
Schichten, Aubach-Dolomit)
Wechsellagerung aus Ton-, Silt- und | Kalk-, Mergel-, Dolomit-
Petrographie | Sandstein, z.T. rot Kalksandstein, blauer Detritus-

Kalkstein, Roteisenerzfloze

Die Béden in der Umgebung des Plangebietes bestehen It. Geologische Ubersichtskarte
(BFD5L und BFD200) von Rheinland-Pfalz® aus Lehm. Diese Béden sind periglaziare Lagen
Uber Festgestein. Die Bbéden liegen in der BodengrofRlandschaft der Ton- und Schluffschiefer
mit wechselnden Anteilen an Grauwacke, Kalkstein, Sandstein und Quarzit, z.T. wechselnd
mit Lésslehm. Dies sind Braunerden und Regosole aus Tonschiefer (Devon).

Das Plangebiet liegt auf einem Standort mit ausgeglichenem Wasserhaushalt und mittlerem
bis hohem Wasserspeicherungsvermogen, mit schlechtem bis mittleren natirlichen
Basenhaushalt. Das Nitratrickhaltevermogen wird als mittel bis hoch angegeben. Die
Ackerzahl liegt zwischen 20 und 40. Das Ertragspotential ist mittel mit mittlerer nutzbarer
Feldkapazitat und es gibt keine bis eine sehr geringe Bodenerosionsgefahrdung. Dier
Bodenfunktionsbewertung gibt insgesamt einen geringen Wert an.

6.5 Wasserhaushalt

Das Plangebiet befindet sich im Grenzgebiet der Grundwasserlandschaft der Devonischen
Schiefer und Grauwacken sowie Devonischen Kalksteinen und im Gebiet der silikatischen
Kluftgrundwasserleiter. Der Geoexplorer’ gibt eine Grundwasserneubildungsrate von 102
mm/a zwischen 2003 und 2021, eine unglinstige Grundwasseriberdeckung und eine geringe
bis aulierst geringe Durchlassigkeitsklasse fir das Plangebiet an.

Das Plangebiet liegt in einem Trinkwasserschutzgebiet im Entwurf (Hillesheimer ,Kalkmulde*
— Nr. 400/ Nummer 405330000 in der Zone Il B). Ansonsten befindet es sich in keinem
Mineralwassereinzugsgebiet, Trinkwasserschutzgebiet oder in einem Gebiet mit Heilquellen.

6 Online-Karte Landesamt fiir Geologie und Bergbau (http://mapclient.Igb-rip.de//?app=Igb&view_id=4)

7 https://geoportal-wasser.rip-umwelt.de/servlet/is/2025/
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Innerhalb des Projektgebietes befinden sich keine Gewasser. Das nachste Gewasser ein ca.
240 m nordlich liegender kleiner Zufluss des Zilsdorfer Bachs.

6.6 Luft/Klima

Das Klima in Stroheich ist warm und gemaigt, die jahrliche Niederschlagsmenge ist mit ca.
835 mm vergleichsweise hoch und variiert zwischen 58 mm (April) und 82 mm (Dezember).
Die Jahresdurchschnittstemperatur in Stroheich liegt bei 8,8 °C, der im Jahresverlauf warmste
Monat ist mit einem Durchschnittswert von 17,3 °C der Juli, im Januar wird mit 0,8 °C die
niedrigste durchschnittliche Temperatur des Jahres gemessen. Nach Képpen und Geiger wird
das Klima mit “Cfb” klassifiziert, es handelt sich somit um ein Ozeanklima mit
Monatsdurchschnitten <22 °C aber mit mindestens vier Monaten >10 °C. Das Klima ist
besonders durch Westwinde gepragt.

Gelandeklimatisch stellen sich die Plangebiete als Teil einer relativ gro3rdumigen
Kaltluftproduktionsflache dar. Es sind keine in Lanis dargestellten Luftaustauschbahnen oder
klimatische = Wirkrdume  betroffen. Der klimatischen  Ausgleichsfunktion  der
Kaltluftproduktionsflache wird daher eine geringe Bedeutung zugeordnet.

6.7 Landschaft und die biologische Vielfalt

Die Planflache liegt nordwestlich der Ortschaft Stroheich und ist gepragt von dem bestehenden
Jagdhaus und der umliegenden Nutzung als Ziergarten.

Grolyraumig gehort das Plangebiet zum Landschaftsraum Dockweiler Vulkaneifel. Diese ist im

Bereich des Plangebietes von dem Siedlungsgebiet von Stroheich, einer Mosaiklandschaft
aus Griunlandnutzung und Waldern gepragt (s. Abb. 7).
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Abbildung 7: Lage des Plangebietes (rote Umrandung) im Landschaftsraum.®

In Bezug auf die Erholung und touristische Nutzung ist die Planflache auf Grund der der
privaten Nutzung fur die Allgemeinheit nicht von Nutzen. Im Plangebiet selbst sowie im Umfeld
des Plangebietes befinden sich keine weiteren besonderen wertgebenden touristischen
Einrichtungen oder Landschaftselemente, die nicht erhalten werden.

Die Flache ist lediglich aus direkter Umgebung einsehbar.

6.8 Kultur- und Sachgiter

Kulturglter und im Sinne des Natur- und Landschaftsschutzes relevante Sachguter auf den
Planflachen nicht bekannt.

8 Quelle: Lanis
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7 STATUS-QUO-PROGNOSE UND UNABGEWOGENES
NATURSCHUTZFACHLICHES ZIELKONZEPT

Bei Nichtdurchfiihrung wirde die Flache vermutlich weiterhin als versiegelte Flache
angrenzend zu der bestehenden Bebauung genutzt.

Unter Berlcksichtigung der vorhandenen Nutzung sind als naturschutzfachliches Zielkonzept
folgende Mallnahmen anzustreben:

° -
8 BESCHREIBUNG DES BEBAUUNGSPLANS

MD - Dorfgebiet gemaR § 5 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

Zulassig sind:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen
Wohnungen und Wohngebaude,

2. Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgarten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

3. sonstige Wohngeb&ude,

4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse.

Ausnahmsweise zulassig sind:
1. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,
4. Gartenbaubetriebe.

Unzulassig sind:
1. Tankstellen,
2. Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO)

Hoéhe baulicher Anlagen

Die Hochstgrenzen der Gebaudehdhen werden wie folgt festgesetzt: Firsthéhe (hochster Teil
der Dachflache) max. 6,50 m. Die Hohe wird stets zwischen dem Schnittpunkt der Aulienwand
und der Oberkante First (Firsthéhe) und dem jeweils zugehdrigen unteren MalRbezugspunkt
gemessen. Als unterer MalRbezugspunkt gilt der angrenzende erschlielfiende Wirtschaftsweg
in Wandmitte.
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BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN UND STELLUNG DER BAU-
LICHEN ANLAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch
Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. Die Grundflachenzahl (GRZ) ist auf 0,6
festgesetzt.

9 ARTENSCHUTZRECHTLICHE POTENZIALANALYSE

Im Rahmen Erganzungsatzung hat auch eine artenschutzrechtliche Potentialanalyse zur
Berucksichtigung  der  artenschutzrechtlichen  Zugriffsverbote  gem.  §44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu erfolgen. Dabei wird, um Planungssicherheit zu
erhalten, geprift, ob mit dem Vorkommen besonders und streng geschitzter Tier- und
Pflanzenarten auf der Flache zu rechnen ist und ob durch die Planumsetzung eine
verbotstatbestandliche Betroffenheit zu erwarten ist.

9.1 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die FFH-Richtlinie 92/43/EWG und die Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG gehbéren zu den
wichtigsten Beitrdgen der Europaischen Union (EU) zum Erhalt der biologischen Vielfalt in
Europa. Ziel ist es, einen gunstigen Erhaltungszustand zu bewahren und die Bestande der
Arten und deren Lebensraume langfristig zu sichern. Um dieses Ziel zu erreichen, hat die EU
Uber die beiden genannten Richtlinien zwei Schutzinstrumente eingeflihrt: Das europaische
Schutzgebietssystem ,Natura 2000“ zum Habitatschutz sowie die Bestimmungen zum
Artenschutz, welche neben dem physischen Schutz der Arten auch den Schutz deren
Lebensstatten beinhalten und fir alle Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie sowie fir alle
europaischen Vogelarten gelten. Die Artenschutzregelungen gelten flachendeckend, auch
aufierhalb der NATURA 2000-Gebiete, sofern die betreffenden Arten oder ihre Fortpflanzungs-
und Ruhestatten vorkommen.

Die §§44 und 45 BNatSchG setzen die Natura-2000-Richtlinien, bezogen auf den
Artenschutz, in nationales Recht um. Das Bundesnaturschutzgesetz unterscheidet zwischen
besonders und streng geschiitzten Arten. Letztere bilden eine Teilmenge der besonders
geschitzten Arten, sodass jede streng geschiitzte Art auch besonders geschutzt ist.

Streng geschutzte Arten umfassen:

1. Arten, die in der Artenschutzverordnung (BArtSchV) in Spalte 2 aufgefihrt sind
2. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
3. Arten, die im Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 aufgefiihrt sind

Besonders geschitzte Arten umfassen:

1. Alle streng geschitzte Arten
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2. Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang B der EG-VO Nr. 338/97 aufgefihrt sind
3. Europaische Vogelarten (nur wild lebende Arten)

Die Notwendigkeit zur Durchfihrung einer Artenschutzprifung im Rahmen von
Planungsverfahren oder bei der Zulassung von Vorhaben ergibt sich aus den unmittelbar
geltenden Regelungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 44 Abs. 5 und 6 sowie § 45 Abs. 7
BNatSchG.

Die Malstabe fiir die Prifung der Artenschutzbelange ergeben sich aus den in § 44 Abs. 1
BNatSchG formulierten Zugriffsverboten.

Es ist verboten,

e wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren,

e wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten,
wahrend  der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

e Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

e wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstdren.

Im Rahmen des hier geplanten Vorhabens muss im Sinne eines “Relevanzchecks” eine
artenschutzrechtliche Vorprifung erfolgen. Hierbei werden folgende Punkte abgefragt:

o Liegt das Untersuchungsgebiet im Verbreitungsraum planungsrelevanter Arten (FFH
Anhang IV-Arten und Europaische Vogelarten)?

e Liegen geeignete Lebensraumstrukturen fir diese Arten vor?

e Sind die Arten sensibel gegeniber den auftretenden Wirkfaktoren des Vorhabens?

Sind aufgrund der Verbreitung oder der Habitatausstattung keine planungsrelevanten Arten zu
erwarten oder zeigen diese keine Empfindlichkeit gegenliiber dem Vorhaben, muss keine
vertiefende Artenschutzprifung erfolgen. Sind hingegen Vorkommen planungsrelevanter
Arten und negative Auswirkungen zu prognostizieren oder kdnnen nicht ausgeschlossen
werden, mussen vertiefende Untersuchungen und eine spezielle artenschutzrechtlichen
Prifung (saP) erfolgen.

Bei der saP werden im Untersuchungsgebiet vorkommende und potenziell vorkommende
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und europaische Vogelarten berlcksichtigt. Ein
potenzielles Vorkommen wird flr jene Arten angenommen, die bislang zwar nicht
nachgewiesen wurden, fur welche jedoch geeignete Habitatbedingungen vorliegen. Im
Rahmen einer Abschichtung wird das fir die artenschutzrechtlichen Voruntersuchung
heranzuziehende Artenspektrum festgelegt. Arten, deren natirliches Verbreitungsgebiet nicht
im Bereich des Vorhabens liegt (Zufallsfunde und Irrgaste) werden nicht beriicksichtigt. Arten,
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die nicht im Wirkraum der Planung vorkommen und Arten, die keine Empfindlichkeit gegentber
den Wirkfaktoren aufweisen, kdnnen von einer genaueren Betrachtung ausgeschlossen
werden. Der Wirkraum der Planung ist abhangig von den vom Vorhaben ausgehenden
Wirkfaktoren und den zu erwartenden Beeintrachtigungen. Zur Beurteilung des Wirkraumes
muss zudem die individuelle Ausbreitungsfahigkeit der betroffenen Arten bertcksichtigt
werden.

Fur die im Rahmen der Abschichtung ermittelten relevanten Arten wird nachfolgend gepruft,
ob bei der Umsetzung des Vorhabens, ggf. unter Berlcksichtigung von
Vermeidungsmalinahmen, die Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG tangiert
werden. Ist dies nicht der Fall, ist das Vorhaben bezogen auf den Artenschutz zulassig und
die artenschutzrechtliche Prifung endet damit. Fihrt das Vorhaben hingegen zum Eintreten
der Verbotstatbestande, ist nachfolgend zu prifen, ob vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
(sog ,CEF-Malinahmen®) die Okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrleisten kénnen. Ist die nicht der Fall oder
lasst sich eine erhebliche Stérung (§ 44 Abs. 1 Nr. 2) oder eine Tétung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1)
nicht verhindern, kommt die Anwendung der Ausnahmeregelung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
zum Tragen. Die Ausnahmepriifung entscheidet dann dartber, ob das Vorhaben umgesetzt
werden darf.

Weiterhin besteht die Mdglichkeit einer Befreiung gemaf § 67 BNatSchG, diese kommt jedoch
nur in sehr wenigen Einzelféllen unter bestimmten Voraussetzungen zum Tragen.

9.2 DATENGRUNDLAGE

Zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Auswirkungen der Planung wurden zunachst keine
faunistischen Untersuchungen durchgefiihrt, zur Bewertung der Habitatausstattung des
Untersuchungsgebietes erfolgte eine Begehung vor Ort.

Fur Informationen zu Artvorkommen wurde eine Abfrage des Raumes tber ARTeFAKT (Hrsg.:
Landesamt fur Umwelt Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz) ausgefihrt.

Sollten Habitateignungen fir betrachtungsrelevante Arten festgestellt werden, mussen weitere
Untersuchungen erfolgen.

9.3 BETROFFENE SCHUTZGEBIETE
Das Plangebiet liegt im Naturpark Vulkaneifel ( NTP-7000-008). Weitere Schutzgebiete sind
von der kleinrdumigen Planung nicht betroffen.

Von der Planung sind keine geschutzten Biotope betroffen.
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9.4 ARTENSCHUTZRECHTLICHE BEWERTUNG DER PLANUNG GEMAR § 44
BNATSCHG

Alle in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie alle
heimischen europaischen Vogelarten gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie, die fur das TK-25 Blatt
Nr. 5706 (Hillesheim) unter ARTeFAKT (LfU) gelistet sind, wurden durch den Vergleich ihrer
Habitatanspriche mit den im Untersuchungsraum vorhandenen Habitatstrukturen und
Standortbedingungen unter Berticksichtigung der vorhandenen Vorbelastung - Stérwirkungen
durch die Bewirtschaftung des Plangebietes sowie angrenzende Siedlungsbereiche - auf ihr
potenzielles Vorkommen im Plangebiet hin Gberprift. Unter ARTeFAKT gelistete Arten, die
aufgrund mangelnder Habitatausstattung nicht im Wirkraum zu erwarten sind, werden im
Folgenden nicht weiter beriicksichtigt. Fir die potenziell vorkommenden Arten erfolgt eine
artenschutzrechtliche Bewertung des Vorhabens, unter Berticksichtigung ihrer Empfindlichkeit
gegenuber auftretenden Wirkfaktoren. Die bestehende Vorbelastung wird ebenfalls
berlcksichtigt. Die weitere Darstellung erfolgt getrennt nach Artengruppen. Liegen innerhalb
einer Artengruppe eine vergleichbare Betroffenheit und ahnliche Habitatanspriche vor,
werden die entsprechenden Arten zusammenfassend behandelt. Ebenso werden die Flachen
getrennt betrachtet, wenn sie den Arten unterschiedliche Habitatbedingungen bieten. Wenn
die Habitatbedingungen ahnlich sind, werden die Flachen zusammengefasst abgehandelt.

Sdugetiere

Unter den Saugetieren sind flr das Messtischblatt 5706 die Arten Wildkatze (Felis sylvestris),
Luchs (Lynx lynx) und Haselmaus (Muscardinus avellanarius) sowie 14 Fledermausarten
gelistet. Zudem gibt es in der Eifel in den letzten Jahren immer wieder Sichtungen des Wolfs
(Canis lupus) sodass dieser mitbeachtet wird.

Die Wildkatze ist in der Eifel vergleichsweise weit verbreitet, meidet jedoch gréere Offenland-
und Siedlungsbereiche, sodass das Vorkommen der Art im Bereich der Planflache
ausgeschlossen werden kann. Gleiches ist flir Wolf und Luchs zu erwarten.

Die Haselmaus gilt als streng arboreale Art und préferiert unterholzreiche Laubwalder oder
strauchreiche Waldrander. Bei ausreichender Diversitat an Strauchern kénnen jedoch auch
Hecken ohne Anbindung an den Wald als Sommerhabitat genutzt werden (JUSKAITIS &
BUCHNER 2010). Da im Anderungsbereich keine entsprechenden Hecken vorkommen, wird
nicht von einem Vorkommen und einem Eintreten von Verbotstatbestdnden ausgegangen.

Die fUr das Messtischblatt 5706 gelisteten Fledermausarten sind Bechsteinfledermaus (Myotis
bechsteinii), Grolles Mausohr (Myotis myotis), Fransenfledermaus (Myotis nattereri),
Teichfledermaus (Myotis dasycneme)Wasserfledermaus (Myotis daubentonii),
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), Muickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus),
Brandtfledermaus (Myotis brandtii), Bartfledermaus (Myotis mystacinus), Kleiner Abendsegler
(Nyctalus leisleri), Breitflugelfledermaus (Eptesicus serotinus), Nordfledermaus (Eptesicus
nilssoni), Graues Langohr (Plecotus austriacus) und Braunes Langohr (Plecotus auritus). Das
Vorkommen weiterer Fledermausarten z.B. des Abendsegler (Nyctalus noctula), der
Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii), der Zweifarbfledermaus (Vespertilio discolor) oder
aus der Gattung Myotis z.B. der Wimpernfledermaus (Myotis emarginatus) im Umfeld ist
wahrscheinlich.
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Unter den genannten Arten finden sich gebaudebewohnende Arten, baumhéhlenbewohnende
Arten sowie Arten, die sowohl in Gebduden als auch in Baumen Quartier beziehen. Das
Vorkommen von Quartieren der ubiquitaren Zwergfledermaus ist in der Ortschaft Stroheich
und eventuell sogar dem Jagdhaus sehr wahrscheinlich, GroRes Mausohr, Graues Langohr
und ggf. auch Braunes Langohr, Wasserfledermaus, Brandt- und Bartfledermaus kénnten dort
ebenfalls potenzielle Quartiere vorfinden. Die umgebenden Walder haben eine gute
Quartiereignung fir baumhohlen und - spaltenbewohnende Fledermausarten,
Bechsteinfledermaus, Braunes Langohr, Wasserfledermaus, Bart- und Brandtfledermaus
kdnnten dort z.B. vorkommen. Die Bdume auf der Planflache kénnten Quartiermdglichkeiten
fur einzelne Fledermause aufweisen, jedoch ist davon auszugehen, dass diese im Winter nicht
frostsicher sind und alle Bdume werden erhalten.

Stérungen durch Bauldarm im Bereich potenzieller Quartiere sind unwahrscheinlich, da
gebaudebewohnende Fledermausarten in Ortschaften an laute Gerausche gewdhnt sind. Hier
ist jedoch zu empfehlen, dass der Bau aulierhalb der stdrungsempfindlichsten Zeit im Sommer
(Wochenstubenzeit) beginnt, sodass die Tiere in der Wochenstube an den Baularm gewdhnt
sind bevor die Jungtiere geboren werden, um unnétigen Stress bei den sdugenden Weibchen
zu vermeiden. Bei potenziellen Baumquartiere in angrenzenden Waldern sieht es &hnlich aus.
Unter der ,worst case-Annahme®, dass sich Wochenstubenquartiere am Waldrand befinden
wulrden, wird der von HURST et al. (2016) empfohlene Mindestabstand bei Windkraftanlagen
von 200 m zu Wochenstubenquartieren zwar nicht eingehalten, jedoch wird davon
ausgegangen, dass die Stérwirkung des Vorhabens geringer ist als eine Windkraftanlage und
durch die nahe Ortslage ein Gewohnungseffekt vorliegt.

Die Planflache ist ein begrenzt geeignetes Nahrungshabitat fir Fledermause. Einzelne Tiere
kdnnten auf den Flachen jagen. Auf Grund der GréRRe der Flache und da im Umfeld viele
gleichwertige und bessere Jagdhabitate zu finden sind, wird dies nicht jedoch als essenziell
angesehen und damit nicht vom Eintreten von Verbotstatbestdnden ausgegangen. Stérungen
im Bereich angrenzender potenzieller Jagdhabitate missen jedoch durch die Vermeidung von
Nachbaustellen ausgeschlossen werden. Zudem geht es hier nur um einen Wiederaufbau,
sodass davon ausgegangen werden kann, dass die Tiere bereits an dieses Gebaude gewodhnt
sind und kein zusétzlicher Nahrungsraum entfallt.

Eine verbotstatbestandliche Betroffenheit ist somit unter Einhaltung einzelner
VermeidungsmalRnahmen (Baubeginn nicht in der Wochenstubenzeit, nachtlicher Baustopp,
keine nachtliche Beleuchtung der Baustelle) auch fir die Artengruppe der Fledermause hier
nicht zu erwarten.

Die fir das Messtischblatt 5706 aufgeflihrten Saugetierarten werden nicht oder nicht in
erheblichem Male von anlage-, bau- oder betriebsbedingten Wirkfaktoren tangiert. Eine
verbotstatbestandliche Betroffenheit (das Eintreten der Verbotstatbestiande nach § 44 Abs. 1
Nr. 1-3 BNatSchG) ist unter Bericksichtigung von Vermeidungsmaflnahmen (nachtlicher
Baustopp, keine nachtliche Beleuchtung der Baustelle, Baubeginn im Herbst/Winter, Abriss der
Gartenhauser in Frostphasen) nicht zu erwarten.

Vogel

Fir das Messtischblatt 5706 werden in ARTeFAKT insgesamt 184 Vogelarten gelistet.
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Viele genannten Vogelarten kénnen aufgrund mangelnder Habitateignung ausgeschlossen
werden, so werden zahlreiche Enten, Limikolen, Rallen, Mowen und Taucher als Rastvogel
aufgefuhrt. Die Planflachen stellen kein geeignetes Rastgebiet dar, da sie zu ortsnah liegen
und keine geeignete Nahrungsverflugbarkeit erwarten lassen. Im angrenzenden Offenland
befinden sich Grinlandflachen, welche eine bessere Eignung zur Nahrungssuche rastender
Vogel aufweisen. Durch die Planung werden somit keine essenziellen Nahrungshabitate
rastender Arten tangiert.

Ein Vorkommen seltener und gleichzeitig stéranfalliger Arten, wie z.B. dem Schwarzstorch
(Ciconia nigra) kann aufgrund der Siedlungsnéhe ausgeschlossen werden, ebenso Arten mit
speziellen Habitatanspriichen (Arten von Sonderstandorten).

Weiterhin kénnen Vorkommen von Waldarten (z.B. Waldschnepfe (Scolopax rusticola),
Haselhuhn (Tetrastes bonasia), Schwarzspecht (Dryocopus martius), Grauspecht (Picus
canus), Mittelspecht (Dendrocopos medius) etc.) im unmittelbaren Umfeld ausgeschlossen
werden. Geeignete Habitate gibt es in der ndheren Umgebung nicht.

Arten reich strukturierter oder griinlandreicher, extensiver Halboffen- bis Offenlandschaften
(Wendehals (Jynx torquilla), Braunkehlchen (Saxicola rubetra), Schwarzkehlchen (Saxicola
rubicola), Neuntoter (Lanius collurio), etc.) finden im Bereich der Planung ebenfalls keine
geeigneten Habitate vor, ihnr Vorkommen kann somit ausgeschlossen werden.

Auch fir Arten, die im Bereich des Plangebietes zwar Uberfliegend im Rahmen ihrer
Nahrungssuche zu erwarten sind, bei denen das Plangebiet jedoch kein bzw. kein essenzieller
Bestandteil ihres grofirdumigen Nahrungshabitates darstellt (z.B. Arten wie Mausebussard
(Buteo buteo), Habicht (Accipiter gentilis), Rotmilan (Milvus milvus), Schwarzmilan (Milvus
migrans), Wespenbussard (Pernis apivorus) oder Turmfalke (Falco tinnunculus)) liegt keine
verbotstatbestandliche Betroffenheit vor.

Ein Vorkommen von Bodenbritern, wie zum Beispiel der der Feldlerche (Alauda arvensis), im
Bereich der Planung kann ausgeschlossen werden, da die Flachen wiederum zu siedlungsnah
sind und die Habitatstruktur nicht ihren Vorlieben entspricht. Nach BAUER et al. (2005b)
bevorzugt die Feldlerche offenes Gelande mit freiem Horizont und niedrige sowie
abwechslungsreiche Gras- und Krautschichten. Die Siedlungsdichte nimmt mit der
Anwesenheit hochragender Einzelstrukturen (Einzelhduser, -bdume und —masten, Geblsch-
und Baumreihen) ab. Waldbereiche werden komplett gemieden. Aufgrund der Tatsache, dass
Feldlerchen einen Abstand von mindestens 50 m zu Wald- und Gehdlzstrukturen und
mindestens 100 m zu Strallen und Bebauung einhalten, stellen die Planflachen kein
Bruthabitat dar.

Unter den in Gehdlzen oder an bzw. in Gebauden britenden Vogelarten sind, bedingt durch
die Vorbelastung und die gegebene Auspragung, lediglich die noch weit verbreiteten und an
die menschliche Nutzung angepassten Arten zu erwarten (Amsel (Turdus merula), Elster
(Pica pica), Blaumeise (Parus caeruleus), Bluthanfling (Carduelis cannabina), Buchfink
(Fringilla coelebs), Dorngrasmiicke (Sylvia communis), Fitis (Phylloscopus trochilus),
Gartengrasmicke (Sylvia borin), Grinfink (Carduelis chloris), Heckenbraunelle (Prunella
modularis), Klappergrasmuicke (Sylvia curruca), Moénchsgrasmicke (Sylvia atricapilla),
Zaunkonig (Troglodytes troglodytes), Rotkehichen (Erithacus rubecula), Kohlmeise (Parus
major), Haussperling (Passer domesticus), Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros), etc.).
Diese konnen auf Grund der Habitatstrukturen auf den Flachen Nahrung finden. Eine Stérung
dieser und von in den angrenzenden Bereichen brUtenden Vogelarten kann weitgehend
ausgeschlossen werden, da durch die Lage im Siedlungsbereich ein Gewdhnungseffekt
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vorhanden ist. Vorsorglich missen die Bauarbeiten vor Brutbeginn im Herbst oder Winter
erfolgen. Im nahen Umfeld liegen ausreichende Ausweichmdglichkeiten vor. Zudem geht es
hier nur um einen Wiederaufbau, sodass davon ausgegangen werden kann, dass die Tiere
bereits an dieses Gebaude gewohnt sind und kein zusétzlicher Nahrungsraum entfallt.

Die Planflachen kénnen grundsatzlich ein Nahrungshabitat fur Individuen der genannten
Arten darstellen. Da im Umfeld jedoch gleichwertige und bessere Nahrungshabitate
vorhanden sind, wird nicht von einem Verlust essenzieller Nahrungshabitate ausgegangen.
Baubedingt kdnnen zudem voriubergehend Stérungen in benachbarten Nahrungsgebieten
auftreten (v.a. durch Larm und visuelle Effekte). Durch den Siedlungsverkehr liegt jedoch ein
GewoOhnungseffekt vor. Nahrungsgaste koénnen den Stérungen ausweichen und
angrenzende Flachen aufsuchen.

Anlage-, bau- und betriebsbedingte Stérungen erreichen, aulRer bei den an die menschliche
Nutzung angepassten Arten, die Erheblichkeitsschwelle nicht. Eine vorhabensbedingte
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen der vorkommenden
Arten kann ausgeschlossen werden. Bei den an die menschliche Nutzung angepassten Arten
kann durch Vermeidungsmalinahmen (Baubeginn auf3erhalb der Brutsaison, keine langeren
Bauunterbrechungen) eine vorhabensbedingte Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Populationen der vorkommenden Arten vermieden werden. Nach dem Bau ist zu
erwarten, dass die genannten Arten, die Garten der Wohnbebauung wieder nutzen.

Eine betriebsbedingte Zunahme des Kollisionsrisikos durch Baumaschinen ist aufgrund des
Meidungs- und Fluchtverhaltens fir die Artengruppe der Vogel nicht zu erwarten.

Der Beginn der Bauarbeiten muss vor der Brutsaison erfolgen. Durch den friihen Baubeginn
mit Bauldrm und Aktivitat vor der Brutsaison werden potenziell britenden Végel vor der Brut
vergramt und ein Verlassen von bereits angebruteten Nestern kann vermieden werden.

Die fur das Messtischblatt 5706 aufgefuhrten Vogelarten werden nicht oder nicht in erheblichem
MalRe von anlage-, bau- oder betriebsbedingten Wirkfaktoren tangiert. Eine
verbotstatbestandliche Betroffenheit (das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
Nr. 1-3 BNatSchG) ist unter Beriucksichtigung von Vermeidungsmaflnahmen (Baubeginn im
Winterhalbjahr, Vermeidung langerer Unterbrechungen in der Bauphase, Vermeidung von
Nachtbaustellen) nicht zu erwarten.

Reptilien

Unter den Reptilien werden als FFH Anhang IV-Arten nur die Zauneidechse (Lacerta agilis)
und die Schlingnatter (Coronella austriaca) fir das Messtischblatt 5706 gelistet.

Die genannten Arten kdnnen bei geeigneter Lebensraumausstattung fast tberall vorkommen.
Entscheidende Habitatelemente wie Trockenmauern, Lesesteinhaufen, Rohbdden, Gerdll,
sonnenexponierte Felsen, Bdschungen, Wildgarten, Totholz oder Altgras fehlen jedoch.
Daher wird von einem Vorkommen der Arten und Verlust essenzieller Lebensraume nicht
ausgegangen.

Die fir das Messtischblatt 5706 aufgefiihrten Reptilienarten werden nicht oder nicht in
erheblichem Male von anlage-, bau- oder betriebsbedingten Wirkfaktoren tangiert. Eine
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verbotstatbestandliche Betroffenheit (das Eintreten der Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1
Nr. 1-3 BNatSchQG) ist nicht zu erwarten.

Amphibien

Fir das Messtischblatt 5706 werden die Kreuzkréte (Bufo calamita) und die
Geburtshelferkréte (Alytes obstetricans) unter den FFH Anhang IV-Arten aufgefihrt.

Die Geburtshelferkréte besiedelt bevorzugt offene oder kaum bewachsene Bereiche in
sonnig-warmer Lage und direkter Nachbarschaft zu den Larvengewassern. Wichtig ist
weiterhin ein gutes Angebot an bodenfeuchten Versteckmdglichkeiten in Form von Kliften,
Spalten oder Gangen im Gestein oder grabfahigem Boden.

Die Kreuzkréte bendtigt als Lebensraum trockenwarme Gebiete mit lockeren und sandigen
Bdden. Das Vorhandensein offener, vegetationsarmer bis freier Flachen mit ausreichenden
Versteckmoglichkeiten als Landlebensraum sowie weitgehend vegetationsfreie Gewasser
(Flach- bzw. Kleinstgewasser) als Laichplatze sind Voraussetzung fiir die Existenz der Art.

Das Auftreten dieser sowie weiterer Amphibienarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ist
aufgrund fehlender essenzieller Lebensraumstrukturen auszuschlie®en, da sich im Umfeld
der Planung weder geeignete Gewasser noch geeignete Landlebensraume mit
Versteckmadglichkeiten befinden.

Die fur das Messtischblatt 5706 aufgefihrten Amphibienarten sind von der Planumsetzung
nicht betroffen und werden nicht von anlage-, bau- oder betriebsbedingten Wirkfaktoren
tangiert. Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG ist nicht
zu erwarten.

Fische und Rundmauler

Fir das Messtischblatt 5706 werden keine Arten als FFH Anhang IV-Arten gelistet. Nur die
Groppe (Cofttus gobio) und das Bachneunauge (Lampetra planeri) wird als Anhang IlI-Art
betrachtet.

Die gesamte Artengruppe muss jedoch nicht weiter bertcksichtigt werden, da sich im Bereich
der Planflache kein Gewasser befindet.

Die flir das Messtischblatt 5706 aufgeflhrten Fisch- und Rundmaularten sind von der
Planumsetzung nicht betroffen und werden nicht von anlage-, bau- oder betriebsbedingten
Wirkfaktoren tangiert. Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach §44 Abs.1 Nr. 1-4
BNatSchG kann ohne weitere Priifung ausgeschlossen werden.
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Weichtiere

Fir das Messtischblatt 5706 werden keine FFH Anhang IV-Arten gelistet.

Fur das TK-25 Blatt 5706 sind unter den Weichtieren keine Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie gelistet. Ein Vorkommen der in Anhang IV gelisteten Arten dieser Gruppe innerhalb
des Wirkraumes ist zudem aufgrund nicht vorhandener Standortbedingungen
auszuschlief3en.

Crustacea

Fur das TK-25 Blatt 5706 sind unter den Krebstieren keine Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie gelistet. Ein Vorkommen der in Anhang IV gelisteten Arten dieser Gruppe innerhalb
des Wirkraumes ist zudem aufgrund nicht vorhandener Standortbedingungen
auszuschliel3en.

Insekten

Fir das Messtischblatt 5706 werden der Quendel-Ameisenblauling (Maculinea arion) und der
Skabiosen-Scheckenfalter (Euphydryas aurinia) als FFH Anhang Il- und IV-Arten gelistet.

Der Skabiosen-Scheckenfalter lebt in Rheinland-Pfalz in Mittelgebirgslagen auf blitenreichen
Magerrasen und Feuchtwiesen. Bevorzugt werden lickige kurzrasige Vegetationsbestande. Es
existieren bei dieser Art zwei getrennte 6kologische Rassen, die entweder Feuchtgriinland oder
Trockenstandorte besiedeln.

Der Quendel-Ameisenblauling bevorzugt sonnenverwdhnte Magerrasen.

Das Vorkommen und damit das Eintreten der Verbotstatbestande der Tétung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG) und der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§44 Abs.1 Nr.3
BNatSchG) ist auf Grund fehlender Habitatstrukturen unwahrscheinlich. Die schattige
parkartige Gartenanlage bietet keinen Lebensraum fir diese Arten. Zudem ist die Flache die
erneut bebaut werden soll bereits versiegelt.

Die flr das Messtischblatt 5706 aufgeflihrten Insektenarten sind von der Planumsetzung nicht
betroffen und werden nicht von anlage-, bau- oder betriebsbedingten Wirkfaktoren tangiert.
Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG kann ohne weitere
Prifung ausgeschlossen werden.

Farn- und Blutenpflanzen

Fir das Messtischblatt 5706 werden keine FFH Anhang IV-Arten gelistet.

Flr das TK-25 Blatt 5706 sind unter den Farn- und Blltenpflanzen keine Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie gelistet. Ein Vorkommen der in Anhang IV gelisteten Arten dieser
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Gruppe innerhalb des Wirkraumes ist zudem aufgrund nicht vorhandener
Standortbedingungen auszuschliefl3en.

9.5 ZUSAMMENFASSUNG

Der Planbereich zeigt keine wesentliche Habitateignung fir die oben aufgeflhrten
europarechtlich geschitzten Arten. HOherwertige Habitatstrukturen im naheren Umfeld
werden von der Planung nicht tangiert und es bestehen unmittelbar an den Planungsraum
angrenzend ausreichende Ausweichmdglichkeiten. Eine anlage-, bau- oder betriebsbedingte
Totung streng geschutzter Arten wird nicht erwartet. Das Eintreten des Verbotstatbestandes
§44 Abs. 1 Nr. 3 kann ausgeschlossen werden. Der Wirkraum der Planung wird bereits heute
durch verschiedene Nutzer frequentiert. Dadurch ist, mit Bezug auf den Bau, eine
kontinuierliche und vergleichbare Larm- und Bewegungsunruhe gegeben. Zudem geht es hier
um den Wiederaufbau eines Gebaudes, sodass der Boden bereits heute versiegelt ist.
Baubedingte Stérungen an potenziell in naherer Umgebung gelegenen Brutstatten fir Vogel
mussen dadurch vermieden werden, dass die Bauarbeiten vor Brutbeginn beginnen und ohne
langere Unterbrechungen fortgefihrt werden, sodass mdglicherweise im Stérungsbereich
gelegene Brut- und Quartiermdglichkeiten gar nicht erst genutzt werden. Stérungen im
Bereich angrenzender Jagdhabitate fir Fledermause und Eulen missen durch einen Verzicht
auf nachtliche Bauarbeiten vermieden werden. Insgesamt sind die anlage-, bau- und
betriebsbedingten Beeintrachtigungen, gemessen an den bestehenden Stdrquellen, als
geringfligig anzusehen. Eine den Erhaltungszustand lokaler Populationen verschlechternde
Storung kann unter Umsetzung der Vorsorgemalinahmen somit ebenfalls ausgeschlossen
werden.

Vertiefende Untersuchungen und eine spezielle Artenschutzrechtliche Priifung (sAP)
werden nicht als erforderlich erachtet, da sich ein Eintreten der Verbotstatbestande der
Toétung (§ 44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG) und der Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestitten (§ 44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG) nicht prognostizieren lasst und erhebliche
Storungen (§44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG) im Vorfeld durch geeignete
VorsorgemaBnahmen ausgeschlossen werden konnen.

10 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
UND MOGLICHKEITEN DER VERMEIDUNG

In diesem Kapitel werden die durch das Planvorhaben potenziell entstehenden Auswirkungen
auf die Schutzgiter Boden, Flache und Wasser, Flora und Fauna, Klima und Luft,
Landschaftsbild, Mensch und Erholung, Kultur und Sachguter sowie deren Wechselwirkungen
beschrieben und die Beeintrachtigung ermittelt und bewertet sowie notige
VermeidungsmalRnahmen aufgezeigt. Es besteht die gesetzliche Verpflichtung zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen (§1a (3) BauGB und §15 (1) BNatSchG). Diese steht
grundsatzlich an erster Stelle der naturschutzfachlichen Belange. Daher sind fir die Ebene
der Erganzungssatzung Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen zur Gewahrleistung
einer umweltvertraglichen Planung umzusetzen.
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Bei den Auswirkungen wird in baubedingte, anlagenbedingte und betriebsbedingte
Auswirkungen unterschieden. Baubedingte Auswirkungen beziehen sich auf zeitlich begrenzte
Auswirkungen wahrend der Bauphase (Vorausgesetzt wird eine ordnungsgemaliie
Baustelleneinrichtung). Anlagenbedingte Auswirkungen beinhalten die Auswirkung des
Baukorpers an sich und die Betriebsbedingten Wirkungen sind jene, die durch den Betrieb der
Anlage entstehen.

Es wird geprift, inwieweit die baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten
Auswirkungen unter Berlcksichtigung der aufgefiihrten Vermeidungsmalnahmen zu
erheblichen Eingriffen in Natur und Landschaft fuhren. Ein Eingriff ist gemall § 14 (1)
BNatSchG wie folgt definiert ,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
kénnen.”“ Sobald unter Verknlpfung der Bedeutung (Leistungsfahigkeit) und Empfindlichkeit
der betroffenen Flachen, Elemente, Biotoptypen oder Funktionen mit den entstehenden
baugebietsbedingten  Auswirkungen  eine  mittlere, hohe oder sehr hohe
Beeintrachtigungswirkung flr den Naturhaushalt oder das Landschaftsbild entsteht, ist die
Schwelle der Erheblichkeit erreicht.

10.1 Beschreibung und Bewertung von Umweltauswirkungen

In diesem Kapitel wird gepruft, inwieweit die anlage-, bau- und betriebsbedingten
Auswirkungen unter Berlcksichtigung der aufgefiihrten Vermeidungsmallmahmen zu
erheblichen Eingriffen in Natur und Landschaft fiihren.

Ein Eingriff ist gemaR § 14 (1)BNatSchG wie folgt definiert ,Eingriffe in Natur und Landschaft
im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.” Sobald unter Verknlpfung der Bedeutung
(Leistungsfahigkeit) und Empfindlichkeit der betroffenen Flachen, Elemente, Biotoptypen oder
Funktionen mit den entstehenden baugbedingten Auswirkungen eine mittlere, hohe oder sehr
hohe Beeintrachtigungswirkung fir den Naturhaushalt oder das Landschaftsbild entsteht, ist
die Schwelle der Erheblichkeit erreicht.

Schutzqiiter Flora und Fauna

Baubedingte Auswirkungen:

Storung und Vertreibung von Tieren durch Larm, Erschitterungen, stoffliche Emissionen
(Staub- und Abgasemissionen) und optische Stoérungen sowie Zerstérung der Vegetation und
Verlust potenzieller Habitatstrukturen durch die Bebauung
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Im Rahmen der Planung sind keine hdherwertige Biotopstrukturen betroffen. Wie in den
vorhergehenden Kapiteln dargestellt wurde, liegt ist die Flache des Baufensters bereits heute
grofdtenteils bebaut bzw. das zerstorte Gebaude soll wiederaufgebaut werden und die
umliegenden Flache wird als parkartiger Ziergarten genutzt. Im Zuge der vorliegenden
Planung ist die Veranderung des vorliegenden, artenarmen Biotops, als nicht erheblich in
Bezug auf das Arten- und Biotoppotenzial zu werten. Fir verschiedene Arten liegt eine
bedingte Eignung als Nahrungshabitat vor, von einer Funktion als essenzielles
Nahrungshabitat oder faunistische Ruhe- und Fortpflanzungsstatte ist, hinsichtlich mangelnder
Habitateignung nicht auszugehen. Bei den Arten, die an die anthropogene Umgebung
angepasst sind, kommt es nur zu baubedingten Stérungen in angrenzenden
Siedlungsbereichen, die man Uber Vermeidungsmalnahmen wie Bauzeitenfenster minimieren
kann. Die Planumsetzung fihrt somit nicht zur Zerstérung oder erheblichen Beeintrachtigung
lokaler Populationen besonders und/oder streng geschutzter Arten. Tierarten, die nicht unter
den europarechtlichen Schutz nach § 44 BNatSchG fallen, sind ebenfalls nicht erheblich
betroffen. Da es sich um eine kleinflachige Planung handelt und die Bebauung dort
wiederentstehen soll wo sie bereits stand, entsteht keine Lebensraumzerschneidung und der
kleinflachige Verlust von Nahrungsrdumen ist vor dem Hintergrund der unmittelbar
angrenzenden Grinflachen mit ahnlicher oder besserer Lebensraumeignung weniger
erheblich. Vorsorglich sollten zur Vermeidung von Stérungen verschiedener Saugetier- und
Vogelarten in den angrenzenden Flachen wahrend der Bauphase einzelne
Vermeidungsmalnahmen berlicksichtigt werden.

V1: Baubeginn im Winterhalbjahr (bis Ende Februar => vor Beginn der Brutzeit)

V2: Zigige Umsetzung der Baumalinahmen ohne langere Unterbrechungen

Beeintrdchtigung von Nahrungshabitaten durch nachtliche Beleuchtung

Durch eine nachtliche Beleuchtung der Baustelle konnen Fledermause und nachtaktive Vogel
beim Jagen und damit beim Nahrungserwerb gestort werden. Auf Nachtbaustellen sollte zum
Schutz von Fledermdusen und Nachtvégel deshalb verzichtet werden. Sollte das
wiederaufgebaute Gebaude Aulenbeleuchtung haben, ist auf fledermausfreundliche
Beleuchtung nach den Vorgaben des ,Leitfaden fir die Beriicksichtigung von Fledermausen
bei Beleuchtungsprojekten® von EUROBATS aus dem Jahre 2019 zu achten.

V3: Verzicht auf Nachtbaustellen und nachtlicher Beleuchtung der Baustellen.
V4: Einsatz fledermausfreundlicher Beleuchtung nach den Vorgaben des ,Leitfaden fiir

die Berucksichtigung von Fledermausen bei Beleuchtungsprojekten® von EUROBATS
aus dem Jahre 2019 zu entnehmen.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Verlust/Veranderung von Habitaten fiir Tiere und Pflanzen durch die Flachenversiegelung/

-Uberbauung, Silhouetteneffekt
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Durch die Uberdeckung des Bodens durch die Bebauung kommt es zu einer
Flachenversiegelung, durch die eine Flache mit geringer Wertigkeit (siehe Kapitel 6.2) verloren
geht. Daher ist der Konflikt als niedrig einzustufen.

Der Konflikt der Sichtbarkeit ist ebenso als niedrig einzustufen, da es sich nur um einen
Wiederaufbau handelt und davon ausgegangen werden kann, dass Tiere, die in diesem
Bereich leben, an anthropogene Bebauung gewdhnt sind und daher von neuen Gebauden
keine héhere Stérwirkung ausgeht.

Zerschneidung von Lebensraumen, Barrierewirkung

Da nur das =zerstorte Gebaude wiederaufgebaut wird und umliegend gentgend
Ausweichflachen vorliegen, kommt es zu keiner weiteren Zerschneidung von Lebensraumen
oder Barrierewirkung.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Mit betriebsbedingten Auswirkungen ist nicht zu rechnen, da angrenzend bereits Bebauung
besteht.

Gesamtbewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter Flora und Fauna:

Von Versiegelung und Uberdeckung betroffene Vegetationsstandorte weisen keinen
wertvollen Bewuchs auf. Unter der Voraussetzung, dass die BaumalRnahmen aulRerhalb der
Brutsaison (V1) beginnen sowie die BaumalRnahmen zigig und ohne langere
Unterbrechungen durchgefiihrt werden (V2), sind fir die Fauna ebenfalls keine erheblichen
und langfristigen Beeintrachtigungen durch die BaumafRnahmen zu erwarten. Um die Baume
und anderen Vegetationsstandorte zu schitzen ist die DIN Norm 18920 zu beachten.

Auf eine nachtliche Beleuchtung der Baustelle sowie Nachtbaustellen muss zum Schutz
nachtaktiver Tiere soweit mdglich verzichtet werden (V3). Sollte das wiederaufgebaute
Gebaude beleuchtet werden ist auf fledermausfreundliche Beleuchtung zu achten (V4)

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flora und Fauna kann
bei Beachtung der VermeidungsmaRBnahmen ausgeschlossen werden.

Schutzqiiter Boden und Flache

Baubedingte Auswirkungen:

Verringerung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtungen, Versiegelungen sowie
Bodenbewegungen und Umlagerungen
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Durch das Planvorhaben sind wahrend der Bauphase Eingriffe in den Boden notwendig. Es
muissen Rohre und Leitungen verlegt, Baugruben ausgehoben und Fundamente gegossen
werden und der Boden dementsprechend bewegt und umgelagert werden. Zudem wird durch
Baufahrzeuge eine Verdichtung des Bodens hervorgerufen.

Diese Eingriffe verursachen eine Veranderung bzw. Zerstérung des Bodengefliges und fihren
somit zur Veranderung der Bodeneigenschaften. Funktionen wie die Versickerung bzw.
Verdunstung von Wasser und das Filter-, Puffer- und Transformationsvermégen und die
Durchwurzelbarkeit des Bodens werden gestort.

Im Bereich der Gebaude kommt es zu einer Versiegelung und damit kompletten Verlusts der
Bodenfunktionen. Die innerhalb der Planflache maximal zulassige Flachenversiegelung
resultiert aus der Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6.

Um die Auswirkungen auf die Bodenfunktionen zu mindern, sollten folgende
Vermeidungsmalinahmen angewandt werden:

V5: Beschrankung der baubedingten Flachenbeanspruchung auf ein Minimum.

V6: Vermeidung von groReren Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen
der Oberflachenformen.

V7: Vermeidung von Bauarbeiten bei anhaltender Bodennasse

Verlust von belebtem, biotisch aktivem Oberboden

Durch die Bauarbeiten geht bei Unterlassung geeigneter Schutzmaflinahmen, belebter und
biotisch aktiver Oberboden verloren. Diese Beeintrachtigung wird bei Beachtung der
Durchfiihrung von Erd- und Bodenarbeiten nach DIN 18300 und DIN 18915 vermieden.
(Oberboden ist von allen beanspruchten Flachen separat abzutragen, zwischenzulagern und
in spatere Vegetationsflachen einzubauen. Auf Flachen, die begriint werden, ist eine
Bodenlockerung durchzufihren.

Anlagebedingte und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Verlust von Bodenfunktionen durch Flachenversiegelung

Flachenversiegelungen flihren lokal zu einem vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen.
Funktionen wie die Versickerung bzw. Verdunstung von Wasser sowie das Filter-, Puffer- und
Transformationsvermdgen des Bodens werden dabei nachhaltig gestort.

V8:  Freihaltung der nicht Gberbauten Grundstuicksflachen von Bebauung

Gesamtbewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Flache:

Vom Planvorhaben betroffene Boden weisen eine mittlere Wertigkeit und Empfindlichkeit auf.
Unter Berlcksichtigung der VermeidungsmafRnahmen V5-V8 und der relativ geringen Flache,
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die neu versiegelt wird, sind die Bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf den
Boden und Flache als mittel zu bewerten.

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Boden und Flache
konnen bei Beachtung der VermeidungsmaBnahmen minimiert werden. Trotzdem ist
eine Versiegelung immer als erheblich anzusehen und muss somit ausgeglichen
werden.

Schutzqut Wasser

Baubedingte Auswirkungen:

Belastung des Grundwassers durch Austritt von wassergefahrdenden Stoffen

Wahrend der Bauarbeiten kann es aufgrund von Leckagen an Baufahrzeugen oder
Bauunfallen zum Austritt von Boden- und wassergefahrdenden Stoffen kommen. Daher ist auf
einen ordnungsgemafen Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen zu achten.

V9:  Ordnungsgemaler Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen: Wahrend der
Durchfihrung der Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass keine wassergefahrdenden
Stoffe (Ole, Treibstoffe, Fette etc.) in den Boden oder in das Grundwasser gelangen.

V10: Sorgfaltige Entsorgung von Restbaustoffen.

Anlagebedingte und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Erhohter Oberflachenabfluss

Die anlagenbedingte Flachenversiegelung bewirkt eine Erhéhung des Oberflachenabflusses.
Fir die Planflache ist eine Grundflachenzahl von 0,6, somit kann anfallendes
Niederschlagswasser auf dem unversiegeltem Gelande versickern. Die Auswirkungen auf den
Oberflachenabfluss beziehungsweise auf das Grundwasser sind also gering.

Verunreinigung von Grundwasser durch stoffliche Emissionen

Aufgrund der geplanten Nutzung sind keine betriebsbedingten Emissionen zu erwarten, die zu
einer Schadstoffbelastung der Boéden oder des Grundwassers fihren konnen.
Beeintrachtigungen des Bodens und des Wasserhaushaltes werden somit ausgeschlossen.

Gesamtbewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser:

Im Hinblick auf die Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist zwischen den Bereichen
Grundwasser und Oberflachenwasser zu differenzieren. Wasserschutzgebiete und
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Oberflachengewasser sind im Gebiet der Ergédnzungssatzung nicht vorhanden. Die intensive
Nutzung des Standortes hat, wie schon zum Schutzgut Boden ausgeflhrt, auch hier zu
Beeintrachtigungen des Schutzgutes durch Bodenverdichtung gefuhrt. Durch die vorliegende
Planung wird nunmehr eine dauerhafte Versiegelung erfolgen, jedoch auf vergleichsweise
kleiner Flache.

Unter Berlcksichtigung der VermeidungsmafRnahmen V9-V10 sind die Bau-, anlage- und
betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser als gering zu bewerten.

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen das Schutzgut Wasser kénnen bei
Beachtung der VermeidungsmaRBnahmen ausgeschlossen werden.

Schutzqut Klima und Luft

Baubedingte Auswirkungen:

Lokale Beeintréchtigungen der Luftqualitdt durch Staub- und Abgasemissionen

Abgase durch Baustellenfahrzeuge und Staubentwicklung wahrend der Bauarbeiten sind
kaum zu vermeiden, beschranken sich aber auf die Bauzeit und sind somit als kurzfristig und
nicht erheblich anzusehen.

Anlagebedingte und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Verlust von wichtigen Klimafunktionen/Veranderung des ortlichen Kleinklimas

Gebaude und Flachenversiegelung kdnnen grundsatzlich Auswirkungen auf das Lokalklima
haben. Es kann zur Reduzierung von Windgeschwindigkeiten, Unterbrechung von
Kaltluftstromen, Anderung lokaler Windsysteme, Trockenheit und Erhéhung der
Lufttemperatur kommen. Die versiegelte Flache hat jedoch keinen bedeutsamen Einfluss auf
das Lokalklima und die Kaltluftproduktion angrenzender Siedlungsbereiche. Zudem liegt die
Planflache in keinem flir das Lokalklima bedeutsamen Quell-, Abfluss- oder Zielgebiet flr
lokalklimatische Prozesse.

Gesamtbewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und Luft:

Die beanspruchten Flachen liegen in keinem fiir das Lokalklima bedeutsamen Quell-, Abfluss-
oder Zielgebiet fur lokalklimatische Prozesse und groRraumige klimarelevante Auswirkungen
sind durch die oben aufgeflihrten mikroklimatischen Veranderungen nicht zu erwarten.

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Klima und Luft konnen
ausgeschlossen werden.
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Schutzqut Landschaftsbild, Mensch und Erholung

Baubedingte Auswirkungen:

Lokale Beeintrachtigungen durch Larm, stoffliche Emissionen (Staub- und Abgasemissionen)
und Verschmutzung der Wege

Wahrend der Bauzeit sind lokale Beeintrachtigungen durch Larm, Staub und Abgase mdglich.
Zudem kann es aufgrund der Bauarbeiten zur Verschmutzung der Wege kommen. Diese
Stérungen sind kaum zu vermeiden, beschranken sich aber lediglich auf die Bauzeit und sind
als nicht erheblich anzusehen.

Anlagebedingte und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Stoérung des Landschaftsbildes durch weitere anthropogene Uberpriagung

Die Planflache befinden im bereits bestehenden Bereich des Jagdhauses und ist durch den
umgebenden parkartigen Ziergarten nur von naherer Umgebung aus einsehbar. Auf den
Planflachen selbst sind keine landschaftsbildpragenden Baum- und Gehdlzgruppen oder
sonstige Elemente vorhanden, die nicht erhalten wird. Die geplante Bebauung wird sich in das
bestehende Bild einfligen.

In Bezug auf die Erholung und touristische Nutzung sind durch die bereits bestehende
Privatnutzung durch die Planung keine neuen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut
Mensch/Erholung gegeben. Auf den Planflachen selbst sowie im Umfeld der Plangebiete
befinden sich auch keine besonderen wertgebenden touristischen Einrichtungen oder
Landschaftselemente. Da die Planflache kleinrdumig ist und sich ins Landschaftsbild einflgt,
ist somit mit keiner grofden Stérwirkung zu rechnen.

Gesamtbewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiter Landschaftsbild, Mensch und
Erholung:

Durch die bereits bestehende Vorbelastung und die Lage in direkten Zusammenhang mit der
bereits bestehenden Bebauung mit keinen schwerwiegenden Beeintrachtigungen zu rechnen.

Insgesamt werden die Beeintrachtigungen auf die Schutzgiiter Landschaftsbild und

Erholung unter Einbeziehung der Vorbelastung und der bereits geplanten
KompensationsmaBnahme als gering bewertet.

Schutzqut Kultur und Sachgiiter

Bau-, Anlagen- und Betriebsbedingte Auswirkungen:
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Verlust bzw. Technische Uberprdgung von schiitzenswerten Kultur-, Bau- und
Bodendenkmalern

Im Wirkraum der Planung befinden sich keine schitzenswerten Kultur-, Bau- und
Bodendenkmaler.

V11: Baustopp beim Auftreten Archaologischer Funde und Benachrichtigung der
unteren Denkmalschutzbehdrde

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur- und Sachgiiter
konnen ausgeschlossen werden.

Wechselwirkungen

Zwischen den Schutzgutern bestehen teilweise enge Wechselbeziehungen. Wird ein
Schutzgut nachhaltig oder erheblich beeintrachtigt, so kann das geplante Vorhaben
Auswirkungen auf andere Schutzguter hervorrufen. Bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen
der einzelnen Schutzglter wurden auftretende Wechselwirkungen bericksichtigt.

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen der Schutzgiiter durch
Wechselwirkungen entstehen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.

11 ERMITTLUNG DES KOMPENSATIONSBEDARFES UND DER
KOMPENSATIONSMARNAHMEN

Verbleibende Auswirkungen auf einzelne Schutzgiter sind trotz VorsorgemalRnahmen
unvermeidbar. Vor allem die Flachenversiegelung muss hinsichtlich des vollstandigen
Verlustes der Bodenfunktion und der Vegetation sowie den negativen Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt kompensatorisch berlcksichtigt werden.

Aus §1a Abs.3 BauGB ergibt sich die Notwendigkeit zur Kompensation von Eingriffen in Natur
und Landschaft. Darin wird bestimmt, dass eine Vermeidung sowie der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt) in den
Abwagungsprozess des Bebauungsplanverfahrens einzubeziehen ist. Im §15 BNatSchG wird
in Abs. 2, Satz 2 zusatzlich Ausgleich und Ersatz wie folgt definiert: ,Ausgeglichen ist eine
Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in
gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet
ist.“ Das Baugesetzbuch trifft im Gegensatz zum BNatSchG jedoch keine Unterscheidung in
Ausgleich und Ersatz.
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Der landschaftstkologische Kompensationsbedarf eines Eingriffs leitet sich aus dem Umfang
des Eingriffs sowie anrechenbarer Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen ab. In
Rheinland-Pfalz wird der Kompensationsbedarf in der Regel anhand des ,Praxisleitfaden zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfes in Rheinland-Pfalz“ von Mai 2021 ermittelt. Dieser
baut auf ein standardisiertes Bewertungsverfahren bei dem sowohl die schwere der
Beeintrachtigung als auch der Wert der einzelnen Biotope vor und nach dem Eingriff mit
einbezogen werden.

Das das wiederaufzubauende Gebaude nicht genehmigt war, wird davon ausgegangen, dass
vorher dort auch Ziergarten war und die Kompensation flr die Versiegelung dessen berechnet.

Im vorliegenden Fall besteht ein Kompensationsbedarf betreffend folgenden erheblichen
Beeintrachtigungen (eB) und erheblichen Beeintrachtigungen besonderer Schwere (eBS):

Tabelle 2: Darstellung der Eingriffsschwere anhand der Biotope

Intensitat Erwartete
Biotop- vorhabenbezog. | Beeintrach-
Code | Biotoptyp wert Wertstufe Wirkungen tigungen
HJ1 |Ziergarten, strukturreich 11 | mittel (3) hoch (111) eBS
HN1 | Geb&dude 0|sehr gering (1) |- -

Und zuséatzlich folgenden erheblichen Beeintrachtigungen besonderer Schwere (eBS):

1.

Bodenversiegelung

Bei Vorliegen von erheblichen Beeintrachtigungen besonderer Schwere ist es grundsatzlich
notwendig, eine zusatzliche schutzgutbezogene Kompensation durchzufiihren.

Um den Kompensationsbedarf flr die erheblichen Beeintrachtigungen zu ermitteln, wird
zunachst der Biotopwert im IST-Zustand ermittelt:

Tabelle 3: Ermittlung des Biotopwertes vor dem Eingriff

Flache
Code Biotoptyp BW/m? | (m?) BW
HJ1 Ziergarten, strukturreich 11 404,50 4449,5
HN1 Gebadude 0 45,00 0
Gesamt: 449,50 4.450

Damit hat der Planbereich im jetzigen Zustand einen Gesamtbiotopwert von 4.450
Wertpunkten. Im Rahmen durch die Festsetzung der GRZ von 0,6 innerhalb des Baufensters
von 189 m? kann es dann zu einer Gesamtversiegelung von bis zu 113,4 m? kommen.

Daher ergibt der Biotopwert nach dem Eingriff ohne Kompensation folgendes Ergebnis:
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Tabelle 4: Ermittlung des Biotopwertes nach dem Eingriff ohne Kompensation

Flache
Code Biotoptyp BW/m? | (m?) BW
HJ1 Ziergarten, strukturreich 11 336,10 3697,1
HN1 Gebaude 0 113,40 0
Gesamt: 336,10 3.697

Somit hatte die Flache des Baufensters nach dem Eingriff ohne Kompensation nur noch einen
Biotopwert von 3.697 Wertpunkten. Damit ergabe sich ein Kompensationsbedarf von 752
Wertpunkten (4.450 — 3.697).

Um diesen Kompensationsbedarf zu decken, muss ein externer Ausgleich erfolgen. Eine
entsprechende Flache muss noch festgelegt werden. Als Beispiel kdnnte der Ausgleich wie
folgt geleistet werden: Auf einem Acker eine mindestens maRig artenreiche Glatthaferwiese

angelegt werden Dabei ergibt sich folgende Berechnung:

Tabelle 5: Wert der Kompensationsflache vor der Kompensation

Flache
Fliche Code Biotoptyp BW/m? | (m?) BW
. N Acker, intensiv genutzt mit
Kompensationsflache
1 fehlender
HAOQ Segetalvegetation 6 90 540
Gesamt: 90,00 540
Die Flache hat vor der Kompensation einen Wert von 540 Wertpunkten.
Tabelle 6: Wert der Kompensationsflache im Zielzustand (Prognose)
Flache
Fliche Code Biotoptyp BW/m? | (m?) BW
Kompensationsflache Fettwiese, maRig artenreich
1 EA1 (Glatthaferwiese) 15 90 1350
Gesamt: 425,00 1.350

Nach der Kompensation hat die entwickelte maRig artenreiche Glatthaferwiese einen Wert von
1.350 Wertpunkten. Das ergibt einen Kompensationswert von 810 Wertpunkten. Damit ist der
Kompensationsbedarf von 752 Wertpunkten gedeckt. Auch die erhebliche Beeintrachtigung
besonderer Schwere in Bezug auf Bodenversiegelung, kann mittels der hier genannten
Malinahmen als abgegolten gesehen werden.
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Da eine Umwandlung von 90 m? als schwierig in der Umsetzung gesehen wird, wird hier ein
anderer funktionaler Ausgleich bevorzugt, der verbal argumentativ dargestellt wird. Es sollen
auf den Parzellen Gemarkung Oberehe, Flur 5, Flurstiick 11 sowie Gemarkung Stroheich, Flur
8, Flurstick 14/2 entlang der benachbarten Wirtschaftswege je zwei Wildobstbaume
(insgesamt 4 Stlick) gepflanzt werden. Dies soll zu einer Aufwertung dieser Flachen mit einer
Verbesserung von Leitstrukturen fur z.B. Fledermduse und einer Verbesserung der
Bodenqualitat fihren.

KompensationsmaBnahme (K)

Externe MaBnahme 1 (K1): Pflanzen von 4 Wildobstbaumen

Die Malinahme findet statt auf den Parzellen Gemarkung Oberehe, Flur 5, Flurstlick 11 sowie
Gemarkung Stroheich, Flur 8, Flurstlick 14/2 entlang der benachbarten Wirtschaftswege. Hier
sind je Flache zwei Wildobstbaume zu pflanzen.

e Folgende Straucher und Baume eignen sich flr die beschriebene Mallnahmen. Diese
Auswahl dient der Orientierung und kann um Arten erweitert werden, die
vergleichbare Qualitat und Eignung haben:

* Malus sylvestris - Holz-Apfel

* Cornus mas — Kornelkirsche

* Corylus avellana — Haselnuss

*  Prunus Avium — Vogelkirsche

Pyrus pyraster — Wildbirne

Juglans regia - Walnuss

Sambucus nigra - Holunder

Prunus spinosa - Schlehe

Sorbus aria- Mehlbeere

e Die Baume missen nach Anpflanzung eine Stammhoéhe von mindestens 1,60 m
aufweisen

e Der Baumabstand muss 10-15 Meter betragen

¢ Die Baume sind mit Stammhosen/ Kaninchenschutz gegen Wildverbiss zu schiitzen

o Die gepflanzten Gehdlze sind artgerecht zu unterhalten und ausgefallene Pflanzen
sind zu ersetzen

Umsetzungszeitraum der MaBnahmen

a) K1: In der nachsten Pflanzperiode

12 ZUSAMMENFASSUNG DER EMPFOHLENEN VERMEIDUNGS- UND
KOMPENSATIONSMARNAHMEN

In nachfolgender Tabelle 4 sind alle empfohlenen MaRnahmen zusammengefasst:

Tabelle 7 Zusammenfassung der empfohlenen Vermeidungs- und
Kompensationsmalnahmen.
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Lkl Ziel Schutzgut SO B e Beschreibung
nahme ung
Fauna (Vogel Baubeginn im Winterhalbjahr
V1 Vermeidung \ VOgeL, Baubedingt (bis Anfang/Mitte Marz => vor
Reptilien) : .
Beginn der Brutzeit)
Fauna Zugige Umsetzung der
V2 Vermeidung (Végel und Baubedingt Baumalinahmen ohne langere
weitere Arten) Unterbrechungen
Fauna Verzicht auf Nachtbaustellen
V3 Vermeidung | (Fledermause, | Baubedingt und nachtlicher Beleuchtung
Vogel) der Baustellen.
Einsatz fledermausfreundlicher
Beleuchtung nach den
Vorgaben des ,Leitfaden flr die
Fauna Anlage-/ Berucksichtigung von
V4 Vermeidung | (Fledermause, betriebsgedin t Fledermdusen bei
Vogel) 9 Beleuchtungsprojekten® von
EUROBATS aus dem Jahre
2019 zu entnehmen.
Flache, zudem Beschrankung der
. Nutzen fur . baubedingten
Vo Vermeidung weitere Anlagebedingt Flachenbeanspruchung auf ein
Schutzglter Minimum.
Boden, zudem Vermeidung von gréf3eren
V6 Vermeidung nutz_en fur Baubedingt Erdmassenbe__wegungen sowie
weitere von Veranderungen
Schutzguter der Oberflachenformen.
: Boden, . Vermeidung von Bauarbeiten
V7 Vermeidung Wasser Anlagebedingt bei anhaltender Bodennasse
Vermeidung einer
grol¥flachigen Versiegelung der
Flache durch Nutzung von
V8 Vermeidung Boden Baubedingt Teilen der bereits bestehenden
versiegelten Flachen und
Rickbau der nicht benétigten
bestehenden Versiegelung
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Ordnungsgemafer Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen:
Wahrend der Durchflihrung der
Bauarbeiten ist darauf zu

V9 Vermeidung Vl\éizseenr/ Baubedingt achten, dass keine
wassergefahrdenden Stoffe
(Ole, Treibstoffe, Fette etc.) in
den Boden oder in das
Grundwasser gelangen.
Wasser,
. zudem Nutzen . Sorgféltige Entsorgung von
V10 Vermeidung fur weitere Baubedingt Restbaustoffen.
Schutzglter

Baustopp beim Auftreten
Kultur- und Archaologischer Funde und

V11 Vermeidung Sachguiter Baubegdingt Benachrichtigung der unteren
Denkmalschutzbehdérde
Boden, zudem
Kompensatio Nutzen flr : Anpflanzen von 4
K1 n weitere | AAnlagebedingt Wildobstbaumen
Schutzguter
13 FAZIT

Die Eigentimerin des Grundstiickes in der Gemarkung Stroheich, Flur 8, Flurstiick 58/1
beabsichtigt, das im letzten Jahr durch die Flut stark beschadigte Nebengebaude an gleicher
Stelle neu aufzubauen. In diesem Nebengebadude soll die Heizungsanlage untergebracht
werden, welche das Haupthaus versorgt.

Das betroffene Grundsttick liegt im AuRenbereich der Ortslage Stroheich. Das Wohngebaude
(ehemaliges Jagdhaus) wurden Anfang der 1960er Jahre mit einer Garage genehmigt. Fir
das Nebengebaude ist eine Baugenehmigung nicht nachweisbar, weshalb der
Bestandsschutz gemal § 35 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) hier nicht greift. Um Baurecht zu
schaffen, ist daher die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemaf § 12
BauGB erforderlich.

Die dadurch zu erwartenden Umweltauswirkungen auf die Schutzglter wurden eingehend
gepruft und es wurde eine artenschutzrechtliche Potenzialanalyse erstellt. Unter
Bericksichtigung  einzelner  Vermeidungsmallinahmen kann ein  Eintreten der
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr.1-4 BNatSchG vermieden werden und die Betroffenheit
besonders und/oder streng geschitzter Arten ohne vertiefende Prifung ausgeschlossen
werden. Die Planflachen befinden sich in einem mittelwertigen Landschaftsraum und unter
Berticksichtigung der Vorbelastung sowie der geringen GroéRe der Planung sind keine
erheblichen Auswirkungen auf Flora und Fauna zu erwarten, es werden lediglich geringe
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Beeintrachtigungen prognostiziert. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die
Funktion des Gebietes zur Naherholung sind ebenfalls gering.

Die Flache wird als Ziergarten genutzt bzw. war bereits bebaut. Daher ist der Eingriff im Bezug
auf das Schutzgut Flora als nicht erheblich anzusehen.

Fur die Schutzgliter Boden und Wasser werden geringe bis mittlere Beeintrachtigungen
prognostiziert, die maximale Flachenversiegelung ist mit 113,4 m? wovon 45m? bereits
genehmigt waren, vergleichsweise klein und kann durch entsprechende MalRnahmen
kompensiert werden. Flachenversiegelung ist jedoch immer als erheblich anzusehen und
muss daher kompensiert werden.

Die Kompensation kann nicht innerhalb des Plangebietes stattfinden. Die MaRnahme findet
statt auf den Parzellen Gemarkung Oberehe, Flur 5, Flurstiick 11 sowie Gemarkung Stroheich,
Flur 8, Flurstick 14/2 entlang der benachbarten Wirtschaftswege. Hier sind je Flache zwei
Wildobstbaume zu pflanzen.
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TOPO 5

Priifbericht Rechnungspriifungsausschuss der Ortsgemeinde Oberehe-Stroheich fiir die
Jahresrechnungen 2021 und 2022

Der Rechnungsprifungsausschuss hat die Jahresabschlisse - bestehend aus Ergebnisrechnung,
Finanzrechnung, Teilrechnungen, Bilanz und Anhang fiir die Haushaltsjahre 2021 und 2022 in seiner
Sitzung am 13.07.2023 nach den Bestimmungen der §§ 112 und 113 GemO gepriift.

Dem Jahresabschluss waren als Anlagen beigefligt, der Rechenschaftsbericht, die Anlagenibersicht,
die Forderungsiibersicht, die Verbindlichkeiteniibersicht und eine Ubersicht {iber die iber das Ende
des Haushaltsjahres hinaus geltenden Haushaltsermachtigungen.

Bei den Prifungshandlungen war von der Verbandsgemeinde Gerolstein der Verwaltungsmitarbeiter
Uwe Hochmann anwesend.

Die Buchfiihrung und die Aufstellung dieser Unterlagen nach den gemeinderechtlichen Vorschriften
von Rheinland-Pfalz und den ergdnzenden Bestimmungen der Satzungen und sonstigen
ortsrechtlichen Bestimmungen lagen in Verantwortung von Herrn Dominik Kaiser als Erster
Beigeordneter der Ortsgemeinde Oberehe-Stroheich und von Herrn Blirgermeister Hans Peter Boffgen
als Blirgermeister der Verbandsgemeinde Gerolstein.

Aufgabe des Rechnungspriifungsausschusses ist es, auf der Grundlage durchgefihrter Prifungen eine
Beurteilung iber den Jahresabschluss abzugeben. Der Rechnungsprifungsausschuss hat seine Prifung
gemal § 112 Abs. 1 GemO nach pflichtgem&dRem Ermessen auf

e die Priifung des Jahresabschlusses sowie der Anlagen zum Jahresabschluss der Gemeinde,
e die Priifung, ob die Haushaltswirtschaft vorschriftsmaRig gefiihrt worden ist,

beschrankt. Die Rechnungspriifung erfolgte in den Bereichen Bilanz, Ergebnis- und Finanzrechnung
anhand von Stichproben.

Insbesondere wurde vom Rechnungsprifungsausschuss folgendes gepriift:

e das Ergebnis des Jahres 2021 in der Ergebnis- und Finanzrechnung und Ubertridge der
malgeblichen Werte der Bilanz des Jahres 2020 in das Jahr 2021, sowie das Ergebnis des Jahres
2022 in der Ergebnis- und Finanzrechnung und Ubertrige der maRgeblichen Werte der Bilanz
des Jahres 2021 in das Jahr 2022

e die Entwicklung der Forderungen gegentiber der Verbandsgemeinde

e die Entwicklung des Eigenkapitals

e Haushaltsausgleich

Weiterhin wurden folgende Sachverhalte tUberpriift:

e Gremien KST 1114

e Heimat- und sonstige Kulturpflege KST 281

e Jagdgenossenschaft Oberehe-Stroheich KST 5552270000
e Tourismusforderung KST 575

e Liegenschaften KST 1142

e Bauhof KST 1143

e GemeindestralRen KST 541

e Offentliches Griin KST 551

e Gewadsserunterhaltung KST 5521

o  Wirtschaftswege KST 5559

e Kostenbeteiligung KiTa , Kunterbunt” KST 36542000004 und KiTa , Integrative” KST 365000005



e Steuer, allgemeine Zuweisungen, allgemeine Umlagen KST 611000000
e Investitionen

— Thematisiert und erlautert wurde im vorgenannten Zusammenhang:

o der Jahresiiberschuss des Gesamtergebnishaushalts und die Wirkung auf das
Eigenkapital,

o die Hohe der Forderungen gegeniiber der Verbandsgemeinde sowie die Auswirkungen
auf klnftige InvestitionsmaRRnahmen, das Wesen der Investitionskredite in diesem
Zusammenhang,

Bei der Festlegung der Priifungshandlungen wurden die Kenntnisse Uber die Tatigkeit und Gber das
wirtschaftliche und rechtliche Umfeld sowie die Erwartungen tGber mogliche Fehler beriicksichtigt. Im
Rahmen der Priifung wurden Nachweise fiir die Angaben in Buchfiihrung, Inventar, Ubersicht tber
ortlich  festgelegte  Nutzungsdauern der Vermoégensgegenstinde, Jahresabschluss und
Rechenschaftsbericht Gberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasste die
Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen des
Ortsbiirgermeisters, sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses.

Der Rechnungspriifungsausschuss ist der Auffassung, dass eine Priifung immer schwieriger wird und
keine hinreichend sichere Grundlage fiir seine Beurteilung bildet.

Die Priifung hat, bezogen auf die rechnerische Uberpriifung, grundsétzlich zu keinen Einwénden
gefiihrt.

Folgende Sachverhalte miissen im Nachgang zur Prifung noch geklart werden:

1. Abrechnung Strom Garage und Gemeindehaus Oberehe (diesbezlglich setzt sich der 1.
Beigeordnete Dominik Kaiser mit dem LuGm in Verbindung)

2. Personalaufwendungen:

Es stellt sich die Frage, wie die Personalaufwendungen gebucht werden, da z.B. im Jahr 2022 bei KST
511, 6ffentliches Griin“ bei Konto 50291 , Vergiitungen nebenberuflich Beschaftigte” lediglich 267,50
€ gebucht sind. Dies kann grundsatzlich nicht sein, da die liberwiegenden Arbeiten der
Gemeindearbeiter beim , 6ffentlichen Grin“ durchgefiihrt werden. Hier stellt sich die Frage, warum
monatlich ein Rapportzettel mit den entsprechenden Kostenstellen an die Verwaltung geschickt wird.
3. Es wurden insgesamt 3 Grundstiicksvertrage geschlossen. Es betrifft die Vertrage zwischen der
Ortsgemeinde und Schroder (Tauschvertrag), Bauer und Spriinker. Der 1. Beigeordnete Dominik
Kaiser setzt sich mit dem LuGm zwecks Uberpriifung in Verbindung, vor allem wegen der Zuordnung
zum Baugebiet , Auf der Kirstheck”.

Eine eventuelle Korrekturbuchung kann nur im Jahr 2023 erfolgen.

Nach der Beurteilung des Rechnungsprifungsausschusses aufgrund der bei der Priifung gewonnenen
Erkenntnisse entsprechen die Jahresabschliisse 2021 und 2022 den gesetzlichen Vorschriften und
erganzenden Bestimmungen der Satzungen und sonstigen ortsrechtlichen Bestimmungen und
vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaRiger Buchflihrung tatsachlichen
Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Ortsgemeinde.
Chancen und Risiken fiir die kiinftige Entwicklung der Ortsgemeinde sind im Rechenschaftsbericht
nachvollziehbar dargestellt, die zugrundeliegenden Annahmen sind angegeben.



Vor Abgabe dieses Prifungsberichtes an den Ortsgemeinderat soll Ortsbiirgermeister, hier dem Ersten
Beigeordneten, Gelegenheit zur Stellungnahme zu dem Ergebnis der Priifung gegeben werden.

Da keine Einwendungen, bezogen auf die rechnerische Uberpriifung, gemacht wurden, verzichtet der
Erste Beigeordnete Dominik Kaiser auf eine Stellungnahme.

Oberehe-Stroheich, den 13.07.2023 Paul Heinz
-Vorsitzender RPA OG Oberehe-Stroheich
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