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Bebauungsplan Sarresdorfer StraBe West - Siidlicher Teil 2. Anderung - Beratung iiber die
eingegangenen Stellungnahmen; Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan ,Sarresdorfer StraBe West — Sudlicher Teil” wurde einem Anderungsverfahren
unterzogen, um die Zulassigkeit von Fremdwerbeanlagen zu regeln.

Der Stadtrat hatte hierzu in seiner Sitzung am 11.08.2021 den Anderungsbeschluss gefasst. Die vom
beauftragten Planungsbiiro erarbeiteten Unterlagen zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer
Strale West — Sudlicher Teil“ wurden nach vorheriger Beratung im Bauausschuss in der Sitzung des
Stadtrates am 10.05.2023 gebilligt und die Offenlage der Unterlagen sowie die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange beschlossen.

In diesem Anderungsverfahren werden lediglich die Textfestsetzungen geandert. Die Planurkunde sowie
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer StraBe West — Stdlicher Teil“ bleiben unverandert.

Die Unterlagen haben in der Zeit vom 26.06.2023 bis einschl. 28.07.2023 zu jedermanns Einsicht im Rathaus
Gerolstein offentlich ausgelegen. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden zeitgleich schriftlich am Verfahren
beteiligt.

Die Ubersicht der abgegebenen Stellungnahmen sowie die entsprechenden Abwéigungsvorschlige
entnehmen Sie bitte der beigefligten Abwagungsiibersicht.

Der Bauausschuss der Stadt Gerolstein hat sich in seiner Sitzung am 06.09.2023 mit den Stellungnahmen
befasst und dem Stadtrat empfohlen, den Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB zu fassen.



Stadt Gerolstein

Beschluss 1:

Der Stadtrat nimmt die Anregungen und Hinweise zur Kenntnis. Sie werden im Sinne des jeweiligen
Abwigungsvorschlages umfassend gewiirdigt und beantwortet und im Ubrigen mit Begriindung
zuriickgewiesen. Der Stadtrat schlieft sich den Abwagungsvorschlagen der Verwaltung in Ganze an. Die
Planung wird aufgrund der Stellungnahme nicht gedandert.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen
Ja: 22

Beschluss 2:

Unter Bezugnahme auf den Abwagungsbeschluss des Stadtrates beschliel3t der Stadtrat die vorliegende 2.
Anderung des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer StraRe West — Sidlicher Teil“ als Satzung gem. § 10
Baugesetzbuch. Der Geltungsbereich der 2. Anderung ist nachstehend als Auszug abgedruckt. MaRgebend
ist die Darstellung in der Planurkunde.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich beschlossen
Ja: 20 Nein: 2



Stadt Gerolstein, 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Sarresdorfer StraRe West — Sudlicher Teil*

TOP O 9.1

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Offenlage: X | Erneute Offenlage: [ |

Information und Entscheidung zu den AuRerungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit

(8 3 Abs. 2 BauGB)
vom 26.06.2023 bis zum 28.07.2023

sowie der Beh6rden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

vom 28.06.2023 bis zum 28.07.2023

Stadt Gerolstein, 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Sarresdorfer StraBe West — Siidlicher Teil“

Die folgenden Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden zur Planung geméal 8§ 4 Abs. 2 BauGB unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Name der Behorde / des Tragers dffentlicher Belange

Datum der Riickauf3erung

01. Eisenbahnbundesamt, Untermainkai 23-25, 60329 Frankfurt a. Main 28.07.2023

02. Handwerkskammer, Loebstraf3e 18, 54292 Trier 25.07.2023

03. Industrie- und Handelskammer Trier, Herzogenbuscher Str. 10, 54290 Trier 28.07.2023

04. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Festung Ehrenbreitstein, 56077 Koblenz 29.06.2023

05. Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Zurmaiener Str. 175, 54292 Trier 24.07.2023

06. Kreisverwaltung Vulkaneifel, Untere Landesplanungsbehérde, Postfach 12 20, 54543 Daun -

07. Kreisverwaltung Vulkaneifel, FB-Leiter, Postfach 12 20, 54543 Daun -

08. Kreisverwaltung Vulkaneifel, Brandschutzdienststelle, Postfach 12 20, 54543 Daun 29.06.2023

09. Landesamt fir Denkmalpflege, Schillerstral3e 44, 55116 Main -

10. Landesamt fur Geologie und Bergbau, Postfach 100255, 55133 Mainz -

11. LBM Gerolstein, Brunnenstral3e, 54568 Gerolstein 18.07.2023 + 01.08.2023
12. Planungsgemeinschaft Region Trier, Postfach 4020, 54230 Trier -

13. Referat Erdgeschichtliche Denkmalpflege, Grof3e Langgasse 29, 55116 Mainz -
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Stadt Gerolstein, 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Sarresdorfer StraRe West — Sudlicher Teil*

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Offenlage: X | Erneute Offenlage: [ |

14. Rheinisches Landmuseum Trier, Weimarer Allee 1, 54290 Trier 26.07.2023

15. Westnetz GmbH, WaldstralRe 76, 54568 Gerolstein -

16. Amprion GmbH, Robert-Schuman-Stral3e 7, 44263 Dortmund 11.07.2023

17. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord — Regionalstelle Gewerbeaufsicht, Deworastral3e 8, 03.07.2023
54290 Trier

18. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, 04.07.2023
Bodenschutz, Stresemannstral3e 3-5, 56068 Koblenz und Deworastral3e 8, 54290 Trier 18.07.2023

19. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Stresemannstral3e 8, 54290 Trier -

20. Verbandsgemeinde Priim, Tiergartenstral3e 54, 54295 Prim 04.07.2023

21. Vermessungs- und Katasteramt Westeifel-Mosel, Im Viertheil 24, 54470 Bernkastel-Kues

22. Verbandsgemeindewerke, WL Briick, Thomas Schreiner

23. Bauverwaltung, Frau Menrath, Herr Busch

24, Bauverwaltung, Bauleitplanung, Herr Schegner

25. Bauverwaltung, Bauleitplanung, Frau Boumediene

26. Bauverwaltung, Bauleitplanung, Herr Bell

27. Bauverwaltung, Technik, Karl Langens

28. Bauverwaltung, Guido Maller

29. Bauverwaltung Irmgard Zapp

30. KV Vulkaneifel

31. Bauverwaltung — FBL, Herr Schwarz

32. FB 3 — nur bei Bedarf, Herr Schmitz

Es liegen keine AuRRerungen / Informationen von neutralen Personen oder Organisationen vor.

Folgende AuRerungen / Informationen aus der Behdrdenbeteiligung (8 4 Abs. 2
BauGB) liegen vor:

Kommentierung Planungsbiro / Verwaltung
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Stadt Gerolstein, 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Sarresdorfer StraRe West — Sudlicher Teil*

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Offenlage: X | Erneute Offenlage: [ |

Nr. 01| Eisenbahnbundesamt, Untermainkai 23-25, 60329 Frankfurt a. Main —
Schreiben vom 28.07.2023

Zu Nr. 01

»-..1hre E-Mail ist am 29.06.2023 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier
unter dem o. a. Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fiir meine Beteiligung als
Trager offentlicher Belange.

Das Plangebiet liegt an der Strecke 2631 Hurth-Kalscheuren, W9 — Ehrang, W 30 (von
ca. Bahn-km 101,650 bis ca. Bahn-km 102,500).

Ich weise darauf hin, dass die Deutsche Bahn AG als Trager 6ffentlicher Planungen und
aufgrund der Tatsache, dass sie in der Nahe der geplanten Malinahme Betriebsanlagen
einer Eisenbahn betreibt, zu beteiligen ist.

Ansprechpartner bzw. Koordinationsstelle ist die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien,
Region Mitte, KarlstraBe 6, 60329 Frankfurt am Main, E-Mail-Adresse: baurecht-
mitte@deutschebahn.com).”

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die
Bahn wurde ordnungsgemal im Planverfahren
beteiligt. Seitens des Eisenbahn-Bundesamtes sind
keine Bedenken zur Planung gedul3ert worden. Da es
sich vorliegend lediglich um eine Anderung der

textlichen Festsetzungen der Zuldssigkeit von
Werbeanlagen vorgenommen wird, sind keine
Beeintrachtigungen der 2.  Anderung  des
Bebauungsplanes im Vergleich zum

Ursprungsbebauungsplan zu erwarten. Anderungen
der Planung sind aufgrund dessen nicht erforderlich.

Kein Beschluss erforderlich.

Nr. 02 | Handwerkskammer, LoebstralRe 18, 54292 Trier — Schreiben vom
25.07.2023

Zu Nr. 02

»...bezugnehmend auf Ihr vorgenanntes Schreiben teilen wir Ihnen mit, dass gegen das
0. g. Vorhaben unsererseits keine Bedenken erhoben werden.*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kein Beschluss erforderlich.
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Stadt Gerolstein, 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Sarresdorfer StraRe West — Sudlicher Teil*

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Offenlage: X | Erneute Offenlage: [ |

Nr. 03 | Industrie- und Handelskammer Trier, Herzogenbuscher Str. 10, 54290
Trier — Schreiben vom 28.07.2023

Zu Nr. 03

»-..wir danken lhnen fir die Zusendung der Unterlagen zum oben genannten Vorhaben,
zu dem wir im Folgenden gerne Stellung beziehen.

Der Stadtrat Gerolstein hat in seiner Sitzung am 11.08.2021 den Beschluss zur Anderung
des Bebauungsplanes gefasst, um die Zulassigkeit von Werbeanlagen neu zu regein. In
diesem Zusammenhang wirden wir die Festlegung eines Bestandsschutzes fiir bereits
errichtete Werbeanlagen begrifR3en.

Ferner regen wir an, die genauen Anforderungen an die Werbeanlagen sowie die
Unzuldssigkeitskriterien mit den ortlichen Gewerbebetrieben direkt abzustimmen, um ihre
potenziellen Hinweise und Anregungen berticksichtigen zu konnen.

Wir bitten Sie, unsere oben aufgefihrten Anmerkungen im weiteren Prozess zu
bertcksichtigen und uns lber das Ergebnis nach dessen Vorliegen zeitnah in Kenntnis
zu setzen.

Der Bestandsschutz gilt fir Werbeanlagen im Rahmen
der bestehenden Baugenehmigung. Hierzu bedarf es
keiner Anderung der Unterlagen, da die bestehenden
Werbeanlagen, sofern diese genehmigt sind, auch im
Rahmen der bestehenden Genehmigung zulassig
sind, sofern keine Anderungen vorgenommen werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer
StraBe West / Sidlicher Teilbereich® wurde
ordnungsgemald gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegt, sodass die Offentlichkeit im
bekanntgemachten Zeitraum vom 26.06.2023 bis zum
28.07.2023 bereits an den Bebauungsplan-Anderung
beteiligt wurde. Da seitens der Offentlichkeit im
Rahmen der Beteiligung keine Stellungnahmen der
Offentlichkeit eingegangen sind, wird der Anregung zur
Abstimmung der Anforderungen an die Werbeanlagen
als nicht erforderlich angesehen und wird begriindet
nicht gefolgt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

genehmigt wurden, im Rahmen der erteilten Baugenehmigung zulassig sind.

Festsetzungen zum Bestandsschutz werden vorliegend nicht als erforderlich angesehen, da bestehende Werbeanlagen, sofern diese
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Stadt Gerolstein, 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Sarresdorfer StraRe West — Sudlicher Teil*

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Offenlage: X | Erneute Offenlage: [ |

Die ortlichen Gewerbebetriebe tuber die Anforderungen zu informieren wird vorliegend nicht als erforderlich angesehen, da die
Offentlichkeit beim Planverfahren beteiligt wurde und keine Stellungnahme eingegangen ist. Der Anregungen wird nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis:
Zustimmung:

Ablehnung:

Enthaltung

Nr. 04 | Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Festung
Ehrenbreitstein, 56077 Koblenz — Schreiben vom 29.06.2023

Zu Nr. 04

....wir haben das Vorhaben zur Kenntnis genommen. Aus Sicht der Direktion
Landesarch&ologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege bestehen keine Bedenken
gegeniiber einer Anderung der Bebauungsplane hinsichtlich der Zulassigkeit von
Werbeanlagen.

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlielich auf die Belange der Direktion
Landesarchaologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege.

Gesonderte  Stellungnahmen  der  Direktion  Landesdenkmalpflege/Praktische
Denkmalpflege Mainz und der Direktion Landesarchaologie/Aul3enstelle Trier bleiben
vorbehalten und sind ggf. noch einzuholen. Eine interne Weiterleitung ist nicht maglich.

Fir Rickfragen stehen wir jederzeit gerne zur Verfigung.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die genannten Stellen wurden im Rahmen der
Beteiligung gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB ebenfalls beteiligt.
Seitens des Rheinisches Landmuseum Trier ist eine
Stellungnahme eingegangen, die im Verfahren
bericksichtigt wird (siehe Stellungnahme Nr. 14).

Kein Beschluss erforderlich.

Nr. 05| Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Zurmaiener Str.
175, 54292 Trier — Schreiben vom 24.07.2023

Zu Nr. 05

,...wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 28.06.2023.
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Stadt Gerolstein, 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Sarresdorfer StraRe West — Sudlicher Teil*

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Offenlage: X | Erneute Offenlage: [ |

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die
von lhnen geplante MaRnahme keine Einwande geltend macht.

In Threm Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens.
Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme
mit entsprechender Auskunft Giber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Weiterfihrende Dokumente:
- Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
- Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
- Zeichenerklarung Vodafone GmbH
- Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, dass bei
objektkonkreten Bauvorhaben eine Stellungnahme mit
Auskunft GUber den vorhandenen Leitungsbestand
abgegeben wird.

Kein Beschluss erforderlich.

Nr. 08 | Kreisverwaltung Vulkaneifel, Brandschutzdienststelle, Postfach 12 20,
54543 Daun — Schreiben vom 29.06.2023

Zu Nr. 08

....die Anderungen in den 3 Bebauungsplénen beriihren keine brandschutztechnischen
Belange*®

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kein Beschluss erforderlich.

Nr. 11| LBM Gerolstein, Brunnenstral3e, 54568 Gerolstein — Schreiben vom
18.07.2023 + 01.08.2023

Zu Nr. 11

.---da in der o. a. Angelegenheit noch interne Abstimmungen notwendig sind, bitten wir
um
Terminverléangerung bis zum 15.08.2023.°

Stellungnahme vom 01.08.2023:

,...wir stimmen der Anderung des Bebauungsplanes zu.

Die Fristverlangerung wurde bestétigt. Die nachtraglich
eingegangene  Stellungnahme ist  nachfolgend
aufgefuhrt.
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Stadt Gerolstein, 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Sarresdorfer StraRe West — Sudlicher Teil*

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Offenlage: X | Erneute Offenlage: [ |

Die Werbeanlagen durfen nicht in den Verkehrsraum der klassifizierten Stral3e
hineinragen.

Diese durfen an Einmindungen und Kreuzungen nicht sichtbehindernd aufgestellt
werden und sind in regelm&Rigen Abstéanden auf Standsicherheit und Beschadigungen
zu Uberprufen.

Die Werbeanlagen dirfen auch auf den StralRenverkehr nicht reflektierend wirken.*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, dass der
Anderung des Bebauungsplanes zugestimmt wird.

Im Zusammenhang wird auf 8§ 52 der LBauO
verwiesen. Hier ist in Absatz 4 aufgefihrt: ,Auf
offentlichen Verkehrsflachen sind Hinweiszeichen, die
auf versteckt liegende gewerbliche Betriebe oder
Statten aufmerksam machen, zulassig sind, wenn sie
das Ortsbild nicht beeintrachtigen und die
Verkehrssicherheit gewahrleistet, ist“. Darliber hinaus
istin 8 17 der LBauO zur Verkehrssicherheit in Absatz
2 aufgeflihrt: ,Bauliche Anlagen und ihre Benutzung
durfen die Sicherheit und Leichtigkeit des 6ffentlichen
Verkehrs nicht gefahrden.” Somit ist im Zuge der
Baugenehmigung seitens der zustandigen Behorde zu
prufen, ob durch die Werbeanlagen die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintréachtigt wird. Die
vorgenannten stral3entechnischen Belange und
gesetzlichen Vorgaben werden im Rahmen der
Bauantragsstellung geprift. Aufgrund der
ausreichenden gesetzlichen Regelungen ist es nicht
erforderlich, die Festsetzungen zu ergénzen.

Beschluss:

Landesbauordnung gem. 8§ 17 und 8§ 52 Abs. 4 eingehalten werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Weitergehende Festsetzungen zum Anbringungsort von Werbeanlagen werden
vorliegend nicht als erforderlich angesehen. Auf Ebene der Bauantragsstellung ist nachzuweisen, dass die Vorgaben der

Abstimmungsergebnis:
Zustimmung:

Ablehnung:

Enthaltung
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Stadt Gerolstein, 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Sarresdorfer StraRe West — Sudlicher Teil*

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Offenlage: X | Erneute Offenlage: [ |

Nr. 14 | Rheinisches Landmuseum Trier, Weimarer Allee 1, 54290 Trier—
Schreiben vom 26.07.2023

Zu Nr. 14

»-..gegen die Planungsanderung haben wir keine Bedenken.

Grundsatzlich sei darauf verwiesen, dass eine Anzeige-, Erhaltungs- und
Ablieferungspflicht fir archaologische Funde bzw. Befunde besteht (88 16—19 DSchG
RLP).

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlie3lich auf die Belange der GDKE, Direktion
Landesarchéologie, Aul3enstelle Trier. Gesonderte Stellungnahmen der GDKE, Direktion
Landesarch&ologie, Erdgeschichte Koblenz, der GDKE, Landesdenkmalpflege etc.
bleiben vorbehalten und sind ggf. noch einzuholen.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, dass gegen
die Anderung keine Bedenken bestehen.

Beziglich des Auffindens arch&ologischer Funde ist
bereits in den urspriinglichen textlichen Festsetzungen
der 3. Anderung ein Hinweis zur Anzeigepflicht
enthalten.

Die genannten Stellen wurden im Rahmen der
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB ebenfalls beteiligt.

Seitens der Generaldirektion Kulturelles Erbe
Rheinland-Pfalz ist eine Stellungnahme eingegangen,
die im Verfahren berlcksichtigt wird (siehe

Stellungnahme Nr. 04).

Kein Beschluss erforderlich.

Nr.16 | Amprion GmbH, Robert-Schuman-Stral3e 7, 44263 Dortmund — Schreiben
vom 11.07.2023

Zu Nr. 16

.--.im Planbereich der o. a. Mallhahme verlaufen keine Hdchstspannungsleitungen
unseres Unternehmens.

Planungen von Hochstspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht
nicht vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stadt Gerolstein, 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Sarresdorfer StraRe West — Sudlicher Teil*

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Offenlage: X | Erneute Offenlage: [ |

Wir gehen davon aus, dass Sie beziglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen
Unternehmen beteiligt haben.

Eine Beteiligung der zustandigen Unternehmen
erfolgte ordnungsgeman gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Kein Beschluss erforderlich.

Nr. 17| Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord — Regionalstelle
Gewerbeaufsicht, Deworastrale 8, 54290 Trier — Schreiben vom
03.07.2023

Zu Nr. 17

,...zum Bebauungsplan ,2. Anderung des Bebauungsplanes Sarresdorfer Stralke West -
Sudlicher Teil* der Stadt Gerolstein; im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
(Ihre E-Mail vom 28.06.2023) ergeht hiermit folgende Stellungnahme:

Aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes bestehen keine Einwande gegen
die Anderung des o. g. Bebauungsplanes.*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kein Beschluss erforderlich.

Nr. 18| Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord — Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, StresemannstralRe 3-5,
56068 Koblenz und Deworastrafie 8, 54290 Trier — Schreiben vom
04.07.2023

Zu Nr. 18

Stellungnahme Trier: )
.---gegen die Bebauungsplananderung (Anderungen der textlichen Festsetzungen zur
Zulassigkeit von Werbeanlagen) bestehen keine Bedenken.”

Stellungnahme Koblenz:
»-..der Vollzug der fUr die Bauleitverfahren:

- 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer StraRe / Lindenstrale®,

- 2. Anderung des Bebauungsplanes Sarresdorfer StraRe West - Siidlicher Teil
sowie

- Anderung des Bebauungsplanes "Sarresdorfer StraBe West - Nordlicher Teil"

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stadt Gerolstein, 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Sarresdorfer StraRe West — Sudlicher Teil*

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Offenlage: X | Erneute Offenlage: [ |

relevanten naturschutzfachlichen Vorschriften fallt in die Zustandigkeit der Unteren
Naturschutzbehérde bei der Kreisverwaltung Vulkaneifel. Eine Prifung dieser Vorgaben

Eine Beteiligung der Kreisverwaltung erfolgte
ordnungsgemali. In der Regel gibt die Kreisverwaltung

erfolgt unsererseits nicht. Es ist deshalb sicherzustellen, dass die Untere | eine gesammelte Stellungnahme ab. Im Rahmen der

Naturschutzbehérde im Verfahren beteiligt wird. vorliegenden  Beteiligung ist lediglich  eine
Stellungnahme der Brandschutzdienststelle der

Gemal Mitteilung des Referates 43 — Bauwesen im Hause unterliegt die beschriebene | Kreisverwaltung eingegangen.

Planung nicht der Sonderaufsicht der SGD Nord, so dass von dort keine weitere

Stellungnahme erfolgt.*

Kein Beschluss erforderlich.

Nr. 20 | Verbandsgemeinde Prim, TiergartenstralBe 54, 54295 Prim— Schreiben
Zu Nr. 20

vom 04.07.2023

.-..vielen Dank flr die Beteiligung an den beiden o. g. Planverfahren.

Seitens der Verbandsgemeindeverwaltung Prim bestehen keinerlei Anregungen oder

Bedenken.” Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kein Beschluss erforderlich.
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Bebauungsplan ‘Sarresdorfer Str. West/ Siidlicher Teilbereich, 2. Anderung’ Begriindung

1 Anlass und Ziele der Planung

Im Jahr 1987 hatte der Stadtrat Gerolstein bereits erste Uberlegungen zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes fiir den Bereich der Sarresdorfer Stral3e. Im Jahr 2003 hat der Stadtrat Gerolstein
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer StralRe“ beschlossen. Planungsabsicht war fiir
dieses Planverfahren die Sicherung der Veranderungen im Bereich der Sarresdorfer Stral3e. Da in
diesem Bereich eine Groligemengenlage vorlag, sollte mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
eine angemessene Weiterentwicklung der vorhandenen Nutzungen sichergestellt und eine
weitergehende Losung bestehender Nutzungskonflikte herbeigefiihrt werden. Dariliber hinaus
sollten Verbesserungen in den Bereichen des Gesamterscheinungsbildes (Durchgriinung,
Werbeanlagen) und Verkehrsfiihrung / Verkehrsablauf erreicht werden, um den Standort im Bereich
der Sarresdorfer StraRe West zu verbessern und dauerhaft funktionsfahig halten zu kénnen. Es
sollte mit der Ursprungsplanung ein Rahmen fir kiinftige Nutzungsénderungen geschaffen werden,
der eine positive Entwicklung der Gesamtstadt Gerolstein begunstigt.

Im Zuge dieses Verfahrens hat sich im Jahr 2005 die Aufteilung des Plangebietes in die Sarresdorfer
Stral3e West — Sudlicher Teilbereich und Sarresdorfer StralRe West — Stidlicher Teilbereich ergeben.
Neben diesen beiden Bebauungsplanen wurde unter anderem auch fir den Bereich Sarresdorfer
Stral3e / Lindenstral3e ein Bebauungsplan aufgestellt.

Der Bebauungsplan Sarresdorfer Stral3e, Sudlicher Teilbereich wurde am 08.06.2006 gemal § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen und umfasst den Bereich nérdlich und sidlich angrenzend
an die Sarresdorfer Stral3e. Am 07.07.2006 wurde der Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
ortsliblich bekanntgemacht.

Der rechtskraftige Bebauungsplan aus dem Jahr 2006 beinhaltet neben Festsetzungen zur Art und
Mal3 der baulichen Nutzung aufgrund der vorhandenen und zulassigen gewerblichen Nutzungen
auch bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen zum Thema Werbeanlagen.

Um vorrangig gewerbliche Nutzungen im sldlichen Teilbereich der Sarresdorfer Strale zu
ermdglichen und andererseits auf die nérdlich angrenzenden gemischten Gebiete Ricksicht zu
nehmen, wurden Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan zur Gestaltung und Anordnung
von Werbeanlagen im Ursprungsbebauungsplan begriindet.

Neben dem Bebauungsplan ,Sarresdorfer Strale / Sudlicher Teilbereich® umfassen die
Bebauungsplane ,Sarresdorfer Strafle / Nordlicher Teilbereich® sowie ,Sarresdorfer Stralle /
LindenstralRe” einheitliche Festsetzungen zum Thema Werbeanlagen.

Zwischenzeitlich sind im Plangebiet ,Sarresdorfer Strale /Sudlicher Teilbereich® zahlreiche
groR3flachige Einzelhandelsbetriebe angesiedelt. Dazu z&hlen unter anderem auch Baumarkte,
Supermaérkte etc. Das Plangebiet ist daruber hinaus auch gepréagt durch die Ansiedlung von
kleineren Gewerbebetrieben. Vereinzelte gemischte Nutzungen sind im Plangebiet vorzufinden,
sodass von einer prioritdren gewerblichen Nutzung ausgegangen werden kann. Mit der Ansiedlung
von gewerblichen Betrieben im Bereich der Sarresdorfer Stral3e wurden auch vermehrt Bauantrage
zur Errichtung von grofdflachigen Werbeanlagen bei der Stadt Gerolstein eingereicht. Da das
Verwaltungsgericht Trier mit einem Urteil vom 19.05.2021 zum Schluss kommt, dass die
vorliegenden gestalterischen Festsetzungen zur Errichtung von Werbeanlagen in den
Bebauungsplanunterlagen (in der Begriindung) nicht hinreichend begrindet sind hat die Stadt
Gerolstein in seiner Sitzung vom 11.08.2021 beschlossen, die Festsetzungen zur Zulassigkeit von
Werbeanlagen im Plangebiet ,Sarresdorfer Strale / Sudlicher Teilbereich®, ,Sarresdorfer Stral’e /
Nordlicher Teilbereich® und ,Sarresdorfer Stral3e / Lindenstral3e® zu andern.

Ziel der Anderung der drei Bebauungsplane ist die Anderung bauplanungs- und
bauordnungsrechtlicher textlicher Festsetzungen zur Errichtung von Werbeanlagen durch eine
Begriindung des Gebietscharakters des jeweiligen Plangebietes sowie der damit einhergehenden
Gestaltungsziele und Differenzierungen.
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Als Voraussetzung hierfir soll der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gemali3 § 13 BauGB
geandert werden. Da mit der vorliegenden Anderung lediglich die textlichen Festsetzungen zu den
Werbeanlagen gedndert werden und die zeichnerischen sowie die Ubrigen textlichen Festsetzungen
weiterhin  fort gelten, werden die Grundzige der Planung nicht berihrt und die
Anwendungsvoraussetzungen fur die Anderung im vereinfachten Verfahren als erfillt angesehen.

1.1 Vereinfachtes Verfahren gemaf § 13 BauGB

Gemal § 13 Abs. 1 BauGB kénnen Gemeinden Bebauungsplane im vereinfachten Verfahren &ndern
oder ergénzen.

Fur die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Sarresdorfer StralRe / Sudlicher Teilbereich® findet das
vereinfachte Verfahren gemal § 13 BauGB Anwendung. Da lediglich die textlichen Festsetzungen
zur Zulassigkeit von Werbeanlagen sowie die dazugehdrige Begrindung geandert werden aber die
Planzeichnung sowie die Ubrigen textlichen Festsetzungen weiterhin Gultigkeit besitzen, werden die
Grundziige der Planung durch die Anderung nicht beriihrt. Durch die geanderten textlichen
Festsetzungen zur Zulassigkeit von Werbeanlagen wird die stadtebauliche Ordnung nicht
beeintrachtigt und an den Grundziigen der Ursprungsplanung weiterhin festgehalten.

Das vereinfachte Verfahren kann nur angewandt werden, wenn mit der Anderung oder Erganzung
des Bebauungsplanes keine erheblichen Umweltauswirkungen einhergehen.

Ein UVP-pflichtiges Verfahren wird vorliegend nicht begriindet und die gemafd 8 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzgiter (FFH-, Vogelschutzgebiete) werden nicht berlhrt. Anhaltspunkte
daflr, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach § 50 BImSchG zu beachten sind, liegen nicht vor.

Ebenfalls greift das Kumulationsverbot (sachlicher, rdaumlicher und zeitlicher Zusammenhang mit
anderen Bebauungsplanen) nicht.

Da die Anwendungsvoraussetzungen des vereinfachten Verfahrens (§ 13 BauGB) vorliegend als
erfullt angesehen werden, kann die Stadt Gerolstein den Bebauungsplan “Sarresdorfer Straf3e /
Sudlicher Teilbereich im vereinfachten Verfahren andern.

Mit der Anwendung des vereinfachten Verfahrens kann auf die Durchfihrung einer férmlichen
Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie auf die Erstellung eines Umweltberichtes gemanR § 2a
BauGB verzichtet werden. Daruber hinaus kann von der frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung
gem. 8§ 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Im vereinfachten Verfahren ist bei
Beteiligung der Offentlichkeit gem. 8 3 Abs. 2 BauGB darauf hinzuweisen, dass von der
Umweltprifung abgesehen wird. Hinzu kommt, dass von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der Erstellung der
zusammenfassenden Erklarung ebenfalls abgesehen werden kann.

1.2 Verfahrensablauf

Der Stadtrat der Stadt Gerolstein hat am 11.08.2021 den Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung
des Bebauungsplans ,Sarresdorfer Stral3e /Sudlicher Teilbereich® gefasst.

In der Sitzung am 10.05.2023 hat der Stadtrat der Stadt Gerolstein dem Entwurf des Bebau-
ungsplans zur 2. Anderung zugestimmt und beschlossen, die Beteiligung der Offentlichkeit gemar
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemali § 4 Abs. 2
BauGB durchzufiihren. Der Beschluss (ber die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer
StralRe West / Sudlicher Teilbereich® wurde am 16.06.2023 im Mitteilungsblatt der VG Gerolstein
ortsuiblich bekannt gemacht.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 26.06.2023 bis einschlieRlich
28.07.2023. Die Behorden und Trager offentlicher Belange wurden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB mit
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Schreiben vom 26.06.2023 gebeten bis einschlie3lich 28.07.2023 zum Entwurf des Bebauungsplans
eine Stellungnahme abzugeben.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am . . uber die eingegangenen Stellungnahmen zum
Bebauungsplanentwurf abschlieRend beraten und die 2. Anderung des Bebauungsplanes
,Sarresdorfer Stral3e / Stdlicher Teilbereich“ gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

2 Das Plangebiet/ Planungskonzeption

21 Lage und Geltungsbereich / Topographie

Das Plangebiet der 2. Anderung deckt sich mit dem bisherigen Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Sarresdorfer StralRe West — Sidlicher Teilbereich®. Das Plangebiet liegt im
westlichen Bereich der Stadt Gerolstein am Stadteingang. Insgesamt umfasst das Plangebiet
,Sarresdorfer StraRe /Sudlicher Teilbereich® die Bereiche, die sidlich an die Sarresdorfer StralRe
angrenzen.

Im Stiden wird das Plangebiet durch die Eisenbahnstrecke Trier-Kdln sowie die Kyll begrenzt, bevor
Sport- und Freizeiteinrichtungen den Ubergang zu einer lockeren Wohnbebauung bilden. Im Westen
endet das Plangebiet im Bereich der Raiffeisenstraflie vor Einmindung in die B 410. Im Norden wird
das Plangebiet durch die Plangebietsgrenze des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer Stralle West /
Nérdlicher Teilbereich® eingegrenzt. Ostlich grenzt der Bebauungsplan ,Sarresdorfer StralRe /
Lindenstral3e® an.

Die genauen Abgrenzungen ergeben sich aus der Ubersichtskarte und der Abgrenzung des
Geltungsbereiches der 2. Anderung.

T
\ =

]
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e

Abb. 1: Topografische Karte mit Lage des Plangebietes
(Quelle: Topografische Karte ©GeoBasis-DE/LVermGeoRP2017,dI-de/by-2-0,
http://www.lvermgeo.rlp.de[Juni/2023]; eigene Darstellung, ohne Mal3stab)
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Abb. 2: Abgrenzung des Plangebietes gemaR des Bebauungsplanes ,,Sarresdorfer StraBe / Stdlicher
Teilbereich“ aus dem Jahr 2006
(Quelle: ISU Bitburg 2023, http://www.lvermgeo.rlp.de[Juni2023]; eigene Darstellung, ohne Maf3stab)

Um die Geltungsbereiche der angrenzenden Bebauungsplane ,Sarresdorfer Strale West /
Nordlicher Teilbereich® und ,Sarresdorfer Str. / Lindenstral’e® zu verorten, dient die nachfol
Ubersichtskarte (Abbildung 3).
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Abb. 3: Abgrenzung des Plangebiete der 3 Bebauungsplane an der Sarresdorfer Strale
(Quelle: ISU Bitburg 2023, http://www.lvermgeo.rlp.de[Juni 2023]; eigene Darstellung, ohne Mal3stab)

2.2 Nutzung und Bebauung / Nutzungskonzeption

Es ist vorgesehen, dass an den urspringlichen Festsetzungen aus dem Jahr 2006 lediglich
Anderungen hinsichtlich der Zulassigkeit von Werbeanlagen geéndert werden.

Die Ubrigen bauplanungs-, grinordnerischen und bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen
der Ursprungsfassung sowie der 1. Anderung gelten weiterhin fort. Zur Verdeutlichung und
Nachvollziehbarkeit der vorgenommenen Anderungen und Erganzungen werden die textlichen
Festsetzungen, die weiterhin fort gelten in grau abgedruckt und lediglich die Anderungen,
Erganzungen und Neufassungen unterstrichen dargestellt.

An der Planzeichnung wurden keine Anderungen vorgenommen, sodass die zeichnerischen
Festsetzungen in der Ursprungsfassung weiterhin fort gelten.

23 Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrliche interne und externe ErschlielBung des Plangebietes ist im Zuge der Aufstellung des
Ursprungsbebauungsplanes bereits ausreichend bertcksichtigt worden. Durch die weiterhin
geltenden unverdnderten zeichnerischen Festsetzungen wird die ErschlielBung auch zukinftig
sichergestellt. Im Zuge der 2. Anderung wird lediglich die Zulassigkeit von Werbeanlagen geandert.

> .. .
900 IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG Seite 7
Hermine-Albers-Stralle 3 54634 Bitburg Telefon 06561 / 9449-01 Stand: 06. Oktober 2023



STADT GEROLSTEIN SATZUNG

Bebauungsplan ‘Sarresdorfer Str. West/ Siidlicher Teilbereich, 2. Anderung’ Begriindung
3 Ziele und Darstellungen Ubergeordneter Planungen
3.1 Landes- und Regionalplanerische Vorgaben

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer Stral3e / Stdlicher Teilbereich wurden
bereits die landesplanerischen und  regionalplanerischen = Vorgaben aus dem
Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V) sowie dem regionalen Raumordnungsplan und dem
Entwurf des neuen regionalen Raumordnungsplan (2014) geprift. Auf die Ausfihrungen der
Begriindung aus dem Jahr 2006 wird verwiesen.

3.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Flachennutzungsplanung wurde im Zuge der damaligen Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes und somit im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes
geandert. Da keine Anderung der Art der baulichen Nutzung im Rahmen der 2. Anderung erfolgt,
wird der Bebauungsplan nach wie vor aus dem giltigen Flachennutzungsplan der Stadt Gerolstein
entwickelt. Anderungen der Flachennutzungsplanung sind aufgrund der vorliegenden Anderungen
nicht erforderlich.

3.3 Planungsrechtliche Situation

Wie bereits erlautert liegt fir das Plangebiet bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan ,Sarresdorfer
StralRe / Sudlicher Teilbereich® vor.

Mit den vorliegenden Anderungen zur Zulassigkeit von Werbeanlagen, die unterstrichen dargestellt
werden, werden in den textlichen Festsetzungen Anderungen in Kapitel 1.4.3 sowie in Kapitel 3.1.5
vorgenommen. Die Ubrigen Festsetzungen gelten weiterhin fort und sind in der Entwurfsfassung in
grau abgedruckt.

Die vorliegende Begriindung geht lediglich auf die Anderungen der textlichen Festsetzungen zur
Zulassigkeit von Werbeanlagen ein. Fur die Begriindung der Ubrigen Festsetzungen wird auf die
Ursprungsfassung der Begrindung hingewiesen.

Dartber hinaus werden die zeichnerischen Festsetzungen nicht geéndert und gelten ebenfalls
weiterhin fort.
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Abb. 4: Auszug aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes ,,.Sarresdorfer Strale West / Stdlicher
Teilbereich® (2006)
(Quelle: ISU Bitburg 2006, eigene Darstellung, ohne Maf3stab)

4 Berlcksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer Strale / Stdlicher Teilbereich®
wurden die betroffenen Umweltbelange bereits ermittelt und im Zuge der Abwéagung berticksichtigt.
Auf die Begriindung der Ursprungsfassung wird verwiesen.

»} . .
900 IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG Seite 9
Hermine-Albers-Stralle 3 54634 Bitburg Telefon 06561 / 9449-01 Stand: 06. Oktober 2023



STADT GEROLSTEIN SATZUNG

Bebauungsplan ‘Sarresdorfer Str. West/ Siidlicher Teilbereich, 2. Anderung’ Begriindung

5 Begrindung der Planfestsetzungen / Planinhalte
5.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

5.2 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB)

Im vorliegenden Bebauungsplan werden vorwiegend sonstige Sondergebiete fiir grof3flachige
Einzelhandelsbetriebe und Gewerbegebiete zeichnerisch festgesetzt. Dartiber hinaus werden im
ndrdlichen Bereich des Plangebietes kleine untergeordnete Flachen als Mischgebiet ausgewiesen.

Bevor auf die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Werbeanlagen eingegangen wird, sind
zunachst einmal die Begrifflichkeiten Eigen- und Fremdwerbung voneinander abzugrenzen.

Handelt es sich um eine Werbeanlage der Eigenwerbung, so wird diese genutzt, um auf einen
Gewerbebetrieb in unmittelbarer Nahe hinzuweisen sowie fir deren Dienstleistungen oder Waren
zu werben. Die Werbeanlage steht somit in einem raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
dem ansassigen Betrieb, sodass man von Eigenwerbung an der Statte der Leistung ausgehen kann,
die bauplanungsrechtlich als Nebenanlage gem. § 14 BauNVO gewertet werden kann, da diese dem
Nutzungszweck der Baugebiete dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen. Die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Eigenwerbung kann demzufolge gemaR § 14 BauNVO
bewertet werden, sofern keine weitergehenden bauordnungsrechtlichen Festsetzungen die
Gestaltung der Eigenwerbeanlagen im Bebauungsplan einschrénken.

Im Gegensatz zu den Eigenwerbeanlagen stehen Fremdwerbeanlagen nicht im rdumlichen und
funktionalen Zusammenhang mit einem gewerblichen Betrieb und kénnen als selbststandige
Anlagen an einem anderen Standort auf einen Betrieb in der Umgebung oder auf Waren hinweisen,
ohne das diese in einem raumlichen und funktionalen Zusammenhang stehen. Da die
Fremdwerbeanlagen in keinem Zusammenhang mit einem Betrieb stehen, werden diese Anlagen
als eigenstandige Gewerbebetriebe definiert. Es lasst sich somit ableiten, dass eine solche Anlage
auch unter dem Begriff eines Gewerbebetriebes gemal der BauNVO gewertet werden kann und
demzufolge ohne weitergehende Festsetzungen beispielsweise in einem Allgemeinen Wohngebiet
als nicht stérenden Gewerbebetrieb gem. § 4 BauNVO, in einem Mischgebiet gem. § 6 BauNVO als
sonstigen Gewerbebetrieb oder als Gewerbebetrieb aller Art in einem Gewerbegebiet gem. § 8
BauNVO ausnahmsweise oder allgemein zulassig ist.

Da das vorliegende Plangebiet durch gro3flachige gewerbliche Strukturen stark gepragt ist und auch
und der vorliegende Standort zur Ansiedlung von groR3flachigen Einzelhandels- und
Gewerbebetrieben vorgesehen ist bedarf es keiner einschrénkenden Festsetzung fir
Fremdwerbeanlagen. Aufgrund der vorhandenen Strukturen im Plangebiet der 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,Sarresdorfer Stral’e West / Sidlicher Teilbereich® kann kein schutzenswerter
Gebietscharakter abgeleitet werden, sodass Fremdwerbeanlagen im vorliegenden Gebiet aufgrund
der deutlich untergeordneten schiitzenswuirdigen Nutzungen als nicht stérend eingestuft werden und
somit zulassig sind.

Anderungen der textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung werden nicht
vorgenommen. Fremdwerbeanlagen sind im Plangebiet zulassig und werden durch die
nachfolgenden bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen hinsichtlich ihrer Dimensionierung
geregelt.

5.3 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6, 8 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

In den urspriinglichen Festsetzungen war enthalten, dass in den Sondergebieten, Mischgebieten
und Gewerbegebieten selbststandige Werbeanlagen ausnahmsweise im Bereich zwischen
vorderster Baugrenze und Stral3enbegrenzungslinie ausnahmsweise zugelassen werden durfen.
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Entlang der Sarresdorfer Stral3e befinden sich ausschlief3lich Misch-, Sonder- und Gewerbegebiete,
sodass gemal den alten Festsetzungen die Zulassigkeit von selbststandigen Eigenwerbeanlagen
fast Uberall im Plan ausnahmsweise zulassig ware. Die im Ursprungsbebauungsplan enthaltenen
Festsetzungen zur Regelung des Standortes der Werbeanlagen werden aufgrund der geanderten
Rahmenbedingungen und der groRzligig ausgewiesenen Baugrenzen im Rahmen der 2. Anderung
des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer Stralle West — Sudlicher Bereich® als obsolet bewertet und
werden demzufolge gestrichen. Gestalterischer Vorgaben zur Errichtung von Werbeanlagen wird
Vorrang eingeraumt.
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5.4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften

Der Gesetzgeber hat die Lander ermachtigt, durch entsprechende Rechtsvorschriften zu
ermdglichen, dass auf Landesrecht beruhende Regelungen als Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen werden kénnen (8 9 Abs. 4 BauGB). In der vorliegenden 2. Anderung
des Bebauungsplanes wird von dieser Mdglichkeit Gebrauch gemacht, indem auf der
Landesbauordnung RLP beruhende Gestaltungsvorschriften zur Errichtung von Werbeanlagen
aufgenommen werden. Die Méglichkeit hierzu raumt § 88 LBauO ein.

Ziel der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist es, in positiver Weise auf die Gestaltung der
baulichen Anlagen und der Gesamterscheinung des Plangebietes Einfluss zu nehmen. Es soll, unter
Offenhaltung eines angemessenen Gestaltungsspielraums, eine aus stadtebaulicher Sicht
harmonische und kompatible Architektursprache innerhalb des Plangebietes entstehen und die
Gesamteinbindung der Werbeanlagen in die bauliche Umgebung sichergestellt werden.

Aufgrund der Zulassigkeit von groB3flachigen Einzelhandelsbetrieben sowie sonstigen
Gewerbebetrieben wurden bereits im Ursprungsbebauungsplan Regelungen fur Werbeanlagen fur
erforderlich gehalten. Auch mit der Anderung der Festsetzungen zur Zulassigkeit von Werbeanlagen
sollen neue Festsetzungen begriindet werden.

In der vorliegenden Anderung wird in den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Gestaltung
von Werbeanlagen eine Neuformulierung vorgenommen, die beinhaltet, dass es aufgrund des
vorliegenden Gebietscharakters innerhalb des Plangebietes ,Sarresdorfer StralRe West /Sudlicher
Teilbereich® Eigen- und Fremdwerbeanlagen zulassig sind. Hierbei ist hinzuzufligen, dass sowohl
Eigen- als auch Fremdwerbung in diesen Bereichen von zentraler Bedeutung sind. Auf die Definition
von Eigenwerbung und Fremdwerbung wird auf vorherige Kapitel der Begrindung der
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen wird verwiesen.

Die GroRBe der Fremdwerbeanlagen wird mit den vorliegenden Festsetzungen auf 12 m2 pro
Ansichtsflache beschrankt, was in etwa der Grol3e einer Plakatwand im Euroformat entspricht.

Damit dennoch die Errichtung von Eigenwerbung neben der zuldssigen Fremdwerbung keine
Uberfrachtende Wirkung einnimmt, wird die GroRe der Eigenwerbeanlagen wie im ndrdlich
angrenzenden Bebauungsplan ,Sarresdorfer Stralle West / Nordlicher Teilbereich® pro
Nutzungseinheit auf bis zu 5 m2 pro Fassadenseite begrenzt. Insgesamt sind hdchstens 12 m?
kumulierte Eigenwerbung zuldssig, sodass die Eigenwerbeanlagen lediglich auf drei
Fassadenseiten begrenzt werden. Da eine Fassadenseite aufgrund der lotrechten Anordnung zur
Sarresdorfer StralRe meist strallenabgewandt ist und diese ohnehin vom Stral3enraum nicht sichtbar
ist, wird der Anbringung von Eigenwerbeanlagen an den Fassaden ausreichend Spielraum
eingeraumt. Um einem sogenannten Windhundrennen vorzubeugen, ist die Zulassigkeit der Gro3e
der Eigenwerbung beschrankt auf eine gewerbliche Nutzungseinheit, sodass fur alle
Gewerbebetriebe gleiche Mdglichkeiten zur Realisierung von Werbeanlagen eingeraumt werden.

Die Festsetzung des Anbringungsortes der Eigenwerbeanlagen wird im vorliegenden Plangebiet
nicht als erforderlich angesehen, da auch die Anbringung von Werbeanlagen oberhalb der Trauflinie
im Plangebiet nicht als storend erachtet wird.

Damit auch freistehende Werbetrager, wie beispielsweise Werbepylonen die Hohe baulicher
Anlagen nicht Uberschreiten, werden fir diese eine maximale Hohe von 8,0 m festgesetzt. Dies
entspricht einer gangigen und gebietsvertraglichen Gré3e von Werbepylonen. Mit der Festsetzung
einer maximalen Hohe der freistehenden Werbeanlagen von 8,0 m kdnnen diese Anlagen beziiglich
der Hohe mit einem dreigeschossigen Gebdude verglichen werden. Dies fugt sich in die
Umgebungsbebauung entlang der Sarresdorfer Stral3e gut ein.

Es ist zu beobachten, dass insbesondere beleuchtete Werbeanlagen immer haufiger den
offentlichen Raum dominieren, um die Aufmerksamkeit auf sich zu ziehen. Aufgrund der veranderten
Wahrnehmung, die in der DAmmerung und in der Nacht nochmals verscharft wird, erfordert
Lichtwerbung eine gesonderte Behandlung im Zusammenhang mit der bauordnungsrechtlichen
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Zulassigkeit von Werbeanlagen. Dartber hinaus verandern Werbungen mit auffalligen Lichteffekten
auch tagsiber die Wahrnehmung der Passanten und den Verkehr. Aufgrund dessen werden in der
Anderung des Bebauungsplanes weiterhin Festsetzungen aufgenommen, die die Beleuchtung von
Werbeanlagen regeln.

Videowalls, Monitore und programmierbare LED-Displays und Screens sind aufgrund ihrer
dominanten Wirkung (als Eigen- und Fremdwerbung) nicht zulassig. Hierzu z&hlen ebenfalls
Werbeanlagen mit Blinklicht, Leuchtkdsten, Lichtprojektionswerbung oder mit sich bewegendem
oder wechselndem Licht. Diese Art von Werbeanlagen tragen dazu bei, dass durch die bewegten
Bilder die Verkehrssicherheit durch Ablenkungseffekte maRRgeblich beeintrachtigt wird und die
Stadteingangssituation verandert wahrgenommen wird. Schon aus Verkehrssicherheitsgrinden ist
es erforderlich, dass die Werbeanlagen blendfrei gestaltet sind.

Mit Gerduschen oder Schall untermalte Werbung in Form von Musik, Sprache oder Tonaufnahmen
ist unzulassig, da hiermit die Aufmerksamkeit im StralBenverkehr und die Wahrnehmung des
Stadtbildes, insbesondere fur Passanten und den Verkehr beeintrachtigt wird.

Zudem sind auch Werbeanlagen mit wechselnden Formaten in Form von bewegenden Reklamen,
einschliel3lich Werbungen mit wechselnden Rolltransparenten unzulassig. Die wechselnden Bilder
tragen dazu bei, dass die Verkehrssicherheit durch Bewegung der Plakate beeintréachtigt wird, indem
Ablenkungseffekte im StralRenraum verstarkt werden.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Zulassigkeit von Fahnen bleiben unberihrt und
weiterhin bestehen.

Daruber hinaus gelten die Vorschriften der Landesbauordnung RLP.
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Exkurs — Festsetzungen der angrenzenden Bebauungspldne zur Zulassigkeit von Werbeanlagen im
raumlichen Zusammenhang

Sarresdorfer Str./ | Sarresdorfer Str./ | Sarresdorfer  Str./

Nordlicher Teilbereich Sudlicher Teilbereich | LindenstralRe
Merkmale der | Misch.,  Sonder- und} Sonder- und | Mischgebiete,
Plangebiete Gewerbegebiete Gewerbegebiete Gemeinbedarfs-

Gemeinbedarfsflache mit | Mischgebiete in sehr flachen

Zweckbestimmung Schule | untergeordneten Anteil | Offentliche

Stadteingangssituation Granflachen

Erloserkirche

Lage an der
HaupterschlieRungsstralRe Peschenbach
Grof3zahl an gewerblichen Heimatmuseum
Betrieben Judischer Friedhof
Haufung an
Eigenwerbeanlagen
Gebietscharakter | Teilweise schitzenswerte | Kein besonders | Schitzenswerter
Nutzungen aufgrund der | schiitzenswerter Bereich aufgrund
gemischten Strukturen | Bereich des historischen
(Wohnnutzung im MI) Bestandes und der
Wohnnutzung (hoher
Antell an
Wohnnutzung)
Planungsziel der | Regelung von | Zulassigkeit von | Regelung von
Stadt zur | Eigenwerbung (Regelung | Eigen- und || Eigenwerbung
Anderung der | der Dimensionierung und | Fremdwerbung (Regelung der

Bebauungsplane | des Anbringungsortes) Dimensionierung

Regelung der und des
Ausschluss von | Dimensionierung und Anbri ;
Fremdwerbung des Anbringungsortes | ~\"Pringungsortes)
Ausschluss von
Fremdwerbung

Anhand der vorliegenden Kategorien wurden die Merkmale der einzelnen Plangebiete im Zuge der
Ausarbeitung der Anderung der Festsetzungen zur Zulassigkeit ausgearbeitet und
zusammenfassend dargestellt. Aufgrund des raumlichen Zusammenhangs wurden jedoch
unterschiedliche Plangebietsmerkmale ermittelt und auf Grundlage davon seitens der Stadt
abgestufte Festsetzungen zur Zulassigkeit von Werbeanlagen getroffen, die sich anhand des
vorliegenden Gebietscharakters begriinden lassen.

6 Hinweise und Empfehlungen

Im Ursprungsbebauungsplan wurden zahlreiche Hinweise aufgenommen, die sich auf geltende
technische Regelwerke und allgemeine Hinweise von Fachbehoérden beziehen und weiterhin fort
gelten, jedoch keinen Festsetzungscharakter besitzen.
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7 Abwagung / Auswirkungen der Planung

Bei der Ausarbeitung des vorliegenden Bebauungsplans wurden alle bekannten und zuganglichen
Grundlageninformationen zusammengetragen, geprift und bewertet, um den Plan moglichst umfas-
send an die oOrtlichen Gegebenheiten anpassen zu kénnen. Alle sich ergebenden offentlichen und
privaten Belange, die bei der Planaufstellung relevant und bislang bekannt waren, wurden gegen-
einander und untereinander gewichtet und abgewogen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 2 BauGB sind lediglich Stellungnahmen der Behérden zu redaktionellen Themen sowie
Hinweise eingegangen.

Mit den im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (Offenlage) sowie der
Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal? § 4 Abs. 2 BauGB
vorgebrachten Anregungen hat sich der Bauausschuss und der Stadtrat Gerolstein in seiner Sitzung
am _ . . eingehend beschéftigt und entsprechend dem Ergebnis eine
Abwagungsentscheidung zu jedem Punkt getroffen. Es handelte sich hierbei lediglich um Hinweise
zum Bestandsschutz, zu Leitungsverlaufen, zur Information der Gewerbebetriebe, zum
Anbringungsort aus Verkehrssicherungsgrinden, zur Hochwasser- und Starkregensituation.

Auf die Kommentierung zu den eingegangenen Anregungen, die Bestandteil der Verfahrensakte ist,
wird ausdrtcklich hingewiesen.

Der Bebauungsplan ist in seiner Gesamtheit das Ergebnis einer gerechten Interessensabwagung.

Die Auswirkungen der Planung sind nach dem Ergebnis der Interessenabwagung geringfiigig und
rufen keine wesentlichen Beeintrachtigungen fir die schutzwirdige Umgebung hervor.

8 Planverwirklichung und Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Die Planaufstellung dient der planungsrechtlichen Sicherung der Stadteingangssituation und
Regelungen zur Zulassigkeit von Werbeanlagen im Plangebiet. Die Zulassigkeit von Vorhaben
richtet sich mit Ausnahme der Werbeanlagen weiterhin nach den rechtskraftigen Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes

9 Kostenschéatzung

Die Kosten fiir den Bebauungsplan gehen zu Lasten der Stadt Gerolstein.
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Diese Begrundung ist dem Bebauungsplan ,Sarresdorfer StralRe West / Sudlicher Teilbereich, 2.
Anderung” der Stadt Gerolstein beigefugt.

Stadt Gerolstein

Gerolstein, den __.

Uwe Schneider, Stadtblrgermeister
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Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes Sarresdorfer Str./Sudlicher Teilbereich bezieht
sich ausschlieRlich auf Anderungen der bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen bezuglich
der Zulassigkeit von Werbeanlagen. Die Ubrigen textlichen Festsetzungen der Ursprungsfassung
und die der 1. Anderung gelten weiterhin fort.

Der nachfolgende Text gibt zur besseren Nachvollziehbarkeit der vorgenommenen Anderungen und
Erganzungen die textlichen Festsetzungen in einer Form wieder, in der Anderungen, Erganzungen
und Neufassungen unterstrichen dargestellt sind.

Nicht unterstrichene Textpassagen wurden nicht verandert.
Die Planzeichnung der Ursprungsfassung gilt weiterhin fort.

Der Ubersicht halber sind die Festsetzungen des Ursprungsplanes im Ubrigen nachrichtlich in auf-
gehellter Form dargestellt.
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemal BauGB

1.1 Art und Mald der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Art der baulichen Nutzung

Gemald der Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Nutzungsschablone werden flr das
Plangebiet folgende Nutzungsarten festgesetzt:

SO1la= Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'Gebiet fur grof3flachige
Einzelhandelsbetriebe' (gemaR § 11 Abs. 1 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

(1) Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung grof3flachiger Einzelhandels-
betriebe.

(2)  Allgemein zuldssig sind:

1. Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache zwischen 700 m2 und 3.000 m2 mit fol-
genden Hauptsortimenten:

e Auslegeware, Badeeinrichtungen, Bauelemente, Baustoffe, Beschlage, Bodenbe-
lage, Boote und Zubehor, Brennstoffe, Campingartikel, Dungemittel, Eisenwaren,
ElektrogroR3gerate (sog. WeilRe Ware), Erde, Fahrrader, Farben, Fliesen, Gartenbe-
darf, Gartenhauser, Gitter, Gro3maschinen, Herde, Holz, Installationsmaterial, Ja-
lousien, Kfz sowie Zubehor und Reifen, Kraft- und Schmierstoffe, Lacke, Landma-
schinen, Markisen, MineralGlerzeugnisse, Moébel, Motorisierte Zweirader, Naturhdl-
zer, Ofen, Pflanzen, PflanzengefaRe, Rasenmaher, Reifen, Rollladen, Sanitarer-
zeugnisse, Tapeten, Teppiche, Torf, Werkzeuge, Wohnmobile, Wohnwagen, Zaune
sowie vergleichbare nicht innenstadtrelevante Warengruppen

e Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Lebensmittel, Tabakwaren, Hygiene- und
Korperpflegeprodukte des taglichen Bedarfs, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswa-
ren sowie vergleichbare Warengruppen, die der Nahversorgung dienen

2. Die branchentblichen (auch innenstadtrelevanten) Randsortimente sind bis zu einem
Flachenanteil von zusammen 20% der Gesamtverkaufsflache des jeweiligen Betriebes
zuldssig. Dabei durfen dauerhafte Angebote maximal 5% der Gesamtverkaufsflache um-
fassen; diese dauerhaften Angebote dirfen nicht die unter Absatz 4 genannten Sorti-
mente umfassen. Zeitlich auf maximal 1 Woche pro Angebot beschrénkte Aktionswaren
und Sonderposten diurfen aus samtlichen Sortimentsbereichen stammen; insgesamt dir-
fen durch samtliche Randsortimente nicht mehr als 20% der Verkaufsflache belegt wer-
den.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache zwischen 700 m2 und 3.000 m2 mit fol-
genden Hauptsortimenten:

Antiquitaten, Reformwaren, Drogeriewaren, die Uber die Hygiene- und Kdrperpflegepro-
dukte des taglichen Bedarfs hinausgehen, Kosmetika, Parfim, Blicher, Zeitschriften,
Zeitungen, Blumen, Haushaltswaren, Kunst, Glas, Keramik, Porzellan, Musikinstru-
mente, Spielwaren, Biro- und Schulbedarf, Papier- und Schreibwaren, Software, Elekt-
rokleingerate, Elektrogerate, Unterhaltungselektronik, Biuromaschinen, EDV, Ton- und
Bildtrager, Telekommunikation, Fotografie, Raumausstattung, Dekoration, Bastelartikel,
Hohl- und Stahlwaren, Korb- und Flechtwaren, Baby- und Kinderartikel, Kinderwagen,

S
ﬂS@ IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG Seite 4
Hermine-Albers-Stral3e 3 54634 Bitburg Telefon 06561 / 9449-01 Stand: 06.10.2023



STADT GEROLSTEIN Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan ,Sarresdorfer Str West/Siidlicher Teil“, 2. Anderung SATZUNG

Tiere, Zooartikel, Tierpflegemittel, Tiernahrung, Waffen, Munition, Jagdbedarf, Sportarti-
kel, Beleuchtungskérper, Lampen, Leuchten, Teppiche, Laufer, Stoffe, Gardinen und Zu-
behor, Nahmaschinen, Kurzwaren, Nahzubehor, Wolle, Bettwaren, Meterware flr Be-
kleidung und Wéasche sowie vergleichbare innenstadtrelevante Warengruppen, die nicht
nach Absatz 4 ausgeschlossen sind.

2. Kioske, Imbisse und Betriebe des Lebensmittelhandwerks nur in unmittelbarem baulich-
funktionalem Zusammenhang mit einer allgemein zulassigen Hauptnutzung.

(4) Unzulassig sind insbesondere:

1. Einkaufszentren
2. Einzelhandelsbetriebe mit jeweils unter 700 m2 Verkaufsflache
3. Funktionseinheiten mehrerer kleiner Einzelhandelsbetriebe auch wenn diese zu-

sammen Uber 700 m2 Verkaufsflache aufweisen

4, Alle sonstigen Einzelhandels- und Handelsbetriebe insbesondere mit folgenden Sor-
timenten:

e Heim- und Haustextilien, Bettwéasche, Kleidung, Wasche, Schuhe, Leder-beklei-
dung, Leder- und Galanteriewaren, Kirschnerwaren,

e Handarbeiten, Devotionalien, Souvenirs, Geschenkartikel,
e  Schmuck, Uhren, Edelmetallwaren,
e Pharmazeutika, medizinische Artikel, Sanitatsbedarf sowie,
e vergleichbare innenstadtrelevante Warengruppen.

5.  Betriebe aus inshesondere folgenden Dienstleistungsbereichen:
e Fotostudios, Akustik, Optik, Orthopéadie, Sanitatshauser,

e Apotheken, Arzte, Heilpraktiker, Therapeuten, gesundheitliche Dienstleistun-
gen,

e Frisore, Ful3pflege, Fingernagel-, Kosmetik-, Sonnen-, Tattoo- und Piercingstu-
dios,

e Reiseblros, Kopiershops,
e Reinigungen, Waschereien, HeilBmangeln, Schuhreparatur, Schliissel-service

e Leih- und Pfandhauser, Makler, Banken, Versicherungen, Postdienste, Brief-
marken, Rechtsanwaélte, freie Berufe geman § 13 BauNVO sowie,

e vergleichbare innenstadtrelevante Dienstleistungen.
6. Gastronomiebetriebe, Internetcafés, Spielhallen, Videotheken, Theater, Kinos, Ver-
gnugungsstatten.

S0O2 = Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'Gebiet fur grof3flachige
Einzelhandelsbetriebe' (gemaR § 11 Abs. 1 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

(1) Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung grof3flachiger Einzelhandels-
betriebe mit nicht innenstadtrelevantem Sortiment.
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(2)  Allgemein zulassig sind:

1. Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache zwischen 700 m2 und 3.000 m2 mit fol-
genden Hauptsortimenten: Geschéafts- und Blrogebaude,

Auslegeware, Badeeinrichtungen, Bauelemente, Baustoffe, Beschldge, Bodenbe-
lage, Boote und Zubehor, Brennstoffe, Campingartikel, Dingemittel, Eisenwaren,
ElektrogroR3gerate (sog. WeilRe Ware), Erde, Fahrrader, Farben, Fliesen, Gartenbe-
darf, Gartenhauser, Gitter, Grol3maschinen, Herde, Holz, Installationsmaterial, Jalou-
sien, Kfz sowie Zubehor und Reifen, Kraft- und Schmierstoffe, Lacke, Landmaschi-
nen, Markisen, Mineral6lerzeugnisse, Mobel, Motorisierte Zweirader, Naturhélzer,
Ofen, Pflanzen, PflanzengefalRe, Rasenmaher, Reifen, Rollladen, Sanitarerzeug-
nisse, Tapeten, Teppiche, Torf, Werkzeuge, Wohnmobile, Wohnwagen, Zaune sowie
vergleichbare nicht innenstadtrelevante Warengruppen.

2. Die brancheniblichen Randsortimente sind bis zu einem Flachenanteil von 10 % der Ge-
samtverkaufsflache des jeweiligen Betriebes zulassig. Dies umfasst insbesondere fol-
gende Sortimente:

Heimtextilien, Blrobedarf, Haushaltswaren, Geschenke, Kunst, Glas, Keramik, Por-
zellan, Spielwaren, Unterhaltungselektronik, EDV, Telekommunikation, Elektroklein-
gerate, Tierpflegemittel, Tiernahrung, Zooartikel, Lampen, Beleuchtungskdrper,
Leuchten sowie vergleichbare innenstadtrelevante Warengruppen, die im SO1 nicht
unzul&ssig sind.

(3) Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:

Imbisse, Kioske und Betriebe des Lebensmittelhandwerks nur in unmittelbarem baulich-funk-
tionalem Zusammenhang mit einer allgemein zulassigen Hauptnutzung. Gartenbaubetriebe,

4) Unzulassig sind insbesondere:

Alle sonstigen Einzelhandels-, Handels- und Dienstleistungsbetriebe.

GE = Gewerbegebiet (gemaR §8i.V. m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

(1) Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belasti-
genden Gewerbebetrieben.

@) Allgemein zuldssig sind:

1. Gewerbebetriebe, Lagerhéuser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,

Geschaéfts-, Buro und Verwaltungsgebaude,

2
3. Tankstellen,
4

Anlagen fur sportliche Zwecke.

3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke,

3. Gaststatten, Schank- und Speisewirtschaften.
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(4)

Unzulassig sind:

1.

Einzelhandels- und Handelsbetriebe mit innenstadtrelevantem Sortiment (= alle Sorti-
mente, die in den Festsetzungen zu SO1 in Abs. 2 Nr. 1 Unterpunkt 2, Abs. 3 Nr. 1 und
Abs. 4 Nr. 4 genannt sind) sowie grof3flachige Einzelhandelsbetriebe aller Art

Apotheken, Arzte, Heilpraktiker, Therapeuten, gesundheitliche Dienstleistungen, Fri-
sore, Ful3pflege-, Fingernagel-, Kosmetik-, Sonnen- Tattoo- und Piercingstudios, Reise-
biros, Kopiershops, Fotostudios, Reinigungen, Waschereien, Heil3mangeln, Schuhre-
paratur, Schlusselservice, Leih- und Pfandhauser, Makler, Banken, Versicherungen,
Postdienste, Rechtsanwalte sowie vergleichbare innenstadtrelevante Dienstleistungen

Gebéaude fur freie Berufe gemal § 13 BauNVO
Spielhallen, Videotheken, Theater, Kinos, Internetcafés, Vergnligungsstatten.

Ml a= Mischgebiet (gemaR §6i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

(1)

(2)

)

Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Allgemein zuldssiqg sind:

8.

o g bk~ w b

Wohngebaude,

Burogebaude,

Einzelhandelsbetriebe mit weniger als 700 m2 Verkaufsflache,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

Unzulassig sind:

1.

o M WD

Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten geman Absatz 4 Nr. 4 zu SO1,
Dienstleistungsbetriebe gemaf Absatz 4 Nr. 5 zu SO1,
Funktionseinheiten mehrerer allgemein zuldssiger Einzelhandelsbetriebe,
Gebéaude fur freie Berufe gemal § 13 BauNVO,

Vergnugungsstatten.

1.1.2 Mal der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §8 16 bis 21a BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird geméafd Eintrag in die Nutzungsschablonen (vgl. Planzeich-
nung) Uber die Grundflachenzahl (GRZ) gemafl § 19 Abs. 1 BauNVO, die Geschossflachenzahl
(GFZ) gemal § 20 Abs. 2 BauNVO, die Zahl der Vollgeschosse gemaf § 20 Abs. 1 BauNVO und
die Hohe der baulichen Anlagen gemanR § 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.
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Uberschreitung der GRZ

Zur Herstellung von Stellplatzen und Garagen sowie von Nebenanlagen kann in den Mischgebieten
die GRZ um 20% uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse

Im Allgemeinen Wohngebiet ist die Zahl der Vollgeschosse (Z) mit Z = Il als Hochstmal? festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemaf 8§ 18 BauNVO (vgl. Nutzungsschablonen) als Hochst-
mal} festgesetzt. In den Sonder-, Gewerbe- und Mischgebieten ist die Gebdudehthe gemalf fol-
gender Definition festgesetzt

e Gebaudehdhe (GH): Die Gebaudehohe wird definiert als der Abstand zwischen der Oberkante des
ErdgeschossrohfuRbodens (—ErdgeschossfuRbodenhdhe) und der Oberkante der Dachhaut. Dieser
Wert bezieht sich jeweils auf die hochste Stelle eines Gebaudes, also bei beidseitig geneigten Da-
chern die Firstlinie, bei Flach- und Pultdachern, die hdchste Gebaudeoberkante.

In den Mischgebieten MI a ist eine maximale Gebaudehdhe von 10,00 m festgesetzt; in
samtlichen Gewerbegebieten sowie den Sondergebieten SO1 a und SO2 betragt sie
12,00 m. (vgl. Nutzungsschablonen).

Sofern der Betriebsablauf es erfordert und der rdumliche und funktionale Zusammenhang gegeben
ist, kbnnen ausnahmsweise auf bis zu einem Viertel der Uberbaubaren Grundsticksflache einzelne
Gebéaudeteile oder bauliche Anlagen von untergeordneter Bedeutung (z.B. Schornsteine, Luftungs-
anlagen etc.;) bis zu einer Gesamthdhe von 16,00 m zugelassen werden. Dies gilt jedoch nicht fiir
Werbeanlagen.

1.2 Hohenlage der Baukorper
(8 9 Abs. 2 BauGB)

Im Plangebiet darf eine Erdgeschossfulibodenhdhe von 0,60 m nicht Gberschritten werden.

e ErdgeschossfuRbodenhéhe (EGF): Die Erdgeschossfulibodenhéhe wird definiert als der Abstand zwi-
schen Oberkante der angrenzenden erschlieRungsfahigen Verkehrsflache in ihrem héchsten unmit-
telbar angrenzenden Punkt und der Oberkante des Erdgeschossrohful3bodens.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.8 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen
gemal § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.
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1.4 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

1.4.1 Nebenanlagen

In den Sonder-, Misch- und Gewerbegebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
im Bereich zwischen Stral3enbegrenzungslinie und vorderster Baugrenze generell unzulassig.

1.4.2 Stellplatze und Garagen

Garagen muissen im gesamten Plangebiet einen Abstand von mindestens 5,00 m zu offentlichen
Verkehrsflachen einhalten.

15 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie Anschluss von Fl&-
chen an die Verkehrsflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.5.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind gemaR Eintrag in die Planzeichnung fest-
gesetzt. Die Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung F sind gemalR des Bestandes
als FuRweg festgesetzt.

1.5.2 Anschluss der Grundstliicke an die Verkehrsflache

Je Grundstuck sind héchstens zwei Zufahrten bis zu einer Breite von je 6,00 m zulassig. Bei Grund-
sticken mit einer Flache von mehr als 5.000 m?2 kdnnen ausnahmsweise weitere Zufahrten zugelas-
sen werden, wenn der raumlich-funktionale Zusammenhang gegeben ist, fahrgeometrische Griinde
vorliegen und/oder der Betriebsablauf es erfordert.

1.6 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionschutzgesetzes oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches ist aufgrund der Larmimmissionen der 35 m nordlich des Geltungs-
bereiches verlaufenden B 410 der Larmpegelbereich (LPB) 11l gem&R DIN 4109 — Schallschutz im
Hochbau — festgesetzt. Die nordliche Geltungsbereichsgrenze ist deckungsgleich mit der Grenze
zwischen den LPB Il und IV.

Fur die AuBenbauteile von Gebauden mit schutzbedtrftigen Nutzungen sind die bewerteten re-
sultierenden Schalldammmalle (R'w,s) des jeweiligen LArmpegelbereiches gemal Tabelle 8 der DIN
4109 einzuhalten (vgl. Anhang 5.2). Unter schutzbedurftigen Nut-zungen sind die in der DIN 4109
(Abschnitt 1 und Tabelle 8) genannten Nutzungen zu verstehen (vgl. Anhang 5.2).

Fur die Fassaden in Richtung der B 410 ist jeweils der hochste Larmpegelbereich am Ort des Ge-
baudes anzusetzen. Dieser ist auch fur die seitlichen Fassaden mafgeblich. Fir die Rickseite, die
von der StralRe B 410 abgewandt ist, kann der Larmpegelbereich der Vorderseite um 1 Stufe herab-
gesetzt werden (Beispiel: Vorderseite LPB Ill —Ruckseite LPB II).
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Genau auf den festgesetzten Larmpegelbereichsgrenzen errichtete Gebaudefassaden sind immer
dem jeweils hoheren Larmpegelbereich zuzuordnen. Da die Grenze zwischen den LPB Il und IV
genau auf der nordlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft, ist fir Fassaden, die genau auf dieser
nordlichen Plangebietsgrenze zur B 410 ausgerichtet errichtet werden, der LPB IV anzusetzen. Ge-
baude, die teilweise innerhalb des Geltungsbereiches des nérdlich angrenzenden Bebauungsplanes
'Sarresdorfer StralRe West — Nordlicher Teil' liegen, sind gemaR der Festsetzungen des genannten
Bebauungsplanes (Nordlicher Teil) zu beurteilen.

Abweichungen von den vorgenannten Festsetzungen erfordern einen Einzelnachweis.

Grunordnerische Festsetzungen

2.1 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gestaltung von FuBwegen, Stellplatzen und Hofflachen mit wasserdurchlassigen Be-
lagen

(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. 88 Abs. 3 LBauO)

Auf den unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind Bodenversiegelungen auf ein Mindest-
mall zu beschréanken und nur zuléssig, soweit sie fur die Nutzung bzw. ErschlieBung zwingend er-
forderlich sind. FUr Zuwege, Zufahrten, Anlieferungs- und Rangierflachen, Ausstellungs- und Ver-
kaufsflachen, Lagerflachen und -platze sowie fiur Stellplatze sind wassergebundene Materialien wie
Schotterrasen, Spurbahnweg mit Grassteinen, Splitt und Kiesschittungen sowie Pflasterbelag mit
Breitfuge oder vergleichbare Materialien zu verwenden. Fur Fahrgassen innerhalb von Stellplatzan-
lagen sowie fur Zufahrten, Lager- und Rangierflachen, die regelmaldig von schweren Lkw bzw. sons-
tigem schweren Gerat befahren / benutzt werden oder auf denen mit wasser- / bodengeféahrdenden
Substanzen gearbeitet wird, sind auch andere Befestigungen zuléssig.

2.2 Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

2.2.1 PflanzmalRnahmen auf privaten Grundstiicken

Im Bebauungsplangebiet sind mindestens 20 % der Grundstucksflachen, vorzugsweise entlang der
privaten Grundstiicksgrenzen zu begrinen. Dabei sind je angefangene 200 m2 nicht Gberbaubarer
Grundstucksflache mindestens 1 Laubbaum oder Obsthochstamm und 6 Straucher zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Bereits vorhandene Baume und Straucher sollen erhalten und kdnnen hierauf
angerechnet werden. Es sind Laubbaume und Straucher gemalf’ der im Anhang ersichtlichen Pflanz-
liste zu verwenden.

2.2.2 Fassadenbegrinung

Fassadenflachen, die auf einer Lange von 10 m keine Fenster, Tor- oder Turdffnungen enthalten,
sind pro angefangene 10 m mit mindestens 4 Kletterpflanzen zu bepflanzen, die dauerhaft zu erhal-
ten sind. Bei nicht selbstklimmenden Kletterpflanzen sind Rankgeriste als Kletterhilfen anzubringen.
Dabei sind Pflanzen gemaR der im Anhang ersichtlichen Pflanzliste zu verwenden. Es ist alternativ
zulassig, je angefangene 10 m fenster-, tor- oder tirlose Fassade einen zusatzlichen Laubbaum
gemal Pflanzliste (PflanzmalRnahmen auf den privaten Grundstlicken) im Bereich der betroffenen
Fassade zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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2.2.3 StralRenbegleitende Pflanzung von Alleeb&umen

Innerhalb der mit A gekennzeichneten Flachen ist je 100 m2 ein Alleebaum zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Sofern es sich bei den Baumstandorten um ansonsten Uberwiegend versiegelte
Flachen handelt, sind die Baumpflanzungen mit mindestens 4 m2 grof3en Baumscheiben zu verse-
hen. Grundstlickszufahrten innerhalb dieser Flachen sind im Rahmen der Festsetzungen unter 1.5
zulassig. Es sind Alleebdume gemafd der im Anhang ersichtlichen Pflanzliste zu verwenden. Die
Stadt Gerolstein fuhrt diese Pflanzungen als beitragspflichtige Ausbaumaflinahme aus.

2.2.4 Anlage von Gehdlzstreifen

Innerhalb der mit B gekennzeichneten Flachen sind geschlossene Gehdélzstreifen mit Laubbaumen
und Strauchern gemalf der im Anhang ersichtlichen Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Je 50 m2 sind in diesen Gehdlzstreifen mindestens 15 Straucher und 1 Laubbaum zu pflanzen.
Grundstuckszufahrten innerhalb dieser Flachen sind im Rahmen der Festsetzungen unter 1.5 zu-
lassig.

2.2.5 Begrinung der Stellplatze

Auf Stellplatzflachen ist bei Anordnung von Doppelreihen je 12 Stellplatze, bei Einzelreihen je 6
Stellplatze ein Alleebaum innerhalb der Stellplatzanlage zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Alleebdume sind durch einen Anfahrtsschutz zu sichern und sollen eine unversiegelte Pflanzflache
von mindestens 4 m2 haben. Dabei sind Alleebaume gemaR im Anhang ersichtlicher Pflanzliste zu
verwenden.

Ortliche Bauvorschriften gemaR Landesbauordnung von Rheinland-
Pfalz

3.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen und von Werbeanlagen
(89 Abs. 4 BauGB i. V. m. 8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

3.1.1 Dachneigung

Im Plangebiet darf eine maximale Dachneigung von 45° nicht tGberschritten werden.

3.1.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten (z.B. Gauben, Zwerchhauser, traufdurchstoRende Erker) diirfen einzeln maximal ein
Drittel der Trauflange der jeweiligen Dachseite in Anspruch nehmen. Die Summe ihrer Breiten darf
die Halfte der Trauflange nicht Uberschreiten. lhre Firstlinie soll mindestens 0,50 m unterhalb der
Firstlinie des jeweiligen Gebaudeteils liegen. Zu den Giebelwanden ist ein Mindestabstand von
1,00 m einzuhalten.

3.1.3 Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung geneigter Dacher sind nur nicht glanzende Materialien der Farbbereiche
schwarz, grau, braun und rotbraun (RAL 7000, 7001, 7004, 7005, 7006, 7010, 7011, 7012, 7013,
7015, 7016, 7021, 7022, 7023, 7024, 7026, 7030, 7033, 7035, 7036, 7037, 7038, 7039, 7040, 7042,
7043, 7044, 7045, 7046, 7047, 8011, 8012, 8014, 8015, 8016, 8017, 8019, 8022, 8024, 8025, 8028,
9004, 9005, 9011, 9017) zulassig. Metalleinfassungen sind in vorgewittertem Zink oder Kupfer zu-
lassig. Ebenfalls zuléssig sind Solardacher bzw. die Integration von Solarkollektoren oder Fotovol-
taikanlagen in die Dachflachen.
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3.1.4 Fassaden- und Wandgestaltung

Unzulassig sind Fassadenverkleidungen aus Kunststoff oder Metallpaneelen sowie alle Arten von
glanzenden oder glasierten Materialien.

3.1.5 Werbeanlagen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Fremdwerbeanlagen bis zu einer Gré3e von maximal
12 m2 pro Ansichtsflache zulassig. Sie kdnnen zweiseitig ausgefiuhrt werden und dirfen beleuchtet
oder angestrahlt werden.

Pro gewerblicher Nutzungseinheit ist eine kumulierte Eigenwerbung (aufsummierte Ansichtsflache
der Werbung) von bis zu 5 gm pro Fassadenseite zulassig. Insgesamt sind héchstens 12 m2 pro
gewerblicher Nutzungseinheit zulassig.

Freistehende Werbeanlagen dirfen eine maximale H6he von 8 m nicht tberschreiten.

Lichtprojektionswerbung, Blinklichtwerbung sowie Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewe-
gendem Licht oder mit sich bewegenden Konstruktionen sind fiir alle Werbeanlagen (Eigen- und
Fremdwerbung) sowie fiir Hinweisschilder unzulassig. Das Be-, Hinter- und Anleuchten von Werbe-
anlagen ist zuldssig.

Unzulassiq ist die Errichtung oder Nutzung von Videowalls, Monitoren und programmierbaren LED-
Displays. Ebenfalls unzulassig sind Werbeanlagen mit sich bewegenden oder wechselnden Rekla-
men, einschlieBlich Werbungen mit wechselnden Rolltransparenten.

Je Grundstick sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen hochstens 2 Fahnengruppen,
bestehend aus 3 Einzelfahnen je Gruppe, zulassig. Die Hohe der Fahnenmaste darf 6,00 m — ge-
messen ab Oberkante angrenzender erschlielRungsfahiger Verkehrsflache — nicht Gberschreiten.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit akustischer Untermalung und Toneffekten.

Dartber hinaus gelten die Vorschriften der Landesbauordnung RLP.

3.2 Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundsttcksflachen
(89 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind landschaftsgartnerisch oder als Nutzgarten anzule-
gen, zu gestalten und dauerhatft instand zu halten.

4 Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften

1. Bei der Gestaltung der Wege und Platze sind die Empfehlungen fir die Anlage von Erschlie-
BungsstralRen (EAE 85/95) anzuwenden.

2. Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthdlt die DIN 18 915 bezlglich
des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

3. Die Anforderungen an den Baugrund gemaf DIN 1054 sind zu beachten.

4. Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 ‘Schutz von Baumen, Pflanzbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumallnahmen’.

5. FUr die Bepflanzung der offentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des Nachbar-
rechtgesetzes fur Rheinland-Pfalz ‘Grenzabstande fir Pflanzen’ zu beachten.
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6. Tiefbauunternehmen werden auf die Erkundungspflicht nach vorhandenen Ver- und Entsor-
gungsleitungen sowie auf die einschlagigen Vorgaben gemaf Kabelschaden bei der Naherung
zu Kabelanlagen hingewiesen.

7. Der gemaR den Richtlinien fur die Anlage von Stral3en, RAS, von der Forschungsstelle fir Stra-
Ben und Verkehrswesen vorgegebene Abstand zwischen den vorhandenen Kompakttrafostatio-
nen und neuen Fahrbahnen muss eingehalten werden. Bei eventuell vorgesehenen Veraul3erun-
gen der ehemaligen Stral3en-/Wegeflachen sind in diesen Flachen befindlichen Leitungen/Anla-
gen durch beschrénkte personliche Dienstbarkeiten zu Gunsten der RWE Net AG im Grundbuch
zu sichern.

8. Die Abstande zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind gemaf3 ‘Merkblatt
tber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’ der Forschungsanstalt fir
Stralen- und Verkehrswesen zu berlcksichtigen. Fir die 20- und 0,4-kV-Kabel ist ein Schutz-
streifen von 1,0 m Breite (0,5 m Breite beiderseits der Leitungsachse) freizuhalten, in dem eine
Bebauung, das Anpflanzen von tiefwurzelndem Gehdlz und sonstige leitungsgefahrdenden
Maf3nahmen untersagt sind.

9. Im Bereich der stidlichen Bebauungsplangrenze befinden sich lber grof3ere Langen Kabeltras-
sen des Streckenfernmeldekabels F 44" Gerolstein Trier und mehrerer Bahnhoffernmeldekabel.
Falls Anderungen am Gelande innerhalb des Schutzstreifens der Kabeltrassen vorgenommen
werden, ist eine drtliche Einweisung durch einen Mitarbeiter der DB Telematik GmbH notwendig.
Die Einhaltung der Forderungen von Kabelmerkblattern, welche bei der értlichen Einweisung aus-
gehéandigt werden, ist ebenfalls notwendig. Hierzu ist mindestens 7 Arbeitstage im Voraus unter
der Bearbeitungsnummer 501 705 759 ein Termin mit der Auftragssteuerung von DB Telematik
GmbH Netzadministration abzustimmen. Die Adresse lautet: DB Telematik GmbH, Am Haupt-
bahnhof 4, 66111 Saarbricken.

10.Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z.B. Beleuch-
tung von Parkplatzen, Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu achten,
dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberde-
ckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen. Oberflachen- und sonstige
Abwasser durfen nicht dem Bahngelande zugeleitet werden.

11.Erd- und Bauarbeiten sind geméaf3 § 21 Abs. 2 des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes recht-
zeitig anzuzeigen. Funde missen gemaf3 den Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflege-
gesetzes (8§ 17 DSchPflG) unverziiglich gemeldet werden.

12.Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Rheinischen Landesmuseum flinf Werktage vorher schriftlich
oder per Fax bekannt zu geben. Die zunachst von Mutterboden befreite Flache ist vor dem wei-
teren Aus-schachten fir eine Begutachtung und auf Anforderung fir Ausgrabungen bis zu 20
Werktage offen zu halten.

13.Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser erfolgt nach § 26 und 27 LWG in Verbin-
dung mit 8 7 WHG

14.Brauchwassernutzung

Um Trinkwasser einzusparen ist die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser (z. B.
zur Grunflachenbewasserung, Toilettenspilung, etc.) sinnvoll. Zur Ruckhaltung und Speicherung
des Wassers bieten sich Zisternen an.

Uberschiissiges Brauchwasser, bzw. das nicht als Brauchwasser verwendete Niederschlagswas-
ser kann Uber ein getrenntes Leitungsnetz oder aber oberflachig in die hierfir vorgesehenen Re-
tentions- und Versickerungsflachen geleitet und dort zurtickgehalten bzw. versickert werden.
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5 Anhang zu den textlichen Festsetzungen

51 Pflanzenliste

Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind die
folgenden Artenlisten Bestandteil des Bebauungsplans.

Laubb&ume und Straucher zur Durchfihrung von '‘PflanzmaRnahmen auf den pri-
vaten Grundsticken'

Laubbdume:

Hochstamme, dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm (nach Gutebestimmungen fr
Baumschulpflanzen):

Fraxinus excelsior - Gewohnliche Esche
Quercus robur - Stieleiche

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche

Betula pendula - Hange-Birke

Tilia cordata - Winter-Linde

Tilia platyphyllos - Sommer-Linde

Straucher:
Straucher, zweimal verpflanzt (nach Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen):

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weil3dorn
Salix caprea - Salweide

Prunus spinosa - Schlehe

Cornus mas - Kornelkirsche
Cratagus laevigata - Zweigriffliger Weil3dorn
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Kletterpflanzen fir die Fassadenbegrinung

Kletterpflanzen (nach Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen):

Hedera helix - Efeu
Clematis vitalba - Waldrebe
Parthenocissus tricuspidata - Wilder Wein

Lonicera periclymenum - Wald-Geillblatt
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Alleebdume zur stralenbegleitenden Pflanzung / Begrinung der Stellplatze

Hochstamme fur StraRenbepflanzung, Stammumfang mind. 20 cm (nach Gultebestim-
mungen fur Baumschulpflanzen):

Tilia cordata 'Greenspire' - Stadt-Linde

Tilia cordata 'Erecta’ - Winter-Linde 'Erecta’

Tilia cordata 'Rancho' - Kleinkronige Winter-Linde
Fraxinus excelsior 'Westhofs Glorie' -  StralRen-Esche

Quercus robur - Stiel-Eiche

Acer platanoides 'Cleveland' - Spitz-Ahorn ‘Cleveland’
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Laubbaume und Strducher zur 'Pflanzung von Laubb&umen auf Privatgrundstu-
cken' (A) und 'Anlage von Geholzstreifen' (B):

Laubbaume:

Hochstamme, dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm (nach Gutebestimmungen
fur Baumschulpflanzen):

Fraxinus excelsior - Gewohnliche Esche

Quercus robur - Stieleiche

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer campestre - Feld-Ahorn

Betula pendula - Hange-Birke

Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Vogel-Kirsche
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Straucher

Straucher, zweimal verpflanzt (nach Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen):

Cornus mas
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina
Viburnum lantana
Corylus avellana
Cornus sanguinea

Sambucus nigra

- Kornelkirsche

- Eingriffliger Weil3dorn

- Gewohnliche Heckenkirsche
- Schlehe

- Echter Kreuzdorn

- Hundsrose

- Wolliger Schneeball

- Hasel

- Blutroter Hartriegel

- Schwarzer Holunder

5.2 Tabelle 8 der DIN 4109: Anforderungen an die Luftschalldd@mmung von Au-
Renbauteilen

Spalte 1 2 3 4 5
Aufenthaltsraume
i.n Wohnungen,

Zeile Larm- ‘Maldgeb- Bettenrdume in Ubernachtungs- Buroraume!
pegel- licher Au- | Krankenanstalten |[rdume in Beherber-| und ahnliches
bereich | Renlarm- und Sanatorien gungsstatten, Un-

pegel terrichtsraume und
ahnliches
dB(A) erf. R'w,es des AuRenbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 =
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 1l 61 bis 65 40 35 30
4 \% 66 bis 70 45 40 35
5 V 71 bis 75 50 45 40
6 \ 76 bis 80 2 50 45
7 VI > 80 2 2 50
1 An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auf3enlarm aufgrund der in den Raumen ausge-
Ubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen
gestellt.
2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.
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Diese Textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplans ,Sarresdorfer Str. West/
Sudlicher Teil“, 2. Anderung der Stadt Gerolstein

Gerolstein, den

(StadtbuUrgermeister)

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit dem
Willen des Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Auf-
stellung des Bebauungsplans werden bekundet.

Gerolstein, den

(Stadtblirgermeister)
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