Sitzungsunterlagen

offentliche und anschlief3end

nichtoffentliche Sitzung des
Stadtrates
11.10.2023



DER STADTBURGERMEISTER
DER STADT GEROLSTEIN

Stadtbiirgermeister Uwe Schneider, Bearbeiter: Lena Schneider
Kyllweg 1, 54568 Gerolstein Az.: 11140-12

Tel.: 06591/13-1140

Fax: (0 65 91) 13-9000

E-Mail: sitzungsmanagement@gerolstein.de
An alle & 8 8
Mitglieder des Stadtrates
Gerolstein

Gerolstein, 04.10.2023

Sitzung des Stadtrates
EINLADUNG

zu einer offentlichen und anschlieRend nichtoffentlichen Sitzung des Stadtrates der Stadt Gerolstein am

Mittwoch, 11.10.2023 um 18:00 Uhr
in Gerolstein, im Rondell.

Folgende Punkte habe ich fiir die Tagesordnung vorgesehen:

TAGESORDNUNG
Offentliche Sitzung
1. Niederschrift der letzten Sitzung
2. Einwohnerfragen
3. Vorstellung der Junior Uni Daun und die geplanten Kooperationen mit Bildungseinrichtungen im

Landkreis Vulkaneifel
Forstwirtschaftsplan 2024 - Beratung und Beschlussfassung
Ill

Projekt ,,Gigabitausbau mit Glasfaseranschliissen FTTB/H im Landkreis Vulkaneife
Einrichtung eines "Stadtarchives"

4
5

6

7. Annahme von Zuwendungen

8 Einzelhandels- und Zentrenkonzept
9 Bauleitplanung der Stadt Gerolstein
9

1. Bebauungsplan Sarresdorfer StraRe West - Siidlicher Teil 2. Anderung - Beratung lber die
eingegangenen Stellungnahmen; Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

9.2. Bebauungsplan Sarresdorfer StraRe / LindenstraRe 4. Anderung - Beratung liber die
eingegangenen Stellungnahmen; Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

9.3. Bebauungsplan Sarresdorfer StraBe West - Nérdlicher Teil, 1. Anderung - Beratung lber die
eingegangenen Stellungnahmen; Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

9.4. Bebauungsplan Gerolstein-Nord IV Sandborn - Weiteres Vorgehen
9.5. Bauleitplanung der Stadt Gerolstein - Ausweisung von Baugrundstilicken im Stadtteil Millenborn

Stadtblrgermeister Uwe Schneider, Kyllweg 1, 54568 Gerolstein; stadtbuergermeister@gerolstein.de , 06591/13-1141 Seite 1 von 2



10. Eilentscheidung gem. § 48 GemO - Zuschussangelegenheit Kita Kleine Helden - Einlegung
Widerspruch

11. Verschiedenes

11.1. Mitteilungen des Stadtblrgermeisters

11.2. Anfragen, Wiinsche, Anregungen

11.3. Sachstandsmitteilung (iber die Stadtratsbeschlisse

Nichtoffentliche Sitzung

12. Niederschrift der letzten Sitzung

13. Verschiedenes

13.1. Mitteilungen des Stadtblrgermeisters
13.2. Anfragen, Wiinsche, Anregungen

Ich wiirde mich freuen, Sie zur Sitzung begriiRen zu kénnen.

Mit freundlichen GruRen

Uwe Schneider
Stadtbirgermeister
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Stadt Gerolstein TOP O 3

SITZUNGSVORLAGE

Fachbereich: Ortsgemeinde/Stadt Datum: 27.09.2023
Aktenzeichen: Vorlage Nr. G-0031/23/12-134
Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Stadtrat 11.10.2023 offentlich Entscheidung

Vorstellung der Junior Uni Daun und die geplanten Kooperationen mit Bildungseinrichtungen im
Landkreis Vulkaneifel

Sachverhalt:

In der Stadtratssitzung wird der Direktor der Junior Uni Daun das Konzept der neuen Einrichtung vorstellen
und die Kooperationen mit den Bildungseinrichtungen im Landkreis Vulkaneifel erlautern.

Internetseite der Junior Uni Daun: https://junior-uni-daun.de

Vorlage Nr.: G-0031/23/12-134 Seite 1von 1


https://junior-uni-daun.de/

Stadt Gerolstein TOP O 4

SITZUNGSVORLAGE

Fachbereich: Organisation und Finanzen Datum: 18.09.2023
Aktenzeichen: 1-55500-02-12 Vorlage Nr. 1-0488/23/12-123
Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Stadtrat 11.10.2023 offentlich Entscheidung

Forstwirtschaftsplan 2024 - Beratung und Beschlussfassung
Sachverhalt:

Der Entwurf des Forstwirtschaftsplanes der Stadt Gerolstein fir das Jahr 2024 ist als Anlage beigefiigt. Die
Details werden in der Sitzung durch die Vertreter der Forstverwaltung vorgestellt und erlautert.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat stimmt auf Empfehlung des Forst-, Wegebau- und Umweltausschusses dem vorliegenden Ent-
wurf des Forstwirtschaftsplanes 2024 und der Ubernahme der Planansitze in den Haushaltsplan 2024 zu.

Finanzielle Auswirkungen:

Das mit einer Summe von 191.136 € zu erwartende Betriebsergebnis stellt im Vergleich zum Forstetat des
Vorjahres 2023 (89.533 €) wiederum ein dulerst positives Forstwirtschaftsergebnis der Stadt Gerolstein
dar.

Anlage(n):
FA16_04_Gerolstein FWP 2024

Vorlage Nr.: 1-0488/23/12-123 Seite 1von 1



TOP O 4

Wirtschaftsplan 2024

(nur fiir den internen Gebrauch)

Ausdruck vom:

19.08.2023 13:42:05

Forstamt |16 FA Gerolstein | Planversion: A-Plan 19.07.2023
Betrieb{e) | 130 STADT Gerolstein
Geschiftssegment
Menge Ertrag Aufwand | Ergebnis
fm € € €

Holz

Produktion 6.025 0 185.882

Verkauf 5113| 411.852 0

Ergebnis Holz 411.852 185.882 225.970
Sonstiger Forstbetrieb

Sachguter

Waldbegriindung 4.500 -4.500

Waldpflege 8.100 -8.100

Waldschutz gegen Wild 10.400 -10.400

Verkehrssicherung und Umweltvorsorge 11.000 -11.000

Naturschutz und Landschaftspflege 1.000 -1.000

Erholung und Walderleben 3.000 -3.000

Umweltbildung 1.000 -1.000

Jagd

Wege 33.500 33.500 0

Leistungen fir Dritte 28.000 28.000 0

Ubrige behérdliche Aufgaben

Ubrige Interne Leistungen 7.000 -7.000

Ubriger Forstbetrieb 123.208 27.000 96.208

Waldkalkung

Sonstige Investitionen

Projekte

wechselweiser Einsatz

Ergebnis Sonstiger Forstbetrieb 184.708 134.500 50.208
Ergebnis Forstbetrieb variabel 596.560 | - 320.382| ~ 276.178
Betrdge der Kommune

Betrage der Kommune 16.458 101.500 -85.042

Abschreibungen

Ergebnis Betrage der Kommune 16.458 101.500 -85.042
Betriebsergebnis nach LWaldG 613.018 | - 421.882| 191.136

 Differenz Lohnvolumen zu verplanten Léhnen inkl. Abordnung 0 €

Bei den Ertragen aus Holzverkauf ist der voraussichtliche Skontoabzug tiber eine Erlésschmalerung von 1,4 % berticksichtigt.
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Betrage der Kommune zur Erfassung in der Jahresplanung 2024

Detaillierte Ertrdge und Aufwendungen der Kommune, die nicht durch unser forstliches Tun beeinflussbar sind

Waldbesitzer: Stadt Gerolstein

Wirtschaftsjahr 2024

Ertrage im Bereich Kommunale Forstwirtschaft Sachkonto Kommune Euro
Wildschadenverhttungspauschale (Bitte jagdbezirksweise angeben!) 44290000 o. 44290019

Jagdbezirk GJB Biischeich/Michelbach 500,00
JagdbezirkGJB Gees 200,00
Jagdbezirk EJB Gees 800,00
Jagdbezirk GJB Bewingen, JP Moormann 1.000,00
Jagdbezirk GJB Bewingen, JP van der Velde 250,00
Jagdbezirk EJB Lissingen 500,00
Jagdbezirk EJB Gerolstein links d. Kyl 2.305,00
Jagdbezirk GJB Gerolstein rechts d. Kyll 1.000,00
Jagdbezirk EJB Michelbach 4.000,00
Jagdbezirk GJB Roth 1.500,00
'agdbezirk GJB Miillenborn 1.803,00
wlieten / Pachten = Gestattungsentgelt Netcon AG 44120000 0. 44120019 2.600,00
In Buchungssystem von Landesforsten einzubuchender Gesamtbetrag Ertrédge

(Mieten/Pachten/Gestattungsvertrdge etc: Produkt-Nr. 14 05 02, Erlésart 5310, Son.-MB 9860 16.458,00
Wildschadenspauschale: Produkt-Nr. 070801 / EA 5310 / Sonder-MB 9860)

Aufwendungen im Bereich Kommunale Forstwirtschaft Sachkonto Kommune Euro
Mitgliedsbeitrag Landwirtschaftliche Berufsgenossenschaft (Unfallversicherung Forstbetrieb) 56414000 12.000,00
Grundsteuern mit LWK-Beitrag 56810000 7.200,00
Waldbrandversicherung 56419000 900,00
Kfz. Steuern 56820000 250,00
Kfz. Versicherung einschl. Dienstfahrtenversicherung 56412000 100,00
Kfz.Wartungs- u. Instandhaltungsaufwand 52351000 500,00
Kfz.-Betriebs- u. Schmierstoffe 52352019 400,00
Gebaudeversicherung Waldarbeiterschutzwagen u. Geratehaus 56411000 50,00
Zertifizierungsgebuhren (PEFC) 56420019 300,00
Yosten fir Revierdienst (Betriebskostenbeitrage ) 52542100 78.500,00
ostromaufwendungen Halle Kill 52200000 200,00
Schornsteinfegergebiihren Kamphiitte 52313019 100,00
Miete Lagerhalle Forst 56210000 6.000,00
In Buchungssystem von Landesforsten einzubuchender Gesamtbhetrag Aufwendungen (Produkt- 106.500,00

Nr. 14 05 02, Sonder-MB 9860)




Wirtsch

aftsplan 2024

Konteniibersicht

Stand der Date

nbankabfrage: 19.09.2023 13:46:31

Ausdruck vom: 19.09.2023 13:47:11

Forstamt 16 FA Gerolstein
Betrieb 130 STADT Gerolstein
Besteuerungsart - Plan regelbesteuert
Betrdge ohne MwSt.
Produkt / Leistung Konto Betrdge
Ertrag / Plan-Ertrag | Plan-Aufwand
Nr. Bezeichnung Aufwand Nr. Bezeichnung € €
55510|Kommunale Ertrag 400000 Ertrage der Kommune 16.458
Forstwirtschaft
Aufwand 500000) Aufwendungen der Kommune 101.500
55510 Ergebnis ‘ ‘ , - 16.458 101.500
55511|Rohholz Ertrag 441150|Ertrage aus Holzverkaufen 411.852
Aufwand 502210|Dienstbezlige und dergl. - Arbeitnehmer 27.060
524700[Sonstige Verbrauchsmittel 1.203
529200 Sonstige Aufwendungen fiir Dienstleistungen 157.619
55511 Ergebnis . . ‘ . | 411.852 185.882
55512(Sachgiiter, Aufwand 524700|Sonstige Verbrauchsmittel 7.000
Nebennutzungen
55512 Ergebnis , ' . _ 0 7.000
55513 |Umweltvorsorge, Aufwand 502210|Dienstbezilige und dergl. - Arbeitnehmer 5.500
Sicherung von Schutzwald
524700{Sonstige Verbrauchsmittel 500
529200{ Sonstige Aufwendungen fiir Dienstleistungen 6.000
55513 Ergebnis . . . ' : . - ‘ 0 _ 12.000
55514|Erholung und Aufwand 502210|Dienstbezlige und dergl. - Arbeitnehmer 2.000
Walderlebnis
524700 Sonstige Verbrauchsmittel 500
529200 Sonstige Aufwendungen fiir Dienstieistungen 500
55514 Ergebnis . . ‘ - . ; ‘ ' 0 3.000
55515|Umweltbildung Aufwand 502210!Dienstbeziige und dergl. - Arbeitnehmer 500
524700{Sonstige Verbrauchsmittel 500
55515 Ergebnis ‘ - . . . - . 0 1.000
55517|Beratung und Service Ertrag 442900{Kostenerstatiung von Sonstigen 28.000
Aufwand 5022104 Dienstbeziige und dergl. - Arbeitnehmer 9.250
524700 Sonstige Verbrauchsmitte! 2.000
529200]Sonstige Aufwendungen fir Dienstleistungen 16.750
55517 Ergebnis : . : . . ' 28.000 28.000
55519|Biologische Produktion Aufwand 502210|Dienstbeziige und dergl. - Arbeitnehmer 22.950
524700 Sonstige Verbrauchsmittel 2.450
529200| Sonstige Aufwendungen fur Dienstleistungen 12.600
55519 Ergebnis : ‘ . ~ : - 0 38.000
55521 |Fuhrungs- und Aufwand 502210(Dienstbeziige und dergl. - Arbeitnehmer 500
Unterstutzungsleistungen
524700) Sonstige Verbrauchsmittel 1.500
55521 Ergebnis . . ~ ' . 0 2.000
555221 Infrastruktur Ertrag 441110|Ertrage aus Verkaufen (19%) 156.708
Aufwand 524700[Sonstige Verbrauchsmittel 25.000
529200| Sonstige Aufwendungen far Dienstleistungen 18.500
55522 Ergebnis . . . . . ' 156.708 43500
Gesamtergebnis 613.018 421.882




Stadt Gerolstein TOP O 5

SITZUNGSVORLAGE

Fachbereich: Strukturentwicklung und Wirtschaftsférderung Datum: 15.08.2023
Aktenzeichen: Vorlage Nr. B-0047/23/12-110
Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Stadtrat 11.10.2023 offentlich Entscheidung

Projekt ,Gigabitausbau mit Glasfaseranschliissen FTTB/H im Landkreis Vulkaneifel,,
Sachverhalt:

Der flaichendeckende Gigabitausbau mit Glasfaseranschliissen FTTB/H in der Verbandsgemeinde Gerolstein
ist eine wichtige Voraussetzung fiir wirtschaftliches Wachstum, mehr Beschaftigung und die Attraktivitat
der Gemeinden z.B. durch die Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen, bei der Vermarktung von Bau-
platzen und Immobilien und der besseren Vereinbarkeit von Beruf und Familie.

Die flachendeckende Versorgung mit einem schnellen und leistungsfahigen Internet ist in den letzten Jah-
ren so wichtig und unerlasslich geworden, dass diese Aufgabe inzwischen zu den zentralen Aufgaben der
Daseinsvorsorge zu zahlen ist.

Vor diesem Hintergrund strebt der Landkreis Vulkaneifel fiir sein Gebiet die Umsetzung einer NGA-Strategie
an, die eine flachendeckende Versorgung des Landkreises mit Glasfaseranschliissen zum Ziel hat.

Um ein kreisweites Projekt durchzufiihren und an den Férderprogrammen auf Bundes- und Landesebene
teilnehmen zu konnen, ist die Bildung eines Zielgebietsclusters, moglichst in der Gr6Re des Landkreises,
erforderlich. Hierbei wird beriicksichtigt, dass Vergabeverfahren zur Inanspruchnahme von Investitionsbei-
hilfen zum flachendeckenden Breitbandausbau eines gesamten Landkreises fiir die ausgerufenen Tele-
kommunikationsunternehmen TKU wesentlich attraktiver sind, als die Ausschreibung einer einzelnen
Kommune. Die TKUs kénnen im Rahmen des kreisweiten Netzausbaus Synergieeffekte nutzen, die wieder-
rum in Folge von niedrigeren Investitionskosten an die Kommunen / Nutzer weitergeleitet werden kénnen.

Um dies zu erreichen, misste in einem ersten Schritt die Aufgabe ,Breitbandausbau bzw. Férderung des
Breitbandausbaus” mit einem Beschluss von den Stadten/Ortsgemeinden auf die Verbandsgemeinde Ge-
rolstein Gbertragen werden.

Nach der Aufgabenlbertragung von den Stadten/Ortsgemeinden auf die Verbandsgemeinde lbernimmt
der Landkreis Vulkaneifel in einer 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung mit der Verbandsgemeinde anschie-
Rend den sachlich begrenzten Aufgabenteil ,Gigabitausbau mit Glasfaseranschliissen FTTB/H im Landkreis
Vulkaneifel”. Hierzu zéhlen neben dem Planen und Umsetzen des Glasfaserausbaus auch das Erteilen von
Auftragen und das Stellen vom Forderantragen. Die beteiligten Gebietskérperschaften verpflichten sich im
Gegenzug, die nicht durch Fordermittel beziehungsweise Kostenbeteiligung von EU, Bund, Land und Kreis,
sowie sonstige Zuwendungen Dritter gedeckten Kosten an den Kreis zu erstatten.

Die konkreten Kosten des Projektes stehen gegenwartig noch nicht fest und kénnen erst nach Vorliegen der
Rickmeldungen und erfolgter Ausschreibung genau beziffert werden.

Wenn alle 619 Adressen in der Verbandsgemeinde Gerolstein tatsachlich ausgebaut werden, kalkuliert das
Planungsbiiro fir die Ausschreibung aktuell mit Gesamtkosten in Héhe von rd. 51 Mio. €.
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Von Bund und Land werden insgesamt 90 Prozent der zuwendungsfahigen Ausgaben geférdert = rd. 45,9
Mio. €.

Der kommunale Eigenanteil wiirde 10 Prozent = insgesamt rd. 5,1 Mio. € in der Verbandsgemeinde Gerol-
stein, bzw. rd. 8.210 € je Einzeladresse betragen.

In der Stadt Gerolstein und ihren Stadtteilen wird aktuell mit einem Ausbaubedarf von bis zu 39 Adressen
geplant. Der kommunale Eigenanteil wiirde somit beim Ausbau aller Adressen insgesamt 320.190 € betra-
gen, der zu finanzieren ware. Es besteht die Moglichkeit, dass sich Dritte (z.Bsp. Sponsoren oder Haus-
/Grundstickseigentiimer) an den Kosten beteiligen. Sollten einzelne Haus- und Grundstiickseigentiimer
keine Erschliefung wiinschen, kdnnen sie dies durch die Unterzeichnung einer entsprechenden Verzichts-
erklarung dokumentieren.

Nach erfolgter Ausschreibung durch den Landkreis erhilt die Stadt vom Landkreis einen konkreten Uber-
blick iber die tatsdchlichen Kosten pro Anschlussadresse in ihrer Gemarkung. Auf Basis der tatsadchlichen
Kosten und des Ergebnisses der Gesprache mit Sponsoren und Haus-/Grundstlickseigentimern entscheidet
der Stadtrat in einer gesonderten Sitzung, ob eine Beteiligung am Projekt erfolgt oder nicht. Bis zur Ertei-
lung eines Zuschlages an ein ausfiihrendes Telekommunikationsunternehmen kann die Stadt die Aufgaben-
Ubertragen jederzeit ohne Kosten oder sonstige Nachteile zurlickziehen.

I”

Das Projekt ,,Gigabitausbau mit Glasfaseranschlissen FTTB/H im Landkreis Vulkaneifel” soll innerhalb von

drei Jahren abgeschlossen sein.

Wenn eine Stadt sich nicht am Projekt beteiligt, entstehen ihr keine Kosten. Zu einem spateren Zeitpunkt
ist eine Forderung des Gigabit Ausbaus von Adressen in Randlagen allerdings nicht mehr moglich.

Beschlussvorschlag A:

(1) Der Stadtrat begriiRt das Vorhaben des Landkreises, den geférderten Gigabitausbau mit Glasfaseran-
schltissen FTTB/H im Landkreis Vulkaneifel zu ertiichtigen und tbertragt der Verbandsgemeinde Gerol-
stein die Aufgabe der ,Breitbandversorgung” im Rahmen des Projektes ,Gigabitausbau mit Glasfaser-
anschlissen FTTB/H im Landkreis Vulkaneifel”

(2) Die Stadt erklart sich damit einverstanden, dass die Einzelheiten des geférderten Gigabitausbaus mit
Glasfaseranschliissen FTTB/H im Landkreis Vulkaneifel in einem 6ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen
dem Landkreis Vulkaneifel und der Verbandsgemeine Gerolstein geregelt werden.

(3) Der Ausbauumfang im geférderten Glasfaserausbau ist mit der Stadt abzustimmen.

(4) Der Stadtrat stellt eine Finanzierung der nicht durch Fordermittel gedeckten gemarkungsbezogenen
Kosten durch die Stadt, bzw. die Haus-/Grundstlickseigentimer grundsatzlich in Aussicht.

Auf Basis der tatsachlichen Kosten pro Anschlussadresse in der Stadt und des Ergebnisses der Gespra-
che mit Sponsoren und Haus-/Grundstiickseigentimern entscheidet der Stadtrat zu einem spateren
Zeitpunkt in einer gesonderten Sitzung, ob eine Beteiligung am Projekt erfolgt oder nicht. Wenn sich
die Stadt nicht am Projekt beteiligt, entstehen ihr keine Kosten oder sonstigen Nachteile.

Beschlussvorschlag B:

(1) Die Stadt lehnt eine Beteiligung am Kreisprojekt zum geférderten Gigabitausbaus mit Glasfaseran-
schlissen FTTB/H im Landkreis Vulkaneifel ab. Eine Aufgabenibertragung an die Verbandsgemeinde
Gerolstein ist nicht erforderlich.
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(2) Dem Stadtrat ist bekannt, dass zu einem spateren Zeitpunkt keine Forderung des Gigabit Ausbaus von
Adressen in Randlagen mehr erfolgt.

Anlage(n):
2023-08-15 Adressenkulisse Stadt Gerolstein
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Projekt ,,Gigabitausbau mit Glasfaseranschliissen FTTB/H im Landkreis Vulkaneifel”

Adressen - Stadt Gerolstein

TOPO 5

Anzahl: PLZ: Ortsname: StraBe:
1 54568 Gerolstein Auf den vier Morgen 6
2 54568 Gerolstein Bewinger Stralle 34
3 54568 Gerolstein Bewinger Stralle 36
4 54568 Gerolstein Bilischeicher StralRe 61
5 54568 Gerolstein Dellenweg 16
6 54568 Gerolstein Feriendorf Felsenhof 2
7 54568 Gerolstein Flemmingshoh 0
8 54568 Gerolstein Forsthaus Gees 0
9 54568 Gerolstein Haus am Busch 0
10 54568 Gerolstein Haus Sanddorn 0
11 54568 Gerolstein Haus Weitblick 0
12 54568 Gerolstein Hillenseifen 200
13 54568 Gerolstein Hof Denkelseifen 1
14 54568 Gerolstein Hof Denkelseifen 2
15 54568 Gerolstein Hof Denkelseifen 3
16 54568 Gerolstein Hof Denkelseifen 4
17 54568 Gerolstein Im Schleifmiihlchen 0
18 54568 Gerolstein Im Wiesental 11
19 54568 Gerolstein Immenhof 0
20 54568 Gerolstein In der Rauhen Wiese 0
21 54568 Gerolstein Lissinger StralRe 85b
22 54568 Gerolstein Meerfelder Hof 1
23 54568 Gerolstein Nollenborn 0
24 54568 Gerolstein Reginenhof 3
25 54568 Gerolstein Sandborn 0
26 54568 Gerolstein Schaferhof 0
27 54568 Gerolstein Schauerbach 0
28 54568 Gerolstein Schauerbach 4
29 54568 Gerolstein Sonnenhof 0
30 54568 Gerolstein Uferweg 0
31 54568 Gerolstein Waldhof 1
32 54568 Gerolstein Waldhof 2
33 54568 Gerolstein Waldhof 3
34 54568 Gerolstein WaldstralRe 80
35 54568 Gerolstein Wiesenhof 0
36 54568 Gerolstein Wunschhof 0
37 54568 Gerolstein Zum Rehkreuz 14
38 54568 Gerolstein Zum Wald 11
39 54568 Gerolstein Zum Wald 12




Stadt Gerolstein TOP O 6

SITZUNGSVORLAGE

Fachbereich: Ortsgemeinde/Stadt Datum: 17.08.2023
Aktenzeichen: Vorlage Nr. G-0022/23/12-114
Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Stadtrat 11.10.2023 offentlich Entscheidung

Einrichtung eines "Stadtarchives"
Sachverhalt:

Seit Ende 2022 befindet sich ein seit Jahren gehegter Wunsch zur Einrichtung eines , Stadtarchives” fur die
Stadt Gerolstein in der konkreten Umsetzung. Im dem stadtischen Gebaude ,Altes Rathaus” in der Haupt-
stralle72 wurden zwei Raume umfassend renoviert und fiir die Nutzung als Archiv mit Vitrinen, Schranken
und Schreibtischen ausgestattet. Die Renovierung und bisherige Einrichtung erfolgte aus Spendenmitteln.

Der Ausschuss fur Tourismus und Stadtentwicklung hat die Raumlichkeiten anldsslich der Sitzung am
05.07.2023 besucht. Die Einrichtung eines Stadtarchives wurde vom Ausschuss begrifRt und es wurde die
nachfolgende Beschlussempfehlung an den Stadtrat ausgesprochen.

Aufgabenbeschreibung fiir das kiinftige Stadtarchiv Gerolstein:

Das Stadtarchiv ist in erster Linie darauf ausgerichtet, historisch bedeutsame Unterlagen, Fotografien, Fil-
me, Bicher und ahnliche Medien zu sammeln, zu katalogisieren und dauerhaft aufzubewahren. Soweit
moglich und sinnvoll, ist vorgesehen, diese Medien zu digitalisieren.

1. Es wird angestrebt, eine moglichst umfassende Sammlung aller Gber Gerolstein veréffentlichten Blicher
und Schriften anzulegen. Ebenso eine Sammlung von Publikationen zu 6ffentlichen Einrichtungen in Ge-
rolstein (z.B. Schulen, Bundeswehr, Bahn etc.) sowie Festschriften und dhnliche Broschiiren der stadti-
schen Vereine.

2. Einen wichtigen Bestandteil des Stadtarchives wird eine Fotosammlung darstellen. Dabei interessieren
u.a. die Fotos des bekannten Gerolsteiner Fotografen Fredy Lange, der in den Jahren von ca. 1920 bis
ca. 1980 in und um Gerolstein gearbeitet und dabei viele Tausende Fotos gemacht hat, die die Entwick-
lung der Stadt Gerolstein vor, wahrend und nach dem 2. Weltkrieg dokumentieren.

3. Das Stadtarchiv verfiigt Gber eine ansprechende Sammlung alter Post- und Ansichtskarten mit Bezug zu
Gerolstein.

4. Neben der Sammlung historischen Fotos wird Wert daraufgelegt, auch Fotos und Videos etc., die in
neuerer Zeit und zukiinftig zu wichtigen und besonderen Anldssen entstanden sind bzw. entstehen
werden, im Stadtarchiv zu sammeln und somit fiir die Nachwelt zu erhalten (z.B. Hochwasserkatastro-
phe im Jahre 2021, kiinftiger Neubau der Hochbriicke...).

5. Die Stadt Gerolstein ist im Besitz von rd. 20 Gemalden bedeutender Eifelmaler (u.a. Fritz von Wille,
Wilhelm Degode, Richard und Willi Bloos). Diese Gemalde sind derzeit im Raum des Stadtarchives auf-
gehangt bzw. gelagert. Uber den endgiiltigen Verbleib der Gemilde ist noch zu entscheiden. Fiir drei
Bildern, die keinen Bezug zu Gerolstein haben, wird ein Verkauf empfohlen.
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10.

Das Stadtarchiv wird eine Sammlung historisch bedeutender Akten und Urkunden etc. vorhalten. So-
fern die Originale an das Landeshauptarchiv Koblenz abzugeben sind, sollte das Stadtarchiv tiber ent-
sprechende Kopien verfiigen, so z.B. Niederschriften alter Beschlussbiicher seit ca. 1860.

Es ist beabsichtigt, Veroffentlichungen und Akten von und Uber ,bekannte Gerolsteiner Persdnlichkei-
ten” (z.B. Staatsminister und MdB Dr. Alois Mertes, Stefan und Batti Dohm sowie die bisherigen ,Eh-
renbirger” der Stadt) zu sammeln und vorzuhalten.

In einem separaten Raum (Flur vor dem Archivraum) ist eine Ausstellung von Urkunden, Bildern, Gast-
geschenken etc. der beiden Partnerstadte Digoin und Gilze Rijen vorgesehen. Die Gestaltung dieses
Raumes erfolgt durch den ,,Forderverein Stadtepartnerschaften®.

Das Stadtarchiv hat ein groRes Interesse daran, interessantes , Archivgut” von privaten Sammlern zu
Ubernehmen, sofern diese Sammler (oder ihre Nachkommen) ihre Sammlung ganz oder teilweise auflo-
sen und dem Stadtarchiv anvertrauen mochten.

Die Bestande des Stadtarchives sollen allen interessierten Birger*Innen auf Anfrage zur Einsicht und
Recherche zur Verfligung stehen. Dariiber hinaus soll einmal jahrlich ein ,Tag der offenen Tir” angebo-
ten werden.

Die personelle Betreuung des Stadtarchives erfolgt auf ehrenamtlicher Basis, derzeit in erster Linie durch
die Herren Frank Kerner (Mitglied des Stadtrates Gerolstein) und Hans-Josef Hunz (friher Fachbereichslei-
ter bei der VG-Verwaltung Gerolstein).

Beschlussempfehlung des Ausschusses fiir Tourismus und Stadtentwicklung an den Stadtrat:

Der Stadtrat begriiRt die Einrichtung eines ,Stadtarchives” mit der oben genannten Aufgabenbeschrei-
bung.

Flr das Stadtarchiv wird der renovierte Raum einschl. des Flures im stadtischen Gebaude Hauptstralte
72, (altes Rathaus), linker Teil, oberste Etage dauerhaft zur Verfligung gestellt. Sofern in diesem Geb&u-
deteil weitere Raume frei werden, sollen diese vorrangig als Erweiterung fiir das Stadtarchives gepriift
werden.

Der ehrenamtlichen Betreuung des Stadtarchives durch die Herren Frank Kerner und Hans-Josef Hunz
wird zugestimmt. Es kdnnen weitere 2—3 interessierte Birgerlnnen flr eine ehrenamtliche Mitarbeiter
gesucht und mit Zustimmung des Stadtbilirgermeisters mit dieser Aufgabe betraut werden.

Die Stadt stellt eine Finanzierung anfallender Betriebs- und Einrichtungskosten in Héhe von voraussicht-
lich 1.500 € jahrlich dauerhaft in Aussicht.

Fir den Ankauf von Archivalien stellt die Stadt jahrlich je nach Haushaltslage einen Betrag von 1.000 bis
2.000 € in Aussicht. Die Verfligung tiber diese Mittel obliegt dem Stadtbiirgermeister. Sofern der Stadt
interessante Archivalien von hoherem Wert angeboten werden, soll versucht werden eine Finanzierung
ganz oder teilweise liber das Einwerben von Spenden darzustellen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat bestatigt die vorstehende Beschlussempfehlung des Ausschusses fiir Tourismus und Stadtent-
wicklung.
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Stadt Gerolstein

SITZUNGSVORLAGE

TOPO 7

Fachbereich: Organisation und Finanzen Datum: 14.06.2023
Aktenzeichen: 11620-130/2023/12 Vorlage Nr. 1-0327/23/12-083
Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Stadtrat 11.10.2023 offentlich Entscheidung

Annahme von Zuwendungen

Sachverhalt:

Die Annahme und Einwerbung von Sponsoringleistungen, Spenden, Schenkungen und dhnlichen Zuwen-
dungen bedarf nach § 94 Absatz 3 GemO der Genehmigung durch den Stadtrat, wobei die genannte Vor-
schrift erst dann Anwendung findet, wenn die Zuwendung im Einzelfall eine Wertgrenze von 100,00 € (iber-

steigt.

Zur Wahrung des Transparenzgebotes erfolgt die Beratung liber die Genehmigung solcher Zuwendungen
grundsatzlich in 6ffentlicher Sitzung, es sei denn, dass der Geber aus berechtigtem Interesse um vertrauli-

che Behandlung seines Namens gebeten hat.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat genehmigt die Annahme/Vermittlung nachfolgender Spenden/Zuwendungen:

Art der Zuwendungsgeber Eingang der Umfang der Zuwendungszweck
Zuwendung Zuwendung Zuwendung
EP Stinnen GmbH Kita Alter Markt-
Multimedia-Elektro- Abschlussprojekt der
Geldspende Sicherheitstechnik 30.11.2022 200,00 € Anerkennungs-
Saaresdorfer Strafte 3 Praktikantin
54568 Gerolstein Fr. Weyandt
Bauunternehmung Bruno
Klein GmbH u. Co. KG .
Geldspende Kélner StraRe 38 19.12.2022 200,00 € Jugendarbeit
54584 Jiinkerath
Firma
KoBmann Kaltetechnik GmbH Tischtennisplatte
Geldspende Hinterhausen 12.06.2023 500,00 € S
. Ortsteil Hinterhausen
Hinterhausener StraRe 1
54568 Gerolstein
Frauengemeinschaft Bi-
scheich Vereins- und
Geldspende z.H. Frau Herta Lenzen 06.07.2023 300,00 € Kulturférderung
Blischeicher Strafie 18 Ortsteil Blscheich
54568 Gerolstein- Biischeich
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Vereins- und

Geldspende Dorfkasse Bischeich 14.07.2023 1.500,00 € Kulturférderung
Ortsteil Bischeich
. Vereins- und
Geldspende | Altwehr der Feuerwehr BU- | g ) 5 )5 300,00 € Kulturforderung
scheich - .
Ortsteil Blscheich
Gerolsteiner Brunnen Spende aus
GmbH & Co. KG ,Team mit Stern“
Geldspende Vulkanring 27.07.2023 2.000,00 € fur Kita Alter Markt (Na-
54568 Gerolstein turspielplatz)
Hans-Heiko Hiinemeyer Unterstiitzung der Ver-
Geldspende Hohe Stral3e 15 27.09.2023 1.000,00 € einsgemeinschaft Ortsteil
50129 Bergheim Blischeich
Frelwgii:sitiirwehr Vereins- und
Geldspende 29.09.2023 300,00 € Kulturférderung
z.H. Herrn Alexander Weber Ortsteil Biischeich
Blischeicher StraRe 10
54568 Gerolstein- Blscheich
Musikverein Blischeich e.V. .
] Vereins- und
Geldspende | 2H-Herm Raimund Weber 29.09.2023 300,00 € Kulturforderung
Blischeicher StraRe 10 Ortsteil Biischeich
54568 Gerolstein- Bischeich
Sportverein Bischeich
1920 e.V. Vereins- und
Geldspende z.H. Herrn Marcus Weber 29.09.2023 300,00 € Kulturférderung
Talblick 17 Ortsteil Bascheich

54568 Gerolstein- Buscheich

Der Stadtrat nimmt die nachfolgenden Spenden/Zuwendung unter der Wertgrenze zur Kenntnis:

Art der Eingang der Umfang der
Z d b Z d k
Zuwendung uwencungsgeber Zuwendung Zuwendung ywencungszwec
Frau Ehrenfriedhof
Geldspende Ursula Werner 07.12.2022 100,00 € .
. Gerolstein

(Anschrift unbekannt)

Hardy Schmidt-Ellinger
Geldspende u. Brigitte Ellinger 07.09.2023 100,00 € Seniorennachmittag

Bewinger Stralle 25
54568 Gerolstein - Bewingen

Ortsteil Bewingen
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Stadt Gerolstein

SITZUNGSVORLAGE

TOP O 8

Fachbereich: Bauen und Umwelt Datum: 25.09.2023
Aktenzeichen: Vorlage Nr. 2-0488/23/12-132
Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Stadtrat 11.10.2023 offentlich Entscheidung

Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Sachverhalt:

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept (EZK) in der Stadt Gerolstein ist aufgrund des Wegfalls des Brun-
nengelandes als moglichen Standort fir Einzelhandelsnutzung sowie im Hinblick auf die Nachnutzung frei-

werdender Immobilien im Bereich Sarresdorf fortzuschreiben.

Die Stadt Gerolstein hat das Biiro Planungl aus Wittlich beauftragt mit der Fortschreibung des EZK beauf-

tragt.

Nachdem der Entwurf der Fortschreibung in den betroffenen Gremien (Stadtrat, VG-Rat) beraten wurde,
sind die Trager offentlicher Belange am Verfahren beteiligt worden. In der heutigen Sitzung sind die einge-

gangenen Stellungnahmen entsprechend abzuwagen.

Die Abwagungstabelle ist als Anlage zu dieser Sitzungsvorlage im Ratsinfosystem eingestellt.

Der Bauausschuss hat die Thematik in seiner Sitzung am 04.09.2023 beraten. Uber das Ergebnis wird in der

Sitzung informiert.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat nimmt die Anregungen und Hinweise zur Kenntnis. Sie werden im Sinne des jeweiligen Abwa-
gungsvorschlages umfassend gewiirdigt und beantwortet und im Ubrigen mit Begriindung zuriickgewiesen.
Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept wird in der vorliegenden Fassung mit den beschlossenen Ergdnzun-

gen vom Stadtrat angenommen.

Dem Verbandsgemeinderat Gerolstein wird empfohlen, das Einzelhandels- und Zentrenkonzept in der fort-

geschriebenen Fassung formell zu beschliefSen
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Stadt Gerolstein TOP O 91

SITZUNGSVORLAGE

Fachbereich: Bauen und Umwelt Datum: 12.09.2023
Aktenzeichen: 51122-120-44a Vorlage Nr. 2-0458/23/12-117
Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Stadtrat 11.10.2023 offentlich Entscheidung

Bebauungsplan Sarresdorfer StraBe West - Siidlicher Teil 2. Anderung - Beratung iiber die
eingegangenen Stellungnahmen; Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan ,Sarresdorfer StraRe West — Siidlicher Teil“ wurde einem Anderungsverfahren unterzo-
gen, um die Zulassigkeit von Fremdwerbeanlagen zu regeln.

Der Stadtrat hatte hierzu in seiner Sitzung am 11.08.2021 den Anderungsbeschluss gefasst. Die vom beauf-
tragten Planungsbiiro erarbeiteten Unterlagen zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer StraRe
West — Sudlicher Teil” wurden nach vorheriger Beratung im Bauausschuss in der Sitzung des Stadtrates am
10.05.2023 gebilligt und die Offenlage der Unterlagen sowie die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange
beschlossen.

In diesem Anderungsverfahren werden lediglich die Textfestsetzungen geandert. Die Planurkunde sowie
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer StraBe West — Sidlicher Teil” bleiben unverandert.

Die Unterlagen haben in der Zeit vom 26.06.2023 bis einschl. 28.07.2023 zu jedermanns Einsicht im Rathaus
Gerolstein offentlich ausgelegen. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden zeitgleich schriftlich am Verfahren

beteiligt.

Die Ubersicht der abgegebenen Stellungnahmen sowie die entsprechenden Abwégungsvorschlige entneh-
men Sie bitte der beigefligten Abwagungsibersicht.

Der Bauausschuss der Stadt Gerolstein hat sich in seiner Sitzung am 06.09.2023 mit den Stellungnahmen
befasst und dem Stadtrat empfohlen, den Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB zu fassen.

Beschlussvorschlag 1:

Der Stadtrat nimmt die Anregungen und Hinweise zur Kenntnis. Sie werden im Sinne des jeweiligen Abwa-
gungsvorschlages umfassend gewiirdigt und beantwortet und im Ubrigen mit Begriindung zuriickgewiesen.
Der Stadtrat schlieBt sich den Abwagungsvorschlagen der Verwaltung in Ganze an. Die Planung wird auf-
grund der Stellungnahme nicht gedndert.

Abstimmungsergebnis:

Beschlussvorschlag 2:

Unter Bezugnahme auf den Abwagungsbeschluss des Stadtrates beschlieRt der Stadtrat die vorliegende 2.
Anderung des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer StraBe West — Siidlicher Teil“ als Satzung gem. § 10 Bauge-
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setzbuch. Der Geltungsbereich der 2. Anderung ist nachstehend als Auszug abgedruckt. MaRgebend ist die
Darstellung in der Planurkunde.

Abstimmungsergebnis:

Anlage(n):
230901Abwagungstabelle stidl
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Stadt Gerolstein, 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Sarresdorfer StraRe West — Sudlicher Teil*

TOP O 9.1

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Offenlage: X | Erneute Offenlage: [ |

Information und Entscheidung zu den AuRerungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit

(8 3 Abs. 2 BauGB)
vom 26.06.2023 bis zum 28.07.2023

sowie der Beh6rden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

vom 28.06.2023 bis zum 28.07.2023

Stadt Gerolstein, 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Sarresdorfer StraBe West — Siidlicher Teil“

Die folgenden Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden zur Planung geméal 8§ 4 Abs. 2 BauGB unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Name der Behorde / des Tragers dffentlicher Belange

Datum der Riickauf3erung

01. Eisenbahnbundesamt, Untermainkai 23-25, 60329 Frankfurt a. Main 28.07.2023

02. Handwerkskammer, Loebstraf3e 18, 54292 Trier 25.07.2023

03. Industrie- und Handelskammer Trier, Herzogenbuscher Str. 10, 54290 Trier 28.07.2023

04. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Festung Ehrenbreitstein, 56077 Koblenz 29.06.2023

05. Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Zurmaiener Str. 175, 54292 Trier 24.07.2023

06. Kreisverwaltung Vulkaneifel, Untere Landesplanungsbehérde, Postfach 12 20, 54543 Daun -

07. Kreisverwaltung Vulkaneifel, FB-Leiter, Postfach 12 20, 54543 Daun -

08. Kreisverwaltung Vulkaneifel, Brandschutzdienststelle, Postfach 12 20, 54543 Daun 29.06.2023

09. Landesamt fir Denkmalpflege, Schillerstral3e 44, 55116 Main -

10. Landesamt fur Geologie und Bergbau, Postfach 100255, 55133 Mainz -

11. LBM Gerolstein, Brunnenstral3e, 54568 Gerolstein 18.07.2023 + 01.08.2023
12. Planungsgemeinschaft Region Trier, Postfach 4020, 54230 Trier -

13. Referat Erdgeschichtliche Denkmalpflege, Grof3e Langgasse 29, 55116 Mainz -
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Stadt Gerolstein, 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Sarresdorfer StraRe West — Sudlicher Teil*

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Offenlage: X | Erneute Offenlage: [ |

14. Rheinisches Landmuseum Trier, Weimarer Allee 1, 54290 Trier 26.07.2023

15. Westnetz GmbH, WaldstralRe 76, 54568 Gerolstein -

16. Amprion GmbH, Robert-Schuman-Stral3e 7, 44263 Dortmund 11.07.2023

17. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord — Regionalstelle Gewerbeaufsicht, Deworastral3e 8, 03.07.2023
54290 Trier

18. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, 04.07.2023
Bodenschutz, Stresemannstral3e 3-5, 56068 Koblenz und Deworastral3e 8, 54290 Trier 18.07.2023

19. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Stresemannstral3e 8, 54290 Trier -

20. Verbandsgemeinde Priim, Tiergartenstral3e 54, 54295 Prim 04.07.2023

21. Vermessungs- und Katasteramt Westeifel-Mosel, Im Viertheil 24, 54470 Bernkastel-Kues

22. Verbandsgemeindewerke, WL Briick, Thomas Schreiner

23. Bauverwaltung, Frau Menrath, Herr Busch

24, Bauverwaltung, Bauleitplanung, Herr Schegner

25. Bauverwaltung, Bauleitplanung, Frau Boumediene

26. Bauverwaltung, Bauleitplanung, Herr Bell

27. Bauverwaltung, Technik, Karl Langens

28. Bauverwaltung, Guido Maller

29. Bauverwaltung Irmgard Zapp

30. KV Vulkaneifel

31. Bauverwaltung — FBL, Herr Schwarz

32. FB 3 — nur bei Bedarf, Herr Schmitz

Es liegen keine AuRRerungen / Informationen von neutralen Personen oder Organisationen vor.

Folgende AuRerungen / Informationen aus der Behdrdenbeteiligung (8 4 Abs. 2
BauGB) liegen vor:

Kommentierung Planungsbiro / Verwaltung
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Stadt Gerolstein, 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Sarresdorfer StraRe West — Sudlicher Teil*

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Offenlage: X | Erneute Offenlage: [ |

Nr. 01| Eisenbahnbundesamt, Untermainkai 23-25, 60329 Frankfurt a. Main —
Schreiben vom 28.07.2023

Zu Nr. 01

»-..1hre E-Mail ist am 29.06.2023 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier
unter dem o. a. Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fiir meine Beteiligung als
Trager offentlicher Belange.

Das Plangebiet liegt an der Strecke 2631 Hurth-Kalscheuren, W9 — Ehrang, W 30 (von
ca. Bahn-km 101,650 bis ca. Bahn-km 102,500).

Ich weise darauf hin, dass die Deutsche Bahn AG als Trager 6ffentlicher Planungen und
aufgrund der Tatsache, dass sie in der Nahe der geplanten Malinahme Betriebsanlagen
einer Eisenbahn betreibt, zu beteiligen ist.

Ansprechpartner bzw. Koordinationsstelle ist die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien,
Region Mitte, KarlstraBe 6, 60329 Frankfurt am Main, E-Mail-Adresse: baurecht-
mitte@deutschebahn.com).”

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die
Bahn wurde ordnungsgemal im Planverfahren
beteiligt. Seitens des Eisenbahn-Bundesamtes sind
keine Bedenken zur Planung gedul3ert worden. Da es
sich vorliegend lediglich um eine Anderung der

textlichen Festsetzungen der Zuldssigkeit von
Werbeanlagen vorgenommen wird, sind keine
Beeintrachtigungen der 2.  Anderung  des
Bebauungsplanes im Vergleich zum

Ursprungsbebauungsplan zu erwarten. Anderungen
der Planung sind aufgrund dessen nicht erforderlich.

Kein Beschluss erforderlich.

Nr. 02 | Handwerkskammer, LoebstralRe 18, 54292 Trier — Schreiben vom
25.07.2023

Zu Nr. 02

»...bezugnehmend auf Ihr vorgenanntes Schreiben teilen wir Ihnen mit, dass gegen das
0. g. Vorhaben unsererseits keine Bedenken erhoben werden.*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kein Beschluss erforderlich.
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Stadt Gerolstein, 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Sarresdorfer StraRe West — Sudlicher Teil*

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Offenlage: X | Erneute Offenlage: [ |

Nr. 03 | Industrie- und Handelskammer Trier, Herzogenbuscher Str. 10, 54290
Trier — Schreiben vom 28.07.2023

Zu Nr. 03

»-..wir danken lhnen fir die Zusendung der Unterlagen zum oben genannten Vorhaben,
zu dem wir im Folgenden gerne Stellung beziehen.

Der Stadtrat Gerolstein hat in seiner Sitzung am 11.08.2021 den Beschluss zur Anderung
des Bebauungsplanes gefasst, um die Zulassigkeit von Werbeanlagen neu zu regein. In
diesem Zusammenhang wirden wir die Festlegung eines Bestandsschutzes fiir bereits
errichtete Werbeanlagen begrifR3en.

Ferner regen wir an, die genauen Anforderungen an die Werbeanlagen sowie die
Unzuldssigkeitskriterien mit den ortlichen Gewerbebetrieben direkt abzustimmen, um ihre
potenziellen Hinweise und Anregungen berticksichtigen zu konnen.

Wir bitten Sie, unsere oben aufgefihrten Anmerkungen im weiteren Prozess zu
bertcksichtigen und uns lber das Ergebnis nach dessen Vorliegen zeitnah in Kenntnis
zu setzen.

Der Bestandsschutz gilt fir Werbeanlagen im Rahmen
der bestehenden Baugenehmigung. Hierzu bedarf es
keiner Anderung der Unterlagen, da die bestehenden
Werbeanlagen, sofern diese genehmigt sind, auch im
Rahmen der bestehenden Genehmigung zulassig
sind, sofern keine Anderungen vorgenommen werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer
StraBe West / Sidlicher Teilbereich® wurde
ordnungsgemald gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegt, sodass die Offentlichkeit im
bekanntgemachten Zeitraum vom 26.06.2023 bis zum
28.07.2023 bereits an den Bebauungsplan-Anderung
beteiligt wurde. Da seitens der Offentlichkeit im
Rahmen der Beteiligung keine Stellungnahmen der
Offentlichkeit eingegangen sind, wird der Anregung zur
Abstimmung der Anforderungen an die Werbeanlagen
als nicht erforderlich angesehen und wird begriindet
nicht gefolgt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

genehmigt wurden, im Rahmen der erteilten Baugenehmigung zulassig sind.

Festsetzungen zum Bestandsschutz werden vorliegend nicht als erforderlich angesehen, da bestehende Werbeanlagen, sofern diese
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Stadt Gerolstein, 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Sarresdorfer StraRe West — Sudlicher Teil*

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Offenlage: X | Erneute Offenlage: [ |

Die ortlichen Gewerbebetriebe tuber die Anforderungen zu informieren wird vorliegend nicht als erforderlich angesehen, da die
Offentlichkeit beim Planverfahren beteiligt wurde und keine Stellungnahme eingegangen ist. Der Anregungen wird nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis:
Zustimmung:

Ablehnung:

Enthaltung

Nr. 04 | Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Festung
Ehrenbreitstein, 56077 Koblenz — Schreiben vom 29.06.2023

Zu Nr. 04

....wir haben das Vorhaben zur Kenntnis genommen. Aus Sicht der Direktion
Landesarch&ologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege bestehen keine Bedenken
gegeniiber einer Anderung der Bebauungsplane hinsichtlich der Zulassigkeit von
Werbeanlagen.

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlielich auf die Belange der Direktion
Landesarchaologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege.

Gesonderte  Stellungnahmen  der  Direktion  Landesdenkmalpflege/Praktische
Denkmalpflege Mainz und der Direktion Landesarchaologie/Aul3enstelle Trier bleiben
vorbehalten und sind ggf. noch einzuholen. Eine interne Weiterleitung ist nicht maglich.

Fir Rickfragen stehen wir jederzeit gerne zur Verfigung.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die genannten Stellen wurden im Rahmen der
Beteiligung gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB ebenfalls beteiligt.
Seitens des Rheinisches Landmuseum Trier ist eine
Stellungnahme eingegangen, die im Verfahren
bericksichtigt wird (siehe Stellungnahme Nr. 14).

Kein Beschluss erforderlich.

Nr. 05| Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Zurmaiener Str.
175, 54292 Trier — Schreiben vom 24.07.2023

Zu Nr. 05

,...wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 28.06.2023.
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Stadt Gerolstein, 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Sarresdorfer StraRe West — Sudlicher Teil*

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Offenlage: X | Erneute Offenlage: [ |

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die
von lhnen geplante MaRnahme keine Einwande geltend macht.

In Threm Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens.
Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme
mit entsprechender Auskunft Giber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Weiterfihrende Dokumente:
- Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
- Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
- Zeichenerklarung Vodafone GmbH
- Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, dass bei
objektkonkreten Bauvorhaben eine Stellungnahme mit
Auskunft GUber den vorhandenen Leitungsbestand
abgegeben wird.

Kein Beschluss erforderlich.

Nr. 08 | Kreisverwaltung Vulkaneifel, Brandschutzdienststelle, Postfach 12 20,
54543 Daun — Schreiben vom 29.06.2023

Zu Nr. 08

....die Anderungen in den 3 Bebauungsplénen beriihren keine brandschutztechnischen
Belange*®

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kein Beschluss erforderlich.

Nr. 11| LBM Gerolstein, Brunnenstral3e, 54568 Gerolstein — Schreiben vom
18.07.2023 + 01.08.2023

Zu Nr. 11

.---da in der o. a. Angelegenheit noch interne Abstimmungen notwendig sind, bitten wir
um
Terminverléangerung bis zum 15.08.2023.°

Stellungnahme vom 01.08.2023:

,...wir stimmen der Anderung des Bebauungsplanes zu.

Die Fristverlangerung wurde bestétigt. Die nachtraglich
eingegangene  Stellungnahme ist  nachfolgend
aufgefuhrt.
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Stadt Gerolstein, 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Sarresdorfer StraRe West — Sudlicher Teil*

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Offenlage: X | Erneute Offenlage: [ |

Die Werbeanlagen durfen nicht in den Verkehrsraum der klassifizierten Stral3e
hineinragen.

Diese durfen an Einmindungen und Kreuzungen nicht sichtbehindernd aufgestellt
werden und sind in regelm&Rigen Abstéanden auf Standsicherheit und Beschadigungen
zu Uberprufen.

Die Werbeanlagen dirfen auch auf den StralRenverkehr nicht reflektierend wirken.*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, dass der
Anderung des Bebauungsplanes zugestimmt wird.

Im Zusammenhang wird auf 8§ 52 der LBauO
verwiesen. Hier ist in Absatz 4 aufgefihrt: ,Auf
offentlichen Verkehrsflachen sind Hinweiszeichen, die
auf versteckt liegende gewerbliche Betriebe oder
Statten aufmerksam machen, zulassig sind, wenn sie
das Ortsbild nicht beeintrachtigen und die
Verkehrssicherheit gewahrleistet, ist“. Darliber hinaus
istin 8 17 der LBauO zur Verkehrssicherheit in Absatz
2 aufgeflihrt: ,Bauliche Anlagen und ihre Benutzung
durfen die Sicherheit und Leichtigkeit des 6ffentlichen
Verkehrs nicht gefahrden.” Somit ist im Zuge der
Baugenehmigung seitens der zustandigen Behorde zu
prufen, ob durch die Werbeanlagen die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintréachtigt wird. Die
vorgenannten stral3entechnischen Belange und
gesetzlichen Vorgaben werden im Rahmen der
Bauantragsstellung geprift. Aufgrund der
ausreichenden gesetzlichen Regelungen ist es nicht
erforderlich, die Festsetzungen zu ergénzen.

Beschluss:

Landesbauordnung gem. 8§ 17 und 8§ 52 Abs. 4 eingehalten werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Weitergehende Festsetzungen zum Anbringungsort von Werbeanlagen werden
vorliegend nicht als erforderlich angesehen. Auf Ebene der Bauantragsstellung ist nachzuweisen, dass die Vorgaben der

Abstimmungsergebnis:
Zustimmung:

Ablehnung:

Enthaltung
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Stadt Gerolstein, 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Sarresdorfer StraRe West — Sudlicher Teil*

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Offenlage: X | Erneute Offenlage: [ |

Nr. 14 | Rheinisches Landmuseum Trier, Weimarer Allee 1, 54290 Trier—
Schreiben vom 26.07.2023

Zu Nr. 14

»-..gegen die Planungsanderung haben wir keine Bedenken.

Grundsatzlich sei darauf verwiesen, dass eine Anzeige-, Erhaltungs- und
Ablieferungspflicht fir archaologische Funde bzw. Befunde besteht (88 16—19 DSchG
RLP).

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlie3lich auf die Belange der GDKE, Direktion
Landesarchéologie, Aul3enstelle Trier. Gesonderte Stellungnahmen der GDKE, Direktion
Landesarch&ologie, Erdgeschichte Koblenz, der GDKE, Landesdenkmalpflege etc.
bleiben vorbehalten und sind ggf. noch einzuholen.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, dass gegen
die Anderung keine Bedenken bestehen.

Beziglich des Auffindens arch&ologischer Funde ist
bereits in den urspriinglichen textlichen Festsetzungen
der 3. Anderung ein Hinweis zur Anzeigepflicht
enthalten.

Die genannten Stellen wurden im Rahmen der
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB ebenfalls beteiligt.

Seitens der Generaldirektion Kulturelles Erbe
Rheinland-Pfalz ist eine Stellungnahme eingegangen,
die im Verfahren berlcksichtigt wird (siehe

Stellungnahme Nr. 04).

Kein Beschluss erforderlich.

Nr.16 | Amprion GmbH, Robert-Schuman-Stral3e 7, 44263 Dortmund — Schreiben
vom 11.07.2023

Zu Nr. 16

.--.im Planbereich der o. a. Mallhahme verlaufen keine Hdchstspannungsleitungen
unseres Unternehmens.

Planungen von Hochstspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht
nicht vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stadt Gerolstein, 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Sarresdorfer StraRe West — Sudlicher Teil*

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Offenlage: X | Erneute Offenlage: [ |

Wir gehen davon aus, dass Sie beziglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen
Unternehmen beteiligt haben.

Eine Beteiligung der zustandigen Unternehmen
erfolgte ordnungsgeman gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Kein Beschluss erforderlich.

Nr. 17| Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord — Regionalstelle
Gewerbeaufsicht, Deworastrale 8, 54290 Trier — Schreiben vom
03.07.2023

Zu Nr. 17

,...zum Bebauungsplan ,2. Anderung des Bebauungsplanes Sarresdorfer Stralke West -
Sudlicher Teil* der Stadt Gerolstein; im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
(Ihre E-Mail vom 28.06.2023) ergeht hiermit folgende Stellungnahme:

Aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes bestehen keine Einwande gegen
die Anderung des o. g. Bebauungsplanes.*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kein Beschluss erforderlich.

Nr. 18| Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord — Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, StresemannstralRe 3-5,
56068 Koblenz und Deworastrafie 8, 54290 Trier — Schreiben vom
04.07.2023

Zu Nr. 18

Stellungnahme Trier: )
.---gegen die Bebauungsplananderung (Anderungen der textlichen Festsetzungen zur
Zulassigkeit von Werbeanlagen) bestehen keine Bedenken.”

Stellungnahme Koblenz:
»-..der Vollzug der fUr die Bauleitverfahren:

- 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer StraRe / Lindenstrale®,

- 2. Anderung des Bebauungsplanes Sarresdorfer StraRe West - Siidlicher Teil
sowie

- Anderung des Bebauungsplanes "Sarresdorfer StraBe West - Nordlicher Teil"

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stadt Gerolstein, 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Sarresdorfer StraRe West — Sudlicher Teil*

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Offenlage: X | Erneute Offenlage: [ |

relevanten naturschutzfachlichen Vorschriften fallt in die Zustandigkeit der Unteren
Naturschutzbehérde bei der Kreisverwaltung Vulkaneifel. Eine Prifung dieser Vorgaben

Eine Beteiligung der Kreisverwaltung erfolgte
ordnungsgemali. In der Regel gibt die Kreisverwaltung

erfolgt unsererseits nicht. Es ist deshalb sicherzustellen, dass die Untere | eine gesammelte Stellungnahme ab. Im Rahmen der

Naturschutzbehérde im Verfahren beteiligt wird. vorliegenden  Beteiligung ist lediglich  eine
Stellungnahme der Brandschutzdienststelle der

Gemal Mitteilung des Referates 43 — Bauwesen im Hause unterliegt die beschriebene | Kreisverwaltung eingegangen.

Planung nicht der Sonderaufsicht der SGD Nord, so dass von dort keine weitere

Stellungnahme erfolgt.*

Kein Beschluss erforderlich.

Nr. 20 | Verbandsgemeinde Prim, TiergartenstralBe 54, 54295 Prim— Schreiben
Zu Nr. 20

vom 04.07.2023

.-..vielen Dank flr die Beteiligung an den beiden o. g. Planverfahren.

Seitens der Verbandsgemeindeverwaltung Prim bestehen keinerlei Anregungen oder

Bedenken.” Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kein Beschluss erforderlich.
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1 Anlass und Ziele der Planung

Im Jahr 1987 hatte der Stadtrat Gerolstein bereits erste Uberlegungen zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes fiir den Bereich der Sarresdorfer Stral3e. Im Jahr 2003 hat der Stadtrat Gerolstein
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer StralRe“ beschlossen. Planungsabsicht war fiir
dieses Planverfahren die Sicherung der Veranderungen im Bereich der Sarresdorfer Stral3e. Da in
diesem Bereich eine Groligemengenlage vorlag, sollte mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
eine angemessene Weiterentwicklung der vorhandenen Nutzungen sichergestellt und eine
weitergehende Losung bestehender Nutzungskonflikte herbeigefiihrt werden. Dariliber hinaus
sollten Verbesserungen in den Bereichen des Gesamterscheinungsbildes (Durchgriinung,
Werbeanlagen) und Verkehrsfiihrung / Verkehrsablauf erreicht werden, um den Standort im Bereich
der Sarresdorfer StraRe West zu verbessern und dauerhaft funktionsfahig halten zu kénnen. Es
sollte mit der Ursprungsplanung ein Rahmen fir kiinftige Nutzungsénderungen geschaffen werden,
der eine positive Entwicklung der Gesamtstadt Gerolstein begunstigt.

Im Zuge dieses Verfahrens hat sich im Jahr 2005 die Aufteilung des Plangebietes in die Sarresdorfer
Stral3e West — Sudlicher Teilbereich und Sarresdorfer StralRe West — Stidlicher Teilbereich ergeben.
Neben diesen beiden Bebauungsplanen wurde unter anderem auch fir den Bereich Sarresdorfer
Stral3e / Lindenstral3e ein Bebauungsplan aufgestellt.

Der Bebauungsplan Sarresdorfer Stral3e, Sudlicher Teilbereich wurde am 08.06.2006 gemal § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen und umfasst den Bereich nérdlich und sidlich angrenzend
an die Sarresdorfer Stral3e. Am 07.07.2006 wurde der Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
ortsliblich bekanntgemacht.

Der rechtskraftige Bebauungsplan aus dem Jahr 2006 beinhaltet neben Festsetzungen zur Art und
Mal3 der baulichen Nutzung aufgrund der vorhandenen und zulassigen gewerblichen Nutzungen
auch bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen zum Thema Werbeanlagen.

Um vorrangig gewerbliche Nutzungen im sldlichen Teilbereich der Sarresdorfer Strale zu
ermdglichen und andererseits auf die nérdlich angrenzenden gemischten Gebiete Ricksicht zu
nehmen, wurden Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan zur Gestaltung und Anordnung
von Werbeanlagen im Ursprungsbebauungsplan begriindet.

Neben dem Bebauungsplan ,Sarresdorfer Strale / Sudlicher Teilbereich® umfassen die
Bebauungsplane ,Sarresdorfer Strafle / Nordlicher Teilbereich® sowie ,Sarresdorfer Stralle /
LindenstralRe” einheitliche Festsetzungen zum Thema Werbeanlagen.

Zwischenzeitlich sind im Plangebiet ,Sarresdorfer Strale /Sudlicher Teilbereich® zahlreiche
groR3flachige Einzelhandelsbetriebe angesiedelt. Dazu z&hlen unter anderem auch Baumarkte,
Supermaérkte etc. Das Plangebiet ist daruber hinaus auch gepréagt durch die Ansiedlung von
kleineren Gewerbebetrieben. Vereinzelte gemischte Nutzungen sind im Plangebiet vorzufinden,
sodass von einer prioritdren gewerblichen Nutzung ausgegangen werden kann. Mit der Ansiedlung
von gewerblichen Betrieben im Bereich der Sarresdorfer Stral3e wurden auch vermehrt Bauantrage
zur Errichtung von grofdflachigen Werbeanlagen bei der Stadt Gerolstein eingereicht. Da das
Verwaltungsgericht Trier mit einem Urteil vom 19.05.2021 zum Schluss kommt, dass die
vorliegenden gestalterischen Festsetzungen zur Errichtung von Werbeanlagen in den
Bebauungsplanunterlagen (in der Begriindung) nicht hinreichend begrindet sind hat die Stadt
Gerolstein in seiner Sitzung vom 11.08.2021 beschlossen, die Festsetzungen zur Zulassigkeit von
Werbeanlagen im Plangebiet ,Sarresdorfer Strale / Sudlicher Teilbereich®, ,Sarresdorfer Stral’e /
Nordlicher Teilbereich® und ,Sarresdorfer Stral3e / Lindenstral3e® zu andern.

Ziel der Anderung der drei Bebauungsplane ist die Anderung bauplanungs- und
bauordnungsrechtlicher textlicher Festsetzungen zur Errichtung von Werbeanlagen durch eine
Begriindung des Gebietscharakters des jeweiligen Plangebietes sowie der damit einhergehenden
Gestaltungsziele und Differenzierungen.
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Als Voraussetzung hierfir soll der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gemali3 § 13 BauGB
geandert werden. Da mit der vorliegenden Anderung lediglich die textlichen Festsetzungen zu den
Werbeanlagen gedndert werden und die zeichnerischen sowie die Ubrigen textlichen Festsetzungen
weiterhin  fort gelten, werden die Grundzige der Planung nicht berihrt und die
Anwendungsvoraussetzungen fur die Anderung im vereinfachten Verfahren als erfillt angesehen.

1.1 Vereinfachtes Verfahren gemaf § 13 BauGB

Gemal § 13 Abs. 1 BauGB kénnen Gemeinden Bebauungsplane im vereinfachten Verfahren &ndern
oder ergénzen.

Fur die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Sarresdorfer StralRe / Sudlicher Teilbereich® findet das
vereinfachte Verfahren gemal § 13 BauGB Anwendung. Da lediglich die textlichen Festsetzungen
zur Zulassigkeit von Werbeanlagen sowie die dazugehdrige Begrindung geandert werden aber die
Planzeichnung sowie die Ubrigen textlichen Festsetzungen weiterhin Gultigkeit besitzen, werden die
Grundziige der Planung durch die Anderung nicht beriihrt. Durch die geanderten textlichen
Festsetzungen zur Zulassigkeit von Werbeanlagen wird die stadtebauliche Ordnung nicht
beeintrachtigt und an den Grundziigen der Ursprungsplanung weiterhin festgehalten.

Das vereinfachte Verfahren kann nur angewandt werden, wenn mit der Anderung oder Erganzung
des Bebauungsplanes keine erheblichen Umweltauswirkungen einhergehen.

Ein UVP-pflichtiges Verfahren wird vorliegend nicht begriindet und die gemafd 8 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzgiter (FFH-, Vogelschutzgebiete) werden nicht berlhrt. Anhaltspunkte
daflr, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach § 50 BImSchG zu beachten sind, liegen nicht vor.

Ebenfalls greift das Kumulationsverbot (sachlicher, rdaumlicher und zeitlicher Zusammenhang mit
anderen Bebauungsplanen) nicht.

Da die Anwendungsvoraussetzungen des vereinfachten Verfahrens (§ 13 BauGB) vorliegend als
erfullt angesehen werden, kann die Stadt Gerolstein den Bebauungsplan “Sarresdorfer Straf3e /
Sudlicher Teilbereich im vereinfachten Verfahren andern.

Mit der Anwendung des vereinfachten Verfahrens kann auf die Durchfihrung einer férmlichen
Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie auf die Erstellung eines Umweltberichtes gemanR § 2a
BauGB verzichtet werden. Daruber hinaus kann von der frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung
gem. 8§ 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Im vereinfachten Verfahren ist bei
Beteiligung der Offentlichkeit gem. 8 3 Abs. 2 BauGB darauf hinzuweisen, dass von der
Umweltprifung abgesehen wird. Hinzu kommt, dass von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der Erstellung der
zusammenfassenden Erklarung ebenfalls abgesehen werden kann.

1.2 Verfahrensablauf

Der Stadtrat der Stadt Gerolstein hat am 11.08.2021 den Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung
des Bebauungsplans ,Sarresdorfer Stral3e /Sudlicher Teilbereich® gefasst.

In der Sitzung am 10.05.2023 hat der Stadtrat der Stadt Gerolstein dem Entwurf des Bebau-
ungsplans zur 2. Anderung zugestimmt und beschlossen, die Beteiligung der Offentlichkeit gemar
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemali § 4 Abs. 2
BauGB durchzufiihren. Der Beschluss (ber die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer
StralRe West / Sudlicher Teilbereich® wurde am 16.06.2023 im Mitteilungsblatt der VG Gerolstein
ortsuiblich bekannt gemacht.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 26.06.2023 bis einschlieRlich
28.07.2023. Die Behorden und Trager offentlicher Belange wurden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB mit
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Schreiben vom 26.06.2023 gebeten bis einschlie3lich 28.07.2023 zum Entwurf des Bebauungsplans
eine Stellungnahme abzugeben.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am . . uber die eingegangenen Stellungnahmen zum
Bebauungsplanentwurf abschlieRend beraten und die 2. Anderung des Bebauungsplanes
,Sarresdorfer Stral3e / Stdlicher Teilbereich“ gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

2 Das Plangebiet/ Planungskonzeption

21 Lage und Geltungsbereich / Topographie

Das Plangebiet der 2. Anderung deckt sich mit dem bisherigen Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Sarresdorfer StralRe West — Sidlicher Teilbereich®. Das Plangebiet liegt im
westlichen Bereich der Stadt Gerolstein am Stadteingang. Insgesamt umfasst das Plangebiet
,Sarresdorfer StraRe /Sudlicher Teilbereich® die Bereiche, die sidlich an die Sarresdorfer StralRe
angrenzen.

Im Stiden wird das Plangebiet durch die Eisenbahnstrecke Trier-Kdln sowie die Kyll begrenzt, bevor
Sport- und Freizeiteinrichtungen den Ubergang zu einer lockeren Wohnbebauung bilden. Im Westen
endet das Plangebiet im Bereich der Raiffeisenstraflie vor Einmindung in die B 410. Im Norden wird
das Plangebiet durch die Plangebietsgrenze des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer Stralle West /
Nérdlicher Teilbereich® eingegrenzt. Ostlich grenzt der Bebauungsplan ,Sarresdorfer StralRe /
Lindenstral3e® an.

Die genauen Abgrenzungen ergeben sich aus der Ubersichtskarte und der Abgrenzung des
Geltungsbereiches der 2. Anderung.

T
\ =
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e

Abb. 1: Topografische Karte mit Lage des Plangebietes
(Quelle: Topografische Karte ©GeoBasis-DE/LVermGeoRP2017,dI-de/by-2-0,
http://www.lvermgeo.rlp.de[Juni/2023]; eigene Darstellung, ohne Mal3stab)
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Abb. 2: Abgrenzung des Plangebietes gemaR des Bebauungsplanes ,,Sarresdorfer StraBe / Stdlicher
Teilbereich“ aus dem Jahr 2006
(Quelle: ISU Bitburg 2023, http://www.lvermgeo.rlp.de[Juni2023]; eigene Darstellung, ohne Maf3stab)

Um die Geltungsbereiche der angrenzenden Bebauungsplane ,Sarresdorfer Strale West /
Nordlicher Teilbereich® und ,Sarresdorfer Str. / Lindenstral’e® zu verorten, dient die nachfol
Ubersichtskarte (Abbildung 3).
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Abb. 3: Abgrenzung des Plangebiete der 3 Bebauungsplane an der Sarresdorfer Strale
(Quelle: ISU Bitburg 2023, http://www.lvermgeo.rlp.de[Juni 2023]; eigene Darstellung, ohne Mal3stab)

2.2 Nutzung und Bebauung / Nutzungskonzeption

Es ist vorgesehen, dass an den urspringlichen Festsetzungen aus dem Jahr 2006 lediglich
Anderungen hinsichtlich der Zulassigkeit von Werbeanlagen geéndert werden.

Die Ubrigen bauplanungs-, grinordnerischen und bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen
der Ursprungsfassung sowie der 1. Anderung gelten weiterhin fort. Zur Verdeutlichung und
Nachvollziehbarkeit der vorgenommenen Anderungen und Erganzungen werden die textlichen
Festsetzungen, die weiterhin fort gelten in grau abgedruckt und lediglich die Anderungen,
Erganzungen und Neufassungen unterstrichen dargestellt.

An der Planzeichnung wurden keine Anderungen vorgenommen, sodass die zeichnerischen
Festsetzungen in der Ursprungsfassung weiterhin fort gelten.

23 Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrliche interne und externe ErschlielBung des Plangebietes ist im Zuge der Aufstellung des
Ursprungsbebauungsplanes bereits ausreichend bertcksichtigt worden. Durch die weiterhin
geltenden unverdnderten zeichnerischen Festsetzungen wird die ErschlielBung auch zukinftig
sichergestellt. Im Zuge der 2. Anderung wird lediglich die Zulassigkeit von Werbeanlagen geandert.
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3 Ziele und Darstellungen Ubergeordneter Planungen
3.1 Landes- und Regionalplanerische Vorgaben

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer Stral3e / Stdlicher Teilbereich wurden
bereits die landesplanerischen und  regionalplanerischen = Vorgaben aus dem
Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V) sowie dem regionalen Raumordnungsplan und dem
Entwurf des neuen regionalen Raumordnungsplan (2014) geprift. Auf die Ausfihrungen der
Begriindung aus dem Jahr 2006 wird verwiesen.

3.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Flachennutzungsplanung wurde im Zuge der damaligen Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes und somit im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes
geandert. Da keine Anderung der Art der baulichen Nutzung im Rahmen der 2. Anderung erfolgt,
wird der Bebauungsplan nach wie vor aus dem giltigen Flachennutzungsplan der Stadt Gerolstein
entwickelt. Anderungen der Flachennutzungsplanung sind aufgrund der vorliegenden Anderungen
nicht erforderlich.

3.3 Planungsrechtliche Situation

Wie bereits erlautert liegt fir das Plangebiet bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan ,Sarresdorfer
StralRe / Sudlicher Teilbereich® vor.

Mit den vorliegenden Anderungen zur Zulassigkeit von Werbeanlagen, die unterstrichen dargestellt
werden, werden in den textlichen Festsetzungen Anderungen in Kapitel 1.4.3 sowie in Kapitel 3.1.5
vorgenommen. Die Ubrigen Festsetzungen gelten weiterhin fort und sind in der Entwurfsfassung in
grau abgedruckt.

Die vorliegende Begriindung geht lediglich auf die Anderungen der textlichen Festsetzungen zur
Zulassigkeit von Werbeanlagen ein. Fur die Begriindung der Ubrigen Festsetzungen wird auf die
Ursprungsfassung der Begrindung hingewiesen.

Dartber hinaus werden die zeichnerischen Festsetzungen nicht geéndert und gelten ebenfalls
weiterhin fort.
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Abb. 4: Auszug aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes ,,.Sarresdorfer Strale West / Stdlicher
Teilbereich® (2006)
(Quelle: ISU Bitburg 2006, eigene Darstellung, ohne Maf3stab)

4 Berlcksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer Strale / Stdlicher Teilbereich®
wurden die betroffenen Umweltbelange bereits ermittelt und im Zuge der Abwéagung berticksichtigt.
Auf die Begriindung der Ursprungsfassung wird verwiesen.
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5 Begrindung der Planfestsetzungen / Planinhalte
5.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

5.2 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB)

Im vorliegenden Bebauungsplan werden vorwiegend sonstige Sondergebiete fiir grof3flachige
Einzelhandelsbetriebe und Gewerbegebiete zeichnerisch festgesetzt. Dartiber hinaus werden im
ndrdlichen Bereich des Plangebietes kleine untergeordnete Flachen als Mischgebiet ausgewiesen.

Bevor auf die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Werbeanlagen eingegangen wird, sind
zunachst einmal die Begrifflichkeiten Eigen- und Fremdwerbung voneinander abzugrenzen.

Handelt es sich um eine Werbeanlage der Eigenwerbung, so wird diese genutzt, um auf einen
Gewerbebetrieb in unmittelbarer Nahe hinzuweisen sowie fir deren Dienstleistungen oder Waren
zu werben. Die Werbeanlage steht somit in einem raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
dem ansassigen Betrieb, sodass man von Eigenwerbung an der Statte der Leistung ausgehen kann,
die bauplanungsrechtlich als Nebenanlage gem. § 14 BauNVO gewertet werden kann, da diese dem
Nutzungszweck der Baugebiete dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen. Die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Eigenwerbung kann demzufolge gemaR § 14 BauNVO
bewertet werden, sofern keine weitergehenden bauordnungsrechtlichen Festsetzungen die
Gestaltung der Eigenwerbeanlagen im Bebauungsplan einschrénken.

Im Gegensatz zu den Eigenwerbeanlagen stehen Fremdwerbeanlagen nicht im rdumlichen und
funktionalen Zusammenhang mit einem gewerblichen Betrieb und kénnen als selbststandige
Anlagen an einem anderen Standort auf einen Betrieb in der Umgebung oder auf Waren hinweisen,
ohne das diese in einem raumlichen und funktionalen Zusammenhang stehen. Da die
Fremdwerbeanlagen in keinem Zusammenhang mit einem Betrieb stehen, werden diese Anlagen
als eigenstandige Gewerbebetriebe definiert. Es lasst sich somit ableiten, dass eine solche Anlage
auch unter dem Begriff eines Gewerbebetriebes gemal der BauNVO gewertet werden kann und
demzufolge ohne weitergehende Festsetzungen beispielsweise in einem Allgemeinen Wohngebiet
als nicht stérenden Gewerbebetrieb gem. § 4 BauNVO, in einem Mischgebiet gem. § 6 BauNVO als
sonstigen Gewerbebetrieb oder als Gewerbebetrieb aller Art in einem Gewerbegebiet gem. § 8
BauNVO ausnahmsweise oder allgemein zulassig ist.

Da das vorliegende Plangebiet durch gro3flachige gewerbliche Strukturen stark gepragt ist und auch
und der vorliegende Standort zur Ansiedlung von groR3flachigen Einzelhandels- und
Gewerbebetrieben vorgesehen ist bedarf es keiner einschrénkenden Festsetzung fir
Fremdwerbeanlagen. Aufgrund der vorhandenen Strukturen im Plangebiet der 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,Sarresdorfer Stral’e West / Sidlicher Teilbereich® kann kein schutzenswerter
Gebietscharakter abgeleitet werden, sodass Fremdwerbeanlagen im vorliegenden Gebiet aufgrund
der deutlich untergeordneten schiitzenswuirdigen Nutzungen als nicht stérend eingestuft werden und
somit zulassig sind.

Anderungen der textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung werden nicht
vorgenommen. Fremdwerbeanlagen sind im Plangebiet zulassig und werden durch die
nachfolgenden bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen hinsichtlich ihrer Dimensionierung
geregelt.

5.3 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6, 8 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

In den urspriinglichen Festsetzungen war enthalten, dass in den Sondergebieten, Mischgebieten
und Gewerbegebieten selbststandige Werbeanlagen ausnahmsweise im Bereich zwischen
vorderster Baugrenze und Stral3enbegrenzungslinie ausnahmsweise zugelassen werden durfen.
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Entlang der Sarresdorfer Stral3e befinden sich ausschlief3lich Misch-, Sonder- und Gewerbegebiete,
sodass gemal den alten Festsetzungen die Zulassigkeit von selbststandigen Eigenwerbeanlagen
fast Uberall im Plan ausnahmsweise zulassig ware. Die im Ursprungsbebauungsplan enthaltenen
Festsetzungen zur Regelung des Standortes der Werbeanlagen werden aufgrund der geanderten
Rahmenbedingungen und der groRzligig ausgewiesenen Baugrenzen im Rahmen der 2. Anderung
des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer Stralle West — Sudlicher Bereich® als obsolet bewertet und
werden demzufolge gestrichen. Gestalterischer Vorgaben zur Errichtung von Werbeanlagen wird
Vorrang eingeraumt.
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5.4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften

Der Gesetzgeber hat die Lander ermachtigt, durch entsprechende Rechtsvorschriften zu
ermdglichen, dass auf Landesrecht beruhende Regelungen als Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen werden kénnen (8 9 Abs. 4 BauGB). In der vorliegenden 2. Anderung
des Bebauungsplanes wird von dieser Mdglichkeit Gebrauch gemacht, indem auf der
Landesbauordnung RLP beruhende Gestaltungsvorschriften zur Errichtung von Werbeanlagen
aufgenommen werden. Die Méglichkeit hierzu raumt § 88 LBauO ein.

Ziel der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist es, in positiver Weise auf die Gestaltung der
baulichen Anlagen und der Gesamterscheinung des Plangebietes Einfluss zu nehmen. Es soll, unter
Offenhaltung eines angemessenen Gestaltungsspielraums, eine aus stadtebaulicher Sicht
harmonische und kompatible Architektursprache innerhalb des Plangebietes entstehen und die
Gesamteinbindung der Werbeanlagen in die bauliche Umgebung sichergestellt werden.

Aufgrund der Zulassigkeit von groB3flachigen Einzelhandelsbetrieben sowie sonstigen
Gewerbebetrieben wurden bereits im Ursprungsbebauungsplan Regelungen fur Werbeanlagen fur
erforderlich gehalten. Auch mit der Anderung der Festsetzungen zur Zulassigkeit von Werbeanlagen
sollen neue Festsetzungen begriindet werden.

In der vorliegenden Anderung wird in den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Gestaltung
von Werbeanlagen eine Neuformulierung vorgenommen, die beinhaltet, dass es aufgrund des
vorliegenden Gebietscharakters innerhalb des Plangebietes ,Sarresdorfer StralRe West /Sudlicher
Teilbereich® Eigen- und Fremdwerbeanlagen zulassig sind. Hierbei ist hinzuzufligen, dass sowohl
Eigen- als auch Fremdwerbung in diesen Bereichen von zentraler Bedeutung sind. Auf die Definition
von Eigenwerbung und Fremdwerbung wird auf vorherige Kapitel der Begrindung der
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen wird verwiesen.

Die GroRBe der Fremdwerbeanlagen wird mit den vorliegenden Festsetzungen auf 12 m2 pro
Ansichtsflache beschrankt, was in etwa der Grol3e einer Plakatwand im Euroformat entspricht.

Damit dennoch die Errichtung von Eigenwerbung neben der zuldssigen Fremdwerbung keine
Uberfrachtende Wirkung einnimmt, wird die GroRe der Eigenwerbeanlagen wie im ndrdlich
angrenzenden Bebauungsplan ,Sarresdorfer Stralle West / Nordlicher Teilbereich® pro
Nutzungseinheit auf bis zu 5 m2 pro Fassadenseite begrenzt. Insgesamt sind hdchstens 12 m?
kumulierte Eigenwerbung zuldssig, sodass die Eigenwerbeanlagen lediglich auf drei
Fassadenseiten begrenzt werden. Da eine Fassadenseite aufgrund der lotrechten Anordnung zur
Sarresdorfer StralRe meist strallenabgewandt ist und diese ohnehin vom Stral3enraum nicht sichtbar
ist, wird der Anbringung von Eigenwerbeanlagen an den Fassaden ausreichend Spielraum
eingeraumt. Um einem sogenannten Windhundrennen vorzubeugen, ist die Zulassigkeit der Gro3e
der Eigenwerbung beschrankt auf eine gewerbliche Nutzungseinheit, sodass fur alle
Gewerbebetriebe gleiche Mdglichkeiten zur Realisierung von Werbeanlagen eingeraumt werden.

Die Festsetzung des Anbringungsortes der Eigenwerbeanlagen wird im vorliegenden Plangebiet
nicht als erforderlich angesehen, da auch die Anbringung von Werbeanlagen oberhalb der Trauflinie
im Plangebiet nicht als storend erachtet wird.

Damit auch freistehende Werbetrager, wie beispielsweise Werbepylonen die Hohe baulicher
Anlagen nicht Uberschreiten, werden fir diese eine maximale Hohe von 8,0 m festgesetzt. Dies
entspricht einer gangigen und gebietsvertraglichen Gré3e von Werbepylonen. Mit der Festsetzung
einer maximalen Hohe der freistehenden Werbeanlagen von 8,0 m kdnnen diese Anlagen beziiglich
der Hohe mit einem dreigeschossigen Gebdude verglichen werden. Dies fugt sich in die
Umgebungsbebauung entlang der Sarresdorfer Stral3e gut ein.

Es ist zu beobachten, dass insbesondere beleuchtete Werbeanlagen immer haufiger den
offentlichen Raum dominieren, um die Aufmerksamkeit auf sich zu ziehen. Aufgrund der veranderten
Wahrnehmung, die in der DAmmerung und in der Nacht nochmals verscharft wird, erfordert
Lichtwerbung eine gesonderte Behandlung im Zusammenhang mit der bauordnungsrechtlichen

> N ;
ESQE IMMISSIONSSCHUTZ @ STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG Seite 12
Hermine-Albers-StralRe 3 54634 Bitburg Telefon 06561 / 9449-01 Stand: 06. Oktober 2023



STADT GEROLSTEIN SATZUNG

Bebauungsplan ‘Sarresdorfer Str. West/ Siidlicher Teilbereich, 2. Anderung’ Begriindung

Zulassigkeit von Werbeanlagen. Dartber hinaus verandern Werbungen mit auffalligen Lichteffekten
auch tagsiber die Wahrnehmung der Passanten und den Verkehr. Aufgrund dessen werden in der
Anderung des Bebauungsplanes weiterhin Festsetzungen aufgenommen, die die Beleuchtung von
Werbeanlagen regeln.

Videowalls, Monitore und programmierbare LED-Displays und Screens sind aufgrund ihrer
dominanten Wirkung (als Eigen- und Fremdwerbung) nicht zulassig. Hierzu z&hlen ebenfalls
Werbeanlagen mit Blinklicht, Leuchtkdsten, Lichtprojektionswerbung oder mit sich bewegendem
oder wechselndem Licht. Diese Art von Werbeanlagen tragen dazu bei, dass durch die bewegten
Bilder die Verkehrssicherheit durch Ablenkungseffekte maRRgeblich beeintrachtigt wird und die
Stadteingangssituation verandert wahrgenommen wird. Schon aus Verkehrssicherheitsgrinden ist
es erforderlich, dass die Werbeanlagen blendfrei gestaltet sind.

Mit Gerduschen oder Schall untermalte Werbung in Form von Musik, Sprache oder Tonaufnahmen
ist unzulassig, da hiermit die Aufmerksamkeit im StralBenverkehr und die Wahrnehmung des
Stadtbildes, insbesondere fur Passanten und den Verkehr beeintrachtigt wird.

Zudem sind auch Werbeanlagen mit wechselnden Formaten in Form von bewegenden Reklamen,
einschliel3lich Werbungen mit wechselnden Rolltransparenten unzulassig. Die wechselnden Bilder
tragen dazu bei, dass die Verkehrssicherheit durch Bewegung der Plakate beeintréachtigt wird, indem
Ablenkungseffekte im StralRenraum verstarkt werden.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Zulassigkeit von Fahnen bleiben unberihrt und
weiterhin bestehen.

Daruber hinaus gelten die Vorschriften der Landesbauordnung RLP.
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Exkurs — Festsetzungen der angrenzenden Bebauungspldne zur Zulassigkeit von Werbeanlagen im
raumlichen Zusammenhang

Sarresdorfer Str./ | Sarresdorfer Str./ | Sarresdorfer  Str./

Nordlicher Teilbereich Sudlicher Teilbereich | LindenstralRe
Merkmale der | Misch.,  Sonder- und} Sonder- und | Mischgebiete,
Plangebiete Gewerbegebiete Gewerbegebiete Gemeinbedarfs-

Gemeinbedarfsflache mit | Mischgebiete in sehr flachen

Zweckbestimmung Schule | untergeordneten Anteil | Offentliche

Stadteingangssituation Granflachen

Erloserkirche

Lage an der
HaupterschlieRungsstralRe Peschenbach
Grof3zahl an gewerblichen Heimatmuseum
Betrieben Judischer Friedhof
Haufung an
Eigenwerbeanlagen
Gebietscharakter | Teilweise schitzenswerte | Kein besonders | Schitzenswerter
Nutzungen aufgrund der | schiitzenswerter Bereich aufgrund
gemischten Strukturen | Bereich des historischen
(Wohnnutzung im MI) Bestandes und der
Wohnnutzung (hoher
Antell an
Wohnnutzung)
Planungsziel der | Regelung von | Zulassigkeit von | Regelung von
Stadt zur | Eigenwerbung (Regelung | Eigen- und || Eigenwerbung
Anderung der | der Dimensionierung und | Fremdwerbung (Regelung der

Bebauungsplane | des Anbringungsortes) Dimensionierung

Regelung der und des
Ausschluss von | Dimensionierung und Anbri ;
Fremdwerbung des Anbringungsortes | ~\"Pringungsortes)
Ausschluss von
Fremdwerbung

Anhand der vorliegenden Kategorien wurden die Merkmale der einzelnen Plangebiete im Zuge der
Ausarbeitung der Anderung der Festsetzungen zur Zulassigkeit ausgearbeitet und
zusammenfassend dargestellt. Aufgrund des raumlichen Zusammenhangs wurden jedoch
unterschiedliche Plangebietsmerkmale ermittelt und auf Grundlage davon seitens der Stadt
abgestufte Festsetzungen zur Zulassigkeit von Werbeanlagen getroffen, die sich anhand des
vorliegenden Gebietscharakters begriinden lassen.

6 Hinweise und Empfehlungen

Im Ursprungsbebauungsplan wurden zahlreiche Hinweise aufgenommen, die sich auf geltende
technische Regelwerke und allgemeine Hinweise von Fachbehoérden beziehen und weiterhin fort
gelten, jedoch keinen Festsetzungscharakter besitzen.
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7 Abwagung / Auswirkungen der Planung

Bei der Ausarbeitung des vorliegenden Bebauungsplans wurden alle bekannten und zuganglichen
Grundlageninformationen zusammengetragen, geprift und bewertet, um den Plan moglichst umfas-
send an die oOrtlichen Gegebenheiten anpassen zu kénnen. Alle sich ergebenden offentlichen und
privaten Belange, die bei der Planaufstellung relevant und bislang bekannt waren, wurden gegen-
einander und untereinander gewichtet und abgewogen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 2 BauGB sind lediglich Stellungnahmen der Behérden zu redaktionellen Themen sowie
Hinweise eingegangen.

Mit den im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (Offenlage) sowie der
Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal? § 4 Abs. 2 BauGB
vorgebrachten Anregungen hat sich der Bauausschuss und der Stadtrat Gerolstein in seiner Sitzung
am _ . . eingehend beschéftigt und entsprechend dem Ergebnis eine
Abwagungsentscheidung zu jedem Punkt getroffen. Es handelte sich hierbei lediglich um Hinweise
zum Bestandsschutz, zu Leitungsverlaufen, zur Information der Gewerbebetriebe, zum
Anbringungsort aus Verkehrssicherungsgrinden, zur Hochwasser- und Starkregensituation.

Auf die Kommentierung zu den eingegangenen Anregungen, die Bestandteil der Verfahrensakte ist,
wird ausdrtcklich hingewiesen.

Der Bebauungsplan ist in seiner Gesamtheit das Ergebnis einer gerechten Interessensabwagung.

Die Auswirkungen der Planung sind nach dem Ergebnis der Interessenabwagung geringfiigig und
rufen keine wesentlichen Beeintrachtigungen fir die schutzwirdige Umgebung hervor.

8 Planverwirklichung und Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Die Planaufstellung dient der planungsrechtlichen Sicherung der Stadteingangssituation und
Regelungen zur Zulassigkeit von Werbeanlagen im Plangebiet. Die Zulassigkeit von Vorhaben
richtet sich mit Ausnahme der Werbeanlagen weiterhin nach den rechtskraftigen Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes

9 Kostenschéatzung

Die Kosten fiir den Bebauungsplan gehen zu Lasten der Stadt Gerolstein.
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Diese Begrundung ist dem Bebauungsplan ,Sarresdorfer StralRe West / Sudlicher Teilbereich, 2.
Anderung” der Stadt Gerolstein beigefugt.

Stadt Gerolstein

Gerolstein, den __.

Uwe Schneider, Stadtblrgermeister
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Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes Sarresdorfer Str./Sudlicher Teilbereich bezieht
sich ausschlieRlich auf Anderungen der bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen bezuglich
der Zulassigkeit von Werbeanlagen. Die Ubrigen textlichen Festsetzungen der Ursprungsfassung
und die der 1. Anderung gelten weiterhin fort.

Der nachfolgende Text gibt zur besseren Nachvollziehbarkeit der vorgenommenen Anderungen und
Erganzungen die textlichen Festsetzungen in einer Form wieder, in der Anderungen, Erganzungen
und Neufassungen unterstrichen dargestellt sind.

Nicht unterstrichene Textpassagen wurden nicht verandert.
Die Planzeichnung der Ursprungsfassung gilt weiterhin fort.

Der Ubersicht halber sind die Festsetzungen des Ursprungsplanes im Ubrigen nachrichtlich in auf-
gehellter Form dargestellt.
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemal BauGB

1.1 Art und Mald der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Art der baulichen Nutzung

Gemald der Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Nutzungsschablone werden flr das
Plangebiet folgende Nutzungsarten festgesetzt:

SO1la= Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'Gebiet fur grof3flachige
Einzelhandelsbetriebe' (gemaR § 11 Abs. 1 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

(1) Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung grof3flachiger Einzelhandels-
betriebe.

(2)  Allgemein zuldssig sind:

1. Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache zwischen 700 m2 und 3.000 m2 mit fol-
genden Hauptsortimenten:

e Auslegeware, Badeeinrichtungen, Bauelemente, Baustoffe, Beschlage, Bodenbe-
lage, Boote und Zubehor, Brennstoffe, Campingartikel, Dungemittel, Eisenwaren,
ElektrogroR3gerate (sog. WeilRe Ware), Erde, Fahrrader, Farben, Fliesen, Gartenbe-
darf, Gartenhauser, Gitter, Gro3maschinen, Herde, Holz, Installationsmaterial, Ja-
lousien, Kfz sowie Zubehor und Reifen, Kraft- und Schmierstoffe, Lacke, Landma-
schinen, Markisen, MineralGlerzeugnisse, Moébel, Motorisierte Zweirader, Naturhdl-
zer, Ofen, Pflanzen, PflanzengefaRe, Rasenmaher, Reifen, Rollladen, Sanitarer-
zeugnisse, Tapeten, Teppiche, Torf, Werkzeuge, Wohnmobile, Wohnwagen, Zaune
sowie vergleichbare nicht innenstadtrelevante Warengruppen

e Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Lebensmittel, Tabakwaren, Hygiene- und
Korperpflegeprodukte des taglichen Bedarfs, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswa-
ren sowie vergleichbare Warengruppen, die der Nahversorgung dienen

2. Die branchentblichen (auch innenstadtrelevanten) Randsortimente sind bis zu einem
Flachenanteil von zusammen 20% der Gesamtverkaufsflache des jeweiligen Betriebes
zuldssig. Dabei durfen dauerhafte Angebote maximal 5% der Gesamtverkaufsflache um-
fassen; diese dauerhaften Angebote dirfen nicht die unter Absatz 4 genannten Sorti-
mente umfassen. Zeitlich auf maximal 1 Woche pro Angebot beschrénkte Aktionswaren
und Sonderposten diurfen aus samtlichen Sortimentsbereichen stammen; insgesamt dir-
fen durch samtliche Randsortimente nicht mehr als 20% der Verkaufsflache belegt wer-
den.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache zwischen 700 m2 und 3.000 m2 mit fol-
genden Hauptsortimenten:

Antiquitaten, Reformwaren, Drogeriewaren, die Uber die Hygiene- und Kdrperpflegepro-
dukte des taglichen Bedarfs hinausgehen, Kosmetika, Parfim, Blicher, Zeitschriften,
Zeitungen, Blumen, Haushaltswaren, Kunst, Glas, Keramik, Porzellan, Musikinstru-
mente, Spielwaren, Biro- und Schulbedarf, Papier- und Schreibwaren, Software, Elekt-
rokleingerate, Elektrogerate, Unterhaltungselektronik, Biuromaschinen, EDV, Ton- und
Bildtrager, Telekommunikation, Fotografie, Raumausstattung, Dekoration, Bastelartikel,
Hohl- und Stahlwaren, Korb- und Flechtwaren, Baby- und Kinderartikel, Kinderwagen,
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Tiere, Zooartikel, Tierpflegemittel, Tiernahrung, Waffen, Munition, Jagdbedarf, Sportarti-
kel, Beleuchtungskérper, Lampen, Leuchten, Teppiche, Laufer, Stoffe, Gardinen und Zu-
behor, Nahmaschinen, Kurzwaren, Nahzubehor, Wolle, Bettwaren, Meterware flr Be-
kleidung und Wéasche sowie vergleichbare innenstadtrelevante Warengruppen, die nicht
nach Absatz 4 ausgeschlossen sind.

2. Kioske, Imbisse und Betriebe des Lebensmittelhandwerks nur in unmittelbarem baulich-
funktionalem Zusammenhang mit einer allgemein zulassigen Hauptnutzung.

(4) Unzulassig sind insbesondere:

1. Einkaufszentren
2. Einzelhandelsbetriebe mit jeweils unter 700 m2 Verkaufsflache
3. Funktionseinheiten mehrerer kleiner Einzelhandelsbetriebe auch wenn diese zu-

sammen Uber 700 m2 Verkaufsflache aufweisen

4, Alle sonstigen Einzelhandels- und Handelsbetriebe insbesondere mit folgenden Sor-
timenten:

e Heim- und Haustextilien, Bettwéasche, Kleidung, Wasche, Schuhe, Leder-beklei-
dung, Leder- und Galanteriewaren, Kirschnerwaren,

e Handarbeiten, Devotionalien, Souvenirs, Geschenkartikel,
e  Schmuck, Uhren, Edelmetallwaren,
e Pharmazeutika, medizinische Artikel, Sanitatsbedarf sowie,
e vergleichbare innenstadtrelevante Warengruppen.

5.  Betriebe aus inshesondere folgenden Dienstleistungsbereichen:
e Fotostudios, Akustik, Optik, Orthopéadie, Sanitatshauser,

e Apotheken, Arzte, Heilpraktiker, Therapeuten, gesundheitliche Dienstleistun-
gen,

e Frisore, Ful3pflege, Fingernagel-, Kosmetik-, Sonnen-, Tattoo- und Piercingstu-
dios,

e Reiseblros, Kopiershops,
e Reinigungen, Waschereien, HeilBmangeln, Schuhreparatur, Schliissel-service

e Leih- und Pfandhauser, Makler, Banken, Versicherungen, Postdienste, Brief-
marken, Rechtsanwaélte, freie Berufe geman § 13 BauNVO sowie,

e vergleichbare innenstadtrelevante Dienstleistungen.
6. Gastronomiebetriebe, Internetcafés, Spielhallen, Videotheken, Theater, Kinos, Ver-
gnugungsstatten.

S0O2 = Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'Gebiet fur grof3flachige
Einzelhandelsbetriebe' (gemaR § 11 Abs. 1 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

(1) Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung grof3flachiger Einzelhandels-
betriebe mit nicht innenstadtrelevantem Sortiment.
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(2)  Allgemein zulassig sind:

1. Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache zwischen 700 m2 und 3.000 m2 mit fol-
genden Hauptsortimenten: Geschéafts- und Blrogebaude,

Auslegeware, Badeeinrichtungen, Bauelemente, Baustoffe, Beschldge, Bodenbe-
lage, Boote und Zubehor, Brennstoffe, Campingartikel, Dingemittel, Eisenwaren,
ElektrogroR3gerate (sog. WeilRe Ware), Erde, Fahrrader, Farben, Fliesen, Gartenbe-
darf, Gartenhauser, Gitter, Grol3maschinen, Herde, Holz, Installationsmaterial, Jalou-
sien, Kfz sowie Zubehor und Reifen, Kraft- und Schmierstoffe, Lacke, Landmaschi-
nen, Markisen, Mineral6lerzeugnisse, Mobel, Motorisierte Zweirader, Naturhélzer,
Ofen, Pflanzen, PflanzengefalRe, Rasenmaher, Reifen, Rollladen, Sanitarerzeug-
nisse, Tapeten, Teppiche, Torf, Werkzeuge, Wohnmobile, Wohnwagen, Zaune sowie
vergleichbare nicht innenstadtrelevante Warengruppen.

2. Die brancheniblichen Randsortimente sind bis zu einem Flachenanteil von 10 % der Ge-
samtverkaufsflache des jeweiligen Betriebes zulassig. Dies umfasst insbesondere fol-
gende Sortimente:

Heimtextilien, Blrobedarf, Haushaltswaren, Geschenke, Kunst, Glas, Keramik, Por-
zellan, Spielwaren, Unterhaltungselektronik, EDV, Telekommunikation, Elektroklein-
gerate, Tierpflegemittel, Tiernahrung, Zooartikel, Lampen, Beleuchtungskdrper,
Leuchten sowie vergleichbare innenstadtrelevante Warengruppen, die im SO1 nicht
unzul&ssig sind.

(3) Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:

Imbisse, Kioske und Betriebe des Lebensmittelhandwerks nur in unmittelbarem baulich-funk-
tionalem Zusammenhang mit einer allgemein zulassigen Hauptnutzung. Gartenbaubetriebe,

4) Unzulassig sind insbesondere:

Alle sonstigen Einzelhandels-, Handels- und Dienstleistungsbetriebe.

GE = Gewerbegebiet (gemaR §8i.V. m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

(1) Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belasti-
genden Gewerbebetrieben.

@) Allgemein zuldssig sind:

1. Gewerbebetriebe, Lagerhéuser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,

Geschaéfts-, Buro und Verwaltungsgebaude,

2
3. Tankstellen,
4

Anlagen fur sportliche Zwecke.

3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke,

3. Gaststatten, Schank- und Speisewirtschaften.
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(4)

Unzulassig sind:

1.

Einzelhandels- und Handelsbetriebe mit innenstadtrelevantem Sortiment (= alle Sorti-
mente, die in den Festsetzungen zu SO1 in Abs. 2 Nr. 1 Unterpunkt 2, Abs. 3 Nr. 1 und
Abs. 4 Nr. 4 genannt sind) sowie grof3flachige Einzelhandelsbetriebe aller Art

Apotheken, Arzte, Heilpraktiker, Therapeuten, gesundheitliche Dienstleistungen, Fri-
sore, Ful3pflege-, Fingernagel-, Kosmetik-, Sonnen- Tattoo- und Piercingstudios, Reise-
biros, Kopiershops, Fotostudios, Reinigungen, Waschereien, Heil3mangeln, Schuhre-
paratur, Schlusselservice, Leih- und Pfandhauser, Makler, Banken, Versicherungen,
Postdienste, Rechtsanwalte sowie vergleichbare innenstadtrelevante Dienstleistungen

Gebéaude fur freie Berufe gemal § 13 BauNVO
Spielhallen, Videotheken, Theater, Kinos, Internetcafés, Vergnligungsstatten.

Ml a= Mischgebiet (gemaR §6i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

(1)

(2)

)

Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Allgemein zuldssiqg sind:

8.

o g bk~ w b

Wohngebaude,

Burogebaude,

Einzelhandelsbetriebe mit weniger als 700 m2 Verkaufsflache,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

Unzulassig sind:

1.

o M WD

Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten geman Absatz 4 Nr. 4 zu SO1,
Dienstleistungsbetriebe gemaf Absatz 4 Nr. 5 zu SO1,
Funktionseinheiten mehrerer allgemein zuldssiger Einzelhandelsbetriebe,
Gebéaude fur freie Berufe gemal § 13 BauNVO,

Vergnugungsstatten.

1.1.2 Mal der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §8 16 bis 21a BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird geméafd Eintrag in die Nutzungsschablonen (vgl. Planzeich-
nung) Uber die Grundflachenzahl (GRZ) gemafl § 19 Abs. 1 BauNVO, die Geschossflachenzahl
(GFZ) gemal § 20 Abs. 2 BauNVO, die Zahl der Vollgeschosse gemaf § 20 Abs. 1 BauNVO und
die Hohe der baulichen Anlagen gemanR § 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.
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Uberschreitung der GRZ

Zur Herstellung von Stellplatzen und Garagen sowie von Nebenanlagen kann in den Mischgebieten
die GRZ um 20% uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse

Im Allgemeinen Wohngebiet ist die Zahl der Vollgeschosse (Z) mit Z = Il als Hochstmal? festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemaf 8§ 18 BauNVO (vgl. Nutzungsschablonen) als Hochst-
mal} festgesetzt. In den Sonder-, Gewerbe- und Mischgebieten ist die Gebdudehthe gemalf fol-
gender Definition festgesetzt

e Gebaudehdhe (GH): Die Gebaudehohe wird definiert als der Abstand zwischen der Oberkante des
ErdgeschossrohfuRbodens (—ErdgeschossfuRbodenhdhe) und der Oberkante der Dachhaut. Dieser
Wert bezieht sich jeweils auf die hochste Stelle eines Gebaudes, also bei beidseitig geneigten Da-
chern die Firstlinie, bei Flach- und Pultdachern, die hdchste Gebaudeoberkante.

In den Mischgebieten MI a ist eine maximale Gebaudehdhe von 10,00 m festgesetzt; in
samtlichen Gewerbegebieten sowie den Sondergebieten SO1 a und SO2 betragt sie
12,00 m. (vgl. Nutzungsschablonen).

Sofern der Betriebsablauf es erfordert und der rdumliche und funktionale Zusammenhang gegeben
ist, kbnnen ausnahmsweise auf bis zu einem Viertel der Uberbaubaren Grundsticksflache einzelne
Gebéaudeteile oder bauliche Anlagen von untergeordneter Bedeutung (z.B. Schornsteine, Luftungs-
anlagen etc.;) bis zu einer Gesamthdhe von 16,00 m zugelassen werden. Dies gilt jedoch nicht fiir
Werbeanlagen.

1.2 Hohenlage der Baukorper
(8 9 Abs. 2 BauGB)

Im Plangebiet darf eine Erdgeschossfulibodenhdhe von 0,60 m nicht Gberschritten werden.

e ErdgeschossfuRbodenhéhe (EGF): Die Erdgeschossfulibodenhéhe wird definiert als der Abstand zwi-
schen Oberkante der angrenzenden erschlieRungsfahigen Verkehrsflache in ihrem héchsten unmit-
telbar angrenzenden Punkt und der Oberkante des Erdgeschossrohful3bodens.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.8 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen
gemal § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.
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1.4 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

1.4.1 Nebenanlagen

In den Sonder-, Misch- und Gewerbegebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
im Bereich zwischen Stral3enbegrenzungslinie und vorderster Baugrenze generell unzulassig.

1.4.2 Stellplatze und Garagen

Garagen muissen im gesamten Plangebiet einen Abstand von mindestens 5,00 m zu offentlichen
Verkehrsflachen einhalten.

15 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie Anschluss von Fl&-
chen an die Verkehrsflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.5.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind gemaR Eintrag in die Planzeichnung fest-
gesetzt. Die Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung F sind gemalR des Bestandes
als FuRweg festgesetzt.

1.5.2 Anschluss der Grundstliicke an die Verkehrsflache

Je Grundstuck sind héchstens zwei Zufahrten bis zu einer Breite von je 6,00 m zulassig. Bei Grund-
sticken mit einer Flache von mehr als 5.000 m?2 kdnnen ausnahmsweise weitere Zufahrten zugelas-
sen werden, wenn der raumlich-funktionale Zusammenhang gegeben ist, fahrgeometrische Griinde
vorliegen und/oder der Betriebsablauf es erfordert.

1.6 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionschutzgesetzes oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches ist aufgrund der Larmimmissionen der 35 m nordlich des Geltungs-
bereiches verlaufenden B 410 der Larmpegelbereich (LPB) 11l gem&R DIN 4109 — Schallschutz im
Hochbau — festgesetzt. Die nordliche Geltungsbereichsgrenze ist deckungsgleich mit der Grenze
zwischen den LPB Il und IV.

Fur die AuBenbauteile von Gebauden mit schutzbedtrftigen Nutzungen sind die bewerteten re-
sultierenden Schalldammmalle (R'w,s) des jeweiligen LArmpegelbereiches gemal Tabelle 8 der DIN
4109 einzuhalten (vgl. Anhang 5.2). Unter schutzbedurftigen Nut-zungen sind die in der DIN 4109
(Abschnitt 1 und Tabelle 8) genannten Nutzungen zu verstehen (vgl. Anhang 5.2).

Fur die Fassaden in Richtung der B 410 ist jeweils der hochste Larmpegelbereich am Ort des Ge-
baudes anzusetzen. Dieser ist auch fur die seitlichen Fassaden mafgeblich. Fir die Rickseite, die
von der StralRe B 410 abgewandt ist, kann der Larmpegelbereich der Vorderseite um 1 Stufe herab-
gesetzt werden (Beispiel: Vorderseite LPB Ill —Ruckseite LPB II).
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Genau auf den festgesetzten Larmpegelbereichsgrenzen errichtete Gebaudefassaden sind immer
dem jeweils hoheren Larmpegelbereich zuzuordnen. Da die Grenze zwischen den LPB Il und IV
genau auf der nordlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft, ist fir Fassaden, die genau auf dieser
nordlichen Plangebietsgrenze zur B 410 ausgerichtet errichtet werden, der LPB IV anzusetzen. Ge-
baude, die teilweise innerhalb des Geltungsbereiches des nérdlich angrenzenden Bebauungsplanes
'Sarresdorfer StralRe West — Nordlicher Teil' liegen, sind gemaR der Festsetzungen des genannten
Bebauungsplanes (Nordlicher Teil) zu beurteilen.

Abweichungen von den vorgenannten Festsetzungen erfordern einen Einzelnachweis.

Grunordnerische Festsetzungen

2.1 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gestaltung von FuBwegen, Stellplatzen und Hofflachen mit wasserdurchlassigen Be-
lagen

(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. 88 Abs. 3 LBauO)

Auf den unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind Bodenversiegelungen auf ein Mindest-
mall zu beschréanken und nur zuléssig, soweit sie fur die Nutzung bzw. ErschlieBung zwingend er-
forderlich sind. FUr Zuwege, Zufahrten, Anlieferungs- und Rangierflachen, Ausstellungs- und Ver-
kaufsflachen, Lagerflachen und -platze sowie fiur Stellplatze sind wassergebundene Materialien wie
Schotterrasen, Spurbahnweg mit Grassteinen, Splitt und Kiesschittungen sowie Pflasterbelag mit
Breitfuge oder vergleichbare Materialien zu verwenden. Fur Fahrgassen innerhalb von Stellplatzan-
lagen sowie fur Zufahrten, Lager- und Rangierflachen, die regelmaldig von schweren Lkw bzw. sons-
tigem schweren Gerat befahren / benutzt werden oder auf denen mit wasser- / bodengeféahrdenden
Substanzen gearbeitet wird, sind auch andere Befestigungen zuléssig.

2.2 Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

2.2.1 PflanzmalRnahmen auf privaten Grundstiicken

Im Bebauungsplangebiet sind mindestens 20 % der Grundstucksflachen, vorzugsweise entlang der
privaten Grundstiicksgrenzen zu begrinen. Dabei sind je angefangene 200 m2 nicht Gberbaubarer
Grundstucksflache mindestens 1 Laubbaum oder Obsthochstamm und 6 Straucher zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Bereits vorhandene Baume und Straucher sollen erhalten und kdnnen hierauf
angerechnet werden. Es sind Laubbaume und Straucher gemalf’ der im Anhang ersichtlichen Pflanz-
liste zu verwenden.

2.2.2 Fassadenbegrinung

Fassadenflachen, die auf einer Lange von 10 m keine Fenster, Tor- oder Turdffnungen enthalten,
sind pro angefangene 10 m mit mindestens 4 Kletterpflanzen zu bepflanzen, die dauerhaft zu erhal-
ten sind. Bei nicht selbstklimmenden Kletterpflanzen sind Rankgeriste als Kletterhilfen anzubringen.
Dabei sind Pflanzen gemaR der im Anhang ersichtlichen Pflanzliste zu verwenden. Es ist alternativ
zulassig, je angefangene 10 m fenster-, tor- oder tirlose Fassade einen zusatzlichen Laubbaum
gemal Pflanzliste (PflanzmalRnahmen auf den privaten Grundstlicken) im Bereich der betroffenen
Fassade zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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2.2.3 StralRenbegleitende Pflanzung von Alleeb&umen

Innerhalb der mit A gekennzeichneten Flachen ist je 100 m2 ein Alleebaum zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Sofern es sich bei den Baumstandorten um ansonsten Uberwiegend versiegelte
Flachen handelt, sind die Baumpflanzungen mit mindestens 4 m2 grof3en Baumscheiben zu verse-
hen. Grundstlickszufahrten innerhalb dieser Flachen sind im Rahmen der Festsetzungen unter 1.5
zulassig. Es sind Alleebdume gemafd der im Anhang ersichtlichen Pflanzliste zu verwenden. Die
Stadt Gerolstein fuhrt diese Pflanzungen als beitragspflichtige Ausbaumaflinahme aus.

2.2.4 Anlage von Gehdlzstreifen

Innerhalb der mit B gekennzeichneten Flachen sind geschlossene Gehdélzstreifen mit Laubbaumen
und Strauchern gemalf der im Anhang ersichtlichen Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Je 50 m2 sind in diesen Gehdlzstreifen mindestens 15 Straucher und 1 Laubbaum zu pflanzen.
Grundstuckszufahrten innerhalb dieser Flachen sind im Rahmen der Festsetzungen unter 1.5 zu-
lassig.

2.2.5 Begrinung der Stellplatze

Auf Stellplatzflachen ist bei Anordnung von Doppelreihen je 12 Stellplatze, bei Einzelreihen je 6
Stellplatze ein Alleebaum innerhalb der Stellplatzanlage zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Alleebdume sind durch einen Anfahrtsschutz zu sichern und sollen eine unversiegelte Pflanzflache
von mindestens 4 m2 haben. Dabei sind Alleebaume gemaR im Anhang ersichtlicher Pflanzliste zu
verwenden.

Ortliche Bauvorschriften gemaR Landesbauordnung von Rheinland-
Pfalz

3.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen und von Werbeanlagen
(89 Abs. 4 BauGB i. V. m. 8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

3.1.1 Dachneigung

Im Plangebiet darf eine maximale Dachneigung von 45° nicht tGberschritten werden.

3.1.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten (z.B. Gauben, Zwerchhauser, traufdurchstoRende Erker) diirfen einzeln maximal ein
Drittel der Trauflange der jeweiligen Dachseite in Anspruch nehmen. Die Summe ihrer Breiten darf
die Halfte der Trauflange nicht Uberschreiten. lhre Firstlinie soll mindestens 0,50 m unterhalb der
Firstlinie des jeweiligen Gebaudeteils liegen. Zu den Giebelwanden ist ein Mindestabstand von
1,00 m einzuhalten.

3.1.3 Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung geneigter Dacher sind nur nicht glanzende Materialien der Farbbereiche
schwarz, grau, braun und rotbraun (RAL 7000, 7001, 7004, 7005, 7006, 7010, 7011, 7012, 7013,
7015, 7016, 7021, 7022, 7023, 7024, 7026, 7030, 7033, 7035, 7036, 7037, 7038, 7039, 7040, 7042,
7043, 7044, 7045, 7046, 7047, 8011, 8012, 8014, 8015, 8016, 8017, 8019, 8022, 8024, 8025, 8028,
9004, 9005, 9011, 9017) zulassig. Metalleinfassungen sind in vorgewittertem Zink oder Kupfer zu-
lassig. Ebenfalls zuléssig sind Solardacher bzw. die Integration von Solarkollektoren oder Fotovol-
taikanlagen in die Dachflachen.
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3.1.4 Fassaden- und Wandgestaltung

Unzulassig sind Fassadenverkleidungen aus Kunststoff oder Metallpaneelen sowie alle Arten von
glanzenden oder glasierten Materialien.

3.1.5 Werbeanlagen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Fremdwerbeanlagen bis zu einer Gré3e von maximal
12 m2 pro Ansichtsflache zulassig. Sie kdnnen zweiseitig ausgefiuhrt werden und dirfen beleuchtet
oder angestrahlt werden.

Pro gewerblicher Nutzungseinheit ist eine kumulierte Eigenwerbung (aufsummierte Ansichtsflache
der Werbung) von bis zu 5 gm pro Fassadenseite zulassig. Insgesamt sind héchstens 12 m2 pro
gewerblicher Nutzungseinheit zulassig.

Freistehende Werbeanlagen dirfen eine maximale H6he von 8 m nicht tberschreiten.

Lichtprojektionswerbung, Blinklichtwerbung sowie Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewe-
gendem Licht oder mit sich bewegenden Konstruktionen sind fiir alle Werbeanlagen (Eigen- und
Fremdwerbung) sowie fiir Hinweisschilder unzulassig. Das Be-, Hinter- und Anleuchten von Werbe-
anlagen ist zuldssig.

Unzulassiq ist die Errichtung oder Nutzung von Videowalls, Monitoren und programmierbaren LED-
Displays. Ebenfalls unzulassig sind Werbeanlagen mit sich bewegenden oder wechselnden Rekla-
men, einschlieBlich Werbungen mit wechselnden Rolltransparenten.

Je Grundstick sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen hochstens 2 Fahnengruppen,
bestehend aus 3 Einzelfahnen je Gruppe, zulassig. Die Hohe der Fahnenmaste darf 6,00 m — ge-
messen ab Oberkante angrenzender erschlielRungsfahiger Verkehrsflache — nicht Gberschreiten.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit akustischer Untermalung und Toneffekten.

Dartber hinaus gelten die Vorschriften der Landesbauordnung RLP.

3.2 Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundsttcksflachen
(89 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind landschaftsgartnerisch oder als Nutzgarten anzule-
gen, zu gestalten und dauerhatft instand zu halten.

4 Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften

1. Bei der Gestaltung der Wege und Platze sind die Empfehlungen fir die Anlage von Erschlie-
BungsstralRen (EAE 85/95) anzuwenden.

2. Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthdlt die DIN 18 915 bezlglich
des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

3. Die Anforderungen an den Baugrund gemaf DIN 1054 sind zu beachten.

4. Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 ‘Schutz von Baumen, Pflanzbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumallnahmen’.

5. FUr die Bepflanzung der offentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des Nachbar-
rechtgesetzes fur Rheinland-Pfalz ‘Grenzabstande fir Pflanzen’ zu beachten.
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6. Tiefbauunternehmen werden auf die Erkundungspflicht nach vorhandenen Ver- und Entsor-
gungsleitungen sowie auf die einschlagigen Vorgaben gemaf Kabelschaden bei der Naherung
zu Kabelanlagen hingewiesen.

7. Der gemaR den Richtlinien fur die Anlage von Stral3en, RAS, von der Forschungsstelle fir Stra-
Ben und Verkehrswesen vorgegebene Abstand zwischen den vorhandenen Kompakttrafostatio-
nen und neuen Fahrbahnen muss eingehalten werden. Bei eventuell vorgesehenen Veraul3erun-
gen der ehemaligen Stral3en-/Wegeflachen sind in diesen Flachen befindlichen Leitungen/Anla-
gen durch beschrénkte personliche Dienstbarkeiten zu Gunsten der RWE Net AG im Grundbuch
zu sichern.

8. Die Abstande zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind gemaf3 ‘Merkblatt
tber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’ der Forschungsanstalt fir
Stralen- und Verkehrswesen zu berlcksichtigen. Fir die 20- und 0,4-kV-Kabel ist ein Schutz-
streifen von 1,0 m Breite (0,5 m Breite beiderseits der Leitungsachse) freizuhalten, in dem eine
Bebauung, das Anpflanzen von tiefwurzelndem Gehdlz und sonstige leitungsgefahrdenden
Maf3nahmen untersagt sind.

9. Im Bereich der stidlichen Bebauungsplangrenze befinden sich lber grof3ere Langen Kabeltras-
sen des Streckenfernmeldekabels F 44" Gerolstein Trier und mehrerer Bahnhoffernmeldekabel.
Falls Anderungen am Gelande innerhalb des Schutzstreifens der Kabeltrassen vorgenommen
werden, ist eine drtliche Einweisung durch einen Mitarbeiter der DB Telematik GmbH notwendig.
Die Einhaltung der Forderungen von Kabelmerkblattern, welche bei der értlichen Einweisung aus-
gehéandigt werden, ist ebenfalls notwendig. Hierzu ist mindestens 7 Arbeitstage im Voraus unter
der Bearbeitungsnummer 501 705 759 ein Termin mit der Auftragssteuerung von DB Telematik
GmbH Netzadministration abzustimmen. Die Adresse lautet: DB Telematik GmbH, Am Haupt-
bahnhof 4, 66111 Saarbricken.

10.Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z.B. Beleuch-
tung von Parkplatzen, Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu achten,
dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberde-
ckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen. Oberflachen- und sonstige
Abwasser durfen nicht dem Bahngelande zugeleitet werden.

11.Erd- und Bauarbeiten sind geméaf3 § 21 Abs. 2 des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes recht-
zeitig anzuzeigen. Funde missen gemaf3 den Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflege-
gesetzes (8§ 17 DSchPflG) unverziiglich gemeldet werden.

12.Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Rheinischen Landesmuseum flinf Werktage vorher schriftlich
oder per Fax bekannt zu geben. Die zunachst von Mutterboden befreite Flache ist vor dem wei-
teren Aus-schachten fir eine Begutachtung und auf Anforderung fir Ausgrabungen bis zu 20
Werktage offen zu halten.

13.Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser erfolgt nach § 26 und 27 LWG in Verbin-
dung mit 8 7 WHG

14.Brauchwassernutzung

Um Trinkwasser einzusparen ist die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser (z. B.
zur Grunflachenbewasserung, Toilettenspilung, etc.) sinnvoll. Zur Ruckhaltung und Speicherung
des Wassers bieten sich Zisternen an.

Uberschiissiges Brauchwasser, bzw. das nicht als Brauchwasser verwendete Niederschlagswas-
ser kann Uber ein getrenntes Leitungsnetz oder aber oberflachig in die hierfir vorgesehenen Re-
tentions- und Versickerungsflachen geleitet und dort zurtickgehalten bzw. versickert werden.
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5 Anhang zu den textlichen Festsetzungen

51 Pflanzenliste

Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind die
folgenden Artenlisten Bestandteil des Bebauungsplans.

Laubb&ume und Straucher zur Durchfihrung von '‘PflanzmaRnahmen auf den pri-
vaten Grundsticken'

Laubbdume:

Hochstamme, dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm (nach Gutebestimmungen fr
Baumschulpflanzen):

Fraxinus excelsior - Gewohnliche Esche
Quercus robur - Stieleiche

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche

Betula pendula - Hange-Birke

Tilia cordata - Winter-Linde

Tilia platyphyllos - Sommer-Linde

Straucher:
Straucher, zweimal verpflanzt (nach Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen):

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weil3dorn
Salix caprea - Salweide

Prunus spinosa - Schlehe

Cornus mas - Kornelkirsche
Cratagus laevigata - Zweigriffliger Weil3dorn
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Kletterpflanzen fir die Fassadenbegrinung

Kletterpflanzen (nach Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen):

Hedera helix - Efeu
Clematis vitalba - Waldrebe
Parthenocissus tricuspidata - Wilder Wein

Lonicera periclymenum - Wald-Geillblatt
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Alleebdume zur stralenbegleitenden Pflanzung / Begrinung der Stellplatze

Hochstamme fur StraRenbepflanzung, Stammumfang mind. 20 cm (nach Gultebestim-
mungen fur Baumschulpflanzen):

Tilia cordata 'Greenspire' - Stadt-Linde

Tilia cordata 'Erecta’ - Winter-Linde 'Erecta’

Tilia cordata 'Rancho' - Kleinkronige Winter-Linde
Fraxinus excelsior 'Westhofs Glorie' -  StralRen-Esche

Quercus robur - Stiel-Eiche

Acer platanoides 'Cleveland' - Spitz-Ahorn ‘Cleveland’
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Laubbaume und Strducher zur 'Pflanzung von Laubb&umen auf Privatgrundstu-
cken' (A) und 'Anlage von Geholzstreifen' (B):

Laubbaume:

Hochstamme, dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm (nach Gutebestimmungen
fur Baumschulpflanzen):

Fraxinus excelsior - Gewohnliche Esche

Quercus robur - Stieleiche

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer campestre - Feld-Ahorn

Betula pendula - Hange-Birke

Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Vogel-Kirsche

%SUE IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG Seite 15

Hermine-Albers-Stral3e 3 54634 Bitburg Telefon 06561 / 9449-01 Stand: 06.10.2023



STADT GEROLSTEIN

Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan ,Sarresdorfer Str West/Siidlicher Teil“, 2. Anderung SATZUNG

Straucher

Straucher, zweimal verpflanzt (nach Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen):

Cornus mas
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina
Viburnum lantana
Corylus avellana
Cornus sanguinea

Sambucus nigra

- Kornelkirsche

- Eingriffliger Weil3dorn

- Gewohnliche Heckenkirsche
- Schlehe

- Echter Kreuzdorn

- Hundsrose

- Wolliger Schneeball

- Hasel

- Blutroter Hartriegel

- Schwarzer Holunder

5.2 Tabelle 8 der DIN 4109: Anforderungen an die Luftschalldd@mmung von Au-
Renbauteilen

Spalte 1 2 3 4 5
Aufenthaltsraume
i.n Wohnungen,

Zeile Larm- ‘Maldgeb- Bettenrdume in Ubernachtungs- Buroraume!
pegel- licher Au- | Krankenanstalten |[rdume in Beherber-| und ahnliches
bereich | Renlarm- und Sanatorien gungsstatten, Un-

pegel terrichtsraume und
ahnliches
dB(A) erf. R'w,es des AuRenbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 =
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 1l 61 bis 65 40 35 30
4 \% 66 bis 70 45 40 35
5 V 71 bis 75 50 45 40
6 \ 76 bis 80 2 50 45
7 VI > 80 2 2 50
1 An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auf3enlarm aufgrund der in den Raumen ausge-
Ubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen
gestellt.
2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.
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Diese Textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplans ,Sarresdorfer Str. West/
Sudlicher Teil“, 2. Anderung der Stadt Gerolstein

Gerolstein, den

(StadtbuUrgermeister)

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit dem
Willen des Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Auf-
stellung des Bebauungsplans werden bekundet.

Gerolstein, den

(Stadtblirgermeister)
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Stadt Gerolstein TOP O 92

SITZUNGSVORLAGE

Fachbereich: Bauen und Umwelt Datum: 12.09.2023
Aktenzeichen: 51122-122-44c Vorlage Nr. 2-0459/23/12-118
Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Stadtrat 11.10.2023 offentlich Entscheidung

Bebauungsplan Sarresdorfer StraRe / LindenstraBe 4. Anderung - Beratung iiber die
eingegangenen Stellungnahmen; Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan ,Sarresdorfer StraRe West / LindenstraRe” wurde einem weiteren Anderungsverfahren
unterzogen, um die Zulassigkeit von Fremdwerbeanlagen zu regeln.

Der Stadtrat hatte hierzu in seiner Sitzung am 11.08.2021 den Anderungsbeschluss gefasst. Die vom beauf-
tragten Planungsbiiro erarbeiteten Unterlagen zur 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer StraRe
/ LindenstraBe” wurden nach vorheriger Beratung im Bauausschuss in der Sitzung des Stadtrates am
10.05.2023 gebilligt und die Offenlage der Unterlagen sowie die Beteiligung der Trager offentlicher Belange
beschlossen.

In diesem Anderungsverfahren werden lediglich die Textfestsetzungen geandert. Die Planurkunde sowie
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer StraBe West / LindenstraRe” einschl. der 1. Ande-
rung bleiben unverandert.

Die Unterlagen haben in der Zeit vom 26.06.2023 bis einschl. 28.07.2023 zu jedermanns Einsicht im Rathaus
Gerolstein offentlich ausgelegen. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden zeitgleich schriftlich am Verfahren

beteiligt.

Die Ubersicht der abgegebenen Stellungnahmen sowie die entsprechenden Abwégungsvorschlige entneh-
men Sie bitte der beigefligten Abwagungsibersicht.

Der Bauausschuss der Stadt Gerolstein hat sich in seiner Sitzung am 06.09.2023 mit den Stellungnahmen
befasst und dem Stadtrat empfohlen, den Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB zu fassen.

Beschlussvorschlag 1:

Der Stadtrat nimmt die Anregungen und Hinweise zur Kenntnis. Sie werden im Sinne des jeweiligen Abwa-
gungsvorschlages umfassend gewiirdigt und beantwortet und im Ubrigen mit Begriindung zuriickgewiesen.
Der Stadtrat schliel3t sich den Abwagungsvorschlagen der Verwaltung in Génze an. Die Planung wird auf-
grund der Stellungnahme nicht gedndert.

Abstimmungsergebnis:

Beschlussvorschlag 2:

Unter Bezugnahme auf den Abwagungsbeschluss des Stadtrates beschliel3t der Stadtrat die vorliegende 4.
Anderung des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer StraBe West / LindenstraRe” als Satzung gem. § 10 Bauge-

Vorlage Nr.: 2-0459/23/12-118 Seite 1 von 2



setzbuch. Der Geltungsbereich der 4. Anderung ist nachstehend als Auszug abgedruckt. MaRgebend ist die
Darstellung in der Planurkunde.

Abstimmungsergebnis:

Anlage(n):
230901 Abwagungstabelle Sarresdorfer Str./Lindenstr
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Hinweis

Die vorliegende 4. Anderung des Bebauungsplanes Sarresdorfer Str./Lindenstral3e bezieht sich aus-
schlieRlich auf Anderungen der bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen textli-
chen Festsetzungen beziglich der Zulassigkeit von Werbeanlagen. Die Ubrigen textlichen Fest-
setzungen der Ursprungsfassung sowie die der 1., 2. und 3. Anderung gelten weiterhin fort. Die
Planzeichnung der Ursprungsfassung gilt weiterhin fort.

Der nachfolgende Text gibt zur besseren Nachvollziehbarkeit der vorgenommenen Anderungen und
Erganzungen die textlichen Festsetzungen in einer Form wieder, in der Anderungen, Erganzungen
und Neufassungen unterstrichen dargestellt sind.

Nicht unterstrichene Textpassagen wurden nicht verandert.

Der Ubersicht halber sind die Festsetzungen des Ursprungsplanes im Ubrigen nachrichtlich in auf-
gehellter Form dargestellt.
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen gemass BauGB

1.1 Art und Mald der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Art der baulichen Nutzung
Gemal der Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Nutzungsschablone werden fir das
Plangebiet folgende Nutzungsarten festgesetzt:
WAL und WA2 = Allgemeine Wohngebiete (gemaR § 4i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)
(1) Die Allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2)  Allgemein zuldssig sind:
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
3. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

(4) Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind:

1. Anlagen fur Verwaltungen,
2. Gartenbaubetriebe,

3. Tankstellen.

Ml

(1) Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Mischgebiet (gemaR § 6i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

(2)  Allgemein zuléssig sind:
1. Wohngebéaude,
2. Geschéfts- und Burogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,
7. Tankstellen.

(4) Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind:
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1. Vergnugungsstatten

2. Fremdwerbeanlagen (Werbeanlagen, die sich nicht an der Stéatte der Leistung befinden
und nicht im raumlichen und sachlichen Zusammenhang mit der Grundstiicksnutzung ste-

hen).

1.1.2 Mal der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §8 16 bis 19 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag in die Nutzungsschablonen (vgl. Planzeich-
nung) uber die Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 19 Abs. 1 BauNVO, die Geschossflachenzahl
(GFZ) gemal § 20 Abs. 2 BauNVO, die Zahl der Vollgeschosse gemal § 20 Abs. 1 BauNVO und
die Hohe der baulichen Anlagen gemaf3 § 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Uberschreitung der GRZ

Zur Herstellung von Stellplatzen und Garagen sowie von Nebenanlagen kann die GRZ um 20%
Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse

Im Mischgebiet sowie im Allgemeinen Wohngebiet WAL ist die Zahl der Vollgeschosse (Z) mit Z = 1l
als Mindestmalfd und mit Z= Il als Hochstmalf? festgesetzt. Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 ist Z =
Il als Hochstmal festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird geméaf § 18 BauNVO als Hochstmal} festgesetzt. (vgl. Plan-
zeichnung)

Fur die folgenden Festsetzungen werden die dabei verwendeten Begriffe wie folgt definiert:

e Traufhohe (TH): Die Traufthdhe wird definiert als der Abstand zwischen der Oberkante des
Erdgeschossrohfubodens (= Erdgeschossfu3bodenhdhe) und der &ul3eren Schnittkante
zwischen der AuRenwand und der Dachhaut.

In den Bereichen MI und WAL darf eine Traufhdhe von 7,50 m nicht Uiberschritten wer-
den. Im WAZ2 darf eine Traufhdhe von 5,00 m nicht Uberschritten werden.

e Firsthohe (FH): Die Firsthohe wird definiert als der Abstand zwischen der Oberkante des
Erdgeschossrohful3bodens (= Erdgeschossfu3bodenhéhe) und dem &ufReren Schnittpunkt
der beiden Dachschenkel.

In den Bereichen MI und WAZ1 darf eine Firsthéhe von 12,00 m nicht Gberschritten wer-
den. Im WAZ2 darf eine Firsthohe von 9,00 m nicht Uberschritten werden.

e Drempel bzw. Kniestock: Drempel oder Kniestock ist das Mal3 zwischen Oberkante Rohful3-
boden des obersten Geschosses und dem Schnittpunkt zwischen Auf3enkante Dachhaut mit
der AuRenkante der AufRenwand zu verstehen.

In den Wohn- und Mischgebieten ist ein Kniestock bzw. Drempel bis zu einer H6he von
max. 1,25 m zul&ssig.
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1.2 Hbhenlage der Baukorper
(8 9 Abs. 2 BauGB)

o ErdgeschossfuRbodenhdhe (EGF): Die ErdgeschossfuRbodenhdhe wird definiert als der Ab-
stand zwischen Oberkante der angrenzenden erschlieRungsfahigen Verkehrsflache in ihrem
hdchsten unmittelbar angrenzenden Punkt und der Oberkante des Erdgeschossrohfuf3bo-
dens.

Im Plangebiet darf eine Erdgeschossfubodenhdhe von 0,60 m nicht Uberschritten wer-
den.

Bei Gebauden, die von mehr als einer Seite erschlossen werden bzw. an 6ffentliche erschlieBungs-
fahige Verkehrsflachen angrenzen, beziehen sich die Festsetzungen zur Hohenlage sowie samtliche
Hohen- und Geschossigkeitsfestsetzungen fur jeden Gebaudeteil separat auf die jeweils nachstlie-
gende erschlieBungsfahige Verkehrsflache. Das bedeutet, dass die Hohen einzelner Gebaudeteile
jeweils nach der Verkehrsflache, die am nachsten zu ihrer stralBenzugewandten Fassade liegt, be-
stimmt werden. (Beispiel: Ein Gebaude grenzt an die LindenstraRe und die Sarresdorfer StraRe an. Da hier im MI-
Gebiet maximal 3 Geschosse zuléssig sind, dirfen sowohl zur Lindenstraf3e als auch zur — wesentlich tiefer liegenden —
Sarresdorfer Straf3e jeweils nur maximal 3 Geschosse in Erscheinung treten.)

1.3 Bauweise und tUberbaubare Grundsticksflache

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit 8§ 19, 22 und 23 BauNVO)

Im Teilbereich WA2 ist die offene Bauweise festgesetzt. In allen anderen Teilbereichen ist die Bau-
weise freigestellt.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen
gemal § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

1.4 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(89 Abs.1 Nr. 4BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6, § 14 und § 23 (5) BauNVO)
Die hochstzulassige Zahl wird auf zwei Wohnungen pro Gebaude beschrankt.

1.4.1 Nebenanlagen

In den Wohn- und Mischgebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO im Bereich
zwischen der stralenzugewandten Baugrenze und der Strafenbegrenzungslinie unzulassig.

1.4.2 Stellplatze und Garagen

Stellplatze kénnen im Bereich zwischen StralRenbegrenzungslinie und stralRenzugewandter Bau-
grenze ausnahmsweise zugelassen werden, wenn diese unmittelbar an der Grundstiickszufahrt an-
geordnet werden und eine Flache von maximal 25 m2 nicht Gberschreiten.

Garagen miussen einen Abstand von mindestens 5 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten.
Dies gilt nicht fur Tiefgaragen, wenn ein ausreichender Ruckstauraum parallel zur durchgehenden
Fahrbahn der jeweils angrenzenden Stral3e eingerichtet wird.

1.5 Flachen fir den Gemeinbedarf
(9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Im Bereich des Bebauungsplans befindet sich eine Gemeinbedarfsflache, die der Erlésergemeinde
dient. Das hier zulassige Mal3 der baulichen Nutzung ergibt sich aus der entsprechenden Nutzungs-
schablone.
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1.6 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie Anschluss von Fl&-
chen an die Verkehrsflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.6.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind gemal Eintrag in die Planzeichnung fest-
gesetzt. Die Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung PW sind als Privatweg bzw.
mit der Zweckbestimmung AW als Anliegerweg zur ErschlielBung hinterliegender Grundstiicke fest-
gesetzt. Die Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung P ist als offentlicher Parkplatz
fur die umliegenden Gemeinbedarfsnutzungen (Kirche, Museum, Friedhof, Park usw.) festgesetzt.

1.6.2 Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflache

Je Grundstlck sind héchstens zwei Zufahrten bis zu einer Breite von je 6,00 m zuldssig. Bei Grund-
stiicken mit einer Flache von mehr als 5.000 m2 kdnnen ausnahmsweise weitere Zufahrten zugelas-
sen werden.

1.7 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis-
sionschutzgesetzes oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkun-
gen zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches ist beidseitig der Sarresdorfer Stral3e / B 410 in einem jeweils 5,00
m breiten Bereich (gemessen senkrecht zum tatséchlichen Fahrbahnrand auf der jeweiligen Stra-
Renseite) sowie in einem 7,50 m breiten Bereich sudlich der Lindenstral3e / K 47 der Larmpegelbe-
reich (LPB) VI geméaf3 DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau — festgesetzt.

In dem daran anschlie3enden 10,00 m breiten Bereich (insgesamt jeweils 15,00 m Abstand vom
tatsachlichen Fahrbahnrand der Sarresdorfer Stral3e auf der jeweiligen Straf3enseite bzw. 17,50 m
vom Fahrbahnrand der Lindenstraf3e) ist der Larmpegelbereich V festgesetzt.

In den daran anschlieBenden 20,00 m (insgesamt jeweils 35,00 m Abstand vom tatsachlichen Fahr-
bahnrand der Sarresdorfer Stral3e auf der jeweiligen Stral3enseite bzw. 37,50 m vom Fahrbahnrand
der Lindenstral3e) ist der La&rmpegelbereich IV festgesetzt.

In allen anderen Bereichen des Geltungsbereiches gilt gemald Schallgutachten der La&rmpegelbe-
reich Ill als festgesetzt.

In den genannten Bereichen sind fur die Auf3enbauteile von Gebauden mit schutzbeddirftigen Nut-
zungen die bewerteten resultierenden Schalldammmale (R'wres) des jeweiligen Larmpegelberei-
ches gemal} Tabelle 8 der DIN 4109 einzuhalten (vgl. Anhang Fehler! Verweisquelle konnte nicht
gefunden werden.). Unter schutzbedurftigen Nutzungen sind die in der DIN 4109 (Abschnitt 1 und
Tabelle 8) genannten Nutzungen zu verstehen (vgl. Anhang Fehler! Verweisquelle konnte nicht g
efunden werden.).

Fur die Fassaden in Richtung der B 410 / K 47 ist jeweils der hochste Larmpegelbereich am Ort des
Gebaudes anzusetzen. Dieser ist auch fur die seitlichen Fassaden maf3geblich. Fur die Ruckseite,
die von der Stral3e B 410 bzw. K 47 abgewandt ist, kann der Larmpegelbereich der Vorderseite um
1 Stufe herabgesetzt werden (Beispiel: Vorderseite LPB V = Rickseite LPB V).

Genau auf der festgesetzten Baugrenze bzw. den festgesetzten Larmpegelbereichsgrenzen errich-
tete Gebaudefassaden sind immer dem jeweils hdheren Larmpegelbereich zuzuordnen (Beispiel:
Fassade genau auf der Baugrenze zur B 410 = LPB VI).
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Abweichungen von den vorgenannten Festsetzungen erfordern einen Einzelnachweis.

2 Grunordnerische Festsetzungen

2.1 Offentliche Griinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Grinflachen mit der Zweckbestimmung 'Parkan-
lage' ist aul3erhalb der als Schutzgebiet umgrenzten Flache die Anlage eines bis zu 2,50 m breiten
FuRweges mit wassergebundener Decke in Nord-Siid-Richtung zulassig. Bei der Anlage des Wegs
ist darauf zu achten, dass Beeintrachtigungen der schutzwirdigen Bereiche der Griinflache ausge-
schlossen werden.

2.2 Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(89 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Gestaltung von FulBwegen, Stellplatzen und Hofflachen mit wasserdurchlassi-
gen Belagen

(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. 88 Abs. 3 LBauO)

Auf den unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind Bodenversiegelungen auf ein Mindest-
mald zu beschrénken und nur zuléssig, soweit sie fur die Nutzung bzw. Erschlie3ung zwingend er-
forderlich sind. FUr Zuwege, Zufahrten, Anlieferungs- und Rangierflachen, Ausstellungs- und Ver-
kaufsflachen, Lagerflachen und -platze sowie fir Stellplatze sind wassergebundene Materialien wie
Schotterrasen, Spurbahnweg mit Grassteinen, Splitt und Kiesschittungen sowie Pflasterbelag mit
Breitfuge oder vergleichbare Materialien zu verwenden. Fur Fahrgassen innerhalb von Stellplatzan-
lagen sowie fur Zufahrten, Lager- und Rangierflachen, die regelméafig von schweren LKW bzw.
sonstigem schweren Gerét befahren / benutzt werden oder auf denen mit wasser- / bodengefahr-
denden Substanzen gearbeitet wird, sind auch andere Befestigungen zuléssig.

2.3 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

(89 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

2.3.1 PflanzmalRnahmen auf privaten Grundsticken

Im Bebauungsplangebiet sind mindestens 20 % der Grundstiicksflachen, vorzugsweise entlang der
privaten Grundstiicksgrenzen zu begriinen. Dabei sind je angefangene 200 m2 nicht Uberbaubarer
Grundstucksflache mindestens 1 Laubbaum oder Obsthochstamm und 6 Straucher zu pflanzen. Be-
reits vorhandene Laubbaume, Obstbaume und Straucher sollen erhalten und kénnen hierauf ange-
rechnet werden. Es sind Laubbaume und Straducher gemaf der im Anhang ersichtlichen Pflanzliste
Zu verwenden.

2.3.2 Fassadenbegrinung

Fassadenflachen, die auf einer Ldnge von 10 m keine Fenster, Tor- oder Turéffnungen enthalten,
sind pro angefangene 10 m mit mindestens 4 Kletterpflanzen zu bepflanzen, die dauerhaft zu erhal-
ten sind. Bei nicht selbstklimmenden Kletterpflanzen sind Rankgeruste als Kletterhilfen anzubringen.
Dabei sind Pflanzen gemal3 der im Anhang ersichtlichen Pflanzliste zu verwenden. Es ist alternativ
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zuldssig, je angefangene 10 m fenster-, tor- oder tirlose Fassade einen zusatzlichen Laubbaum
gemal Pflanzliste (PflanzmalRnahmen auf den privaten Grundstiicken) im Bereich der betroffenen
Fassade zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

2.3.3 Pflanzung von Strallenbdumen

Die Verkehrsflachen sind in den Bereichen, in denen dies aus verkehrlicher Sicht mdglich ist, mit
Alleebdaumen zu begriinen. Je 100 Ifd. Meter sind hierzu mindestens 3 Alleebaume zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Alleebaumpflanzungen sind mit mindestens 4 m2 grof3en Baumscheiben
zu versehen. Es sind Alleebdume gemanR der im Anhang ersichtlichen Pflanzliste zu verwenden.

2.3.4 Strallenbegleitende Pflanzung von Laubbaumen

Innerhalb der mit A gekennzeichneten Flachen ist je 100 m2 ein Laubbaum zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Grundstuckszufahrten innerhalb dieser Flachen sind im Rahmen der Festsetzungen
unter Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. zulassig. Es sind Laubbdume ge-
malf3 der im Anhang ersichtlichen Pflanzliste zu verwenden.

2.3.5 Anlage von Gehdlzstreifen

Innerhalb der mit B gekennzeichneten Flachen sind geschlossene Gehdlzstreifen mit Laubbaumen
und Strauchern gemaf der im Anhang ersichtlichen Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Je 50 m? sind in diesen Gehdlzstreifen mindestens 15 Straucher und 1 Laubbaum zu pflanzen.
Grundstuckszufahrten innerhalb dieser Flachen sind zulassig.

2.3.6 Begrinung der Stellplatze

Auf Stellplatzflachen ist bei Anordnung von Doppelreihen je 12 Stellplatze, bei Einzelreihen je 6
Stellplatze ein Alleebaum innerhalb der Stellplatzanlage zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Alleebdaume sind durch einen Anfahrtsschutz zu sichern und sollen eine unversiegelte Pflanzflache
von mindestens 4 m2 haben. Dabei sind Alleeb&dume gemal im Anhang ersichtlicher Pflanzliste zu
verwenden.

3 Ortliche Bauvorschriften gemaR Landesbauordnung Rheinland-
Pfalz

3.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen und von Werbeanlagen
(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

3.1.1 Dachneigung

In den Wohn- und Mischgebieten darf die Dachneigung héchstens 45° betragen. Auf den Gemein-
bedarfsflachen ist die Dachneigung frei.

3.1.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten (z.B. Gauben, Zwerchhauser, traufdurchstoRende Erker) dirfen einzeln maximal ein
Drittel der Trauflange der jeweiligen Dachseite in Anspruch nehmen. Die Summe ihrer Breiten darf
die Halfte der Trauflange nicht Uberschreiten. lhre Firstlinie soll mindestens 0,50 m unterhalb der
Firstlinie des jeweiligen Gebaudeteils liegen. Zu den Giebelwénden ist ein Mindestabstand von 1,00
m einzuhalten.
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3.1.3 Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung geneigter Dacher sind nur nicht glanzende Materialien der Farbbereiche
schwarz, grau, braun und rotbraun zulassig. In untergeordnetem Umfang sind auch Metalleinfas-
sungen 0.A. zulassig.

3.1.4 Fassaden- und Wandgestaltung

Unzulassig sind flachige Fassadenverkleidungen aus Kunststoff oder Metallpaneelen sowie alle Ar-
ten von glanzenden oder glasierten Materialien bzw. Anstrichen.

3.1.5 Werbeanlagen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Werbeanlagen ausschlie3lich an der Statte
der Leistung zuldssig. Fremdwerbeanlagen sind generell unzuldssig.

Pro gewerblicher Nutzungseinheit ist eine kumulierte Eigenwerbung (aufsummierte Ansichtsflache
der Werbung) von bis zu 3 gm pro Fassadenseite zuldssig. Insgesamt sind héchstens 6 m2 pro
Nutzungseinheit zulassig.

Werbeanlagen sind in einen Mindestabstand von 50 cm zur Traulinie anzubringen. Werbeanlagen
oberhalb der Trauflinie sind generell unzulassig. Bei Gebauden mit Flachdach gilt die gedachte
Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante der
Dachhaut (hdchster Punkt des Gebaudes) als Trauflinie, unabhéngig davon, ob es sich beim obers-
ten Geschoss um ein Vollgeschoss oder ein Geschoss handelt, das kein Vollgeschoss ist (soge-
nanntes ,Staffelgeschoss®).

Freistehende Werbeanlagen dirfen eine maximale H6he von 6 m nicht tUberschreiten.

Lichtprojektionswerbung, Blinklichtwerbung sowie Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewe-
gendem Licht oder mit sich bewegenden Konstruktionen sind fir alle Werbeanlagen sowie fir Hin-
weisschilder unzulassig. Das Be-, Hinter- und Anleuchten von Werbeanlagen ist zulassig.

Unzulassiqg ist die Errichtung oder Nutzung von Videowalls, Monitoren und programmierbaren LED-
Displays. Ebenfalls unzulassig sind Werbeanlagen mit sich bewegenden oder wechselnden Rekla-
men, einschlieBlich Werbungen mit wechselnden Rolltransparenten.

Je Grundstick sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen hochstens 2 Fahnengruppen,
bestehend aus 3 Einzelfahnen je Gruppe, zulassig. Die Hohe der Fahnenmaste darf 6,00 m — ge-
messen ab Oberkante angrenzender erschlielRungsfahiger Verkehrsflache — nicht Gberschreiten.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit akustischer Untermalung und Toneffekten.

Dartber hinaus gelten die Vorschriften der Landesbauordnung RLP.

3.2 Gestaltung der nicht tberbaubaren Grundsticksflachen
(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

In den Wohngebieten sind die nicht Gberbauten Grundstticksflachen landschaftsgartnerisch oder als
Nutzgarten anzulegen, zu gestalten und dauerhaft instand zu halten.

Vorgarten im Bereich der Wohngebiete dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.
Soweit sie nicht als Zufahrt oder zur Gebaudeerschliel3ung bendtigt werden, sind die Vorgéarten als
Nutz- oder Ziergarten anzulegen.
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4 HINWEISE AUF SONSTIGE ZU BEACHTENDE VORSCHRIFTEN
SOWIE RICHTLINIEN

1. Bei der Gestaltung der Wege und Platze sind die Empfehlungen fur die Anlage von Erschlie-
BungsstralRen (EAE 85/95) anzuwenden.

2. Gemal 8§ 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18 915 beziglich
des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

3. Die Anforderungen an den Baugrund gemafR DIN 1054 sind zu beachten.

4. Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 ‘Schutz von Baumen, Pflanzbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen’.

5. Fir die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des Nachbar-
rechtgesetzes fir Rheinland-Pfalz ‘Grenzabstande fir Pflanzen’ zu beachten.

6. Die Abstande zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind gemaf ‘Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’ der Forschungsanstalt fir Stra-
Ben- und Verkehrswesen sowie der VDE-Bestimmungen zu beriicksichtigen. Im Bereich von 20-
und 0,4-kV-Kabeln ist ein Schutzstreifen von 1,00 m Breite (0,50 m Breite beiderseits der Lei-
tungsachse) freizuhalten, in dem eine Bebauung, das Anpflanzen von tiefwurzelndem Gehdlz und
sonstige leitungsgefahrdende MalRnahmen untersagt sind.

7. Der gemal den Richtlinien flr die Anlage von Stral3en (RAS) der Forschungsstelle fiur StraRen
und Verkehrswesen vorgegebene Abstand zwischen den Kompakttrafostationen der RWE und
neuen Fahrbahnen muss eingehalten werden. Sollten Anderungen der Leitungen/Anlagen der
RWE AG notwendig werden, so richtet sich die Kostentragung nach den bestehenden Vertragen
bzw. sonstigen Regelungen.

8. Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich tUber gro3ere Langen Kabeltrassen des Stre-
ckenfernmeldekabels F 44" Gerolstein Trier und mehrerer Bahnhoffernmeldekabel. Falls Ande-
rungen am Gelande innerhalb des Schutzstreifens der Kabeltrassen vorgenommen werden, ist
eine oOrtliche Einweisung durch einen Mitarbeiter der DB Telematik GmbH notwendig. Die Einhal-
tung der Forderungen von Kabelmerkblattern, welche bei der drtlichen Einweisung ausgehandigt
werden, ist ebenfalls notwendig. Hierzu ist mindestens 7 Arbeitstage im Voraus unter der Bear-
beitungsnummer 501 705 759 ein Termin mit der Auftragssteuerung von DB Telematik GmbH,
Netzadministration, Am Hauptbahnhof 4, 66111 Saarbrticken abzustimmen.

9. Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen in keinem Falle dem Bahngelande zugeleitet wer-
den.

10.Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z.B. Beleuch-
tung von Parkplatzen, Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu achten,
dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberde-
ckungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

11.Erd- und Bauarbeiten sind gemal3 § 21 Abs. 2 des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes recht-
zeitig anzuzeigen. Funde missen gemald den Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflege-
gesetzes (8§ 17 DSchPflG) unverziglich gemeldet werden.

12.Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Rheinischen Landesmuseum finf Werktage vorher schriftlich
oder per Fax bekanntzugeben. Die zunachst von Mutterboden befreite Flache ist vor dem weite-
ren Ausschachten fiir eine Begutachtung und auf Anforderung fiir Ausgrabungen bis zu 20 Werk-
tage offen zu halten.

13.Nur Anderungsbereich "Auf der Ram": Nach Beobachtungen im unmittelbar angrenzenden Bau-
areal liegt dort ein romisches Siedlungsareal ("Fundstelle 49") vor, das wohl zu der stidwestlich
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benachbarten "Villa Sarabodis" gehort. Zur Sicherstellung baubegleitender Beobachtungen gel-
ten hier folgende Auflagen: Das Rheinische Landesmuseum Trier ist bei Ausschachtungen im
Anderungsbereich "Auf der Ram" (auRerhalb der StraRe) 10 Werktage vor Beginn der Arbeiten
schriftlich oder per Fax (0651-9774 222; zu Hd. Frau Dr. S. Faust) zu verstandigen. Bei wichtigen
archaologischen Beobachtungen verlangert sich die Erhaltungsfrist nach § 18 DSchPfIG auf Ver-
langen des Rheinischen Landesmuseums Trier auf bis zu 15 Werktage.

14.Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser erfolgt nach § 26 und 27 LWG in Verbin-
dung mit 8 7 WHG
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15.Brauchwassernutzung

Um Trinkwasser einzusparen ist die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser (z. B.
zur Grunflachenbewdasserung, Toilettenspulung, etc.) sinnvoll. Zur Rickhaltung und Speicherung
des Wassers bieten sich Zisternen an.

Uberschiissiges Brauchwasser, bzw. das nicht als Brauchwasser verwendete Niederschlagswasser
kann Uber ein getrenntes Leitungsnetz oder aber oberflachig in die hierfir vorgesehenen Retentions-
und Versickerungsflachen geleitet und dort zurtickgehalten bzw. versickert werden.

5 SONSTIGE HINWEISE

In den Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Flachen einbezogen, die bisher im rechtskraf-
tigen Bebauungsplan 'Auf der Ram' liegen. Die hiervon betroffenen Grundstticke sind in der Plan-
zeichnung entsprechend gekennzeichnet.

Mit dem Inkrafttreten des neuen Bebauungsplans werden die bisher rechtsgultigen Festsetzungen
des Bebauungsplans 'Auf der Ram' fir die genannten Teilflachen unwirksam. Voraussetzung fir die
Unwirksamkeit der bisherigen Festsetzungen ist aber der ordnungsgemafe Abschluss des Bebau-
ungsplanverfahrens 'Sarresdorfer Strafle / Lindenstraf3e'. Sollte dieses Bebauungsplanverfahren
nicht zum Abschluss gebracht werden, behalten die ursprunglichen Festsetzungen ihre Gultigkeit.

=
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STADT GEROLSTEIN Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan ,,Sarresdorfer Str./LindenstraRe®, 4. Anderung SATZUNG

6 Anhang zu den textlichen Festsetzungen

6.1 Pflanzenliste

Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind die folgenden
Artenlisten Bestandteil des Bebauungsplans.

Innere Durchgriinung:

Hochstamme, dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm (nach Gitebestim-mungen fir Baum-
schulpflanzen):

Quercus robur - Stieleiche
Carpinus betulus - Hainbuche
Betula pendula - Hange-Birke
Populus tremula - Zitter-Pappel
Sorbus aucuparia - Eberesche
llex aquifolium - Stechpalme

Straucher, zweimal verpflanzt (nach Gltebestimmungen fir Baumschulpflanzen):

Corylus avellana - Hasel

Cytisus scoparius - Besenginster

Salix caprea - Salweide

Sambucus racemosa - Trauben-Holunder
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Rosa arvensis - Feld-Rose
Fassadenbegrinung:

Kletterpflanzen (nach Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen):

Waldrebe Clematis montana

Efeu Hedera helix
Kletter-Hortensie Hydranega petiolaris

Wilder Wein Parthenocissus quinguefolia

Wilder Wein (Selbstklimmer) Parthenocissus tricuspidata

StralRenbaume:

Hochstamme, dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 20 cm (nach Gitebestimmungen fir Baum-
schulpflanzen):

Bergahorn Acer pseudoplatanus

Platane Platanus acerifolia

Winterlinde Tilla cordata
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Bebauungsplan ,,Sarresdorfer Str./LindenstraRe®, 4. Anderung

Textliche Festsetzungen
SATZUNG

Stellplatzbeqgriinung:

Hochstamme, dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm (nach Gutebestimmungen fir Baum-

schulpflanzen):
Bergahorn
Spitzahorn
Rotdorn

Vogelbeere

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Crataegus laevigata

Sorbus aucuparia

6.2 Tabelle 8 der DIN 4109: Anforderungen an die Luftschalldammung von Aul3en-

bauteilen
Spalte 1 2 3 4 5
Aufenthaltsraume
i.n Wohnungen,

Zeile Larm- ‘Maldgeb- Bettenrdume in Ubernachtungs- Buroraume!
pegel- licher Au- | Krankenanstalten |[rdume in Beherber-| und ahnliches
bereich | Renlarm- und Sanatorien gungsstatten, Un-

pegel’ terrichtsraume und

ahnliches

dB(A) erf. R'wes des Auf3enbauteils in dB
1 I bis 55 35 30 -
2 I 56 bis 60 35 30 30
3 1l 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 \% 71 bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 2 50 45
7 VI > 80 2 2 50

1 An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auf3enlarm aufgrund der in den Raumen ausge-

Ubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen

gestellt.

2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

7<_\| ’7 =
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Bebauungsplan ,,Sarresdorfer Str./Lindenstrae®, 4. Anderung SATZUNG

Diese Textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplans ,Sarresdorfer Str./Linden-
straRe, 4. Anderung“ der Stadt Gerolstein

Gerolstein, den

(StadtbuUrgermeister)

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit dem
Willen des Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Auf-
stellung des Bebauungsplans werden bekundet.

Gerolstein, den

(Stadtblirgermeister)

=
ESUE IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG Seite 17
Hermine-Albers-StraRe 3 54634 Bitburg Telefon 06561 / 9449-01 Stand: 06.10.2023



Stadt Gerolstein, 4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Lindenstrae*

TOP O 9.2

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Offenlage: X | Erneute Offenlage: [ |

Information und Entscheidung zu den AuRerungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit

(8 3 Abs. 2 BauGB)
vom 26.06.2023 bis zum 28.07.2023

sowie der Beh6rden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

vom 28.06.2023 bis zum 28.07.2023

Stadt Gerolstein, 4. Anderung des Bebauungsplanes ,LindenstraBe*

Die folgenden Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden zur Planung gemaf 8 4 Abs. 2 BauGB unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Name der Behorde / des Tragers dffentlicher Belange

Datum der Riickauf3erung

01. Eisenbahnbundesamt, Untermainkai 23-25, 60329 Frankfurt a. Main 28.07.2023

02. Handwerkskammer, Loebstraf3e 18, 54292 Trier 25.07.2023

03. Industrie- und Handelskammer Trier, Herzogenbuscher Str. 10, 54290 Trier 28.07.2023

04. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Festung Ehrenbreitstein, 56077 Koblenz 29.06.2023

05. Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Zurmaiener Str. 175, 54292 Trier 24.07.2023

06. Kreisverwaltung Vulkaneifel, Untere Landesplanungsbehérde, Postfach 12 20, 54543 Daun -

07. Kreisverwaltung Vulkaneifel, FB-Leiter, Postfach 12 20, 54543 Daun -

08. Kreisverwaltung Vulkaneifel, Brandschutzdienststelle, Postfach 12 20, 54543 Daun 29.06.2023

09. Landesamt fir Denkmalpflege, Schillerstral3e 44, 55116 Main -

10. Landesamt fur Geologie und Bergbau, Postfach 100255, 55133 Mainz -

11. LBM Gerolstein, Brunnenstral3e, 54568 Gerolstein 18.07.2023 + 31.07.2023
12. Planungsgemeinschaft Region Trier, Postfach 4020, 54230 Trier -

13. Referat Erdgeschichtliche Denkmalpflege, Gro3e Langgasse 29, 55116 Mainz -
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Stadt Gerolstein, 4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Lindenstrae*
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Offenlage: X | Erneute Offenlage: [ |

14. Rheinisches Landmuseum Trier, Weimarer Allee 1, 54290 Trier 26.07.2023

15. Westnetz GmbH, WaldstralRe 76, 54568 Gerolstein -

16. Amprion GmbH, Robert-Schuman-Stral3e 7, 44263 Dortmund 12.07.2023

17. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord — Regionalstelle Gewerbeaufsicht, Deworastral3e 8, 03.07.2023
54290 Trier

18. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, 03.07.2023
Bodenschutz, Stresemannstral3e 3-5, 56068 Koblenz und Deworastral3e 8, 54290 Trier 18.072023

19. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Stresemannstral3e 8, 54290 Trier -

20. Verbandsgemeinde Priim, Tiergartenstral3e 54, 54295 Prim 04.07.2023

21. Vermessungs- und Katasteramt Westeifel-Mosel, Im Viertheil 24, 54470 Bernkastel-Kues -
22. Verbandsgemeindewerke, WL Briick, Thomas Schreiner -
23. Bauverwaltung, Frau Menrath, Herr Busch -
24, Bauverwaltung, Bauleitplanung, Herr Schegner -
25. Bauverwaltung, Bauleitplanung, Frau Boumediene -
26. Bauverwaltung, Bauleitplanung, Herr Bell -
27. Bauverwaltung, Technik, Karl Langens -
28. Bauverwaltung, Guido Maller -
29. Bauverwaltung Irmgard Zapp -
30. KV Vulkaneifel -
31. Bauverwaltung — FBL, Herr Schwarz -
32. FB 3 — nur bei Bedarf, Herr Schmitz -

Es liegen keine AuRRerungen / Informationen von neutralen Personen oder Organisationen vor.

Folgende AuRerungen / Informationen aus der Behdrdenbeteiligung (8 4 Abs. 2

BauGB) liegen vor: Kommentierung Planungsbiro / Verwaltung
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Stadt Gerolstein, 4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Lindenstrae*

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Offenlage: X | Erneute Offenlage: [ |

Nr. 01| Eisenbahnbundesamt, Untermainkai 23-25, 60329 Frankfurt a. Main —
Schreiben vom 28.07.2023

Zu Nr. 01

»-..1hre E-Mail ist am 29.06.2023 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier
unter dem o. a. Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fiir meine Beteiligung als
Trager offentlicher Belange.

Das Plangebiet liegt an der Strecke 2631 Hurth-Kalscheuren, W9 — Ehrang, W 30 (von
ca. Bahn-km 101,200 bis ca. Bahn-km 101,680).

Ich weise darauf hin, dass die Deutsche Bahn AG als Trager 6ffentlicher Planungen und
aufgrund der Tatsache, dass sie in der Nahe der geplanten Malinahme Betriebsanlagen
einer Eisenbahn betreibt, zu beteiligen ist (Ansprechpartner / Koordinationsstelle:
Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Mitte, Karlstral3e 6, 60329 Frankfurt am
Main, E-Mail-Adresse: baurechtmitte@deutschebahn.com).”

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kein Beschluss erforderlich.

Nr. 02 | Handwerkskammer, LoebstralRe 18, 54292 Trier — Schreiben vom
25.07.2023

Zu Nr. 02

»-..bezugnehmend auf Ihr vorgenanntes Schreiben teilen wir Ihnen mit, dass gegen das
0. g. Vorhaben unsererseits keine Bedenken erhoben werden.*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kein Beschluss erforderlich.

Nr. 03 | Industrie- und Handelskammer Trier, Herzogenbuscher Str. 10, 54290
Trier — Schreiben vom 28.07.2023

Zu Nr. 03

.--.wir danken lhnen flr die Zusendung der Unterlagen zum oben genannten Vorhaben,
zu dem wir im Folgenden gerne Stellung beziehen.
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Stadt Gerolstein, 4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Lindenstrae*

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Offenlage: X | Erneute Offenlage: [ |

Der Stadtrat Gerolstein hat in seiner Sitzung am 11.08.2021 den Beschluss zur Anderung
des Bebauungsplanes gefasst, um die Zulassigkeit von Werbeanlagen neu zu regeln. In
diesem Zusammenhang wirden wir die Festlegung eines Bestandsschutzes fiir bereits
errichtete Werbeanlagen begrif3en.

Ferner regen wir an, die genauen Anforderungen an die Werbeanlagen sowie die
Unzuldssigkeitskriterien mit den ortlichen Gewerbebetrieben direkt abzustimmen, um ihre
potenziellen Hinweise und Anregungen beriicksichtigen zu kénnen.

Wir bitten Sie, unsere oben aufgefihrten Anmerkungen im weiteren Prozess zu
bertcksichtigen und uns Uber das Ergebnis nach dessen Vorliegen zeitnah in Kenntnis
zu setzen.”

Der Bestandsschutz gilt fir Werbeanlagen im Rahmen
der bestehenden Baugenehmigung. Hierzu bedarf es
keiner Anderung der Unterlagen, da die bestehenden
Werbeanlagen, sofern diese genehmigt sind, auch im
Rahmen der bestehenden Genehmigung zulassig
sind, sofern keine Anderungen vorgenommen werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes ,Lindenstrake*
wurde ordnungsgemall gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegt, sodass die Offentlichkeit im
bekanntgemachten Zeitraum vom 26.06.2023 bis zum
28.07.2023 bereits an den Bebauungsplan-Anderung
beteiligt wurde. Da seitens der Offentlichkeit im
Rahmen der Beteiligung keine Stellungnahmen der
Offentlichkeit eingegangen sind, wird der Anregung zur
Abstimmung der Anforderungen an die Werbeanlagen
als nicht erforderlich angesehen und wird begriindet
nicht gefolgt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

genehmigt wurden, im Rahmen der erteilten Baugenehmigung zulassig sind.

Festsetzungen zum Bestandsschutz werden vorliegend nicht als erforderlich angesehen, da bestehende Werbeanlagen, sofern diese

Die ortlichen Gewerbebetriebe tber die Anforderungen zu informieren wird vorliegend nicht als erforderlich angesehen, da die
Offentlichkeit beim Planverfahren beteiligt wurde und keine Stellungnahme eingegangen ist. Der Anregungen wird nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis:
Zustimmung:
Ablehnung:
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Stadt Gerolstein, 4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Lindenstrae*

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Offenlage: X | Erneute Offenlage: [ |

Enthaltung

Nr. 04 | Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Festung
Ehrenbreitstein, 56077 Koblenz— Schreiben vom 29.06.2023

Zu Nr. 04

.---Wir haben das Vorhaben zur Kenntnis genommen. Aus Sicht der Direktion
Landesarch&ologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege bestehen keine Bedenken
gegeniiber einer Anderung der drei Bebauungsplane hinsichtlich der Zulassigkeit von
Werbeanlagen.

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieRlich auf die Belange der Direktion
Landesarchaologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege.

Gesonderte Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege/Praktische
Denkmalpflege Mainz und der Direktion Landesarchaologie/Aul3enstelle Trier bleiben
vorbehalten und sind ggf. noch einzuholen. Eine interne Weiterleitung ist nicht moglich.
Fir Rickfragen stehen wir jederzeit gerne zur Verfugung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die genannten Stellen wurden im Rahmen der
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB ebenfalls beteiligt.
Seitens des Rheinisches Landmuseum Trier ist eine
Stellungnahme eingegangen, die im Verfahren
bericksichtigt wird (siehe Stellungnahme Nr. 14).

Kein Beschluss erforderlich.

Nr. 05| Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Zurmaiener Str.
175, 54292 Trier — Schreiben vom 24.07.2023

Zu Nr. 05

....wir bedanken uns fir |hr Schreiben vom 28.06.2023.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen
die von lhnen geplante MaRnahme keine Einwande geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, dass bei
objektkonkreten Bauvorhaben eine Stellungnahme mit
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Stadt Gerolstein, 4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Lindenstrae*

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Offenlage: X | Erneute Offenlage: [ |

Stellungnahme mit entsprechender Auskunft Gber unseren vorhandenen
Leitungsbestand abgeben.

Weiterfihrende Dokumente:
e Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
e Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
e Zeichenerklarung Vodafone GmbH
e Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH*

Auskunft Gber den vorhandenen Leitungsbestand
abgegeben wird.

Kein Beschluss erforderlich.

Nr. 08 | Kreisverwaltung Vulkaneifel, Brandschutzdienststelle, Postfach 12 20,
54543 Daun — Schreiben vom 29.06.2023

Zu Nr. 08

,...die Anderungen in den 3 Bebauungsplanen beriihren keine brandschutztechnischen
Belange.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kein Beschluss erforderlich.

Nr. 11| LBM Gerolstein, BrunnenstralRe, 54568 Gerolstein — Schreiben vom
18.07.2023 + 31.07.2023

Zu Nr. 11

»...da in der o. a. Angelegenheit noch interne Abstimmungen notwendig sind, bitten wir
um Terminverlangerung bis zum 15.08.2023.°

Stellungnahme:

,...wir stimmen der Anderung des Bebauungsplanes zu.

Die Werbeanlagen dirfen nicht in den Verkehrsraum der klassifizierten Stral3e
hineinragen.

Diese dirfen an Einmindungen und Kreuzungen nicht sichtbehindernd aufgestellt
werden und sind in regelmafRigen Abstdnden auf Standsicherheit und Beschadigungen
zu uberprifen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, dass der
Anderung des Bebauungsplanes zugestimmt wird.

Im Zusammenhang wird auf § 52 der LBauO
verwiesen. Hier ist in Absatz 4 aufgefihrt: ,Auf
offentlichen Verkehrsflachen sind Hinweiszeichen, die
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Stadt Gerolstein, 4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Lindenstrae*

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Offenlage: X | Erneute Offenlage: [ |

Die Werbeanlagen dirfen auch auf den Stral’enverkehr nicht reflektierend wirken.*

auf versteckt liegende gewerbliche Betriebe oder
Statten aufmerksam machen, zuléassig sind, wenn sie
das Ortsbild nicht beeintrachtigen und die
Verkehrssicherheit gewahrleistet, ist“. Darliber hinaus
istin 8 17 der LBauO zur Verkehrssicherheit in Absatz
2 aufgefiihrt: ,Bauliche Anlagen und ihre Benutzung
durfen die Sicherheit und Leichtigkeit des 6ffentlichen
Verkehrs nicht gefahrden.” Somit ist im Zuge der
Baugenehmigung seitens der zustéandigen Behdrde zu
prufen, ob durch die Werbeanlagen die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigt wird. Die
vorgenannten stra3entechnischen Belange und
gesetzlichen Vorgaben werden im Rahmen der
Bauantragsstellung gepruft. Aufgrund der
ausreichenden gesetzlichen Regelungen ist es nicht
erforderlich, die Festsetzungen zu erganzen.

Beschluss:

Landesbauordnung gem. 8 17 und 8§ 52 Abs. 4 eingehalten werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Weitergehende Festsetzungen zum Anbringungsort von Werbeanlagen werden
vorliegend nicht als erforderlich angesehen. Auf Ebene der Bauantragsstellung ist nachzuweisen, dass die Vorgaben der

Abstimmungsergebnis:
Zustimmung:

Ablehnung:

Enthaltung
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Stadt Gerolstein, 4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Lindenstrae*

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Offenlage: X | Erneute Offenlage: [ |

Nr. 14 | Rheinisches Landmuseum Trier, Weimarer Allee 1, 54290 Trier —
Schreiben vom 26.07.2023

Zu Nr. 14

.-..gegen die Planungsanderung haben wir keine Bedenken.

Durch aktuelle bodendenkmalpflegerische MalBhahmen der GDKE, Direktion
Landesarchédologie, AuRenstelle Trier im Gebiet der Bebauungsplanes wird deutlich,
dass die archéaologischen Funde im Sinne von § 16 DSchG RLP der romerzeitlichen
Villenanlage und der friih- bis hochmittelalterlichen Siedlung Sarabodis, die durch das im
Plangebiet gelegene Grabungsschutzgebiet § 22 DSchG RLP ,Villa Sarabodis® geschuitzt
sind, sich Uber ein deutlich gré3eres Areal erstrecken, als es durch das genannte
Grabungsschutzgebiet geschiitzt ist. Insbesondere bei Bauvorhaben, die mit
Anderungen von Baugrenzen verbunden sind, sind daher bodendenkmalpflegerische
Belange betroffen und die GDKE, Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle Trier ist zu
beteiligen, wie dies bereits bei der 3. Anderung des Bebauungsplanes "Sarresdorfer
Stral3e Lindenstral3e" erfolgt ist.

Grundsatzlich sei darauf verwiesen, dass eine Anzeige-, Erhaltungs- und
Ablieferungspflicht fir archdologische Funde bzw. Befunde besteht (88 16—-19 DSchG
RLP).

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlie3lich auf die Belange der GDKE, Direktion
Landesarchéologie, Aul3enstelle Trier. Gesonderte Stellungnahmen der GDKE, Direktion
Landesarchéologie, Erdgeschichte Koblenz, der GDKE, Landesdenkmalpflege etc.
bleiben vorbehalten und sind ggf. noch einzuholen.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, dass gegen
die Anderung keine Bedenken bestehen.

Beziglich des Auffindens arch&ologischer Funde ist
bereits in den urspriinglichen textlichen Festsetzungen
der 3. Anderung ein Hinweis zur Anzeigepflicht
enthalten.

Die genannten Stellen wurden im Rahmen der
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB ebenfalls beteiligt.
Seitens der Generaldirektion Kulturelles Erbe
Rheinland-Pfalz ist eine Stellungnahme eingegangen,
die im Verfahren bericksichtigt wird (siehe
Stellungnahme Nr. 04).

Kein Beschluss erforderlich.

%S@ IMMISSIONSSCHUTZ @ STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG
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Stadt Gerolstein, 4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Lindenstrae*

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Offenlage: X | Erneute Offenlage: [ |

Nr. 16 | Amprion GmbH, Robert-Schuman-Stral3e 7, 44263 Dortmund — Schreiben
vom 12.07.2023

Zu Nr. 16

.-..im Planbereich der o. a. Mallnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen
unseres Unternehmens.

Planungen von Hoéchstspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht
nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen
Unternehmen beteiligt haben.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Beteiligung der zustandigen Unternehmen
erfolgte ordnungsgeman gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Kein Beschluss erforderlich.

Nr. 17 | Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord — Regionalstelle
Gewerbeaufsicht, Deworastralie 8, 54290 Trier — Schreiben vom
03.07.2023

Zu Nr. 17

,...zum Bebauungsplan ,4. Anderung des Bebauungsplanes Sarresdorfer StraRe /
LindenstralRe“ der Stadt Gerolstein; im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
(Ihre E-Mail vom 28.06.2023) ergeht hiermit folgende Stellungnahme:

Aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes bestehen keine Einwande gegen
die Anderung des o. g. Bebauungsplanes.*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kein Beschluss erforderlich.

%S@ IMMISSIONSSCHUTZ @ STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG
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Stadt Gerolstein, 4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Lindenstrae*

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Offenlage: X | Erneute Offenlage: [ |

Nr. 18| Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord — Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, StresemannstralRe 3-5,
56068 Koblenz und DeworastralRe 8, 54290 Trier — Schreiben vom
03.07.2023

Zu Nr. 18

Stellungnahme Trier:

....gegen die Bebauungsplananderung (Anderungen der textlichen Festsetzungen zur
Zulassigkeit von Werbeanlagen) bestehen keine Bedenken.

Bei der Standortwahl der freistehenden Werbeanlagen sind die Belange der Hochwasser-
und Starkregenvorsorge zu beachten.”

Stellungnahmen Koblenz:
.-..der Vollzug der fUr die Bauleitverfahren:
- 4 Anderung des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer Stral3e / Lindenstral3e®,
- 2. Anderung des Bebauungsplanes Sarresdorfer StralRe West - Sudlicher Teil
sowie

- Anderung des Bebauungsplanes "Sarresdorfer StraRe West - Nordlicher Teil"

relevanten naturschutzfachlichen Vorschriften fallt in die Zustandigkeit der Unteren
Naturschutzbehotrde bei der Kreisverwaltung Vulkaneifel. Eine Prufung dieser Vorgaben

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens ist sicherzustellen,

dass die Belange der Hochwasser- und
Starkregenvorsorge berticksichtigt werden.
Eine Beteiligung der Kreisverwaltung erfolgte

ordnungsgemaR. In der Regel gibt die Kreisverwaltung

erfolgt unsererseits nicht. Es ist deshalb sicherzustellen, dass die Untere | eine gesammelte Stellungnahme ab. Im Rahmen der
Naturschutzbehérde im Verfahren beteiligt wird. vorliegenden  Beteiligung ist lediglich  eine
Stellungnahme der Brandschutzdienststelle der

GemalR Mitteilung des Referates 43 — Bauwesen im Hause unterliegt die beschriebene | Kreisverwaltung eingegangen.
Planung nicht der Sonderaufsicht der SGD Nord, so dass von dort keine weitere
Stellungnahme erfolgt.*
Kein Beschluss erforderlich.
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Stadt Gerolstein, 4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Lindenstrae*
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Offenlage: X | Erneute Offenlage: [ |

Nr. 20| Verbandsgemeinde Priim, TiergartenstralRe 54, 54295 Priim — Schreiben

vom 04.07.2023 Zu Nr. 20

....vielen Dank flr die Beteiligung an den beiden o. g. Planverfahren.

Seitens der Verbandsgemeindeverwaltung Prim bestehen keinerlei Anregungen oder Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bedenken.”

Kein Beschluss erforderlich.
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STADT GEROLSTEIN SATZUNG

Bebauungsplan ‘Sarresdorfer Str. West/ LindenstraRe, 4. Anderung’ Begriindung
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STADT GEROLSTEIN SATZUNG

Bebauungsplan ‘Sarresdorfer Str. West/ LindenstraRe, 4. Anderung’ Begriindung

1 Anlass und Ziele der Planung

Im Jahr 1987 hatte der Stadtrat Gerolstein bereits erste Uberlegungen zur Aufstellung von
Bebauungsplanen im Bereich der Sarresdorfer Strafl3e. Im Jahr 2003 hat der Stadtrat Gerolstein die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer Strafe“ und ,Lindenstralle” beschlossen.
Planungsabsicht fir den Bereich war es die Zielvorstellungen der Stadt fir den Bereich der
vielfaltigen Entwicklungen sowie schnellen Ver&nderungen beidseits der Sarresdorfer Stral3e sowie
sudlich der Lindenstral3e steuern zu kdnnen.

Innerhalb des Geltungsbereiches lagen damals ausschlie3lich Entwicklungen vor, die nach § 34
BauGB vollzogen wurden. Insbesondere die Teile des Plangebietes entlang der Sarresdorfer Strafl3e
sowie in dem spitz zulaufenden dstlichen Teil zwischen Sarresdorfer Stral3e und Lindenstral3e waren
als eine Gemengenlage zu bezeichnen, die durch ein Nebeneinander der teilweise konkurrierenden,
teilweise sich ergdnzenden Nutzungsarten Gewerbe, Handwerk, Einzelhandel und Wohnen sowie
teilweise auch noch Resten landwirtschaftlicher Nutzung zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplanes im Jahr 2003 gepragt waren. Teilweise konnte eine zunehmende Verdrangung
der Wohnnutzung festgestellt werden, die urspriinglich das gesamte Plangebiet in starkem MaRe
mitpragte. Lediglich der nordwestliche Teilbereich des Plangebiets konnte auch damals noch
eindeutig als Wohngebiet bezeichnet werden.

Um Immissionskonflikten sowie einer Verschlechterung des Wohnumfeldes entgegenzuwirken und
gleichzeitig die im Plangebiet vorhandenen o6ffentlichen Einrichtungen sowie Griinflachen und
Denkmalschutzgebiete vor einer negativen Gesamtentwicklung zu schitzen, sah die Stadt die
Erforderlichkeit diese Flachen zu lberplanen und mit dem Instrument des Bebauungsplanes eine
Grundlage zur bauplanungsrechtlichen Zuléassigkeit von Vorhaben in diesem Teilgebiet zu schaffen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollte eine angemessene Weiterentwicklung der
vorhandenen Nutzungen sichergestellt und eine weitergehende Lo6sung bestehender
Nutzungskonflikte herbeigefuhrt werden. Darliber hinaus sollten Verbesserungen in den Bereichen
des Gesamterscheinungsbildes (Durchgriinung, Werbeanlagen) und Verkehrsfihrung /
Verkehrsablauf erreicht werden, um den Standort im Bereich der Sarresdorfer StraRe und der
LindenstraBe zu verbessern und dauerhaft funktionsfahig halten zu kdnnen. Es sollte mit der
Ursprungsplanung ein Rahmen fir kinftige Nutzungsanderungen geschaffen werden, der eine
positive Entwicklung der Gesamtstadt Gerolstein begtinstigt.

Der Bebauungsplan Sarresdorfer Stral3e, Lindenstral3e wurde am 01.12.2005 gemaf § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen und umfasst neben dem Bereich zwischen der Lindenstraf3e und
dem Auberg auch den Teil der dstlichen Sarresdorfer Stral3e.

Der rechtskraftige Bebauungsplan beinhaltet neben Festsetzungen zur Art und Mal3 der baulichen
Nutzung aufgrund der vorhandenen und zuldssigen wohnbaulichen und gewerblichen Nutzungen
auch bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen zum Thema Werbeanlagen.

Um einerseits die vorliegenden Nutzungen zu schitzen und dennoch die Errichtung von
Werbeanlagen aufgrund der gemischten Nutzungen entlang der StralRe zu ermdglichen sowie
Beeintrachtigungen der Wohnnutzung vorzubeugen, wurden Festsetzungen im rechtskraftigen
Bebauungsplan zur Gestaltung und Anordnung von Werbeanlagen im Ursprungsbebauungsplan
begrindet.

Neben dem Bebauungsplan ,Sarresdorfer Strafde / Lindenstral3e“ umfassen die Bebauungsplane
,Sarresdorfer Stral3e / Sudlicher Teilbereich® sowie ,Sarresdorfer Stralte / Nordlicher Teilbereich®
einheitliche Festsetzungen zum Thema Werbeanlagen.

Zwischenzeitlich haben sich im Plangebiet ,Sarresdorfer Strale /Lindenstralle“ entlang der
Sarresdorfer StraBe neben den o6ffentlichen Einrichtungen, dem judischen Friedhof, der
Erloserkirche, dem Heimatmuseum sowie der Berufsschule auch zahlreiche Betriebe sowie Schank-
und Speisewirtschaften sowie kleinere Einzelhandelsbetriebe angesiedelt. Das Plangebiet ist
dartiber hinaus auch gepragt durch einen hohen Anteil an wohnbaulichen Strukturen, sodass von
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STADT GEROLSTEIN SATZUNG

Bebauungsplan ‘Sarresdorfer Str. West/ LindenstraRe, 4. Anderung’ Begriindung

einer gemischten Nutzungsstruktur in einem historisch gepragten Bereich im Plangebiet
ausgegangen werden kann.

Mit der Ansiedlung von gewerblichen Betrieben wurden auch vermehrt Bauantrage zur Errichtung
von groR3flachigen Werbeanlagen bei der Stadt Gerolstein eingereicht. Da das Verwaltungsgericht
Trier mit einem Urteil vom 19.05.2021 zum Schluss kommt, dass die vorliegenden gestalterischen
Festsetzungen zur Errichtung von Werbeanlagen in den Bebauungsplanunterlagen (in der
Begriindung) nicht hinreichend begriindet sind hat die Stadt Gerolstein in seiner Sitzung vom
11.08.2021 beschlossen, die Festsetzungen zur Zulassigkeit von Werbeanlagen im Plangebiet
,2oarresdorfer Stralle / Lindenstral3e®, ,Sarresdorfer Stralle / Nordlicher Teilbereich® und
,oarresdorfer Stralde / Stdlicher Teilbereich“ zu andern.

Ziel der Anderung der drei Bebauungsplane ist die Anderung bauplanungs- und
bauordnungsrechtlicher textlicher Festsetzungen zur Errichtung von Werbeanlagen durch eine
Begriindung des Gebietscharakters des jeweiligen Plangebietes sowie der damit einhergehenden
Gestaltungsziele und Differenzierungen.

1.1 Vereinfachtes Verfahren gemaf § 13 BauGB

Gemal § 13 Abs. 1 BauGB kénnen Gemeinden Bebauungsplane im vereinfachten Verfahren dndern
oder erganzen.

Fur die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Sarresdorfer Strale / LindenstraBe“ findet das
vereinfachte Verfahren gemaR § 13 BauGB Anwendung. Da lediglich die textlichen Festsetzungen
zur Zulassigkeit von Werbeanlagen sowie die dazugehorige Begrindung geandert werden aber die
Planzeichnung sowie die Ubrigen textlichen Festsetzungen weiterhin Gultigkeit besitzen, werden die
Grundziige der Planung durch die Anderung nicht beriihrt. Durch die geanderten textlichen
Festsetzungen zur Zulassigkeit von Werbeanlagen wird die stadtebauliche Ordnung nicht
beeintrachtigt und an den Grundziigen der Ursprungsplanung weiterhin festgehalten.

Das vereinfachte Verfahren kann nur angewandt werden, wenn mit der Anderung oder Erganzung
des Bebauungsplanes keine erheblichen Umweltauswirkungen einhergehen.

Ein UVP-pflichtiges Verfahren wird vorliegend nicht begriindet und die gemafl? 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzgiter (FFH-, Vogelschutzgebiete) werden nicht berihrt. Anhaltspunkte
dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 BImSchG zu beachten sind, liegen nicht vor.

Ebenfalls greift das Kumulationsverbot (sachlicher, raumlicher und zeitlicher Zusammenhang mit
anderen Bebauungsplanen) nicht.

Da die Anwendungsvoraussetzungen des vereinfachten Verfahrens (§ 13 BauGB) vorliegend als
erfullt angesehen werden, kann die Stadt Gerolstein den Bebauungsplan “Sarresdorfer Stra3e /
LindenstraRe® im vereinfachten Verfahren andern.

Mit der Anwendung des vereinfachten Verfahrens kann auf die Durchfihrung einer férmlichen
Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB sowie auf die Erstellung eines Umweltberichtes gemaR § 2a
BauGB verzichtet werden. Dartiber hinaus kann von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung
gem. 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Im vereinfachten Verfahren ist bei
Beteiligung der Offentlichkeit gem. 8 3 Abs. 2 BauGB darauf hinzuweisen, dass von der
Umweltprifung abgesehen wird. Hinzu kommt, dass von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der Erstellung der
zusammenfassenden Erklarung ebenfalls abgesehen werden kann.

1.2 Verfahrensablauf

Der Stadtrat der Stadt Gerolstein hat am 11.08.2021 den Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung
des Bebauungsplans ,Sarresdorfer Stral3e /LindenstralRe” gefasst.
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Bebauungsplan ‘Sarresdorfer Str. West/ LindenstraRe, 4. Anderung’ Begriindung

In der Sitzung am 10.05.2023 hat der Stadtrat der Stadt Gerolstein dem Entwurf des Bebau-
ungsplans zur 4. Anderung zugestimmt und beschlossen, die Beteiligung der Offentlichkeit gemar
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB durchzufiihren. Der Beschluss (ber die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer
StraRe / LindenstraRe” wurde am 16.06.2023 im Mitteilungsblatt der VG Gerolstein ortsublich
bekannt gemacht.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 26.06.2023 bis einschlieRlich
28.07.2023. Die Behorden und Trager oOffentlicher Belange wurden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 26.06.2023 gebeten bis einschlief3lich 28.07.2023 zum Entwurf des Bebauungsplans
eine Stellungnahme abzugeben.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am . . uber die eingegangenen Stellungnahmen zum
Bebauungsplanentwurf abschlieRend beraten und die 4. Anderung des Bebauungsplanes
LSarresdorfer Stral3e / Lindenstraf3e“ gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

2 Das Plangebiet/ Planungskonzeption

21 Lage und Geltungsbereich / Topographie

Das Plangebiet der 4. Anderung deckt sich mit dem bisherigen Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes. Das Plangebiet liegt im westlichen Bereich der Stadt Gerolstein am westlichen
Stadteingang. Insgesamt grenzt das Plangebiet ,Sarresdorfer StralRe /Lindenstral3e“ dstlich an den
Bebauungsplan ,Sarresdorfer Stralle West /Nordlicher Teilbereich® sowie ,Sarresdorfer Stralle
West/ Stdlicher Teilbereich® an.

Die genauen Abgrenzungen ergeben sich aus der Ubersichtskarte und der Abgrenzung des
Geltungsbereiches der 4. Anderung.
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Bebauungsplan ‘Sarresdorfer Str. West/ LindenstraRRe, 4. Anderung’ Begriindung

Abb. 1: Topografische Karte mit Lage des Plangebietes
(Quelle: Topografische Karte ©GeoBasis-DE/LVermGeoRP2017,dI-de/by-2-0,
http://www.lvermgeo.rip.de[Juni/2023]; eigene Darstellung, ohne Maf3stab)

L
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Abb. 2: Abgrenzung des Plangebietes gemaR des Bebauungsplanes ,,Sarresdorfer StraBe / Lindenstral3e” aus
dem Jahr 2005
(Quelle: ISU Bitburg 2023, http://www.lvermgeo.rlp.de[Juni 2023]; eigene Darstellung, ohne Maf3stab)
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Sarresdorfer Str. West /

Sarresdorfer Str. West / ]
LindenstralRe

Nordlicher Teilbereich

L

el [

Sarresdorfer Str. West /
Sudlicher Teilbereich

Abb. 3: Abgrenzung des Plangebiete der 3 Bebauungsplane an der Sarresdorfer Strale
(Quelle: ISU Bitburg 2023, http://www.lvermgeo.rlp.de [Juni 2023]; eigene Darstellung, ohne Mal3stab)

2.2 Nutzung und Bebauung / Nutzungskonzeption

Es ist vorgesehen, dass an den urspriinglichen Festsetzungen aus dem Jahr 2005 lediglich
Anderungen hinsichtlich der Zulassigkeit von Werbeanlagen gedndert werden.

Die Ubrigen bauplanungs-, grinordnerischen und bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen
gelten weiterhin fort. Zur Verdeutlichung und Nachvollziehbarkeit der vorgenommenen Anderungen
und Ergé&nzungen werden die textlichen Festsetzungen, die weiterhin fort gelten abgedruckt und
lediglich die Anderungen, Erganzungen und Neufassungen unterstrichen dargestellt.

An der Planzeichnung wurden keine Anderungen vorgenommen, sodass die zeichnerischen
Festsetzungen in der Ursprungsfassung weiterhin fort gelten.

2.3 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche interne und externe ErschlieBung des Plangebietes ist im Zuge der Aufstellung des
Ursprungsbebauungsplanes bereits ausreichend bertcksichtigt worden. Durch die weiterhin
geltenden unveranderten zeichnerischen Festsetzungen wird die ErschlieBung auch zukinftig
sichergestellt. Im Zuge der 4. Anderung wurde lediglich die Zulassigkeit von Werbeanlagen
geandert.
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3 Ziele und Darstellungen Ubergeordneter Planungen
3.1 Landes- und Regionalplanerische Vorgaben

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer Straf3e / Lindenstraf3e® wurden bereits
die landesplanerischen und regionalplanerischen Vorgaben aus dem Landesentwicklungsprogramm
(LEP 1V) sowie dem regionalen Raumordnungsplan und dem Entwurf des neuen regionalen
Raumordnungsplan (2014) geprift. Auf die Ausfilhrungen der Begriindung aus dem Jahr 2005 wird
verwiesen.

3.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Flachennutzungsplanung wurde im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes
geandert. Da keine Anderung der Art der baulichen Nutzung im Rahmen der 4. Anderung erfolgt,
wird der Bebauungsplan nach wie vor aus dem gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Gerolstein
entwickelt. Anderungen der Flachennutzungsplanung sind aufgrund der vorliegenden Anderungen
nicht erforderlich.

3.3 Planungsrechtliche Situation

Wie bereits erlautert liegt fir das Plangebiet bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan ,Sarresdorfer
StralRe / Lindenstral3e“ vor.

Mit den vorliegenden Anderungen zur Zulassigkeit von Werbeanlagen, die unterstrichen dargestellt
werden, werden in den textlichen Festsetzungen Anderungen in Kapitel 1.1.1, 1.4.3 sowie in Kapitel
3.1.5 vorgenommen. Die ubrigen Festsetzungen gelten weiterhin fort und sind in der
Entwurfsfassung in grau abgedruckt.

Die vorliegende Begriindung geht lediglich auf die Anderungen der textlichen Festsetzungen zur
Zulassigkeit von Werbeanlagen ein. Fur die Begriindung der Ubrigen Festsetzungen wird auf die
Ursprungsfassung der Begriindung hingewiesen.

Dartber hinaus werden die zeichnerischen Festsetzungen nicht gedndert und gelten ebenfalls
weiterhin fort.
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Abb. 4: Auszug aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes ,,Sarresdorfer StraBe / LindenstraBe* (2006)
(Quelle: ISU Bitburg 2005, eigene Darstellung, ohne Maf3stab)

4 Berlcksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer Stral3e / Lindenstral3e* wurden die
betroffenen Umweltbelange bereits ermittelt und im Zuge der Abwagung berlcksichtigt. Auf die
Begrindung der Ursprungsfassung wird verwiesen.
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5 Begrindung der Planfestsetzungen / Planinhalte
5.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

5.2 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB)

Im vorliegenden Bebauungsplan sind als Art der baulichen Nutzung aufgrund der Gemengelage
sowohl Mischgebiete und Allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Diese werden erganzt durch die
Festsetzung von offentlichen Grinflachen im Bereich des judischen Friedhofs sowie des
Peschenbach und durch Gemeinbedarfsflachen im Bereich der Erldserkirche

Bevor auf die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Werbeanlagen eingegangen wird, sind
zunachst einmal die Begrifflichkeiten Eigen- und Fremdwerbung voneinander abzugrenzen.

Handelt es sich um eine Werbeanlage der Eigenwerbung, so wird diese genutzt, um auf einen
Gewerbebetrieb in unmittelbarer Nahe hinzuweisen sowie fur deren Dienstleistungen oder Waren
zu werben. Die Werbeanlage steht somit in einem raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
dem ansassigen Betrieb, sodass man von Eigenwerbung an der Statte der Leistung ausgehen kann,
die bauplanungsrechtlich als Nebenanlage gem. § 14 BauNVO gewertet werden kann, da diese dem
Nutzungszweck der Baugebiete dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen. Die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Eigenwerbung kann demzufolge gemaR § 14 BauNVO
bewertet werden, sofern keine weitergehenden bauordnungsrechtlichen Festsetzungen die
Gestaltung der Eigenwerbeanlagen im Bebauungsplan einschrénken.

Im Gegensatz zu den Eigenwerbeanlagen stehen Fremdwerbeanlagen nicht im raumlichen und
funktionalen Zusammenhang mit einem gewerblichen Betrieb und kénnen als selbststandige
Anlagen an einem anderen Standort auf einen Betrieb in der Umgebung oder auf Waren hinweisen,
ohne das diese in einem raumlichen und funktionalen Zusammenhang stehen. Da die
Fremdwerbeanlagen in keinem Zusammenhang mit einem Betrieb stehen, werden diese Anlagen
als eigenstandige Gewerbebetriebe definiert. Es lasst sich somit ableiten, dass eine solche Anlage
auch unter dem Begriff eines Gewerbebetriebes gemall der BauNVO gewertet werden kann und
demzufolge ohne weitergehende Festsetzungen beispielsweise in einem Allgemeinen Wohngebiet
als nicht storenden Gewerbebetrieb gem. 8 4 BauNVO, in einem Mischgebiet gem. § 6 BauNVO als
sonstigen Gewerbebetrieb oder als Gewerbebetrieb aller Art in einem Gewerbegebiet gem. § 8
BauNVO ausnahmsweise oder allgemein zuléssig ist.

Das vorliegende Plangebiet ist im Norden und Osten stark gepragt durch die vorliegende
Wohngebietsnutzung. Der Westen des Plangebietes umfasst das Heimatmuseum sowie den
judischen Friedhof und den Griinzug am Peschenbach.

Entlang der Sarresdorfer Stralle haben sich folgende Nutzungen wie u.a. Wohnen, Gewerbe,
Handwerk, Einzelhandel, Schank- und Speiswirtschaften angesiedelt. Ergénzt werden diese um die
das Areal der Erléserkirche stdlich der Sarresdorfer Stral3e.

Um stadtebaulichen Missstdnden und einer Fehlentwicklung vorzubeugen, wurden auf Grundlage
einer Bestandserhebung Strukturbereiche ermittelt, die Giber Festsetzungen zu den verschiedenen
Baugebietstypen im Ursprungsbebauungsplan gemal BauNVO zeichnerisch ausgewiesen wurden.
An der Ausweisung der Baugebiete Mischgebiet und Allgemeines Wohngebiet sowie den
Festsetzungen der Offentlichen Griunflachen oder Gemeinbedarfsflachen wird weiterhin
festgehalten.

Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes werden Fremdwerbeanlagen (Anlagen, die nicht
in einem r&umlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Betrieb stehen) in allen
ausgewiesenen Baugebietstypen im vorliegenden Plangebiet gemaR § 1 Abs. 9 i.Vvm. § 1 Abs. 5
BauNVO aus den vorgenannten Grinden gezielt bauplanungsrechtlich ausgeschlossen. Die
vorliegende Anderung ist im Zusammenhang mit den Anderungen des Bebauungsplanes
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Loarresdorfer Stralle West — Nordlicher Teilbereich® sowie des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer
StraRe / Sudlicher Teilbereich® zu betrachten (siehe Exkurs). Die drei Plangebiete wurden
hinsichtlich ihrer Gebietscharaktere sowie deren Gestaltungszielen im Einzelfall betrachtet.
Aufgrund der raumlichen Nahe der drei Plangebiete sind diese jedoch auch hinsichtlich der
Zulassigkeiten im Zusammenhang mit den anderen geénderten Festsetzungen zu betrachten. Die
Rechtfertigung der getroffenen Festsetzungen und der Erganzung, dass Fremdwerbeanlagen
bauplanungsrechtlich gem. § 1 Abs. 5 und 9 der BauNVO ausgeschlossen werden, wird aufgrund
des Vorliegens der nachfolgenden besonderen stadtebaulichen Griinde dargelegt:

Aufgrund der Vielzahl an kleineren gewerblichen Nutzungseinheiten entlang der Sarresdorfer Stral3e
ist bereits eine Vielzahl an bestehenden Werbeanlagen vorhanden. Um auch neuen Betrieben die
Mdglichkeit zu geben, dass die Eigenwerbeanlagen ihren Zweck erfullen, entlang der
HaupterschlieBungsachse Uberhaupt noch wahrgenommen werden und gleichzeitig die vorhandene
Wohnnutzung zu schiitzen, werden Fremdwerbeanlagen vorliegend ausgeschlossen. Im Ubrigen
tragt diese Festsetzung zum Schutz und der Ausrechterhaltung der historischen Pradgung sowie den
Freizeitnutzungen bei.

Gleichzeitig dient eine solche Festsetzung der Ermdglichung von Eigenwerbung, auf der im
vorliegenden Plangebiet der Fokus liegt. Ziel ist es im vorliegenden Plangebiet aufgrund der
gemischten Nutzungen einer weitergehenden Uberfrachtung der Grundstiicke entlang der StraRe
entgegenzuwirken und zu verhindern, dass das Wohnumfeld durch eine stérende Anh&aufung von
Fremdwerbeanlagen zunehmend verschlechtert wird. Darliber hinaus befinden sich im Plangebiet
neben den gewerblichen Strukturen auch schiitzenswerte Nutzungen wie zum Beispiel das Wohnen
sowie Gemeinbedarfsflachen, die durch die vorliegenden Festsetzungen zur Unzuléassigkeit von
Fremdwerbeanlagen geschitzt werden sollen. Planungsabsicht der Stadt ist es im vorliegenden
Gebiet die gemischte Nutzungsstruktur weiterhin aufrechtzuerhalten und nicht der Eindruck zu
schaffen, dass es sich im vorliegenden Gebiet eher um ein Gewerbegebiet statt um ein Mischgebiet
handelt, wenn die Grundstiicke mit Eigen- und noch Fremdwerbeanlagen bebaut werden.
Gewerbliche Nutzungen sollen die vorliegende Wohnnutzung ergénzen. Zum Schutz der
ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebiete und Mischgebiete, die direkt aneinander angrenzen wird
aus Grinden der Rucksichtnahme die vorgenannte Festsetzung zum Ausschluss von
Fremdwerbung im gesamten Plangebiet als begriindet angesehen. Zudem sprechen auch die
ortlichen Gegebenheiten dafir, dass es durch die Anhaufung von unterschiedlichen Werbeanlagen
zu einer Storung der Verkehrssicherheit im Bereich des Kreisels kommt. Um die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs weiterhin sicherzustellen und negative Auswirkungen auf die vorliegende
Wohn- und Verkehrssituation zu verhindern, stellt die ergdnzende Festsetzung zur Unzulassigkeit
von Fremdwerbeanlagen in den Mischgebieten eine geeignete steuernde Méglichkeit dar.

Von einer Festsetzung zur Unzulassigkeit von Fremdwerbeanlagen in den Allgemeinen
Wohngebieten (WA) wird gezielt abgesehen, da gemal § 52 LBauO Werbeanlagen lediglich an der
Statte der Leistung zulassig sind.

5.3 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 8§ 12 Abs. 6, 8 14 und 8§ 23 Abs. 5 BauNVO)

In den ursprunglichen Festsetzungen war enthalten, dass in den Sondergebieten, Mischgebieten
und Gewerbegebieten selbststandige Werbeanlagen ausnahmsweise im Bereich zwischen
vorderster Baugrenze und StraRenbegrenzungslinie ausnahmsweise zugelassen werden durfen.
Entlang der Sarresdorfer Straf3e befinden sich ausschlief3lich Misch-, Sonder- und Gewerbegebiete,
sodass gemal der alten Festsetzungen die Zuléassigkeit von selbststandigen Eigenwerbeanlagen
fast Uberall im Plan ausnahmsweise zulassig ware. Die im Ursprungsbebauungsplan enthaltenen
Festsetzungen zur Regelung des Standortes der Werbeanlagen werden aufgrund der geanderten
Rahmenbedingungen und der groRziigig ausgewiesenen Baugrenzen im Rahmen der 4. Anderung
des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer Strale Lindenstralle — LindenstralRe” als obsolet bewertet und
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demzufolge gestrichen. Gestalterischer Vorgaben zur Errichtung von Werbeanlagen wird
demzufolge Vorrang eingeraumt.

5.4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften

Der Gesetzgeber hat die Lander ermachtigt, durch entsprechende Rechtsvorschriften zu
ermoglichen, dass auf Landesrecht beruhende Regelungen als Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen werden kénnen (8 9 Abs. 4 BauGB). In der vorliegenden 1. Anderung
des Bebauungsplanes wird von dieser Mdglichkeit Gebrauch gemacht, indem auf der
Landesbauordnung RLP beruhende Gestaltungsvorschriften zur Errichtung von Werbeanlagen
aufgenommen werden. Die Méglichkeit hierzu raumt § 88 LBauO ein.

Ziel der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist es, in positiver Weise auf die Gestaltung der
baulichen Anlagen und der Gesamterscheinung des Plangebietes Einfluss zu nehmen. Es soll, unter
Offenhaltung eines angemessenen Gestaltungsspielraums, eine aus stadtebaulicher Sicht
harmonische und kompatible Architektursprache innerhalb des Plangebietes entstehen und die
Gesamteinbindung der Werbeanlagen in die baulich, teilweise historisch gepragte und gleichzeitig
gemischte Umgebung sichergestellt werden.

Aufgrund der Zulassigkeit von Laden, Schank und Speisewirtschaften, Einzelhandelsbetrieben
sowie sonstigen Gewerbebetrieben wurden bereits im Ursprungsbebauungsplan Regelungen flr
Werbeanlagen fur erforderlich gehalten. Auch mit der Anderung der Festsetzungen zur Zulassigkeit
von Werbeanlagen sollen neue Festsetzungen begriindet werden.

In der vorliegenden Anderung wird in den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Gestaltung
von Werbeanlagen eine Neuformulierung vorgenommen, die besagt, dass es aufgrund der
vorgenannten Griinde innerhalb des Plangebietes Sarresdorfer StraRe / LindenstraRe, 4. Anderung
lediglich Eigenwerbeanlagen zulassig ist und Fremdwerbung ausgeschlossen wird. Auf die
Definition von Eigenwerbung wird auf vorherige Kapitel der Begriindung der bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen wird verwiesen.

Werbeanlagen durfen, um das Erscheinungsbild des Baugebietes aufgrund der zu erwartenden
stérenden Haufung und Uberfrachtung, nur unmittelbar an der Statte der Leistung errichtet werden.

Damit dennoch die Errichtung von Eigenwerbung aufgrund der direkt angrenzenden
schutzenswerten Wohnnutzung sowie der historisch gepragten Bereiche im Plangebiet keine
Uberfrachtende Wirkung einnimmt, wird die Grél3e der Eigenwerbeanlagen pro Nutzungseinheit auf
bis zu 3 m2 pro Fassadenseite begrenzt. Insgesamt sind hdchstens 6 m2 kumulierte Eigenwerbung
zuldssig, sodass die Eigenwerbeanlagen lediglich auf zwei Fassadenseiten begrenzt werden kann.
Dies wird vorliegend als vertraglich eingestuft. Um einem sogenannten Windhundrennen
vorzubeugen, ist die Zulassigkeit der Grol3e der Eigenwerbung beschrankt auf eine gewerbliche
Nutzungseinheit, sodass fir alle Gewerbebetriebe gleiche Méglichkeiten zur Realisierung von
Werbeanlagen eingeraumt werden.

Aus stadtebaulichen Erwégungen und zur Verhinderung von Werbeanlagen auf den Dachern dirfen
Werbeanlagen nur in einem Mindestabstand von 50 cm zur Trauflinie angebracht werden. Auf die
Definition der Trauflinie bei Flachdachgebauden wird auf die textlichen Festsetzungen verwiesen.

Damit auch freistehende Werbetrager, wie beispielsweise Werbepylonen die HOhe eines
zweigeschossigen Gebaudes grundsatzlich nicht wesentlich tberschreiten, werden fur diese eine
maximale Hohe von 6,0 m festgesetzt, um trotz der Ansiedlung von Gewerbebetrieben die
Wohnnutzung sowie die Bereiche, die wohnbaulich gepréagt sind, nicht zu beeintrachtigen.

Es ist zu beobachten, dass insbesondere beleuchtete Werbeanlagen immer hé&ufiger den
offentlichen Raum dominieren, um die Aufmerksamkeit auf sich zu ziehen. Aufgrund der veréanderten
Wahrnehmung, die in der DAmmerung und in der Nacht nochmals verscharft wird, erfordert
Lichtwerbung eine gesonderte Behandlung im Zusammenhang mit der bauordnungsrechtlichen
Zulassigkeit von Werbeanlagen. Dariber hinaus verandern Werbungen mit auffalligen Lichteffekten

> N ;
ESQE IMMISSIONSSCHUTZ @ STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG Seite 12
Hermine-Albers-StralRe 3 54634 Bitburg Telefon 06561 / 9449-01 Stand: 06.10.2023



STADT GEROLSTEIN SATZUNG

Bebauungsplan ‘Sarresdorfer Str. West/ LindenstraRe, 4. Anderung’ Begriindung

auch tagsuber die Wahrnehmung der Passanten und den Verkehr. Aufgrund dessen werden in der
Anderung des Bebauungsplanes weiterhin Festsetzungen aufgenommen, die die Beleuchtung von
Werbeanlagen regeln.

Videowalls, Monitore und programmierbare LED-Displays und Screens sind aufgrund ihrer
dominanten Wirkung und der schiitzenwerten Nutzungen im Plangebiet nicht zuléssig. Hierzu zéhlen
ebenfalls Werbeanlagen mit Blinklicht, Leuchtk&sten, Lichtprojektionswerbung oder mit sich
bewegendem oder wechselndem Licht. Diese Art von Werbeanlagen tragen dazu bei, dass durch
die bewegten Bilder die Verkehrssicherheit durch Ablenkungseffekte maf3geblich beeintrachtigt wird
und die  Stadteingangssituation  verandert = wahrgenommen  wird. Schon  aus
Verkehrssicherheitsgrinden ist es erforderlich, dass die Werbeanlagen blendfrei gestaltet sind. Das
Beleuchten, Hinter- und Anleuchten von Werbeanlagen ist zulassig, da hiervon nicht von einer
stoérenden Wirkung auszugehen ist.

Mit Gerauschen oder Schall untermalte Werbung in Form von Musik, Sprache oder Tonaufnahmen
ist unzulassig, da hiermit die Aufmerksamkeit im StralBenverkehr und die Wahrnehmung des
Stadtbildes, insbesondere fir Passanten und den Verkehr beeintrachtigt wird.

Zudem sind auch Werbeanlagen mit wechselnden Formaten in Form von bewegenden Reklamen,
einschlieBlich Werbungen mit wechselnden Rolltransparenten unzulassig. Die wechselnden Bilder
tragen dazu bei, dass die Verkehrssicherheit durch Bewegung der Plakate beeintrachtigt wird, indem
Ablenkungseffekte im Stral3enraum verstarkt werden.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Zulassigkeit von Fahnen bleiben unberihrt und
weiterhin bestehen.

Daruiber hinaus gelten die Vorschriften der Landesbauordnung RLP.
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Exkurs — Festsetzungen der angrenzenden Bebauungsplane zur Zulassigkeit von Werbeanlagen
im raumlichen Zusammenhang

Sarresdorfer Str./ | Sarresdorfer Str./ | Sarresdorfer  Str./

Nordlicher Teilbereich Sudlicher Teilbereich | LindenstralRe
Merkmale der | Misch.,  Sonder- und | Sonder- und | Mischgebiete,
Plangebiete Gewerbegebiete Gewerbegebiete Gemeinbedarfs-

Gemeinbedarfsflache mit | Mischgebiete in sehr flachen

Zweckbestimmung Schule | untergeordneten Anteil | Offentliche

Stadteingangssituation Granflachen

Erloserkirche

Lage an der
HaupterschlieRungsstralRe Peschenbach
Grof3zahl an gewerblichen Heimatmuseum
Betrieben Judischer Friedhof
Haufung an
Eigenwerbeanlagen
Gebietscharakter | Teilweise schitzenswerte | Kein besonders | Schitzenswerter
Nutzungen aufgrund der | schiitzenswerter Bereich aufgrund
gemischten Strukturen | Bereich des historischen
(Wohnnutzung im MI) Bestandes und der
Wohnnutzung (hoher
Antell an
Wohnnutzung)
Planungsziel der | Regelung von | Zulassigkeit von | Regelung von
Stadt zur | Eigenwerbung (Regelung | Eigen- und || Eigenwerbung
Anderung der | der Dimensionierung und | Fremdwerbung (Regelung der

Bebauungsplane | des Anbringungsortes) Dimensionierung

Regelung der und des
Ausschluss von | Dimensionierung und Anbri ;
Fremdwerbung des Anbringungsortes | AAnPringungsortes)
Ausschluss von
Fremdwerbung

Anhand der vorliegenden Kategorien wurden die Merkmale der einzelnen Plangebiete im Zuge der
Ausarbeitung der Anderung der Festsetzungen zur Zulassigkeit ausgearbeitet und
zusammenfassend dargestellt. Aufgrund des raumlichen Zusammenhangs wurden jedoch
unterschiedliche Plangebietsmerkmale ermittelt und auf Grundlage davon seitens der Stadt
abgestufte Festsetzungen zur Zulassigkeit von Werbeanlagen getroffen, die sich anhand des
vorliegenden Gebietscharakters begriinden lassen.

6 Hinweise und Empfehlungen

Im Ursprungsbebauungsplan wurden zahlreiche Hinweise aufgenommen, die sich auf geltende
technische Regelwerke und allgemeine Hinweise von Fachbehoérden beziehen und weiterhin fort
gelten, jedoch keinen Festsetzungscharakter besitzen.
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7 Abwagung / Auswirkungen der Planung

Bei der Ausarbeitung des vorliegenden Bebauungsplans wurden alle bekannten und zugéanglichen
Grundlageninformationen zusammengetragen, geprift und bewertet, um den Plan moglichst umfas-
send an die oOrtlichen Gegebenheiten anpassen zu kénnen. Alle sich ergebenden offentlichen und
privaten Belange, die bei der Planaufstellung relevant und bislang bekannt waren, wurden gegen-
einander und untereinander gewichtet und abgewogen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 2 BauGB sind lediglich Stellungnahmen der Behodrden zu redaktionellen Themen sowie
Hinweise eingegangen.

Mit den im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (Offenlage) sowie der
Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal? § 4 Abs. 2 BauGB
vorgebrachten Anregungen hat sich der Bauausschuss und der Stadtrat Gerolstein in seiner Sitzung
am _ . . eingehend beschaftigt und entsprechend dem Ergebnis eine
Abwagungsentscheidung zu jedem Punkt getroffen. Es handelte sich hierbei lediglich um Hinweise
zum Bestandsschutz, zur Information der Gewerbebetriebe, zum Anbringungsort aus
Verkehrssicherungsgriinden, zur Hochwasser- und Starkregensituation.

Auf die Kommentierung zu den eingegangenen Anregungen, die Bestandteil der Verfahrensakte ist,
wird ausdrtcklich hingewiesen.

Der Bebauungsplan ist in seiner Gesamtheit das Ergebnis einer gerechten Interessensabwagung.

Die Auswirkungen der Planung sind nach dem Ergebnis der Interessenabwagung geringfiigig und
rufen keine wesentlichen Beeintrachtigungen fir die schutzwirdige Umgebung hervor.

8 Planverwirklichung und Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Die Planaufstellung dient der planungsrechtlichen Sicherung der Stadteingangssituation und
Regelungen zur Zulassigkeit von Werbeanlagen im Plangebiet. Die Zulassigkeit von Vorhaben
richtet sich mit Ausnahme der Werbeanlagen weiterhin nach den rechtskraftigen Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes

9 Kostenschéatzung

Die Kosten fiir den Bebauungsplan gehen zu Lasten der Stadt Gerolstein.
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STADT GEROLSTEIN SATZUNG

Bebauungsplan ‘Sarresdorfer Str. West/ LindenstraRe, 4. Anderung’ Begriindung

Diese Begriindung ist dem Bebauungsplan ,Sarresdorfer StraRe West / Lindenstrale, 4. Anderung®
der Stadt Gerolstein beigeflgt.

Stadt Gerolstein

Gerolstein, den __.

Uwe Schneider, Stadtblrgermeister
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Stadt Gerolstein TOP O 93

SITZUNGSVORLAGE

Fachbereich: Bauen und Umwelt Datum: 12.09.2023
Aktenzeichen: 51122-120-44b Vorlage Nr. 2-0460/23/12-119
Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Stadtrat 11.10.2023 offentlich Entscheidung

Bebauungsplan Sarresdorfer StraBe West - Nordlicher Teil, 1. Anderung - Beratung iiber die
eingegangenen Stellungnahmen; Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan ,Sarresdorfer StraRe West — Nordlicher Teil“ wurde einem Anderungsverfahren unter-
zogen, um die Zul3ssigkeit von Fremdwerbeanlagen zu regeln.

Der Stadtrat hatte hierzu in seiner Sitzung am 11.08.2021 den Anderungsbeschluss gefasst. Die vom beauf-
tragten Planungsbiiro erarbeiteten Unterlagen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer StraRe
West — Nordlicher Teil“ wurden nach vorheriger Beratung im Bauausschuss in der Sitzung des Stadtrates am
10.05.2023 gebilligt und die Offenlage der Unterlagen sowie die Beteiligung der Trager offentlicher Belange
beschlossen.

In diesem Anderungsverfahren werden lediglich die Textfestsetzungen geandert. Die Planurkunde sowie
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Sarresdorfer StraBe West — Nordlicher Teil” bleiben unveran-
dert.

Die Unterlagen haben in der Zeit vom 26.06.2023 bis einschl. 28.07.2023 zu jedermanns Einsicht im Rathaus
Gerolstein offentlich ausgelegen. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden zeitgleich schriftlich am Verfahren

beteiligt.

Die Ubersicht der abgegebenen Stellungnahmen sowie die entsprechenden Abwégungsvorschlige entneh-
men Sie bitte der beigefligten Abwagungsibersicht.

Der Bauausschuss der Stadt Gerolstein hat sich in seiner Sitzung am 06.09.2023 mit den Stellungnahmen
befasst und dem Stadtrat empfohlen, den Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB zu fassen.

Beschlussvorschlag 1:

Der Stadtrat nimmt die Anregungen und Hinweise zur Kenntnis. Sie werden im Sinne des jeweiligen Abwa-
gungsvorschlages umfassend gewiirdigt und beantwortet und im Ubrigen mit Begriindung zuriickgewiesen.
Der Stadtrat schliel3t sich den Abwagungsvorschlagen der Verwaltung in Génze an. Die Planung wird auf-
grund der Stellungnahme nicht gedndert.

Abstimmungsergebnis:

Beschlussvorschlag 2:

Unter Bezugnahme auf den Abwagungsbeschluss des Stadtrates beschliel3t der Stadtrat die vorliegende 1.
Anderung des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer StraRe West — Nordlicher Teil“ als Satzung gem. § 10 Bauge-

Vorlage Nr.: 2-0460/23/12-119 Seite 1 von 2



setzbuch. Der Geltungsbereich der 1. Anderung ist nachstehend als Auszug abgedruckt. MaRgebend ist die
Darstellung in der Planurkunde.

Abstimmungsergebnis:
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Stadt Gerolstein, Anderung des Bebauungsplanes ,,Sarresdorfer StralRe West — Nordlicher Teil“

TOP O 9.3

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Offenlage: X | Erneute Offenlage: [ |

Information und Entscheidung zu den AuRerungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit

(8 3 Abs. 2 BauGB)
vom 26.06.2023 bis zum 28.07.2023

sowie der Beh6rden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

vom 28.06.2023 bis zum 28.07.2023

Stadt Gerolstein, Anderung des Bebauungsplanes ,,Sarresdorfer StraBe West — Nordlicher Teil*

Die folgenden Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden zur Planung geméal 8§ 4 Abs. 2 BauGB unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Name der Behorde / des Tragers dffentlicher Belange

Datum der Riickauf3erung

01. Eisenbahnbundesamt, Untermainkai 23-25, 60329 Frankfurt a. Main 28.07.2023

02. Handwerkskammer, Loebstraf3e 18, 54292 Trier 25.07.2023

03. Industrie- und Handelskammer Trier, Herzogenbuscher Str. 10, 54290 Trier 28.07.2023

04. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Festung Ehrenbreitstein, 56077 Koblenz 29.06.2023

05. Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Zurmaiener Str. 175, 54292 Trier 24.07.2023

06. Kreisverwaltung Vulkaneifel, Untere Landesplanungsbehérde, Postfach 12 20, 54543 Daun -

07. Kreisverwaltung Vulkaneifel, FB-Leiter, Postfach 12 20, 54543 Daun -

08. Kreisverwaltung Vulkaneifel, Brandschutzdienststelle, Postfach 12 20, 54543 Daun 29.06.2023

09. Landesamt fir Denkmalpflege, Schillerstral3e 44, 55116 Main -

10. Landesamt fur Geologie und Bergbau, Postfach 100255, 55133 Mainz -

11. LBM Gerolstein, Brunnenstral3e, 54568 Gerolstein 18.07.2023 + 31.07.2023
12. Planungsgemeinschaft Region Trier, Postfach 4020, 54230 Trier -

13. Referat Erdgeschichtliche Denkmalpflege, GroRRe Langgasse 29, 55116 Mainz -

3300 IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG Seite 1
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Stadt Gerolstein, Anderung des Bebauungsplanes ,,Sarresdorfer StralRe West — Nordlicher Teil“
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Offenlage: X | Erneute Offenlage: [ |

14. Rheinisches Landmuseum Trier, Weimarer Allee 1, 54290 Trier 26.07.2023

15. Westnetz GmbH, WaldstralRe 76, 54568 Gerolstein -

16. Amprion GmbH, Robert-Schuman-Stral3e 7, 44263 Dortmund 11.07.2023

17. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord — Regionalstelle Gewerbeaufsicht, Deworastral3e 8, 03.07.2023
54290 Trier

18. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, 03.07.2023
Bodenschutz, Stresemannstral3e 3-5, 56068 Koblenz und Deworastral3e 8, 54290 Trier 18.07.2023

19. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Stresemannstral3e 8, 54290 Trier -

20. Verbandsgemeinde Priim, Tiergartenstral3e 54, 54295 Prim 04.07.2023

21. Vermessungs- und Katasteramt Westeifel-Mosel, Im Viertheil 24, 54470 Bernkastel-Kues -
22. Verbandsgemeindewerke, WL Briick, Thomas Schreiner -
23. Bauverwaltung, Frau Menrath, Herr Busch -
24, Bauverwaltung, Bauleitplanung, Herr Schegner -
25. Bauverwaltung, Bauleitplanung, Frau Boumediene -
26. Bauverwaltung, Bauleitplanung, Herr Bell -
27. Bauverwaltung, Technik, Karl Langens -
28. Bauverwaltung, Guido Maller -
29. Bauverwaltung Irmgard Zapp -
30. KV Vulkaneifel -
31. Bauverwaltung — FBL, Herr Schwarz -
32. FB 3 — nur bei Bedarf, Herr Schmitz -

Es liegen keine AuRRerungen / Informationen von neutralen Personen oder Organisationen vor.

Folgende AuRerungen / Informationen aus der Behdrdenbeteiligung (8 4 Abs. 2

BauGB) liegen vor: Kommentierung Planungsbiro / Verwaltung
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Stadt Gerolstein, Anderung des Bebauungsplanes ,,Sarresdorfer StralRe West — Nordlicher Teil“

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Offenlage: X | Erneute Offenlage: [ |

Nr. 01| Eisenbahnbundesamt, Untermainkai 23-25, 60329 Frankfurt a. Main—
Schreiben vom 28.07.2023

Zu Nr. 01

»-..1hre E-Mail ist am 29.06.2023 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier
unter dem o. a. Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fiir meine Beteiligung als
Trager offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehorde fir die
Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der
Eisenbahnen des Bundes. Es priuft als Trager offentlicher Belange, ob die zur
Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach 8§ 3 des
Gesetzes uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Bauleitplanung der Stadt
Gerolstein; Anderung des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer Stralte West — Noérdlicher Teil®
berinhrt.

Die Grundsticke, Flursticks-Nummern 362/18 und 360/16 grenzen an das Gelande der
Deutschen Bahn AG an (Strecke 2631; Hurth-Kalscheuren, W9 — Ehrang, W 30, HOhe
Bahn-km 101,650).

Ich weise darauf hin, dass die Deutsche Bahn AG als Tréager 6ffentlicher Planungen und
aufgrund der Tatsache, dass sie in der Nahe der geplanten Malinahme Betriebsanlagen
einer Eisenbahn betreibt, zu beteiligen ist (Ansprechpartner / Koordinationsstelle:
Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Mitte, Karlstral3e 6, 60329 Frankfurt am
Main, E-Mail-Adresse: baurechtmitte@deutschebahn.com).”

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Da es
sich vorliegend lediglich um eine Anderung der

textlichen Festsetzungen der Zulassigkeit von
Werbeanlagen vorgenommen wird, sind keine
Beeintrachtigungen der 1.  Anderung des
Bebauungsplanes im Vergleich zum

Ursprungsbebauungsplan zu erwarten. Das Flurstiick
362/18 befindet sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Sarresdorfer StralBe West /
Sudlicher Teil. Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Kein Beschluss erforderlich.
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Stadt Gerolstein, Anderung des Bebauungsplanes ,,Sarresdorfer StralRe West — Nordlicher Teil“

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Offenlage: X | Erneute Offenlage: [ |

Nr. 02 | Handwerkskammer, Loebstral3e 18, 54292 Trier — Schreiben vom
25.07.2023

Zu Nr. 02

.-..bezugnehmend auf |hr vorgenanntes Schreiben teilen wir Ihnen mit, dass gegen das
0. g. Vorhaben unsererseits keine Bedenken erhoben werden.*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kein Beschluss erforderlich.

Nr. 03 | Industrie- und Handelskammer Trier, Herzogenbuscher Str. 10, 54290
Trier — Schreiben vom 28.07.2023

Zu Nr. 03

.---Wir danken lhnen fur die Zusendung der Unterlagen zum oben genannten Vorhaben,
zu dem wir im Folgenden gerne Stellung beziehen.

Der Stadtrat Gerolstein hat in seiner Sitzung am 11.08.2021 den Beschluss zur Anderung
des Bebauungsplanes gefasst, um die Zulassigkeit von Werbeanlagen neu zu regeln. In
diesem Zusammenhang wirden wir die Festlegung eines Bestandsschutzes fir bereits
errichtete Werbeanlagen begrifR3en.

Ferner regen wir an, die genauen Anforderungen an die Werbeanlagen sowie die
Unzuldssigkeitskriterien mit den ortlichen Gewerbebetrieben direkt abzustimmen, um ihre
potenziellen Hinweise und Anregungen berticksichtigen zu kénnen.

Wir bitten Sie, unsere oben aufgefiihrten Anmerkungen im weiteren Prozess zu
bertcksichtigen und uns tber das Ergebnis nach dessen Vorliegen zeitnah in Kenntnis
zu setzen.”

Der Bestandsschutz gilt fir Werbeanlagen im Rahmen
der bestehenden Baugenehmigung. Hierzu bedarf es
keiner Anderung der Unterlagen, da die bestehenden
Werbeanlagen, sofern diese genehmigt sind, auch im
Rahmen der bestehenden Genehmigung zulassig
sind, sofern keine Anderungen vorgenommen werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer
StraBe West / Nordlicher Teilbereich® wurde
ordnungsgemafR gem. 8 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich
ausgelegt, sodass die Offentlichkeit im
bekanntgemachten Zeitraum vom 26.06.2023 bis zum
28.07.2023 bereits an den Bebauungsplan-Anderung
beteiligt wurde. Da seitens der Offentlichkeit im
Rahmen der Beteiligung keine Stellungnahmen der
Offentlichkeit eingegangen sind, wird der Anregung zur
Abstimmung der Anforderungen an die Werbeanlagen
als nicht erforderlich angesehen und wird begriindet
nicht gefolgt.
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Stadt Gerolstein, Anderung des Bebauungsplanes ,,Sarresdorfer StralRe West — Nordlicher Teil“

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Offenlage: X | Erneute Offenlage: [ |

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

genehmigt wurden, im Rahmen der erteilten Baugenehmigung zulassig sind.

Festsetzungen zum Bestandsschutz werden vorliegend nicht als erforderlich angesehen, da bestehende Werbeanlagen, sofern diese

Die drtlichen Gewerbebetriebe tiber die Anforderungen zu informieren wird vorliegend nicht als erforderlich angesehen, da die
Offentlichkeit beim Planverfahren beteiligt wurde und keine Stellungnahme eingegangen ist. Der Anregungen wird nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis:
Zustimmung:

Ablehnung:

Enthaltung

Nr. 04 | Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Festung
Ehrenbreitstein, 56077 Koblenz — Schreiben vom 29.06.2023

Zu Nr. 04

.---Wir haben das Vorhaben zur Kenntnis genommen. Aus Sicht der Direktion
Landesarch&ologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege bestehen keine Bedenken
gegeniiber einer Anderung der Bebauungsplane hinsichtlich der Zulassigkeit von
Werbeanlagen.

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieBlich auf die Belange der Direktion
Landesarchaologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege.

Gesonderte  Stellungnahmen  der  Direktion  Landesdenkmalpflege/Praktische
Denkmalpflege Mainz und der Direktion Landesarchaologie/Auf3enstelle Trier bleiben
vorbehalten und sind ggf. noch einzuholen. Eine interne Weiterleitung ist nicht méglich.

Fir Rickfragen stehen wir jederzeit gerne zur Verfiigung.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die genannten Stellen wurden im Rahmen der
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB ebenfalls beteiligt.
Seitens des Rheinisches Landmuseum Trier ist eine
Stellungnahme eingegangen, die im Verfahren
berlcksichtigt wird (siehe Stellungnahme Nr. 14).

Kein Beschluss erforderlich.
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Stadt Gerolstein, Anderung des Bebauungsplanes ,,Sarresdorfer StralRe West — Nordlicher Teil“

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Offenlage: X | Erneute Offenlage: [ |

Nr. 05| Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Zurmaiener Str.
175, 54292 Trier — Schreiben vom 24.07.2023

Zu Nr. 05

.-..wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 28.06.2023.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen
die von lhnen geplante MaRnahme keine Einwande geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine
Stellungnahme mit entsprechender Auskunft Gber unseren vorhandenen
Leitungsbestand abgeben.

Weiterfihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
Zeichenerklarung Vodafone GmbH

e Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, dass bei
objektkonkreten Bauvorhaben eine Stellungnahme mit
Auskunft Giber den vorhandenen Leitungsbestand
abgegeben wird.

Kein Beschluss erforderlich.

Nr. 08 | Kreisverwaltung Vulkaneifel, Brandschutzdienststelle, Postfach 12 20,
54543 Daun — Schreiben vom 29.06.2023

Zu Nr. 08

....die Anderungen in den 3 Bebauungsplanen beriihren keine brandschutztechnischen
Belange.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kein Beschluss erforderlich.
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Stadt Gerolstein, Anderung des Bebauungsplanes ,,Sarresdorfer StralRe West — Nordlicher Teil“

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Offenlage: X | Erneute Offenlage: [ |

Nr. 11| LBM Gerolstein, BrunnenstralRe, 54568 Gerolstein — Schreiben vom
18.07.2023 + 31.07.2023

Zu Nr. 11

....da in der 0. a. Angelegenheit noch interne Abstimmungen notwendig sind, bitten wir
um Terminverlangerung bis zum 15.08.2023."

Stellungnahme vom 31.07.2023:

,...wir stimmen der Anderung des Bebauungsplanes zu.

Die Werbeanlagen dirfen nicht in den Verkehrsraum der klassifizierten StralRe
hineinragen. Diese durfen an Einmindungen und Kreuzungen nicht sichtbehindernd
aufgestellt werden und sind in regelméafRigen Abstdnden auf Standsicherheit und
Beschadigungen zu Uberprufen.

Die Werbeanlagen dirfen auch auf den Straltenverkehr nicht reflektierend wirken.*

Die Fristverlangerung wurde bestéatigt. Die nachtréglich
eingegangene  Stellungnahme ist  nachfolgend
aufgefuhrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, dass der
Anderung des Bebauungsplanes zugestimmt wird.

Im Zusammenhang wird auf & 52 der LBauO
verwiesen. Hier ist in Absatz 4 aufgefuhrt: ,Auf
offentlichen Verkehrsflachen sind Hinweiszeichen, die
auf versteckt liegende gewerbliche Betriebe oder
Statten aufmerksam machen, zuléssig sind, wenn sie
das Ortsbild nicht beeintrachtigen und die
Verkehrssicherheit gewahrleistet, ist. Dartiber hinaus
istin 8 17 der LBauO zur Verkehrssicherheit in Absatz
2 aufgefuhrt: ,Bauliche Anlagen und ihre Benutzung
durfen die Sicherheit und Leichtigkeit des 6ffentlichen
Verkehrs nicht gefahrden. Somit ist im Zuge der
Baugenehmigung seitens der zustandigen Behorde zu
prufen, ob durch die Werbeanlagen die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigt wird. Die

vorgenannten stral3entechnischen Belange und
gesetzlichen Vorgaben werden im Rahmen der
Bauantragsstellung geprift. Aufgrund der

ausreichenden gesetzlichen Regelungen ist es nicht
erforderlich, die Festsetzungen zu erganzen.
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Stadt Gerolstein, Anderung des Bebauungsplanes ,,Sarresdorfer StralRe West — Nordlicher Teil“

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Offenlage: X | Erneute Offenlage: [ |

Beschluss:

Landesbauordnung gem. 8 17 und 8§ 52 Abs. 4 eingehalten werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Weitergehende Festsetzungen zum Anbringungsort von Werbeanlagen werden
vorliegend nicht als erforderlich angesehen. Auf Ebene der Bauantragsstellung ist nachzuweisen, dass die Vorgaben der

Abstimmungsergebnis:
Zustimmung:

Ablehnung:

Enthaltung

Nr. 14| Rheinisches Landmuseum Trier, Weimarer Allee 1, 54290 Trier —
Schreiben vom 26.07.2023

Zu Nr. 14

».--gegen die Planungsanderung haben wir keine Bedenken.

Grundsatzlich sei darauf verwiesen, dass eine Anzeige-, Erhaltungs- und
Ablieferungspflicht fir archdologische Funde bzw. Befunde besteht (88 16—-19 DSchG
RLP).

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschliel3lich auf die Belange der GDKE, Direktion
Landesarch&ologie, AulRenstelle Trier. Gesonderte Stellungnahmen der GDKE, Direktion
Landesarchéologie, Erdgeschichte Koblenz, der GDKE, Landesdenkmalpflege etc.
bleiben vorbehalten und sind ggf. noch einzuholen.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, dass gegen
die Anderung keine Bedenken bestehen.

Beziglich des Auffindens archéologischer Funde ist
bereits in den urspriinglichen textlichen Festsetzungen
der 3. Anderung ein Hinweis zur Anzeigepflicht
enthalten.

Die genannten Stellen wurden im Rahmen der
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB ebenfalls beteiligt.

Seitens der Generaldirektion Kulturelles Erbe
Rheinland-Pfalz ist eine Stellungnahme eingegangen,
die im Verfahren bericksichtigt wird (siehe

Stellungnahme Nr. 04).

Kein Beschluss erforderlich.

O
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Stadt Gerolstein, Anderung des Bebauungsplanes ,,Sarresdorfer StralRe West — Nordlicher Teil“

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Offenlage: X | Erneute Offenlage: [ |

Nr. 16 | Amprion GmbH, Robert-Schuman-Stral3e 7, 44263 Dortmund — Schreiben
vom 11.07.2023

Zu Nr. 16

....im Planbereich der o. a. Mallnahme verlaufen keine Héchstspannungsleitungen
unseres Unternehmens.

Planungen von Hoéchstspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht
nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen
Unternehmen beteiligt haben.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Beteiligung der zustandigen Unternehmen
erfolgte ordnungsgeman gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Kein Beschluss erforderlich.

Nr. 17 | Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord — Regionalstelle
Gewerbeaufsicht, Deworastralie 8, 54290 Trier — Schreiben vom
03.07.2023

Zu Nr. 17

,...zum Bebauungsplan ,Anderung des Bebauungsplanes Sarresdorfer StraRe West -
Nordlicher Teil“ der Stadt Gerolstein; im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
(Ihre E-Mail vom 28.06.2023) ergeht hiermit folgende Stellungnahme:

Aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes bestehen keine Einwande gegen
die Anderung des o. g. Bebauungsplanes.*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kein Beschluss erforderlich.

Nr. 18| Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord — Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Stresemannstralle 3-5,
56068 Koblenz und Deworastralie 8, 54290 Trier — Schreiben vom
03.07.2023

Zu Nr. 18

Stellungnahme Trier:

%S@ IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU @ UMWELTPLANUNG
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Stadt Gerolstein, Anderung des Bebauungsplanes ,,Sarresdorfer StralRe West — Nordlicher Teil“

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Offenlage: X | Erneute Offenlage: [ |

,...gegen die Bebauungsplananderung (Anderungen der textlichen Festsetzungen zur
Zulassigkeit von Werbeanlagen) bestehen keine Bedenken.”

Stellungnahme Koblenz:
.--.der Vollzug der fUr die Bauleitverfahren:
- 4 A_nderung des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer Stral3e / Lindenstral3e®,
- 2. Anderung des Bebauungsplanes Sarresdorfer Stra3e West - Sudlicher Teil
sowie

- Anderung des Bebauungsplanes "Sarresdorfer StraRe West - Nordlicher Teil"

relevanten naturschutzfachlichen Vorschriften fallt in die Zustandigkeit der Unteren
Naturschutzbehotrde bei der Kreisverwaltung Vulkaneifel. Eine Prifung dieser Vorgaben

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Beteiligung der Kreisverwaltung erfolgte
ordnungsgemaR. In der Regel gibt die Kreisverwaltung

erfolgt unsererseits nicht. Es ist deshalb sicherzustellen, dass die Untere | eine gesammelte Stellungnahme ab. Im Rahmen der
Naturschutzbehérde im Verfahren beteiligt wird. vorliegenden  Beteiligung ist lediglich  eine
Stellungnahme der Brandschutzdienststelle der
GemalR Mitteilung des Referates 43 — Bauwesen im Hause unterliegt die beschriebene | Kreisverwaltung eingegangen.
Planung nicht der Sonderaufsicht der SGD Nord, so dass von dort keine weitere
Stellungnahme erfolgt.*
Kein Beschluss erforderlich.
Nr. 20 | Verbandsgemeinde Prim, TiergartenstralBe 54, 54295 Prim— Schreiben Zu Nr. 20
vom 04.07.2023 '
.--.vielen Dank fir die Beteiligung an den beiden o. g. Planverfahren.
Seitens der Verbandsgemeindeverwaltung Prim bestehen keinerlei Anregungen oder
Bedenken.” Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Kein Beschluss erforderlich.
I3 IMMISSIONSSCHUTZ @ STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG Seite 10
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Stadt Gerolstein, Anderung des Bebauungsplanes ,,Sarresdorfer StralRe West — Nordlicher Teil“
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Offenlage: X | Erneute Offenlage: [ |
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STADT GEROLSTEIN SATZUNG

Bebauungsplan ‘Sarresdorfer Str. West / Noérdlicher Teilbereich, 1. Anderung’ Begriindung
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STADT GEROLSTEIN SATZUNG

Bebauungsplan ‘Sarresdorfer Str. West / Noérdlicher Teilbereich, 1. Anderung’ Begriindung

1 Anlass und Ziele der Planung

Im Jahr 1987 hatte der Stadtrat Gerolstein bereits erste Uberlegungen zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes fiir den Bereich der Sarresdorfer Stral3e. Im Jahr 2003 hat der Stadtrat Gerolstein
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer StralRe“ beschlossen. Planungsabsicht war fiir
dieses Planverfahren die Sicherung der Veranderungen im Bereich der Sarresdorfer Stral3e. Da in
diesem Bereich eine Groligemengenlage vorlag, sollte mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
eine angemessene Weiterentwicklung der vorhandenen Nutzungen sichergestellt und eine
weitergehende Losung bestehender Nutzungskonflikte herbeigefiihrt werden. Dariliber hinaus
sollten Verbesserungen in den Bereichen des Gesamterscheinungsbildes (Durchgriinung,
Werbeanlagen) und Verkehrsfiihrung / Verkehrsablauf erreicht werden.

Im Zuge dieses Verfahrens hat sich im Jahr 2005 die Aufteilung des Plangebietes in die Sarresdorfer
StralRe West — Nordlicher Teilbereich und Sarresdorfer Stralle West — Sudlicher Teilbereich
ergeben. Neben diesen beiden Bebauungspldanen wurde unter anderem auch fir den Bereich
Sarresdorfer Stral3e / Lindenstral3e ein Bebauungsplan aufgestellt.

Der Bebauungsplan Sarresdorfer Stral3e, Nordlicher Teilbereich wurde am 16.02.2006 gemaf? § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen und umfasst den Bereich nérdlich und sudlich angrenzend
an die Sarresdorfer Stral3e. Am 07.07.2006 wurde der Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
ortsliblich bekanntgemacht.

Der rechtskraftige Bebauungsplan beinhaltet neben Festsetzungen zur Art und Maf3 der baulichen
Nutzung aufgrund der vorhandenen und zulassigen gewerblichen Nutzungen auch bauplanungs-
und bauordnungsrechtliche Festsetzungen zum Thema Werbeanlagen.

Um einerseits die Errichtung von Werbeanlagen aufgrund der gemischten Nutzungen entlang der
Strale am Stadteingang zu ermdglichen und andererseits Beeintrachtigungen der
Stadteingangssituation vorzubeugen, wurden Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan zur
Gestaltung und Anordnung von Werbeanlagen im Ursprungsbebauungsplan begriindet.

Neben dem Bebauungsplan ,Sarresdorfer Strale / Nordlicher Teilbereich® umfassen die
Bebauungsplane ,Sarresdorfer Strale / Sudlicher Teilbereich® sowie ,Sarresdorfer Stralle /
LindenstralRe® einheitliche Festsetzungen zum Thema Werbeanlagen.

Zwischenzeitlich sind im Plangebiet ,Sarresdorfer Stralle /Nordlicher Teilbereich® zahlreiche
Betriebe angesiedelt. Das Plangebiet ist dartiber hinaus auch geprégt durch wohnbauliche
Strukturen, sodass von einer gemischten Nutzungsstruktur im Plangebiet ausgegangen werden
kann. Mit der Ansiedlung von gewerblichen Betrieben wurden auch vermehrt Bauantrage zur
Errichtung von grof3flachigen Werbeanlagen bei der Stadt Gerolstein eingereicht. Da das
Verwaltungsgericht Trier mit einem Urteil vom 19.05.2021 zum Schluss kommt, dass die
vorliegenden gestalterischen Festsetzungen zur Errichtung von Werbeanlagen in den
Bebauungsplanunterlagen (in der Begriindung) nicht hinreichend begriindet sind hat die Stadt
Gerolstein in seiner Sitzung vom 11.08.2021 beschlossen, die Festsetzungen zur Zulassigkeit von
Werbeanlagen im Plangebiet ,Sarresdorfer Stralle / Nordlicher Teilbereich®, ,Sarresdorfer Strafde /
Sudlicher Teilbereich® und ,Sarresdorfer Straf3e / Lindenstraf3e” zu andern.

Ziel der Anderung der drei Bebauungsplane ist die Anderung bauplanungs- und
bauordnungsrechtlicher textlicher Festsetzungen zur Errichtung von Werbeanlagen durch eine
Begriindung des Gebietscharakters des jeweiligen Plangebietes sowie der damit einhergehenden
Gestaltungsziele und Differenzierungen.

Als Voraussetzung hierfir soll der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gemali3 § 13 BauGB
geandert werden. Da mit der vorliegenden Anderung lediglich die textlichen Festsetzungen zu den
Werbeanlagen ge&ndert werden und die zeichnerischen sowie die tbrigen textlichen Festsetzungen
weiterhin  fort gelten, werden die Grundzige der Planung nicht bertdhrt und die
Anwendungsvoraussetzungen fir die Anderung im vereinfachten Verfahren als erfiillt angesehen.
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STADT GEROLSTEIN SATZUNG

Bebauungsplan ‘Sarresdorfer Str. West / Noérdlicher Teilbereich, 1. Anderung’ Begriindung

1.1 Vereinfachtes Verfahren gemalf § 13 BauGB

Gemal 8 13 Abs. 1 BauGB kdnnen Gemeinden Bebauungsplane im vereinfachten Verfahren &ndern
oder erganzen.

Fir die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Sarresdorfer Strale / Nordlicher Teilbereich” findet das
vereinfachte Verfahren geman § 13 BauGB Anwendung. Da lediglich die textlichen Festsetzungen
zur Zulassigkeit von Werbeanlagen sowie die dazugehorige Begrindung geandert werden aber die
Planzeichnung sowie die Ubrigen textlichen Festsetzungen weiterhin Gultigkeit besitzen, werden die
Grundzuge der Planung durch die Anderung nicht berthrt. Durch die geanderten textlichen
Festsetzungen zur Zulassigkeit von Werbeanlagen wird die stadtebauliche Ordnung nicht
beeintrachtigt und an den Grundziigen der Ursprungsplanung weiterhin festgehalten.

Das vereinfachte Verfahren kann nur angewandt werden, wenn mit der Anderung oder Erganzung
des Bebauungsplanes keine erheblichen Umweltauswirkungen einhergehen.

Ein UVP-pflichtiges Verfahren wird vorliegend icht begriindet und die gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzgiter (FFH-, Vogelschutzgebiete) werden nicht berlhrt. Anhaltspunkte
dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 BImSchG zu beachten sind, liegen nicht vor.

Ebenfalls greift das Kumulationsverbot (sachlicher, raumlicher und zeitlicher Zusammenhang mit
anderen Bebauungsplanen) nicht.

Da die Anwendungsvoraussetzungen des vereinfachten Verfahrens (§ 13 BauGB) vorliegend als
erflllt angesehen werden, kann die Stadt Gerolstein den Bebauungsplan “Sarresdorfer Stra3e /
Nordlicher Teilbereich im vereinfachten Verfahren andern.

Mit der Anwendung des vereinfachten Verfahrens kann auf die Durchfihrung einer formlichen
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie auf die Erstellung eines Umweltberichtes gemal § 2a
BauGB verzichtet werden. Dartber hinaus kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung
gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Im vereinfachten Verfahren ist bei
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB darauf hinzuweisen, dass von der
Umweltprifung abgesehen wird. Hinzu kommt, dass von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der Erstellung der
zusammenfassenden Erklarung ebenfalls abgesehen werden kann.

1.2 Verfahrensablauf

Der Stadtrat der Stadt Gerolstein hat am 11.08.2021 den Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung
des Bebauungsplans ,Sarresdorfer Stral3e /Noérdlicher Teilbereich® gefasst.

In der Sitzung am 10.05.2023 hat der Stadtrat der Stadt Gerolstein dem Entwurf des Bebau-
ungsplans zur 2. Anderung zugestimmt und beschlossen, die Beteiligung der Offentlichkeit gemar
8 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB durchzuftihren. Der Beschluss Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer
StraRe West / Nordlicher Teilbereich® wurde am 16.06.2023 im Mitteilungsblatt der VG Gerolstein
ortsublich bekannt gemacht.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 26.06.2023 bis einschlieRlich
28.07.2023. Die Behoérden und Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 26.06.2023 gebeten bis einschlief3lich 28.07.2023 zum Entwurf des Bebauungsplans
eine Stellungnahme abzugeben.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am __. . uber die eingegangenen Stellungnahmen zum
Bebauungsplanentwurf abschlieBend beraten und die 1. Anderung des Bebauungsplanes
,Sarresdorfer Strafl3e / Nordlicher Teilbereich“ gem. 8 10 BauGB als Satzung beschlossen.
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STADT GEROLSTEIN SATZUNG

Bebauungsplan ‘Sarresdorfer Str. West / Nordlicher Teilbereich, 1. Anderung’ Begriindung

2 Das Plangebiet/ Planungskonzeption

21 Lage und Geltungsbereich / Topographie

Das Plangebiet der 1. Anderung deckt sich mit dem bisherigen Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes. Das Plangebiet liegt im westlichen Bereich der Stadt Gerolstein am
Stadteingang. Insgesamt umfasst das Plangebiet ,Sarresdorfer Stra’e /Noérdlicher Teilbereich* die
Bereiche, die nordlich und sudlich in erster und zweiter Reihe an die Sarresdorfer Stral3e angrenzen.

Die Bebauungsplane ,Sarresdorfer Strale / Sudlicher __Teilbereich“ sowie ,Sarresdorfer Stralle /
Lindenstralle“ grenzen direkt an das Plangebiet der 1. Anderung ,Sarresdorfer Stral’e /Noérdlicher
Teilbereich®.

Die genauen Abgrenzungen ergeben sich aus der Ubersichtskarte und der Abgrenzung des
Geltungsbereiches der 1. Anderung.
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Abb. 1: Topografische Karte mit Lage des Plangebietes
(Quelle: Topografische Karte ©GeoBasis-DE/LVermGeoRP2017,dI-de/by-2-0,
http://www.lvermgeo.rlp.de[Juni/2023]; eigene Darstellung, ohne Maf3stab)
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STADT GEROLSTEIN SATZUNG

Bebauungsplan ‘Sarresdorfer Str. West / Nordlicher Teilbereich, 1. Anderung’ Begriindung

e

Abb.2: Abgrenzung des Plangebietes der 1. Anderung ,,Sarresdorfer StraRe West /Nordlicher Teilbereich“
(Quelle: ISU Bitburg 2023, http://www.lvermgeo.rlp.de[Juni2023]; eigene Darstellung, ohne Maf3stab)
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STADT GEROLSTEIN SATZUNG

Bebauungsplan ‘Sarresdorfer Str. West / Noérdlicher Teilbereich, 1. Anderung’ Begriindung
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Abb. 3: Abgrenzung des Plangebiete der 3 Bebauungsplane an der Sarresdorfer Strale
(Quelle: ISU Bitburg 2023, http://www.lvermgeo.rlp.de[Juni 2023]; eigene Darstellung, ohne Mal3stab)

2.2 Nutzung und Bebauung / Nutzungskonzeption

Es ist vorgesehen, dass an den urspringlichen Festsetzungen aus dem Jahr 2006 lediglich
Anderungen hinsichtlich der Zulassigkeit von Werbeanlagen gedndert werden.

Die Ubrigen bauplanungs-, grinordnerischen und bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen
gelten weiterhin fort. Zur Verdeutlichung und Nachvollziehbarkeit der vorgenommenen Anderungen
und Ergadnzungen werden die textlichen Festsetzungen, die weiterhin fort gelten abgedruckt und
lediglich die Anderungen, Ergéanzungen und Neufassungen unterstrichen dargestellt.

An der Planzeichnung wurden keine Anderungen vorgenommen, sodass die zeichnerischen
Festsetzungen in der Ursprungsfassung weiterhin fort gelten.

2.3 Verkehrliche Erschlie3ung

Die verkehrliche interne und externe ErschlieBung des Plangebietes ist im Zuge der Aufstellung des
Ursprungsbebauungsplanes bereits ausreichend bertcksichtigt worden. Durch die weiterhin
geltenden unveranderten zeichnerischen Festsetzungen wird die ErschlieBung auch zukiinftig
sichergestellt. Im Zuge der 1. Anderung wurde lediglich die Zulassigkeit von Werbeanlagen
geandert.
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STADT GEROLSTEIN SATZUNG

Bebauungsplan ‘Sarresdorfer Str. West / Noérdlicher Teilbereich, 1. Anderung’ Begriindung
3 Ziele und Darstellungen Ubergeordneter Planungen
3.1 Landes- und Regionalplanerische Vorgaben

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer Stralle / Nordlicher Teilbereich®
wurden bereits die landesplanerischen und regionalplanerischen Vorgaben aus dem
Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V) sowie dem regionalen Raumordnungsplan und dem
Entwurf des neuen regionalen Raumordnungsplan (2014) geprift. Auf die Ausfihrungen der
Begriindung aus dem Jahr 2006 wird verwiesen.

3.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Flachennutzungsplanung wurde im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes
geandert. Da keine Anderung der Art der baulichen Nutzung im Rahmen der 1. Anderung erfolgt,
wird der Bebauungsplan nach wie vor aus dem gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Gerolstein
entwickelt. Anderungen der Flachennutzungsplanung sind aufgrund der vorliegenden Anderungen
nicht erforderlich.

3.3 Planungsrechtliche Situation

Wie bereits erlautert liegt fiir das Plangebiet bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan ,Sarresdorfer
StralRe / Nordlicher Teilbereich® vor.

Mit den vorliegenden Anderungen zur Zulassigkeit von Werbeanlagen, die unterstrichen dargestellt
werden, werden in den textlichen Festsetzungen Anderungen in Kapitel 1.1.1, 1.4.3 sowie in Kapitel
3.1.5 vorgenommen. Die ubrigen Festsetzungen gelten weiterhin fort und sind in der
Entwurfsfassung in grau abgedruckt.

Die vorliegende Begriindung geht lediglich auf die Anderungen der textlichen Festsetzungen zur
Zulassigkeit von Werbeanlagen ein. Fur die Begriindung der Ubrigen Festsetzungen wird auf die
Ursprungsfassung der Begriindung hingewiesen.

Dartber hinaus werden die zeichnerischen Festsetzungen nicht geéndert und gelten ebenfalls
weiterhin fort.
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STADT GEROLSTEIN SATZUNG

Bebauungsplan ‘Sarresdorfer Str. West / Nordlicher Teilbereich, 1. Anderung’ Begriindung

Flur A
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Abb. 4: Auszug aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes ,,.Sarresdorfer StraRe / Nordlicher Teilbereich®
(2006)
(Quelle: ISU Bitburg 2023, eigene Darstellung, ohne Maf3stab)

4 Berlcksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer Stralde / Nordlicher Teilbereich®
wurden die betroffenen Umweltbelange bereits ermittelt und im Zuge der Abwéagung berucksichtigt.
Auf die Begrindung der Ursprungsfassung wird verwiesen.

5 Begrindung der Planfestsetzungen / Planinhalte
51 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

5.2 Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB)

Im vorliegenden Bebauungsplan sind als Art der baulichen Nutzung aufgrund der Gemengelage
sowohl Mischgebiete, Allgemeine Wohngebiete als auch sonstige Sondergebiete festgesetzt.

Bevor auf die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Werbeanlagen eingegangen wird, sind
zunachst einmal die Begrifflichkeiten Eigen- und Fremdwerbung voneinander abzugrenzen.

B) . .
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Handelt es sich um eine Werbeanlage der Eigenwerbung, so wird diese genutzt, um auf einen
Gewerbebetrieb in unmittelbarer Nahe hinzuweisen sowie fur deren Dienstleistungen oder Waren
zu werben. Die Werbeanlage steht somit in einem raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
dem ansassigen Betrieb, sodass man von Eigenwerbung an der Statte der Leistung ausgehen kann,
die bauplanungsrechtlich als Nebenanlage gem. § 14 BauNVO gewertet werden kann, da diese dem
Nutzungszweck der Baugebiete dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen. Die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Eigenwerbung kann demzufolge gemal § 14 BauNVO
bewertet werden, sofern keine weitergehenden bauordnungsrechtlichen Festsetzungen die
Gestaltung der Eigenwerbeanlagen im Bebauungsplan einschrénken.

Im Gegensatz zu den Eigenwerbeanlagen stehen Fremdwerbeanlagen nicht im rdumlichen und
funktionalen Zusammenhang mit einem gewerblichen Betrieb und kénnen als selbststandige
Anlagen an einem anderen Standort auf einen Betrieb in der Umgebung oder auf Waren hinweisen,
ohne das diese in einem raumlichen und funktionalen Zusammenhang stehen. Da die
Fremdwerbeanlagen in keinem Zusammenhang mit einem Betrieb stehen, werden diese Anlagen
als eigenstandige Gewerbebetriebe definiert. Es lasst sich somit ableiten, dass eine solche Anlage
auch unter dem Begriff eines Gewerbebetriebes gemall der BauNVO gewertet werden kann und
demzufolge ohne weitergehende Festsetzungen beispielsweise in einem Allgemeinen Wohngebiet
als nicht stérenden Gewerbebetrieb gem. § 4 BauNVO, in einem Mischgebiet gem. § 6 BauNVO als
sonstigen Gewerbebetrieb oder als Gewerbebetrieb aller Art in einem Gewerbegebiet gem. § 8
BauNVO ausnahmsweise oder allgemein zulassig ist.

Das vorliegende Plangebiet ist stark gepragt durch die vorliegende Stadteingangssituation, da die
Sarresdorfer Strafl3e eine Haupterschliefung von Westen aus Richtung Lissingen darstellt. Im
Plangebiet sind folgende Nutzungen wie u.a. Wohnen, Gewerbe, Handwerk, Einzelhandel, Schank-
und Speiswirtschaften untergebracht. Um stadtebaulichen Missstadnden und einer Fehlentwicklung
vorzubeugen, wurden auf Grundlage einer Bestandserhebung Strukturbereiche ermittelt, die tUber
Festsetzungen zu den verschiedenen Baugebietstypen im Ursprungsbebauungsplan gemaf
BauNVO zeichnerisch ausgewiesen wurden. An der Ausweisung der Baugebiete Sonstiges
Sondergebiet, Gewerbegebiet, Mischgebiet und Allgemeines Wohngebiet wird weiterhin
festgehalten.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden Fremdwerbeanlagen (Anlagen, die nicht
in einem réaumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Betrieb stehen) in allen
ausgewiesenen Baugebietstypen im vorliegenden Plangebiet gemaR § 1 Abs. 9i.Vvm. § 1 Abs. 5
BauNVO aus den vorgenannten Grinden gezielt bauplanungsrechtlich ausgeschlossen. Die
vorliegende Anderung ist im Zusammenhang mit den Anderungen des Bebauungsplanes
.Sarresdorfer Stralle West — Sidlicher Bereich“ sowie des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer Stralie
/ Lindenstral’e zu betrachten. Die drei Plangebiete wurden hinsichtlich ihrer Gebietscharaktere
sowie deren Gestaltungszielen im Einzelfall betrachtet. Aufgrund der raumlichen Nahe der drei
Plangebiete sind diese jedoch auch hinsichtlich der Zulassigkeiten im Zusammenhang mit den
anderen geadnderten Festsetzungen zu betrachten. Die Rechtfertigung der getroffenen
Festsetzungen und der Ergénzung, dass Fremdwerbeanlagen bauplanungsrechtlich gem. 8 1 Abs.
5 und 9 der BauNVO ausgeschlossen werden, wird aufgrund des Vorliegens der nachfolgenden
besonderen stadtebaulichen Grinde dargelegt:

Aufgrund der Vielzahl an gewerblichen Nutzungseinheiten entlang der Sarresdorfer Stral3e ist
bereits eine Vielzahl an bestehenden Werbeanlagen vorhanden. Um auch neuen Betrieben die
Mdglichkeit zu geben, dass die Eigenwerbeanlagen ihren Zweck erfillen und entlang der
HaupterschlieBungsachse tUberhaupt noch wahrgenommen werden, werden Fremdwerbeanlagen
vorliegend ausgeschlossen. Dies dient der Erméglichung von Eigenwerbung, auf der im
vorliegenden Plangebiet der Fokus liegt. Ziel ist es im vorliegenden Plangebiet aufgrund der
Stadteingangssituation einer weitergehenden Uberfrachtung der Grundstiicke entlang der StraRe
entgegenzuwirken und zu verhindern, dass die Stadteingangssituation durch eine storende
Anhaufung von Fremdwerbeanlagen zusatzlich zu den bestehenden Eigenwerbeanlagen
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verschlechtert wird. Darliber hinaus befinden sich im Plangebiet neben den gewerblichen Strukturen
auch schitzenswerte Nutzungen wie zum Beispiel das Wohnen sowie Gemeinbedarfsflachen mit
der Zweckbestimmung Schule, die durch die vorliegenden Festsetzungen zur Unzuléssigkeit von
Fremdwerbeanlagen geschitzt werden sollen. Planungsabsicht der Stadt ist es im vorliegenden
Gebiet die gemischte Nutzungsstruktur weiterhin aufrechtzuerhalten und nicht der Eindruck zu
schaffen, dass es sich im vorliegenden Gebiet um ein reines Gewerbegebiet handelt. Zum Schutz
der ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebiete und Mischgebiete, die direkt aneinander angrenzen
wird aus Grinden der Ricksichtnahme die vorgenannte Festsetzung zum Ausschluss von
Fremdwerbung im gesamten Plangebiet als begrindet angesehen. Zudem sprechen auch die
ortlichen Gegebenheiten dafir, dass es durch die Anhaufung von unterschiedlichen Werbeanlagen
Zu einer Storung der Verkehrssicherheit kommt. Um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
weiterhin sicherzustellen und negative Auswirkungen auf die vorliegende Verkehrssituation zu
verhindern, stellt die ergdnzende Festsetzung zur Unzulassigkeit von Fremdwerbeanlagen in den
Sonstigen Sondergebieten, in den Mischgebieten, in den Allgemeinen Wohngebieten sowie den
Gewerbegebieten eine geeignete steuernde Mdglichkeit dar.

5.3 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 8§ 12 Abs. 6, 8§ 14 und 8§ 23 Abs. 5 BauNVO)

In den ursprunglichen Festsetzungen war enthalten, dass in den Sondergebieten, Mischgebieten
und Gewerbegebieten selbststandige Werbeanlagen ausnahmsweise im Bereich zwischen
vorderster Baugrenze und StralRenbegrenzungslinie ausnahmsweise zugelassen werden durfen.
Entlang der Sarresdorfer Straf3e befinden sich ausschlief3lich Misch-, Sonder- und Gewerbegebiete,
sodass gemal der alten Festsetzungen die Zulassigkeit von selbststéandigen Eigenwerbeanlagen
fast Uberall im Plan ausnahmsweise zulassig ware. Die im Ursprungsbebauungsplan enthaltenen
Festsetzungen zur Regelung des Standortes der Werbeanlagen werden aufgrund der geanderten
Rahmenbedingungen und der groRRziigig ausgewiesenen Baugrenzen im Rahmen der 1. Anderung
des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer Strale West — Nordlicher Bereich® als obsolet bewertet und
demzufolge gestrichen. Gestalterischer Vorgaben zur Errichtung von Werbeanlagen wird
demzufolge Vorrang eingeraumt.
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5.4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften

Der Gesetzgeber hat die Lander ermachtigt, durch entsprechende Rechtsvorschriften zu
ermdglichen, dass auf Landesrecht beruhende Regelungen als Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen werden kénnen (8§ 9 Abs. 4 BauGB). In der vorliegenden 1. Anderung
des Bebauungsplanes wird von dieser Mdoglichkeit Gebrauch gemacht, indem auf der
Landesbauordnung RLP beruhende Gestaltungsvorschriften zur Errichtung von Werbeanlagen
aufgenommen werden. Die Méglichkeit hierzu raumt § 88 LBauO ein.

Ziel der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist es, in positiver Weise auf die Gestaltung der
baulichen Anlagen und der Gesamterscheinung des Plangebietes Einfluss zu nehmen. Es soll, unter
Offenhaltung eines angemessenen Gestaltungsspielraums, eine aus stadtebaulicher Sicht
harmonische und kompatible Architektursprache innerhalb des Plangebietes entstehen und die
Gesamteinbindung der Werbeanlagen in die bauliche Umgebung sichergestellt werden.

Aufgrund der Zulassigkeit von Laden, Schank und Speisewirtschaften, Einzelhandelsbetrieben
sowie sonstigen Gewerbebetrieben wurden bereits im Ursprungsbebauungsplan Regelungen fir
Werbeanlagen fur erforderlich gehalten. Auch mit der Anderung der Festsetzungen zur Zulassigkeit
von Werbeanlagen sollen neue Festsetzungen begriindet werden.

In der vorliegenden Anderung wird in den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Gestaltung
von Werbeanlagen eine Neuformulierung vorgenommen, die besagt, dass es aufgrund der
vorgenannten Grunde innerhalb des Plangebietes Sarresdorfer Stral3e West /Nordlicher Teilbereich
lediglich Eigenwerbeanlagen zulassig ist und Fremdwerbung ausgeschlossen wird. Auf die
Definition von Eigenwerbung wird auf vorherige Kapitel der Begrindung der bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen wird verwiesen.

Werbeanlagen durfen, um das Erscheinungsbild des Baugebietes aufgrund der zu erwartenden
stérenden Haufung und Uberfrachtung, nur unmittelbar an der Statte der Leistung errichtet werden.

Damit dennoch die Errichtung von Eigenwerbung keine tberfrachtende Wirkung einnimmt, wird die
GroRRe der Eigenwerbeanlagen pro Nutzungseinheit auf bis zu 5 m2 pro Fassadenseite begrenzt.
Insgesamt sind hochstens 12 m2 kumulierte Eigenwerbung zulassig, sodass die Eigenwerbeanlagen
lediglich auf drei Fassadenseiten begrenzt werden. Da eine Fassadenseite aufgrund der lotrechten
Anordnung zur Sarresdorfer Strale meist stralBenabgewandt ist und diese ohnehin vom
Strallenraum nicht sichtbar ist, wird der Anbringung von Eigenwerbeanlagen an den Fassaden
ausreichend Spielraum eingerdumt. Um einem sogenannten Windhundrennen vorzubeugen, ist die
Zulassigkeit der Grol3e der Eigenwerbung beschrankt auf eine gewerbliche Nutzungseinheit, sodass
fir alle Gewerbebetriebe gleiche Mdoglichkeiten zur Realisierung von Werbeanlagen eingeraumt
werden.

Aus stadtebaulichen Erwagungen und zur Verhinderung von Werbeanlagen auf den Dachern dirfen
Werbeanlagen nur in einem Mindestabstand von 50 cm zur Trauflinie angebracht werden. Auf die
Definition der Trauflinie bei Flachdachgebauden wird auf die textlichen Festsetzungen verwiesen.

Damit auch freistehende Werbetréger, wie beispielsweise Werbepylonen diese Hohe grundsétzlich
nicht wesentlich tberschreiten, werden fir diese eine maximale Hohe von 8,0 m festgesetzt. Dies
entspricht einer gangigen und gebietsvertraglichen Grofie von Werbepylonen. Mit der Festsetzung
einer maximalen Hohe der freistehenden Werbeanlagen von 8,0 m kénnen diese Anlagen beziiglich
der Hohe mit einem dreigeschossigen Gebadude verglichen werden. Dies flgt sich in die
Umgebungsbebauung entlang der Sarresdorfer Stral3e gut ein.

Es ist zu beobachten, dass insbesondere beleuchtete Werbeanlagen immer héaufiger den
offentlichen Raum dominieren, um die Aufmerksamkeit auf sich zu ziehen. Aufgrund der veranderten
Wahrnehmung, die in der DAmmerung und in der Nacht nochmals verschéarft wird, erfordert
Lichtwerbung eine gesonderte Behandlung im Zusammenhang mit der bauordnungsrechtlichen
Zulassigkeit von Werbeanlagen. Darlber hinaus verandern Werbungen mit auffalligen Lichteffekten
auch tagsiber die Wahrnehmung der Passanten und den Verkehr. Aufgrund dessen werden in der
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Anderung des Bebauungsplanes weiterhin Festsetzungen aufgenommen, die die Beleuchtung von
Werbeanlagen regeln.

Videowalls, Monitore und programmierbare LED-Displays und Screens sind aufgrund ihrer
dominanten Wirkung nicht zuldssig. Hierzu zahlen ebenfalls Werbeanlagen mit Blinklicht,
Leuchtkasten, Lichtprojektionswerbung oder mit sich bewegendem oder wechselndem Licht. Diese
Art von Werbeanlagen tragen dazu bei, dass durch die bewegten Bilder die Verkehrssicherheit durch
Ablenkungseffekte maRgeblich beeintrachtigt wird und die Stadteingangssituation verandert
wahrgenommen wird. Schon aus Verkehrssicherheitsgrinden ist es erforderlich, dass die
Werbeanlagen blendfrei gestaltet sind.

Mit Gerauschen oder Schall untermalte Werbung in Form von Musik, Sprache oder Tonaufnahmen
ist unzulassig, da hiermit die Aufmerksamkeit im Stralenverkehr und die Wahrnehmung des
Stadtbildes, insbesondere fir Passanten und den Verkehr beeintrachtigt wird.

Zudem sind auch Werbeanlagen mit wechselnden Formaten in Form von bewegenden Reklamen,
einschlieBlich Werbungen mit wechselnden Rolltransparenten unzulassig. Die wechselnden Bilder
tragen dazu bei, dass die Verkehrssicherheit durch Bewegung der Plakate beeintrachtigt wird, indem
Ablenkungseffekte im Stral3enraum verstarkt werden.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Zulassigkeit von Fahnen bleiben unberihrt und
weiterhin bestehen.

Dariuiber hinaus gelten die Vorschriften der Landesbauordnung RLP.
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SATZUNG

Begriindung

Exkurs — Festsetzungen der angrenzenden Bebauungsplane zur Zulassigkeit von Werbeanlagen

im raumlichen Zusammenhang

Sarresdorfer Str./ | Sarresdorfer Str./ | Sarresdorfer  Str./
Nordlicher Teilbereich Sudlicher Teilbereich | LindenstralRe
Merkmale der | Misch., Sonder- und | Sonder- und | Mischgebiete,
Plangebiete Gewerbegebiete Gewerbegebiete Gemeinbedarfs-
Gemeinbedarfsflache mit | Mischgebiete in sehr flachen
Zweckbestimmung Schule | untergeordneten Anteil | Offentliche
Stadteingangssituation Granflachen
Lage an der Erldserkirche
HaupterschlieRungsstralRe Peschenbach
Grof3zahl an gewerblichen Heimatmuseum
Betrieben Judischer Friedhof
Haufung an
Eigenwerbeanlagen
Gebietscharakter | Teilweise schitzenswerte | Kein besonders | Schiitzenswerter
Nutzungen aufgrund der | schiitzenswerter Bereich aufgrund
gemischten Strukturen | Bereich des historischen
(Wohnnutzung im MI) Bestandes und der
Wohnnutzung (hoher
Anteil an
Wohnnutzung)
Planungsziel der | Regelung von | Zulassigkeit von | Regelung von
§tadt zur | Eigenwerbung (Regelung | Eigen- und | Eigenwerbung
Anderung der | der Dimensionierung und | Fremdwerbung (Regelung der
Bebauungsplane | des Anbringungsortes) Regelung der L[J)rllrgensmmerungdeS
Ausschluss von | Dimensionierung und Anbringungsortes)
Fremdwerbung des Anbringungsortes gung
Ausschluss von
Fremdwerbung

Anhand der vorliegenden Kategorien wurden die Merkmale der einzelnen Plangebiete im Zuge der
Ausarbeitung der Anderung der Festsetzungen zur Zulassigkeit ausgearbeitet und
zusammenfassend dargestellt. Aufgrund des raumlichen Zusammenhangs wurden jedoch
unterschiedliche Plangebietsmerkmale ermittelt und auf Grundlage davon seitens der Stadt
abgestufte Festsetzungen zur Zulassigkeit von Werbeanlagen getroffen, die sich anhand des
vorliegenden Gebietscharakters begriinden lassen.

6 Hinweise und Empfehlungen

Im Ursprungsbebauungsplan wurden zahlreiche Hinweise aufgenommen, die sich auf geltende
technische Regelwerke und allgemeine Hinweise von Fachbehérden beziehen und weiterhin fort
gelten, jedoch keinen Festsetzungscharakter besitzen.
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7 Abwagung / Auswirkungen der Planung

Bei der Ausarbeitung des vorliegenden Bebauungsplans wurden alle bekannten und zuganglichen
Grundlageninformationen zusammengetragen, geprift und bewertet, um den Plan moglichst umfas-
send an die ortlichen Gegebenheiten anpassen zu kdénnen. Alle sich ergebenden offentlichen und
privaten Belange, die bei der Planaufstellung relevant und bislang bekannt waren, wurden gegen-
einander und untereinander gewichtet und abgewogen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 2 BauGB sind lediglich Stellungnahmen der Behérden zu redaktionellen Themen sowie
Hinweise eingegangen.

Mit den im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 2 BauGB (Offenlage) sowie der
Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemafd § 4 Abs. 2 BauGB
vorgebrachten Anregungen hat sich der Bauausschuss und der Stadtrat Gerolstein in seiner Sitzung
am _ . . eingehend beschaftigt und entsprechend dem Ergebnis eine
Abwagungsentscheidung zu jedem Punkt getroffen. Es handelte sich hierbei lediglich um Hinweise
zum Bestandsschutz, zu Leitungsverlaufen, zur Information der Gewerbebetriebe, zum
Anbringungsort aus Verkehrssicherungsgrinden, zur Hochwasser- und Starkregensituation.

Auf die Kommentierung zu den eingegangenen Anregungen, die Bestandteil der Verfahrensakte ist,
wird ausdrtcklich hingewiesen.

Der Bebauungsplan ist in seiner Gesamtheit das Ergebnis einer gerechten Interessensabwagung.

Die Auswirkungen der Planung sind nach dem Ergebnis der Interessenabwagung geringfiigig und
rufen keine wesentlichen Beeintrachtigungen fir die schutzwirdige Umgebung hervor.

8 Planverwirklichung und Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Die Planaufstellung dient der planungsrechtlichen Sicherung der Stadteingangssituation und
Regelungen zur Zulassigkeit von Werbeanlagen im Plangebiet. Die Zulassigkeit von Vorhaben
richtet sich mit Ausnahme der Werbeanlagen weiterhin nach den rechtskraftigen Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes

9 Kostenschéatzung

Die Kosten fiir den Bebauungsplan gehen zu Lasten der Stadt Gerolstein.
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Diese Begrundung ist dem Bebauungsplan ,Sarresdorfer Stral3e West / Nordlicher Teilbereich, 1.
Anderung” der Stadt Gerolstein beigefugt.

Stadt Gerolstein

Gerolstein, den __.

Uwe Schneider, Stadtblrgermeister
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Hinweis

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Sarresdorfer Str./LindenstralRe bezieht
sich ausschlieRlich auf Anderungen der bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtli-
chen textlichen Festsetzungen beziglich der Zuldssigkeit von Werbeanlagen. Die tbrigen
textlichen Festsetzungen der Ursprungsfassung gelten weiterhin fort.

Der nachfolgende Text gibt zur besseren Nachvollziehbarkeit der vorgenommenen Ande-
rungen und Ergénzungen die textlichen Festsetzungen in einer Form wieder, in der Ande-
rungen, Erganzungen und Neufassungen unterstrichen dargestellt sind.

Nicht unterstrichene Textpassagen wurden nicht verandert.
Die Planzeichnung der Ursprungsfassung gilt weiterhin fort.

Der Ubersicht halber sind die Festsetzungen des Ursprungsplanes im Ubrigen nachrichtlich
in aufgehellter Form dargestellt.
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen gemal BauGB

1.1 Art und Mald der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Art der baulichen Nutzung

Gemald der Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Nutzungsschablone werden flr das
Plangebiet folgende Nutzungsarten festgesetzt:

SO1l..= Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'Gebiet fur gro3flachige
Einzelhandelsbetriebe' (gemaR § 11 Abs. 1 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

(1) Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung grof3flachiger Einzelhan-
delsbetriebe.

(2)  Allgemein zulassig sind:

1. Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache zwischen 700 m2 und 3.000 m?2
mit folgenden Hauptsortimenten:

o Auslegeware, Badeeinrichtungen, Bauelemente, Baustoffe, Beschlage,
Bodenbelage, Boote und Zubehor, Brennstoffe, Campingartikel, Diinge-
mittel, Eisenwaren, Elektrogrol3gerate (sog. Weile Ware), Erde, Fahrra-
der, Farben, Fliesen, Gartenbedarf, Gartenhauser, Gitter, Grol3maschinen,
Herde, Holz, Installationsmaterial, Jalousien, Kfz sowie Zubehor und Rei-
fen, Kraft- und Schmierstoffe, Lacke, Landmaschinen, Markisen, Mineral-
olerzeugnisse, Mobel, Motorisierte Zweirader, Naturholzer, Ofen, Pflan-
zen, PflanzengefalRe, Rasenmaher, Reifen, Rollladen, Sanitarerzeug-
nisse, Tapeten, Teppiche, Torf, Werkzeuge, Wohnmobile, Wohnwagen,
Zaune sowie vergleichbare nicht innenstadtrelevante Warengruppen

¢ Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Lebensmittel, Tabakwaren, Hygi-
ene- und Koérperpflegeprodukte des taglichen Bedarfs, Wasch- und Putz-
mittel, Haushaltswaren sowie vergleichbare Warengruppen, die der Nah-
versorgung dienen

2. Die branchentblichen (auch innenstadtrelevanten) Randsortimente sind bis zu
einem Flachenanteil von zusammen 20% der Gesamtverkaufsflache des jeweili-
gen Betriebes zulassig. Dabei durfen dauerhafte Angebote maximal 5% der Ge-
samtverkaufsflache umfassen; diese dauerhaften Angebote dirfen nicht die un-
ter Absatz 4 genannten Sortimente umfassen. Zeitlich auf maximal 1 Woche pro
Angebot beschrankte Aktionswaren und Sonderposten dirfen aus samtlichen
Sortimentsbereichen stammen; insgesamt durfen durch samtliche Randsorti-
mente nicht mehr als 20% der Verkaufsflache belegt werden.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache zwischen 700 m? und 3.000 m?
mit folgenden Hauptsortimenten:
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Antiquitaten, Reformwaren, Drogeriewaren, die Uber die Hygiene- und Korper-
pflegeprodukte des taglichen Bedarfs hinausgehen, Kosmetika, Parfum, Bicher,
Zeitschriften, Zeitungen, Blumen, Haushaltswaren, Kunst, Glas, Keramik, Por-
zellan, Musikinstrumente, Spielwaren, Biuro- und Schulbedarf, Papier- und
Schreibwaren, Software, Elektrokleingerate, Elektrogerate, Unterhaltungselekt-
ronik, Buromaschinen, EDV, Ton- und Bildtrager, Telekommunikation, Fotogra-
fie, Raumausstattung, Dekoration, Bastelartikel, Hohl- und Stahlwaren, Korb-
und Flechtwaren, Baby- und Kinderartikel, Kinderwagen, Tiere, Zooartikel, Tier-
pflegemittel, Tiernahrung, Waffen, Munition, Jagdbedarf, Sportartikel, Beleuch-
tungskorper, Lampen, Leuchten, Teppiche, Laufer, Stoffe, Gardinen und Zube-
hor, Nahmaschinen, Kurzwaren, Nahzubehor, Wolle, Bettwaren, Meterware fur
Bekleidung und Wasche sowie vergleichbare innenstadtrelevante Warengrup-
pen, die nicht nach Absatz 4 ausgeschlossen sind.

2. Kioske, Imbisse und Betriebe des Lebensmittelhandwerks nur in unmittelbarem
baulich-funkionalem Zusammenhang mit einer allgemein zuldssigen Hauptnut-
zung.

4) Unzulassig sind insbesondere:

1. Einkaufszentren
2. Einzelhandelsbetriebe mit jeweils unter 700 m? Verkaufsflache

3. Funktionseinheiten mehrerer kleiner Einzelhandelsbetriebe auch wenn diese zu-
sammen Uber 700 m? Verkaufsflache aufweisen

4. Alle sonstigen Einzelhandels- und Handelsbetriebe insbesondere mit folgenden
Sortimenten:

¢ Heim- und Haustextilien, Bettwasche, Kleidung, Wasche, Schuhe, Leder-
bekleidung, Leder- und Galanteriewaren, Kiirschnerwaren,

e Handarbeiten, Devotionalien, Souvenirs, Geschenkartikel
e Schmuck, Uhren, Edelmetallwaren,

e Pharmazeutika, medizinische Artikel, Sanitatsbedarf sowie
e vergleichbare innenstadtrelevante Warengruppen

5. Betriebe aus insbesondere folgenden Dienstleistungsbereichen:

e Fotostudios, Akustik, Optik, Orthopadie, Sanitatshauser

e Apotheken, Arzte, Heilpraktiker, Therapeuten, gesundheitliche Dienstleis-
tungen

o Fristre, Ful3pflege, Fingernagel-, Kosmetik-, Sonnen-, Tattoo- und Pier-
singstudios

e Reisebiros, Kopiershops

¢ Reinigungen, Waschereien, HeiBmangeln, Schuhreparatur, Schlusselser-
vice

e Leih- und Pfandhauser, Makler, Banken, Versicherungen, Postdienste,
Briefmarken, Rechtsanwaélte, freie Berufe gemal3 § 13 BauNVO sowie

e vergleichbare innenstadtrelevante Dienstleistungen
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6. Gastronomiebetriebe, Internetcafés, Spielhallen, Videotheken, Theater, Ki-

nos, Vergnugungsstatten
7. Fremdwerbeanlagen (Werbeanlagen, die sich nicht an der Statte der Leis-

tung befinden und nicht im raumlichen und sachlichen Zusammenhang mit

der Grundstiicksnutzung stehen).

SO2:=+ Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'Gebiet fur grol3flachige
Einzelhandelsbetriebe' (gemaR § 11 Abs. 1 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

(D) Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung groR3flachiger Einzelhan-
delsbetriebe mit nicht innenstadtrelevantem Sortiment.

(2) Allgemein

zulassig sind:

1. Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache zwischen 700 m2 und 3.000 m? mit
folgenden Hauptsortimenten:

Auslegeware, Badeeinrichtungen, Bauelemente, Baustoffe, Beschlage,
Bodenbelage, Boote und Zubehor, Brennstoffe, Campingartikel, Diinge-
mittel, Eisenwaren, Elektrogro3gerate (sog. WeilRe Ware), Erde, Fahrra-
der, Farben, Fliesen, Gartenbedarf, Gartenhauser, Gitter, Grolmaschinen,
Herde, Holz, Installationsmaterial, Jalousien, Kfz sowie Zubehdr und Rei-
fen, Kraft- und Schmierstoffe, Lacke, Landmaschinen, Markisen, Mineral-
olerzeugnisse, Mobel, Motorisierte Zweirader, Naturholzer, Ofen, Pflan-
zen, PflanzengefalRe, Rasenmdaher, Reifen, Rollladen, Sanitdrerzeug-
nisse, Tapeten, Teppiche, Torf, Werkzeuge, Wohnmobile, Wohnwagen,
Zaune sowie vergleichbare nicht innenstadtrelevante Warengruppen

2. Die branchenublichen Randsortimente sind bis zu einem Flachenanteil von 10 %
der Gesamtverkaufsflache des jeweiligen Betriebes zuldssig. Dies umfasst ins-
besondere folgende Sortimente:

Heimtextilien, Burobedarf, Haushaltswaren, Geschenke, Kunst, Glas, Ke-
ramik, Porzellan, Spielwaren, Unterhaltungselektronik, EDV, Telekommu-
nikation, Elektrokleingerate, Tierpflegemittel, Tiernahrung, Zooartikel,
Lampen, Beleuchtungskorper, Leuchten sowie vergleichbare innenstadt-
relevante Warengruppen, die im SO1 nicht unzulassig sind.

(3)  Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Imbisse, Kioske und Betriebe des Lebensmittelnandwerks nur in unmittelbarem bau-
lich-funkionalem Zusammenhang mit einer allgemein zuldssigen Hauptnutzung.

Unzuléssig sind inshesondere:

Alle sonstigen Einzelhandels-, Handels- und Dienstleistungsbetriebe und Fremdwer-
beanlagen (Werbeanlagen, die sich nicht an der Statte der Leistung befinden und

nicht im rdumlichen und sachlichen Zusammenhang mit der Grundstiicksnutzung

stehen).
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GE = Gewerbegebiet (ygemag § 8i. V. m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

1) Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belés-
tigenden Gewerbebetrieben.

(2) Allgemein zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Buro und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen fur sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke,
3. Gaststatten, Schank- und Speisewirtschaften.
4) Unzuldssig sind:

1. Einzelhandels- und Handelsbetriebe mit innenstadtrelevantem Sortiment (= alle
Sortimente, die in den Festsetzungen zu SO1 in Abs. 2 Nr. 1 Unterpunkt 2, Abs.
3 Nr. 1 und Abs. 4 Nr. 4 genannt sind) sowie grol3flachige Einzelhandelsbetriebe
aller Art

2. Apotheken, Arzte, Heilpraktiker, Therapeuten, gesundheitliche Dienstleistungen,
Frisore, Ful3pflege-, Fingernagel-, Kosmetik-, Sonnen- Tattoo- und Piercingstu-
dios, Reiseblros, Kopiershops, Fotostudios, Reinigungen, Waschereien, Heil3-
mangeln, Schuhreparatur, Schlisselservice, Leih- und Pfandhauser, Makler,
Banken, Versicherungen, Postdienste, Rechtsanwélte sowie vergleichbare in-
nenstadtrelevante Dienstleistungen

3. Gebaude fir freie Berufe gemald 8§ 13 BauNVO
4. Spielhallen, Videotheken, Theater, Kinos, Internetcafés, Vergnigungsstatten.

5. Fremdwerbeanlagen (Werbeanlagen, die sich nicht an der Stéatte der Leistung
befinden und nicht im rdumlichen und sachlichen Zusammenhang mit der Grund-
sticksnutzung stehen)

Ml agb = Mischgebiet (gemaR § 6i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

(1) Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stoéren.

(2)  Allgemein zulassig sind:
1. Wohngebéaude,
2. Burogebaude,
3. Einzelhandelsbetriebe mit weniger als 700 m? Verkaufsflache
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4. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
5. sonstige Gewerbebetriebe,

6. Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

7. Gartenbaubetriebe,
8. Tankstellen.
(3) Unzuldssig sind:

Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten gemaf Absatz 4 Nr. 4 zu SO1
Dienstleistungsbetriebe geméaf Absatz 4 Nr. 5 zu SO1
Funktionseinheiten mehrerer allgemein zulassiger Einzelhandelsbetriebe
Gebaude fur freie Berufe gemald § 13 BauNVO

Vergnugungsstatten

a bk w0 D PE

6. Fremdwerbeanlagen (Werbeanlagen, die sich nicht an der Stéatte der Leistung
befinden und nicht im rAumlichen und sachlichen Zusammenhang mit der Grund-
sticksnutzung stehen)

WA = Allgemeines Wohngebiet (gemaR § 4i.v.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)
(1) Das Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen.
(2) Allgemein zul&ssig sind:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften

sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.
(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke,
2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
3. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.
(4) Unzulassig sind:

1. Laden und sonstige Einzelhandelsbetriebe,
2. Anlagen fiur Verwaltungen,
3. Gartenbaubetriebe,

4. Tankstellen,
5

Fremdwerbeanlagen (Werbeanlagen, die sich nicht an der Stétte der Leistung
befinden und nicht im rdumlichen und sachlichen Zusammenhang mit der Grund-
stiicksnutzung stehen).
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1.1.2 Mal der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 bis 21a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag in die Nutzungsschablonen (vgl. Planzeich-
nung) Uber die Grundflachenzahl (GRZ) gemal § 19 Abs. 1 BauNVO, die Geschossflachenzahl
(GFZ) geméalR § 20 Abs. 2 BauNVO, die Zahl der Vollgeschosse gemal § 20 Abs. 1 BauNVO und
die Hohe der baulichen Anlagen gemaf3 § 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Uberschreitung der GRZ

Zur Herstellung von Stellplatzen und Garagen sowie von Nebenanlagen kann die GRZ um 20%
Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse

Im Allgemeinen Wohngebiet ist die Zahl der Vollgeschosse (Z) mit Z = Il als Hochstmal3 festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemafR § 18 BauNVO (vgl. Nutzungsschablonen) als Hochst-
mal} festgesetzt. In den Sonder-, Gewerbe- und Mischgebieten ist die Gebdudehthe gemalf fol-
gender Definition festgesetzt.

e  Gebaudehthe (GH): Die Gebaudehdhe wird definiert als der Abstand zwischen der Oberkante des
ErdgeschossrohfuBbodens (I ErdgeschossfuRbodenhéhe) und der Oberkante der Dachhaut. Dieser
Wert bezieht sich jeweils auf die hochste Stelle eines Gebaudes, also bei beidseitig geneigten Da-
chern die Firstlinie, bei Flach- und Pultdachern, die htchste Gebaudeoberkante.

In den Mischgebieten MI a ist eine maximale Gebaudehthe von 10,00 m festgesetzt; in
samtlichen Gewerbegebieten sowie den Sondergebieten SO1 a und SO2 betragt sie
12,00 m. In den Bereichen SO1 b und MI b ist abweichend hiervon eine maximale Ge-
baudehodhe von 9,00 m zuldssig (vgl. Nutzungsschablonen).

Sofern der Betriebsablauf es erfordert und der raumliche und funktionale Zusammenhang gegeben
ist, kbnnen ausnahmsweise auf bis zu einem Viertel der Uberbaubaren Grundsticksflache einzelne
Gebaudeteile oder bauliche Anlagen von untergeordneter Bedeutung (z.B. Schornsteine, Liftungs-
anlagen etc.;) bis zu einer Gesamththe von 16,00 m zugelassen werden. Dies gilt jedoch nicht fur
Werbeanlagen.

Im Allgemeinen Wohngebiet wird die Gebdudehthe durch die Trauf- und die Firsthbhe gemaf
folgender Definitionen festgesetzt.

e Traufhdhe (TH): Die Traufhdhe wird definiert als der Abstand zwischen der Oberkante des Erdge-
schossrohfu3bodens (= ErdgeschossfuRbodenhéhe) und der duReren Schnittkante zwischen der Au-
Benwand und der Dachhaut.

Im WA-Bereich darf eine Traufhohe von 5,00 m nicht Uberschritten werden.

e Firsthdhe (FH): Die Firsthohe wird definiert als der Abstand zwischen der Oberkante des Erdgeschoss-
rohfulbodens (= ErdgeschossfuRbodenhéhe) und dem auf3eren Schnittpunkt der beiden Dachschen-
kel.

Im Bereich WA darf eine Firsthohe von 9,00 m nicht Uberschritten werden.
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1.2 Hbhenlage der Baukorper
(8 9 Abs. 2 BauGB)
Im Plangebiet darf eine Erdgeschossful3bodenhéhe von 0,60 m nicht Uberschritten werden.

e ErdgeschossfuRbodenhdhe (EGF): Die ErdgeschossfuRbodenhdhe wird definiert als der Ab-
stand zwischen Oberkante der angrenzenden erschlieRungsfahigen Verkehrsflache in ihrem
hdchsten unmittelbar angrenzenden Punkt und der Oberkante des Erdgeschossrohfufl3bo-
dens.

1.3 Bauweise und tUberbaubare Grundsticksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 23 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. In allen anderen Teilbereichen
ist die Bauweise freigestellt.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen
gemal § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

14 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(89 Abs.1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6, 8 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

1.4.1 Nebenanlagen

In den Sonder-, Misch- und Gewerbegebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
im Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und vorderster Baugrenze generell unzuléssig. Im
Allgemeinen Wohngebiet gilt diese Einschrankung nicht.

1.4.2 Stellplatze und Garagen

Garagen mussen im gesamten Plangebiet einen Abstand von mindestens 5,00 m zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen einhalten.

1.5 Flachen fur den Gemeinbedarf
(9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Im Bereich des Bebauungsplans befindet sich eine Gemeinbedarfsflache, die der Kreisberufsschule
dient. Das hier zulassige Mal3 der baulichen Nutzung ergibt sich aus der entsprechenden Nutzungs-
schablone.
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1.6 Anschluss von Flachen an die Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflache

Je Grundstiick sind hochstens zwei Zufahrten bis zu einer Breite von je 6,00 m zulassig. Bei Grund-
stiicken mit einer Flache von mehr als 5.000 m2 kdnnen ausnahmsweise weitere Zufahrten zugelas-
sen werden, wenn der raumlich-funktionale Zusammenhang gegeben ist, fahrgeometrische Griinde
vorliegen und/oder der Betriebsablauf es erfordert.

1.7 Zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis-
sionschutzgesetzes oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkun-
gen zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches ist beidseitig der Sarresdorfer Stral3e / B 410 in einem jeweils 5,00
m breiten Bereich (gemessen senkrecht zum tatséchlichen Fahrbahnrand auf der jeweiligen Stra-
Benseite) der Larmpegelbereich (LPB) VI gemaf3 DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau — festgesetzt.

In dem daran anschlieRenden 10,00 m breiten Bereich (insgesamt jeweils 15,00 m Abstand vom
tatsachlichen Fahrbahnrand der Sarresdorfer Stral3e auf der jeweiligen StraRenseite) ist der Larm-
pegelbereich V festgesetzt.

In den daran anschlieBenden 20,00 m (insgesamt jeweils 35,00 m Abstand vom tatsachlichen Fahr-
bahnrand der Sarresdorfer Straf3e auf der jeweiligen Stralenseite) ist der Larmpegelbereich IV
festgesetzt.

Die sudliche Grenze des Geltungsbereiches ist deckungsgleich mit der Grenze des LPB IV zum
Larmpegelbereich 111

In den genannten Bereichen sind fir die AuRenbauteile von Gebauden mit schutzbeddirftigen Nut-
zungen die bewerteten resultierenden Schalldammmalle (R'w res) des jeweiligen Larmpegelberei-
ches gemal Tabelle 8 der DIN 4109 einzuhalten (vgl. Anhang 6.2). Unter schutzbedtrftigen Nut-
zungen sind die in der DIN 4109 (Abschnitt 1 und Tabelle 8) genannten Nutzungen zu verstehen
(vgl. Anhang 6.2).

Fur die Fassaden in Richtung der B 410 ist jeweils der héchste Larmpegelbereich am Ort des Ge-
baudes anzusetzen. Dieser ist auch fur die seitlichen Fassaden maf3geblich. Fur die Rickseite, die
von der Stral3e B 410 abgewandt ist, kann der Larmpegelbereich der Vorderseite um 1 Stufe her-
abgesetzt werden (Beispiel: Vorderseite LPB V 4 Rickseite LPB 1V).

Genau auf der festgesetzten Baugrenze bzw. den festgesetzten Larmpegelbereichsgrenzen errich-
tete Gebaudefassaden sind immer dem jeweils hdheren Larmpegelbereich zuzuordnen (Beispiel:
Fassade genau auf der Baugrenze zur B 410 4 LPB VI).

Gebaude, die teilweise innerhalb des Geltungsbereiches des stdlich angrenzenden Bebauungspla-
nes 'Sarresdorfer StralRe West — Sidlicher Teil' liegen, sind gemal der Festsetzungen dieses Be-
bauungsplanes (Nérdlicher Teil) zu beurteilen.

Abweichungen von den vorgenannten Festsetzungen erfordern einen Einzelnachweis.
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2 Grinordnerische Festsetzungen

2.1 MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(89 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Gestaltung von FuBwegen, Stellplatzen und Hofflachen mit wasserdurchlassi-
gen Belagen

(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. 88 Abs. 3 LBauO)

Auf den unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind Bodenversiegelungen auf ein Mindest-
malfd zu beschranken und nur zulassig, soweit sie fur die Nutzung bzw. ErschlieRung zwingend er-
forderlich sind. Fur Zuwege, Zufahrten, Anlieferungs- und Rangierflachen, Ausstellungs- und Ver-
kaufsflachen, Lagerflachen und -platze sowie fur Stellplatze sind wassergebundene Materialien wie
Schotterrasen, Spurbahnweg mit Grassteinen, Splitt und Kiesschiittungen sowie Pflasterbelag mit
Breitfuge oder vergleichbare Materialien zu verwenden. Fur Fahrgassen innerhalb von Stellplatzan-
lagen sowie fur Zufahrten, Lager- und Rangierflachen, die regelméafig von schweren LKW bzw.
sonstigem schweren Gerat befahren / benutzt werden oder auf denen mit wasser- / bodengefahr-
denden Substanzen gearbeitet wird, sind auch andere Befestigungen zulassig.

2.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

2.2.1 Pflanzmalinahmen auf privaten Grundstiicken

Im Bebauungsplangebiet sind mindestens 20 % der Grundstucksflachen, vorzugsweise entlang der
privaten Grundstticksgrenzen zu begriinen. Dabei sind je angefangene 200 m2 nicht Uberbaubarer
Grundstucksflache mindestens 1 Laubbaum oder Obsthochstamm und 6 Straucher zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Bereits vorhandene Baume und Straucher sollen erhalten und kénnen hierauf
angerechnet werden. Es sind Laubbaume und Straucher gemalf3 der im Anhang ersichtlichen Pflanz-
liste zu verwenden.

2.2.2 Fassadenbegrinung

Fassadenflachen, die auf einer Lange von 10 m keine Fenster, Tor- oder Turdffnungen enthalten,
sind pro angefangene 10 m mit mindestens 4 Kletterpflanzen zu bepflanzen, die dauerhaft zu erhal-
ten sind. Bei nicht selbstklimmenden Kletterpflanzen sind Rankgertste als Kletterhilfen anzubringen.
Dabei sind Pflanzen gemaR der im Anhang ersichtlichen Pflanzliste zu verwenden. Es ist alternativ
zulassig, je angefangene 10 m fenster-, tor- oder turlose Fassade einen zusatzlichen Laubbaum
gemal Pflanzliste (PflanzmalRnahmen auf den privaten Grundstlcken) im Bereich der betroffenen
Fassade zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

2.2.3 StralBenbegleitende Pflanzung von Alleebdumen

Innerhalb der mit A gekennzeichneten Flachen ist je 100 mz2 ein Alleebaum zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Sofern es sich bei den Baumstandorten um ansonsten Uber-wiegend versiegelte
Flachen handelt, sind die Baumpflanzungen mit mindestens 4 m2 grofen Baumscheiben zu verse-
hen. Grundstiickszufahrten innerhalb dieser Flachen sind im Rahmen der Festsetzungen unter 1.6
zulassig. Es sind Alleebdume gemaf der im Anhang ersichtlichen Pflanzliste zu verwenden. Die
Stadt Gerolstein fuhrt diese Pflanzungen als beitragspflichtige Ausbaumal3nahme aus.
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2.3.4 Anlage von Gehdlzstreifen

Innerhalb der mit B gekennzeichneten Flachen sind geschlossene Gehdlzstreifen mit Laubbaumen
und Strauchern gemalf3 der im Anhang ersichtlichen Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Je 50 m2 sind in diesen Gehdlzstreifen mindestens 15 Straucher und 1 Laubbaum zu pflanzen.
Grundsttickszufahrten innerhalb dieser Flachen sind im Rahmen der Festsetzungen unter 1.6 zu-
lassig.

2.3.5 Begrunung der Stellplatze

Auf Stellplatzflachen ist bei Anordnung von Doppelreihen je 12 Stellplatze, bei Einzelreihen je 6
Stellplatze ein Alleebaum innerhalb der Stellplatzanlage zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Alleebaume sind durch einen Anfahrtsschutz zu sichern und sollen eine unversiegelte Pflanzflache
von mindestens 4 m2 haben. Dabei sind Alleebaume geman im Anhang ersichtlicher Pflanzliste zu
verwenden.

3 Ortliche Bauvorschriften gemaR Landesbauordnung von Rhein-
land-Pfalz

3.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen und von Werbeanlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

3.1.1 Dachneigung

Im Plangebiet darf eine maximale Dachneigung von 45° nicht tiberschritten werden.

3.1.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten (z.B. Gauben, Zwerchhauser, traufdurchstoRende Erker) dirfen einzeln maximal ein
Drittel der Trauflange der jeweiligen Dachseite in Anspruch nehmen. Die Summe ihrer Breiten darf
die Halfte der Trauflange nicht Uberschreiten. Ihre Firstlinie soll mindestens 0,50 m unterhalb der
Firstlinie des jeweiligen Gebaudeteils liegen. Zu den Giebelwanden ist ein Mindestabstand von 1,00
m einzuhalten.

3.1.3 Dacheindeckung
Zur Dacheindeckung geneigter Dacher sind nur nicht glanzende Materialien der Farbbereiche
schwarz, grau, braun und rotbraun (RAL 7000, 7001, 7004, 7005, 7006, 7010, 7011, 7012, 7013,
7015, 7016, 7021, 7022, 7023, 7024, 7026, 7030, 7033, 7035, 7036, 7037, 7038,
7039, 7040, 7042, 7043, 7044, 7045, 7046, 7047, 8011, 8012, 8014, 8015, 8016, 8017,
8019, 8022, 80248025, 8028, 9004, 9005, 9011, 9017) zulassig.

Metalleinfassungen sind in vorgewittertem Zink oder Kupfer zulassig. Ebenfalls zuldssig sind Solar-
dacher bzw. die Integration von Solarkollektoren oder Fotovoltaikanlagen in die Dachflachen.

3.1.4 Fassaden- und Wandgestaltung

Unzulassig sind flachige Fassadenverkleidungen aus Kunststoff oder Metallpaneelen sowie alle Ar-
ten von glanzenden oder glasierten Materialien.
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3.1.5 Werbeanlagen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Werbeanlagen ausschlieBlich an der Statte
der Leistung zuldssig. Fremdwerbeanlagen sind generell unzuldssig.

Pro gewerblicher Nutzungseinheit ist eine kumulierte Eigenwerbung (aufsummierte Ansichtsflache
der Werbung) von bis zu 5 gm pro Fassadenseite zuladssig. Insgesamt sind héchstens 12 m2 pro
Nutzungseinheit zulassig.

Werbeanlagen sind in einen Mindestabstand von 50 cm zur Traulinie anzubringen. Werbeanlagen
oberhalb der Trauflinie sind generell unzuldssig. Bei Gebauden mit Flachdach gilt die gedachte
Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante der
Dachhaut (hdchster Punkt des Gebaudes) als Trauflinie, unabhéangig davon, ob es sich beim obers-
ten Geschoss um ein Vollgeschoss oder ein Geschoss handelt, das kein Vollgeschoss ist (soge-
nanntes ,Staffelgeschoss®).

Freistehende Werbeanlagen diirfen eine maximale H6he von 8 m nicht Giberschreiten.

Lichtprojektionswerbung, Blinklichtwerbung sowie Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewe-
gendem Licht oder mit sich bewegenden Konstruktionen sind fir alle Werbeanlagen sowie fur Hin-
weisschilder unzulassig. Das Be-, Hinter- und Anleuchten von Werbeanlagen ist zulassig.

Unzulassig ist die Errichtung oder Nutzung von Videowalls, Monitoren und programmierbaren LED-
Displays. Ebenfalls unzuléassiqg sind Werbeanlagen mit sich bewegenden oder wechselnden Rekla-
men, einschlieRlich Werbungen mit wechselnden Rolltransparenten.

Je Grundsttick sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen hdchstens 2 Fahnengruppen,
bestehend aus 3 Einzelfahnen je Gruppe, zulassig. Die Hohe der Fahnenmaste darf 6,00 m — ge-
messen ab Oberkante angrenzender erschlieBungsfahiger Verkehrsflache — nicht tberschreiten.

Unzuldssig sind Werbeanlagen mit akustischer Untermalung und Toneffekten.

Dariiber hinaus gelten die Vorschriften der Landesbauordnung RLP.

3.2 Gestaltung der nicht tberbaubaren Grundsticksflachen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind landschaftsgartnerisch oder als Nutzgarten anzule-
gen, zu gestalten und dauerhaft instand zu halten.

4 HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1. Bei der Gestaltung der Wege und Platze sind die Empfehlungen fur die Anlage von
ErschlieBungsstralen (EAE 85/95) anzuwenden.

2. Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfuhrungen zum Vorgehen enthalt
die DIN 18 915 beziiglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

3. Die Anforderungen an den Baugrund gemaf3 DIN 1054 sind zu beachten.
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4. Tiefbauunternehmen werden auf die Erkundungspflicht nach vorhandenen Ver- und
Entsorgungsleitungen sowie auf die einschlagigen Vorgaben gemaf Kabelschaden bei
der Naherung zu Kabelanlagen hingewiesen.

5. Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 ‘Schutz von Baumen, Pflanzbe-
standen und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen’.

6. Fur die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des
Nachbarrechtgesetzes fur Rheinland-Pfalz ‘Grenzabstande fir Pflanzen’ zu beachten.

7. Der gemal den Richtlinien fur die Anlage von StralRen, RAS, von der Forschungsstelle
fur StralRen und Verkehrswesen vorgegebene Abstand zwischen den vorhandenen
Kompakttrafostationen und neuen Fahrbahnen muss eingehalten werden. Bei eventuell
vorgesehenen VerduRerungen der ehemaligen StraRen-/Wegeflachen sind in diesen
Flachen befindlichen Leitungen/Anlagen durch beschrankte personliche Dienstbarkei-
ten zu Gunsten der RWE Net AG im Grundbuch zu sichern.

8. Die Abstande zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind gemaf
‘Merkblatt ober Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’ der
Forschungsanstalt fiir StraRen- und Verkehrswesen zu bertcksichtigen. Fur die 20- und
0,4-kV-Kabel ist ein Schutzstreifen von 1,0 m Breite (0,5 m Breite beiderseits der Lei-
tungsachse) freizuhalten, in dem eine Bebauung, das Anpflanzen von tiefwurzelndem
Gehdlz und sonstige leitungsgefahrdenden MalRhahmen untersagt sind.

9. Im gesamten Planbereich sind Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG
vorhanden, die von den StrallenbaumalRnahmen berihrt werden und infolgedessen ge-
sichert, verandert oder verlegt werden muissen. Die Deutsche Telekom AG ist daher
mindestens 3 Monate vor Ausschreibung der BaumaRnahmen zu informieren, damit al-
le Koordinationsvorteile genutzt werden kdnnen.

10. Im Plangebiet sind Anlagen der Kabel Deutschland vorhanden. Fir die rechtzeitige Ko-
ordination mit anderen Leitungstragern ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf ge-
planter Baumafnahmen so friih wie moglich vorher schriftlich angezeigt werden.

11.Im Bereich der sudlichen Bebauungsplangrenze befinden sich ober groRere Langen
Kabeltrassen des Streckenfernmeldekabels F 44" Gerolstein Trier und mehrerer Bahn-
hoffernmeldekabel. Falls Anderungen am Gelande innerhalb des Schutzstreifens der
Kabeltrassen vorgenommen werden, ist eine Ortliche Einweisung durch einen Mitar-
bei-ter der DB Telematik GmbH notwendig. Die Einhaltung der Forderungen von Kabel-
merkblattern, welche bei der ortlichen Einweisung ausgehandigt werden, ist ebenfalls
notwendig. Hierzu ist mindestens 7 Arbeitstage im Voraus unter der Bearbeitungsnum-
mer 501 705 759 ein Termin mit der Auftragssteuerung von DB Telematik GmbH Netz-
administration abzustimmen. Die Adresse lautet: DB Telematik GmbH, Am Hauptbahn-
hof 4, 66111 Saarbricken.

12.Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Néhe der Bahn (z.B.
Beleuchtung von Parkplatzen, Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist
darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfuhrer ausgeschlossen sind und
Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkom-
men. Oberflachen- und sonstige Abwésser durfen nicht dem Bahngelande zugeleitet
werden. Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Rheinischen Landesmuseum funf Werk-
tage vorher schriftlich oder per Fax bekanntzugeben. Die zunachst von Mutterboden
befreite Flache ist vor dem weiteren Ausschachten fur eine Begutachtung und auf An-
forderung fur Ausgrabungen bis zu 20 Werktage offen zu halten.

13.Erd- und Bauarbeiten sind gemal § 21 Abs. 2 des Denkmalschutz- und pflegegesetzes

rechtzeitig anzuzeigen. Funde mussen gemal den Bestimmungen des Denkmalschutz-
und -pflegegesetzes (8§ 17 DSchPfIG) unverziglich gemeldet werden.
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14.Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Rheinischen Landesmuseum funf Werktage vorher
schriftlich oder per Fax bekannt zu geben. Die zunachst von Mutterboden befreite Fla-
che ist vor dem weiteren Ausschachten fir eine Begutachtung und auf Anforderung fur
Ausgrabungen bis zu 20 Werktage offen zu halten.

15.Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser erfolgt nach § 26 und 27 LWG
in Verbindung mit § 7 WHG

16.Brauchwassernutzung

Um Trinkwasser einzusparen ist die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwas-
ser (z. B. zur Grunflachenbewasserung, Toilettenspuilung, etc.) sinnvoll. Zur Rickhal-
tung und Speicherung des Wassers bieten sich Zisternen an.

Uberschiissiges Brauchwasser, bzw. das nicht als Brauchwasser verwendete Nieder-
schlagswasser kann tber ein getrenntes Leitungsnetz oder aber oberflachig in die hier-
fir vorgesehenen Retentions- und Versickerungsflachen geleitet und dort zuriickgehal-
ten bzw. versickert werden.
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5 SONSTIGE HINWEISE

In den Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Flachen einbezogen, die bisher im rechtskraf-
tigen Bebauungsplan 'Am Auberg, 2. Anderung' liegen. Die hiervon betroffenen Grundstticke sind in
der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet.

Mit dem Inkrafttreten des neuen Bebauungsplans werden die bisher rechtsgiltigen Festsetzungen
des Bebauungsplans 'Am Auberg, 2. Anderung' fiir die genannten Teilflachen unwirksam. Voraus-
setzung fur die Unwirksamkeit der bisherigen Festsetzungen ist aber der ordnungsgemafe Ab-
schluss des Bebauungsplanverfahrens 'Sarresdorfer Stral3e West'. Sollte dieses Bebauungsplan-
verfahren nicht zum Abschluss gebracht werden, behalten die urspriinglichen Festsetzungen ihre
Gultigkeit.

=
ﬂS@ IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG Seite 18
Hermine-Albers-Stral3e 3 54634 Bitburg Telefon 06561 / 9449-01 Stand: 08.05.2023



STADT GEROLSTEIN Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan ,Sarresdorfer Str. West/Nordlicher Bereich“, 1. Anderung SATZUNG

6 Anhang zu den textlichen Festsetzungen

6.1 Pflanzenliste

Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind die folgenden
Artenlisten Bestandteil des Bebauungsplans.

Laubb&ume und Straucher zur Durchfihrung von 'PflanzmalRnahmen auf den priva-
ten Grundsticken’

Laubbdume:

Hochstamme, dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm (nach Gutebestimmungen flr Baum-
schulpflanzen):

Fraxinus excelsior - Gewohnliche Esche
Quercus robur - Stieleiche

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche

Betula pendula - Hange-Birke

Tilia cordata - Winter-Linde

Tilia platyphyllos - Sommer-Linde
Straucher:

Straucher, zweimal verpflanzt (nach Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen):

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna- - Eingriffliger Weil3dorn
Salix caprea - Salweide

Prunus spinosa - Schlehe

Cornus mas - Kornelkirsche
Cratagus laevigata - Zweigriffliger Weil3dorn
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Kletterpflanzen fur die Fassadenbegriinung
Kletterpflanzen (nach Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen):

Hedera helix - Efeu

Clematis vitalba - Waldrebe

Parthenocissus tricuspidata - Wilder Wein

Lonicera periclymenum - Wald-Geil3blatt
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Alleebdume zur strallenbegleitenden Pflanzung / Begrinung der Stellplatze

Hochstamme fur Strallenbepflanzung, Stammumfang mind. 20 cm (nach Gutebestimmun-
gen fur Baumschulpflanzen):

Tilia cordata 'Greenspire' - Stadt-Linde

Tilia cordata 'Erecta’ - Winter-Linde 'Erecta’

Tilia cordata 'Rancho’ - Kleinkronige Winter-Linde
Fraxinus excelsior 'Westhofs Glorie' - Strallen-Esche

Quercus robur - Stiel-Eiche

Acer platanoides 'Cleveland' - Spitz-Ahorn 'Cleveland'
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Laubbaume und Straucher zur 'Pflanzung von Laubbaumen auf Privatgrundsticken’
(A) und 'Anlage von Gehdlzstreifen' (B):

Laubbaume:

Hochstdmme, dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm (nach Gultebestimmungen fir
Baumschulpflanzen):

Fraxinus excelsior - Gewohnliche Esche
Quercus robur - Stieleiche

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer campestre - Feld-Ahorn

Betula pendula - Hange-Birke
Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Vogel-Kirsche
Straucher:

Straucher, zweimal verpflanzt (nach Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen):

Cornus mas - Kornelkirsche

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weil3dorn

Lonicera xylosteum - Gewohnliche Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharticus - Echter Kreuzdorn

Rosa canina - Hundsrose

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Corylus avellana - Hasel

Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
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STADT GEROLSTEIN

Bebauungsplan ,Sarresdorfer Str. West/Nordlicher Bereich“, 1. Anderung

Textliche Festsetzungen
SATZUNG

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

6.2 Tabelle 8 der DIN 4109: Anforderungen an die Luftschalldammung von Auf3en-

bauteilen
Spalte 1 2 3 4 5
Aufenthaltsraume
in Wohnungen,

Zeile Larm- ‘Malgeb- Bettenraume in Ubernachtungs- Buroraume!
pegel- licher Au- | Krankenanstalten [réaume in Beherber- | und &hnliches
bereich Benlarm- und Sanatorien gungsstatten, Un-

pegel terrichtsraume und
ahnliches
dB(A) erf. R'wres des Auf3enbauteils in dB
1 I bis 55 35 30 —
2 I 56 bis 60 35 30 30
3 [l 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 \% 71 bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 2 50 45
7 VII > 80 2 2 50
1 An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auf3enlarm aufgrund der in den Raumen ausge-
Ubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen
gestellt.
2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.
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STADT GEROLSTEIN Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan ,,Sarresdorfer Str. West/Nérdlicher Bereich®, 1. Anderung SATZUNG

Diese Textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplans ,Sarresdorfer Str.
West/Nordlicher Teil, 1. Anderung® der Stadt Gerolstein

Gerolstein, den

(StadtbuUrgermeister)

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit dem
Willen des Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Auf-
stellung des Bebauungsplans werden bekundet.

Gerolstein, den

(Stadtblirgermeister)

=
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Stadt Gerolstein TOP O 94

SITZUNGSVORLAGE

Fachbereich: Bauen und Umwelt Datum: 21.09.2023
Aktenzeichen: 51122-120-58 Vorlage Nr. 2-0485/23/12-130
Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Stadtrat 11.10.2023 offentlich Entscheidung

Bebauungsplan Gerolstein-Nord IV Sandborn - Weiteres Vorgehen
Sachverhalt:

Der SchieRsportverein Gerolstein hatte im vergangenen Jahr gegen den Bebauungsplan in der Urfassung
Normenkontrollklage erhoben. Die erste miindliche Verhandlung vor dem Oberverwaltungsgericht Rhein-
land-Pfalz in Koblenz hat am 19.07.2023 stattgefunden.

Da das Bundesverwaltungsgericht in Leipzig einen Tag vor der miindlichen Verhandlung den § 13b BauGB
flir europarechtswidrig erklart hat, wenn Bebauungsplane nach dieser Vorschrift im vereinfachten Verfah-
ren ohne Umweltprifung und AusgleichsmaRBnahmen aufgestellt werden. Der vorsitzende Richter am OVG
hat daher die Entscheidung (iber die Normenkontrollklage vertagt, bis die schriftliche Begriindung zum Ur-
teil des BVerwG vorliegt.

Der Bauausschuss wurde bereits in der Sitzung am 19.07.2023 hieriiber in Kenntnis gesetzt. In Absprache
mit allen Beteiligten wurde sich darauf verstandigt, dass eine Umweltpriifung beauftragt wird bzw. werden
soll. Dies hat jedoch zur Folge, dass der Bebauungsplan erneut 6ffentlich ausgelegt werden muss.

Die Umweltpriifung wurde inzwischen durchgefiihrt und auch die Planunterlagen entsprechend angepasst.
Die gednderte Planung ist somit erneut 6ffentlich auszulegen.

Die schriftliche Urteil des BVerwG liegt inzwischen vor. Hiernach darf § 13b BauGB aufgrund Unvereinbar-
keit mit héherrangigem Recht nicht mehr angewandt werden. Dies bezieht sich nicht nur auf laufende Be-
bauungsplanverfahren, sondern bezieht sich auch auf alle bereits zur Rechtskraft geflihrten Bebauungspla-
ne.

Der hier zu besprechende Bebauungsplan ,Gerolstein-Nord IV — Sandborn” ist somit in einem ergdanzenden
Verfahren gem. § 214 Abs. 4 BauGB auf das Regelverfahren umzustellen. Voraussetzung hierfir ist jedoch,
dass der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln ist. Der FNP sieht — wie bereits mehr-
fach erlautert — fiir das betroffene Gebiet Mischgebiet vor, so dass nun auch der FNP entsprechend in ei-
nem Parallelverfahren fortgeschrieben werden muss.

Der Bauausschuss hat die Thematik in seiner Sitzung am 04.10.2023 beraten und dem Stadtrat empfohlen,
den Bebauungsplan im ergdanzenden Verfahren auf das Regelverfahren umzustellen und bei der Verbands-

gemeinde die Teilfortschreibung des FNP zu beantragen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat nimmt die gedanderten Bebauungsplanunterlagen zur Kenntnis und beschliel3t, den Bebau-
ungsplan im erganzenden Verfahren gem. § 214 Abs. 4 BauGB auf das Regelverfahren umzustellen und die
geanderten Planungsunterlagen offentlich auszulegen. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind am Verfahren zu beteiligen.
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Der Stadtrat beantragt weiterhin bei der Verbandsgemeinde Gerolstein die Teilfortschreibung des FNP.
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Stadt Gerolstein TOP O 95

SITZUNGSVORLAGE

Fachbereich: Bauen und Umwelt Datum: 28.09.2023
Aktenzeichen: 51122-120-54 Vorlage Nr. 2-0492/23/12-135
Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Stadtrat 11.10.2023 offentlich Entscheidung

Bauleitplanung der Stadt Gerolstein - Ausweisung von Baugrundstiicken im Stadtteil Miillenborn
Sachverhalt:

Der Ortsbeirat Millenborn macht sich bereits seit langerer Zeit Gedanken zur baulichen Entwicklung im
Stadtteil Miillenborn, insbesondere auch hinsichtlich des moglichen Neubaus der KiTa.

Seitens des Ortsvorstehers Dahm ist folgender Antrag an die Stadt Gerolstein herangetragen worden:
Sehr geehrter Herr Stadtbiirgermeister Schneider,

die vorhandene Situation beziiglich der Existenz von bebaubaren Fléichen insbesondere fiir Eigenhei-
me/Wohnhduser ist in Miillenborn unbefriedigend. Das hat mehrere Griinde: Zum einen ist die Topo-
grafie von Miillenborn infolge der Tal- und Hanglage schwieriger als in anderen Gemeinden, zum an-
deren sind die vorhandenen Baugrundstiicke in Privathand und stehen nicht zum Erwerb durch Bau-
willige zur Verfiigung.

Ferner geht die allgemeine Fldchennutzungsplanung auch zunehmend davon ab, aufSerhalb der be-
bauten Ortskerne weitere Fliichen auszuweisen, um eine Zersiedelung zu vermeiden und auch den
Leerstand und Verfall innerhalb der Ortschaften zu verhindern.

Eine Alternative fiir Miillenborn kénnte sein, eine Bebauungszeile entlang der HauptstrafSe zwischen
dem , Férster-Colell-Weg“ bis zum Waldweg (u.a. Zuwegung zum Wasserhaus) hinter dem Anwesen
Behrens auszuweisen. Die Fldche steht im Eigentum der Stadt und wiirde auch innerhalb der Ortslage
liegen. Hier kénnten nach derzeitigen groben Erkenntnissen zwischen 6-8 Baustellen ausgewiesen
werden. Auch die Erschliefung diirfte kein grof3es Problem darstellen.

Der Ortsbeirat hat mich am 28.08.2022 beauftragt, baldmdglichst mit dem Stadtbiirgermeister die
notwendigen MafSnahmen zur Entwicklung von neuem Bauland in die Wege zu leiten.

Bei dem vom Ortsbeirat beschriebenen Bereich handelt es sich um den im nachstehenden Flurkartenauszug
markierten Bereich.
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Bis auf zwei einzelne Grundstiicke befinden sich die markierten Bereiche im Eigentum der Stadt Gerolstein.

Die Ortsdurchfahrtsgrenze entlang der L 24 endet hinter dem Grundstiick Millenborner StralRe 139 (siehe
gelbe Linie). Somit wiirde noch etwa die Halfte der Vorschlagsflache des OB Millenborn innerhalb, die an-
dere Halfte auerhalb der OD-Grenze liegen. Seitens des LBM wurde bereits dem Vorschlag vom OB Miil-
lenborn dahingehend zugestimmt, dass sich die Zufahrt zu den Baugrundstiicken innerhalb der ODGrenze
befinden muss.

Im Flachennutzungsplan ist der markierte Bereich bereits als Wohnbauflache dargestellt.
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Es handelt sich hier um eine Flache im AuRenbereich. Durch das Urteil des BVerwG vom 18.07.2023 ist die
Ausweisung von Wohnbauflachen (iber den § 13b BauGB nicht mehr moglich. Somit ware die Aufstellung
eines Bebauungsplanes im Regelverfahren (zweistufiges Verfahren) erforderlich. Auch ist zwingend eine
Umweltprifung erforderlich.

Bei der markierten Flache handelt es sich um Waldflache. Bei Waldflachen muss zwingend das Forstamt
Gerolstein entsprechend beteiligt werden. Seitens der Verwaltung wird vorgeschlagen, im Vorfeld einer
Beauftragung eines Planungsbiiros mit dem Forstamt Gerolstein in Kontakt zu treten.

Weiterhin miissen im Haushalt 2024 entsprechende Planungskosten eingestellt werden.

Der Bauausschuss hat sich in seiner Sitzung am 06.09.2023 mit der Thematik befasst und beschlossen, das
Forstamt Gerolstein im Vorfeld mit in die Planung einzubeziehen. Durch das Urteil des BVerwG werden
inzwischen bei der Ausweisung von AuRenbereichsgrundstiicken zu Wohnbauzwecken groBer Augenmerk
auf die Umweltprifung gelegt.

Nach § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reich durch die Planung beriihrt werden kénnen, entsprechend zu unterrichten und zur AuRerung — auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung — aufzufordern.
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In Ergdnzung des Beschlusses vom Bauausschuss wird daher seitens der Verwaltung vorgeschlagen, eine
frihzeitige Behordenbeteiligung analog § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Hierfir ist noch kein Planungsbii-
ro erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat nimmt die Hinweise der Verwaltung zur Kenntnis und bittet die Verwaltung, eine friihzeitige
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange — insbesondere im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung — durchzufiihren.
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Stadt Gerolstein TOP O 10

SITZUNGSVORLAGE

Fachbereich: Blrgerdienste Datum: 25.09.2023
Aktenzeichen: Vorlage Nr. 3-0052/23/12-131
Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Stadtrat 11.10.2023 offentlich Kenntnisnahme

Eilentscheidung gem. § 48 GemO - Zuschussangelegenheit Kita Kleine Helden - Einlegung
Widerspruch

Sachverhalt:

Am 08.08.2023 hat der Stadtbiirgermeister mit den Beigeordneten folgende Eilentscheidung getroffen, um
die Frist fur die Einlegung des Widerspruchs wahren zu kdnnen:

Eilentscheidung
gemaR § 48 Gemeindeordnung (GemO)

Einlegung Widerspruch gegen den teilweisen Widerruf des Bewilligungsbescheides vom 23. Oktober 2012
iber eine Forderung zu den Bau- und Ausstattungskosten nach dem Investitionsprogramm ,Kinderbe-
treuungsfinanzierung” 2008-2013 fiir Kinder unter drei Jahren fiir die Kindertagesstatte Kleine Helden,
Gerolstein und Festsetzung der Erstattung

Beschluss:
Nach Beratung zwischen dem Stadtbiirgermeister und den Beigeordneten der Stadt Gerolstein wird folgen-
de Eilentscheidung nach § 48 GemO getroffen:

Gegen den o.g. (Teil)Widerrufsbescheid vom 14.07.2023 — eingegangen am 18.07.2023 — wird zur Fristwah-
rung Widerspruch eingelegt. Mit der Durchfiihrung des Widerspruchsverfahrens wird Frau Dr. Bolinski, Rae
Seibel & Partner Trier, beauftragt.

Frau Dr. Bolinski befindet sich bis einschlieRlich 11.08.2023 im Urlaub.

Der Widerspruch ist durch die Verbandsgemeindeverwaltung Gerolstein gemaR VV Nr. 5.1 zu § 68 GemO im
Namen und im Auftrag der Stadt Gerolstein zur Fristwahrung einzulegen.

Die Begriindung wird nachgereicht.

Begriindung:
Folgender Sachverhalt liegt der o.g. Eilentscheidung zu Grunde:

Mit Schreiben des Landesjugendamtes vom 17.03.2023 wurde die Stadt Gerolstein im Rahmen des Anho-
rungsverfahrens aufgefordert, eine Stellungnahme abzugeben. Nach Priifung des Landesrechnungshofes
wurden statt der 50 zusatzlichen U-3-Platze lediglich 32 seit der Er6ffnung der Kita Kleine Helden in Betrieb
genommen. Fir jeden U-3-Platz wurde eine Forderung i.H.v. 4.000 € gezahlt; hierbei handelte es sich da-
mals um Bundesmittel, die durch das Land ausgezahlt wurden.
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In einem gemeinsamen Termin am 18.04.2023 mit dem Stadtbirgermeister, den Beigeordneten und Frak-
tionsvorsitzenden wurde Uber die Problematik informiert. Sollte es zu einer Riickzahlung anteiliger Férder-
mittel kommen, miisste die Stadt Gerolstein einen Betrag i.H.v. 72.000 € erstatten zzgl. Zinsen von rd.
28.000 €.

Am 25.04.2023 wurde die Stellungnahme an das Landesjugendamt versandt, die im Wesentlichen folgen-
den Inhalt hatte:

e Tatsachlich wurden nur 32 zuséatzliche U-3-Platze in Betrieb genommen.

e Die Planungen basieren auf der damaligen Bedarfsplanung des Kreisjugendamtes.

e Im Verwendungsnachweis vom 16.01.2014 wurde auf den Umstand hingewiesen, dass zum
31.12.2013 nur 32 U-3-Platze in Betrieb genommen wurden; zum damaligen Zeitpunkt sollten vo-
raussichtlich bis zum 31.07.2014 die restlichen 18 in Betrieb gehen.

o Ebenso im Schreiben an LJA vom 16.01.2013
o Ebenso im Antrag auf Umbewilligung bzw. Antrag auf Bundesmittel 2013/2014 vom
13.03.2013

e Vertrauensschutz der Stadt Gerolstein, da die Forderung komplett auszahlt wurde.

e Verweis auf VV Nr. 1.3, 3. Absatz vom 15.08.2008, wonach von einer Rickforderung abgesehen
werden kdonnte, wenn die Kita weiterhin fiir Kinder ab 3 Jahren genutzt wird.

e Finanzlage der Stadt Gerolstein

e geringe Forderquote

Mit Bescheid vom 14.07.2023 — hier eingegangen am 18.07.2023 — erfolgt nun der teilweise Widerruf des
Bewilligungsbescheides vom 23.10.2012 (ber eine Férderung zu den Bau- und Ausstattungskosten nach
dem Investitionsprogramm , Kinderbetreuungsfinanzierung” 2008-2013 fiir Kinder unter drei Jahren fiir die
Kindertagesstatte Kleine Helden, Gerolstein und Festsetzung der Erstattung. Hierbei handelt es sich um den
Betrag i.H.v. 72.000 €; fiir die Verzinsung ergeht ein gesonderter Bescheid. Hauptargument fiir die Riickzah-
lung ist der Grundsatz der Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit, der das Interesse des Zuschussempfangers
den Zuschuss behalten zu diirfen, liberwiegt. Darliber hinaus sei die VV Nr. 1.3, 3. Absatz vom 15.08.2008
nicht anwendbar, da die Pldtze nie in Betrieb gegangen seien.

Die Verwaltung hat sich durch Frau Dr. Bolinski, Seibel & Partner Trier, rechtlich beraten lassen. Die Kosten,
die durch die Einlegung des Widerspruches durch Frau Dr. Bolinski entstehen wiirden, betragen rd. 2.300 €.

Sollte man ein gerichtliches Verfahren in Betracht ziehen, entstehen weitere Kosten von rd. 16.200 €.

Die Eilentscheidung Uber die Einlegung des Widerspruches muss erfolgen, um die Monats-
frist/Widerspruchsfrist zu wahren.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtratsmitglieder nehmen die Eilentscheidung zur Kenntnis.

Finanzielle Auswirkungen:

Flr das Widerspruchsverfahren entstehen fiir die Vertretung durch Frau Dr. Bolinski, Seibel & Partner Trier,
Kosten von rd. 2.300 €.

Im Falle eines gerichtlichen Verfahrens entstehen Kosten fiir die Vertretung durch Frau Dr. Bolinski, Seibel
& Partner Trier, von insgesamt rd. 18.500 €.

Vorlage Nr.: 3-0052/23/12-131 Seite 2 von 3



Vorlage Nr.: 3-0052/23/12-131 Seite 3von 3



Sitzungsdatum

Gremium

TOP

Beschluss

Sachstand

26.01.2022

Stadtrat

fiir das haltsjahr 2022

F ung und |

In Kenntnis der Beschlussempfehlung der Haupt- und Finanzausschusses beschlieRt der Stadtrat die Haushaltssatzung nebst
Haushaltsplan fiir das Haushaltsjahr 2022 in der Fassung des vorgelegten Entwurfes mit folgenden Anderungen:
1.Einstellung von 15.000,00 EUR fur funf Fahrradboxen am Gerolsteiner Bahnhof.

2.Einstellung von 14.000,00 EUR fiir das Baugebiet ,Gretchensgarten” im Stadtteil Gees.

3.Einstellung von 10.000,00 EUR Reparaturaufwendungen fir den Dietzenleyturm.

4.Einstellung von 2.300,00 EUR fiir eine Tischtennisplatte im Stadtteil Hinterhausen.

5.Einstellung von 50.000,00 EUR zur Sicherung der hausarztlichen Versorgung in der Stadt Gerolstein.

6.Anhebung des Gewerbesteuerhebesatzes auf 410 %.

Weiterleitung an KV Vulkaneifel, Aufsichtsbehord;
Erneute Beschlussfassung in der Sitzung des Stadtrates am 25.05.2022

26.01.2022

Stadtrat

Bauleitplanung der Stadt Gerolstein - des

"In der Joch" Biischeich

Der Stadtrat Gerolstein folgt dem Empfehlungsbeschluss des Bauausschusses und beschlieRt, den Bebauungsplan ,In der Joch” samt|
aller ergangener Anderungen ersatzlos aufzuheben. Die Verwaltung wird beauftragt, Honorarangebote einzuholen.

Die Honorarangebote sind da. Die Beauftragung des Planungsburos steht noch aus.

26.01.2022

Stadtrat

Neuausschreibung Stromlieferungsvertrige; 5. Biindelausschreibung
fiir den kommunalen Strombedarf, Lieferzeitraum 2023 - 2025

1.Der Stadtrat nimmt das dieser Sitzungsvorlage als Anlage beigefiigte Schreiben des Gemeinde- und Stadtebundes Rheinland-Pfalz vom
11.11.2021 sowie die Ausschreibungskonzeption der Gt-service Dienstleistungsgesellschaft mbH zur Kenntnis.

2.Die Verwaltung wird bevollmachtigt, die Gt-service Dienstleistungsgesellschaft mbH (Gt-service) mit der Ausschreibung der
Stromlieferung der Stadt ab dem 01.01.2023 dauerhaft zu beauftragen, die sich zur Durchfiihrung der Ausschreibung weiterer
Kooperationspartner bedienen kann.

3.Der Stadtrat bevollmachtigt den Aufsichtsrat der Gt-service die Zuschlagsentscheidungen und Zuschlagserteilungen im Rahmen der
Biindelausschreibung(en) Strom, an denen die Stadt teilnimmt, namens und im Auftrag der Stadt vorzunehmen.

4.Die Stadt verpflichtet sich, das Ergebnis der Biindelausschreibung(en) als fir sich verbindlich anzuerkennen. Sie verpflichtet sich zur
Stromabnahme von dem Lieferanten / den Lieferanten, der / die jeweils den Zuschlag erhilt / erhalten, fir die Dauer der jeweils
vereinbarten Vertragslaufzeit.

5.a) Die Verwaltung wird beauftragt, Strom mit folgender Qualitdt im Rahmen der Biindelausschreibung Strom tiber die Gt-service GmbH
auszuschreiben:

100 % Strom aus erneuerbaren Energien (Okostrom) ohne Neuanlagenquote

Beschaffung nach dem sogenannten Handlermodell

b) Die Ausschreibung von Okostrom soll erfolgen:

Fiir alle Abnahmestellen des Auftraggebers

Im Rahmen der Biindelausschreibung vergeben worden.

26.01.2022

Stadtrat

Neuausschreibung Erdgaslieferungsvertrige; 3.

1.Der Stadtrat nimmt das dieser Sitzungsvorlage als Anlage beigefiigte Schreiben des Gemeinde- und Stadtebundes Rheinland-Pfalz vom
02.11.2021 sowie die Ausschreibungskonzeption der Gt-service Dienstleistungsgesellschaft mbH zur Kenntnis.

2.Die Verwaltung wird bevollmachtigt, die Gt-service Dienstleistungsgesellschaft mbH (Gt-service) mit der Ausschreibung der
Erdgaslieferung der Stadt ab dem 01.01.2023 dauerhaft zu beauftragen, die sich zur Durchfiihrung der Ausschreibung weiterer
Kooperationspartner bedienen kann.

3.Der Stadtrat bevollmachtigt den Aufsichtsrat der Gt-service die Zuschlagsentscheidungen und Zuschlagserteilungen im Rahmen der

fur den kommunalen Erdgasbedarf; Lieferzeitraum 2023 - 2025

Bulindelat hreibung(en) Erdgas, an denen die Stadt teilnimmt, namens und im Auftrag der Stadt vorzunehmen.

4.Die Stadt verpflichtet sich, das Ergebnis der Biindelausschreibung(en) als fir sich verbindlich anzuerkennen. Sie verpflichtet sich zur
Erdgasabnahme von dem Lieferanten / den Lieferanten, der / die jeweils den Zuschlag erhlt / erhalten, fiir die Dauer der jeweils
vereinbarten Vertragslaufzeit.

5.Die Verwaltung wird beauftragt, Erdgas mit folgender Qualitat im Rahmen der Biindelausschreibung Erdgas tiber die Gt-service GmbH
auszuschreiben:

Fir alle Abnahmestellen Erdgas ohne Biogasanteil

Einjahrig an die EVM vergeben.

07.03.2022

Stadtrat

Vorh. in Nord IV - dborn"
Beratung Uber die eil aus der 4.
Offenlage; Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB

Der Stadtrat ubernimmt die Anregungen und Hinweise zur Kenntnis. Sie werden im Sinne des jeweiligen Abwagungsvorschlages
umfassend gewiirdigt und beantwortet, teilweise auch begriindet zurtickgewiesen. Durch die Stellungnahmen und Bedenken wird eine
Plandnderung nicht erforderlich.

Der Stadtrat beschlieRt daher den vorhabenbezogenen Bebauungsplan in der vorliegenden Form als Satzung gem. § 10 BauGB.

Die Verwaltung wird gebeten, den Satzungsbeschluss zu veréffentlichen, sobald die Planurkunde durch den Stadtbirgermeister
ausgefertigt ist.

Der Bebauungsplan sowie der Vorhaben- und ErschlieRungsplan werden zusammen mit der Begriindung und den Textfestsetzungen als
Anlagen im Ratsinfosystem hinterlegt.

Verdéffentlichung des Satzungsbeschlusses im Mitteilungsblatt "Gerolstein aktuell",
Erscheinungsdatum 18.03.2022, Ausgabe 11/2022

07.03.2022

Stadtrat

u. zur Off

Bebauungsplan "Sarresdorfer StraRe / LindenstraRe - 2. Anderung" -

Auf Empfehlung des Bauausschusses beschlieRt der Stadtrat nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB), die 2. vorhabenbezogene Anderung
des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer StraRe / LindenstraRe” als Bebauungsplan zur , Einbeziehung von AuRenbereichsflichen in das
beschleunigte Verfahren gem. § 13 b BauGB im vereinfachten Verfahren zu &ndern. Im vereinfachten Verfahren wird von einer
Umweltprifung abgesehen.

Der in der heutigen Sitzung beratene Bebauungsplan wird als Entwurf beschlossen. Die Verwaltung wird gem. §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 und
4a BauGB beauftragt, die Planunterlagen 6ffentlich auszulegen und die Tréager &ffentlicher Belange am Verfahren zu beteiligen.

Die 1. Offenlage hat bereits stattgefunden. Der Hinweis des Vorhabentragers, dass die 2.

Offenlage gestartet werden kann fehlt noch.

07.03.2022

Stadtrat

Bebauungsplan "Sarresdorfer StraRe / LindenstraRe - 3. Anderung” -
Aufstellungsbeschluss

Auf Empfehlung des Bauausschusses beschlieRt der Stadtrat, den Bebauungsplan ,Sarresdorfer StraRe — LindenstraRe” gem. Antrag des
Grundstuickseigentiimers vorhabenbezogen zu dndern.

Die Verwaltung wird gebeten, den Anderungsbeschluss gem. § 2 BauGB ffentlich bekannt zu machen.

Hierzu wird ein Beschluss in der Stadtratssitzung am 14.12.2022 gefasst.

1 ™\
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07.03.2022

Stadtrat

Antrag Biindnis 90/Die Griinen: Riickiibertragung eines
Baugrundstiickes wegen Nichterfiillung der Bauverpflichtung

Der Stadtrat Gerolstein beauftragt die Verwaltung die rechtlichen Maglichkeiten zu priifen. Das Ergebnis soll in der Bauausschusssitzung
am 30. Marz 2022 diskutiert werden.

Die Angelegenheit wurde in der Bauausschusssitzung am 31.08.2022 beraten und beschlossen.

07.03.2022

Stadtrat

Vertragsangelegenheiten

Der Stadtrat nimmt den vorliegenden und bereits unterzeichneten Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,,Gerolstein Nord IV — Sandborn“ zur Kenntnis und beschlieRt diesen in der vorliegenden Fassung.

Vertragsabschluss rechtskraftig.

13.04.2022

Stadtrat

A 11 b 1 |

eines vorhab "Auf
Kilbenheck" - Beratung iiber eil

Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Der Stadtrat Gerolstein nimmt die eingegangenen Stellungnahmen und Hinweise zur Kenntnis. Sie werden im Sinne des jeweiligen
Abwagungsvorschlages vollumfanglich Gbernommen, teilweise auch begriindet zuriickgewiesen. Durch die Stellungnahme des
Landesamtes fiir Geologie und Bergbau ist eine Anderung der Festsetzungen erforderlich. Der Stadtrat beschlieRt daher, die geznderte
Planung erneut 6ffentlich unter Verkirzung der Offenlagefrist auf zwei Wochen auszulegen.

Die Verwaltung wird beauftragt, die gednderte Planung erneut &ffentlich unter Verkirzung der Offenlagefrist auf zwei Wochen
auszulegen und die Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren zu beteiligen.

Veroéffentlichung des Satzungsbeschlusses im Mitteilungsblatt "Gerolstein aktuell",
Erscheinungsdatum 27.05.2022, Ausgabe 21/2022

13.04.2022

Stadtrat

Ihandel

Fortschreibung des Eii und Zenti Gerolstein

Der Stadtrat nimmt die in der heutigen Sitzung vorgestellte Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes zur Kenntnis und
beschlieRt auf Empfehlung des Bauausschusses dieses als Entwurf. Die Verwaltung wird gebeten, die betroffenen Trager &ffentlicher|
Belange am Verfahren zu beteiligen.

Die Thematik wird am 04.10.2023 im Bauausschuss und am 11.10.2023 im Stadtrat
beraten/beschlossen.

13.04.2022

Stadtrat

Ubertragung von t des Haushaltsjahres 2021
in das Haushaltsjahr 2022 - Beratung und Beschlussfassung

Der Stadtrat beschlieRt, in Kenntnis der Beschlussempfehlung des Haupt- und Finanzausschusses vom 16.03.2022, die Ubertragung der
Haushaltserméchtigungen nach § 17 Abs. 1 GemHVO fiir die ordentlichen Aufwendungen und ordentlichen Auszahlungen gemaR der
beigefiigten Ubersicht (Anlage 1).

Beschlussfassung Gber die Haushaltssatzung und Haushaltsplan 2022 in der Sitzung des
Stadtrates am 25.05.2022

13.04.2022

Stadtrat

Antrag auf Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes
"Sarresdorfer StraBe West - Nordlicher Teil

Der Stadtrat Gerolstein erkldrt sich mit der Nachnutzung des ehemaligen dm-Marktes durch die Firma Woolworth einverstanden und
beschlieRt die Befreiung von den Festsetzungen dahingehend, dass fiir diesen Markt innenstadtrelevantes Sortiment zugelassen werden
soll.

Erledigt, der Woolworth ist bereits ins ehemalige dm-Geb&ude eingezogen.

13.04.2022

Stadtrat

Festsetzung eines Wahltermins fiir die Neuwahl eines
Ortsvorstehers/einer Ortsvorsteherin fiir den Stadtteil Michelbach

Als Wahltag fiir die Wahl der ehrenamtlichen Ortsvorsteherin/des ehrenamtlichen Ortsvorstehers der Stadt Gerolstein, Stadtteil
Michelbach setzt der Stadtrat Gerolstein Sonntag, den 3. Juli 2022 fest und als Termin fir eine eventuelle Stichwahl, Sonntag, den 24. Juli
2022.

Die Verbandsgemeindeverwaltung wird beauftragt, die notwendigen Vorbereitungen und Bekanntmachungen zu veranlassen.

Es wurde kein Wahlvorschlag eingereich;
Frau Mandok wurde in der Sitzung des Ortsbeirates Michelbach am 15.06.2022 zur
Ortsvorsteherin in Michelbach gewahlt.

13.04.2022

Stadtrat

Vertragsangelegenheiten - Durchfiihrungsvertrag vorhabenbezogener
Jan "Auf Kilbenheck"

Der Stadtrat nimmt den Durchfiihrungsvertrag als Entwurf zur Kenntnis und beauftragt den Stadtbiirgermeister, diesen bis zur nichsten
Stadtratssitzung abzuschlieRen.

Der Vertrag wurde rechtskréaftig abgeschlossen.

25.05.2022

Stadtrat

I ung und | fiir das I
erneute Beratung und Beschlussfassung

2022 -

Der Stadtrat beschlieRt die Haushaltssatzung und den Haushaltsplan fiir das Haushaltsjahr 2022 in der Fassung des vorgelegten
Entwurfes mit folgenden Anderungen:

1.Anderung der Veranschlagung der InvestitionsmaRBnahme , Ausbau BahnhofstraRe*, Investitionsnummer 12-5410-58, wie folgt:
Haushaltsansatz bisher: 500.000 € | Haushaltsansatz nunmehr neu: 100.000 €

Verpflichtungsermachtigung neu in Héhe von 400.000 €.

Veranschlagung wiederkehrende Beitrage bisher: 2023 = 350.000 €, nunmehr 2023 = 70.000 € und 2024 = 280.000 €
Kreditbedarf/Eigenmittel: bisher 150.000 € | nunmehr 30.000 €

2.Hereinnahme der InvestitionsmaRnahme ,,Neubau Kindertagesstatte — Planung”, Investitionsnummer 12-3652-04
Haushaltsansatz bisher: 0 € | Haushaltsansatz neu: 60.000 €

Kreditbedarf/Eigenmittel: bisher 0 € - nunmehr: 60.000 €

3.Anderung § 2 Haushaltssatzung: Gesamtbetrag der vorgesehenen Kredite im Haushaltsjahr 2022 — bisher: 122.858 € - neu nunmehr:
62.858 €

4.Anderung § 3 Haushaltssatzung: Gesamtbetrag der vorgesehenen Ermachtigungen — bisher 91.700 € - neu nunmehr: 491.700 €

Beschlussfassung Uber die Haushaltssatzung und Haushaltsplan 2022

25.05.2022

Stadtrat

VV Wied fbau RLP 2021 - MaRnat lan der Stadt

Der Stadtrat stellt den MaRnahmenplan fiir lhre Stadt in der beigefiigten Fassung vom 08.12.2021 fest.
Des Weiteren bittet die Stadt die Verwaltung darum, den MaRnahmenplan um folgenden Punkt zu erganzen:
-Reinigung der stadtischen Grundstiicke

Weiterleitung an die Kreisverwaltung Vulkaneifel - anschl. Weiterleitung an das Ministerum des
Innern und fir Sport (MdL)

25.05.2022

Stadtrat

Bebauungsplan "FF-PVA Meerfelder Hof" - Aufstellungsbeschluss

Nach Beratung beschlieRt der Stadtrat der Stadt Gerolstein den Aufstellungsbeschluss gemaRB § 2 BauGB fiir den Bebauungsplan ,,FF-PVA
Meerfelder Hof” zu fassen. Die Verwaltung wird beauftragt das weitere Verfahren durchzufiihren und den stadtebaulichen Vertrag mit
dem Investor vorzubereiten.

Weiterhin beantragt die Fraktion Buindnis 90/Die Griinen die Priifung, ob die weiter westlich liegende Flache anstelle der 6stlichen
Flache, welche vom Feriengebiet einsehbar ist, fir die weitere Planung mit einbezogen werden kann.

Die landesplanerischen Stellungnahme liegt noch nicht vor.

25.05.2022

Stadtrat

henk b | " aRe
im Stadtteil Oos

eines vort

Der Stadtrat folgt der Empfehlung des Bauausschusses und beschlieBt, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Rémerstrale”|
aufzustellen. Gleichzeitig wird die Verwaltung beauftragt, die Planunterlagen friihzeitig offentlich auszulegen und die betroffenen

Behorden und Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren zu & iligen.

Verweis auf den Stadtratsbeschluss vom 15.03.2023

25.05.2022

Stadtrat

f der Ausbaubeitr Gerolstein

Anderung und

Der Stadtrat Gerolstein nimmt die Anderung und Neufassung der Ausbaubeitragssatzung der Stadt Gerolstein zur Kenntnis. Auf
Empfehlung des Bauausschusses beschlieBt der Stadtrat die Neufassung als Satzung gem. § 24 GemO.
Die Verwaltung wird beauftragt, die neue Ausbaubeitragssatzung im Mitteilungsblatt zu veréffentlichen.

Veroffentlichung der Anderung und Neufassung der Ausbaubeitragssatzung Gerolstein im
Mitteilungsblatt "Gerolstein aktuell",
Erscheinungsdatum 24.06.2022 , Ausgabe 25/2022

25.05.2022

Stadtrat

ale im it "Vorderste Dell" und
Neubau Anbindung Neubaugebiet an "Priimer StraRe"
Vergabe der Tiefbauarbeiten und Beschluss iiber Bauprogramm

Der Stadtrat nimmt den Beschluss des Bauausschusses am 20.04.2022 zur Kenntnis und beschlieRt das zuvor beschriebene
Bauprogramm. Der Auftragserteilung durch den Stadtbirgermeister an die Firma HTI aus Daun zum Angebotspreis von 1.240.095,89 €
wird zugestimmt. Der Anteil fir den StraBenbau betrégt 1.113.550,21 €.

Entgegen der Beschlussfassung des Bauausschusses vom 20.04.2022 werden fir die endgiiltige Herstellung der ErschlieBungsanlagen
sowie der Anbindung des Neubaugebiets an die Priimer StraRe ErschlieBungsbeitrage nach dem Baugesetzbuch im Verhaltnis 90 (Anteil
Grundstuickseigentiimer) zu 10 (Anteil Stadt Gerolstein) festgesetzt und erhoben.

Die Arbeiten der Firma HTI haben bereits begonnen.




1.Der Stadtrat Gerolstein wahlt auf Vorschlag der CDU-Fraktion

eHerrn Karl-Heinz Kunze als Ordentliches Mitglied in den Haupt- und Finanzausschuss,

sFrau Monika Neumann als Stellvertretendes Mitglied in den Bauausschuss,

eHerrn Gotthard Lenzen als Stellvertretendes Mitglied in den Ausschuss fiir Soziales, Generationen, Sport und Kultur, und
eHerrn Gotthard Lenzen als Stellvertretendes Mitglied in den Ausschuss fiir Tourismus und Stadtentwicklung.

2.Der Stadtrat Gerolstein wéhlt auf Vorschlag der SPD-Fraktion

13.07.2022 Stadtrat Nachwahl zu den Ausschiissen eFrau Carola Korell als Ordentliches Mitglied in den Ausschuss fiir Soziales, Generationen, Sport und Kultur, AACIRIRES i B, Uit Cramiaie e cpasilias
eHerrn Herbert Lames als Ordentliches Mitglied und Frau Carola Korell als Stellvertretendes Mitglied in den Forst, Wege- und
Umweltausschuss,
*Frau Carola Korell als Stellvertretendes Mitglied in den Rechnungspriifungsausschuss,
eFrau Elsbeth Mandok als Ordentliches Mitglied in den Elternbeirat der Kindergérten, und
sHerrn Herbert Lames als Stellvertretendes Mitglied in den Haupt- und Finanzausschuss.
Als Wahltag fur die Wahl der ehrenamtlichen Ortsvorsteherin/des ehrenamtlichen Ortsvorstehers der Stadt Gerolstein, Stadtteil Oos . . .
. . —— . ) L R Es wurde kein Wahlvorschlag eingereicht;
13.07.2022 Stadtrat Festsetzung elr'|es Wabhltermins ftfr d'i'e Neuwahl e|r'|es setzt der Stadtrat Gerolstein Sonntag, den 9. Oktober 2022 fest und als Termin fiir eine eventuelle Stichwahl, Sonntag, den 23. Oktober Herr Lodde wurde in der Sitzung des Ortsbeirates Qos 27.09.2022 zum Ortsvorsteher Oos
Ortsvorstehers/einer Ortsvorsteherin fiir den Stadtteil Oos 2022. N
Die Verbandsgemeindeverwaltung wird beauftragt, die notwendigen Vorbereitungen und Bekanntmachungen zu veranlassen. el
Der Stadtrat begriiRt die Ausbaubestrebungen der Deutschen Telekom und sagt eine Unterstitzung im Rahmen wettbewerbsrechtlichen
13.07.2022 Stadtrat Glasfaserausbau in der Stadt Gerolstein Méglichkeiten zu. Der Stadtbiirgermeister wird erméchtigt in Abstimmung mit den Beigeordneten ein Letter of Intent (LOI) zu Die Thematik wird am 11.10.2023 im Stadtrat beraten/beschlossen.
unterzeichnen.
Der Stadtrat der Stadt Gerolstein beschlieRt, die Planungsleistungen fiir die Erweiterung der Kindertagesstatte in Gerolstein-Mullenborn
europaweit auszuschreiben, sobald die Finanzierung fiir die erste Stufe der Beauftragung (LPH 1 bis 3) gesichert ist.
Der Stadtbiirgermeister wird mit seinen Beigeordneten bevollméchtigt, die Ausschreibungsunterlagen samt Wertungskriterien
" N . freizugeben und nach Vorlage der Teilnahmeantrége diese zu sichten, die Eignung der Bieter festzustellen und je 3 bis 5 Planungsbiros
Beratung und hlussf; iber die europ Ausschreibung | . .
13.07.2022 Stadtrat von Planungsleistungen zur Erweiterung der Kindertagesstitte (je Los) zu «?lner Angebotsabgat?e auf%ufordern (2. stufe). N R . . Die Ausschreibung geht in der 50. Kalenderwoche raus.
Miillenborn Der Stadtbiirgermeister und seine Beigeordneten werden unter Anhérung des Bauausschusses dazu bevollmachtigt, die Angebote im
Rahmen einer Prasentationsveranstaltung zu verhandeln und zu bewerten.
SchlieRlich wird der Stadtbiirgermeister bevollmachtigt, die Planungsauftréage fur die Lose 1 bis 3 entsprechend des Ergebnisses der
Angebotsverhandlung/ -bewertung im Rahmen der verfiigharen Haushaltsmittel zu vergeben.
Uber den Fortgang des Ausschreibungsverfahrens soll der Stadtbiirgermeister regelmaRig im Bauausschuss informieren.
Der Stadtrat nimmt die die wéhrend der erneuten Offenlage eingegangenen Anregungen und Hinweise zur Kenntnis. Sie werden im
Sinne des jeweiligen Abwagungsvorschlages vollumféanglich tbernommen. Durch die Stellungnahmen wird eine Plandnderung nicht
fstellen eines vorhabenb | | . erford.erlich, die textlichen Festsetzungen werden hinsichtlich der Oberﬂécrenentwésserung entsprechend angepasst. Der Stadtrat
13.07.2022 Stadtrat | Beratung iiber die ei - b_eSChhth daher o_|en vorhabenbezogenen Bebauungsplan "f”f Kllk.’enheCk als Sa.tzung gem. § 10 BauGe. - X Der Satzungsbeschluss wurde veréffentlicht.
Die Verwaltung wird gebeten, den Satzungsbeschluss zu veréffentlichen, sobald die Planurkunde durch den Stadtbirgermeister
gem. § 10 Baugesetzbuch L
ausgefertigt ist.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind nachstehend
auszt ise abgebildet. MaRgebend ist die Darstellung in den Planurkunden.
Mit der Umriistung von 1933 Leuchtstellen auf LED konnte schon ein erhebliches
13.07.2022 Stadtrat Antrag Biindnis 90/Die Griinen: Energiesparen in der Kommune - Auf Antrag der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen beschlieRt der Stadtrat Gerolstein, dass eine Priifung der Leuchtzeiten der Einsparpotential gehoben werden (391.000 KWH/Jahr) . Eine Leistungsreduzierung von 23.00
Reduktion der StraBenbeleuchtung auf das wirklich Notwendige StraRenlaternen stattfinden soll, um diese zum Sparen von Stromkosten um ca. eine Stunde téglich zu reduzieren. Uhr —05.00 Uhr wurde bereits umgesetzt. Weitere Einsparpotentiale werden aktuelll seitens der|
Westnetz gepruft.
1.Der Stadtrat Gerolstein wahlt auf Vorschlag der CDU-Fraktion Frau Monika Neumann als Stellvertretendes Mitglied in den Haupt- und
Finanzausschuss.
12.10.2022 Stadtrat Nachwahl zu den Ausschiissen Z.Del.' Stadtrat Gerolstein \.Néh|t auf Vorschlag der CDU-Fraktion Frau Monika Zilligen als Ordentliches Mitglied in den Ausschuss fiir P o i B, O el i) il
Tourismus und Stadtentwicklung.
3.Der Stadtrat Gerolstein wéhlt auf Vorschlag der UWG-Fraktion Frau Ines Weber als Ordentliches Mitglied in den Ausschuss fur
Tourismus und Stadtentwicklung.
. Der Stadtrat stimmt auf Empfehlung des Forst-, Wegebau- und Umweltausschusses dem vorliegenden Entwurf des Die Plansatze werden in den Haushaltsplan 2023 Glbernommen.
12.10.2022 Stadtrat Forstwirtschaftsplan 2023 - Beratung und Beschlussfassung Forstwirtschaftsplanes 2023 und die Ubernahme der Planansétze in den Haushaltsplan 2023 zu. Beschlussfassung erfolgt im KJ 2023
Nach Beratung und in Kenntnis der Empfehlung des Forst-, Wegebau u. Umweltausschuss beschlieRt der Stadtrat folgende
Brennholzpreise:
-Laub-Hartholz: 68 €/fm - wobei bis zu 30 % Weichlaubhélzer/Nadelholz akzeptiert werden miissen.
12.10.2022 Stadtrat Fi der Br | eise fiir das F haltsjahr 2022/2023 -Reine Nédelholzlose: 50 €/fm. Die Brennholzpreise wurden im Mitteilungsblatt "Gerolstein aktuell" veréffentlicht.
-Abgabe in Losen zu 7 fm.
-max. Abgabe je Einzelhaushalt: 14 fm (ca. 20 rm).
-Die o.a. Preise sind Bruttopreise.
-Selbstwerbung ausnahmsweise nur an zuverldssige und sachkundige Kunden durch den Revierleiter.
12.10.2022 Stadtrat Einfiihrung einer Zweitwohnungssteuer fiir die Stadt Gerolstein, Erlass [Der Stadtrat beschlieRt nach eingehender Beratung den Erlass der Satzung tiber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer in der Stadt| Verof‘fent||cf‘1‘2|';lg'od:tre?:t;:;geIL:P'eErrii:in:guSr;gaillr:;i\./;zl.tzv(v)t;r;rjTisgs;zt;eizl/n;(ljwz;t:ellungsblatt

der Satzung ab 01.01.2023

Gerolstein ab dem 01.01.2023 in der Fassung des vorgelegten Satzungsentwurf.

Erneute Beschlussfassung heutigen Sitzung




12.10.2022

Stadtrat

Widmung der StraRe "Schl iher" fiir den 6ffentlichen Verkehr

Aufgrund der §§ 2 und 36 LandesstraRengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) vom 01.08.1977 in der zurzeit giiltigen Fassung werden die
ErschlieBungsanlagen im Baugebiet ,Schlossweiher”, umfassend das Grundstiick Gemarkung Gerolstein, Flur 9, Flurstiicke Nr. 18/45
gemaR der im Kartenausschnitt dargestellten Verkehrsanlage fur den &ffentlichen Verkehr gewidmet. Die Wegeflachen erhalten die
Eigenschaft als eine dem 6ffentlichen Verkehr dienende GemeindestraRe (StadtstraRe). Bestandteil dieser Widmungsverfiigung ist ein
Lageplan, in dem die zu widmende Fliche dargestellt ist. Die Verwaltung wird beauftragt, die Widmung entsprechend zu veréffentlichen.

Die Widmung wurde in der 17. Kalenderwoche, am 28.04.2023 im Mitteilungsblatt
veroffentlicht.

12.10.2022

Stadtrat

Vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes "Waldhotel
Rose/Am Sct hluss zur Offenl

rum",

Der Stadtrat nimmt die gednderte Planung zur Kenntnis und beschlieRt auf Empfehlung des Bauausschusses die vorliegende Planung als
Entwurf. Die Verwaltung wird beauftragt, die Planunterlagen o&ffentlich auszulegen und die betroffenen Behérden und Triger,|
offentlicher Belange am Verfahren zu beteiligen.

Der Bebauungsplan ist rechtskréftig. Das Verfahren ist abgeschlossen.

12.10.2022

Stadtrat

Antrag Fraktion Biindnis 90/Die Griinen: Hitzereduzierende
MaRnahmen beim Neubau und Bahnh rae umsetzen

Der Stadtrat beschlieRt, dass bei der Neuplanung des Busbahnhofs und der BahnhofstraBe besonderer Wert auf die Umsetzung von
hitzereduzierenden MaRnahmen und naturnaher Regenwasserbewirtschaftung Wert gelegt wird. Der Planer wird beauftragt
entsprechende konkrete Vorschlage zu erarbeiten und dem Stadtrat vorzustellen. Die Verwaltung wird beauftragt Férdermaglichkeiten
fiir MaRnahmen zur Klimafolgenanpassung aufzuzeigen.

Die Prufung steht noch offen. Man hofft auf Férdermittel im Rahmen des KKP.

14.12.2022

Stadtrat

h I N

Anderung des d IV - Sandborn" -
Beschluss zur Offenlage gem. § 3 Il BauGB

Der Stadtrat nimmt die geénderte Planung zur Kenntnis und beschlieRt die vorliegende 1. Anderung als Entwurf. Der Bebauungsplan soll
im beschleunigten Verfahren nach & 13b BauGB aufgestellt werden. Die Verwaltung wird beauftragt, die Plandnderung &ffentlich
auszulegen und die betroffenen Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren zu beteiligen.

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Stadtratssitzung am 10.05.2023 und die Bekanntmachung
am 19.05.2023.

14.12.2022

Stadtrat

Forstbetrieb Stadt Gerolstein; Teilnahme am Férderprogramm
"Kli Idi " - Beratung und

Der Stadtrat beschlieBt am Férderprogramm , Klimaangepasstes Waldmanagement” teilzunehmen.

Der Antrag fiir das Jahr 2023 wurde gestellt.

14.12.2022

Stadtrat

1. Anderungssatzung zur Satzung iiber die Erhebung einer
Zweitwol der Stadt Gerolstein

Der Stadtrat beschlieRt die 1. Anderungssatzung zur Satzung iber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer der Stadt Gerolstein ab dem
01.01.2023 in der Fassung des vorgelegten Satzungsentwurfs.

Die Anderungssatzung ist am 01.01.2023 inkraftgetreten.

14.12.2022

Stadtrat

fetoll b 1 |

des vorhab "Auf Kockerath"
- Offenlagebeschluss gem. §§ 3 11, 4 Il BauGB

Der Stadtrat nimmt auf Empfehlung des Bauausschusses die wahrend der friihzeitigen Beteiligung bzw. der friihzeitigen Offenlage|
eingegangenen Anregungen und Hinweise zur Kenntnis. Sie werden im Sinne des jeweiligen Abwagungsvorschlages vollumfanglich
tubernommen. Die Begriindung und die Planurkunde wurden zwischenzeitlich gedndert und ergdnzt, die FFH-Vorpriifung zum
benachbarten FFH-Gebiet durchgefiihrt. Der Stadtrat beschlieBt den gednderten Bebauungsplan als Entwurf und beauftragt die
Verwaltung, die gednderten Unterlagen gem. §§ 3 Il und 4 Il BauGB offentlich auszulegen und die betroffenen Behérden und Trager
offentlicher Belange am Verfahren zu beteiligen.

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Stadtratssitzung am 10.05.2023 und die Bekanntmachung
am 19.05.2023.

14.12.2022

Stadtrat

Vorhabenbezogene 3. Anderung des Bebauungsplanes "Sarresdorfer
StraRe / LindenstraRe"

Auf Empfehlung des Bauausschusses beschlieRt der Stadtrat die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer StraRe /
LindenstraRe” als Entwurf. Die Verwaltung wird beauftragt, die Entwurfsplanung 6ffentlich auszulegen und die betroffenen Behérden
und Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren zu beteiligen.

Die Bekanntmachung steht noch aus.

14.12.2022

Stadtrat

Digitalisierung der Ratsarbeit

Unter Beriicksichtigung der Ausfihrungen der Verwaltung soll das Gesetzgebungsverfahren zunéachst abgewartet werden. Sodann soll
das Thema nochmals aufgegriffen werden.

Die Informationen zur gesetzlichen Neuerung erhalten die Ratsmitglieder mit der Einladung zur
Stadtratssitzung am 12. Juli 2023.

14.12.2022

Stadtrat

sowie ung Kita Miillenborn als 2-
Gruppenanlage

Sanierung

Der Stadtrat Gerolstein beauftragt die Verwaltung ein Gutachten in zwei separaten Teilen (Gemeindehaus und zukiinftiger Kindergarten)
zur Ermittlung der Schadenshéhe durch einen externen Gutachter einzuholen, um anschlieBend die weitere Vorgehensweise mit der|
ADD abzustimmen. Im Anschluss soll die Angelegenheit im I. Quartal 2023 in den zustandigen stadtischen Gremien beraten werden.

Die weitere Beratung hat im Bauausschuss am 22. Februar 2023 stattgefunden.

14.12.2022

Stadtrat

hi heck

ung des

Mindestens 50% der geeigneten Dachfldchen der Gebdude und baulichen Anlagen sind mit Photovoltaikanlagen oder Solaranlagen zur
Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten. Diese Anlagen sind auch auf den zu begriinenden Dachflachen zuldssig|
und stehen eine Dachbegriinung nicht entgegen. Die Anlagen sind spatestens 6 Monate nach Baufertigstellung fertigzustellen und in
Betrieb zu nehmen. Von der Solarpflicht kénnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn das Bestehen auf Erfiillung der Pflicht unter
Abwagung aller Besonderheiten des Einzelfalls (insbesondere einer anderweitigen grundstiicksbezogenen, erneuerbaren
Energiegewinnung oder Beriicksichtigung der wirtschaftlichen Angemessenheit) als unverhéaltnisméRig anzusehen wire. Diese Pflicht zur
Installation von Photovoltaikanlagen ist auch in allen Kaufvertrégen fur die von der Stadt zu verkaufenden Grundstiicke aufzunehmen.

Die Thematik wird am 04.10.2023 im Bauausschuss beraten/beschlossen.

14.12.2022

Stadtrat

und Priim -

ung eines Radweg
Informationen zum Sachstand

Der Stadtrat nimmt die Information zum Sachstand im Projekt ,Realisierung eines Radweges von Gerolstein nach Prim“ zur Kenntnis.

Verweis auf Stadtratsbeschluss am 12.07.2023.

14.12.2022

Stadtrat

Grundstiicksangelegenheiten

Der Stadtrat folgt der Empfehlung des Bauausschusses und beschlieRt, eine noch zu vermessende Teilfliche an den beiden Flurstiicken
Gemarkung Bewingen, Flur 3, Flurstiicke Nr. 40/5 und 39/4 von insgesamt rd. 10.000 m? zum Preis von 9,00 €/m? zur Ansiedlung eines
neuen Unternehmens zu verduRern. Es sollte auch zukinftig eine Zufahrt von der VulkanringstraRe zu den dahinterliegenden
Grundstiicken méglich sein. Der Stadtbiirgermeister wird erméachtigt, in Absprache mit dem potenziellen Kaufer die Vermessung zu
beauftragen, den Kaufvertrag zu unterzeichnen und den Verkauf abzuschlieRen.

Die Grundstiicke sind verkauft und die Vermessung ist durch.

14.12.2022

Stadtrat

Vertragsangelegenheiten

Der Stadtrat nimmt die Hinweise und Erlduterungen zum geédnderten stadtebaulichen Vertrag zur Kenntnis. Der Vertrag wird in der|
geanderten Fassung seitens des Stadtrates beschlossen. Der Stadtbiirgermeister wird ermachtigt, den Vertrag abzuschlieBen.

Der Vertrag wurde rechtskréaftig abgeschlossen.

25.01.2023

Stadtrat

; und fiir das 2023 -

Beratung und Beschlussfassung

In Kenntnis der Beschlussempfehlung des Haupt- und Finanzausschusses beschlieRt der Stadtrat die Haushaltssatzung nebst|
Haushaltsplan fir das Haushaltsjahr 2023 in der Fassung des vorgelegten Entwurfes mit folgenden Anderungen:

1. Auf Seite 5 unter Punkt 4 — ,Benutzung der Leichenhalle”, Ziffer 4.1 ,jeder weitere Tag” muss es in der rechten Spalte heiRen: 50 €|
und nicht wie bisher fehlerhaft 150 €.

2. Es sollen 35.000,00 EUR fir die Unterhaltung des Rondells im Haushaltsplan mitaufgenommen werden. Die Treppenstufen sind in
einem schlechten Zustand und miissen saniert werden.

Die Haushaltssatzung fiir das Jahr 2023 ist am 01.01.2023 inkraftgetreten.




Antrag Fraktion Biindnis 90/Die Griinen: Einrichtung einer

Der Stadtrat begriiRt den Vorschlag zur Einrichtung einer Stadtbuslinie fir Gerolstein in Ergdnzung zum Linienbindel Kylltal ab Dezember|
2023. Sie stellt eine sehr gute Erganzung des Mobilitdtsangebotes fir alle Biirger:innen der Kernstadt, fiir alle Pendler:innen von und
nach Gerolstein sowie alle Tourist:innen dar. Der Stadtrat beauftragt den Stadtblrgermeister mit der Landratin und der Kreisverwaltung

Das Abstimmungsgesprach hat stattgefunden. Da die Stadtbuslinie nicht kostenneutral sein

25.01.2023 Stadtrat
Stadtbuslinie fiir Gerolstein beantragen Verhandlungen aufzunehmen mit dem Ziel, eine entsprechende Linie bereits zum Start des Linienbiindels Kylltal zu realisieren. Die im wiirde, wird es vorerst keine geben.
Kreistag vertretenen Fraktionen werden gebeten eine fir die Stadt Gerolstein kostenneutrale Einrichtung einer Stadtbuslinie in
Gerolstein zu unterstiitzen.
15.03.2023 Stadtrat Resolution Krankent Gerolstein Der Stadtrat Gerolstein stimmt der Resolution zu und beschlieRt diese wie vorliegend zu veréffentlichen. Die Resolution wurde veroffentlicht.
15.03.2023 Stadtrat I'Jbert.ragung von t aushs achti des t us es 2022 |Der StadtraF beschlieRt die Ubertragfjng der }jlauihalts(e..rméichtigungen nach § 17 Abs. 1 GemHVO fiir die ordentlichen Aufwendungen o (e ) e
in das | 2023- Beratung und und ordentlichen Auszahlungen gemaR der beigefiigten Ubersicht (Anlage 1).
. — ey . Der Stadtrat stellt den Jahresabschluss fiir das Haushaltsjahr 2019 in der vom Rechnungspriifungsausschuss gepriiften Fassung fest. Der
F des Jahr des es 2019 sowie § - . . . oo . .
R " ey Stadtrat erteilt dem Stadtbiirgermeister, sowie den Beigeordneten, soweit sie den Stadtblrgermeister vertreten haben, und dem . . .
15.03.2023 Stadtrat Erteilung der fiir das 2019 - Beratungund |_ i . N . ) I . 3 Die Bekanntmachung und die Offenlage sind erfolgt.
Biirgermeister der Verbandsgemeinde, sowie den Beigeordneten der Verbandsgemeinde, soweit sie den Biirgermeister vertreten haben,
Beschlussfassung - N
Entlastung fuir das Haushaltsjahr 2019.
Der Stadtrat Gerolstein schlieft sich den Empfehlungen des Forst-, Wegebau- und Umweltausschusses an und ermachtigt den
15.03.2023 Stadtrat Flurbereinigung Oos Stadtbiirgermeister, zusammen mit der Verwaltung den Antrag auf Durchfiihrung eines Flurbereinigungsverfahrens fir den Stadtteil Oos| Die Flurbereinigung ist beim DLR beantragt.
zu stellen.
Bauleitplanung der Stadt Gerolstein - des Beb I Der Stadtrat nimmt die Hinwei: Kenntnis. Auf Empfehl des B: h fasst der Stadtrat den Aufstell beschluss fir d
15.03.2023 Stadtrat uleitplaniing " ! " s er Stadtrat nimmt die lT‘{VEISe 2ur 4en.n .nls Ut Empreniung des Bauausschusses Tasst der stadirat den Autstellungsbeschiuss TAr den Die Thematik wird am 04.10.2023 im Bauausschuss beraten/beschlossen.
Auf Henk", L Bebauungsplan ,Auf Henk” im Stadtteil Lissingen.
Der Stadtrat nimmt die eingegangenen Stellungnahmen und Hinweise aus der friihzeitigen Offenlage zur Kenntnis und bittet auf|
15.03.2023 Stadtrat Vorhabenb lan Rémerstrae Oos seg _g e ) L . . 8 N 8 " Die Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes steht noch aus.
Empfehlung des Bauausschusses die Verbandsgemeinde Gerolstein, die Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes durchzufiihren.
. . . . 1 1 Lt Rhoinland. Der Stadtrat Gerolstein beschlieRt grundsétzlich dem Kommunalen Klimapakt Rheinland-Pfalz beizutreten. In der nachsten
Antrag Biindnis 90/Die Griinen: K . . . . . . . . a ren . 8
15.03.2023 Stadtrat . Stadtratssitzung am 10. Mai 2023 soll der Kommunale Klimapakt vorgestellt und diskutiert werden. Die Ausarbeitung der gesetzten Ziele Die Beitrittserklarung wurde vorbereitet.
Pfalz - Beitritt der Stadt - Grundsatzbeschluss N N . N
soll anschlieBend in den entsprechenden Ausschiissen stattfinden.
10.05.2023 Stadtrat A t k Der Stadtrat beschlieRt die folgenden Umsetzungen in den nachgenannten Ausschiissen: [...] Anderungen im Biirger-, und Gremieninfoportal eingepflegt.
10.05.2023 Stadtrat Antrag CDU-Fraktion: "Einrichtung eines kliin:inalprﬁventiven Rates in Dfer Stadtrat Gerolstein beschl?eEt, einen préventivenl,,Rundelj Tisch” unter der L<.eitung von Stadtblrgermeister Schneider einzurichten. Der Runde Tisch "Sicherheit und Ordnung" trifft sich erstmals am 26. Juli 2023.
der Stadt Gerolstein Die Themen sollen vorerst eruiert werden und anschlieBend ein Vorschlag erarbeitet werden.
Der Stadtrat beabsichtigt, die Ausfiihrungen der Infrastruktur (TiefbaumaRnahmen und Briicken) wie folgt umsetzen zu wollen: Alle
Schaden im Gemeindegebiet sollen im Zuge einer 6ffentlichen Ausschreibung bzw. einer Preisanfrage auf den Weg gebracht werden. Die
Hochwasserkatastrophe vom 14.07.2021 — weitere Vorgehensweise zur| . . 8 . & s . N 8 R -gg . .
10.05.2023 Stadtrat - N R N erforderlichen Ingenieurleistungen sollen durch das bereits tatige Fachbiiro erbracht werden. Der Vorsitzende wird erméachtigt, das Der Auftrag muss noch erteilt werden.
Behebung der Schiaden im Bereich Infrastruktur und Briicken N R . B > .
bereits tatige Ingenieurbiiro auf Grundlage der HOAI mit den Leistungsphasen 3 und 6 — 9 zu beauftragen und die MaRnahmen nach
Fertigstellung der Vergabeunterlagen auszuschreiben.
Die nachfolgenden Personen werden mit der erforderlichen Mehrheit von zwei Drittel der anwesenden Ratsmitglieder, mindestens . ~ . . .
Aufstellung der Vorschlagsliste fiir die Wahl der Haupt- und X & - . . - ) N - g . . Die Bekanntmachung der Vorschlagsliste erfolgtein der 21. KW, die Auslegung fand in der 22.
10.05.2023 Stadtrat N N . er . jedoch der Halfte der gesetzlichen Zahl der Ratsmitglieder, fiir die Vorschlagsliste zur Wahl der Schoffen fiir das Geschaftsjahr 2024 bis
Hilfsschoffen fiir die Geschaftsjahre 2024 - 2028 . N KW statt.
2028 durch den Stadtrat Gerolstein gewahlt: [...]
Die 10 Tische und die 50 Stiihle sind Freitag den 29.09.2023 geliefert worden. Die Rechnung
10.05.2023 Stadtrat LEADER Projekt heiBt nicht Allein” im | Der Stadtrat begriiRt die Initiative des Ortsbeirates Biischeich. Die fiir den Haushalt der Stadt kostenneutrale MaBnahme kann umgesetzt| wird in den nichsten Tagen bezahlt. Sobald der Zahlungsnachweis der Kasse (ndchste Woche)
o Stadtteil Biischeich werden. vorliegt, wird nach Unterzeichnung (durch Stadtbiirgermeister Schneider) den Zahlungsantrag
gestellt und das Projekt fristgerecht abgerechnet.
1.Projekt Stadtbegrinung. Die Blumenkiibeln wurden am 29.09.2023 bepflanzt. Die Bepflanzung
der bestehenden Blumenbeete befindet sich in Abstimmung; wird bis Ende Oktober
durchgefiihrt.
Der Stadtrat begriiRt die jeweils mit dem Fordermittelgeber und dem Gewerbeverein abgestimmten ersten 4 MaRBnahmenpakte im . g .
. “ N . . L g - ) 2.Schaufensterberatung. Terminabsprache zwischen Gewerbeverein und der beauftragten
L N Projekt ,Innenstadt Impulse”. Der Stadtbiirgermeister wird erméachtigt im Rahmen der zur Verfiigung stehenden Haushaltsmittel und .
10.05.2023 Stadtrat Projekt "Innenstadt-Impulse” - Auftragsvergaben X . . - . . . N o . Firma steht noch aus.
dem von der ADD Trier genehmigten foérderfahigen Manahmenpaket im Benehmen mit den Beigeordneten Auftrage an die jeweils L . . .
N N N . N 3.0rganisationstruktur der Stadtmarketing - Terminabsprache und Ablaufplanung zwischen
wirtschaftlichsten Anbieter der einzelnen Module zu erteilen. . . f
Stadt/ WiF6/Gewerbeverein und der beauftragten Firma steht noch aus.
4.Digitalisierungsstrategie - Terminabsprache und Ablaufplanung zwischen Stadt/
WiF6/Gewerbeverein und der beauftragten Firma steht noch aus.
R B N . . . . . Die zustdndige Agentur arbor ermittelt zunachst fur den Standort in Gerolstein welcher Bedarf
Der Stadtrat ist mit dem Lésungsvorschlag einverstanden, und stimmt eine Umsetzung der Waldkugelbahn am Standort in Gerolstein zu. und welche Elemente bei diesemn Projekt zum Tragen kommen. Im nichsten Schritt wird die
10.05.2023 Stadtrat Erlebni pfad mit Idk Ibat Die Geschéftsfiihrung der TOURISTIK GmbH Gerolsteiner Land wird einen entsprechenden LEADER Antrag dazu stellen. Der Eigenanteil . J, 8 ) .
N N B . . TOURISTIK GmbH Gerolsteiner Land beim nachsten LEADER Forderaufruf einen Antrag fiir den
soll von den Einnahmen des Gastebeitrages finanziert werden. . . .
Bau dieser Anlage stellen. Der Férderaufruf sollte im Oktober erfolgen.
Der Stadtrat nimmt die Anregungen und Hinweise aus der Offenlage zur Kenntnis. Sie werden im Sinne des jeweiligen
1. Anderung des . " Istein-Nord IV . |Abwigungsvorschlages umfassend gewiirdigt und beantwortet und im Ubrigen mit Begriindung zuriickgewiesen. Der Stadtrat schlieRt
. g N N . o n sich den Abwagungsvorschlagen der Verwaltung in Ginze an. Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen ist eine Anderung der| Die Thematik wird am 04.10.2023 im Bauausschuss und am 11.10.2023 im Stadtrat
10.05.2023 Stadtrat Beratung iiber anden R . = . . )
Stadtrat zum Satzungsbeschluss Planung nicht erforderlich. Unter Bezugnahme auf den Abwéagungsbeschluss des Stadtrates beschlieBt der Stadtrat die vorliegende 1. beraten/beschlossen.
& Anderung des Bebauungsplanes ,Gerolstein Nord IV — Sandborn” als Satzung gem. § 10 Baugesetzbuch. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist nachstehend als Auszug abgedruckt. MaBgebend ist die Darstellung in der Planurkunde.
. . _..|Der Stadtrat beschlieRt die vorliegenden Planungsunterlagen zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer StraBe West —|
2. Anderung Bebauungsplan "Sarresdorfer StraBe West - Siidlicher Teil"
10.05.2023 Stadtrat e BSP Sudlicher Teil” auf Empfehlung des Bauausschusses als Entwurf und beauftragt die Verwaltung, die Planungsunterlagen offentlich Der Satzungsbeschluss erfolgt am 11.10.2023 im Stadtrat.

- Beschluss zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB

auszulegen und die betroffenen Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren zu beteiligen.




10.05.2023

Stadtrat

4. Anderung des Bebauungsplanes "Sarresdorfer StraRe /
LindenstraBe" - Beschluss zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch

Der Stadtrat beschlieRt die vorliegenden Planungsunterlagen zur 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer StraRe / LindenstraRe”
auf Empfehlung des Bauausschusses als Entwurf und beauftragt die Verwaltung, die Planungsunterlagen &ffentlich auszulegen und die

Der Satzungsbeschluss erfolgt am 11.10.2023 im Stadtrat.

betroffenen Behorden und Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren zu & iligen.

10.05.2023

Stadtrat

Anderung des Bebauungsplanes "Sarresdorfer StraRe West - Nordlicher
Teil" - Beschluss zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch

Der Stadtrat beschlieRt die vorliegenden Planungsunterlagen zur Anderung des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer StraRe West — Nérdlicher
Teil“ auf Empfehlung des Bauausschusses als Entwurf und beauftragt die Verwaltung, die Planungsunterlagen &ffentlich auszulegen und
die betroffenen Behorden und Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren zu beteiligen.

Der Satzungsbeschluss erfolgt am 11.10.2023 im Stadtrat.

10.05.2023

Stadtrat

Bebauungsplan "Sarresdorfer StraRe / LindenstraRe, 3. Anderung";
Beratung iiber ei ] b beschluss gem.

§ 10 Baugesetzbuch

Der Stadtrat nimmt die Anregungen und Hinweise aus der Offenlage zur Kenntnis. Sie werden im Sinne des jeweiligen
Abwagungsvorschlages umfassend gewiirdigt und beantwortet und im Ubrigen mit Begriindung zuriickgewiesen. Der Stadtrat schlieRt
sich den Abwagungsvorschlagen der Verwaltung in Ginze an. Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen ist eine Anderung der|
Planung nicht erforderlich. Unter Bezugnahme auf den Abwagungsbeschluss des Stadtrates beschlieRt der Stadtrat den vorliegenden
Bebauungsplan ,Sarresdorfer StraBe / LindenstraRe, 3. Anderung” als Satzung gem. § 10 Baugesetzbuch. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist nachstehend als Auszug abgedruckt. MaRgebend ist die Darstellung in der Planurkunde. Die Verwaltung wird
gebeten, den Satzungsbeschluss nach Ausfertigung der Planurkunde durch den Stadtbiirgermeister 6ffentlich bekannt zu machen.

Der Satzungsbeschluss erfolgt am 11.10.2023 im Stadtrat.

10.05.2023

Stadtrat

Vor "Unter Kockerath" - Beratung
tber die ei 1l h gem. § 10

Abs. 1 Baugesetzbuch

Der Stadtrat nimmt die Anregungen und Hinweise aus der Offenlage zur Kenntnis. Sie werden im Sinne des jeweiligen
Abwagungsvorschlages umfassend gewiirdigt und beantwortet und im Ubrigen mit Begriindung zuriickgewiesen. Der Stadtrat schlieRt
sich den Abwagungsvorschlagen der Verwaltung in Ganze an. Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen ist eine Anderung der|
Planung nicht erforderlich. Unter Bezugnahme auf den Abwagungsbeschluss des Stadtrates beschlieBt der Stadtrat den vorliegenden
Bebauungsplan ,Unter Kéckerath” als Satzung gem. § 10 Baugesetzbuch. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nachstehend als
Auszug abgedruckt. MaRgebend ist die Darstellung in der Planurkunde. Die Verwaltung wird gebeten, den Satzungsbeschluss nach
Ausfertigung der Planurkunde durch den Stadtbirgermeister 6ffentlich bekannt zu machen.

Die Genehmigung der Kreisverwaltung steht noch aus.

10.05.2023

Stadtrat

| Rose / Am Schul:

rum”,
gem.

3. Anderung
Beratung Uiber eil

§ 10 Baugesetzbuch

Der Stadtrat nimmt die Anregungen und Hinweise aus der Offenlage zur Kenntnis. Sie werden im Sinne des jeweiligen
Abwagungsvorschlages umfassend gewiirdigt und beantwortet und im Ubrigen mit Begriindung zuriickgewiesen. Der Stadtrat schlieRt
sich den Abwigungsvorschlagen der Verwaltung in Ginze an. Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen ist eine Anderung der|
Planung nicht erforderlich. Unter Bezugnahme auf den Abwagungsbeschluss des Stadtrates beschlieRt der Stadtrat den vorliegenden
Bebauungsplan ,Waldhotel Rose / Am Schulzentrum — 3. ANderung” als Satzung gem. § 10 Baugesetzbuch. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist nachstehend als Auszug abgedruckt. MaRgebend ist die Darstellung in der Planurkunde. Die Verwaltung wird
gebeten, den Satzungsbeschluss nach Ausfertigung der Planurkunde durch den Stadtbirgermeister 6ffentlich bekannt zu machen.

Der Bebauungsplan ist rechtskréftig. Das Verfahren ist abgeschlossen.

10.05.2023

Stadtrat

Anderung der Ausbaubeitragssatzung der Stadt Gerolstein

Der Stadtrat nimmt die Hinweise der Verwaltung zur Kenntnis und beschlieRt auf Empfehlung des Bauausschusses, die
Ausbaubeitragssatzung der Stadt Gerolstein wie vorgeschlagen zu dndern. Die Anderungssatzung wird beschlossen wie nachstehend
aufgefihrt: [...]

Die Anderung ist wurde unterschrieben und bekanntgemacht.

10.05.2023

Stadtrat

Anschaffung eines Dreiseitenkippers fiir den Bauhof Stadt Gerolstein

Der Stadtrat Gerolstein sieht die Ersatzbeschaffung eines Dreiseitenkippers als unbedingt erforderlich und unabweisbar an und stimmt|
der Anschaffung des Kippers sowie der GberplanmaRigen Ausgabe in Hohe von 16.405,57 € zu. Der Stadtblrgermeister wird ermachtigt,
den Auftrag fur die Beschaffung eines neuen Dreiseitenkipperfahrzeugs in Ausfiihrung mit einer Stahlbordwand und einem 8-Gang|
Wandler-Automatik Getriebe fir den Bauhof der Stadt Gerolstein an die Fa. MAN Truck & Bus Deutschland GmbH aus Wittlich zum
Auftragswert von 66.405,57 € (brutto) zu erteilen.

Der Dreiseitenkipper wurde bestellt, die Auftragsbestatigung ist eingegangen.

12.07.2023

Stadtrat

Nachwahl zu den Ausschiissen

Der Stadtrat Gerolstein wahlt auf Vorschlag der SPD-Fraktion Franz-Josef Schiitz als Ordentliches Mitglied in den Ausschuss fur Soziales,
Generationen, Sport und Kultur und als stellvertretendes Mitglied in den Bauausschuss, den Forst-, Wegebau- und Umweltausschuss und
den Rechnungspriifungsausschuss.

Anderungen im Biirger-, und Gremieninfoportal eingepflegt.

12.07.2023

Stadtrat

Festsetzung der Br fiir das F 2023/2024

Der Stadtrat beschlieRt das Brennholz 2023/2024 zu folgenden Konditionen zu verduRern:
eLaub-Hartholz: 68 €/fm - wobei bis zu 30 % Weichlaubhélzer/Nadelholz akzeptiert werden miissen
eReine Nadelholzlose: 50 €/fm

sAbgabe in Losen zu 7 fm

emax. Abgabe je Einzelhaushalt: 14 fm (ca. 20 rm)

odie o0.a. Preise sind Bruttopreise

sSelbstwerbung ausnahmsweise nur an zuverldssige und sachkundige Kunden durch den Revierleiter

12.07.2023

Stadtrat

In Kenntnis der Empfehlung des Haupt- und Finanzausschusses, beschlieRt der Stadtrat den Antrag zur Teilnahme der Stadt Gerolstein
am Entschuldungsprogramm PEK-RP zu stellen.

Der Stadtbirgermeister und die Verwaltung werden beauftragt, den entsprechenden Antrag bei der Investitions- u. Strukturbank
Rheinland-Pfalz zu stellen und den noch abzuschlieRenden Vertrag mit dem Land Rheinland-Pfalz dem Haupt- und Finanzausschuss zur
Vorberatung und dem Stadtrat zur abschlieRenden Entscheidung vorzulegen.

Brennholzvermarktung beginnt mit der Bekanntmachung der Brennholzpreise und des
Bestellscheins im Mitteilungsblatt am 13.10.2023 sowie deren Veroffentlichung auf der VG-
Homepage

Antrag der Stadt gegentiiber dem Land im Antragsportal der Investitions- u. Strukturbank
Rheinland-Pfalz am 26.09.2023 gestellt. Das Land wird in den nachsten Wochen der Stadt den
notwendigen Vertrag vorlegen, sodass der Stadtrat hiertiber abschlieBend beraten kann.

12.07.2023

Stadtrat

Bauleitplanung der Stadt Gerolstein - Ausweisung von
hnbaufldchen im Fl4 |

Der Stadtrat beschlieRt im Rahmen der Teilfortschreibung Neubaugebiete die Flachen, wie im Sachverhalt dargestellt, welche derzeit als
Wohnbaufliche ausgewiesen sind (,vor Lohscheid“, ,Wellgendell” und ,,An der Burg“) als Tauschflichen einzubringen. Die Verwaltung
wird beauftragt diese Flachen im Rahmen des weiteren Verfahrens entsprechend aus dem Fldchennutzungsplan zu entnehmen. Diese
Flachen sollen auch im Rahmen der Gesamtfortschreibung nicht weiter bertcksichtigt werden.

Die Thematik wird am 04.10.2023 in der Ortshirgermeisterdienstbesprechung besprochen.




12.07.2023

Stadtrat

"Freiflachen-Pt
Aufstellungsbeschluss

ik Deckert - OT Lissingen" -

Der Stadtrat beschlieRt die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,FF-PVA Deckert - OT Lissingen” fur das Gebiet ca.
1km nérdlich vom Feriendorf Hillenseifen im Stadtteil Lissingen der Stadt Gerolstein im Landkreis Vulkaneifel, Flur 23, Flursticke 115,
Gemarkung Lissingen fiir die Errichtung einer Photovoltaikanlage (PV-Anlage) auf einer Fldche von circa 5 ha.

Gleichzeitig beantragt die Stadt die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes firr diesen Teilbereich bei der Verbandsgemeinde
Gerolstein.

Mit dem Vorhabentrager der PV-Anlage ist ein Durchfiihrungsvertrag abzuschlieRen, in dem er sich insbesondere zur Ubernahme der
Kosten fur die Bauleitplanung verpflichtet. Die weiteren Einzelheiten des Durchfiihrungsvertrages werden zu einem spateren Zeitpunkt
beraten.

Der Aufstell beschluss ist anschli d 6ffentlich bekannt zu machen.

Die Sachstandsmitteilung erhalten Sie in der nachsten Sitzung.

12.07.2023

Stadtrat

lan "Freiflachen-Ph Itaik Stidlich Eifelkaserne - OT

Der Stadtrat beschlieRt die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,FF-PVA Sudlich Eifelkaserne - OT Lissingen” fur das
Gebiet ca. 1km stddstlich vom Stadtteil Lissingen der Stadt Gerolstein im Landkreis Vulkaneifel, Flur 21, Flurstiicke 67 und 68,
Gemarkung Lissingen fiir die Errichtung einer Photovoltaikanlage (PV-Anlage) auf einer Fliche von circa 14,7 ha.

Gleichzeitig beantragt die Stadt die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes fiir diesen Teilbereich bei der Verbandsgemeinde
Gerolstein.

Mit dem Vorhabentrager der PV-Anlage ist ein Durchfiihrungsvertrag abzuschlieRen, in dem er sich insbesondere zur Ubernahme der
Kosten fiir die Bauleitplanung verpflichtet. Die weiteren Einzelheiten des Durchfiihrungsvertrages werden zu einem spéteren Zeitpunkt
beraten.

Der Aufstell beschluss ist anschli d offentlich bekannt zu machen.

Die Sachstandsmitteilung erhalten Sie in der nachsten Sitzung.

12.07.2023

Stadtrat

Bebauungsplan "FF-PVA Hinterhausen" - Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat beschlieRt die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,FF-PVA Hinterhausen - OT Hinterhausen” fir das
Gebiet ca. 2km stdlich vom Stadteil Hinterhausen an der Grenze zur Gemarkung Kopp im Landkreis Vulkaneifel, Flur 10, Flurstiicke 12,
13, 14, Gemarkung Hinterhausen fiir die Errichtung einer Photovoltaikanlage (PV-Anlage) auf einer Fldche von circa 15 ha.

Gleichzeitig beantragt die Stadt die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes fir diesen Teilbereich bei der Verbandsgemeinde
Gerolstein.

Mit dem Vorhabentrager der PV-Anlage ist ein Durchfiihrungsvertrag abzuschlieRen, in dem er sich insbesondere zur Ubernahme der
Kosten fur die Bauleitplanung verpflichtet. Die weiteren Einzelheiten des Durchfiihrungsvertrages werden zu einem spéateren Zeitpunkt
beraten.

Der Aufstellungsbeschluss ist anschlieRend &ffentlich bekannt zu machen.

Die Sachstandsmitteilung erhalten Sie in der nachsten Sitzung.

12.07.2023

Stadtrat

Vergabe StraBennamen

Der Stadtrat nimmt den Antrag der Grundstiickseigentiimer auf Vergabe des StraRennamens zur Kenntnis, schlieRt sich jedoch auf
Empfehlung des Bauausschusses dem Vorschlag der Verwaltung an, wonach der StraRenname bei AuRenbereichsgrundstiicken einen
Ortsbezug haben sollte.

Der Stadtrat vergibt fiir den Hof Schwammert den StraRennamen ,Hof Schwammert”.

Die Verwaltung wird gebeten, den Beschluss &ffentlich bekannt zu machen und die betroffenen Stellen zu informieren.

Die Sache ist erledigt.

12.07.2023

Stadtrat

hreibung Erdgasli ungsvertrige; Sonder-

eibung fiir den

Lieferzeitraum 2024 - 2025

1.Der Stadtrat nimmt die Ausschreibungskonzeption der Kommunalberatung Rheinland-Pfalz GmbH und die zugehérigen Anlagen zur
Kenntnis.

2.Der Stadtbirgermeister wird bevollméchtigt, die Kommunalberatung Rheinland-Pfalz GmbH mit der Ausschreibung der Erdgaslieferung
fur die Stadt ab dem 01.01.2024 bis 31.12.2025 zu beauftragen und zu bevollméachtigen, alle dazu erforderlichen Handlungen
vorzunehmen und alle notwendigen Willenserklarungen abzugeben und entgegenzunehmen.

3.Der Stadtrat bevollméchtigt das bei der Kommunalberatung Rheinland-Pfalz GmbH eingerichtete Vergabegremium, die
Zuschlagsentscheidungen und Zuschlagserteilungen namens und im Auftrag der Stadt vorzunehmen. Zuschlagskriterium ist
ausschlieBlich der Angebotspreis.

4.Die Stadt verpflichtet sich, das Ergebnis der Biindelausschreibung als fiir sich verbindlich anzuerkennen. Die Stadt verpflichtet sich
weiterhin zur Abnahme von dem Lieferanten/den Lieferanten, der/die jeweils den Zuschlag erhilt/erhalten, fiir die Dauer der jeweils
vereinbarten Vertragslaufzeit.
5.Die Ausschreibung soll fiir die Stadt nach folgenden MaBgaben erfolgen: Erdgas ohne Biogasanteil firr alle Abnahmestellen.

Im Rahmen der Ausschreibung wurde fiir die Objekte der Stadt Gerolstein (incl. Rondell) ein
Angebot abgegeben. Neuer Lieferant fur die Jahre 2024/25 ist die SWT Stadtwerke Trier

Versorgungs-GmbH.

Der Energiepreis liegt fir 2024 bei 6,55 ct/kWh und fiir 2025 bei 6,02 ct/kWh. Die
Angebotspreise liegen nach Berechnungen von switch.on im oberen Bereich der markttiblichen

Preise und wurden als wirtschaftlich bewertet.

Lt. eben erhaltener Mitteilung der Kommunalberatung Rheinland-Pfalz wird der Zuschlag noch

heute (am 04.10.2023) erteilt.

12.07.2023

Stadtrat

Umsetzung Radwegekonzept

Der Stadtrat begriiRt das Vorhaben sowie die angedachten MaRnahmen und beschlieRt die Umsetzung der beschriebenen
Radwegekonzept-MaBnahmen in der Stadt Gerolstein. Der Stadtrat beauftragt die Verwaltung die erforderlichen Schritte zu
unterstitzten und zu begleiten.

Der Stadtbiirgermeister wird ermichtigt Zuwendungsantrige aus dem Sonderprogramm ,Stadt und Land” (Zuwendung bis 90% fiir
Finanzschwache Kommunen) zu stellen und im Rahmen der zur Verfugung stehenden Haushaltsmittel im Benehmen mit den
Beigeordneten die Ausschreibung von Planungs- und Ausfiihrungsleistungen durchzufiihren und entsprechende Auftrége zu erteilen.

Biiro VIA ist beauftragt, Abstimmungen stehen noch aus.
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