5. Anderung Bebauungsplan "Auf dem Wehrt"

"Sondergebiet Einzelhandel - Auf dem Wehrt" in

der Ortsgemeinde Junkerath

vor der Anderung (Stand: 3. Anderung)

MaRstab 1:1000 -im Original-

Datengrundlage:

Geobasisinformation der Vermessungs- und
Katasterverwaltung mit Stand 28. Juli 2006
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Datengrundlage:
Geobasisinformation der Vermessungs- und
Katasterverwaltung mit Stand 07. November 2022
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nach der 5. Anderung

LEGENDE:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sonstige Sondergebiete {§ 11 BauNvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

08 Grundfldchenzahl GRZ

| Zahl der Vollgeschosss als Hochstmal

TH=500 Traufhéhe als Hachstmal

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

smmans  DoU0TENZE

VERKEHRSFLACHEN

Bereich chne Ein- und Ausfahr

GRUNFLACHEN

Private Grinflichen

{§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB}

(§ 9 Abz. 1 Nr. 1 BauGE)

(Belspiel)
{Baispisl)
(Baispisl)
(Baizpisl)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. & BauGR)

(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. § BauGB)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGLUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(5 9 Abe. 1 Nr. 20, 25 und Abs. & BauGE)

i Fl&chen zum Anpflanzen von Baumen, Sirduchern und sonetigen
22999]  Bepflanzungen
Einbindung in Matur und Landschaft

SONSTIGE PLANZEICHEN
=
Lol

—
“ Flursticksgranze laut Kataster
L | Flursticksnummer laut K ataster

+—28 & Bemafung

Gebiude laut Kataster

)

Cranze des raumlichen Geliungsbersichs des Bebauungsplans
(§9 Abs. ¥ BauGB) (3. Anderung)

|
i ‘ ‘ Anbauverbotszone von 20,00m entlang der B 421
L1 gem. § 9 Abs. 1 Bundesfernsfraiengesetz (FSirG)

Larmschutzwand: Mindesthéhe gemaR Einfrag in der Planzeichnung Gber Oberkante des
geplanten Gelandes des Anlisferhofs (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS
BAUGESETZBUCH

1.1  ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{5 B Abs, 1 M. 1 BausE)

Fiir das Plangabiet wird folgends Nutzurg fesigesstzt

50...= Sonstiges Sondergeblet mit der Zweckbestimmung "Geblet fir grofifiichige Einzel-
handelsbetrieba’ igemd § 11 Abs. 3 e, 2 Baukivioy)

| 3in zulassig si
Ein grolfifchiger Verbrauchermarkt inklusive Getrankemarkt mit siner Verkaufsflache von ca

1,400 m?, der ain Vollsortiment an Nahrungs- und Genussmitteln und sin breites Sartiment an Ge-
und Verbrauchagllem des kurz- und mittelfriztigen Bedarms finr max. 705

Ein discouniorentinrter Drogensmarki it siner Varkauisfache m)@ﬂm*.
Ein discountoniantiarter Textilmarkt mit ener Verkaufsflache von ca. 800 m2.

Ein grodfachiger '‘Discounier mit einer Verkaufsiiche von maximal 1.000 m?, dessen Sortiment
sich aus Labensmitteln und Gegenstanden des sonstigen Bedarfs ainschlielich fraivarkduflichen
Arzrgimitieln zusammanseizt.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 2 Abs, 1 Nr. 1 BauGE iV.m. § 18 ff. Baulvo)

1.21 Grundfidchenzahl

Es ist ena Grundflachenzahl (GREZ) von 0.8 als Hichstmal festgasetzt
1.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Es ist | Vaollgaschoss als Hochsimal festgaset=t.

1.23 Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs.2 Nr.d und § 18 Abs.1 BaullV LV.m. § B8 Abs. & LBau()

Oie Traufhihe ist als Hochetmalk festgeseizt Es ist eine Traufhdhe von masdmal 5,00 m zulSssig.

Als TraufhShe git der senkrechte Abstand zwischen der Hohaniage des unieran Bezugspunktes
und der Hohenkage der Trauflines, Die Traufinie st gleh der Schoittkante 2wischen den Aulen-
fischen des aulgehenden Mausrwerks und der Obarkants der Dachhaut Bed Pultdachem giit dis
rigdrigste Schnitkante zwischen den Aulenflachen des sufgehenden Mauenwerks und dar Dber-
kante der Dachhaut als Traufmnie.

LR A i
Der unters Bezugspunkl ist jewails der hochste Punkt der der straflenzugewandten Gebdudefas-
sade vorgelagerien erschlieBenden Straflerverkehrsfidche der Strale “Aul dem Wehrt',

1.3 HOHENLAGE DER BAUKORPER
{59 Abs. 2 BauGE)
Erdgeschoesfullbodenhthe (EGF):
Die Erdgescholbfulbodenhthe (Sockelhthe) dar baulizhen Antagen darf max. 1,00 m Ober dem

héchsten Punkt der der straBenzugewandien Gebdudefassade vorgelagerten erschiiefenden
Stratenverkehrsfidche der Straide ‘Aul dam Wahrt' Begen,

14 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
{59 Abs. 1 Nr. 2 BauGE i.V.m. § 23 Baukivio)

Dia Oberbauwbaren GrundsticksflEchen sind durch Baugrenzen gemal § 23 Abs. 3 BauMNVO be-
stimmt.
15 FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN

(5 9 Abs.1 Nr. 4 BauGE LV.m. § 12 Abe. B und § 14 BauNva)

Garagan im Sinna das § 12 BaulNVO und Nebenanlagen rach § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur in-
nerhalb der uberbaubaren Grundstickafidchen zulassig.

Micht dberdachte Stellplatze und deren Zufahrten sind auch auerhath der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuldssig.

16 ANPFLANZEN VOM BAUMEM, STRAUCHERN UND SONSTIGEM BEPFLAN-
EUNGEN

{59 Abs. 1 Nr. 258 BauGh)

1.1 Einbindung in Natur und Landschaft (Ordnungsbareiche A1)

In den Ordnungsbersichan A1 ist in privaten Grinflachen eine Anpflanzung von Lasbbduman und
Striuchern als geschicssens Hecke arzulegen. Je angefangene 50 m sind in diesen Fldchen
rindestens 25 Sirducher und 1 Laubbaum i gestulten Aufbau zu pflanzen.

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 5. Anderung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen, hier:

Larmschutzwand (siehe 3. Anderung), Mindesthéhe gem. Eintrag in der
Planzeichnung Uber Oberkante (OK) des geplanten Gelandes des

Anlieferhofs

Umgrenzung des geplanten Drogeriemarktes (nachrichtlich)

1.7 SONSTIGE GRUONORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1.7.1  Zeitliche Umsetzung von grinardnerischen Maknahmen
(&5 18 - 21 BNatSchG)

Die Einkindung in Matur und Landschaft’ (Grdnungsbarsicha A1) ist spatastens in der Flanzpari-
oda durchaulihren, die der Mutzungafdhigksit der jewalligen baulichen Anlagen aul den privaten
Baugrundstilcken folgt

1.8 ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDESIMMISSIONSCHUTZGESETZES ODER ZUR VERMEIDUNG ODER
MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDE BAULICHE UND
SONSTIGE TECHNISCHE VORKEHRUNGEN

{5 9 Abs.1 Nr. 24 BawBE)
Zum sldwastlich angrenzenden Grundsitck Holner Stralle Nr. 7', Parz-Nr, 7372, Flur 15, ist sine

Stitzmauer als Larmschutzwand mit den arforderichen Mindesthdhen Ober der Oberkants des
geplanien Gelindes des Anliefernofs gemal Eintrag in der Planzeichnung zu emichten.

2  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAU-
ORDNUNG VON RHEINLAND-PFALZ (LBAUO)

21 AUSSERE GESTALTUNG VON BAULICHEN ANLAGEMN UND VON WERBEAN-
LAGEN
{55 Abs 4 BauGE V.M. § B8 Abs 1 Ke 1 LEaud)

2.1.1  Dachform und Dachneigung

Im Flangebiet sind fiir Hauptgebaude nur Satteldécher und Puliddcher mit einer Dachneigung von
15° bls 30° zulfesig. Das Satteldach muss auf belden Seiten der Firstlinle die gleiche Dachneigung
haken.

Bai Nebengebaudean sind auch Flachdachar zuldssig.

2.1.2 Dacheindeckung
Fur gie Dacheindeckung sind picht-glanzends Malenalien zu verwenden.

Zuifissig sind unglaskerte Plannen und Dachziegel in den Farbbereichen schwarz, grau, braun und
rotbrauwn, vorbewitterte Zinkeindeckungen, Trapezbleche, Kunsistoffbehnen in den Farbbereichan
grau bis schwarz und Dachbegrinungen.

2.1.2 Fassaden und Wandgestaitung

Unzulassig sind Fassadenverkleidungen aus Kunststolf oder Asbesizement sowie alle Arten von
glénzenden oder glasierten Matenalien. In untergeordnetem Male werden Verkleigungsn mit Zink-
Titare oder Wellblech zugelassen.

2.1.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statle der Lelstung zulgssig Werbeanliagen entlarg der B 421 sind
unzuldssig.

Werbeanlagen an Fassaden sirgd nur an der zur SiraBe ‘Auf dem Wahrt' orientiarten Fassadensai-
te zulisssg, Sie dirfen eine Grofe von 10 m7 nicht dberscheiten,

Freistehenda \Werbeanlagen (Werbegyiona), die unabhingip von Gebdusden auf dan Grundstil-
chkan der Leistung emichtat werden, sind nur entlang der Stralta 'Auf dem Wehrt' zuldssig. Sie dir-
far &ine Hiba van 6,00 m — gamessan Gber dem tatsdchlichen Gelande - nichi Gberschradton.
Ausgenomimen Menon sind Fahnen, Dis werbewirksame Fiache darf maximal 20 m? pro Angichts-
seife befragen.

Lichtwarbungen mit wechssindam. bewsglem oder laufendem Licht sowie Aufschiitungan fir
Werbeanlagen sind nichl zuldssig.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am 31.03.2023.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde durchgefiihrt vom
11.04.2023 bis einschlieRlich 12.05.2023.

Juinkerath ,den ...................ooeel .

Ortsblrgermeister

Friihzeitige Beteiligung der Behorden

Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
06.04.2023 Uber die Planung unterrichtet und zur Stellungnahme bis
spatestens 22.05.2023 aufgefordert.

Ortsblrgermeister

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Mutzung

50

Grundfidchenzahl

GRZ 0.8

Traufhdhe als Héchstmal

TH=5,00

15 30°

Beispiel

Zahl der Vollgeschosse

Dachneigung

Aufstellungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat hat am 15.09.2022 gemafl § 2 Abs. 1 und § 12 Abs.
2 BauGB die Einleitung des Verfahrens zur 5. Anderung "Sondergebiet
Einzelhandel-Auf dem Wehrt" des Bebauungsplans "Auf dem Werth"
beschlossen. Der Beschluss wurde am 31.03.2023 ortsublich
bekanntgemacht.

Junkerath, den ......................

Ortsblrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Bebauungsplananderung mit Begriindung und den nach
Einschatzung der Gemeinde wesentlichen bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen hat nach § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom ......cccceeees DIS .ooviiiii zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am ................ mit
dem Hinweis ortsliblich bekannt gegeben, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Ortsbirgermeister

3 ANHANG ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

341 HINWEISE AUF SONSTIGE ZU BEACHTENDE VORSCHRIFTEN SOWIE
RICHTLIMIEN

1. Gemal § 202 BaulsB ist Mutterboden in nulzbarem Zustand zu erhaften und vor Vernichiung
und Varmeudung zu schitzen Mahers Ausfibrungan zum Vargehan anthalt dis DN 18815
bezdglich des Bodenabtrags und der Oberbadenizgerang. Die DIN 187231 ist abanfalls zu be-
ricksiehtigen.

2. Fiir dee Abwickiung der Bauarbaitan gilt dia DIM 18820 "Schutz von Bauman, Pllanzbestdn-
dan und Vegetationafldchen bel Baumalnahmen',

3. Fiir die Bapflanzung der éfenthichen und privaten Fidchen ist der 11. Abschnitt das Landas-
nachbarmechigesstzas (LNRG) Rhalnland-Plak ‘Grenzabstands (0r Pllanzen’ u beachien,

4,  For gas vorhandems 0,4 ky-Kabel (HAK) des bestehenden Alg-Markies sl gin Schulzsirei-
fen won 1,0 m Breite (0,5 m Breite belderseits der Leitungsachse) frefzuhaltan, in dem eine
Babauung, das Anpllanzen von tisfwurzelndam Gehdlz und sonstige leitungsgefahrdands
Maknahmen untersagl sind. £5 wird darauf hingewiesan, dass auch zu den vorhandenen
RWE-Leitungen aulerhalb des Geliungsbereiches des Bebauungsplanas, und zwar 2u dem
04-k\-Kabst in der Strala “Auf dem Wehrt' und zu dem 20-kV-Kabsl auf dem Lidl-
Grundstick', die parallel zu den Grundsticksgrenzen zum Flangebiet liegen wund tedvweise
sehr nahe an den Geltungsbereleh heranricken, der o, g, Schulzsireifen freizuballen sl

5. Anpfanzungan sind mit der RWE Rhain-Rubr Netzsanios SmbH, Genolstetn, abeustimmen
Die Abstande von den vorgesehensn Bepllanzungen zu den geplanten vornandenen Lek-
tungen sind gemak den VDE-Bastmmungen und dem "Werkbiati Gber Baumstandachs und
unterindische Ver- und Enlsorgungsaniagen” der Forschungsanstalt fir Stralen- und Wer-
kehrsweeen sinzuhalten

8,  Dée vorhandenen Leilungen der EVM, Energleversargung Mittelrhein GmibH, Gerotstein, sind
bai der bei Planung zu beachten. Andarungen sind friihzeitig mit der EVI abzustimmen,

Satzungsbeschluss

Die Bebauungsplananderung ist nach Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange gemaf § 1 Abs. 6 u. 7 BauGB vom Rat der
Ortsgemeinde Junkerath am ..............c........ gemal § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen worden.

Ortsblrgermeister

7. Dwe Anforderungen der DIM 1054, DN 4020 und DIM 4124 an den Baugrund sind zu beach-
ten.

8. Auf dia Bastmmungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes (DEchPAG) wird hinzuwaei-
san. Im Plangebist zu Tage trelands archdologische Funde (z. B. Mauerm, Erdverfarbungen,
Zizgel, Scherben, Minzen usw.) sind unverziglich zu melden (§ 17 DSchPRG). Die Fechbe-
harde der Archéologischen Denkmalpfiege fir dia Kreise Bemkastel-Wittlich, Birkenfald, Bit-
burg-Prim, Daun und Trier-Saarbury sowie die Stadt Trier ist das Rheinische Landesmuse-
um Trier, Wedmarer Allee 1, 54280 Trier und jederzell unter Telafon 0651/9774-0 oder Fax
DE51/8774-222 zu emeichan.

9. Mach der vorfegendan Ubsrschwemmungsgebietskariierung liegt ein Tedlbersich dar worge-
sehensn Baugebsetsiiche, Innerhalb des s. §. "Iberschvwemmungsgefihrdeten Gabiets” der
Kyll. Das "Uberschwemmungsgetahrdate Geblet”, welches in seiner flachenmaligen Aus-
dahnung dbar das an der Kyl zukiinftig verbindiich fastzusetzandea Uberschwemmungs-
pebiel hinausgent, dient ledighch der Information sowie der Sensibilisiening der Bewoshner
und weist Gebigle aus, die bai einem noth selleneren Hochwassarersignis - als dem der
rachtaglitigen Abgrenzung zugrunde liegenden Erelgnis nach § 31 b WHEG - Oberschweammt
werden, Das "lbersschwammungsgafihrdats Gabiet” wird lediglich nachrichich in den Utber-
schwemmungsgebletskarten dargesialll. Dennsch sollte auch in diesen Bersichen dem Be-
songnisgrundsatz gem. § 19 g WHE wegen der stats mdglichen Gatahr einer Gewasserver-
unreinigung im Hechwasserfall (bareits bei zeitweilip hohen Grundwasserstinden) z. B
dureh Aufiricl in besonderer Weise Rechnung getragen werden,

10. Der § 10 Abs. 4 der Landesverordnung Uber Anfagen im Umgang mit wassergefifrdenden
Stoffan und Gber Fachbedriebe {Anlapenverordnung - VAWs) ist zu beachien.

11. Scliten bei Baumaltnahmen Abfalle (2.8, Bauschutt, Hausmill ete.) angetroffen werden oder
sich sonstige Hinwaise (z.B. geruchliche/visualla Auffalligkeiten) ergaben, ist dis SGO Mord,

Regionalstelle Wassenwrischalt, Abfaliwirtachaft, Bodenschutz Trier umgehend zu informie-
.

12, Die Anbauverbotszane gemal § 6 (1) Bundesfemnstrallengesetz (FSiA3) won 20,00 m ant-
laryg dar B 421 st inzubatban.

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses
Bebauungsplans mit dem Willen des Ortsgemeinderates sowie die
Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes werden bekundet. Die Bekanntmachung gemaf
§ 10 Abs. 3 BauGB wird hiermit angeordnet.

Ortsblrgermeister

12 PFLAMZEMLISTE

Im Geltungsbaraich des Bebauungsplans sind susschilefich ungiftige regionaityplsche und stand-
origerschte Laubgahdlze anzupflanzen, beispisisweize die folganden Arten:

Hachstdamme, mind. draimal vamflanzt, Sammumfang mind. 14 cm:

Ager pampesie - Faid-Ahorm
Ao plfancides - Sphz-Ahom
Acer peerdopiains Berg-Akom
Canpius bedulis - Hairibuche
Fapus sylvatica - Ralbuche
Populus fremuls Zittar-Pappel
Frunus awum ‘Vogal-Kirscha
Quarcus peiraes - Traubaneicha
Sarbus apsuparis Vogelbeers
Tiite corgale - Winder-Lirdsa
Tills plafyphylios - Sommer-Linde
Sirfiucher
Strducher, mind. zweimal verpflanzt
Corplus avelans Hasel
Cratecgus laevipala Sweigriffliger Waikdom
Rosa anvensis = Enechande Rosa

Inkrafttreten

Die ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10
Abs. 3 BauGB erfolgte am .............ccc.ueee.... mit dem Hinweis, dass die
Planunterlagen wahrend der Offnungszeiten bei der
Verbandsgemeindeverwaltung von jedermann eingesehen werden
kénnen. Mit dieser Bekanntmachung ist die Bebauungsplananderung in
Kraft getreten.

Ortsblrgermeister

Beteiligung der Behorden

Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher

Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ..................... von
der offentlichen Auslegung unterrichtet und zur Abgabe von Stellungnahmen
bis spatestens .................. aufgefordert worden.

Ortsblrgermeister

Rechtsgrundlagen

- in der jeweils zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung (BauNVO, LBauO) bzw. des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung -

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.01.1991 (BGBI. | S. 58).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S.
365).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542).

Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG RLP) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283).

Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG RLP) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.03.1998 (BGBI. | S. 502).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.03.1978 (GVBI.
1978, S. 159).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO RLP) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31.01.1994 (GVBI. 1994, S. 153).

Bezugsquelle fiir DIN-Normen und VDI-Richtlinien:
Hrsg: Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralle 6, 10787 Berlin
(Tel.: 030/2601-0; Fax: 030/2601-1260)
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