Bebauungsplan der Stadt Gerolstein - Teilgebiet "Gerolstein Nord IV - Sandborn" - 1. Anderung, erganzendes Verfahren
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Mit der Bekanntmachung tritt der Bebau-
ungsplan in Kraft.
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Geholzrodungen sind grundsatzlich aulRerhalb der Brutzeit der Végel durchzufihren, also zwischen
dem 01. Oktober und dem 28. Februar (siche hierzu § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG), um zu
vermeiden, dass es u.a. zur Zerstérung von Nestern und Eiern kommt und damit zur Erfullung eines
Verbotstatbestandes gem. § 44 BNatSchG. Das anfallende Schnittgut und Reisig ist bis spatestens
28.02. abzutransportieren, um zu verhindern, dass Tiere Nester oder Ruhestatten in diesen anlegen.

SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE | ! 601 13767600 597 Teil A: PlanzeIChnung PlanzeiChenerklérun Teil B: Textliche FeStsetzungen M8  Vermeidung von Larm- und Lichtemissionen/Lichtkonzept
: : Unnétige Larm- und Lichtemissionen sind im Rahmen der Bauarbeiten weitestgehend vermieden i i i
~~ At der badlichen Anzahl der “‘ 1707/608 598 666/9 666/41/ N g e i A st arlbituansiarisiiaiion Teil C) Hinweise und Empfehlungen
Nutzung Vollgeschosse 599 Art der baulichen Nutzunq (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) A) ART DER BAULICHEN NUTZUNG V\I/EG%r er‘:’ vor 09; e Aatgg'(ta Iere"?.a. ke'I o ._;{FC ZBU? ehI;n o Oner SRaen TIETE 2K ST0Ten
Vaxials '; - - (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO, § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB) (Er;”CShamZtg’mg; irn“denl_érrme'kz%ifne;’l :i'::;”zne"m'i%i bee:::nz’?enng)éualitétsverlust von Quartieren 4 Pflanzenvorschlagsliste
" L ) . o . ) : - Folgende Pflanzen und Pflanzensortimente sind flr die BepflanzungsmafRnahmen geeignet:
Grundflachenzahl Gebaudeoberkante | 666/25 WA AIIgemeines Wohngebiet 1 Allaemeines Wohnaebiet — WA und/oder J.a.gd'habltatlen fu.hren. Um schadllghe bau- und betrlebsbedl_r)gte Wirkungen zu vermeﬂld‘en
. 9 9
— -: 1377/600 (§ 4 BauNVO) bzw. zu minimieren sind die neuesten technischen Verfahren und Gerate zu nutzen, um so unnétige
Bauweise ZuIaSS|ge : 66/ Larm- und Lichtbelastungen zu reduzieren.
Gebaudetypen i ) . _
: 11 Zulassige Nutzungen: - N s . . .
; : - M B d b lich Nut (§ 9 Abs.1 Nr.1 B GB) ) Fir die neu entstehenden Gebaudeanlagen ist ein fledermaus- und insektenfreundliches Lichtkonzept
\ \ i \\'S\QW};}Q o~ a er baulichen Nutzung S. r. au ; chl)hngek:‘?use‘hl' e Kulturel a dheitliche und iche Zweck anzubieten. Grundsatzlich ist auf iberfliissige Beleuchtung zu verzichten. In Bereichen, die zwingend ol @
i : . . . Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. ine Beleucht fordern, sollten folgende Hi ise beachtet den: x
NUTZUNGSSCHABLONE - i . we\\ge“de D 12 zB.GRZ0,4  Grundflichenzahl (GRZ) als HéchstmaR eine Beletichiling erfordern, soffen folgende Hinweise beachiet werden e lo 58
i ) B 018 1.2 Ausnahmsweise zulassige Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO): - : W . : , Verwendung EZI2S|E
WA : . 2 666/5 zB. |l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal : : : = nachtliches Kunstlicht sollte so weit wie moglich vermieden werden ggf. Einsatz von 5 83 |t £ <
II 42604 m;i“ (30.03 9 3. Die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Bewegungsmeldern, S S % ‘_& §
: ! : . . .. ; ; © 2 | x ©
GRZ 0 4 siehe j 608/46 42830 OK max. Oberkante (OK) als Héchstmal, gemessen in Metern tiber NHN - Unzulissige Nutzungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) = Leuchtkegel nach unten gerichtet und nach oben abgeschirmt, NP lS S %
0 i g . . . . O |
’ Planeintrag -' 71 U
i B} 4. Anlagen fir Verwaltungen, Fur die Beleuchtung der geplanten Gebaude und der Umgebung (u.a. StraRenbeleuchtung) sind
i 352 C 9 gep g g g
o 360 60%/138 R 6087137 i 130 X 666/41 Bauwelse, Bauqrenzen (§ 9 AbS1 Nr. 2 BaUGB) 5. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, insektenfreundliche Leuchtmittel (warmweile Farbtemperatur zwischen 2.000 und 3.000 K) zu Arten
(150 ¥ o 42667 ) - g . 6. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, verwenden. Der Richtcharakter der Leuchtmittel sollte nach unten weisen, moglichst niedrig gehalten
3 1289 s e 427,60 . NHN = ) o Offene Bauweise 7. Gartenbaubetriebe, werden und die Lampengehéuse in sich abgeschlossen sein, um ein Eindringen von Insekten zu Acer campestre Feldahorn X X
OK max. OK max H006 R 8. Tankstellen. verhindern. Eine dauerhafte néchtliche Beleuchtung ist zu unterbinden und nicht zuléssig (Anbringen Acer X X
" . . . . pseudoplatanus Bergahorn
z@ 43540 mU. NHN '} 437,10 m . NHN oy A nur Einzelhauser zulassig von Bewegungsmeldern). Leuchtmittel sind nur dort anzubringen, wo sie notwendig sind. Acer platanoides Spitzahom < <
x 2934 .
190 < 71608/ 139 429,34 1. NHN s AN 663/5 663/6 e Baugrenze B) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG M9  Fledermausquartiere Alnus glutinosa Roterle X
, 608/ 140 > . R — (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) Um den Verlust von potenziellen Spaltenquartieren fir Fledermause auszugleichen, sind kinstliche Betula pendula Birke X X
V26,12 Qm 42175 % = i ﬁ— ______________ 666/ Sommerquartiere im raumlichen Zusammenhang des Planareals anzubringen. Die Ausgleichsmafl- Carpinus betulus Hainbuche X X
2 o o b R | 2 | . 1 Grundflachenzahl / Zulassige Grundflache nahmen sind durch eine fachversierte Person zu installieren, um so die Funktionsfahigkeit zu Faaus svivatica Rotbuche X
BB e 42861 KD = 429.%4 9 de[LSkﬂlDD VerkehrSﬂaChen (§ 9 AbS1 Nr11 BaUGB) (8§ 17 und 19 BauNVO) beriicksichtigen. Pro Baumspalte ist ein Ersatzquartier bereit zu stellen. Insgesamt sind also zwei 9 Y - -
k28,70 1y BKS = 47154 608/49 e gen ‘ Prunus avium Vogelkirsche X X
o o B GW O - WS ® K- i x ™ @& .. (Siehe Nutzungsschablone) Quartiere auszugleichen.
: ’o.. s f OK max. ) ‘ ®§g - st KS = 12666 g 99 StralRenverkehrsflache Folgende Spaltenquartiere werden empfohlen: Quercus petraea Traubeneiche X X
iy *®ces o O Ce, 437,00 m U. NHN e - 5 15 2 Vollgeschosse / GeschoBflachenzahl / GeschoBfldche * Fledermausflachkasten 1FF der Fa. Schwegler Natur Quercus robur Stieleiche X X
. oo . = [ ini .
. D\ s . - L IS — StraBenbegrenzungslinie Egii?meBl?lllJJ’t\lz\:(n);sschablone) » Fledermaus-Grossraum-Flachkasten 3FF der Fa. Schwegler Natur Sorbus aucuparia Eberesche % X
° . . 4291 3 42958 ili i i X X
. * by “ B 2693 a1 i —~@#29.20 0. NHN ] o Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung «  Fledermaus-Universalhéhle 1FFH Tf'!a cordata W'”ter"”f’e
e %0, ) ° A . 2.1 9.1 P 3 Hoéhe baulicher Anlagen Tilia platyphyllos Sommerlinde % X
L] [ ] . " . . " . "
e Ky ..’o.. Lo . . %0 S 02 608/ 14 1 75 . . Die zulassigen Gebaudehdhen sind als Oberkante (OK) bezogen auf den hochsten Punkt des Die Einflugéffnung sollte nicht zur Wetterseite (Westen) und nicht der prallen Sonne ausgesetzt sein
Se,0’ v M12) S OK max. 1857 Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg Gebaudes in m U. NHN fiir jedes Baugrundtstck einzeln festgesetzt. Bei Grundstlcksteilung gilt das (Siiden). Sie sind in einer Héhe von 4 bis 6 m anzubringen. Die Fledermausflachkésten sind Coryllus avellana  Haselnuss X
A : 437,00 m . NHN £'s 1818 festgesetzte Mal des Ausgangsgrundstiickes fiir die neuen Grundsticksteile gleichermafien. Bei selbstreinigend und bendtigen keine spezielle Wartung. Bei Beschadigung sollten diese in den Crataegus monogyna Eingriffeliger Weibdorn X X
A ° 12833 gy 9 2921 allfo - (ZLw A 1820 Zusammenlegung von Grundstlicken errechnet sich die zuldssige H6he durch Interpolation der nachfolgenden Wintermonaten ersetzt werden. Cratasgus laevigata _Zweigriffeliger Weikdomn x
o 42956 129 : a T ] i festgesetzten Hohen der Ausgangsgrundstiicke.
. : x . o Flachen fur Versorqqnqsanlaqe.n, fur die Abfallentsorgung Cgusirum vaigare Liguster e
o < 4
. :0 2896 238/ o . 55 200 $ :.g\(gj :EW?S"ISG:ZGBSG“IGQ;;'IQ sowie Ablagerungen g)ber;r I\ﬁessp;_nl;ttﬁ]r_:jie ma)r:imale _Ot()jerk?n:e iit Qie:bsAolL;:)e thhe bhezo%er; aLiLdﬁn t]t')chsten.Punlét H) KOMPENSATIONSMARNAHMEN — EXTERNER AUSGLEICH Prunus spinosa Schlehe X
° o1 ) i S. r. au es Daches. Nicht mit zurechnen sind rein technische Aufbauten ohne Aufenthaltsrdume, wie z.B. 9 Abs.1a BauGB Rosa canina Hundsrose X
% . 1303 130.9 & 503 12941 e S N Schornsteine, Antennen, Aufzugschachte, Treppenaufgange fiir Dachterrassen etc. & ) Rhamnus frangula Faulbaum ~
. 957 .
°. : 429,43 {1, NHN G428,78 {i. NHN 42588 Umgrenzung von Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen Auf dem Flurstiick 608/132, Flur 2, Gemarkung Gerolstein erfolgt die Festsetzung von Malknahmen zur Sambucus nigra Schwarzer Holunder X
A e o OK max. externen Kompensation des Eingriffes. Sambucus racemosa Roter Holunder X
) 437,20 m 4. NHN OK max. 73 1856 C) UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN - Shnli
U . N . .. . ; s o Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball X
g o o o -~ 436,60 m i. NHN . hier: Ver- und Entsorgungsanlage in 6ffentlicher Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) M10  Wiederherstellung der natirlichen Oberflachenstruktur ,
‘ : : : . s 608 /4134 g o ) ) . . Nach Umsetzung der BaumaRBnahmen zum Bebauungsplan sind die noch verbleibenden Erdmassen
608/ 136 A N AT S Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen entsprechend der Planzeichnung fachgerecht zu verwerten bzw. zu entsorgen oder im Gelande so einzubauen, dass eine natiirliche
2316 ® 29,19 . iy festgesetzt. Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen gemaf § 12 BauNVO Oberflachenstruktur wieder hergestellt wird. Hierbei ist darauf zu achten, dass vorhandene Baume Mindestqualitidten:
of 9 w2 : ; - - N . : '
of ms ¢ | Zweckbestimmung: Abwasserbeseitigung sind auch auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. oder Gehélzbestande nicht mit Erdaushab abgeschiittet werden. Hochstamme: 3 xv. mB.. StU 18 — 20 cm
21m ’ "
(28 12871 12939 429,64 429 x e A m G . = ; ; Heister: 2 xv., 0B., 200 - 250 cm
« runflachen (§ 9 AbS1 Nr15 BauGB) ) B M11 Anlage einer Streuobstwiese : - OB,
2% 5 D) HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN leichte Heister: 1 xv., 0B., 100 - 150 cm
4 0
) . ] . . (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Neuanlage des Unterwuchs Straucher: v. Str. oB.. 4 Tr. 100 -150 cm
50 OK max 78 1816/1 Offentliche Grinflache Die als Neuanlage einer Streuobstwiese gekennzeichneten Flachen (siehe Planeintrag) sind mit '
L 436.50 m ii. NHN g 1855 Die Zahl der zulassigen Wohneinheiten pro Wohngebaude betragt regiozertifiziertem Saatgut (bspw. Grundmischung - UG 7 Rheinisches Berglat der Fa. Saaten Zeller)
428,82 (1. NHN 9% ’ e -~ o maximal 2 Wohneinheiten. neu einzuséen. Der Boden muss vor der Aussaat gepfliigt oder gefrast werden. AnschlieRend muss
608/ 127 2884 s 6087133 7] Private Grunflache mit der Egge eine feinkriimelige Bodenstruktur hergestellt werden. Zur leichteren Ansaat und um ein
" bBET = . . Entmischen der verschiedenen KorngréRen zu verhindern, sollte das Saatgut vor der Ausbringung Vorschlagsliste ,Obst‘, 3xv StU 18 - 20 cm, H mind. 200 bis 300 cm
OK max. _ ! i 42667 6. NiN g s E) ~ ANSCHLUSS VON GRUNDSTUCKEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN auf ca. 10-20 g/m? mit Sojaschrot oder einem ahnlichen Tragerstoff (z.B. Sand) aufgemischt werden. _
. 436,60 m u. NHN o (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Das Saatgut sollte flach auf ein feinkriimeliges Saatbett ausgebracht werden. Dabei sollen die Danziger Kantapfel
a asre S g Samen nicht in den Boden eingearbeitet werden, die maximale Ablagetiefe betragt 0,5 cm. Gesat Dilmener Herbstrosenapfel
= ¥ Geringfiigige Grenzliberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch 6ffentliche Anlagen wie werden sollte unter Zuhilfenahme einer Samaschine. Das unbedingt notwendige Anwalzen nach
w Planungen, Nutzungsregelungen, Mallihahmen und Flachen fur ' h ) - > g 9 Rote Sternrenette
. - anungen, Nutzungsregelungen, alina enu d acnen u Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrander, Entwasserungsmulden, Rickenstitzen (Fundamente) der Aussaat sorgt fir den nétigen Bodenschluss und so in der Folge fiir eine gleichmaRige Keimung. Kaiser Wilhel
] O 9] 428.29 . NHN 7 MalRnahmen zum SChUtZ, Zur Pﬂeqe und zur EntW|Cklunq von der Fahrbahn und der Gehwegbegrenzungen sowie Beleuchtungsmasten, Strom- und aiser Wwilheim
- Boden, Natur und Landschaft, sowie Kompensationsmalinahmen Fernmeldekabel etc. sind durch den Eigentlimer zu dulden. Unter Umstanden ist es erforderlich Folgepflege (ab Jahr 2): Der erste Schnitt erfolgt ca. Mitte Juni zur Hautbliitezeit der Graser. Ein
190 @ s OK max. 608/ 32 umm 1854 (S 9 At; 1 N 20 25 25b (,j Ab 1 B GB) Leuchten entlang der Stralengrenze vor den Anwesen zu errichten, um durch gleiche zweiter Schnitt erfolgt im Spatsommer. Das Schnittgut ist zu entfernen. Gellerts Butterbirne
OK max. 7 436,10 m G. NHN ’ < S. r.cy, a un S. 1a bau Leuchtenabstande eine gleichmé&Rige Ausleuchtung der StraBe zu erreichen. Auf die Duldungspflicht Gute Luise
435,70 m (. NHN j/~ 608/ 135 . e = 815/1 Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum gem. § 126 BauGB wird hingewiesen. Gehdlzanlage -
608/ 129 2 12691 = Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Auf einer Flache von 5.678 m2 sind rund 20 bis 22 hochstdmmige landes- und regionalspezifisch Palmischbirne
P oresini I s 0 » 1814 Natur und Landschaft angepasste Obstsorten (mind. 18-20 cm StU, 3xv) zu pflanzen. Alternativ kdnnen Wildobstbaume
P S S : P sy F) MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND gepflanzt werden. Die Baume miissen nach der Pflanzung eine Stammhohe von mind. 1,60 m Hauszwetschge
, o ; U Flich it Bind d fiir die Erhalt LANDSCHAFT (§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB) aufweisen. Die Pflanzung von regionalen Wildobstsorten oder Walnuss kénnen alternativ gepflanzt , .
&' 1 mgrenzung von Flachen mit Bindungen und fur die Ernaitung sowie ) . werden. Der Anteil einer Obstart darf 85 % der gesamten Baumzahl nicht tibersteigen. Der Apfelanteil Wangenheimer Frihzwetschge
/ 427,76 (. NHN 788 G427,78ﬁ. NHN ‘ L von Baumen, Strauchern und SOnSt|gen Bepflanzungen ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN muss mind. 5 % betragen. Es ist auf einen geeigneten Pflanzabstand von 15 m und einer Nancy-Mirabelle
30 i B (89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) gleichmaRigen Flachenverteilung zu achten, so dass die Baume durch spateren Konkurrenzdruck
OK max. 0/ 5 K . ) nicht beeintrachtigt werd
. max. gtweraen. . . .
435,60 m 0. NHN 0 %3560 m ii. NHN 1815/2 Anpflanzen von Strauchern, gemaft MalRnahme M1 M1 Neupflanzung von Baum- und Strauchhecken (Ortsrandeingriinung) Ludwigs Friihe Kirsche
2762 ’ Auf den westlich und nérdlich der Planstrale befindlichen privaten Grundstiicken ist an der westlichen Pflege von Obstgehdlzen GroRe Prinzessinkirsche
608/130 xﬁ‘l ol 608/131 646/4 . . ) bzw. noérdlichen Grundsticksgrenze des WA gemalR Planeintrag eine mindestens 2 m breite Zur Férderung der Jungbédume:
471,04 4KS = T - 1214 875 2546 oo z.B. Malnahmen gemal textlichen Festsetzungen Strauchhecke zum Zweck der landschaftsgerechten Einbindung neu zu entwickeln bzw. zu erhalten. * Einmaliger Pflanzschnitt
= 200/ ' o iy 1853 Es ddrfen nur heimische und standortangepasste Laubgehdlze gepflanzt werden. Bei Abgang sind = Zwei Erziehungsschnitte. Der erste Erziehungsschnitt ist in dem auf das Pflanzjahr folgende Vorschlagsliste ,Wildobst‘, 3xv StU 18 - 20 cm, H mind. 200 bis 300 cm
3f 6087128 i die Straucher in gleichwertiger Qualitat in der nachfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Jahr durchzufiihren.
K= 42730
s 1858 . . . L = Die Baumscheiben sind wahrend der ersten 5 Jahren offen zu halten (frei von Bewuchs). Wal Jugl :
T . . Die Pflanzenauswahl kann sich an der Pflanzliste des Anhangs orientieren. ainuss uglans regia
SonSthe Planzelchen Jungbaume sind bei der Pflanzung mittels geeigneter MaRnahmen (z.B. Drahthosen) gegen Speierling Sorbus domestu;a
s FB 0 < M2 Innere Durchgriinung Wildverbiss zu schiutzen. Abgangige Baume sind gleichwertig und fachgerecht zu ersetzen. \E/bere”f.cheh gorbus aucuparia
F L Ll |-' 2 1750 29 :::::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsp|anes Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind dauerhaft zu begriinen und gartnerisch zu gestalten. ogelkirsche runus avium
< " Je angefangener 200 m?2 versiegelter/Uberbauter Grundstiicksfliche sind ein _einheimischer Diingung und Pflanzenschutz
27 4 . ) Laubbaum 2. Ordnung oder ein Obstbaum-Hochstamm zu pflanzen ist. Somit sind bei 12 = Es dirfen keine Mineraldiinger eingesetzt werden
4552 27 -—0—0©o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Bauparzellen insgesamt 26 Baume zu pflanzen (siehe nachfolgende Liste). Die Baume sind in einem = Die Dingung der Baume ist zur Forderung des Jungbaumwachstums erforderlich. Erlaubt ist
1852 . ' guten Pflegezustand zu halten und bei Abgang in der nachsten Vegetationsperiode gemaR Pflanzliste eine organische Diingung im Baumscheibenbereich mit Einarbeitung (Bsp: Kompost,
@ sonstiger Geltungsbereich: des Anhangs zu ersetzen. Der Standort des Baumes kann auf dem Grundstiick frei gewahlt werden. Hornspéne, etc.)
W @ 1851 4| externer Ausqgleich gem. Textfestsetzungen = Pflanzenschutzmittel sind auf der gesamten Flache unzuléssig
g g g
Lf.-NR Flurstiick Flache ﬁ:?"ZhOA Anzahl » Dtngungim Marz
- ache X =
184 Pl ich fur Hi i dD tell 1 608/126 1[21;]9 gg(]J Ba:me
anzeicnen tur rinweise un arsteliungen :
1850/2 2 608/127 751 300 2
g 3 608/130 731 292 2 M12 Erhalt von Gehoélzen Ub . ht k rt
1850/ 1 LEEEE]I Grenze des rauml. Bereiches der bedingten Festsetzung 4 608/131 688 275 2 Innerhalb der Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von erSIC S a e
’]924 5 608/132 852 341 2 Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern sind die bestehenden — - - — : —
608/102 bk/? Abgrenzung unterschiedlicher Bereiche 6 608/133 776 310 2 Gehblze zu erhalten. 2GRN \ TR NS A — A
der bedingten Festsetzung 7 608/134 775 310 2 Die Vegetationsbestande sind vor Abgrabungen, Befahren und sonstigen Beeintrachtigungen gem. AN e S\ LQF?#P‘TG N : e \ )
1849/2 ) 8 608/137 708 283 2 RAS- LP 4 und DIN 18920 zu schitzen (zB. mit einem Bauzaun). Die Abgrenzung von Bautabuzonen \ |\ ) W : 1 SroesiINQ\ A ¢ l L
608/83 Q?’ 1847 @ Kennbuchstaben, zu denen textliche 9 608/138 715 286 2 fir die Zeit der Bauausfiihrung ist durch Aufstellen von ca. 1,50 m langen Pfosten mit deutlicher Externer Ausgleich gem. textlichen Festsetzungen, Punkt 'H
$ Festsetzungen existieren 10 608/140 828 331 2 Farbmarkierung im Abstand von 5,00 m einschlieRlich Spanndraht und Flatterband méglich ; gfg&:’zl’s%%(;mezr°|5te'"’ Flur 2, Flurstiick 608/136
ab 1:500 /™ S . CGeoBaTEDELVermGeaRPZ001 1015 / " cos/141 o3 sas : 0
> Durchfahrtssperre
Anzahl Baume gesamt 26
: T ) ) . ) , ) ) - ) - : . ) 1) BEDINGTE FESTSETZUNGEN ZUR ERSCHLIERUNGSREIHENFOLGE
Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan | Die Planunterlage erfilllt die Anforderungen | Die Planaufstellung ist vom Rat am Die 6ffentliche Auslegung des Planent- Der Planentwurf hat in der Zeit vom Die Behérden und sonstigen Trager zB. Nummerierung der Grundstlicke - Festsetzung der M3 Versickerungsfihige Zufahrten, Stellplitze und Hofflachen (§ 9 Abs.2 Satz 1 Nr. 2 BauGB)
- Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.10.2022 des § 1 der Planzeichenverordnung. | oo, nach § 2 Abs. 1 BauGB wurfes nach § 13b Abs. 2 BauGB mitBe- | .................. DIS eeeeeeene. nach § 3 offentlicher Belange wurden mit Schrei- Gebaudehohen / Oberkante (OK max.) gilellslt?t”plétzecf ;“;az”te” “’?ddHOff'éChe” St";td Versic"erd“r‘g\s/féhi?’er ?auweisz her}fus,te'l'\i,”-d mat \ P\
(BGBI. | S. 1726). _ - ; . . : ellplatze und cutahrten sind so zu gestaliten, dass der Versiegelungsgrad aut ein Mindestma Gemal §9 Abs.2 Satz1 Nr.2 BauGB wird festgesetzt, dass offentliche StraBen auf der —
_ Es gitt die Baunutzungsverordnung (BauN\VO) vom 14.06.2021 ?egchlossen und am ................. orts grundung ist vom Rat am ................... Abs. 2 BauGB mit Begrindung benvom ................... bis ...cceiii M kte fiir Gebiudehdh 4R textlichen Festset beschrankt ist. Die Stellplitze sollen dauerhaft mit wasserdurchlassigen Materialien wie z. B. StaRomerkahretiohe Be (Gom Al Planseiohnung Bobacenocolam arst dann sUikscia sind. wenn die ™ Geltungsbereich
Stand der PI terl N ber 2022 . . . esspunkte Tur Gebaudenone gemals textlicnen rFestsetzungen .B“ (g g gsplan) g , /| des Bebauungsplanes [
(BGBL. 1S. 1802). and der Planunterlage: November ublich bekanntgemacht worden. beschlossen worden. Ort und Dauer der offentlich ausgelegen. nach § 4a Abs.3 BauGB i.V.m. §4 (Héhenbezugspunkt) offenfugigem Pflaster, Drainpflaster, wassergebundene Wegedecken, Rasenfugenpflaster und Erschliebungsanlagen auf den sonstigen Flachen im Plangebiet (Strake. Kanal) 2 Jahre im [(des Botay nes
-éSGgEi’JIt ?ig ﬁlggiiichenverordnung (PlanzV) vom 04.05.2017 offentlichen Auslegung des Planentwur- Abs. 2 BauGB beteiligt. gsp vergleichbaren Materialien befestigt werden. Eine Ausnahme hiervon ist zulassig, sofern &ffentlich- Endstufenausbau bautechnisch fertiggestellt sind. Die Nutzung der Flache ,A* als private Griinflache O Yoo /NG
>l 1o . _ fes mit Begrindung ist am ....onveeniiii. rechtliche Belange entgegenstehen (z. B. Belange des Schutzguts Wasser, der Barrierefreiheit im ist erst ab Bedingungseintritt gemaR Satz 1 zulassig.
- Es gilt die Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO RLP) vl 9 9 Sinne der Nutzergruppe mit Gehhilfen, Rollatoren, Rollstuhinutzung u.3.).
vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543). ortsublich bekannt gemacht worden.
N . . M4 Schutz des Oberbodens Ortliche Bauvorschriften gemaR § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO i.d.F. vom 24
Hinsichtlich der vorgenannten gesetzlichen Grundlagen gilt - : . . rtiiche bauvorsc g9 . . . . -d.F. .
jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung. Inner- V\Lahrer;]q cti)er Ersg:!lehﬂunglder noch ;nbebahLlj,teg G(;unc.is(tjucke |st(§iertoli:>erbo;ien gem'd]?l_l_Nh1 89?5 November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geédndert durch § 3 des Gesetzes vom 28.09.2021
halb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund abzuschieben, serlich zu 1agern und anschliebend wieder zur tsesiatung der rundiiachen im (GVBI. S. 543) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB.
des Bundesbaugesetzes oder des Baugesetzbuches treten mit Elangtgblet einzubauen. Verdichtungen sind nach Beendigung der MalRnahmen sofort wieder zu
der Rechtsverbindlichkeit dieses Planes aufer Kraft. eseiligen. S =
. Am harteri We
o . .. J) STELLPLATZE UND GARAGEN (ANZAHL UND BESCHAFFENHEIT) ! & ' ‘T“
Quellen der Normen, Richtlinien und Regelwerke M5  Schutz von Vegetationsbestianden Al o D
DIN-Vor§chr|ften und sonstige private Regelwerke, auf Q|e in Ang.ren%enc.ie Baumreihen und -gruppen sind vor Abgrabur?gen, Befahren und "sonst|ge.n Pro Wohneinheit sind mindestens 3,0 Stellplatze, Carports oder Garagen auf den privaten [\ S /GEROLST
den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen Beeintrachtigungen gem. RAS- LP 4 und DIN 18920 durch einen Bauzaun zu schitzen. Die Bauarundstiicken herzustellen g eI LA Lt
wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Abgrenzung von Bautabuzonen fir die Zeit der Bauausfuhrung ist durch Aufstellen von ca. 1,50 m 9 ’ N ‘7 )
Fassung anzuwenden und werden bei der Verbandsgemeinde- langen Pfosten mit deutlicher Farbmarkierung im Abstand von 5,00 m einschlieRlich Spanndraht und . ) . ) . ) . . AN &/ i T
verwaltung Gerolstein, Kyllweg 1, 54568 Gerolstein, wahrend Gerolstein, den Gerolstein, den Gerolstein, den Gerolstein, den Flatterband mdglich. Alle Steliplatze mussen frei anfahrbar sein, also Uber eine eigene Zufahrt bzw. ausreichend
der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten. Der Stadtblrgermeister Der Stadtblirgermeister Der Stadtblirgermeister Der Stadtblirgermeister dimensionierte Fahrgasse verfiigen. Hmteremelnder liegende Stellplatze ghne eigene freie Zufahrt
- M6 Unzulissigkeit von Schottergirten werden nur als 1 Stellplatz angerechnet. Stellplatze vor Garagen werden nicht angerechnet. /
Der Planentwurf ist vom Rat naCh. Prufung D'_e UberelnStlmmung dgs textlichen und Die ortsubliche Bekanntmachung uber Die Anlage von Schottergarten ist aufgrund ékologischer Hintergriinde nicht zuléssig.
der Bedenken und Anregungen in seiner | zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungs- | den Beschluss des Bebauungsplanes
Sitzung am ................. nach § 10 Abs. 1 | planes mit dem Willen des Gemeinderat- | durch den Rat einschlieRlich des Hin- G) MABNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ Bebau u ngsplan der Stadt GerOIStei N
BauGB als Satzung mit Begriindung nach | es sowie die Einhaltung des gesetzlich vor-| weises nach § 10 Abs. 3 BauGB ist am (§ 44 Abs. 5 BNatSchG)
§ 9 Abs. 8 BauGB beschlossen worden. geschriebenen Verfahrens zur Aufstellung | .................. erfolgt. M7  Zeitenregelung Gehslzrodung
des Bebauungsplanes werden bekundet.
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