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Aufstellung einer Klarstellungs- und Erganzungssatzung fiir Steffeln - OT Lehnerath; Beschluss
zur Offenlage der Planunterlagen

Sachverhalt:

Mit Sitzungsdatum vom 07.12.2022 hat der Ortsgemeinderat Steffeln Uber eine seinerzeit vorliegende
Bauvoranfrage zur Errichtung von drei Wohnhausern in der Gemarkung Steffeln-Lehnerath, Flur 11,
Flurstlck 23 (teilweise) beraten. Inzwischen beinhaltet das Vorhaben It. Ortsbiirgermeisterin Blameuser die
Errichtung von vier Wohnhausern. Das geplante Vorhaben befindet sich derzeit nach § 35 BauGB im
AulRenbereich. Unter AulRenbereich sind Gemarkungsteile zu zdhlen, die nicht im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes liegen und auch nicht zu einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil gehoren. Im
Aulenbereich sind Bauvorhaben nur dann zuldssig, wenn 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, die
ErschlieBung gesichert ist und es sich eindeutig um ein sog. Privilegiertes Vorhaben nach § 35 BauGB
handelt. Die Ortsgemeinde Steffeln hat in gleicher Sitzung im Rahmen ihrer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung die Aufstellung einer Klarstellungs- und Erganzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB
beschlossen, um die Grenzen der bebauten Ortslage fiir den Ortsteil Lehnerath eindeutig zu definieren und
zusatzlich Flachen im bisherigen AuBenbereich als neue Baugrundsticke in die bebaute Ortslage
einzubeziehen. Die Kosten werden vom Vorhabentrager libernommen. Wie zuvor beschrieben, mochte ein
Bauinteressent ein Bauvorhaben unmittelbar angrenzend an den Siedlungsbereich realisieren. Insgesamt
haben die zu erganzenden Flachen eine GesamtgroRe von ca. 0,4 ha. Der Geltungsbereich des Klarstellungs-
und Entwicklungsbereiches der Satzung geht aus der beigefligten Planzeichnung hervor. Die Teile der
Ergdnzungssatzung umfasst in der Gemarkung Steffeln-Lehnerath die Flache Flur 11, Flurstlick 23
(teilweise). Der Klarstellungsbereich der Satzung orientiert sich an den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes.

Das seinerzeit vom Vorhabentrdger beauftrage Planungsbiro WeSt Stadtplaner aus Ulmen, hat
zwischenzeitlich die Entwurfsplanung fertiggestellt, die in heutiger Sitzung durch Herrn Rolf Weber
vorgestellt wird. Alle zur Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung notwendigen Unterlagen sind dieser Vorlage
als Anlage beigefiigt.

Der Campingplatz ist bisher ausgenommen. Auf Vorschlag von Ratsmitglied Schlésser wird das Wohnhaus
des Campingplatzes, in dem sich unter anderem mehrere Wohnungen befinden, in den
Erweiterungsbereich aufgenommen. Dies erfolgt unter dem Grundsatz der Gleichbehandlung. Der Rest des
Campingplatzes wird davon nicht berihrt.

Der Erweiterungsbereich wird um eine weitere Flache erganzt: Auf Vorschlag der Vorsitzenden wird die
Flache gegeniiber dem Wohnhaus ,Finken, Lehnerath 3a“ auf der anderen Seite des Wirtschaftsweges in

den Erweiterungsbereich aufgenommen — so wie es im Flachennutzungsplan gekennzeichnet ist.

Die geplanten neuen Wohnhauser sollen sich der bestehenden Bebauung anpassen — z. B. was die Hohe der
Gebaude betrifft.

Der Planer weist darauf hin, dass ausgewiesene Ausgleichsflachen evtl. spater kontrolliert werden.
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Finanzielle Auswirkungen:

Fiir die Ortsgemeinde entstehen keine Kosten.




Ortsgemeinde Steffeln
Beschluss:

Der Ortsgemeinderat Steffeln nimmt den vorgestellten Entwurf der Klarstellungs- und Ergdanzungssatzung
flr den Ortsteil Steffeln-Lehnerath zur Kenntnis und beschlieRt die Offenlage der Planunterlagen. Der
Fachbeitrag Naturschutz wird durch das beauftrage Planungsbiiro fiir die Offenlage noch nachgereicht. Die
Verwaltung wird beauftragt, den Entwurf zusammen mit der Begriindung und den Textfestsetzungen
offentlich gem. § 3 (2) BauGB auszulegen und die Behorden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (2)
BauGB am Verfahren zu beteiligen.

Die beiden vorgetragenen Flache werden ergdnzt. Die offensichtliche Gefahrdungslage aufgrund der
Starkregengefahrenkarte wurde bei der bauplanerischen Abwagung bericksichtigt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen
Ja: 9
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ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

1.1

Anlass der Planung

Die Ortsgemeinde Steffeln (Verbandsgemeinde Gerolstein) hat im Rahmen ihrer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung die Aufstellung einer Klarstellungs- und Erganzungssatzung
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gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) erlassen, um die Grenzen der bebauten
Ortslage fur den Ortsteil Lehnerath eindeutig zu definieren und zuséatzlich Flachen im bisheri-
gen AulRenbereich als neue Baugrundstiicke in die bebaute Ortslage einzubeziehen.

Im Ortsteil méchte ein Bauinteressent ein Bauvorhaben unmittelbar angrenzend an den Sied-
lungsbereich realisieren. Insgesamt haben die zu erganzenden Flachen eine Gesamtgrofle
von etwa 0,4 ha.

Die Ortsgemeinde hat sich - unter Abwagung aller Belange - dazu entschlossen, Uber die Klar-
stellungs- und Erganzungssatzung den Eigenentwicklungsbedarf an Wohnbauland fiir den
Ortsteil Lehnerath stadtebaulich geordnet zu sichern.

Die Schaffung von Baurecht Uiber eine Satzung wird von der Ortsgemeinde als moéglich einge-

stuft.

Unter Abwagung aller Belange wird die Aufstellung der Satzung wie folgt begriindet:

e Die Erweiterung der Ortslage mit weiteren Baugrundstiicken wird von der Ortsgemeinde
als stadtebaulich vertraglich und geordnet erachtet, da die neuen Baugrundstiicke unmit-
telbar an die vorhandene Ortsrandlage angrenzen,

e Eine fir die Siedlungsentwicklung in Ortsrandlage typische gemischte Bebauung (zu
Wohnhausern umgebaute Bauernhdfe, landwirtschaftliche Nutzungsgebaude, Einfamilien-
hauser jingeren Datums) bildet die Grundlage fiir die stadtebauliche Pragung der teilweise
neu einbezogenen Flursticke.

¢ Die neuen Grundstlicke sind Uber Landesstralle L25 erschlossen.

¢ Die zu erschliefenden Baugrundstiicke sind im Eigentum des Bauwilligen und stehen da-
her fir die konkreten und kurzfristig umzusetzenden Bauinteressen zur Verfiigung.

o Es liegen keine naturschutzfachlichen Verpflichtungen oder besondere Restriktionen auf
den Flachen.

e Die Anschlisse an Schmutzwasserkanal, Trinkwasserleitung, Telekommunikation bzw.
Strom an die Ortsnetze sind gewahrleistet und missen entsprechend erganzt werden.

Die in § 34 (5) Nr. 1 BauGB aufgefuhrten Voraussetzungen bezlglich der Vereinbarkeit mit
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sind gegeben, da das Ergebnis der Umsetzung
der Satzung fir das Erscheinungsbild des Ortslagenbereiches keine unvertragliche oder ganz-
lich neue Situation erwarten lasst.

Mit der Einbeziehung nur einzelner Aulienbereichsflachen bericksichtigt die Erganzungssat-
zung das Kriterium einer maf3vollen Erweiterung des Innenbereichs. Demnach sollen nur Teil-
stiicke von Aulienbereichsflachen einbezogen werden.

1.2 Erfordernis der Planung

Das ubergeordnete planerische Ziel der Ortsgemeinde ist es, mit dem genannten Instrumen-
tarium unter Wahrung einer geordneten stadtebaulichen und nachhaltigen Entwicklung den
bebauten Ortslagenbereich des Ortsteils Lehnerath eindeutig abzugrenzen und im Ergéan-
zungsbereich bisherige Au3enbereichsflachen in moderatem Umfang als neue Bauflachen in
die Ortslage einzubeziehen.

Ein wesentlicher Aspekt fir die Ortsgemeinde das vorliegende Satzungsverfahren durchzu-
fuhren, sind konkrete Planungsabsichten eines Bauinteressenten nach Umsetzung einer
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Bebauung. Auf diese Weise kann der bestehende Wohnraumbedarf in der einheimischen Be-
volkerung i.S. des § 1 (6) Nr. 2 BauGB befriedigt werden.

Entsprechend dem Leitbild des LEP IV haben die Kommunen im Rahmen der kommunalen
Planungshoheit zur Lésung der anstehenden Herausforderungen beizutragen. Hierzu zahlt
u.a. insbesondere der gesetzlich gesicherte Anspruch der Gemeinden auf Eigenentwicklung.
Gemal Grundsatz G 26 des LEP IV kann der Bedarf an neuen Wohnbauflachen, der aus der
Notwendigkeit der Eigenentwicklung begriindet wird, u.a. mit dem Bedarf flr Einwohnerinnen
und Einwohner und deren Nachkommen begrindet werden, die in der Gemeinde auf Dauer
ihren Wohnsitz behalten wollen. Dieser Bedarf ist durch die vorliegende konkrete Absicht ein-
zelner Burger in der Ortsgemeinde Steffeln gegeben.

In diesem Zusammenhang ist auf den Grundsatz G 50 zur Daseinsvorsorge und hier zum
Belang ,Wohnen“ des LEP IV zu verweisen. Demnach ist durch die Ausschoépfung der zur
Verfligung stehenden stadtebaulichen Instrumentarien durch die Gemeinden kostenglinstiges
Bauland zu mobilisieren.

Mit der beabsichtigten Ausweisung will die Ortsgemeinde auch ihrer in § 1 (6) Nr. 2 BauGB
verankerten Aufgabe gerecht werden, wonach sie in ausreichendem Male Flachen bereitstel-
len soll, die fur Wohnbauzwecke genutzt werden kénnen. GemalR den Planungsleitlinien des
Baugesetzbuches haben die Gemeinden die Aufgabe, zur Férderung des Wohnungsbaues
den Bauwilligen geeignete Grundstiicke als Bauland fur den Wohnungsbau zur Verfligung zu
stellen.

Ziel dieser Vorgehensweise ist es, einem weiten Kreis der Bevolkerung zur Eigentumsbildung
zu verhelfen. Hierzu hat die Gemeinde in ihrem Gebiet unter Berlicksichtigung einer stadte-
baulich geordneten Entwicklung geeignete Flachen in einem ausreichenden Umfang auszu-
weisen, so dass eine Bebauung vorrangig gefoérdert werden kann.

Dartber hinaus sind in den Erweiterungsbereichen aufgrund der Nachbarbebauung alle Infra-
strukturanlagen der ErschlieBung unproblematisch umsetzbar. Die geplante Bebauung erfor-
dert die Einbeziehung der genannten Flachen.

Die in § 34 (5) Nr. 1 BauGB aufgefihrten Voraussetzungen bezlglich der Vereinbarkeit mit
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sind gegeben, da das Ergebnis der Umsetzung
der Satzung flir das Erscheinungsbild des Ortslagenbereiches keine unvertragliche oder ganz-
lich neue Situation erwarten lasst.
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1.3 Planungsalternativen

Die Ortsgemeinde sieht zu dem Satzungsgebiet keine standortbezogene Alternative im Ortsteil
Lehnerath, da
e noch keine weiteren, bestehenden Baullicken dem freien Markt zur Verfligung stehen,
die den Anforderungen der Bauwilligen entsprechen,
e es sich nur um die bedarfsgerechte und kurzfristig zu erwartende Errichtung einzelner
Wohnhauser handelt und Anbindungen an das Stral3en- und Leitungsnetz vorliegen,
o auf den Planflachen selbst keine dkologisch hochwertigen Biotopstrukturen ausgebil-
det sind
¢ und keine restriktiven naturschutzfachlichen bzw. -rechtlichen oder sonstige Schutzge-
bietsausweisungen vorliegen.

1.4 Raumlicher Geltungsbereich der Satzung

Der Geltungsbereich der Klarstellungssatzung geht aus der Planzeichnung im Malstab
1:2.000 hervor. Der Geltungsbereich der Entwicklungssatzung geht ebenfalls aus der Plan-
zeichnung (siehe rote Abgrenzung) hervor. Die Teile Ergdnzungssatzung umfassen in der Ge-
markung Steffeln-Lehnerath folgende Grundstlicke:

Flur 11, Flurstick 23 teilweise

Die Klarstellungsssatzung orientiert sich an den Darstellungen des Flachennutzungsplans.

Der Kompensationsbedarf der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft soll auf unmittelbar an
die baulichen Erganzungsbereiche angrenzende Flachen anschlief3en. Hier sind randliche Ein-
grinungen und sonstige Grinstrukturen geplant.

Mit der Satzung wird der bestehende Bereich mit eindeutiger Zuordnung zum bebauten Innen-
bereich gem. § 34 BauGB abgegrenzt.

Die Abgrenzung der Satzung richtet sich im Wesentlichen nach den grundsatzlichen Anforde-
rungen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung bzw. den mit den Eigentimerinnen /
BSteffelnilligen abgestimmten MaRen flr Abstandsflachen zu bestehender Bebauung und
nach der gewlnschten Bauflachengrofe.

2 VERFAHRENSRECHTLICHE ASPEKTE

Der Ortsgemeinderat Steffeln hat in der Sitzung am __ . .2023 die Einleitung des Satzungs-
verfahrens beschlossen.

Das Verfahren wird nach § 13 BauGB durchgefuhrt.

Im vorliegenden Verfahren wird die Form der einstufigen Blrgerbeteiligung praktiziert, da die
Gemeinde auf die vorgezogene Birgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB verzichtet.

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange erfolgt nach den
Grundziigen des § 4 (2) BauGB. Die Beteiligung der Offentlichkeit wird gemaR den Vorgaben
des § 3 (2) BauGB vollzogen. Die o.g. Beteiligungsverfahren werden nach § 4a (2) BauGB
gleichzeitig durchgefihrt.
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Mit der Aufstellung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung wird die Zulassigkeit von Vor-
haben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1
zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht
vorbereitet oder begriindet.

Die angestrebte Planung bietet auch keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in
§ 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgtiter.

3 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGSEBENEN

3.1 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Gerolstein stellt flr die Planbe-
reiche Uberwiegend ,Mischbauflachen® dar. Der Campingplatz ist als Sonderbauflache darge-
stellt.

Abbildung 1: Auszug aus
dem  Flachennutzungs-
plan der Verbandsge-
meinde Gerolstein mit
Luftbild

Damit sich die vorgese-
hene stadtebauliche Ent-
wicklung  der  Ortsge-
meinde im Ortsteil Leh-
nerath auch in der vorbe-
reitenden Planungsebene
widerspiegelt, ist die Fort-
schreibung des Flachen-
nutzungsplan der Ver-
bandsgemeinde Gerolstein
erforderlich.
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4 STADTEBAULICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Klarstellungssatzung

Fir die Abgrenzung der gem. § 34 BauGB bebauten Ortslage wurden von der Ortsgemeinde
folgende Entscheidungskriterien herangezogen, die die komplexen értlichen Gegebenheiten
in Steffeln-Lehnerath als landlich gepragter Siedlungsbereich, unter Berlcksichtigung der An-
forderungen des § 1 Abs. 5 bis 7 BauGB und der aktuellen Rechtsprechung, wirdigt, wie z.B.:

¢ eine aufeinanderfolgende, malistabgebende Bebauung (i.d.R. bewohnte Gebaude),
die trotz ggfs. vorhandener unbebauter Grundstlicke oder Grundstiicksteile den Ein-
druck der Geschlossenheit und Zusammengehdrigkeit vermittelt,

¢ unbewohnte Gebaude, die zusammen mit Wohngebauden den Eindruck eines ge-
wachsenen Gebaudeensembles bieten

o letztes Gebaude an einer Strallenseite

e Grundstlcke / Grundstlicksteile bis zu einer natlrlichen Vegetationsgrenze (Bach, He-
cke, Baumreihe Waldrand, o.a.), einer anderen besonderen topographisch wahrnehm-
baren Struktur (Erhebung/Einschnitt, Béschungen, 0.4.) oder einer Stral3e, die ein oder
mehrere Grundstiicke noch dem Bebauungszusammenhang zuordnen lassen, obwohl
sie unbebaut sind, aber gem. Verkehrsauffassung den Eindruck vermitteln, dass die
Ortslage erst hinter diesen Strukturen endet,

e unbebaute Grundstuicke / Grundsticksteile, die gem. Verkehrsauffassung als eine sich
zur Bebauung anbietende Bauliicke bzw. eine optische Zugehdrigkeit zur Ortslage er-
scheinen lassen,

e rlck- oder seitwartige auRere Grenzen baulicher Anlagen (zzgl. moderater Entwick-
lungsspielraume), die ein gewisses optisches Gewicht haben.

Ergdanzungssatzung

Der einbezogenen bisherig dem AulRenbereich zuzuordnenden Teilflachen werden als "Ergan-
zung" zur Baurechtschaffung fir neue Baugrundstiicke in die Grenzen der Satzung einbezo-
gen.

Die Abgrenzung der Bereiche erfolgt unter folgenden Kriterien:

o stadtebauliche Pragung
GrundstuicksgroRe in Abwagung der Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse,

¢ dem schonenden Umgang mit Grund und Boden, der wirtschaftlichen Ausnutzung und
den

e von Bauwilligen angefragten Baugrundstiicksgréf3en
Flachenverfligbarkeit unter Berilicksichtigung landwirtschaftlicher Belange,

o Einbeziehung eines Teiles der erforderlichen naturschutzfachlichen Kompensation fiir
Eingriffe in Boden und Landschaftsbild (Verfligbarkeit gepruft und gewahrleistet).

Landwirtschaft

Die von direktem Flachenverlust betroffenen Eigentiimer sind zeitgleich auch die Nutzer der
Flachen.

Bestand und Entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe sind durch den Flachenentzug nicht
gefahrdet.

WEST-STADTPLANER
WALDSTR. 14 56766 ULMEN TELEFON 02676 9519110




Begriindung
Klarstellungs- und Erganzungssatzung ,Steffeln-Lehnerath““
Ortsgemeinde Steffeln

Der Zuschnitt der Bauflachen und der erforderlichen Kompensationsflachen ist so gestaltet,
dass die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und der Restflachen
nicht erheblich beeintrachtigt wird.

Landwirtschaftliche Hofstellen, von denen immissionsrelevante Geruchsbelastungen ausge-
hen kénnen, liegen im Norden der Ortsgemeinde, jedoch nicht im direkten Umfeld des Ergan-
zungsbereiches. Hier liegen jedoch landwirtschaftliche Nutzflachen. Zulassige Geruchs- oder
Larmbelastigungen durch die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Feldflur im Rah-
men der guten fachlichen Praxis sind qua Definition des "Landlebens" jedem bekannt und die
ggf. daraus resultierenden Nachteile auch hinzunehmen.

FlachengroBe

Lage

Die Siedlungspotenzialflache liegt im Westen der Ortslage Lehnerath. Schrag gegenlber
befinden sich Gebaude. Daran angrenzend liegt der Campingplatz. Noérdlich angrenzend
befinden sich ebenfalls Gebaude.

Die Umgebungsbebauung ist durch ehemalige landwirtschaftliche Hofstellen in zweige-
schossiger Bauweise gepragt. Darlber hinaus sind noch landwirtschaftliche Nebengebaude
vorhanden.

Die an das Plangebiet angrenzenden Flachen dienen der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung. Mit Ausweisung des Baugrundstlickes ist die Abrundung der Ortslage in diese
Richtung verbunden. Die Potentialflache ist im Flachennutzungsplan als Flache fiir die Land-
wirtschaft dargestellt.

Zur Einbindung der Erweiterungsflache in das Landschaftsbild ist eine randliche Eingriinung
vorgesehen.

Die erforderlichen KompensationsmalRnahmen sind auch auf diesem Grundstiick vorgese-
hen.

5 UMWELTRELEVANTE BELANGE

Aus den konkreten, durch die Satzung baurechtlich vorbereiteten Vorhaben auf den einbezo-
genen bisherigen AuRlenbereichsflachen (Erganzungsbereiche) ergeben sich gem. § 14
BNatSchG "Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen
des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich be-
eintrachtigen konnen".

Gemal §§ 1a u. 34 (4) BauGB ist fur die Erganzungsbereiche der Bestand zu ermitteln und
zu bewerten. Es ist darzulegen, wie Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vermieden
oder unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgeglichen oder beeintrachtigte Landschaftsfunk-
tionen ersetzt werden konnen. Diese Abhandlung ist als Fachbeitrag Naturschutz in die vorlie-
gende Begriindung integriert.
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5.1 Erstbewertung

In einem ersten Schritt wurde fiir die Klarstellungs- und Erganzungssatzung unter Beriicksich-
tigung der derzeit vorliegenden umweltrelevanten Aussagen eine Prifung vorgenommen. Es
galt zu klaren, inwieweit fur die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB aufgelisteten Umwelt-
belange erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind bzw. solche erheblichen Auswirkungen
anzunehmen sind, die Uber das Mal} des bisher Zulassigen hinausgehen.

Die folgende Tabelle gilt fur die geplanten Erweiterungsbereiche:

raumplanerische Kriterien Vorkommen im Gebiet /

Auswirkungen  Erlaute-
rung

Fir den Arten- und Biotopschutz bedeutsame Raume
Schutzgebiete nein
-Naturschutzgebiet

-Geplantes Naturschutzgebiet
-Geschutzter Landschaftsbestandteil

-Naturdenkmal

FFH-/Vogelschutzgebiet nein

Flachen nach § 30 BNatSchG nein
Landesweiter Biotopverbund nach LEP IV nein
Vorranggebiet Regionaler Biotopverbund nach ROP 2014 nein
schutzwiirdige Biotope nach Biotopkataster RLP nein

Fiir Landschaftsbild und Erholung bedeutsame Raume

Naturpark-Kernzone nein
Landschaftsschutzgebiete nein
Landesweit bedeutsamer Bereich fiir Erholung- und Tourismus ja

nach LEP IV

Regional bedeutsame Erholungs- und Erlebnisrdume nein
Landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft gemal LEP nein

Y

Naherholungsgebiet nein
Uberdrtliche Wander- und Radwege nein
Denkmalpflegerisch bedeutsamer Bereich (wie z.B. Bau-, Kultur-, | Wegekreuz, Lehnerath, an
Bodendenkmaler einschl. Pufferzonen nach Kulturdatenbank Trier) der L 25, gegenluber Nr. 5
Vorranggebiet fiir Landwirtschaft nach Entwurf ROPneu 2014 mit nein

gleichzeitiger Uberlagerung von ,Sehr gut bis gut geeignete landwirt-
schaftliche Nutzflachen* It. verbindlichem ROP 1985.

Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft nach Entwurf ROPneu 2014 nein
Landwirtschaftliche Nutzflachen ja

Vorranggebiet Industrie und Gewerbe nein
Vorbehaltsgebiet Industrie und Gewerbe nein
Vorranggebiet Rohstoffabbau nein
Wald nein
Wasserschutzgebiete Zone Il oder Il nein
Gesetzliche Uberschwemmungsgebiete nein
Kompensationskataster nein
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Ortsgemeinde Steffeln

MaRnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft

§9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB

§9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a und Abs.6 BauGB

Erhaltung: Bdume

po00o00g Flachen zum Anpflanzen von
° o Baumen, Strauchern und
®0000d und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

§9 Abs.7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

D Grenze der Erganzungssatzung

Sonstige Darstellungen

Flurstiicksgrenze laut Kataster
Flursticksnummer laut Kataster

Gebaude laut Kataster

H N

0 20

100 120 140 160

180 200m

Art der baulichen
Nutzung

Grundflachenzahl
als Hochstmaf}

GRZ 0,8

GH 3,50 m

Gebaude Hohe
als Hochstmalf}

Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Steffeln-Lehnerath”
' b | T | T

Anderungsbeschluss:

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Steffeln hat am .2023
gemall § 2 (1) BauGB die Aufstellung der Klarstellungs- und
Erganzungsssatzung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am _ .
bekannt gemacht.

.2023 orstlblich

Ortsgemeinde Steffeln
Steffeln, den .

Sonja Blameuser
Ortsbirgermeisterin

Offentliche Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB

Dieser Satzungsentwurf einschliellich der Testfestsetzungen
hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines
Monats in der Zeit vom .2023 bis einschlieBlich

.2023 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort
und Dauer der Auslegung wurden am 2023 mit dem
Hinweis ortstblich bekannt gemacht, dass Stellungnahmen zu
dem Anderungsentwurf wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen.

In dieser Bekanntmachung wurde zudem den weiteren

Hinweisbestimmungen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB

nachgekommen. Den berUhrten Behdrden und sonstigen

Tragern oOffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
.2023 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Ortsgemeinde Steffeln
Steffeln, den .

Sonja Blameuser
Ortsblirgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Steffeln hatam __._ .2023
die Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Steffeln-Lehnerath"
gemall § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 24 GemO als
Satzung

BESCHLOSSEN

Ortsgemeinde Steffeln
Steffeln, den .

Sonja Blameuser
Ortsblirgermeisterin

Ausfertigung und Anordnung der
Bekanntmachung

Der textliche und zeichnerische Teil dieser Satzung stimmt mit
dem Willen der Ortsgemeinde Steffeln Uberein. Das gesetzlich
vorgeschriebene Verfahren wurde eingehalten.

Dies wird hiermit beurkundet.

Die ortslibliche Bekanntmachung wird nach MalRRgabe des § 10
Abs. 3 BauGB angeordnet.

Ortsgemeinde Steffeln
Steffeln, den .

Sonja Blameuser
Ortsbirgermeisterin

Bekanntmachung/In-Kraft-Treten

Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Steffeln-Lehnerath"
istam __._ .2023 ortsiblich bekannt gemacht worden mit dem
Hinweis, dass die Satzung mit der Begrindung und der
zusammenfassenden Erklarung wahrend der Dienststunden zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.

Ortsgemeinde Steffeln
Steffeln, den .

Sonja Blameuser
Ortsblirgermeisterin

1.1

PLANUNGSRECHTLICHE

FESTSETZUNGEN
ZULASSIGKEIT VON VORHABEN

Im Bereich der Klarstellungs- und Erganzungssatzung richtet sich die planungsrechtliche Zulassig-
keit von Vorhaben nach § 34 BauGB i.V.m. den Festsetzungen der Klarstellungssatzung- und Er-
ganzungssatzung.

Fir die Erganzungssatzungsatzung gelten folgende zusatzliche Festsetzungen:

1.2

V1
V2
V3
V4
V5
V6

V7
V8

V9
1.3

Hinweise VermeidungsmafBRnahmen

Baubeginn im Herbst/Winter

Durchfuhrung der Baumalinahmen ohne langere Unterbrechungen

Nachtlicher Baustopp und eine nachtliche Betriebsruhe

Baustelle nachts nicht beleuchten

Beschrankung der baubedingten Flachenbeanspruchung auf ein Minimum

Vermeidung von grofleren Erdmassenbewegungen sowie von Verdanderungen der Oberfla-
chenformen.

Vermeidung von Bauarbeiten bei anhaltender Bodennasse

Ordnungsgemalier Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen: Wahrend der Durchfiihrung der
Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe (Ole, Treibstoffe,
Fette etc.) in den Boden oder in das Grundwasser gelangen

Sorgfaltige Entsorgung von Restbaustoffen.

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTI-
GEN BEPFLANZUNGEN ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen wird die folgende Kompensationsmalinahme durchgefiihrt:

KM 1: Randliche Eingriinung
Entsprechend der Planzeichnung (Flachen zum Anpflanzen) ist eine randliche Eingriinung (Strauch-
pflanzung) in 3 m breite flachig in Form von lockeren Strauchpflanzungen anzulegen.

1.4

Der maximale Abstand der Straucher in der Reihe betragt 1,5 m, der maximale Ab-stand
zwischen den Reihen weist 1,0 m auf. Die Pflanzung wird als ,,Gleichschenkliger Dreieckver-
band® ausgefihrt: Die Pflanzen benachbarter Reihen stehen versetzt, also ,auf Liicke* und
bilden so ein gleichschenkliges Dreieck. Es ist ein dreireihiger Be-stand vorgesehen. Auf
diese Weise entsteht ein dichter Gehodlzkomplex, der flr eine Vielzahl von Lebewesen hoch-
wertige Habitatstrukturen bietet und gleichzeitig die Sté-rungen des Landschaftsbildes ab-
puffert. Die HOhe der Hecken sollte zwischen 1,5 m und maximal 2,5 m variieren(Beachtung
des Nachbarschaftsrechts von Rheinland-Pfalz). Der max. Abstand der Straucher in der
Reihe betragt 1,5 m, der max. Abstand der Reihe weist 1,0 m auf. Ausgefallene Straucher
sind nachzupflanzen (Beachtung des Nachbarschaftsrechts von Rheinland-Pfalz). Der max.
Abstand der Straucher in der Reihe betragt 1,5 m, der max. Abstand der Reihe weist 1,0 m
auf.

Ausgefallene Straucher sind nachzupflanzen

Die gepflanzten Geholze sind fach- und artgerecht zu pflanzen und zu unterhalten. Dies
schlief3t Bodenverbesserungsmafnahmen und andere Maflnahmen gemafy DIN 18916 mit
ein.

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) Nr. 20 UND 25 a BauGB)

KM 1: Entwicklung einer artenreichen Glatthaferwiese auf einem Acker
Nachfolgende Malnahmenbeschreibung orientiert sich an den Empfehlungen von VAHLE (2015)
und BIEDERMANN & WERKING-RADTKE (2008):

Einsaat: im ersten Schritt sollte eine Einsaat mit regionalem Saatgut fir die Entwicklung einer
maRig artenreichen Glatthaferwiese erfolgen. Das passende Saatgut (Kennarten der Glatt-
haferwiese oder passende Saatgutmischung) kann entweder gekauft werden (z.B. Fa. Rie-
ger-Hofmann — Region 9) oder von einer geeigneten Spenderflache in der Nahe enthommen
und auf die Zielflache Gbertragen werden (Mahdgutiibertragung). Hierzu wird die Flache im
September kurz gemaht und das Mahdgut abgetragen. Danach wird die Flache gestriegelt
und das Saatgut verteilt. So kann die Saat vor dem Winter keimen und hat einen Vorsprung
gegeniber im Boden vorhandenen Samen.

Mahd: Ein- bis zweischirige Mahd (Abstand zwischen den Schnitten mind. 2 Monate), fru-
hestens ab 30.06., Schnitthéhe mind. 10 cm. Das Mahdgut darf nicht auf der Flache verblei-
ben.

Dungung: Verzicht auf chemisch-synthetische Stickstoffdiingung und Giille, maximal schwa-
che (<180 dt/ha) Dingung mit Festmist (Stallmist oder Stallmistkompost)

Pflege: Striegeln mit Wiesenegge oder Wiesenstriegel im Frihjahr

Beweidung: kurze Beweidung vor dem ersten Aufwuchs im Frihjahr oder nach dem letzten
Schnitt im Herbst moéglich

Pflanzauswahl/Pflanzqualitat
Im Folgenden wird eine Auswahl von nicht giftigen Pflanzen gegeben. Sie dient der Orientierung und
kann um Arten erweitert werden, die vergleichbare Qualitat und Eignung haben.

Prunus spinosa -

Schlehe, verpflanzt (verpfl.), ohne Ballen (0.B.), 3 Triebe (3 TR), Sortierung

60-100 cm

Crataegus monogyna —
Salix purpurea -
Cornus mas -
Corylus avellana -
Carpinus betulus -

Weilkdorn, verpfl., 0.B., 3TR, 100-150 cm
Purpur-Weide, verpfl., 0.B., 3TR, 100-150 cm
Kornelkirsche, verpfl., 0.B., 5TR, 100-150 cm
Haselnuss, verpfl., 0.B., 5TR, 100-150 cm
Hainbuche, verpfl., 0.B., 5TR, 100-150 cm

Die gepflanzten Geholze sind fach- und artgerecht zu pflanzen und zu unterhalten. Dies schlief3t
BodenverbesserungsmalRnahmen und andere Maflnahmen gemal DIN 18916 mit ein. Ausgefallene
Pflanzen sind zu ersetzen.

MaRnahme M 3: Erhalt und Pflege der Baume

Die in der Satzung mit Erhalt gekennzeichneten Baume sind dauerhaft in gutem Pflege- und Erhal-
tungszustand zu sichern bzw. bei Abgang in der nachstfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Ge-
hélzschnitt hat in der Zeit vom 01. Oktober bis Ende Februar zu erfolgen. Wahrend der Baumalinah-
men sind geeignete Mallnahmen zum Schutz der Bdume und deren Wurzeln zu treffen. Bei Abgang
ist in der folgenden Pflanzperiode fiir gleichartigen Ersatz zu sorgen.

Durchfiihrung der MaBnahmen
KM1 (Randliche Eingriinung): Umsetzung in der 1. Pflanzperiode (Oktober bis Ende Marz) nach

Nutzungsfahigkeit des Gebaudes.

KM2 (Extensivieriung der Wiesenflache): Dauerhaft mit Beginn der Baumafnahmen.
HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1

10

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausflihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915
bzgl. des Bodenabtrags und der Oberbodenablagerung.

Fur die Bepflanzung der privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes
fur Rheinland-Pfalz ,Grenzabstande fir Pflanzen' zu beachten.

Bei BepflanzungsmafRnahmen sind die Richtlinien des Merkblattes DVGW GW (M), DWA- M
162 und FGSV Nr. 939 (Feb. 2013) zu beachten. Bei Baumen sind danach bei Abstanden
von Uber 2,50 m von der Wasserleitung in der Regel keine Schutzmalnahmen erforderlich.

Die einschlagigen DIN-Normen, wie z.B. DIN 1054 und DIN 4020 und DIN EN 1997-1 und -
2, sind zu beachten. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der. DIN
18915 zu berucksichtigen.

Bei Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme ist zu beachten, dass keine hydraulischen und
hydrochemischen Veranderungen in den Grundwasserleitern erfolgen. Es sind spezielle Auf-
lagen einzuhalten, die im Rahmen der Einzelfallprifung festgelegt werden. Das im Zusam-
menhang mit Tiefbohrungen anfallende Abwasser darf nicht den 6ffentlichen Abwasseranla-
gen zugeflihrt werden.

Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten prahistorische oder historische Gegen-
stande (bewegliche oder unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung anzunehmen ist,
dass sie Kulturdenkmaler sind oder als solche gelten, gefunden werden oder Flurdenkmaler
durch die Baumalnahme betroffen sein, ist dies unverziiglich der Denkmalfachbehdérde (Ge-
neraldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchaologie, AuRRenstelle Trier [Rheini-
sches Landesmuseum] Tel: 0651/9774-0 o. landesmuseum-trier@gdke.rlp.de) mindlich
oder schriftlich anzuzeigen. Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentiimer des Grundstu-
ckes, sonstige Uber das Grundstiick Verfiigungsberechtigte, der Besitzer des Grundstlicks
und der Leiter der Arbeiten, bei deren Durchfihrung der Fund entdeckt wurde. Die Anzeige
durch eine dieser Personen befreit die Ubrigen.

Sollten bei den Bauarbeiten Hinweise auf Bergbau vorgefunden werden, wird die Einbezie-
hung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrundun-
tersuchung empfohlen.

Fir Neubauvorhaben oder groflere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei der Planung und Ausflihrung sind die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV), die DIN 19731 und erganzend hierzu die ALEX Merk- und Informa-
tionsblatter des Landesamtes flir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht zu beachten, insbe-
sondere das ALEX-Infoblatt 28: Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB - Leitfaden
fur die Praxis der Bodenschutzbehdrden in der Bauleitplanung. (im Internet unter:
http://mwkel.rlp.de/fileadmin/mwkel/  Abteilung_5/Bodenschutz/ALEX/ALEX_Informations-
blatt_ 28 2009 Stand_05.2011.pdf). Sofern bei den Baumafnahmen Uberschuss-Béden an-
fallen, ist der Genehmigungsbehdérde ein Entsorgungskonzept vorzulegen.

Sollten sich bei BaumaRhahmen umweltrelevante Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auf-

falligkeiten) ergeben ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,

Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.

|
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Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726) gedndert worden
ist

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |
S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403)

o Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Art. 14 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI.
| S. 4147)

e Landesgesetz lUber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.12.2015 (GVBI. S. 516), etzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI. S. 55)

e Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S.1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022
(BGBI. | S. 1792) geandert worden ist

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 geandert worden ist

e Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.10.2015
(GVBI. S. 283), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

¢ Landeskompensationsverordnung (LKompVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.06.2018 (GVBI. S. 160)

e Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1237) geandert worden ist

¢ Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127),
letzte beriicksichtigte Anderung: § 42 geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022
(GVBI. S. 118)

¢ Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.03.1978 (GVBI. S.
159), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

e Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.01.1994
(GVBI. S. 153), letzte bertiicksichtigte Anderung: zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 27.01.2022 (GVBI. S. 21)

e Bundesfernstrallengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.06.2007 (BGBI. |
S. 1206), Bundesfernstrallengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007
(BGBI. I S. 1206), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2022 (BGBI. | S. 922)
geandert worden ist

e LandesstralRengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.08.1977, letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt gedndert durch § 84 des Gesetzes vom
07.12.2022 (GVBI. S. 413)

e Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) geandert worden ist

jeweils in der zuletzt geltenden Fassung.

I Bestandteile des Bebauungsplan

Der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung besteht aus der Planzeichnung M. 1:2000 sowie den
textlichen Festsetzungen. Die Begriindung ist beigefiigt.

Ubersichtskarte (ohne MaRstab)

Ortsgemeinde Steffeln
Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Steffeln-Lehnerath”

Entwurf

Auftraggeber: Ortsgemeinde Steffeln Projektnr: 01-835

Phase: Entwurf Stand: Juli 2023

Bearbeitet: Rolf Weber Malstab: 1:2000
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Ortsgemeinde Steffeln

Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Steffeln-Lehnerath"”
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11 ZULASSIGKEIT VON VORHABEN idSz:\s zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726) geandert worden

X MK

Hinter Burg

Anderungsbeschluss:

n Rippengarten R .

Im untersten Pesch

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Steffeln hat am .2023
gemall § 2 (1) BauGB die Aufstellung der Klarstellungs- und
Erganzungsssatzung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am _ . .2023 orstiblich
bekannt gemacht.

Im Bereich der Klarstellungs- und Erganzungssatzung richtet sich die planungsrechtliche Zulassig-
keit von Vorhaben nach § 34 BauGB i.V.m. den Festsetzungen der Klarstellungssatzung- und Er-
ganzungssatzung.

Fir die Erganzungssatzungsatzung gelten folgende zusatzliche Festsetzungen:

1.2 Hinweise VermeidungsmaBRnahmen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |
S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403)

V1  Baubeginn im Herbst/Winter Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
V2 Durchf[]hrung der BaumaRnahmen ohne Iéngere Unterbrechungen 320213.%?1 (BGB|. | S. 540), zuletzt geandert durch Art. 14 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGB|.
6 V3 Na&chtlicher Baustopp und eine nachtliche Betriebsruhe :

- V4 Baustelle nachts nizﬁt beleuchten Landesgesetz  Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) in der Fassung der
) V5  Beschrankung der baubedingten Flachenbeanspruchung auf ein Minimum gggﬁgghmdauizl;ng rtivk(;T ’ %i; ézg;?ze(se\xﬂ 287' 0:531263,1gt(z(t;avgfrgcléssl;:htlgte Anderung: mehrfach
Auf derZHaag Ve Zﬁ;g}iﬁ:’gﬁ von grofteren Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberfla- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
Ortsgemeinde Steffeln . ’ . . . S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022

Steffeln. den V7  Vermeidung von Bauarbeiten bei anhaltender Bodennasse (BGBI. | S. 1792) geandert worden ist
’ — V8  Ordnungsgemafler Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen: Wahrend der Durchfiihrung der Bunde.sna.turschu’?z esetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des

< Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe (Ole, Treibstoffe, Gesetzes vom 8 Dgzember 5022 éeéndert worden iét ' ’
N i V9 gettef_t_-:‘lic_:.) '?Edten Boden Odeé lntctj)as Ctirlfandwasser gelangen Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.10.2015
. Sonja Blameuser orgtaitige Entsorgung von Restbaustotien. (GVBI. S. 283), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

N Ortsbirgermeisterin 1.3 FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTI- Landeskompensationsverordnung (LKompVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

159

Im vordersten\Wei

3

Offentliche Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB

Dieser Satzungsentwurf einschlieRlich der Testfestsetzungen
hat mit der Begrindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines

GEN BEPFLANZUNGEN ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen wird die folgende Kompensationsmalinahme durchgefiihrt:

KM 1: Randliche Eingriinung
Entsprechend der Planzeichnung (Flachen zum Anpflanzen) ist eine randliche Eingriinung (Strauch-
pflanzung) in 3 m breite flachig in Form von lockeren Strauchpflanzungen anzulegen.

Der maximale Abstand der Straucher in der Reihe betragt 1,5 m, der maximale Ab-stand
zwischen den Reihen weist 1,0 m auf. Die Pflanzung wird als ,,Gleichschenkliger Dreieckver-
band® ausgefihrt: Die Pflanzen benachbarter Reihen stehen versetzt, also ,auf Liicke* und

12.06.2018 (GVBI. S. 160)

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1237) geandert worden ist

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127),
letzte beriicksichtigte Anderung: § 42 geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022
(GVBI. S. 118)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.03.1978 (GVBI. S.
159), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)
Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.01.1994

) O \,r)’ Unter der Haa Monats in der Zeit vom ___ .2023 bis einschlieRlich bilden so ein gleichschenkliges Dreieck. Es ist ein dreireihiger Be-stand vorgesehen. Auf (GVBI. S. 153), letzte bericksichtigte Anderung: zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
. 9 /. 2023 zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Ort diese Weise entsteht ein dichter Geholzkomplex, der fiir eine Vielzahl von Lebewesen hoch- vom 27.01.2022 (GVBI. S. 21)

Ober der Trank . und Dauer der Auslegung wurden am 2023 mit dem wertige Habitatstrukturen bietet und gleichzeitig die Sté-rungen des Landschaftsbildes ab- Bundesfernstrallengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.06.2007 (BGBI. |
oz Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht, dass Stellungnahmen zu puffert. Die Hohe der Hecken sollte zwischen 1,5 m und maximal 2,5 m variieren(Beachtung S. 1206), Bundesfernstraengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007
; ’ Aul | dem Anderungsentwurf wihrend der  Auslegungsfrist des Nachbarschaftsrechts von Rheinland-Pfalz). Der max. Abstand der Straucher in der (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2022 (BGBI. | S. 922)

vorgebracht werden kénnen. Reihe betragt 1,5 m, der max. Abstand der Reihe weist 1,0 m auf. Ausgefallene Straucher geandert worden ist _ _
: ] sind nachzupflanzen (Beachtung des Nachbarschaftsrechts von Rheinland-Pfalz). Der max. Landesstraengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
In dieser Bekanntmachung wurde zudem den weiteren Abstand der Straucher in der Reihe betragt 1,5 m, der max. Abstand der Reihe weist 1,0 m 01.08.1977, letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt geéndert durch § 84 des Gesetzes vom

[E‘. Hinweisbestimmungen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB auf. 07.12.2022 (GVBI. S. 413) _ _
' - nachgekommen. Den berilhrten Behdrden und sonstigen R Ausgefallene Straucher sind nachzupflanzen Erneuerbare-Energ|er)-Gesetz vom 21. Juli 2014 _(BGBI. | S. 106'6), das zuletzt durch Artikel 4 des
NS Tragern Offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom . Die gepflanzten Gehélze sind fach- und artgerecht zu pflanzen und zu unterhalten. Dies Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) geandert worden ist

\

.2023 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. schliet Bodenverbesserungsmallnahmen und andere MalRnahmen gemaf DIN 18916 mit

\
\ ' 110 eln.
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Im Bruhl N o gtrt?fg?mzi”de Steffeln 1.4 FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
‘ efiein, den _.__.__ LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) Nr. 20 UND 25 a BauGB)

jeweils in der zuletzt geltenden Fassung.

KM 1: Entwicklung einer artenreichen Glatthaferwiese auf einem Acker

Nachfolgende Malnahmenbeschreibung orientiert sich an den Empfehlungen von VAHLE (2015)

und BIEDERMANN & WERKING-RADTKE (2008):

. Einsaat: im ersten Schritt sollte eine Einsaat mit regionalem Saatgut fir die Entwicklung einer
maRig artenreichen Glatthaferwiese erfolgen. Das passende Saatgut (Kennarten der Glatt-
haferwiese oder passende Saatgutmischung) kann entweder gekauft werden (z.B. Fa. Rie-
ger-Hofmann — Region 9) oder von einer geeigneten Spenderflache in der Nahe enthommen
und auf die Zielflache Ubertragen werden (Mahdgutibertragung). Hierzu wird die Flache im
September kurz gemaht und das Mahdgut abgetragen. Danach wird die Flache gestriegelt
und das Saatgut verteilt. So kann die Saat vor dem Winter keimen und hat einen Vorsprung
gegeniber im Boden vorhandenen Samen.

“ Auf em enkopfche Sonja Blameuser

Ortsburgermeisterin

L

187, 4 !
7
, - - I !
59 -~ .

~ ! I

Satzungsbeschluss
P f !

. ’ 0 Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Steffeln hatam . .2023
=4 ’ die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung "Steffeln-Lehnerath”

® gemal § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 24 GemO als

! Satzung . Mahd: Ein- bis zweischirige Mahd (Abstand zwischen den Schnitten mind. 2 Monate), fri-
i' \ |n den brelten Fe|dern Egrs]tens ab 30.06., Schnitthohe mind. 10 cm. Das Mahdgut darf nicht auf der Flache verblei-

| .

s ; ', ‘I . . Dungung: Verzicht auf chemisch-synthetische Stickstoffdiingung und Gille, maximal schwa-

g . ; che (<180 dt/ha) Dingung mit Festmist (Stallmist oder Stallmistkompost)
o) Iberheck “"\ BESCHLOSSEN . Pflege: Striegeln mit Wiesenegge oder Wiesenstriegel im Friihjahr
. Beweidung: kurze Beweidung vor dem ersten Aufwuchs im Frihjahr oder nach dem letzten -
' Schnitt im Herbst méglich Bestandteile des Bebauungsplan
[
‘| '| S _ Pflanzauswahl/Pflanzqualitit
P ) “ gtﬂ?fg?mzlnde Steffeln Im Folgenden wird eine Auswahl von nicht giftigen Pflanzen gegeben. Sie dient der Orientierung und Der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung besteht aus der Planzeichnung M. 1:2000 sowie den
o ? . ! \ effeln, den __. ' ' i ' textlichen Festset . Die Begruind ist beigefiigt.
) : Kalberweide : ' 103 N Aufm Acker - kann um Arten erweitert werden, die vergleichbare Qualitat und Eignung haben. extichen rFestseizungen. Ule begrunaung Ist beigeiug
eh ner 2t Prunus spinosa - Schlehe, verpflanzt (verpfl.), ohne Ballen (0.B.), 3 Triebe (3 TR), Sortierung |
b 2 60-100 cm
: '. Sonja Blameuser gr?taegus monogyna — \IiVeinow, .\éerpfl., o];|I3., SJR,B_:_(%O—:&? ::gno I b SR h MaRstab
A - - istar alix purpurea - urpur-Weide, verpfl., 0.B., , - cm ersichtskarte (ohne MaRsta
: Ortsbiirgermeisterin Cornus mas - Kornelkirsche, verpfl., 0.B., 5TR, 100-150 cm ( )
o i Corylus avellana - Haselnuss, verpfl., 0.B., 5TR, 100-150 cm

! . Carpinus betulus - Hainbuche, verpfl., 0.B., 5TR, 100-150 cm ] . I A Pl v G -

Iberhe -

Die gepflanzten Geholze sind fach- und artgerecht zu pflanzen und zu unterhalten. Dies schlief3t
BodenverbesserungsmalRnahmen und andere Maflnahmen gemal DIN 18916 mit ein. Ausgefallene
Pflanzen sind zu ersetzen.

MaRnahme M 3: Erhalt und Pflege der Baume

Die in der Satzung mit Erhalt gekennzeichneten Baume sind dauerhaft in gutem Pflege- und Erhal-
tungszustand zu sichern bzw. bei Abgang in der nachstfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Ge-
hélzschnitt hat in der Zeit vom 01. Oktober bis Ende Februar zu erfolgen. Wahrend der Baumalinah-
men sind geeignete Mallnahmen zum Schutz der Bdume und deren Wurzeln zu treffen. Bei Abgang
ist in der folgenden Pflanzperiode fur gleichartigen Ersatz zu sorgen.

In Ellingswies

22 Il

[ ) £nson 525
- ' _AKirc

Ausfertigung und Anordnung der
Bekanntmachung

Der textliche und zeichnerische Teil dieser Satzung stimmt mit
dem Willen der Ortsgemeinde Steffeln Uberein. Das gesetzlich
vorgeschriebene Verfahren wurde eingehalten.

=%

o
~8
’

Dies wird hiermit beurkundet.

21 . \
b ,'I ’ . Am ho Baum ” Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach MaRgabe des § 10

. o Abs. 3 BauGB angeordnet. Durchfiihrung der MaBnahmen
;w KM1 (Randliche Eingriinung): Umsetzung in der 1. Pflanzperiode (Oktober bis Ende Marz) nach
Nutzungsfahigkeit des Gebaudes.

KM2 (Extensivieriung der Wiesenflache): Dauerhaft mit Beginn der Baumafnahmen.
HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1 Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung

~8

87

Beuelsberg L f\n der Rotherhecl

Ortsgemeinde Steffeln

o | Steffeln, den . und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfliihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915
» . . - bzgl. des Bodenabtrags und der Oberbodenablagerung.
’ v — N N I I ' 2 Fir die Bepflanzung der privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes
\-\ \ 0O 20 40 60 80 100 120 140 160 180 200m M. 1:2000 far Rheinland-Pfalz ,Grenzabstande fir Pflanzen’ zu beachten.
' . Sonja Blameuser 3 Bei BepflanzungsmafRnahmen sind die Richtlinien des Merkblattes DVGW GW (M), DWA- M

Ortsbirgermeisterin 162 und FGSV Nr. 939 (Feb. 2013) zu beachten. Bei Baumen sind danach bei Abstanden
I Legende von Uber 2,50 m von der Wasserleitung in der Regel keine Schutzmalnahmen erforderlich.
4 Die einschlagigen DIN-Normen, wie z.B. DIN 1054 und DIN 4020 und DIN EN 1997-1 und -

2, sind zu beachten. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der. DIN
18915 zu beriicksichtigen.

5 Bei Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme ist zu beachten, dass keine hydraulischen und
hydrochemischen Veranderungen in den Grundwasserleitern erfolgen. Es sind spezielle Auf-
lagen einzuhalten, die im Rahmen der Einzelfallprifung festgelegt werden. Das im Zusam-
menhang mit Tiefbohrungen anfallende Abwasser darf nicht den 6ffentlichen Abwasseranla-

MaRnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft

§9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB Bekanntmachung/In-Kraft-Treten

Erhaltung: Baume
‘ ung u Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Steffeln-Lehnerath"

istam . .2023 ortsiiblich bekannt gemacht worden mit dem gen zugefihrt werden.
§9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a und Abs.6 BauGB Hinweis, dass die Satzung mit der Begriindung und der 6 Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten prahistorische oder historische Gegen-
o000 Flachen zum Anbflanzen von zusammenfassenden Erklarung wahrend der Dienststunden zu stande_ (bewegliche oger unbewegllche), von denen bei ihrer Entdeckung anzunehmenulst, .
o o|  Baumen Stréucﬁem und iedermanns Einsicht bereitgehalten wird dass sie Kulturdenkmaler sind oder als solche gelten, gefunden werden oder Flurdenkméler Ortsgemeinde Steffeln
’ J g " . . . . . . N - [ 1] (1]
%o0000®|  und sonstigen Bepflanzungen durch die BaumaRnahme betroffen sein, ist dies unverziiglich der Denkmalfachbehérde (Ge- Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Steffeln-Lehnerath

neraldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchaologie, Aufenstelle Trier [Rheini-
sches Landesmuseum] Tel: 0651/9774-0 o. landesmuseum-trier@gdke.rlp.de) mindlich Entwurf
oder schriftlich anzuzeigen. Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentimer des Grundsti-
ckes, sonstige Uber das Grundstiick Verfiigungsberechtigte, der Besitzer des Grundstlicks
und der Leiter der Arbeiten, bei deren Durchfiihrung der Fund entdeckt wurde. Die Anzeige
durch eine dieser Personen befreit die Ubrigen.

Grenze des raumlichen Geltungs- . 7 Sollten bei den Bauarbeiten Hinweise auf Bergbau vorgefunden werden, wird die Einbezie-
bereichs des Bebauungsplans Ortsgemeinde Steffeln hung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrundun-
Steffeln, den __.__.____ tersuchung empfohlen.

D 8 Fir Neubauvorhaben oder groftere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) Phase: Entwurf Stand: Juli 2023

Sonstige Planzeichen

§9 Abs.7 BauGB

Auftraggeber: Ortsgemeinde Steffeln Projektnr: 01-835

werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Sonja Blameuser 9 Bei der Planung und Ausfiihrung sind die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV), die DIN 19731 und erganzend hierzu die ALEX Merk- und Informa-
tionsblatter des Landesamtes flir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht zu beachten, insbe-
sondere das ALEX-Infoblatt 28: Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB - Leitfaden
fur die Praxis der Bodenschutzbehdrden in der Bauleitplanung. (im Internet unter:
http://mwkel.rlp.de/fileadmin/mwkel/  Abteilung_5/Bodenschutz/ALEX/ALEX_Informations-
blatt_ 28 2009 Stand_05.2011.pdf). Sofern bei den Baumafnahmen Uberschuss-Béden an-
fallen, ist der Genehmigungsbehdérde ein Entsorgungskonzept vorzulegen.

10 Sollten sich bei BaumaRhahmen umweltrelevante Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auf-
falligkeiten) ergeben ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.

Grenze der Erganzungssatzung

Ortsblrgermeisterin Bearbeitet:  Rolf Weber MaRstab: 1:2000

Sonstige Darstellungen

Flurstlicksgrenze laut Kataster
Flurstiicksnummer laut Kataster

Waldstrasse 14 Tel.: 02676/9519110
56766 Ulmen \ /7 Fax.: 02676/9519111

~NL -

Gebaude laut Kataster
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