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Bebauungsplanverfahren "Wohnmobilstellplatz" - Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung

Sachverhalt:

Die Stadt Hillesheim beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wohnmobilstellplatz”. Anlass fir
die Einleitung des Bauleitplanverfahrens ist die konkrete Planungsabsicht von Wohnmobilstellplatzen in
direkter Stadtnahe. Daher hat der Stadtrat in 6ffentlicher Sitzung am 29.06.2022 den Aufstellungsbeschluss
gefasst, fur den Teilbereich ,In der Bachwiese”, Gemarkung Hillesheim, Flur 22, Flurstiick 45/3, einen
Bebauungsplan aufzustellen. Im aktuellen Flachennutzungsplan (FNP) ist die Flache nicht ausgewiesen. Auf
Antrag der Stadt, hat der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss (BPU) der Verbandsgemeinde am
18.07.2022, sowie der Verbandsgemeinderat in o6ffentlicher Sitzung am 29.09.2022 auf Empfehlung des
BPU beschlossen, eine Teilfortschreibung des FNP fiir den vorgesehenen Teilbereich des
Wohnmobilstellplatzes als ,Sondergebiet Camping (SO)“ auszuweisen. Die Teilfortschreibung soll im
Rahmen der Gesamtfortschreibung realisiert werden.

Das seinerzeit beauftragte Planungsbiro WeSt Stadtplaner GmbH aus Ulmen, hat mittlerweile die erste
Entwurfsplanung fertiggestellt, welche in heutiger Sitzung durch Herrn Weber vorgestellt wird. Der
Fachbeitrag Naturschutz wird im weiteren Verlauf des Verfahrens fir die regulare Offenlage und
Tragerbeteiligung vorbereitet.

Die Unterlagen sind im Gremieninfoportal ersichtlich.
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Finanzielle Auswirkungen:

Finanzielle Mittel sind im Haushalt berlicksichtigt.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt den Entwurf fiir den Bebauungsplan ,Wohnmobilstellplatz“ zur
Kenntnis und empfiehlt dem Stadtrat die friihzeitige Offenlage der Planunterlagen zu beschlieRen. Die
Verwaltung soll beauftragt werden, den Entwurf zusammen mit der Begriindung und den
Textfestsetzungen friihzeitig o6ffentlich gem. § 3 (1) BauGB auszulegen und die Behorden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB am Verfahren zu beteiligen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen
Ja: 8
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Bebauungsplan "Wohnmobilstellplatz" der Stadt Hillesheim
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1 ERFORDERNIS DER PLANUNG

Die Stadt Hillesheim beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohnmobilstellplatz®.

Anlass fur die Einleitung des Bauleitplanverfahrens ist die konkrete Planungsabsicht von
Wohnmobilstellplatzen in direkter Stadtnahe.

Mit der Schaffung von Wohnmobilstellplatzen soll den aktuellen Entwicklungen im Bereich Tou-
rismus - und hier dem Trend zum Kurzzeit-Tourismus - Rechnung getragen werden. Auf diese
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Weise erfolgt eine Erweiterung des Service- und Dienstleistungsangebotes der Stadt Hillesheim
fur Gaste in Form von Ubernachtungsmdglichkeiten vor Ort.

Im Vorfeld der Einleitung des Bauleitplanverfahrens hat die Stadt eine Priifung des Planungser-
fordernisses vorgenommen. Zur Rechtfertigung der vorliegenden Planung fiihrt sie verschiede-
ne stadtebauliche Grinde an.

Ein wichtiger Grund ist der in § 1 Abs. 6 Nr. 8 Buchstabe a BauGB verankerte Belang der Wirt-
schaft. Mit dem Wohnmobilstellplatzangebot kann die Stadt ihr Dienstleistungsangebot im Be-
reich Tourismus fur den ,mobilen® Kurzzeittourismus erweitern. Auf diese Weise kann ein Bei-
trag fur die Erhaltung und Starkung der Wirtschaftskraft sowie in gewisser Art und Weise eine
aktive Wirtschaftsférderung vor Ort erfolgen, insbesondere flr die ortsansassigen Gastronomie-
und Freizeitbetriebe.

Weiterhin strebt sie die Berticksichtigung des Belanges von Freizeit und Erholung nach § 1 Abs.
6 Nr. 3 BauGB an. Den geanderten Ansprichen der Bevolkerung an ihre Freizeitgestaltung
kann auf diese Weise Rechnung getragen werden. Zudem entspricht die gemeindliche Pla-
nungsabsicht der raumordnerischen Vorgabe nach Lage in einem Erholungsraum. So soll in
Gemeinden, die traditionell bereits in einem Schwerpunktgebiet des Tourismus liegen, durch
qualitativ wirksame Mafnahmen die kinftige Entwicklung beeinflusst werden. Die Erwerbs-
grundlagen fir die Bevolkerung sollen gesichert sowie die Strukturschwachen verringert wer-
den.

Durch das Angebot einer attraktiven und geblindelten Stellplatzflache flir Wohnmobile sollen
geordnete Verhaltnisse geschaffen werden, sowie Beeintrachtigungen fur das Orts- und Land-
schaftsbild so weit wie méglich vermieden werden.

Mit der Ausweisung der Stellplatzflache fir Wohnmobile auf einer Flache, die bisher im Auf3en-
bereich nach § 35 BauGB gelegen ist, entsteht jedoch auch ein Konfliktpotenzial mit verschie-
denen umweltrelevanten Belangen, die in der Planung zu berlcksichtigen und zu I6sen sind. So
sind Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes zu vermeiden und Eingriffe in den
Naturhaushalt zu minimieren entsprechend zu berucksichtigen.

2 STADTEBAULICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet hat eine Groflie von etwa 0,3 ha und liegt im Stidwesten der Stadt unmittelbar
angrenzend an das Naturerholungsgebiet Bolsdorfer Talchen. Nérdlich des Plangebietes grenzt
der ehemalige Bahndamm an.

Folgende Grundstlicke sind Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes:
Gemarkung Hillesheim, Flur 22, Flurstick 45/3 (teilweise) und 46/3.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der zugehoérigen Planzeichnung im Maf3stab 1:500.
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Abbildung 1: Geltungsbereich im Luftbild, Quelle: Geobasisdaten der Vermessungs- und
Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz (https://lvermgeo.rip.de/de/geodaten-
geoshop/opendata/).

Verkehr und ErschlieRung

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes ist Gber das Flurstlick 46/3 der Flur 22 (,Stralle
»,Am Sportpark“) vorhanden. Die Konzeption sieht eine Zu- und Ausfahrt zum Wohnmobilstell-
platzbereich vor.

Nutzung
Die Planflache ist heute teilweise befestigt und wird als Parkplatz genutzt. Daher befindet sich

auf der Flache ein asphaltierter Teil unmittelbar an die Wegeparzelle angrenzend. Der Planbe-
reich wird von Wiesen des Parkes umschlossen. In der Folge grenzen Baum- und Heckenstruk-
turen an. Diese Strukturen missen im Falle einer Planumsetzung vollstandig erhalten bleiben.
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Ver- und Entsorgung

Derzeit sind im Plangebiet keine Einrichtungen der Ver- und Entsorgung flir Wohnmobile vor-
handen. Die erforderlichen MaRnahmen zur Errichtung der notwendigen Infrastruktur bedirfen
im Rahmen der vertiefenden Planung einer Detailierung.

Baurecht

Das Plangebiet ist aus planungsrechtlicher Sicht aktuell dem AufRenbereich nach § 35 BauGB
zu zuordnen. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird der Flachennutzungsplan der
Stadt Hillesheim flir den Teilbereich geandert.

Abbildung 2: Stadtebaulicher Gestaltungsvorschlag, Camping-Car Park 05/23
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3 UBERGEORDNETE PLANVORGABEN

3.1 LANDESENTWICKLUNGSPLAN LEP IV

Nachfolgend werden die zu beachtenden Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsplan
LEP IV dargestellt:

Lage und Zuordnung im groReren Raum, tliberortliche Beziehungen
Die Stadt Hillesheim gehért zur Region Trier und hier zu einem landlichen Bereich mit disperser
Siedlungsstruktur.

Freizeit, Erholung und Tourismus

G 133 Die Méglichkeiten der naturnahen Erholung sollen unter Einbeziehung des landschaftlich
und geowissenschaftlich orientierten Tourismus fortentwickelt und die touristischen Belange
alterer Menschen verstarkt berucksichtigt werden.

Z 134 Die Erholungs- und Erlebnisraume sowie die landesweit bedeutsamen Bereiche fur Erho-
lung und Tourismus bilden gemeinsam eine Grundlage fiir die Ausweisung von Vorrang- und
Vorbehaltsgebieten der regional bedeutsamen Gebiete fur Erholung und Tourismus.

Die Stadt Hillesheim tragt diesen Zielen und Grundsatzen Rechnung, indem sie durch die
Errichtung des Wohnmobilstellplatzes ihr Tourismusangebot weiter erganzt.

3.2 REGIONALER RAUMORDNUNGSPLAN TRIER 1985

Nach dem Raumordnungsplan der Region Trier liegt der Geltungsbereich in einem schutzbe-
durftigen Gebiet fir Grund- und Oberflachenwasser.

Verbesserung der Erholungsmoglichkeiten und Starkung des Fremdenverkehrs

Im Folgenden werden die Ziele des Regionalen Raumordnungsplans fur den Bereich Fremden-

verkehr, die den Wohnmobilstellplatz betreffen skizziert:

Ziele

Fremdenverkehr und Erholungswesen sind in ihrer raumlichen und sektoralen Struktur weiter so

zu férdern, dass

e die Erholungsmadglichkeiten und Angebote der Freizeitgestaltung ausgebaut werden.

e die wirtschaftlichen Grundlagen der Gemeinden gestarkt werden.

¢ Natur und Landschaft in ihrer Leistungsfahigkeit, Vielfalt, Eigenart und Schdnheit nicht be-
eintrachtigt werden.

Hierzu sollen die geeigneten Gebiete der Region erschlossen bzw. weiter ausgebaut werden.
Dies sind vor allem die Schwerpunktbereiche der weiteren Fremdenverkehrsentwicklung. Of-
fentliche Erholungs- und Fremdenverkehrseinrichtungen sind vorrangig in diesen Schwerpunkt-
bereichen zu konzentrieren. Innerhalb der Schwerpunktbereiche ist zwischen einer landschafts-
und ruheorientierten Erholung und einer starker auf Sport und Spiel ausgerichteten Aktiverho-
lung mit entsprechenden Infrastruktur-Einrichtungen zu unterscheiden (...), einschlieBlich des
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Beherbergungsangebotes (keine GrolRprojekte in Ruhezonen). Dabei kommt den als "auszu-
bauende Erholungsgemeinden" (Gemeinden mit der besonderen Funktion Erholung- siehe Ka-
pitel 2.2.1 Regionalplan) ausgewiesenen "Entwicklungsorten" die Funktion der Versorgung mit
fremdenverkehrlichen Dienstleistungen zu.

Als geeignete Mallnahmen kommen grundsatzlich in Betracht:

e qualitative bzw. auch in TeilrAumen quantitative Verbesserungen des Beherbergungs- und
des gastronomischen Angebotes

e Ausbau der fremdenverkehrsbezogenen Infrastruktur, insbesondere der Einrichtungen und
Angebote zur Saisonverlangerung

e Berucksichtigung fremdenverkehrlicher Erfordernisse bei Mallnahmen der Ortsbildgestal-
tung

e Einbindung baulicher MaRnahmen in die értliche Siedlungsstruktur

o Pflege und Ausbau der heimatkundlichen und lokalen kulturellen Werte

Begriindung und Erlduterung:

Angesichts der abgeschwachten Entwicklung in der industriell-gewerblichen Produktion hat der
Fremdenverkehr fiir die Beschaftigungslage in der Region Trier zunehmend an Bedeutung ge-
wonnen. Es bedarf daher im Planungszeitraum der konsequenten Weiterentwicklung dieses
Wirtschaftszweiges zur Stabilisierung des Arbeitsmarktes und der Einkommenssituation der
hiesigen Haushalte. Besondere regional-planerische Bemuhungen sind in erster Linie auf die
Strukturierung der zu entwickelnden Fremdenverkehrsgebiete und das Aufzeigen spezieller
Entwicklungsansatze geeigneter Gemeinden gerichtet mit dem Ziel, in den einzelnen Teilrau-
men den Fremdenverkehr auch in den Rand- und Verflechtungsbereichen der heutigen Zentren
nachhaltig zu férdern.

In Ergénzung ihrer erstrangigen wirtschaftlichen Bedeutung sind im Rahmen der fremdenver-
kehrlichen MalRnahmen ebenso die Erholungs- und Freizeitgestaltungsmdglichkeiten sowohl flir
die einheimische Bevélkerung als auch fir die der umliegenden Verdichtungsraume auszubau-
en. Bei der Planung entsprechender Einrichtungen sollen die Belange aller Gruppen der Gesell-
schaft ausreichend berlcksichtigt werden; dies gilt vor allem fir Familien, alte und behinderte
Menschen sowie flir Jugendliche und Kinder.

Aufgrund ihrer besonderen landschaftlichen Gegebenheiten bietet die Region Trier ein hervor-
ragendes natlrliches Eignungspotential und verfigt somit tiber die wesentlichen Voraussetzun-
gen zum Ausbau von Erholungswesen und Fremdenverkehr.

Die Stadt Hillesheim liegt zwar nicht in einem Schwerpunktbereich der Fremdenverkehrsent-
wicklung, dennoch gilt es der straken Nachfrage nach Wohnmobilstellplatzen Rechnung zu tra-
gen, damit auch diese Form der Gaste eine Anlaufstation in der Stadt finden. Die damit verbun-
dene wirtschaftliche Starkung der Stadt wurde bereits thematisiert.

3.3 REGIONALER RAUMORDNUNGSPLAN TRIER ENTWURF 2014

Uber die Vorgaben des derzeit rechtsgiiltigen Regionalen Raumordnungsplans Trier aus dem
Jahr 1985 wird auch der Entwurf des in Neuaufstellung befindlichen Regionalplans aus dem
Jahr 2014 herangezogen, dessen Zielfestlegungen gemal § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG sonstige Er-
fordernisse der Raumordnung darstellen. Zielfestlegungen fur Erholung und Tourismus betref-
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fen im Entwurf nur groRflachige Freizeiteinrichtungen, weswegen die hier vorgesehene Planung
nicht von Zielfestlegungen betroffen ist.

Lt. Entwurf 2014 des Regionalen Raumordnungsplans, der sich in Aufstellung befindet und so-
mit zu berUcksichtigen ist, hat die Stadt Hillesheim die besonderen Funktionen Wohnen, Ge-
werbe, Freizeit/Erholung sowie Landwirtschaft und das Pradikat nach KurorteGesetz.

Zielvorstellungen im Plangebiet
Grundwasserschutz, Sicherung der Wasserversorgung
Das Plangebiet liegt am Rand eines Vorbehaltsgebietes fir Grundwasserschutz.

G 112 Wasserreserven, die bei weiterem Bedarf fur die Trinkwassergewinnung erschlossen
werden kénnen, werden als Vorbehaltsgebiete fiir den Grundwasserschutz festgelegt.

Die Vorbehaltsgebiete dienen somit der langfristigen und dauerhaften Sicherung eines qualitativ
hochwertigen und quantitativ ausreichenden Wasserdargebotes.

Bei allen Planungen in den Vorbehaltsgebieten ist den Belangen der Wasserwirtschaft
besonderes Gewicht beizumessen.

Der Wohnmobilstellplatz wird auf der derzeit extensiv genutzten Wiesenflichen ohne
groBe Verdanderung des Bodenniveaus errichtet. Im Bereich der Zu- und Ausfahrt und
des Sanitirgebaudes wird der bereits befestigte Teil genutzt werden. Der Betrieb des
Wohnmobilstellplatzes stellt in der Regel keine Gefahrdung fir die Trinkwassergewin-
nung dar.

Es wird besonderer Wert auf eine mit der Erholungsfunktion und dem Tourismus abge-
stimmten Planung gelegt. So sieht der Bebauungsplan vor, dass die vorhandene Vegeta-
tion im Umfeld des Platzes fast vollstiandig erhalten und erganzt wird. Durch die Lage -
der geplante Platz ist aufgrund der vorhanden Bepflanzung im Umfeld kaum einsehbar-
ist die Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild méglich. Der Bebauungsplan setzt
KompensationsmaBnahmen fest, so dass von keiner wesentlichen Verschlechterung der
derzeitigen Situation auszugehen ist.

Der Wohnmobilstellplatz bietet ein weiteres Angebot fiir die Fremdenverkehrsentwick-
lung der Stadt Hillesheim und der Region.

Er tragt auch zur Sicherung der touristischen Entwicklungsmaoglichkeiten bei, da er ein
Publikum anspricht, welches derzeit in der Stadt Hillesheim noch kein entsprechendes
Angebot vorfindet.

3.4 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan der VG Gerolstein stellt das Plangebiet als Flachen fur die Landwirt-
schaft dar. Die neue Zweckbestimmung ist mit Sondergebiet Wohnmobilstellplatz angegeben.
Fir die Harmonisierung der Planungen wird die Darstellung des Flachennutzungsplans im pa-
rallellaufenden Flachennutzungsplananderungsverfahren gemaf § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB ge-
andert. Zukunftig soll der Flachennutzungsplan eine entsprechende Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Wohnmobilstellplatz® darstellen.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan Hillesheim, Quelle Stadt Hillesheim
(Geltungsbereich schemenhaft rot umrandet)

4 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

4.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in dem festgesetzten Sondergebiet die Unterbrin-
gung eines Wohnmobilstellplatzes zulassig.

Der Wohnmobilstellplatz soll ausschlieBlich der Nutzung von Flachen fiir die temporare Unter-
bringung von Ubernachtungs- bzw. Standplatzen fiir selbst fahrende Wohnmobile dienen. Die
Unterbringung sonstiger mobiler Freizeitunterkinfte (Zelte, Mobilheime, Kleinwochenendhauser,
Wohnwagen u.d.) ist ebenso unzuldssig wie campingartige Handlungen wie das z.B. Grillen,
das Aufstellen von Zelten u.a. Die lediglich temporare Unterbringung schliel3t das Saison- oder
Dauercamping aus.

Der geplante Wohnmobilstellplatz unterscheidet sich damit grundséatzlich von einem Camping-
platz im herkdmmlichen Sinn. Im vorliegenden Fall kann der Reisemobil-Stellplatz hinsichtlich
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seiner Gestaltung und Ausstattung als ein véllig normaler ,Parkplatz® eingestuft werden, auf
dem durch entsprechende Beschilderung bzw. Aushang das Ubernachten in Wohnmobilen fiir
ein oder mehrere Nachte gestattet ist.

Damit die o0.a. Besonderheit des Wohnmobilstellplatzes und somit die wesentlichen Unterschie-
de zu einem ,klassischen“ Campingplatz deutlich zum Ausdruck gebracht werden, ist ein Son-
dergebiet mit entsprechender Zweckbestimmung festgesetzt worden. In Ergdnzung zu der
Zweckbestimmung ,Wohnmobilstellplatz® tritt ein Zulassigkeitskatalog. Hier werden die im Plan-
gebiet zuldassigen Nutzungsarten konkret benannt.

Zweckbestimmung und Zulassigkeitskatalog stellen die wesentlichen Unterscheidungsmerkma-
le des Wohnmobilstellplatzes gegenulber einem ,klassischen® Campingplatz® heraus.

Zulassig sind neben Sanitargebdauden auch Anlagen und Einrichtungen fiir die Ver- und Entsor-
gung des Gebietes.

Mit den getroffenen Vorgaben wird in Erganzung zu der Campingplatzverordnung eine eindeuti-
ge Beurteilungsgrundlage fiir die planungsrechtliche Zulassigkeitsbeurteilung von Vorhaben
geschaffen und die kunftige Nutzung der im Plangebiet gelegen Flachen bestimmt. Einer
Zweckentfremdung bzw. ,Kippen“ der Gebietsstruktur kann somit vorgebeugt werden.

Hinsichtlich dem Stérgrad und der Schutzbedurftigkeit sind Dauer- und Reisecampingplatzge-
biete einem Dorf- und Mischgebiet gleichzusetzen (OVG Lineburg, Urteil vom 15.4.1993 - 7 K
3383/92 - ND MBL 1994, 115; VKBI in Fickert/ Fieseler, Kommentar zur Baunutzungsverord-
nung, 10. Auflage, § 10 Randnummer 45).

Durch die Lage im Aul3enbereich ist eine Vertraglichkeit des Plangebietes mit der Umgebungs-
bebauung gegeben.

Dartber hinaus sieht die Konzeption gemeinschaftliche Einrichtungen wie Trinkwasserzapfstel-
len, Stromséaulen etc., die dem Platz dienen vor.

Der Wohnmobilstellplatz wird temporar von Wohnmobilen genutzt. Von einer unzumutbaren
Belastigung der Gaste durch Verkehrslarm und Gewerbelarm wird nicht ausgegangen, da der
Bereich keine hohe Verkehrsbelastung aufweist und durch die angrenzende Grinstrukturen
geschutzt ist. Dartber hinaus wird davon ausgegangen, dass die Wohnmobile nur wenige Tage
am Standort verbleiben.

4.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan fir den Bereich des Sondergebietes
durch die Festsetzung einer Grundflache geregelt. Hierdurch soll dem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden sowie der Versiegelung der Flachen auf das erforderliche Mal® Rechnung
getragen werden. Dabei soll die geplante innere Erschlielfung in Form einer wassergebundenen
Decke ausgefihrt werden. Die Stellplatze nur mit versickerungsfahige Materialien befestigt wer-
den. Eine Vollversiegelung ist nur im Bereich der Sanitdranlagen, der Nebenanlagen, wie Ent-
sorgugsstation und barrierefreier Platze geplant.

4.3 BAUGRENZE

Die zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen dienen der geordneten stadtebaulichen Entwicklung
des Wohnmobilstellplatzes und sollen verhindern, dass allgemein zulassige bauliche Anlagen
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die Anordnung von Stellplatzen oder anderen Einrichtungen wie Ver- und Entsorgungsanlagen
beeintrachtigen.

4.4 MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDEHOHE / WERBEANLAGE

Die Hochstgrenzen der Gebaudehdhen und Werbeanlagen werden mit einer maximalen Héhe
von 3,50m festgesetzt, um keine negativen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
hervorzurufen und den Charakter des Wohnmobilstellplatzes, der grundsatzlich in gebaudefreier
Ausfuhrung geplant ist, zu wahren.

Deshalb ist im Plangebiet festgesetzt, dass das Abstandsmaf® von dem angrenzenden Er-
schlieRungsweg bis Oberkante Attika nicht Gberschreiten werden darf.

Daruber hinaus wird empfohlen regenerativer Energien zu nutzen.

4.5 VERKEHRSFLACHEN

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist Giber das Flurstiick 46/3 der Flur 22 vorhan-
den. Die Konzeption sieht eine Zu- und Ausfahrt zum Wohnmobilstellplatzbereich vor.

4.6 OFFENTLICHE GRUNFLACHE UND PFLANZBINDUNG

Die festgesetzte Grinflache in Kombination mit den Baumpflanzungen sowie die vorhandenen
Grunstrukturen dienen einer naturgerechten Eingriinung des Wohnmobilstellplatzes und sorgen
fur Lebensraume von Tieren und Pflanzen. Sie dienen auch der Bericksichtigung von land-
schaftsplanerischen und naturschutzfachlichen Belangen, die somit im Plankonzept berlcksich-
tigt werden.

4.7 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) NR. 20 BAUGB)

Folgende aus naturschutzfachlichen Malnahmen wurden fiir das Plangebiet vorgeschlagen und
vollinhaltlich in den Bebauungsplan integriert:

KompensationsmalBnahmen
- Entwicklung einer maRig artenreichen Glatthaferwiese: MaRnahme 1 (K1)
- Pflanzung von Baumen: Malinahme 2 (K2)
- Wasserdurchlassige Befestigung von Stellplatzen

Hinweise

Bewirtschaftung des Niederschlagswassers im Plangebiet
Schutz des Oberbodens

Schutz zu erhaltender Pflanzenbestande

Grenzabstande fir Pflanzen sind einzuhalten.

Herstellung von Pflanzungen

Berucksichtigung bodendenkmalpflegerischer Belange
Einhaltung artenschutzrechtlicher Vorschriften
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4.8 HINWEISE ZUR VER- UND ENTSORGUNG

Infrastruktureinrichtungen der Ver- und Entsorgung (Wasserversorgung, Abwasser) stehen im
Plangebiet zurzeit noch nicht zur Verfiigung.

Bei der Standortwahl von dezentralen Abwasserentsorgungsanlagen ist zu berlcksichtigen,
dass die Auslaufer Grauwasser- und Fakalientanks bei verschiedenen Modellen an den unter-
schiedlichen Stellen der Fahrzeuge zu finden sind. Aus diesem Grund sollte bei der Errichtung
einer zentralen Abwasserentsorgung fur Wohnmobile eine entsprechende Rangierflache vor
dieser vorhanden sein.

Zentrale Servicestationen oder Uberfahrbare Edelstahl- oder Betontrichter mit Wasserspulung
sind ebenfalls eine geeignete Losung. Die unmittelbare Umgebung ist so auszustatten, dass
eine leichte Reinigung mdglich ist (von Unkraut freizuhalten ist).

Wasserentnahmestellen sind in rdumlicher Trennung zur Abwasserentsorgung zu installieren.
Diese sind ordnungsgemaf zu kennzeichnen.

Fir Reiseabfalle muss eine Entsorgung gemafn den vor Ort geltenden Bestimmungen sicherge-
stellt sein. Mit einer entsprechenden Beschilderung sind auf die Ver- und Entsorgungsstationen
hinzuweisen. Die Inbetriebnahme ist dem Gesundheitsamt anzuzeigen.

Die im Anhang der Begriindung angefiihrten Hinweise sind zu bericksichtigen.

Abwasserbeseitigung:
Die Abwasserbeseitigung ist im weiteren Verfahren zu detaillieren.

Trinkwasserversorgung:
Die Trinkwasserversorgung ist im weiteren Verfahren festzulegen.

5 BODENORDNUNG

Die Flachen stehen im Eigentum der Stadt Hillesheim. Eine Bodenordnung ist entbehrlich.

6 FACHBEHORDLICHE HINWEISE

6.1 LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE, ABT. ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE, KOB-
LENZ

Im Rahmen der Durchfihrung von Baumalinahmen kdénnen archdologische Funde zu Tage
treten. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz
und sind bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Weimarer Allee 1, 54290
Trier, Tel: 0651 9774-0 Fax: 0651 9774-222 zu melden.

6.2 LANDESAMT FUR GEOLOGIE UND BERGBAU

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020,
DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bericksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder gréRere An-
und Umbauten (insbesondere mit Lastédnderungen) sind in der Regel objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen zu empfehlen.

WEST-STADTPLANER
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Bei Bauvorhaben in Hanglagen sollte die Stabilitdt des Untergrundes im Hinblick auf eventuelle
Steinschlag- und Rutschungsgefahrdungen geprft werden. Informationen hierzu sind auch auf
der Internetseite des Landesamtes flir Geologie und Bergbau unter http://vvww.igb-
rlp.de/ms_rutschungsdatenbank.html und http://www.gb-rlp.defhangstabilitaetskarte.html zu
finden.

Diese Begriindung ist Bestandteil des Bebauungsplanes der "Wohnmobilstellplatz" - der Stadt
Hillesheim, den

Hillesheim, den

Stadt Hillesheim im Auftrag

(Gabriele Braun)

aufgestellt im Auftrag der Stadt Hillesheim durch
Ulmen, Mai 2023
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- Textfestsetzungen Rechtsgrundlagen

ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1} NR. 20

BAUGE) 5.58), zuletzt geandert durch Ar. 3 des Gesetzos vom 14.06.2021 (3G, | 5. 1802)

Landesbauordnung Rheinland-Ffalz (LBauO) In der Fassung der Soxammmachung vom
24.11.1298 (GVBI. S, 365 BI. 5. 403)
Gosetz dber die Umwellveraglichkeltsprotung (UVPG) In der Fassung Cer Bekanntmaching vom
18.03.2021 (BGBI. | 5. 540), zuletzt geandert durch ATt 14 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGB.
15.4147)

Art der baulichen Nutzung 4 FLACHEN FUR STELLPLATZE (§ 9 ABS. 1 NR. 4 LV.M. §§ 12 ABS. 6 Baugesetzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
L) UND 23 ABS. 5 BAUNVO) das 2uletzt durch Artikel 11 des Geselzes vom 8. Oktober 2022 (BGB. | 5: 1726) geandert worden

| \ . g §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNvo ist
| N ke i + Baunutzungsverordnung (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
\ | 9 (BGBL | 5. 3786, durch Art. 14.06 2021 (BGBL. I 5. 1802)
i . 41 FLACHEN ODER MASNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR « Planzelchenverordning (PlanzV) In der Fassung der Bekannimachung vom 18.12.1890 (BGBI. |

I G| somste sondergesis

Bauwelse, Baulinien, Baugrenzen
§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauhVO.

4.1.1 ALLGEMEINE GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Im Bebauungsplan werden Flichen fir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt.

TOD
1or

Y Alle Planzungen aut diesen im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten Fiachen sind « landesgesez Qber die Umweltvertragichkeitsprifing (LUVPG) in der Fassung der
i Baugrenze s, Betrieh cer Bekannimachung v 22122015 (GVBL. . 516), etzte bemcksichtigte Anderung: mehrfach
z 4 Ene fachgorechte Ffanzung bzw. Einsaat schiiobt Bodenvervesserungs- sowie gedndert durch Artiel 1 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI. 5. &5
Verkehrsfiachen Pllanzensicherungsmafinahmen mit ein. Ausgefallene Geholze sind spatestens in der . der Fassung m 17. Mal 2013 (BGE) t
s nachstfolzenden Pllanzperiode zu ersetzen. . 1274; 2021 1 8, 123), das zulelzt durch Artkel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 10. Oklober 2022
- §9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB (BGEL IS, 1792} geandert worden Ist
. 412 /N ) « Bundesnaturschutzgesatz vom 29, Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des
SR Gesotzes vom 5. Dezember 2022 geandert worden Ist
2 i rafienverkehrsfiachen (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ) + Landosnaturschutagesetz (LNatSChG) In der Fassung dor Bekanntmachung vom 06.10.2015
“ / 4 N  dass der (GVB. $. 283), zulelzt getindert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 {GVBL. S. 287)
% \ Grlinfischen o bl o ST + Landeskompensationsverardnung (LKompVO) In des Fassung der Bekenntmachung vom
. . s 12.06.2018 (GVBI. 5. 160)
W SO S8 1S End Sbe 5 BalCH ANBRAEME 2) - Wassehaushalisgesetz vom 31. Jul 2009 (BGB. | S. 2585), das zuletz curch Artkol 12 des
P ¢ Wohnmobilsteliplatz v ¥ 59201 . 205 et o 23 025 (51 237) esrvorten
. Granfiachen Stelplatzen sind nu en mit einem . 14.07.2015 (GVBL S. 127),
T GR=1.890 | £ s & Abllussbaivert. von hochstons 08 (gem. DWAA138 - zB. offenfugiges Pllaster, letzta beracksichigts Andenung: § 42 geandert durch Arikel 2 des Gesetzes. vom 08,0202
9 Lo n, HGT-Decke, g > s Pilaster (GVEL. . 118)
— | Mainahmen und Fidichen 2um Schutz und Pflege von Natur und Landschaft Py Mool Mﬁﬁm”ﬁ_w%m N,.\_.Wm.manwﬂ_ﬁac;ﬁﬁﬁ, + Denkmalschutzgosetz (DSCG) in der Fassung der Bekannmachung vom 23.03.076 (GVRI.S.
/ §9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB entsprechend wasserdurchlassig herzustellen. Innerhalb des SO ,Wohnmobilstellpatz" kennen 159) matt goandat curch Arfkel 4 dod Gotaizen vom 28032021 (OVEL 8. 42} 1054

4 vt 2. B.in .
~ (GVELS. 153).lette berlcksichtgts Anderung: zuletzt goandert durch Artkel 1 des Gesetzes

Anpfianzen; Baums vom 27.01.2022 (GVB. S. 21)

L ®

4.4 ENTWICKLUNG EINER MARIG ARTENREICHEN GLATTHAFERWIESE: MAGNAHME

{ 2 1) + BundesfemstmRengesotz (FSITG)in der Fassung der Bekannimachung vom 28,06.2007 (BGBL. |
| Sonstige Planzeichen S 1208), in dor Fassung om 28. Juni 2007
b} . oi i (BGBI. | 5. 1206), das zufetzt durch Artkel 1 des Gesetzes vam 19. Junl 2022 (BGEL I 5. 922)
4 . geandert worden ist
. . X Grenze des raumiichen Geltungsbereichs des den VAHLE (2015) + Londessvatengesetz Rheintand-Plaiz (LSUG) in der Fassung der Bekannimachung vom
& N Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) und BIEDERMANN & WERKING-RADTKE (2008): 01.08.1877, letzte beracksichtigte Anderung: zuletzi gedindert durch § 84 des Gesetzes vom
B - 07.122022 (GVBI. 5. 413)

™ Sonstige Darstellungen * Einsaat »  Emeuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Jull 2014 {(BGBI. | S. 1086), das zuletzt durch Artikel 4 des

0 arterveichen  Glatthaferwiese erfolgen. Das passende Saatgut (Kennarten der Geselzes vom 20, Jul 2022 (BGBI. | S. 1353) ge@indert worden ist

- oder passende kann entweder (2B, Fa.

Rieger-Hofmann Regian 7/9) oder von elner geeigneten Spenderflache in der Naho

entnammen und auf die Ziellkiche tbertragen werden (Mahdgutabertragung).

Mahd: Ein- bis zweischirige Mshd (Abstand zwischen den Schnitten mind. 2 Monats),
.7 em,

Boweidung: extonsive Beweidung durch Schafe ist mbgiich, sobaid die Wiese genlgend

angewachsen ist

« KeinMulchen, keine Dangung

o Plegs im Frh

415 RFLANZUNG VON BAUMEN: MABNAHME 2 (K2)

(39 Abs 1 N 252 BauGB)
Aut den
Laubbaume aus der Pfianzlist zu prianzen:

In dor zuletzt gettonden Fassung.

Flurstacksgrenze laut Kataster
Flursticksummer laut Kataster v

Bomafiung .

Gebaude laut Kataster

In der Bachwiese

folgende

Nutzungsschablone (Beispiel) Die Baynstandorte kénnen - sofemn dies technische Grilnde im Zuge der Bauaustuhrung

bed bis 2u5,00 O Daver in gutem Pflege-
und Entwicklungszustand zu halten. Bei Abgang sind sie in der dem Abgang nachstiolgenden

Artder baulichen SO <8as§n€zn& 2u ersetzen. = e iy u Plangrundiage

Nutzung Wohnmobilstellplatz. e

Grundfiachenzaht » Datengrundiage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung

4, als Hochstmalh [aR= 180071 = Acor compestre Foidshom: [ sgins rgs [ Weinasbaum Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15, Okiober 2002) ©Geobasis-DEL VermGeoRP
Guin e aisuchs Pt Togtine el
‘Gabaudehohe — Safs copran ‘Sabwsicn 1 | Esboore e §1der
als Hochstmaty 20 - Evwrsche 1 I

i = 7 1 Umsetzyngszeitraum der MaSnahmen
K1 und K2: in der auf den Baubeginn nachfolgenden Pflanzperiode

¥ 5 MHINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN
Systemskizze
1 rnichtung

" und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18815
bzgl. des Bodenablrags und der Oberbodenablagerung.

Far die Enfriedung und Bepflanzung der dffentichen und privaten Flachen ist der neunte
Abschnitt Einfriedung” sowie der elfte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes fr Rheinand-
Plalz ,Grenzabstande for Pfianzen zu beachien.

Schytz von Pflanzenbestanden
Fir die Abwickiung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 Schutz von Baumen,
und bei :

Bestandteile des Bebauungsplan

4 Begrindung ist beigefugt.

g M. 1:500

»

oH=380m

Ubersichtskarte (ohne Mafistab)

Furstioc sy

4. Hersk

ing von Pfianzungen
len Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pfianzen
e P ramiaben s peachon

Hingichtich des. ist das AL 28 Bod
Unnyeltprifung ~ Leitfaden fir die kommunale Praxis® zu beachten.
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- Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss und und Behorden 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 8 (1) NR. 1 BAUGB LV.M. § 11 6. Bevirischaftung des Niederschlagswassers
Anhdrung der Trager &ffentlicher Belange BAUNVO) Es wird emplohlen das auf Gberdachten Flachen anfallende Niederschiagswasser zur
Vichrimsbisisiplats u sammein . Dies solke mittels einer Zisterne
Die Stadt Hillesheim hatam ______ gemaB § 2 | Die vorgezogene Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 | Dieser Bebauungsplanentwurt »_a ich der | Der Stadtrat der Stact Hilesheim hatam ____.___ geschehen.
{1) BauGB Aufstellung des Bebauungsplanes | und die Anhsrung der Trager Gffentiicher ma_m:um ingen h: ing gem. § 3 | den gem. § 24
Wonmmobistlpite It~ aferticher Stung | mach 4 A 1 Souc oriits $ 2 : 7. Einhaltung artenschutzrechticher Vorschriften
beschiossen. Der Austelungsbeschiuss wurde am [ " " dle Bekanntmachung i zase_.smu_& o bis elnschlieflich __._. 2u | §10 (1) BauGB als Satzung il ir . hier ua, auf das
~— ortsblich bekannt gemacht. ua A ..i die Bekanntmachung Im Internet | jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Oft und nachfolgender Definition zulassig: gesetziiche Rodungsverbot gema § 35 Abs. 5 BNatSchG, verwiesen. Hiernach ist es.
o Dauer der o mhdem Der Wohnmobilstellpiatz dient ausschiieich der Erichtung von Flichen far die temporare Sectuten, Bduma, Hecxan dnd Gebosche In der Zek vom 01, Mére bis 2urn S0, September
g«gax,_aggll gegeben wurde. Hinweis  ortsUblich  bekannt _ gemacht, dass. BESCHLOSSEN ity o il abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende Form- und
Steliungnahmen zu dem Bebauungsplanentwit Wohnmobile. Saison- oder Dauercamping ist nicht zuléssig. a 9 Prianzen oder zu ¥on
Gber die eingegangenen Anregungen wurde in der | St IR B SO0 B g R i Bauinen.
Saduatssizung vom . beraten und | o on O e radem don Die sonstiger _mabiler wia etwa Zelte, Mcbiheime, : §
iy S o e Bt ung: e o0 ‘Wohnwagen u.3. ist unzulassi Zudem st bei allen baulichen Eingriflen_ die Einhaktung der artenschutzrechtichen
sifentiche Auslegung des 53| 2 5auB rechgekmmen bon beratiien Bontedon r— i— " " Vorszhriften nach § 44 BNatSehG- 2 B. ducch elne &kologische Baubegleitung -
Abs. 2 BauGB. ind sonstigen-Tragem ofentichr Beiange wurde it ehbraustoln, Rodingsarbeter Oberdie Grenzen des Bebauingspans hinaus sind icht
o 2
Schrelben vom __.___ Gelegenhelt zur b Zulassighetskatalog e
‘SteMungnahme gegebon, 8. Im Rahmen der von Tage
Der Zuldssigkeitskatalog stelR sich wie folgt dar: tretg. Diese unterliegen der Meidepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutzgesetz und sind
bet der Generaldirektion Kulturelles Erbezu melden. Beim Auftreten von archaologischen
Algemai zultesig sind. Befunden und Funden muss deren ge Jntersuchung und die von
1 Ipl ur die der Diensistelle fur Wissenschaft und Denkmalpflege zu erfolgen hat, vor Baubeginn und
Hilesheim, den _____ Hilesheim, den __, Hillesheir, den Hilesheim, den 2 e e Ve wahrend der Bavarbeiten emdglcht werden, Dadurch sind_ggt. auch :....ws
- X T 3 e
P e s o
pa s = = & i licher Erdarbeiten ist der Fachbehdrde rechizeitig (mindestens 3 Wochen
3 Gabriele Braun, 3 iS.des § : (1) 82 B. bauliche g
von Geraten .. Di u i und uriionalen Yorhar) ansczelgent
Ausfertigung Anordnung der Zusammenhang zur defimerton Hauptnutzung stehen und fnr gegeniber in Grundfiiche o und des Beriebs der Anfage der y y
und wncanmw::saueai sein, Wohnmobilsteliplétze konnen der ﬁuavsm. und Wochenendplatzverordn m.a_.__w.:_ Stadt Hillesheim
Ptalz", o bt .
O o e smaloed Tk | Dle orisllctio wird nach | per ist am & CHIESH g Ankindiouny o Al Hirvels der Son don Richlnon [0 Rastanogen s Shatin, Tei 1 5. Ausgabe. 1661, bovs o
Inhaky dioses § 10 BauGB dnet. e 0. § 10 @ BauGE ananbich beianrd 9 Emplehiungen der Anlage des ruhenden Verkehrs (RAR) der far
om Willen der Stact Hilesheim sowio e min.eé ‘gemacht worden, mit dem Hinweis, dass die Planung 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 8 (1) NR. 1 BAUGB LV.M. §§ 16 Strafien- und Verkehrswesen e.V., Maastricher Strafie 45, 5000 Koln 1 entnommen werden.
des gostaten vrgeschishenen Voratvens zu vahend  der  Derststunden bl dor BIS 21 BAUNVO) 10, Beig istzu
Autstet 'S UL nes werden bekundet. ) by
" . o Cantschenzati Gaud o Ausiutor Grawwaser- und Faraisntanks, 56 verschisgenen Moselion an cor
GR max. =1.890 m? unterschiedlichen Stellen der Fahrzeuge zu finden sind. Aus diesem Grund solite bei der Auftraggeber: Stadt Hillesheim Projekinr: 01.834
EakanRiRCHUTG WUIN i BebmeatN 2ulsssig. Erichtung einer zentralen Abwasserentsorgung far Wohnmobile eine entsprechende Himggener " tejenn 5
3 MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDEHOHE T o scer ke Sn i
- 5 Zenpale Servicestationen oder aberfahrbare Edelstahl- oder Betontrichter mit 9
RECHTSVERBINDLICH Di Hochtgensen dor Gebdudohahen wrden wi folgt leigeseizt Gebdudahohe SO max ssersping snd sbntts e gooaneta Loem Dl nifelore Ugebung 20 Ehass: Vet Stand Mai2023.
First (Gebaudehdhe, Oberkanie Firsiziegel) und dem  jewells zugehorigen  unteren roan et fion .
Maftbezugspunit gemessen. ..a,..sﬁ.n__u: sind in raumlicher Trennung zur Abwasserentsorgung zu Bearbeitet  Rolf Weber Mastab: 1500
Als unterer MaRbezugspunit gitt: ren. Diese sind ordnungsgem® zu kennzeichnen.
i (Fi K 4 in Wandmitte. Fur Reiseabfalle muss eine Entsorgung gemaf den vor Ort geltenden Bestimmungen
sichergestellt i,
Wit ziner entsprechenden Boschillerung sind auf die Ver- und Entsorgungsstationen
hinzuweisen. Die Inbetriebnahme ist dem Gesundheitsamt anzuzeigen.
Hillesheim, den ___, Hillesheim, den__.__, Hillesheim, den __.__. 14 e 10
o < < uvd 56766 Ulmen Fax.: 02676/9519111
‘Gabriele Braun, Stadtblrgermersterin Gabriele Braun,
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STADT HILLESHEIM
BEBAUUNGSPLAN
"WOHNMOBILSTELLPLATZ"

Bebauungsplan "Wohnmobilstellplatz" der Stadt Hillesheim

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) NR. 1 BAUGB I.V.M. § 11
BAUNVO)

Wohnmobilstellplatz

a) Zweckbestimmung

Im Sondergebiet ,Wohnmobilstellplatz* ist die Unterbringung eines Wohnmobilstellplatzes ge-
mal} nachfolgender Definition zulassig:

Der Wohnmobilstellplatz dient ausschlieflich der Errichtung von Flachen fur die temporare Un-
terbringung von ausgestatteten Ubernachtungs- bzw. Standplatzen fiur selbst fahrende Wohn-
mobile. Saison- oder Dauercamping ist nicht zulassig.

Die Unterbringung sonstiger mobiler Freizeitunterkiinfte wie etwa Zelte, Mobilheime, Kleinwo-
chenendhduser, Wohnwagen u.a. ist unzulassig.

Anlagen und Einrichtungen flr die Ver- und Entsorgung des Gebietes sind zulassig.
b) Zulassigkeitskatalog

Der Zulassigkeitskatalog stellt sich wie folgt dar:
Allgemein zulassig sind:
1.  Stellplatze fur die Unterbringung von selbst fahrenden Wohnmobilen,

2.  Sanitargebaude und die der Ver- und Entsorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen
wie Anlagen fir die Stromversorgung, Trink-/ Frischwasserversorgung, Abwasser- und
Abfallentsorgung i.S. des § 14 (2) BauNVO,

3. Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO wie z.B. bauliche Anlagen fiir die Unterbringung
von Geraten u.a. Diese Einrichtungen miissen jedoch in einem raumlichen und funktiona-
len Zusammenhang zur definierten Hauptnutzung stehen und ihr gegentiber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sein,

4. Werbeanlagen, die ausschlieRlich der Ankiindigung oder Anpreisung oder als Hinweis der
im Gebiet angebotenen Leistung dienen bis zu einer Gesamtgrofie von 5 m2.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) NR. 1 BAUGB |.V.M. §§
16 BIS 21 BAUNVO)

Grundflachenzahl
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine maximale Grundflaiche von GR max. =
1.890 m? zulassig.

3 MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDEHOHE

Die Hochstgrenzen der Gebaudehdhen werden wie folgt festgesetzt: Gebaudehdhe SO max.
3,50 m. Die Hohen werden stets zwischen dem Schnittpunkt der AuRenwand und der Oberkan-
te First (Gebaudehdéhe, Oberkante Firstziegel) und dem jeweils zugehoérigen unteren Malbe-
zugspunkt gemessen.

Als unterer MalRbezugspunkt gilt:

N
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die Oberkante des angrenzenden Wirtschaftsweges (Flurstiick 46/3) gemessen in Wandmitte.

4 FLACHEN FUR STELLPLATZE (§ 9 ABS. 1 NR. 41.V.M. §§ 12 ABS. 6
UND 23 ABS. 5 BAUNVO)

Stellplatze sind auch aufderhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

41 FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) NR. 20
BAUGB)

4.1.1 ALLGEMEINE GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Im Bebauungsplan werden Flachen fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt.

Alle Pflanzungen auf diesen im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten Flachen sind
spatestens in der zweiten Pflanzperiode nach Betrieb der Anlage durchzufihren.

Eine fachgerechte Pflanzung bzw. Einsaat schlieRt Bodenverbesserungs- sowie Pflanzensiche-
rungsmaflnahmen mit ein. Ausgefallene Gehdlze sind spatestens in der nachstfolgenden
Pflanzperiode zu ersetzen.

4.1.2 WASSERDURCHLASSIGE BEFESTIGUNG VON ZUFAHRTEN (MARNAHME 1)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Zufahrten sind so zu gestalten, dass der Versiegelungsgrad auf ein Mindestmal} beschrankt ist.

4.1.3 WASSERDURCHLASSIGE BEFESTIGUNG VON WOHNMOBILSTELLPLATZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Befestigung von ebenerdigen Stellplatzen sind nur versickerungsfahige Materialien mit ei-
nem Abflussbeiwert von hdchstens 0,5 (gem. DWA-A-138 - z.B. offenfugiges Pflaster, wasser-
gebundene Decken, HGT-Decke, Rasenfugenpflaster, Wasserdurchlassiges Pflaster (z.B. aus
Einkornbeton), Rasengittersteine, Schotterrasen, etc.) zulassig. Auch der Unterbau ist entspre-
chend wasserdurchlassig herzustellen. Innerhalb des SO ,Wohnmobilstellplatz“ kénnen bis zu
vier Stellplatze barrierefrei (z. B. in dranfahigem Betonsteinpflaster) befestigt werden.

4.1.4 ENTWICKLUNG EINER MARIG ARTENREICHEN GLATTHAFERWIESE: MABNAHME 1
(K1)

Die MaRnahme ist auf den festgesetzten Grunflachen durchzufihren.

Nachfolgende MalRnahmenbeschreibung orientiert sich an den Empfehlungen von VAHLE (2015)
und BIEDERMANN & WERKING-RADTKE (2008):

o Einsaat: im ersten Schritt sollte eine Einsaat mit regionalem Saatgut flr die Entwicklung
einer artenreichen Glatthaferwiese erfolgen. Das passende Saatgut (Kennarten der Glattha-
ferwiese oder passende Saatgutmischung) kann entweder gekauft werden (z.B. Fa. Rieger-
Hofmann Region 7/9) oder von einer geeigneten Spenderflache in der Nahe entnommen
und auf die Zielflache Ubertragen werden (Mahdgutibertragung).

e Mahd: Ein- bis zweischirige Mahd (Abstand zwischen den Schnitten mind. 2 Monate), fri-
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hestens ab 30.06., Schnitthéhe mind. 7 cm, wenn die Schafe nicht genug abgefressen wird.
e Beweidung: extensive Beweidung durch Schafe ist mdglich, sobald die Wiese gentigend
angewachsen ist
e Kein Mulchen, keine Dingung
Pflege: Striegeln mit Wiesenegge oder Wiesenstriegel im Fruhjahr

4.1.5 PFLANZUNG VON BAUMEN: MARNAHME 2 (K2)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den in der Planurkunde entsprechend dargestellten Standorten sind folgende hochstammi-
ge Laubbaume aus der Pflanzliste zu pflanzen:

Die Baumstandorte kénnen — sofern dies technische Griinde im Zuge der Bauausfihrung be-
dingen — um bis zu 5,00 m verschoben werden. Die Gehélze sind auf Dauer in gutem Pflege-
und Entwicklungszustand zu halten. Bei Abgang sind sie in der dem Abgang nachstfolgenden
Vegetationsperiode zu ersetzen.

Pflanzliste - Bdume Il. Ordnung
Acer campestre Feldahorn Juglans regia WalnufZbaum
Carpinus betulus Hainbuche Prunus avium Vogelkirsche
Salix caprea Salweide Sorbus torminalis Elsbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Umsetzungszeitraum der MaBnahmen
K1 und K2: In der auf den Baubeginn nachfolgenden Pflanzperiode

5 HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1. Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN
18915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberbodenablagerung.

2. Fdur die Einfriedung und Bepflanzung der o6ffentlichen und privaten Flachen ist der neunte
Abschnitt ,Einfriedung“ sowie der elfte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes fir Rheinland-
Pfalz ,Grenzabstande fir Pflanzen® zu beachten.

3. Schutz von Pflanzenbestanden

Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
standen und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen®.

4. Herstellung von Pflanzungen

Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen
und Pflanzarbeiten® zu beachten.

5. Hinsichtlich des Bodenschutzes ist das ALEX-Informationsblatt 28 ,Bodenschutz in der
Umweltprifung — Leitfaden fir die kommunale Praxis“ zu beachten.

6. Bewirtschaftung des Niederschlagswassers
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10.

Es wird empfohlen das auf Uberdachten Flachen anfallende Niederschlagswasser zur
Grundstiicksbewasserung zu sammeln und zu verwenden. Dies sollte mittels einer Zisterne
geschehen.

Einhaltung artenschutzrechtlicher Vorschriften

Es wird auf die allgemeinen Artenschutzbestimmungen des § 39 BNatSchG, hier u.a. auf
das gesetzliche Rodungsverbot gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG, verwiesen. Hiernach ist es
verboten, Baume, Hecken und Geblsche in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September
abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende Form- und Pflege-
schnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Bau-
men.

Zudem ist bei allen baulichen Eingriffen die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vor-
schriften nach § 44 BNatSchG - z. B. durch eine 6kologische Baubegleitung - sicherzustel-
len. Rodungsarbeiten Uber die Grenzen des Bebauungsplans hinaus sind nicht zulassig.

Im Rahmen der Durchflihrung von BaumaRnahmen kénnen archaologische Funde zu Tage
treten. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutzgesetz und sind
bei der Generaldirektion Kulturelles Erbezu melden. Beim Auftreten von archaologischen
Befunden und Funden muss deren fachgerechte Untersuchung und Dokumentation, die
von der Dienststelle fir Wissenschaft und Denkmalpflege zu erfolgen hat, vor Baubeginn
und wahrend der Bauarbeiten ermdglicht werden. Dadurch sind ggf. auch zeitliche Verzo-
gerungen einzukalkulieren. Bei Bauausschreibungen und Baugenehmigungen sind die an-
geflhrten Bedingungen zu bericksichtigen.

Der Beginn jeglicher Erdarbeiten ist der Fachbehotrde rechtzeitig (mindestens 3 Wochen
vorher) anzuzeigen.

Empfehlungen und Hinweise hinsichtlich der Ausgestaltung und des Betriebs der Anlage
der Wohnmobilstellplatze kdnnen der "Camping- und Wochenendplatzverordnung Rhein-
land-Pfalz", der "Planungshilfe Wohnmobilstellplatze" des Deutschen Tourismusverbandes
e. V. sowie den Richtlinien fur Rastanlagen an Straen, Teil 1 RR 1, Ausgabe 1981, bzw.
die Empfehlungen der Anlage des ruhenden Verkehrs (RAR) der Forschungsgesellschaft
fr StralRen- und Verkehrswesen e.V., Maastricher Strale 45, 5000 Koln 1 enthommen
werden.

Bei der Standortwahl von dezentralen Abwasserentsorgungsanlagen ist zu bertcksichtigen,
dass die Auslaufer Grauwasser- und Fakalientanks bei verschiedenen Modellen an den un-
terschiedlichen Stellen der Fahrzeuge zu finden sind. Aus diesem Grund sollte bei der Er-
richtung einer zentralen Abwasserentsorgung fur Wohnmobile eine entsprechende Rangier-
flache vor dieser vorhanden sein.

Zentrale Servicestationen oder Uberfahrbare Edelstahl- oder Betontrichter mit Wasserspui-
lung sind ebenfalls eine geeignete Lésung. Die unmittelbare Umgebung ist so auszustatten,
dass eine leichte Reinigung moglich ist (von Unkraut freizuhalten ist).

Wasserentnahmestellen sind in rdumlicher Trennung zur Abwasserentsorgung zu installie-
ren. Diese sind ordnungsgemal zu kennzeichnen.

Fir Reiseabfalle muss eine Entsorgung gemaf den vor Ort geltenden Bestimmungen si-
chergestellt sein.
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Mit einer entsprechenden Beschilderung sind auf die Ver- und Entsorgungsstationen hin-
zuweisen. Die Inbetriebnahme ist dem Gesundheitsamt anzuzeigen.
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