Ortsgemeinde Jinkerath

BESCHLUSSAUSFERTIGUNG

Gremium: Ortsgemeinderat Datum: 26.06.2023
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Offentlichkeitsstatus offentlich Vorlage Nr. 2-0250/23/17-016
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Bebauungsplan "Lerchenweg" - Sachstandsinformation
Sachverhalt:

Der Ortsgemeinderat Jinkerath hatte in seiner Sitzung am 14.04.2022 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes , Lerchenweg” mit dem Ziel gefasst, auf den Parzellen Flur 3, Parzelle Nr. 78/4 und 647/10
ein Allgemeines Wohngebiet auszuweisen.

Mit Ratsbeschluss vom 02.03.2023 wurde der Geltungsbereich um die Parkplatz-Parzelle Flur 10, Nr. 38/19
erweitert.

Zwischenzeitlich hat das mit der Planung beauftragte Bliro WeSt-Stadtplaner einen Vorentwurf des
Bebauungsplanes einschl. Textfestsetzungen, stadtebaulichem Konzept und Grundstlicksplan erstellt. Die
Entwiirfe wurden den Ratsmitgliedern mit den Sitzungseinladungen lbersandt und in der heutigen Sitzung
zur Diskussion gestellt.

Beschluss:
Ortsbiirgermeister Bischof informiert den Rat Uber den derzeitigen Planungsstand des Baugebietes
,Lerchenweg”. Die vorgestellten Entwurfsunterlagen des Planungsbiiros WeSt-Stadtplaner werden

eingehend besprochen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen
Ja: 11
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat am die
Aufstellung des Bebauungsplans gemaR § 2 (1)
BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist am
ortsiblich bekanntgemacht worden.

Junkerath, den

(Norbert Bischof, Ortsblirgermeister)

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER
OFFENTLICHKEIT SOWIE DER BEHORDEN
UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE

Der  Bebauungsplan  einschlieBlich  der
Textfestsetzungen hat mit der Begriindung
gemal § 3 (1) BauGB in der Zeit vom
bis .......... zu jedermanns Einsicht o6ffentlich
ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am
mit dem

Hinweis offentlich bekanntgemacht, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kdénnen.

Die Behérden und sonstige Trager offentlicher
Belange wurden gemaR § 4 (1) BauGB mit
Schreiben vom zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Jinkerath, den

(Norbert Bischof, Ortsbiirgermeister)

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
SOWIE DER BEHORDEN UND SONSTIGEN
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Der  Bebauungsplan  einschlieBlich  der
Textfestsetzungen hat mit  der Begriindung
gemal § 3 (2) BauGB in der Zeit vom

.......... bis zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am
........... mit dem

Hinweis offentlich bekanntgemacht,
Anregungen wah-

rend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen.

Die Behorden und sonstige Trager &ffentlicher
Belange wurden gemaR § 4 (2) BauGB mit
Schreiben vom ........... zur

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

dass

Junkerath, den

(Norbert Bischof, Ortsbirgermeister)

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat am den
Bebauungsplan gemall § 10 (1) Baugesetzbuch
als Satzung beschlossen.

Junkerath, den

(Norbert Bischof, Ortsbiirgermeister)

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung der textlichen und
zeichnerischen Inhalte des Bebauungsplans mit
dem Willen des Gemeinderates sowie die
Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans
werden bekundet.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Er tritt mit dem Tage der Bekanntmachung in
Kraft.

Jinkerath, den

(Norbert Bischof, Ortsbiirgermeister)

BEKANNTMACHUNG

Der SatzungsbeschluR des Bebauungsplans
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und

Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
ortstiblich

bekanntgemacht worden.

Mit der Bekanntmachung am
Bebauungs-plan in Kraft.

tritt der

Jinkerath, den

(Norbert Bischof, Ortsblirgermeister)
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Textfestsetzungen VORABZUG
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 2 bis 9
BauNVO)
(1) Art der baulichen Nutzung
Als Art der baulichen Nutzung ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4
BauNVO festgesetzt.
(2) Zulassigkeitskatalog
1. Allgemein zuldssig sind:
1.1 Wohngebaude,
1.2 nicht storende Handwerksbetriebe,
1.3  Anlagen fir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
2.1 die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und
Speisewirtschaften,
2.2  sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Unzulassig sind:
3.1 Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke,
3.2 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
3.3  Anlagen fur Verwaltungen,
3.4  Gartenbaubetriebe,
3.5 Tankstellen.
2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21

(1)

BauNVO)
Geschol3- und Grundflachenzahl

Die hochstzulassige Geschol¥flachenzahl (GFZ) und die hoéchstzulassige
Grundflachenzahl (GRZ) sind wie folgt festgesetzt:

GFZ GRZ

WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574
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Textfestsetzungen VORABZUG

(2)

3)

Eine Uberschreitung gemaR § 19 (4) Satz 2 BauNVO bis zu 50 vom Hundert ist
nur zulassig, sofern

die Dacher von Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14
(1) BauNVO flachendeckend begrtint sind und

Stellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen/ Garagen mit wasserdurchlassi-
gen Materialien befestigt sind.

Zahl der Vollgeschosse

Die héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse ist mit Z = Il festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

Begriffsdefinitionen

a)

b)

d)

Die Firsthohe (FH) ist definiert als das Abstandsmalf von der Ober-
kante der an das jeweilige Baugrundstlick angrenzenden anbaufahi-
gen offentlichen StralRenverkehrsflache bis Oberkante des Daches.

Die Traufhohe (TH) ist als das Abstandsmalf} von der Oberkante der
an das jeweilige Baugrundstiick angrenzenden anbaufahigen o6ffentli-
chen StraRenverkehrsflache und der Schnittkante zwischen den Au-
Renflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut definiert.

Die Gebdaudehohe (GH) ist das Abstandsmal? von der Oberkante der
an das jeweilige Baugrundstlick angrenzenden anbaufahigen 6ffentli-
chen StraRenverkehrsflache und dem hochsten Punkt des Gebaudes,
der wie folgt zu ermitteln ist:

= Schnittkante zwischen den Aulenflaichen des aufgehenden
Mauerwerks und der Dachhaut oder

= bis zum oberen Abschluss der stralRenseitigen Wand (Attika).

Ausgangspunkt fur die Bestimmung der First-, Gebaude- und Trauf-
hoéhe ist die an der stralRenseitigen Gebaudemitte geltende Héhe der
angrenzenden Strallengradiente des jeweiligen Baugrundstticks.

Bei Eckgrundstiicken ist die an das jeweilige Grundsttick angrenzende
.Planstrale“ als MaRbezugspunkt heranzuziehen, Uber die die Er-
schlieRung des privaten Baugrundstlicks erfolgt.

e) Bei der Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen wird differenziert zwi-

schen bergseitiger (Erschliefung des jeweiligen Baugrundstiicks von
der bergseitig angrenzenden Stral3enseite = WA1) und talseitiger Er-
schlieBung (Erschliefung des jeweiligen Baugrundstlicks von der tal-
seitig angrenzenden StralRenseite = WA2) des jeweiligen Baugrund-
stlcks.

Der untere Malibezugspunkt der Oberkante der an das jeweilige Bau-
grundstick angrenzenden anbaufahigen offentlichen StralRenver-
kehrsflache gilt auch fur die Bestimmung der Hoéhen von Nebenanla-
gen, Carports und Garagen.

WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574
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Textfestsetzungen VORABZUG

(1)

Sofern die natlrliche Gelandeoberflache tiefer als der vorgenannte
Malibezugspunkt liegt, ist der definierte HOhenbezugspunkt trotzdem
auch fur die Berechnung der Abstandsflachen sowie Aufschittungen
des Gelandes und als maRgebende Gelandeoberflache zur Bestim-
mung der maximal zuldssigen Wandhdéhen bei grenzstandigen Gara-
gen mal3gebend.

Hohe baulicher Anlagen

Die zulassigen Héhen baulicher Anlagen werden wie folgt festgesetzt.

| WA 1
Firsthohe Traufhohe Gebaudehohe
8m 45m 5m
1 WA 2
Firsthohe Traufhohe Gebaudehohe
10m 7m 7m

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfla-
chen (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Es ist die abweichende Bauweise gemal § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Zu-
I&ssig sind Einzel- und Doppelhauser gemaf folgender Definition:

Einzelhduser sind allseitig freistehende Gebaude, die an den beiden seitlichen
Grundstiicksgrenzen die nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen
einhalten mussen.

Ihre groRte Lange darf im WA 1 héchstens 15 m betragen.

Doppelhauser sind zwei selbststandig benutzbare, an einer gemeinsamen
seitlichen Grundstucksgrenze und an einer gemeinsamen Gebaudetrennwand
— auch gestaffelt — aneinandergebaute, im Ubrigen jedoch freistehende Ge-
baude.

Zu der nicht angebauten seitlichen Grundstlicksgrenze muss die nach Lan-
desrecht erforderliche Abstandsflache eingehalten werden.

Ihre grofite Lange darf hdchstens 8 m pro Doppelhaushalfte betragen.

WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574
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Textfestsetzungen VORABZUG

4 Flachen fiur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Zu-
fahrten (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 (6), 14 und 23 (5) BAUNVO)

(1) Nebenanlagen gemaR § 14 (1) BauNVO und tiberdachte Stellplatze (Carports)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind im Vorgartenbereich (=
Bereich zwischen angrenzender Stral3engrenze und vorderster Baugrenze) in
einer Tiefe von 1 m - gemessen senkrecht von der strallenseitigen Gebaude-
kante zur angrenzenden Strallengrenze - unzulassig.

(2) Garagen
Garagen sind nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

Vor den Garageneinfahrten ist ein Stauraum von 5 m — gemessen ab der an-
grenzenden Straflengrenze - freizuhalten.

(3) Stellplatze

Stellplatze und Carports missen zu den angrenzenden 6ffentlichen Verkehrs-
flachen einen Mindestabstand von 1 Meter bei parallel zur Strallenkante an-
gelegten Stellplatzen (gemessen senkrecht von der stralRenseitigen Kante der
baulichen Anlage zur angrenzenden Stra3engrenze) einhalten.

5 Hoéchstzuldassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1)
Nr. 6 BauGB)

Im Bebauungsplangebiet ist die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden wie folgt begrenzt:

Einzelhaus Doppelhaushilfte

3 2

6 Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
(1) Offentliche Griinflache - Spielplatz

Die festgesetzte offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Gebiets-
grin dient der Unterbringung von Spiel- und Kommunikationsgrinflachen so-
wie von befestigten FuBwegen.

Bauliche Anlagen wie z.B. Hinweisschilder, Aufschittungen oder Abgrabun-
gen, Abstellplatze flr Fahrrader, Spielgerate, Einfriedungen, Anlagen flr die
Unterstellung von Geraten), die in einem raumlich-funktionalen Zusammen-
hang zur Hauptnutzung stehen mussen, sind zulassig.

7 Flachen fir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

(1 Wasserdurchlassige Befestigung von privaten Verkehrs- und Stellplatzflachen

Private Verkehrsflachen einschlieRlich der offenen Stellplatze sowie Zufahr-
ten, Hofflachen u.a. sollen dauerhaft mit versickerungsfahigem Material Awest
. e

WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574
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Textfestsetzungen VORABZUG

befestigt werden (wie wassergebundene Decke, Rasenfugenpflaster, wasser-
durchlassiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen und vergleichbare
Materialien).

8 Bestimmte bauliche und sonstige technische MaBnahmen fiir die
Erzeugung, Nutzung und Speicherung von Strom, Wirme oder
Kélte aus erneuerbaren Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Dachflachen der
Hauptgebdude zu mindestens 35% mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der
einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon
beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet

werden.

9 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

(1) Innere Durchgriinung durch Pflanzung von Laubgehdlzen |I. Ordnung/ Obst-

geholzen, Strduchern /Strauchhecken

Auf dem jeweiligen privaten Grundstick sind mindestens 40% der Grund-
stiicksflache als Vegetationsflache anzulegen.

Zulassig ist eine Raseneinsaat oder Wildblumenwiese, eine Baum-/ Gehdlz-
pflanzung (Gruppen oder Solitare), eine Anpflanzung von Bodendeckern und/
oder Stauden bzw. eine Kombination aus den angefiihrten Pflanzen sowie das
Anlegen und Bewirtschaften von Gemisegarten sowie ein Wechsel der Vege-
tationsflachengestaltung.

Je angefangener 400 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein hochstammi-
ger landschaftstypischer Obstbaum (Apfel, Kirsche, Zwetschge u.a.) oder 1
hochstammiger Laubbaum Il. Ordnung zu pflanzen.

Die Vegetationsflachen und Baumpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten
und fachgerecht zu pflegen.

Es sollen Pflanzen gemaR der Pflanzliste in Absatz 3 verwendet werden.

Es sollen vorzugsweise Pflanzen gemaR der Pflanzliste in Absatz 4 verwendet
werden.

(2) Vorgartenbereich

Mindestens 30 % der Vorgartenflache des jeweiligen privaten Baugrundstlicks
ist als vegetationsreiche Grinflache mit regionstypischen Pflanzen zu entwi-
ckeln.

Als Vorgartenbereich gilt die Flache zwischen vorderer Baugrenze und der
StraRengrenze. Flachen fir die Unterbringung von Garagen, Carports und Ne-
benanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO im Vorgartenbereich flielen nicht in
diese Berechnung ein.

Zulassig ist eine Raseneinsaat oder Wildblumenwiese, eine Geholzpflanzung
(Gruppen oder Solitare), eine Anpflanzung von Bodendeckern und/ oder Stau-
den bzw. eine Kombination aus den angeflihrten Pflanzen. West

WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch
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3)

(4)

Bei Eckgrundstlicken gilt als Vorgartenbereich der Grundstucksteil, iber den
die Erschlieldung des privaten Baugrundstlicks erfolgt.

Die AnpflanzmalRnahme ist auf den in Absatz 1 definierten Mindestbegri-
nungsanteil von 30% anrechenbar.

Dachbegrinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 15° der Hauptgebaude sind auf
mindestens 60 % der Dachflache zu begriinen.

Die Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Bei einer Substratstarke von mindestens 10 cm ist mindestens eine
extensive Bepflanzung aus einheimischen Mager- bzw. Trockenrasenarten
oder Sedum- bzw. Dachwurzarten umzusetzen.

Photovoltaik- oder Solaranlagen kénnen mit der Dachbegriinung kombiniert
werden (= Solargriindach).

Pflanzliste

A Pflanzliste heimischer Geholzarten

Baume Il. Gr6Benordnung:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria

Liste Regionaler Obstsorten (gehdren zu Bdumen II. Ordnung)

Apfel Roter Trierer Weinapfel

Bittenfelder Samling Schoéner aus Boskopp

Bortlinger Weinapfel Schoéner aus Herrnhut

Bolken Schoéner aus Willshire (Weilde
Wachsrenette)

Brauner Matapfel Triumph aus Luxemburg

Bretlacher Tulpenapfel

Charlamowsky Weilter Winterglockenapfel

Coulons renette Wohlschmecker aus Vierlanden

WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch
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Cox Orange

Danziger Kantapfel
Doppelter Prinzenapfel
Dilmener Rosenapfel
Eifeler Rambur

Erbachhofer Mostapfel

Freudenberger Nltzerling
Galloway Pepping
Geflammter Kardinal
Gelber Edelapfel
Gewdrztulken
Goldparmane

Grahams Jubildumsapfel
Graue Herbstrenette
Gravensteiner

Grinapfel

Jakob Fischer

Jakob Lebel

James Grieve

Kaiser Wilhelm

Klarapfel

Krigers Dickstiel (= Wollmanns Re-
nette)
Luxemburger Renette

Mautapfel (= Riesenbohnapfel)
Ontario

Prinz Alberecht von Preul3en
Prinzenapfel

Rheinischer Bohnapfel
Rheinischer Winterrambur
Rhein. (Rotes) Seidenhemdchen
Riesenbolken

Rote Sternenrenette

Rote Bellefleur

Roter Boskopp

Roter Eisenapfel

Straucher

Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffeliger Weiltdorn
Eingriffeliger Weilldorn
Pfaffenhitchen

Liguster

VORABZUG

Zuccalmaglios Renette
Rheinischer Krummstiel
Topas

Quitten (Apfelquitte)

Konstantinopler Quitte auf Weif3-
dorn

Konstantinopler Quitte auf Vogel-
beere

Konstantinopler Quitte auf Quitte-A

Birnen

Gute Luise

Kdéstliche aus Charneux
Conference

Gellerts Butterbirne
Madame Verté

Friihe aus Trévoux
Thomasbirne (Mostbirne)
Gollz Birne

Knausbirne
Zwetschgen
Hauszwetsche

Ersinger Frihzwetsche
Wangenheimer Frihzwetsche
Zwetsche Hanita

Mirabelle von Nancy

Quillins Reneklode

Ingelbacher Reneklode

Klaus Reneklode

Grole Griine Reneklode

Regina

Schneiders spate Knorpelkirsche
Battners rote Knorpelkirsche
Grole schwarze Knorpelkirsche
Walnuss Samling

Walnuss Samling (2015 aus Nus-
sen Ritthaler)

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare

WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch
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Gemeine Heckenkirsche
(Strauch)

Faulbaum
Purgier-Kreuzdorn
Schlehe

Feldrose

Hundsrose

Brombeere

Himbeere

Salweide
Traubenholunder
Schwarzer Holunder
Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffeliger Weiltdorn
Eingriffeliger Weilldorn
Pfaffenhiitchen

Liguster

Gemeine Heckenkirsche
(Strauch)

Faulbaum

Schlehe

Feldrose

Hundsrose
Brombeere
Himbeere

Salweide
Traubenholunder
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball
Sanddorn

Faulbaum

Hinweise:
Als MindestpflanzgréRen gelten fiir Laubbaume ein Stammumfang der Sortierung
16/18 cm. Baume sind fachgerecht zu pflanzen. Dies schlie3t Bodenverbesserungs-
mafRnahmen und andere Mallnahmen gemal DIN 18916 mit ein. Die gepflanzten
Gehdlze sind artgerecht zu unterhalten und ausgefallene Baume sind zu ersetzen.

VORABZUG

Lonicera xylosteum

Frangulus alnus
Rhamnus catharticus
Prunus spinosa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix caprea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Rhamnus cathaticus

Prunus spinosa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix caprea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Virburnum lantana
Hippophae rhamnoides
Frangulus alnus

11

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4)
BAUGB I.V.M. § 88 LBAUO

1 Dachgestaltung (§ 88 (1) LBauO)

(1) Dachform/-neigung
Die héchstzulassige Dachneigung ist mit < 48° festgesetzt.

(2) Eindeckungsmaterialien

Dacheindeckungsmaterialien sind in Form von Dachsteinen, Zinkblech und
Schiefer zulassig.
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Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574

{ WeSt



Ortsgemeinde Jinkerath 12
Bebauungsplan ,Lerchenweg*

Textfestsetzungen VORABZUG

Auferdem sind eine Dachbegriinung sowie Energiedacheindeckungen (Son-
nenkollektoren, Eindeckungen fiir regenerative Energien) zulassig.

3 Einfriedungen (§ 88 (1) LBauO)

Einfriedungen an den Grundstlicksgrenzen, die entlang der sidlichen Gel-
tungsbereichsgrenze liegen (= WA1), sind nur in offener Form als Zaun (wie
etwa Maschendrahtzaun, Latten- und Pfahlzaun u.a.) und/ oder Strauchhecke
zulassig.

Vollflachige Einfriedigungen aus Holz, Plastik oder Mauerwerk sind unzulas-
sig.

4 Anzahl von Stellplatzen (§ 88 (1) Nr. 8 LBauO i.V.m. § 47 LBauO)

Im Bebauungsplangebiet missen Stellplatze und/oder Garagen im nachfol-
gend definierten Umfang und nur fir die nachfolgend definierten Nutzungsar-
ten wie folgt nachgewiesen werden:

=  Wohnung je Wohngebaude 2 Stellplatze.

Hinweis:

Der in der Textfestsetzung A 4 (2) definierte Stauraum vor Garagen zahlt nicht
als Stellplatz.

Cc HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1. Bei der Gestaltung der Wege und Platze sind die Empfehlungen flr die Anlage
von Stadtstralen (RAST) anzuwenden.

2. Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausflihrungen zum
Vorgehen enthalt die DIN 18915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberboden-
ablagerung (Quelle: www.beuth.de).

3. Im Rahmen der Durchflihrung von Baumaflinahmen kdnnen archaologische
Funde zu Tage treten. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21
Denkmalschutzgesetz und sind bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Di-
rektion Archaologie, Aulenstelle Koblenz, Niederberger Héhe 1 in 56077 Kob-
lenz (Telefon 0261/ 6675-3000) zu melden. Beim Auftreten von archaologi-
schen Befunden und Funden muss deren fachgerechte Untersuchung und Do-
kumentation vor Baubeginn und wahrend der Bauarbeiten ermdglicht werden.
Dadurch sind ggf. auch zeitliche Verzdgerungen einzukalkulieren. Bei Bau-
ausschreibungen und Baugenehmigungen sind die angefiihrten Bedingungen
zu berucksichtigen.

Der Beginn jeglicher Erdarbeiten ist der Fachbehérde rechtzeitig (mindestens
3 Wochen vorher) anzuzeigen.

{ WeSt
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4. Es wird empfohlen, eine objektbezogene Baugrunduntersuchung entspre-
chend den Anforderungen der einschlagigen Regelwerke (z.B. DIN 4020)
durchfuihren zu lassen (Quelle: www.beuth.de).

5. Hinsichtlich des Bodenschutzes ist das ALEX-Informationsblatt 28 ,Boden-
schutz in der Umweltprifung — Leitfaden fir die kommunale Praxis“ zu beach-
ten.

6. Bei Eingriffen in den Boden sowie dem Umgang mit Boden sind die einschla-
gigen Vorschriften wie die Bundesbodenschutzverordnung und die DIN 19731
zu beachten. Bei der Entsorgung der Béden wird - aus Sicht des Abfallrechts
— zudem auf die LAGA M 20, TR Boden, verwiesen (Quelle der DIN-Vorschrif-
ten: www.beuth-verlag.de).

7. Die Nutzung des im Bebauungsplangebiets anfallenden Niederschlagswas-
sers zu Brauchwasserzwecken wird empfohlen.

8. Die angefiihrten Regelwerke werden bei der Verbandsgemeinde Gerolstein,
Kyllweg 1, 54568 Gerolstein, zu Jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Ausgefertigt Jinkerath, den

(Norbert Bischof, Ortsblrgermeister) (Siegel)

{ WeSt
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