Stadt Gerolstein

SITZUNGSVORLAGE

Fachbereich: Bauen und Umwelt Datum: 09.05.2023
Aktenzeichen: 51122-120 Vorlage Nr. 2-0245/23/12-071
Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Bauausschuss 24.05.2023 offentlich Vorberatung

Bauleitplanung der Stadt Gerolstein - Ausweisung von Wohnbaufldchen im Flachennutzungsplan
Sachverhalt:

Die Stadt Gerolstein plant derzeit sowohl im Stadtgebiet auch in den Ortsteilen die Ausweisung von Neu-
baugebieten. Diese Gebiete sind bisher nicht im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde als Wohn-
oder Mischbauflache dargestellt. Im Rahmen der Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes zur Aus-
weisung von Neubaugebieten wurden daher die Ausweisungswiinsche der Stadt berlicksichtigt und die
entsprechenden Flachen aufgenommen.

Im Rahmen der landesplanerischen Stellungnahme wurde von den Genehmigungsbehdrden die Darlegung
der Schwellenwert gefordert. Mit den Schwellenwert wird der fir Bauflachen zu erwartende Bedarf ge-
steuert. Derzeit liegt die Stadt Gerolstein inkl. ihrer Ortsteile bei einem Schwellenwert von -9,91 ha (die
Stadt hat also 9,91 ha Uber ihren rechnerischen Bedarf ausgewiesen). Im Detail liegen folgende Werte vor:

Gemeinde Funktion Schwellenwert |Neuausweisungsflache Tauschflache |Differenz
Gerolstein, St. MZ, W -4,86 6,26 1,21 -9,91

Die SGD Nord in ihrer Funktion als Oberste Landesplanungsbehérde hat sich zu der Fortschreibung und
insbesondere zu den Schwellenwerten sehr kritisch geduRert. Eine Teilfortschreibung kann demnach nur
denkbar sein, wenn die Schwellenwert zumindest in der Differenz O ergeben oder positiv werden (der
Schwellenwert der gesamten VG liegt derzeit bei ca. -129 ha).

Fiir die Stadt Gerolstein bieten sich folgende Flachen zum Tausch an, die aufgrund verschiedener Restrikti-
onen in absehbarer Zukunft nicht in der urspriinglich angedachten Form entwickelt werden kénnen:
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Stadt Gerolstein - Gebiet ,vor Lohscheid” — Restriktionen vorhandene Biotope, kaum Eigentum
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— Restriktionen kaum Eigentum, Larm SchieRanlage
-I ] rf " 3T "_:.."" __L'-

*
rrf_-
L .I: .
i

Stadt Gerolstein — Gebiet ,,Im Wellgendell“

ca.3 ha
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Stadt Gerolstein — ,,An der Burg” — Restriktionen Eigentum, ErschlieBung aufwendig

ca.1,4 ha

In der Gesamtbetrachtung kann damit die Stadt Gerolstein ca. 11 ha als Tauschflache einbringen und damit
der dargestellten Differenz im Schwellenwert gut und zukunftsweisend begegnen.

Beschlussvorschlag:

Nach Beratung beschlieSt der Bauausschuss im Rahmen der Teilfortschreibung Neubaugebiete die Flachen,
wie im Sachverhalt dargestellt, welche derzeit als Wohnbaufldche ausgewiesen sind (,vor Lohscheid,
,Wellgendell” und ,,An der Burg“) als Tauschflichen einzubringen. Die Verwaltung wird beauftragt diese
Flachen im Rahmen des weiteren Verfahrens entsprechend aus dem Flachennutzungsplan zu entnehmen.
Diese Flachen sollen auch im Rahmen der Gesamtfortschreibung nicht weiter beriicksichtigt werden.
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