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4. Anderung des Bebauungsplanes "Sarresdorfer StraBe / LindenstraRe"; Beschluss zur Offenlage
- Empfehlung an den Stadtrat

Sachverhalt:

In den Textfestsetzungen zu diesem Bebauungsplan ist ein Verbot fiir Werbeanlagen, welche nicht in
unmittelbarem raumlichem und funktionalem Zusammenhang zum Ort der Leistung stehen, nicht explizit
verboten. In der Begriindung ist lediglich folgender Hinweise enthalten:

,Die Vorgaben zur Gestaltung und Anordnung von Werbeanlagen zielen in die gleiche Richtung: Zum einen
soll zwar die zweifelsohne notwendige Werbung in ausreichendem Mafse erméglicht werden, zum anderen
sollen aber eine Uberfrachtung des Ooffentlichen Raumes sowie extreme Gestaltungsauffilligkeiten
verhindert werden. Um eine gewisse Ubersichtlichkeit gewdhrleisten und eine gute Orientierung fiir Kunden
und Anlieferer erméglichen zu kénnen, sind sowohl Standorte als auch Gestaltungstypen fiir bauliche
selbsténdige Schilder beschrénkt. Diese sind nur in unmittelbarem rdumlichen und funktionalen
Zusammenhang zum Ort der Leistung zuléissig.”

Das Verwaltungsgericht Trier hat in einem aktuellen Urteil vom 19.05.2021 der Klage einer Werbefirma
zwecks Errichtung einer groRflachigen, beleuchteten Werbetafel in der LindenstraRRe stattgegeben und die
Kreisverwaltung aus Baugenehmigungsbehdérde verurteilt, die versagte Baugenehmigung zu erteilen.

Die Stadt Gerolstein hat daher auf Anraten der Verwaltung im Juni 2021 die Thematik beraten. Der Stadtrat
Gerolstein hat dann in seiner Sitzung am 11.08.2021 den Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes
gefasst, um die Zulassigkeit von Werbeanlagen neu zu regeln.

Das beauftragte Planungsbiiro hat zwischenzeitlich verschiedene Losungsansatze erarbeitet. Zusammen mit
der Stadtspitze wurde sich auf beigefligte Fassung verstdndigt, die Abend durch Vertreter des
Planungsbiiros vorgestellt werden.

Beschluss:
Der Bauausschuss nimmt die gednderten Textfestsetzungen zur Kenntnis und empfiehlt dem Stadtrat, die 4.

Anderung des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer StraRe / LindenstraBe” offentlich auszulegen und die
Behérden und Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren zu beteiligen. Andere m?.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen
Ja: 10
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Hinweis

Die vorliegende 4. Anderung des Bebauungsplanes Sarresdorfer Str./Lindenstrale bezieht sich aus-
schlieRlich auf Anderungen der bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen textlichen
Festsetzungen beziglich der Zuldssigkeit von Werbeanlagen. Die tbrigen textlichen Festsetzungen
der Ursprungsfassung sowie die der 1., 2. und 3. Anderung gelten weiterhin fort. Die Planzeichnung
der Ursprungsfassung gilt weiterhin fort.

Der nachfolgende Text gibt zur besseren Nachvollziehbarkeit der vorgenommenen Anderungen und
Erganzungen die textlichen Festsetzungen in einer Form wieder, in der Anderungen, Erganzungen
und Neufassungen unterstrichen dargestellt sind.

Nicht unterstrichene Textpassagen wurden nicht verandert.

Der Ubersicht halber sind die Festsetzungen des Ursprungsplanes im Ubrigen nachrichtlich in auf-
gehellter Form dargestellt.
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen gemass BauGB

1.1 Art und Mald der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Art der baulichen Nutzung
Gemal der Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Nutzungsschablone werden fir das
Plangebiet folgende Nutzungsarten festgesetzt:
WA1 und WA2 = Allgemeine Wohngebiete (geméaR § 4i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)
(1) Die Allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2)  Allgemein zuldssig sind:
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
3. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

(4) Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind:

1. Anlagen fur Verwaltungen,
2. Gartenbaubetriebe,

3. Tankstellen.

Ml

(1) Das'Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Mischgebiet (gemaR § 6i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

(2)  Allgemein zuléssig sind:
1. Wohngebaude,
2. Geschéfts- und Blirogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,
7. Tankstellen.

(4)  Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind:
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1. Vergnugungsstatten

2. Fremdwerbeanlagen (Werbeanlagen, die sich nicht an der Stéatte der Leistung befinden
und nicht im raumlichen und sachlichen Zusammenhang mit der Grundstiicksnutzung ste-

hen).

1.1.2 Mal der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 bis 19 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag in die Nutzungsschablonen (vgl. Planzeich-
nung) uber die Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 19 Abs. 1 BauNVO, die Geschossflachenzahl
(GFZ) geméalR § 20 Abs. 2 BauNVO, die Zahl der Vollgeschosse gemalR § 20 Abs..1 BauNVO und
die Hohe der baulichen Anlagen gemaf3 § 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Uberschreitung der GRZ

Zur Herstellung von Stellplatzen und Garagen sowie von Nebenanlagen kann die GRZ um 20%
Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse

Im Mischgebiet sowie im Allgemeinen Wohngebiet WAL ist die Zahl der Vollgeschosse (Z) mit Z = 1l
als Mindestmalfd und mit Z= Il als Hochstmalf? festgesetzt. Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 ist Z =
Il als Hochstmal festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemald § 18 BauNVO als Héchstmal festgesetzt. (vgl. Plan-
zeichnung)

Fur die folgenden Festsetzungenwerden die dabei verwendeten Begriffe wie folgt definiert:

e Traufhohe (TH): Die Trauthdhe wird definiert als der Abstand zwischen der Oberkante des
Erdgeschossrohful3bodens (= ErdgeschossfuBbodenhéhe) und der aufieren Schnittkante
zwischen der AuRenwand und der Dachhaut.

In den Bereichen Ml und WA1 darf eine Traufhohe von 7,50 m nicht Uiberschritten wer-
den. Im WAZ2 darf eine Traufhohe von 5,00 m nicht Uberschritten werden.

e Firsthohe (FH): Die Firsthohe wird definiert als der Abstand zwischen der Oberkante des
Erdgeschossrohfuf3bodens (= Erdgeschossfu3Bbodenhéhe) und dem aufReren Schnittpunkt
der beiden Dachschenkel.

In den Bereichen Ml und WAZ1 darf eine Firsthéhe von 12,00 m nicht Gberschritten wer-
den. Im WAZ2 darf eine Firsthohe von 9,00 m nicht Uberschritten werden.

e Drempel bzw. Kniestock: Drempel oder Kniestock ist das Mal3 zwischen Oberkante Rohful3-
boden des obersten Geschosses und dem Schnittpunkt zwischen Auf3enkante Dachhaut mit
der AuRenkante der AufRenwand zu verstehen.

In den Wohn- und Mischgebieten ist ein Kniestock bzw. Drempel bis zu einer H6he von
max. 1,25 m zul&ssig.
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1.2 Hbhenlage der Baukorper
(8 9 Abs. 2 BauGB)

o ErdgeschossfuRbodenhdhe (EGF): Die ErdgeschossfuRbodenhdhe wird definiert als der Ab-
stand zwischen Oberkante der angrenzenden erschliel3ungsfahigen Verkehrsflache in ihrem
hdchsten unmittelbar angrenzenden Punkt und der Oberkante des Erdgeschossrohfuf3bo-
dens.

Im Plangebiet darf eine Erdgeschossfulbodenhdhe von 0,60 m nicht tberschritten wer-
den.

Bei Gebauden, die von mehr als einer Seite erschlossen werden bzw. an 6ffentliche erschlieBungs-
fahige Verkehrsflachen angrenzen, beziehen sich die Festsetzungen zur Hohenlage sowie samtliche
Hohen- und Geschossigkeitsfestsetzungen fur jeden Gebaudeteil separat auf die jeweils nachstlie-
gende erschlieBungsfahige Verkehrsflache. Das bedeutet, dass die Hohen einzelner Gebaudeteile
jeweils nach der Verkehrsflache, die am néchsten zu ihrer strallenzugewandten Fassade liegt, be-
stimmt werden. (Beispiel: Ein Gebaude grenzt an die LindenstraRe und die Sarresdorfer StraRe an. Da hier im MI-
Gebiet maximal 3 Geschosse zuléssig sind, dirfen sowohl zur Lindenstraf3e als auch zur — wesentlich tiefer liegenden —
Sarresdorfer Straf3e jeweils nur maximal 3 Geschosse in Erscheinung treten.)

1.3 Bauweise und tUberbaubare Grundsticksflache

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit 8§ 19, 22 und 23 BauNVO)

Im Teilbereich WAZ2 ist die offene Bauweise festgesetzt. In allen anderen Teilbereichen ist die Bau-
weise freigestellt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen
gemal § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.
1.4 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(89 Abs.1 Nr.4BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6, § 14 und § 23 (5) BauNVO)
Die hochstzulassige Zahl wird auf zwei Wohnungen pro Gebaude beschrankt.

1.4.1 Nebenanlagen

In den Wohn- und Mischgebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO im Bereich
zwischen der straBenzugewandten Baugrenze und der StralRenbegrenzungslinie unzulassig.

1.4.2 Stellplatze und Garagen

Stellplatze kdnnen im Bereich zwischen Stral3enbegrenzungslinie und strallenzugewandter Bau-
grenze ausnahmsweise zugelassen werden, wenn diese unmittelbar an der Grundstiickszufahrt an-
geordnet werden und eine Flache von maximal 25 m2 nicht Gberschreiten.

Garagen mussen einen Abstand von mindestens 5 m zu o6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten.
Dies gilt nicht fur Tiefgaragen, wenn ein ausreichender Ruckstauraum parallel zur durchgehenden
Fahrbahn der jeweils angrenzenden Stral3e eingerichtet wird.
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1.5 Flachen fur den Gemeinbedarf
(9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Im Bereich des Bebauungsplans befindet sich eine Gemeinbedarfsflache, die der Erlésergemeinde
dient. Das hier zulassige Mal3 der baulichen Nutzung ergibt sich aus der entsprechenden Nutzungs-
schablone.

1.6 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie Anschluss von Fla-
chen an die Verkehrsflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.6.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind gemaR Eintrag in die Planzeichnung fest-
gesetzt. Die Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung PW sind als Privatweg bzw.
mit der Zweckbestimmung AW als Anliegerweg zur ErschlielBung hinterliegender Grundstticke fest-
gesetzt. Die Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung P ist als offentlicher Parkplatz
fur die umliegenden Gemeinbedarfsnutzungen (Kirche, Museum, Friedhof, Park usw.) festgesetzt.

1.6.2 Anschluss der Grundsticke an die Verkehrsflache

Je Grundstuick sind hochstens zwei Zufahrten bis zu einer Breite von je 6,00 m zul&ssig. Bei Grund-
stiicken mit einer Flache von mehr als 5.000 m2 kdnnen ausnahmsweise weitere Zufahrten zugelas-
sen werden.

1.7 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis-
sionschutzgesetzes oder zur'Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkun-
gen zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches ist beidseitig der Sarresdorfer Stral3e / B 410 in einem jeweils 5,00
m breiten Bereich (gemessen senkrecht zum tatséchlichen Fahrbahnrand auf der jeweiligen Stra-
Benseite) sowie in einem 7,50 m breiten Bereich sidlich der Lindenstra3e / K 47 der Larmpegelbe-
reich (LPB) VI gemaf DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau — festgesetzt.

In dem daran anschlieRenden 10,00 m breiten Bereich (insgesamt jeweils 15,00 m Abstand vom
tatséchlichen Fahrbahnrand der Sarresdorfer Straf3e auf der jeweiligen Stral3enseite bzw. 17,50 m
vom Fahrbahnrand der Lindenstralie) ist der Larmpegelbereich V festgesetzt.

In den daran anschlielBenden 20,00 m (insgesamt jeweils 35,00 m Abstand vom tatsachlichen Fahr-
bahnrand der Sarresdorfer StralRe auf der jeweiligen Stral3enseite bzw. 37,50 m vom Fahrbahnrand
der Lindenstraf3e) ist der Larmpegelbereich IV festgesetzt.

In allen anderen Bereichen des Geltungsbereiches gilt gemaR Schallgutachten der Larmpegelbe-
reich Il als festgesetzt.

In den genannten Bereichen sind fir die AuRenbauteile von Gebauden mit schutzbedirftigen Nut-
zungen die bewerteten resultierenden Schallddmmmafe (R'wres) des jeweiligen Larmpegelberei-
ches gemal Tabelle 8 der DIN 4109 einzuhalten (vgl. Anhang Fehler! Verweisquelle konnte nicht
gefunden werden.). Unter schutzbedurftigen Nutzungen sind die in der DIN 4109 (Abschnitt 1 und
Tabelle 8) genannten Nutzungen zu verstehen (vgl. Anhang Fehler! Verweisquelle konnte nicht g
efunden werden.).
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Fur die Fassaden in Richtung der B 410 / K 47 ist jeweils der hochste Larmpegelbereich am Ort des
Gebaudes anzusetzen. Dieser ist auch fur die seitlichen Fassaden maf3geblich. Fur die Ruckseite,
die von der StralR3e B 410 bzw. K 47 abgewandt ist, kann der Larmpegelbereich der Vorderseite um
1 Stufe herabgesetzt werden (Beispiel: Vorderseite LPB V = Rulckseite LPB V).

Genau auf der festgesetzten Baugrenze bzw. den festgesetzten Larmpegelbereichsgrenzen errich-
tete Gebaudefassaden sind immer dem jeweils hdheren Larmpegelbereich zuzuordnen (Beispiel:
Fassade genau auf der Baugrenze zur B 410 = LPB VI).

Abweichungen von den vorgenannten Festsetzungen erfordern einen Einzelnachweis.

2 Grunordnerische Festsetzungen

2.1 Offentliche Griinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Grunflachen mit der Zweckbestimmung 'Parkan-
lage' ist aul3erhalb der als Schutzgebiet umgrenzten Flache die Anlage eines bis zu 2,50 m-breiten
FuRBweges mit wassergebundener Decke in Nord-Siid-Richtung zulassig. Bei der Anlage des Wegs
ist darauf zu achten, dass Beeintrachtigungen der schutzwirdigen Bereiche der Griinflache ausge-
schlossen werden.

2.2 MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(89 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Gestaltung von FuBwegen, Stellplatzen und Hofflachen mit wasserdurchlassi-
gen Belagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB-i. V. m. 88 Abs. 3 LBauO)

Auf den unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind Bodenversiegelungen auf ein Mindest-
malf3 zu beschranken und nur zulassig, soweit sie fur die Nutzung bzw. ErschlieBung zwingend er-
forderlich sind. FUr Zuwege, Zufahrten, Anlieferungs- und Rangierflachen, Ausstellungs- und Ver-
kaufsflachen, Lagerflachen und -platze sowie fir Stellplatze sind wassergebundene Materialien wie
Schotterrasen, Spurbahnweg mit Grassteinen, Splitt und Kiesschittungen sowie Pflasterbelag mit
Breitfuge oder vergleichbare Materialien zu verwenden. Fur Fahrgassen innerhalb von Stellplatzan-
lagen sowie fur Zufahrten, Lager- und Rangierflaichen, die regelmaflig von schweren LKW bzw.
sonstigem schweren Gerat befahren / benutzt werden oder auf denen mit wasser- / bodengefahr-
denden Substanzen gearbeitet wird, sind auch andere Befestigungen zuléssig.

2.3 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

(89 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

2.3.1 PflanzmaRRnahmen auf privaten Grundsticken

Im Bebauungsplangebiet sind mindestens 20 % der Grundsticksflachen, vorzugsweise entlang der
privaten Grundstticksgrenzen zu begrinen. Dabei sind je angefangene 200 m2 nicht tberbaubarer
Grundstucksflache mindestens 1 Laubbaum oder Obsthochstamm und 6 Straucher zu pflanzen. Be-
reits vorhandene Laubbaume, Obstbaume und Straucher sollen erhalten und kénnen hierauf ange-
rechnet werden. Es sind Laubbaume und Straucher gemaf der im Anhang ersichtlichen Pflanzliste
Zu verwenden.
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2.3.2 Fassadenbegriinung

Fassadenflachen, die auf einer Lange von 10 m keine Fenster, Tor- oder Turéffnungen enthalten,
sind pro angefangene 10 m mit mindestens 4 Kletterpflanzen zu bepflanzen, die dauerhaft zu erhal-
ten sind. Bei nicht selbstklimmenden Kletterpflanzen sind Rankgertste als Kletterhilfen anzubringen.
Dabei sind Pflanzen gemaR der im Anhang ersichtlichen Pflanzliste zu verwenden. Es ist alternativ
zulassig, je angefangene 10 m fenster-, tor- oder tlrlose Fassade einen zusatzlichen Laubbaum
gemal Pflanzliste (PflanzmalRnahmen auf den privaten Grundsticken) im Bereich der betroffenen
Fassade zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

2.3.3 Pflanzung von Stral3enbdumen

Die Verkehrsflachen sind in den Bereichen, in denen dies aus verkehrlicher Sicht moglich ist, mit
Alleebaumen zu begrinen. Je 100 Ifd. Meter sind hierzu mindestens 3 Alleebaume zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Alleebaumpflanzungen sind mit mindestens 4 m2 grol3en Baumscheiben
zu versehen. Es sind Alleebdume geman der im Anhang ersichtlichen Pflanzliste zu verwenden.

2.3.4 Strallenbegleitende Pflanzung von Laubb&umen

Innerhalb der mit A gekennzeichneten Flachen ist je 100 m2 ein Laubbaum zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Grundstickszufahrten innerhalb dieser Flachen sind im Rahmen der Festsetzungen
unter Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. zulassig. Es sind Laubbdume ge-
malf3 der im Anhang ersichtlichen Pflanzliste zu verwenden.

2.3.5 Anlage von Gehdlzstreifen

Innerhalb der mit B gekennzeichneten Flachen sind geschlossene Gehdlzstreifen mit Laubbdumen
und Strauchern gemaf der im Anhang ersichtlichen Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Je 50 m2 sind in diesen Gehdlzstreifen mindestens 15 Straucher und 1 Laubbaum zu pflanzen.
Grundsttickszufahrten innerhalb dieser Flachen sind zulassig.

2.3.6 Begrinung der Stellplatze

Auf Stellplatzflachen ist-beiAnordnung von Doppelreihen je 12 Stellplatze, bei Einzelreihen je 6
Stellplatze ein Alleebaum innerhalb der Stellplatzanlage zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Alleebaume’sind durch einen Anfahrtsschutz zu sichern und sollen eine unversiegelte Pflanzflache
von mindestens 4 m? haben. Dabei sind Alleebdume gemaf im Anhang ersichtlicher Pflanzliste zu
verwenden.

3 Ortliche Bauvorschriften gemaR Landesbauordnung Rheinland-
Pfalz

3.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen und von Werbeanlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

3.1.1 Dachneigung

In den Wohn- und Mischgebieten darf die Dachneigung hochstens 45° betragen. Auf den Gemein-
bedarfsflachen ist die Dachneigung frei.
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3.1.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten (z.B. Gauben, Zwerchhéauser, traufdurchstof3ende Erker) durfen einzeln maximal ein
Drittel der Trauflange der jeweiligen Dachseite in Anspruch nehmen. Die Summe ihrer Breiten darf
die Halfte der Trauflange nicht Uberschreiten. lhre Firstlinie soll mindestens 0,50 m unterhalb der
Firstlinie des jeweiligen Geb&udeteils liegen. Zu den Giebelwanden ist ein Mindestabstand von 1,00
m einzuhalten.

3.1.3 Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung geneigter Dacher sind nur nicht glanzende Materialien der Farbbereiche
schwarz, grau, braun und rotbraun zulassig. In untergeordnetem Umfang sind auch Metalleinfas-
sungen 0.A. zulassig.

3.1.4 Fassaden- und Wandgestaltung

Unzulassig sind flachige Fassadenverkleidungen aus Kunststoff oder Metallpaneelen sowie alle Ar-
ten von glanzenden oder glasierten Materialien bzw. Anstrichen.

3.1.5 Werbeanlagen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Werbeanlagen ausschlielich an der Statte
der Leistung zuldssig. Fremdwerbeanlagen sind generell unzulassig.

Pro gewerblicher Nutzungseinheit ist eine kumulierte Eigenwerbung (aufsummierte Ansichtsflache
der Werbung) von bis zu 3 gm pro Fassadenseite zuldssig. Insgesamt sind hoéchstens 6 m2 pro
Nutzungseinheit zulassig.

Werbeanlagen sind in einen Mindestabstand von 50 cm zur Traulinie anzubringen. Werbeanlagen
oberhalb der Trauflinie sind generell unzuldssig. Bei Gebauden mit Flachdach gilt die gedachte
Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante der
Dachhaut (hochster Punkt des Gebaudes) als Trauflinie, unabhéngig davon, ob es sich beim obers-
ten Geschoss um ein Vollgeschoss oder ein Geschoss handelt, das kein Vollgeschoss ist (soge-
nanntes ,Staffelgeschoss®).

Freistehende Werbeanlagen dirfen eine maximale H6he von 6 m nicht Giberschreiten.

Lichtprojektionswerbung, Blinklichtwerbung sowie Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewe-
gendem Licht oder mit sich bewegenden Konstruktionen sind fir alle Werbeanlagen sowie fir Hin-
weisschilder unzulassig. Das Be-, Hinter- und Anleuchten von Werbeanlagen ist zulassig.

Unzulassiq ist die Errichtung oder Nutzung von Videowalls, Monitoren und programmierbaren LED-
Displays. Ebenfalls unzulassig sind Werbeanlagen mit sich bewegenden oder wechselnden Rekla-
men, einschlieRlich Werbungen mit wechselnden Rolltransparenten.

Je Grundstuck sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen hochstens 2 Fahnengruppen,
bestehend aus 3 Einzelfahnen je Gruppe, zulassig. Die Hohe der Fahnenmaste darf 6,00 m — ge-
messen ab Oberkante angrenzender erschlie3ungsfahiger Verkehrsflache — nicht tiberschreiten

Unzulassig sind Werbeanlagen mit akustischer Untermalung und Toneffekten.

Dariiber hinaus gelten die Vorschriften der Landesbauordnung RLP.
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3.2 Gestaltung der nicht iberbaubaren Grundsticksflachen
(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

In den Wohngebieten sind die nicht Uberbauten Grundsticksflachen landschaftsgartnerisch oder als
Nutzgarten anzulegen, zu gestalten und dauerhatft instand zu halten.

Vorgarten im Bereich der Wohngebiete diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.
Soweit sie nicht als Zufahrt oder zur GebaudeerschlieBung bendtigt werden, sind die Vorgarten als
Nutz- oder Ziergarten anzulegen.

4 HINWEISE-AUF. SONSTIGE ZU BEACHTENDE VORSCHRIFTEN
SOWIE RICHTLINIEN

1. Bei der Gestaltung der Wege und Platze sind die Empfehlungen fir die Anlage von Erschlie-
BungsstralRen (EAE 85/95) anzuwenden.

2..Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18 915 beztiglich
des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

3. Die Anforderungen an den Baugrund gemaf3 DIN 1054 sind zu beachten.

4. Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 ‘Schutz von Baumen, Pflanzbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen’.

5. Fir die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des Nachbar-
rechtgesetzes fur Rheinland-Pfalz ‘Grenzabstande fiur Pflanzen’ zu beachten.

6. Die Abstande zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind gemalf ‘Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’ der Forschungsanstalt fur Stra-
Ben- und Verkehrswesen sowie der VDE-Bestimmungen zu bericksichtigen. Im Bereich von 20-
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und 0,4-kV-Kabeln ist ein Schutzstreifen von 1,00 m Breite (0,50 m Breite beiderseits der Lei-
tungsachse) freizuhalten, in dem eine Bebauung, das Anpflanzen von tiefwurzelndem Gehdlz und
sonstige leitungsgefahrdende MalRnahmen untersagt sind.

7. Der gemal den Richtlinien fir die Anlage von Stral3en (RAS) der Forschungsstelle fiir Stral3en
und Verkehrswesen vorgegebene Abstand zwischen den Kompakttrafostationen der RWE und
neuen Fahrbahnen muss eingehalten werden. Sollten Anderungen der Leitungen/Anlagen der
RWE AG notwendig werden, so richtet sich die Kostentragung nach den bestehenden Vertragen
bzw. sonstigen Regelungen.

8. Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich Uber gréRere Langen Kabeltrassen des Stre-
ckenfernmeldekabels F 44" Gerolstein Trier und mehrerer Bahnhoffernmeldekabel. Falls Ande-
rungen am Gelande innerhalb des Schutzstreifens der Kabeltrassen vorgenommen werden, ist
eine oOrtliche Einweisung durch einen Mitarbeiter der DB Telematik GmbH notwendig. Die Einhal-
tung der Forderungen von Kabelmerkblattern, welche bei der drtlichen Einweisung ausgehandigt
werden, ist ebenfalls notwendig. Hierzu ist mindestens 7 Arbeitstage im Voraus unter der Bear-
beitungsnummer 501 705 759 ein Termin mit der Auftragssteuerung von DB Telematik GmbH,
Netzadministration, Am Hauptbahnhof 4, 66111 Saarbrticken abzustimmen.

9. Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen in keinem Falle dem Bahngelande zugeleitet wer-
den.

10.Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z.B. Beleuch-
tung von Parkplatzen, Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu achten,
dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberde-
ckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

11.Erd- und Bauarbeiten sind gemalf3 § 21 Abs. 2 des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes recht-
zeitig anzuzeigen. Funde missen gemal den Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflege-
gesetzes (8§ 17 DSchPflG) unverziglich-gemeldet werden.

12.Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Rheinischen Landesmuseum flinf Werktage vorher schriftlich
oder per Fax bekanntzugeben. Die zunachst von Mutterboden befreite Flache ist vor dem weite-
ren Ausschachten fir eine Begutachtung und auf Anforderung fiir Ausgrabungen bis zu 20 Werk-
tage offen zu halten.

13.Nur Anderungsbereich "Auf der Ram": Nach Beobachtungen im unmittelbar angrenzenden Bau-
areal liegt dort ein romisches Siedlungsareal ("Fundstelle 49") vor, das wohl zu der stidwestlich
benachbarten "Villa Sarabodis" gehdrt. Zur Sicherstellung baubegleitender Beobachtungen gel-
ten hier folgende Auflagen: Das Rheinische Landesmuseum Trier ist bei Ausschachtungen im
Anderungsbereich "Auf der Ram" (auRerhalb der StralRe) 10 Werktage vor Beginn der Arbeiten
schriftlich oder per Fax (0651-9774 222; zu Hd. Frau Dr. S. Faust) zu verstandigen. Bei wichtigen
archéaologischen Beobachtungen verlangert sich die Erhaltungsfrist nach § 18 DSchPfIG auf Ver-
langen des Rheinischen Landesmuseums Trier auf bis zu 15 Werktage.

14.Sammlung und.VVerwendung von Niederschlagswasser erfolgt nach § 26 und 27 LWG in Verbin-
dung mit 8 7 WHG
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15.Brauchwassernutzung

Um Trinkwasser einzusparen ist die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser (z. B.
zur Grunflachenbewdasserung, Toilettenspulung, etc.) sinnvoll. Zur Rickhaltung und Speicherung
des Wassers bieten sich Zisternen an.

Uberschiissiges Brauchwasser, bzw. das nicht als Brauchwasser verwendete Niederschlagswasser
kann Uber ein getrenntes Leitungsnetz oder aber oberflachig in die hierfir vorgesehenen Retentions-
und Versickerungsflachen geleitet und dort zurtickgehalten bzw. versickert werden.

5 SONSTIGE HINWEISE

In den Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Flachen einbezogen, die bisher im rechtskraf-
tigen Bebauungsplan 'Auf der Ram' liegen. Die hiervon betroffenen Grundstticke sind in der Plan-
zeichnung entsprechend gekennzeichnet.

Mit dem Inkrafttreten des neuen Bebauungsplans werden die bisher rechtsgiltigen Festsetzungen
des Bebauungsplans 'Auf der Ram' fir die genannten Teilflachen unwirksam. VVoraussetzung fir die
Unwirksamkeit der bisherigen Festsetzungen ist aber der ordnungsgemafe Abschluss des Bebau-
ungsplanverfahrens 'Sarresdorfer Strafle / Lindenstrafle'. Sollte dieses Bebauungsplanverfahren
nicht zum Abschluss gebracht werden, behalten die ursprunglichen Festsetzungen ihre Gultigkeit.
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6 Anhang zu den textlichen Festsetzungen

6.1 Pflanzenliste

Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind die folgenden
Artenlisten Bestandteil des Bebauungsplans.

Innere Durchgriinung:

Hochstamme, dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm (nach Gitebestim-mungen fir Baum-
schulpflanzen):

Quercus robur - Stieleiche
Carpinus betulus - Hainbuche
Betula pendula - Hange-Birke
Populus tremula - Zitter-Pappel
Sorbus aucuparia - Eberesche
llex aquifolium - Stechpalme

Straucher, zweimal verpflanzt (nach Gitebestimmungen fir Baumschulpflanzen):

Corylus avellana - Hasel

Cytisus scoparius - Besenginster

Salix caprea - Salweide

Sambucus racemosa - Trauben-Holunder
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Rosa arvensis - Feld-Rose
Fassadenbegrinung:

Kletterpflanzen (nach Gitebestimmungen fir Baumschulpflanzen):

Waldrebe Clematis montana

Efeu Hedera helix
Kletter-Hortensie Hydranega petiolaris

Wilder Wein Parthenocissus quinguefolia

Wilder Wein (Selbstklimmer) Parthenocissus tricuspidata

StralRenbaume:

Hochstamme, dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 20 cm (nach Gitebestimmungen fir Baum-
schulpflanzen):

Bergahorn Acer pseudoplatanus

Platane Platanus acerifolia

Winterlinde Tilla cordata
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Stellplatzbeqgriinung:

Hochstamme, dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm (nach Gitebestimmungen fur Baum-

schulpflanzen):
Bergahorn
Spitzahorn
Rotdorn

Vogelbeere

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Crataegus laevigata

Sorbus aucuparia

6.2 Tabelle 8 der DIN 4109: Anforderungen an die Luftschalldammung von Aul3en-

bauteilen
Spalte 1 2 3 4 5
Aufenthaltsraume
i.n Wohnungen,

Zeile Larm- ‘Maldgeb- Bettenrdume in Ubernachtungs- Burordaume?!
pegel- licher Au- | Krankenanstalten |raume in Beherber- | und &hnliches
bereich | Renlarm- und Sanatorien gungsstatten, Un-

pegel’ terrichtsraume und

ahnliches

dB(A) erf. R'wres des Aul3enbauteils in dB
1 I bis 55 35 30 -
2 I 56 bis 60 35 30 30
3 1l 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 \% 71 bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 2 50 45
7 VI > 80 2 2 50

1 An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auf3enlarm aufgrund der in den Raumen ausge-

Ubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen

gestellt.

2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der Ortlichen Gegebenheiten festzulegen.
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Diese Textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplans ,Sarresdorfer Str./Linden-
straRe, 4. Anderung“ der Stadt Gerolstein

Gerolstein, den

(StadtbuUrgermeister)

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit dem
Willen des Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Auf-
stellung des Bebauungsplans werden bekundet.

Gerolstein, den

(Stadtblirgermeister)
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