Sitzungsunterlagen

offentliche und anschlief3end
nichtoffentliche Sitzung des
Bauausschusses
19.04.2023



DER STADTBURGERMEISTER
DER STADT GEROLSTEIN

Stadtbiirgermeister Uwe Schneider, Bearbeiter: Lena Schneider
Kyllweg 1, 54568 Gerolstein Az.: 11140-12

Tel.: 06591/13-1140

Fax: (0 65 91) 13-9000

E-Mail: sitzungsmanagement@gerolstein.de
An alle

Mitglieder des Bauausschusses
der Stadt Gerolstein

Gerolstein, 13.04.2023

Sitzung des Bauausschusses

EINLADUNG

zu einer offentlichen und anschlieRend nichtoffentlichen Sitzung des Bauausschusses der Stadt Gerolstein
am

Mittwoch, 19.04.2023 um 17:30 Uhr
in Gerolstein, im Sitzungssaal Rathaus.

Folgende Punkte habe ich fir die Tagesordnung vorgesehen:

TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1. Niederschrift der letzten Sitzung

2. Bauantrage, Bauvoranfragen

2.1. Bauvoranfrage zum Neubau einer LKW-Halle sowie Aufstellung von 5 Containern; Antrag auf
Befreiung von bauplanungsrechtlicher Festsetzung

2.2. Neubau eines Garagengebaudes mit Keller; Antrag auf Befreiung von bauplanungsrechtlicher
Festsetzung

3. Einzelhandels- und Zentrenkonzept - Fortschreibung

Bauleitplanung der Stadt Gerolstein

4.1. Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Unter Kockerath" - Beratung liber die eingegangenen
Stellungnahmen; Satzungsbeschluss - Empfehlungsbeschluss fiir den Stadtrat

4.2. 3. Anderung des Bebauungsplanes "Waldhotel Rose / Schulzentrum"; Beratung {iber die
eingegangenen Stellungnahmen, Empfehlung an den Stadtrat zum Satzungsbeschluss

4.3. vorhabenbezogene 3. Anderung BPlan "Sarresdorfer StraRe / LindenstraRe", Beratung iiber
eingegangenen Stellungnahmen; Empfehlung Stadtrat zum Satzungsbeschluss

4.4, 4. Anderung des Bebauungsplanes "Sarresdorfer Strae / LindenstraRe"; Beschluss zur Offenlage
- Empfehlung an den Stadtrat

4.5. 2. Anderung Bebauungsplan "Sarresdorfer StraRe West - Stidlicher Teil" - Beschluss zur Offenlage
- Empfehlung an den Stadtrat
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4.6. 1. Anderung des Bebauungsplanes "Sarresdorfer StraRe West - Nordlicher Teil" - Beschluss zur
Offenlage - Empfehlung an den Stadtrat

4.7. 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gerolstein-Nord IV - Sandborn" - Beratung tiber
eingegangene Stellungnahmen; Empfehlung an den Stadtrat zum Satzungsbeschluss

5. Verschiedenes

5.1. Mitteilungen des Stadtblrgermeisters

5.2. Anfragen, Wiinsche, Anregungen

Nichtoffentliche Sitzung

6. Niederschrift der letzten Sitzung

7. Bauantrage, Bauvoranfragen

8. Grundstiicksangelegenheiten

9. Verschiedenes

9.1. Mitteilungen des Stadtblirgermeisters
9.2. Anfrage, Wiinsche, Anregungen

Ich wiirde mich freuen, Sie zur Sitzung begriRen zu kénnen.

Mit freundlichen GruRen

Uwe Schneider
Stadtbirgermeister
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Stadt Gerolstein TOP O 21

SITZUNGSVORLAGE

Fachbereich: Bauen und Umwelt Datum: 30.03.2023
Aktenzeichen: FB 2-062-23 Vorlage Nr. 2-0182/23/12-050
Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Bauausschuss 19.04.2023 offentlich Entscheidung

Bauvoranfrage zum Neubau einer LKW-Halle sowie Aufstellung von 5 Containern; Antrag auf
Befreiung von bauplanungsrechtlicher Festsetzung

Sachverhalt:

Es liegt eine Bauvoranfrage zum Neubau einer LKW-Halle sowie Aufstellung von 5 Containern auf dem noch
stadtischen Grundstick Gemarkung Bewingen, Flur 3, Flurstick 52/3 (Vulkanring), vor.

In der Sitzung des Bauausschusses am 22.03.2023 wurde (iber die Bauvoranfrage und den Antrag auf Be-
freiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Gerolstein-Bewingen, 1. Erweiterung,
2. Anderung und 2. Erweiterung” beraten. Der Antrag auf Befreiung wg. Uberschreitung des Baufensters
wurde abgelehnt und das Einvernehmen nach § 36 versagt. Am 24.03.2023 hat die Bauherrin gednderte
Antragsunterlagen eingereicht. Die neue Planung sieht 4 Container vor und der Standort der Container
wurde so abgedndert, dass die Baugrenze eingehalten wird. Die Zufahrt zum Grundstiick liegt jedoch inner-
halb der Baugrenze. Hierflir wird eine Befreiung beantragt. Die Kreisverwaltung entscheidet als Untere
Bauaufsichtsbehorde tber die Baugenehmigung und beteiligt auch die Fachbehoérden, insbesondere den
Landesbetrieb Mobilitat.

Begriindung des Antrages auf Befreiung:

,An der Sid-West Seite entlang der VerbindungsstraRe zwischen Vulkanring und K33 bitte ich um Zustim-
mung, die Flache zwischen Grundstlicksgrenze und Baugrenze in der Breite von 3 m als Zufahrt zu meiner
geplanten Betriebsflache zu nutzen. Ich bitte zu beriicksichtigen, dass das Verhaltnis zwischen Nutzflache
und einzuhaltender Grinflache meine Baumaoglichkeiten sehr einengt.”
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Beschlussvorschlag:

Der Beschluss wird in der Sitzung formuliert.
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Stadt Gerolstein TOP O 22

Fachbereich: Bauen und Umwelt Datum: 30.03.2023
Aktenzeichen: FB 2-097-23 Vorlage Nr. 2-0183/23/12-051
Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Bauausschuss 19.04.2023 offentlich Entscheidung

Neubau eines Garagengebadudes mit Keller; Antrag auf Befreiung von bauplanungsrechtlicher
Festsetzung

Sachverhalt:

Es liegt ein Bauantrag zum Neubau eines Garagengebaudes mit Keller auf Grundstiick Gemarkung Gerol-
stein, Flur 8, Flurstiick 154/33, Lehnenbachtal 21, vor. Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,Lehnenbachtal”. Der Bauherr beantragt die Befreiung wg. Uberschreitung der hinteren Bau-
grenze und wg. der Firstrichtung. Uber die Baugenehmigung entscheidet die Kreisverwaltung als Untere
Bauaufsichtsbehorde.

Begriindung des Antrages auf Befreiung:

2.1: Der seitliche Bauwich ist lelder bel dem polygonal geschnitten Grundstick nlnhﬁarmu 2u definieren,
deshalb bitten wir die beiden Seiten als seitliches Bauwich anzusehen. Aullerdem wiirde durch die starke
Hanglage die Einfahrt zu steil werden, wenn die Garage nicht méglichst weit in den hintern Bereich des
Grundstilickes gebaut wird. So ergibt sich durch die grilere Linge, eine kleine Steigung der Einfahrt. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplans stehen auch schon andere Garagen aulerhalb dieser Flachen.

Firstrichtung: Da es sich um ein Nebengeb&ude handelt bitten wir um Abweichung der festgesetzten
Firstrichtung. Durch die schwierige Grundrissgestaltung, bedingt durch die starke Hanglage des Grundstilickes,
wirde sich ein unwirlschatliches und optisch nicht ansprechandes Dach entstehen. Aullerdem soll das Dach
mit einer Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung genutzt werden und somit hitte man eine Dachausrichtung
nach Shden.
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Ansicht von Norden

Ansicht von Siden

+5.40"

Grundstiicksgrenze
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Beschlussvorschlag:

Der Beschluss wird in der Sitzung formuliert.

Sonderinteresse/Ruhen des Stimmrechts:

Es wird auf die Bestimmungen des § 22 Gemeindeordnung hingewiesen.
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Stadt Gerolstein TOP O 3

SITZUNGSVORLAGE

Fachbereich: Bauen und Umwelt Datum: 03.03.2023
Aktenzeichen: 51122-120-42 Vorlage Nr. 2-0097/23/12-033
Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Bauausschuss 19.04.2023 offentlich Vorberatung

Einzelhandels- und Zentrenkonzept - Fortschreibung
Sachverhalt:

Auf der Grundlage verschiedener Nutzungsanderungen von Grundstiicken im Bereich Sarresdorf sowie den
Wegfall des Brunnengeldndes als moglicher Standort fiir Gewerbenutzungen hat die Stadt Gerolstein die
Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes in Auftrag gegeben.

Der Bauausschuss sowie der Stadtrat Gerolstein haben sich im vergangenen Jahr mit der Fortschreibung
beschaftigt und die vom Biiro Planung 1 aus Wittlich erarbeitete Fortschreibung als Entwurf beschlossen.
Dieser Entwurf wurden den betroffenen Behdrden und Tragern offentlicher Belange lbersandt mit der
Bitte um Abgabe einer Stellungnahme.

Die eingegangenen Stellungnahmen sind als Anlage beigefligt, wurden aber noch keiner Abwagung unter-
zogen. Dem Planungsbiiro wurden die Stellungnahmen (bersandt. Sobald die Abwagung vorliegt, wird er-
neut im Bauausschuss tber die Fortschreibung beraten.

Anlage(n):

Stellungnahmen EZK Gerolstein
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Von: Kinnen, Karl-Heinz <Karl-Heinz.Kinnen@sgdnord.rlp.de>

Gesendet: 17.08.2022 07:42

An: "Bauleitplanung" <bauleitplanung@gerolstein.de>

Betreff: Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes Gerolstein - Beteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes ist eine konkrete Stellungnahme zur bisherigen
Planung zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht mdglich. Im weiteren Verlauf der/s bauplanungsrechtlichen
Verfahren(s) zu Realisierung der/s Einzelhandelsbetriebe(s) sind die Belange des Immissionsschutzes
detailliert zu betrachten und zu berlcksichtigen. Dies hat bereits im Rahmen mdglicher Verfahren zur
Bauleitplanung zu erfolgen, spatestens aber in den jeweiligen baurechtlichen Genehmigungsverfahren.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Karl-Heinz Kinnen

Regionalstelle Gewerbeaufsicht Trier

STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION NORD

Deworastralte 8

54290 Trier

Telefon 0651 4601-5229

Telefax 0261 12088-5200
Karl-Heinz.Kinnen@sgdnord.rlp.de
www.sgdnord.rlp.de

Uber die SGD Nord:
Die Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord ist eine Obere Landesbehdrde des Landes Rheinland-Pfalz. Als moderne

Blindelungsbehorde vereint sie Gewerbeaufsicht, Wasser- und Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Raumordnung, Landesplanung, Naturschutz und
Bauwesen sowie eine Servicestelle fiir Unternehmer und Existenzgriinder unter einem Dach. Die SGD Nord steht fiir Kompetenz und sorgt fur
eine zlgige, rechtssichere Bearbeitung von Genehmigungsverfahren. Damit leistet sie einen wichtigen Beitrag zur Attraktivitat von Rheinland-
Pfalz als Wirtschaftsstandort und gesundem Lebensraum. Die SGD Nord hat ihren Sitz in Koblenz und ist in Montabaur, Idar-Oberstein und Trier
vertreten. Weitere Informationen unter www.sgdnord.rlp.de

Hinweis:

Diese E-Mail kann vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen enthalten. Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-
Mail irrttimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese E-Mail. Das unerlaubte Kopieren sowie die
unbefugte Weitergabe dieser E-Mail ist nicht gestattet.

Die E-Mail-Adresse ist aus technischen Griinden nicht fiir den Empfang signierter E-Mails geeignet.
Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespeichert. Ndahere Informationen hierzu und zu

den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultierenden Rechten haben wir auf der Internetseite https://sgdnord.rlp.de/de/ueber-die-
sgd-nord/datenschutz/ bereitgestellt.

----- Urspringliche Nachricht-----

Von: Zimmer, Monika Im Auftrag von Poststelle24 (SGD Nord)

Gesendet: Mittwoch, 17. August 2022 07:05

An: Kinnen, Karl-Heinz <Karl-Heinz.Kinnen@sgdnord.rip.de>

Betreff: WG: Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes Gerolstein


mailto:Karl-Heinz.Kinnen@sgdnord.rlp.de
http://www.sgdnord.rlp.de/
http://www.sgdnord.rlp.de/
https://sgdnord.rlp.de/de/ueber-die-sgd-nord/datenschutz/
https://sgdnord.rlp.de/de/ueber-die-sgd-nord/datenschutz/

————— Urspriingliche Nachricht-----

Von: Carl, Antonia [mailto:antonia.carl@gerolstein.de]

Gesendet: Donnerstag, 11. August 2022 14:07

An: dieter.hein@vulkaneifel.de; Poststelle34 <Poststelle34@sgdnord.rip.de>; Poststelle24 (SGD Nord)
<Poststelle24SGDNord@sgdnord.rlp.de>; VZAL4-SGDNord <VZAL4@sgdnord.rip.de>;
bauleitplanung@ftrier.ihk.de; bauleitplanung@hwk-trier.de; Planungsgemeinschaft, Trier
<Planungsgemeinschaft. Trier@sgdnord.rlp.de>; info@ehv-trier.de; info@vgv.daun.de;
bauleitplanung@vg-pruem.de; bitburgerland@poststelle.rlp.de; bitburg@bitburg.de

Cc: Schegner, Winfried <Winfried.Schegner@gerolstein.de>; Schwarz, Oliver
<oliver.schwarz@gerolstein.de>; Schneider, Uwe <uwe.schneider@gerolstein.de>; Fasen, Arno
<arno.fasen@gerolstein.de>; Schmitz, Bernd <Bernd.Schmitz@gerolstein.de>

Betreff: Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes Gerolstein

Sehr geehrte Damen und Herren,
aufgrund verschiedener Anderungen von Grundstiicksnutzungen in der Sarresdorfer StraRe sowie dem

Wegfall des Brunnengelandes in der Brunnenstral3e als mdglicher Standort fir Gewerbenutzungen hat die
Stadt Gerolstein die Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes in Auftrag gegeben.

Der Bauausschuss der Stadt Gerolstein hatte sich in der Sitzung am 18.08.2021 mit der Fortschreibung
des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes beschaftigt und dem Stadtrat die Fortschreibung des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes empfohlen.

In der Sitzung vom 13.04.2022 nimmt der Stadtrat Gerolstein die vorgestellte Fortschreibung des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes zur Kenntnis und beschlief3t auf Empfehlung des Bauausschusses
das Einzelhandels- und Zentrenkonzept als Entwurf.

Wir beteiligen Sie hiermit als zustandige Behorde bzw. Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB an
der Anderung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes und bitten Sie um AuBerung/Stellungnahme bis
zum 20. September 2022.

Bitte senden Sie uns |hre Stellungnahme per E-Mail an

bauleitplanung@gerolstein.de <mailto:bauleitplanung@gerolstein.de>

Als Anlage erhalten Sie die Fortschreibung des Einzelhandels- und Zetrenkonzeptes als Entwurf zur
Einsicht.

Sollte uns bis zum 20. September 2022 keine Stellungnahme/Ruckmeldung von lhnen vorliegen, gehen
wir davon aus, dass |lhre Belange durch die Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
nicht berdhrt sind.

Mit freundlichen Grii3en

Antonia Carl

i.A. von Winfried Schegner



<https://www.gerolstein.de> Antonia Carl | Fachbereich 1 - Organisation & Finanzen

Telefon: +49 6591 13-1171
E-Mail: antonia.carl@gerolstein.de <mailto:antonia.carl@gerolstein.de>

Verbandsgemeinde Gerolstein | Kyllweg 1 | 54568 Gerolstein
Telefon: +49 6591 13-0 | Fax: +49 6591 13-9000 | E-Mail: post@gerolstein.de | www.gerolstein.de

<http://>

Diese Nachricht enthalt vertrauliche Informationen und ist nur fur die genannten Empfanger bestimmt.
Falls Sie kein genannter Empfanger sind, dirfen Sie diese E-Mail nicht verbreiten, verteilen oder kopieren.
Bitte benachrichtigen Sie antonia.carl@gerolstein.de umgehend per E-Mail, falls Sie diese E-Mail
falschlicherweise erhalten haben, und I6schen Sie sie von Ihrem System. Eine sichere und fehlerfreie E-
Mail-Ubertragung kann nicht gewahrleistet werden, da Informationen abgefangen, beschadigt, zerstort,
verzogert werden, verloren gehen, unvollstéandig sein oder Viren enthalten kdnnen. Aus diesem Grund
Ubernimmt die Verbandsgemeinde Gerolstein keine Haftung flir jedwede Fehler oder Auslassungen in
dieser Nachricht, die auf eine E-Mail-Ubertragung zuriickzufiihren sind. Falls eine Bestatigung erforderlich
ist, fordern Sie bitte eine gedruckte Version an.



Evaluation Only. Created with Aspose.PDF. Copyright 2002-2018 Aspose Pty Ltd.

Von: Standortpolitik <Standortpolitik@ihk-trier.de>

Gesendet: 01.09.2022 16:27

An: "Bauleitplanung" <bauleitplanung@gerolstein.de>

Betreff: Stellungnahme der IHK Trier zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept Gerolstein
Anlagen: EHK Gerolstein.docx

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrter Herr Schegner,

Beigefiigt finden Sie die Stellungnahme der IHK Trier zum Entwurf des
EHZK Gerolstein zu Ihrer weiteren Verwendung (siche Anlage).

Fiir eventuelle Riickfragen stehe ich Thnen gerne zur Verfiigung.
Freundliche Griife
Matthias Schmitt

IHK Trier
0651 9777 901
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Stellungnahme EHK Gerolstein

Stellungnahme der IHK Trier zur Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt
Gerolstein

Zur Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt Gerolstein nehmen wir im
Folgenden gerne Stellung.

Die Abgrenzung der Versorgungsbereiche entspricht den raumordnerischen Vorgaben und die darauf
aufbauenden Berechnungen der vorhandenen einzelhandelsrelevanten Kaufkraft erscheinen uns
grundsatzlich plausibel.

Die Einzelhandelsverkaufsflachen summieren sich im gesamten Versorgungsbereich laut Gutachten
auf rund 37.500 gm, was bei einer Einwohnerzahl von rund 30.900 Personen einer
Verkaufsflachenausstattung pro Kopf von etwa 1,2 gm entspricht. Fiir die Stadt Gerolstein separat
betrachtet ergibt sich eine Verkaufsflache von rund 2,5 gm pro Kopf, wobei der Versorgungsauftrag
des Mittelzentrums Uber die Stadtgrenzen hinaus geht. Im deutschlandweiten Vergleich ergibt sich
fiir den Gesamtversorgungsbereich auf Basis der im Gutachten referierten Werte eine leicht
unterdurchschnittliche Verkaufsflachenausstattung.

Hinsichtlich der in Kapitel 5.2 referierten Leistungskennzahlen ist anzumerken, dass die den
Umsatzberechnungen zugrunde liegenden Flachenproduktivitdaten nicht explizit ausgewiesen
werden; dies gehort jedoch zu den zentralen Transparenzkriterien von Einzelhandelsgutachten und
sollte daher nachgeholt werden. Gemal eigener Berechnungen ergibt sich, basierend auf den
gutachterlichen Daten fiir die Stadt Gerolstein, eine durchschnittliche Verkaufsflichenproduktivitat
im Hohe von rund 4.000 Euro/gm, was uns grundsatzlich plausibel erscheint.

Die im Gutachten dargestellten Werte hinsichtlich der Kaufkraftbindungsquoten zeigen ein
differenziertes Bild. Im Bereich der Nahversorgung fallen diese mit rund 80 Prozent zufriedenstellend
aus, bei den Innenstadtleitsortimenten Bekleidung und Schuhe ergeben sich dhnlich hohe Werte, was
auf eine insgesamt gute Versorgungslage hindeutet, da in diesen Sortimentsbereichen ein
erheblicher Anteil der Kaufkraft durch den Online Handel gebunden wird - laut HDE lag dieser in der
jingeren Vergangenheit zwischen 30 und 40 Prozent. In anderen - auch innenstadtrelevanten -
Sortimentsbereichen wird hingegen lediglich eine geringe Kaufkraftbindung wirksam, die fallweise
weniger als 20 Prozent betragt.

Kritisch ist anzumerken, dass die durch den Online-Handel gebundenen Kaufkraftpotenziale in den
gutachterlichen Berechnungen in diesem Kontext offenbar keine Bertlicksichtigung finden, sondern
lediglich in einem Annex referiert werden. Aufgrund der sehr hohen Anteile des E-Commerce in
vielen - gerade auch innenstadtrelevanten - Sortimentsbereichen, ist eine Nichtberilcksichtigung
dieses Faktors in den Uberlegungen zur Kaufkraftbindung aus unserer Sicht nicht nachvollziehbar und
fiihrt zu einer systematischen Uberschitzung freier Kaufkraft- und damit Ansiedlungspotenziale in
den betroffenen Sortimentsbereichen. Im Bereich der Nahrungs- und Genussmittel spielt der Online-
Handel derzeit allerdings immer noch eine untergeordnete Rolle.

Hinsichtlich der gutachterlichen Vorschlage zum Ausweis der Zentralen Versorgungsbereiche (ZVB)
der Stadt Gerolstein stimmen wir mit den Ausfiihrungen zum ZVB Innenstadt (Zulassigkeit aller
Sortimente), zum Erganzungsstandort Saaresdorfer StraRe - Ostlicher Teil (Zulassigkeit ausschlieflich
nicht-zentrenrelevanter Sortimente) und Ergdnzungsstandort Vulkanring (Reserveflache
ausschlieBlich fur nicht-zentrenrelevante Sortimente) tGberein.

In Bezug auf den eingeschrankten Versorgungsbereich Sarresdorfer Stral3e - westlicher Teil halten wir
die hierfiir formulierte Sortimentsliste fir zu weit gehend, da diese alle wesentlichen
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innenstadtrelevanten Sortimente, wenn auch in Abhéngigkeit einer Einzelfallprifung, umfasst. Dieser
Standort ist nach unserer Einschatzung stadtebaulich unzureichend (da de facto nicht fulaufig) mit
dem ZVB Innenstadt verbunden und konnte sich bei unglinstiger Entwicklung zu einem
Wettbewerbsstandort fir die Innenstadt entwicklen. Gleichwohl sind die gutachterlichen
Ausfiihrungen nachvollziehbar, wonach im Innenstadtbereich ohne umfassende BaumaRnahmen
keine groReren Einzelhandelsverkaufsflachen aktivierbar sind und eine Losung fir diese
Herausforderung gefunden werden sollte.

Aus unserer Sicht sollte die Sortimentsliste fiir den eingeschrankten ZVB Sarresdorfer StralRe daher
folgende Sortimentsgruppen umfassen: nicht-innenstadtrelevante Sortimente und
nahversorgungsrelevante Sortimente - bei letzteren unter Voraussetzung der
Innenstadtvertraglichkeit.

Innenstadtrelevante Ansiedlungen sind aus unserer Sicht nur in eng begrenzten Ausnahmefillen
stadtebaulich vertretbar: Wenn es sich um eine moderate Ausweitung der Verkaufsflachen
bestehender Betriebe handelt, die einem flexiblen Bestandsschutz dienen sowie wenn es sich um
Neuansiedlungen mit Sortimenten handelt, die im ZVB Innenstadt nicht oder kaum vorhanden sind -
also eine sehr niedrige Kaufkraftbindungsquote aufweisen - und fiir die es dort auch keine passenden
Ansiedlungsmoglichkeiten gibt. Unter diesen engen Voraussetzungen sind unseres Erachtens keine
stadtebaulich schadlichen Folgen fir den ZVB Innenstadt zu erwarten. Eine direkte
Konkurrenzsituation - in Bezug auf innenstadtrelevante Sortimente - zwischen den beiden genannten
ZVBs sollte soweit als moéglich vermieden werden, um die stadtebauliche Funktionsfahigkeit des ZVB
Innenstadt auch in die Zukunft hinein zu sichern.

Freundliche GriRe
Dr. Matthias Schmitt

IHK Trier
06519777 901
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Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes Gerolstein

lhr Schreiben vom 11.08.2022

Sehr geehrte Frau Carl,

bezugnehmend auf lhr vorgenanntes Schreiben teilen wir Ihnen mit, dass gegen das o. g. Vorhaben
unsererseits keine Bedenken erhoben werden.

Mit freundlichen GriRRen

ddinalh S sl

Hans-Werner Lichter Irene Schikowski
Betriebsberater Sachbearbeiterin
Wirtschaftsforderung
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Von: Carl, Antonia <antonia.carl@gerolstein.de>

Gesendet: 13.09.2022 12:22

An: "Schegner, Winfried" <Winfried.Schegner@gerolstein.de>

Betreff: WG: Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Gerolstein -
Stellungnahme der Planungsgemeinschaft Region Trier

Anlagen: VG Gerolstein, Stadt Gerolstein, Fortschreibung EZK, 06.09.2022.pdf

Antonia Carl | Fachbereich 1 - Organisation & Finanzen

w , Telefon: +49 6591 13-1171

) E-Mail: antonia.carl@gerolstein.de
Verbandsgemeinde

GEROLSTE'N Verbandsgemeinde Gerolstein | Kyllweg 1 | 54568 Gerolstein

Telefon: +49 6591 13-0 | Fax: +49 6591 13-9000 | E-Mail: post@gerolstein.de | www.gerolstein.de

Diese Nachricht enthalt vertrauliche Informationen und ist nur fir die genannten Empfanger bestimmt. Falls Sie kein genannter Empfanger sind, diirfen Sie diese E:
Mail nicht verbreiten, verteilen oder kopieren. Bitte benachrichtigen Sie antonia.carl@gerolstein.de umgehend per E-Mail, falls Sie diese E-Mail falschlicherweise
erhalten haben, und Idschen Sie sie von lhrem System. Eine sichere und fehlerfreie E-Mail-Ubertragung kann nicht gewéhrleistet werden, da Informationen
abgefangen, beschadigt, zerstort, verzogert werden, verloren gehen, unvollstandig sein oder Viren enthalten kdnnen. Aus diesem Grund Gbernimmt

die Verbandsgemeinde Gerolstein keine Haftung fiir jedwede Fehler oder Auslassungen in dieser Nachricht, die auf eine E-Mail-Ubertragung zuriickzufiihren sinc
Falls eine Bestatigung erforderlich ist, fordern Sie bitte eine gedruckte Version an.

Von: Weber, Klemens <Klemens.Weber@sgdnord.rlp.de>

Gesendet: Dienstag, 13. September 2022 12:12

An: Carl, Antonia <antonia.carl@gerolstein.de>

Cc: Barz, Emil <Emil.Barz@sgdnord.rlp.de>; Hein, Dieter (dieter.hein@vulkaneifel.de)
<dieter.hein@vulkaneifel.de>

Betreff: Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Gerolstein - Stellungnahme
der Planungsgemeinschaft Region Trier

Sehr geehrte Frau Carl,

beigefugt Ubersende ich Ihnen die mit oberer und unterer Landesplanungsbehdrde abgestimmte
Stellungnahme der Planungsgemeinschaft Region Trier zur Fortschreibung des Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes der Stadt Gerolstein vorab zur Kenntnis und weiteren Verwendung. Die
analoge Stellungnahme wird lhnen in den nachsten Tagen auf dem Postweg zugestellt.

Mit freundlichen GriRen

Abs. i. A. - Klemens Weber - Referent fiir Umweltbelange bei der
PLANUNGSGEMEINSCHAFT REGION TRIER

Postfach 40 20, D-54230 Trier

Dienstgebdude: DeworastrafSe 8

Fon: 0651/4601-5256

Fax: 0261/120-88 5256

E-Mail: klemens.weber@sgdnord.rip.de

Internet: www.plg-region-trier.de
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Im Rahmen eines Verfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespeichert.
Ndéhere Informationen hierzu und zu den aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultierenden Rechten finden
Sie auf unserer Internetseite unter: https://www.plg-region-trier.de/index.php/datenschutz
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Verbandsgemeinde Gerolstein
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G:\.VG Gerolstein, Stadt Gerolstein, Fortschreibung EZK, 06.09.2022
Gz.: 1491-233-06/41 TR bearbeitet von: Herr Weber

Trier, den 13.09.2022

Stadt Gerolstein, Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes 2022,

Ihr Schreiben vom 11.08.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum vorliegenden Entwurf zur Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fir die

Stadt Gerolstein nehmen wir von Seiten der Regionalplanung wie folgt Stellung:

Von der Planungsgemeinschaft Region Trier wird die Fortschreibung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes (EZK) fir die Stadt Gerolstein begrif3t. Mit der Anpassung an die Bevolke-
rungs- und Einzelhandelsentwicklung sowie an die planerischen Initiativen der Stadt im Rah-
men der Infrastrukturplanung, soll die Aktualisierung eines handhabbaren Ordnungs- und Ent-
wicklungsrahmens fiir eine kinftige funktions- und sachgerechte Sicherung und Entwicklung

des Einzelhandels in dem Mittelzentrum Gerolstein sichergestellt werden.

Allgemeiner Hinweis

Die Regionalvertretung der Planungsgemeinschaft Region Trier hat in ihrer Sitzung am
10.12.2013 den Entwurf des in Neuaufstellung befindlichen Regionalplans (ROPneu/E) fir das
Anhorverfahren beschlossen. Damit haben die in Aufstellung befindlichen Ziele des ROPneu/E
gem. 8 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) den Stand der sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung erreicht. Wir bitten daher die Zielfestlegungen im Entwurf des ROPneu im weite-

ren Verfahren gem. § 4 Abs. 1 Nr. 3 ROG zu berticksichtigen.

Korperschaft des offentlichen Rechts ¢ Vorsitzende: Landréatin Julia Gieseking ¢ Leitender Planer: Roland Wernig
Bankverbindung (Sparkasse Trier): IBAN: DE57 5855 0130 0000 0793 76 BIC: TRISDE55XXX
www.plg-region-trier.de

Per E-Mail erreichen Sie uns unter plg.trier@sgdnord.rlp.de. — Fir eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation
nutzen Sie bitte die virtuelle Poststelle der SGD Nord. Unter www.sgdnord.rlp.de erhalten sie Hinweise zu deren Nutzung.
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Hinweise zu dem vorliegenden Fortschreibungsentwurf

Zahlenwerk

e Zur besseren Nachvollziehbarkeit des Zahlenwerkes sollten u. E. die Bevoélkerungsent-
wicklung und die Entwicklungen im Einzelhandel im Vergleich zum Einzelhandels- und
Zentrenkonzept (EZK) 2012 dargestellt werden.

e Bei der Ermittlung der zur Verfigung stehenden einzelhandelsrelevanten Kaufkraft (Ta-
belle 2) sollte erlautert werden, inwiefern pandemiebedingte Sondereffekte in die Be-
rechnung mit eingeflossen sind. So sind die durchschnittlichen Pro-Kopf-Ausgaben fur
nahversorgungsrelevante Sortimente (Nahrungs- und Genussmittel, Gesundheits- und
Korperpflege) im ersten Pandemiejahr gegeniiber dem Vorjahr erheblich angestiegen
(ca. 7 %), da Lebensmittel- und Drogeriemarkte im Gegensatz zu anderen Einzelhan-
delsbetrieben durchgéngig gedffnet waren. Damit ergibt sich fir diese Sortimente eine
gegenuber einer "normalen" Entwicklung z. T. erhebliche Steigerung der vorhandenen
Kaufkraft. Andererseits verzeichneten im Jahr 2020 die innerstadtischen Leitbranchen
Bekleidung, Schuhe / Lederwaren sowie Uhren und Schmuck Umsatzriickgdnge von bis
zu 20 %. Um Fehlinterpretationen zu vermeiden konnte im Falle, dass sich diese Son-
dereffekte auch in dem vorliegenden Zahlenwerk ausdriicken, eine pandemiebereinigte
"Normalentwicklung" gegenlbergestellt werden. Unter Berlicksichtigung beider Zahlen-
werke konnte dann im weiteren Konzept der Spielraum fir die weiteren Entwicklungs-
mdglichkeiten des Einzelhandels in Gerolstein definiert werden.

e Die in Kapitel 5.1 genannte Verkaufsflache von 14.710 m? VK fir die Stadt Gerolstein
l&sst sich aus Tabelle 3 nicht nachvollziehen. Daher sollte die Zahlenangabe nochmals

geprift bzw. kurz erlautert werden.

Zentralen Versorgungsbereiche und Gerolsteiner Sortimentsliste

Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt
Der modifizierten Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches (ZVB) Innenstadt und der
Liste der nahversorgungsrelevanten sowie der Liste der zentrenrelevanten Sortimente wird von

Seiten der Regionalplanung zugestimmit.

Zentraler Versorgungsbereich Sarresdorfer Stral3e (eingeschrankt)

Der modifizierten Abgrenzung des eingeschrénkten zentralen Versorgungsbereiches Sarresdor-
fer Stral3e wird von Seiten der Regionalplanung zugestimmt. Mit der Erganzung der zugehori-
gen Sortimentsliste um die klassischen innenstadtrelevanten Warengruppen Foto/Optik,
Sport/Camping, Glas/Porzellan/Keramik und Uhren/Schmuck erfahrt der ZVB Sarresdorfer
Stral3e eine deutliche funktionale Erweiterung gegeniber den bisher hier zulassigen Sortimen-

ten. Da damit eine Konkurrenzsituation zum ZVB Innenstadt ermdglicht wird, die letztlich zu ei-
2
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nem Funktionsverlust der Innenstadt flhren kann, sollte diese Erweiterung der Sortimentsliste
fur den ZVB Sarresdorfer Stralde nochmals geprift und eine Ansiedlung von Einzelhandelsbe-

trieben mit diesen Sortimenten allenfalls als Ausnahme ermdéglicht werden.

Erganzungsstandorte Sarresdorfer StralRe und Vulkanring
Der modifizierten Abgrenzung des Erganzungsstandortes Sarresdorfer Strafl3e und der Abgren-
zung des Erganzungsstandortes Vulkanring sowie der Liste der nicht zentrenrelevanten Sorti-

ment wird von Seiten der Regionalplanung zugestimmt.

Fazit

Unter dem Vorbehalt, dass die vorgetragenen Anregungen bertcksichtigt werden, wird von Sei-
ten der Regionalplanung der vorliegenden Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkon-
zeptes der Stadt Gerolstein grundsatzlich zugestimmt. Unter Beriicksichtigung der vorgetrage-
nen Hinweise regen wir dennoch an, die Entwicklung des Einzelhandels seit der Ersterstellung
des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes im Jahr 2012 zu analysieren und darzustellen, um
auf dieser Grundlage die zukinftigen stadtebaulichen Handlungserfordernisse fiir Funktion,
Ausstattung und Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche sowie der Ergdnzungsstan-
dorte nachvollziehbar abzuleiten. Da das Einzelhandelskonzept aus dem Jahr 2012 noch in we-
sentlichen Aussagen Bestand hat empfehlen wir daher, dieses Konzept auf Grundlage des vor-
liegenden Entwurfes und unter Berilicksichtigung der vorgenannten Anregungen entsprechend
zu aktualisieren. Diese Vorgehensweise wiirde nach unserem Daflrhalten auch wesentlich zum
Verstandnis und zur Nachvollziehbarkeit der konzeptionellen Uberlegungen zur Einzelhandels-
entwicklung, die letztendlich auch als Grundlage flir weitere stadtebauliche Entwicklungen die-

nen, beitragen.

Diese Stellungnahme ist mit der oberen Landesplanungsbehdrde bei der SGD Nord und der un-
teren Landesplanungsbehorde bei der Kreisverwaltung des Landkreises Vulkaneifel abge-
stimmt. Von den Landesplanungsbehérden werden keine weitergehenden Anregungen vorge-
tragen. Aus arbeitsokonomischen Grinden wird daher von diesen Stellen auf die Abgabe ei-

genstandiger Stellungnahmen verzichtet.

Mit freundlichen GriRRen

Im Auftrag

e

Klemens Weber
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Stadt Gerolstem Fortschrelbung des Elnzelhandels und Zentrenkonzeptes 2022

Ihr-Schreiben vom 11.08.2022

Sehr geehrte Da’men und Herrén,

zum vorliegenden Ehtwurf zZur Fortschreib’ung des Einzelhandels- uﬁd Zentrenkonzeptes fur die

Stadt Gerolstein nehmen wir von Seiten der Regionalplanung wie folgt Stellung:

'Von der-PIanungsgemeinschaft Region Trier wird die Fortschreibung'des' Einzelhandels- und

Zentrenkonzeptes (EZK) fOr die Stadt Gerolsteln begruf&t ‘Mit der Anpassung -an die Bevélke-.
rungs- und Emzelhandelsentwmklung sowie an due planerischen Initiativen der Stadt im Rah-
men der Infrastrukturplanung soll die Aktuahsnerung eines handhabbaren Ordnungs und Ent-
wncklungsrahmens fur eine kunft|ge funktions- und sachgerechte Sicherung und Entwicklung .

des Emzelhandels in dem Mittelzentrum Gerolsteln smhergestellt werden. .

AIl'gemeiner Hinweis
Die Regionalvertretung der Planungsgemeinschaft Region- Trier hat in ihrer Sitzung am
10.12.2013 den Entwurf des in Neuaufst_el'lung befindlichen Regionalplans (ROPneu/E). fur das

--Anhérverfahren beschlossen. Damit haben die in Aufstellung befindlichen Ziele des ROPneu/E

gem: § 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) den Stand der sonstigen Erfordernisse der |
Raumordnuhg erreicht. Wir bitten daher die Zielfestiegungen im Entwurf des ROPneu im weite-
ren Verfahren gem. § 4 Abs. 1 Nr. 3 ROG zu berlcksichtigen. '

Korperschaft des offenthchen Rechts * Vorsitzende: Landritin Julia Gieseking ¢+ Leitender Planer: Roland Wernig
Bankverblndung (Sparkasse Trler) IBAN: DE57 5855 0130 0000 0793 76 BIC: TRISDES5XXX
www. plg -region-trier.de .

Per. E-Mail erreichen Sie uns unter plg. mer@sgdnord rlp.de. — Fir eine formgebundene, rechtsverbmdllche elektromsche Kommunikation
- nutzen Sie bitte die virtuelle Poststelle der SGD Nord. Unter www.sgdnord.rip.dé erhalten sie Hinweise zu deren Nutzung.

100€€ms.
energie tegion

bearbeitet von: Herm Weber
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o Zur besseren Nachvollziéeh'barkeit dés Zam'lénwerkes soIIten u. E dle Bevolkerungsent-
W|cklung und die EntW|ckIungen im, Elnzelhandel " Verglelch zum Emze|handels und '
Zentrenkonzept (EZK) 2012 dargestellt werden
e Beider Ermlttlung der zur Verfugung stehenden elnzelhandelsrelevanten Kaufkraft (Ta-
- belle 2) solite erlautert werden nnWIefern pandem|ebed|ngte Sondereffekte in die Be—
" rechnung mit eingeflossen sind: So- smd die. durchschmtthchen Pro-Kopf-Ausgaben fur
nahversorgungsrelevante Sortimente’ (Nahrungs- und- Genussm|ttel Gesundheits- und

’Korperpflege) |m ersten Pandemlejahr gegenuber dem VorJahr erhebllch angestiegen

(ca. 7 %); da Lebensm|ttel und Drogenemarkte im Gegensatz zu anderen Einzelhan- -
delsbetrieben durchgéngig gedffnet waren ‘Damit ergibt SICh flr diese Sortlmente eine .
'gegenUber einer "normalen” EntW|ckIung z T erhebllche Stelgerung der vorhandenen

Kaufkraft Andererseits verzéichneten im Jahr 2020 d|e mnerstadtlschen Leltbranchen ‘

Bekleidung, Schuhe / Lederwaren sowie Uhren und Schmuck. Umsatzruckgange von bis
zu 20 %. Um Fehlinterpretationen zu.vermeiden kénnte im I;:aller dass sich diese Son-
_dereffekte auch in dem \}orliegenden Zahlenwerk ausdﬁ]c_:ken, eine pandemiebereinigte
"Ndrmalentwicklung" gegthbergestellfwerden Unter Berlcksichtigung b'eide'r Zahlen-
‘werke kénnte dann im weiteren Konzept der Spietraum fir die welteren Entwucklungs-
mdoglichkeiten des Einzelhandels in Gerolstein definiert werden.’
« Diein Kapitel 5.1 genannte Verkaufsﬂache von 14.710 m? VK fir die Stadt Gerolstein

‘lasst sich aus Tabelle 3 nicht na‘chvol'lziehen. Daher sollte die Zahlenangabe nochméls ‘

© "gepruft bzw. kurz erldutert werden:

Zentralen Versorgungsbe;eich’e und ‘Gerols~tei'ner Sortimentsliste

- Zentraler Versbrgdngsberéich Innenstadt

Der modifizierfen Abgrenzung'des zentralen Versorgungsbereiéhes'(ZVB) Innenstadt und 'dé.r
Liste der nahversorgungsrelevanten sowie der Liste der zentrenrelevanten Sortimente wird von

Seiten der Regionalplanung zugestlmmt

Zentraler Versorgungsbereich Sarresdorfer StraBe (emgeschrankt)
Der mod|f|2|erten Abgrenzung des elngeschrankten zentralen Versorgungsbereiches Sarresdor-
fer Straf&e wird von Seiten der Reglonalplanung zugestimmt. Mit der Erganzung der zugehorl-
gen Sortlmentsllste um die klassischen innenstadtrelevanten Warengruppen Foto/Optlk
Sport/Campmg, GIas/PorzeIIan/Keramlk und Uhren/Schmuck erféhrt der ZvVB Sarresdorferﬂ .
StraRe eine deutliche fuhktionéle EnNeitérUng ge_gen[]ber‘den bisher h'ier zuléssigen Sortimen-
ten. Da damit eine Kohkurrehzsituation zum ZVB Innenstadt ermdglicht wi‘rd, die letztlich zu ei-
’ 2




nem Funk’gionsvérlust der Innenstadt fuhren kann, éollte diese Erweiter(mg der Sortimentsliste

fir den ZVB Sarr.esdorfer' Stralle nochmals geprift und eine Ansiedlung von Einzelhandelsbe-

trieben mit diesen Sortimenten allenfalls aIs"Ausnéhme ermdglicht werden.

Ergdnzungsstandorte Sarresdorfer Strae und Vulkanring _
Der modifizierten Ab'grenzungdes Erganzungsstandortes Sarresdorfer Strale und der Abgren-
zung des Ergénzdngsstahdortes Vulkanring sowie der Li'ste.derAnicht zent‘rénrelevanten Sorti-

ment wird von Seiten der Regionalplanung zugestimmt.

Fazit

" Untér dem Vorbehalt, dass die vorgetragenen Anregungen bericksichtigt werden, wird von Sei-
~ ten de'r'RegiOnaIpIanung der vorliegende'n Foftschrei'bﬁng des Einzelhandels- und Zentrenkon-
~ zeptes der Stadt Gerolsfein grundsatzlich zugestimmt. Unter Berlcksichtigung der vorgetrage-.
nen Hinweise regen wir dennoch an, die Entwicklung des Einzelhahdels seit dter Ersterstellung
des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes im Jahr 2012 zu analysieren und darzustellen, um
auf dieser Grundlage die zukunftigen stadtebaulichen Handlungserfordernisse fur Funktion,
AuéStattung und Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche ’sovyie der Ergdnzungsstan-
doﬁe-nachvollziehbér abzuleiten. 'Da_das Ein'zelhandelskonzef)f aus dém Jahr 2012 noch in we- |
sentlidhen Aljssagen Bestand hat empfehlen wir'daher, dieses Konzept auf érundlage des vor-
liegenden Entwurfes und unter Berlcksichtigung.der vorgenannten Anregungen entsprechend .
iu aktualisieren. Diese Vorgehensweise wiirde nach unserem Dafiirhalten auch wesentlich zum '
Verstandnis und zur Nachvollziehbarkeit der konzeptionellen Uberlegunge_n zur Einzelhandels-
entwicklu’ng,.dié letztendlich auch als Grundlage fur weitere stadtebauliche Entwicklungen die-

nen, beitragen.

- Diese Stellungnahme ist mit der oberen Landesplanuhgsbehérdebei~der SGD Nord und der un-
" teren Iaﬁdésplavnuﬁgré_b_ehérde bei der Kr‘eiéverwaltunQ des Landkreises Vulkaneifel ab.g-e- '
stimmt. Von den Landesplanungsbehérden werden keine weitergehenden Anregungen vorge-

: tragen.i Aus arbeitsékonomischen GrUndeh wird daher von diesen Stellen auf die A_bgabe ei-

genstandiger Stellu.ngnah’men verzichtet.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Klemens Weber
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Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Gerolstein,
Beteiligung der zustindigen Behérden und Triager éffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der Planung auf3ere ich mich wie folgt:

Grundwasserschutz / Wasserschutzgebiete:

Aus Sicht des vorsorgenden Grund- und Trinkwasserschutzes ist in Bézug auf das
Verfahren kein unmittelbarer Prifauftrag erkennbar.
Amtliche Wasserschutz-, bzw. Heilquellenschutzgebiete sind nicht betroffen.

Die in dem étédtischen Entwicklungskonzept vorgesehenen unterschiedlichen Planbe-
reiche befinden sich im Mineralwassereinzugsgebiet der Gerolsteiner Brunnen GmbH.
Dabei handelt es sich bei der dargestelliten Flache um eine vereinfachte fachliche Um-
schreibung des Mineralwasserbildungs-, bzw. entstehungsgebietes mit der Festlegung

1/3

Kernarbeitszeiten Verkehrsanbindung Parkmaoglichkeiten
Mo.-Do.: 09.00-12.00 Uhr 5 Minuten FulBweg vom Ostallee Parkhaus
Freitag: 09.00-13.00 Uhr Hauptbahnhof JAlleencenter”

Fur eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die virtuelle Poststelle der
SGD Nord. Unter www.sgdnord.rip.de erhalten Sie Hinweise zu deren'Nutzung.
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eines inneren- und duReren Bereiches. Die Darstellung des Mineralwassereinzugsge-
bietes soll vordergrindig bei der Beurteilung von Erdwarmesondenanlagen (EWSA)
~ herangezogen werden.

Fur die (privaten) Brunnen der Firma Gerolsteiner existiert kein amtliches Wasser-
schutzgebiet mit Verboten und Nutzungseinschrankungen nach § 51 WHG i.V. m. §
54 LWG, wie man dies fur die 6ffentliche Trinkwasserversorgung und die dort genutz-
ten Brunnen/Quellen kennt. Hierfur fehlt fur das Mineralwassereinzugsgebiet die
Rechtsgrundlage in den Wassergesetzen.

Um die privatrechtlichen Interessen und den Schutz der Brunnen der Firma Gerolstei-
ner GmbH sicherzustellen, raten wir die dortige Benachrichtigung/Beteiligung an.

Hochwasser- und Starkregenvorsorge:

Der Zentrale Versorgungsbereich Innenstadt und der eingeschrankte zentrale Versor-
gungsbereich Sarresdorfer StralRe kénnen von Oberflaichenabfluss nach Starkregen
betroffen sein, wobei die Gefahrdung nach dem Hochwasserinfopaket des Landesam-
tes fur Umwelt nur schwach bis maRig ist. Dennoch sollte der private Objektschutz vor
Sturzfluten nach Starkregen hier thematisiert werden. Das gilt besonders fiir den &u-
RBersten Westen, der durch Oberflachenabfluss entlang einer von Norden Richtung
Plangebiet verlaufenden Tiefenlinie betroffen sein kann.

Der sidwestliche Teil des Erganzungsstandortes Vulkanring ist von potentieller Uber-
flutung entlang einer Tiefenlinie betroffen. Besonders in diesem Bereich sind der pri-
vate Schutz der Objekte und die Information der betroffenen Betriebe tiber die Gefahr-
dung wichtig.

Der Ergéanzungsstandort Sarresdorfer Stral3e ist besonders gefahrdet durch potenti-
elle Uberflutungen nach Starkregenereignissen, die durch Ausuferung des Peschen-
baches verursacht werden kédnnen. Aus Sicht der Starkregenvorsorge wird davon ab-
geraten, in diesem Bereich weiteres Schadenspotential zu konzentrieren.

Die Karten des Hochwasserinfopaketes liegen der Verbandsgemeindeverwaltung Ge-
rolstein vor und sind im Internet unter https://geoportal-wasser.rip-umwelt.de/serv-
let/is/10081/ verdffentlicht. Ich weise darauf hin, dass die Karten innerhalb der bebau-
ten Ortslagen nicht immer die tatsachlichen Abflusswege (z. B. Uber Stral’en) abbil-

den.
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Bodenschutz:

Aus bodenschutz- und abfallrechtlicher Sichf ist in Bezug auf das Verfahren kein Priif-
bedarf erkennbar. ’

Oberflichengewasser:

Vom Ergénzungéstandon Verso_rgungsbereich Sarresdorfer Stralie werden der Pe-
schenbach und der Parkgraben (beides Gewasser dritter Ordnung) betroffen. Bei
MaRnahmen in den 10 m-Gewasserbereichen sind die wasserrechtlichen Bestimmun-
gen gemal § 31 LWG zu beachten.

Mit freundlichen Griuf3en
Im Auftrag

3/3
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Von: Anke Walla <a.walla@ep-suennen.de>

Gesendet: 26.09.2022 11:48

An: "Bauleitplanung" <bauleitplanung@gerolstein.de>

Cc: "Weber Blaumeiser Gerolstein Ines" <ines.weber@blaumeiser-gerolstein.de>;"Jens Walla"
<j.walla@ep-suennen.de>;"Reinhold Trenzen" <r.trenzen@gs.provinzial.com>;"Reuter, Frank"
<reuter@gerolsteiner-land.de>;"info" <info@pizzeria-costaverde.de>;"info@auto-wirfs.de" <info@auto-
wirfs.de>;"JuliaSchneiderl1@web.de" <JuliaSchneiderl1@web.de>

Betreff: Einzelhandels-/Zentrenkonzept

Anlagen: Riickmeldung Einzelhandels_Zentrenkonzept_190922.pdf

Sehr geehrter Herr Schegner,

anbei unsere Riickmeldung zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept.
Mit freundlichen GriRen

Anke Sodermanns-Walla

EP:Siinnen GmbH
Sarresdorfer Strafle 3

54568 Gerolstein

Tel.: 06591 9830-0

Fax : 06591 9830-20
Handelsregister Nr.: HRB12608
USt.-Id.-Nr.: DE 813 545 479
Geschaftsfuhrer : Jens Walla
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GeroTeam e.V. Kreissparkasse Vulkaneifel
Postfach 1302 |BAN: DEO3 5865 1240 0001 0105 60
L N 54563 Gerolstein BIC: MALADES1DAU
Vereingregister Wittlich VR: 10802 Volksbank Eifel eG
G ERO TE AM ev. Steuer-Nr.: 43/668/2009/0 IBAN: DE36 5866 0101 0008 1251 90
&r Finanzamt Bernkastel-Wittlich BIC: GENODED1BIT
GeroTeam e.V. | Postfach 1302 | 54563 Gerolstein
Verbandsgemeindeverwaltung Gerolstein
Fachbereich 2 / Bauen und Umwelt
Winfried Schegner
Kyllweg 1
54568 Gerolstein
19.9.2022

Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes Gerolstein

Sehr geehrter Herr Schegner,

vielen Dank fiir die Fristverldngerung zur Stellungnahme des Konzepts. Zur Fortschreibung des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes méchten wir folgendes mitteilen:

In Kapitel 7. des Konzeptes aufgefiihrt, dass die zulassigen Sortimente im ZVB Sarresdorfer Stralle
eingeschrankt werden um ,die Innenstadt als klaren Handelsschwerpunkt mit einer Angebotsvielfalt
in Zukunft weiter zu entwickeln”.

Als Gewerbeverein unterstiitzen wir die Aussage und das Ziel, dass die Innenstadt als Handels-
schwerpunkt weiterentwickelt werden sollte. Gleichzeitig sehen wir hierin auch eine groRe
Herausforderung, denn die nachfolgend aufgefihrten Punkte sind im ZVB Innenstadt problematisch
sind aber fiir Unternehmer/n entscheidende Kriterien bei der Auswahl des Standorts:

- Einige der Ladenflichen sind zu klein, d.h. es fehlen entsprechend groBe Verkaufsflichen um
wirtschaftlich und effizient zu arbeiten.

- Vorhandene Immobilien sind teils in schlechtem Zustand; d.h. es fehlt an Investitionen der
Eigentiimer um attraktive Immobilien und somit attraktiv gestaltete Verkaufsflachen
anzubieten.

- Vorhandene Verkaufsflichen werden nicht zu angemessenen Mietpreisen angeboten.

Durch die fehlende Marktfihigkeit verschiedener Immobilien konnte die Gefahr resultieren das
Unternehmen sich ggf. gegen Gerolstein entscheiden sofern im ZVB Sarresdorfer StraRe eine
Ansiedlung komplett ausgeschlossen wird. Dies ist aus unserer Sicht zu vermeiden, denn im Grunde
genommen sollte nahezu jedes Unternehmen in Gerolstein willkommen in sein, denn dies ist zur
Erhaltung der Gesamtattraktivitdt der Stadt enorm wichtig.
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Das in 9.4. aufgefiihrte eingeschrankte Sortiment bzw. die zugelassenen Warengruppen mussen
daher mit Hilfe eines Kriterienkatalogs genau definiert werden, sodass es spater zu
nachvollziehbaren Entscheidungen kommt welches Einzelhandelsunternehmen sich ggf. dort
ansiedeln darf und welches nicht bzw. wenn bestehende Unternehmen aus der Innenstadt
umsiedeln machten. Hier liegt auch die Aufgabe die Bedingungen so zu formulieren, dass ein
,Ausbluten” der Innenstadt vermieden wird und Unternehmern gleichzeitig eine Alternative
angeboten werden kann sofern aufgrund der genannten Punkte eine Ansiedlung in der Innenstadt
nicht moglich ist.

Da es sich nach unserer Kenntnis bei dem vorliegenden Konzept um eine Richtlinie bzw. erforderliche
Grundlage fiir den Bebauungsplan der Stadt Gerolstein handelt gehen wir davon aus, dass diese
Kriterien und Bedingungen im neu zu erstellenden Bebauungsplan der Stadt Gerolstein erfolgen.

Insgesamt muss die Innenstadt baulich und mit weiteren MaBnahmen attraktiver gestaltet werden,
um potentiellen Unternehmern ihre Entscheidung fiir den Standort Innenstadt zu erleichtern. Die
Innenstadt sollte sich immer durch lhre Mischung von Einzelhandel, Dienstleistungen, Freizeit,
kulturelle Einrichtungen und der Verwaltung auszeichnen und muss eine so hohe Aufenthaltsqualitat
und Attraktivitit aufweisen, dass Unternehmer/n ein Interesse haben ihr Geschift dort zu erdffnen.
Denn nur ein attraktives Umfeld schafft Anziehungskraft fur weitere Neuansiedlungen. Dies muss
durch verschiedene Konzepte gewahrleistet werden.

Fiir Fragen zu unserem Schreiben stehen wir lhnen gerne und jederzeit zur Verfligung. Bei der
Ausgestaltung des Kriterienkatalogs stehen wir gerne als Gesprachspartner bereit.

Mit freundlichen GriiRen

Anke Sodermanns-Walla
1. Vorsitzende GeroTeam e.V.
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SITZUNGSVORLAGE

Fachbereich: Bauen und Umwelt Datum: 27.03.2023
Aktenzeichen: 2-51122-120-31 Vorlage Nr. 2-0174/23/12-046
Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Bauausschuss 19.04.2023 offentlich Vorberatung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Unter Kockerath" - Beratung iiber die eingegangenen
Stellungnahmen; Satzungsbeschluss - Empfehlungsbeschluss fiir den Stadtrat

Sachverhalt:

Vor einigen Jahren wurde das im nachstehenden Flurkartenauszug markierte Flurstiick an einen Privaten
Investor verdulRert.

Der Eigentlimer hat auf dem - nérdlich des Waldfriedhofes Gerolstein gelegenen — Geldndes einige beste-
hende Gebdaude umgebaut und erweitert, ohne im Besitz einer entsprechenden Baugenehmigung gewesen
zu sein. Eine im Jahr 2015 beantragte Baugenehmigung wurde wegen der fehlenden Privilegierung im Au-
Renbereich sowie der Versagung des gemeindlichen Einvernehmens durch die Stadt Gerolstein abgelehnt.

Nach erfolglos durchgefiihrtem Rechtsbehelfsverfahren hat der Investor am 28.09.2019 bei der Stadt Ge-
rolstein die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beantragt.

Der Stadtrat Gerolstein hat in seiner Sitzung am 17.12.2019 nach vorheriger Empfehlung durch den Bau-
ausschuss den Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens gefasst.

Vorlage Nr.: 2-0174/23/12-046 Seite 1 von 2



Die vom beauftragten Planungsbiiro erstellten Unterlagen wurden in der Sitzung des Stadtrates Gerolstein
am 15.07.2020 beraten. In gleicher Sitzung wurde die Verwaltung beauftragt, die Vorentwurfsplanung zu-
sammen mit dem Fachbeitrag Naturschutz frihzeitig auszulegen. Nach Bekanntmachung der friihzeitigen
Offenlage am 21.08.2020 im Mitteilungsblatt , Verbandsgemeinde Gerolstein aktuell” wurden die Unterla-
gen in der Zeit vom 31.08. bis einschl. 30.09.2020 friihzeitig ausgelegt. Die Behdrden und Trager offentli-
cher Belange wurden zeitgleich schriftlich am Verfahren beteiligt.

Aufgrund der umfangreichen Stellungnahmen wurden diese in einem Ortstermin am 24.08.2021 mit Ver-
tretern der betroffenen Trager o6ffentlicher Belange erlautert. Die in der Stellungnahme der Oberen Natur-
schutzbehorde geforderte FFH-Vorprifung zum benachbarten FFH-Gebiet ,,Gerolsteiner Kalkeifel” wurde
durchgefiihrt und dem Fachbeitrag Naturschutz angegliedert.

Der Stadtrat Gerolstein hat die wahrend der friihzeitigen Offenlage eingegangenen Stellungnahmen und
Anregungen zur Kenntnis genommen und diese im Sinne des jeweiligen Abwagungsvorschlages vollumfang-
lich Gbernommen. Die geanderte Planung wurde auf Empfehlung des Bauausschusses zur Kenntnis ge-
nommen und als Entwurf beschlossen. In gleicher Sitzung wurde der Offenlagebeschluss gefasst und die
Verwaltung beauftragt, die Entwurfsplanung offentlich auszulegen und die betroffenen Trager offentlicher
Belange am Verfahren zu beteiligen.

Die Planungsunterlagen wurden nach 6ffentlicher Bekanntmachung der Offenlage am 06.01.2023 im Mit-
teilungsblatt , Verbandsgemeinde Gerolstein aktuell” in der Zeit vom 16.01.2023 bis einschl. 24.02.2023 zu
jedermanns Einsicht im Rathaus Gerolstein 6ffentlich ausgelegt. Die Behorden und Trager 6ffentlicher Be-
lange wurden zeitgleich am Verfahren beteiligt.

Die wahrend der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden in der dieser Sit-
zungsvorlage beigefligten Tabelle aufgelistet und mit einem Abwagungsvorschlag versehen.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss nimmt die wahrend der Offenlage eingegangenen Anregungen und Hinweise zur Kennt-
nis. Sie werden im Sinne jeweiligen Abwagungsvorschlages vollumfanglich lbernommen. Die Begriindung
und die Planurkunde werden gebilligt.

Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Satzung nach § 10
BauGB zu beschlieRen.

Anlage(n):
Gerolstein Kokkerath Abwagungstabelle 0323

Gerolstein Kékkerath Begriindung 0323
Gerolstein Kokkerath Fachbeitrag 0323
Gerolstein Kokkerath Planzeichnung 0323
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Ortsgemeinde Gerolstein ¢ Bebauungsplan ‘Unter Kéckerath’

AUSWERTUNG DER ANREGUNGEN AUS DER OFFENLAGE GEM. § 3 ABS. 2 UND § 4 ABS. 2 BAUGB

Ortsgemeinde Densborn Kommentierung:
1. Bedenken und Anregungen der Burger

KEINE ANREGUNGEN

2. Auswertung der Trager offentlicher Belange

KEINE ANREGUNGEN

Forstamt Gerolstein, 14.01.2023

Amprion GmbH, 18.01.2023

Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, Abteilung Erdgeschichte Koblenz, 23.01.2023
Kreisverwaltung Vulkaneifel Bauen, Schulen, OPNV Brandschutzdienststelle, 24.01.23

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, 25.01.2023

Q dOl
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1. STELLUNGNAHME
Westnetz GmbH - Schreiben vom 17.01.2023 Kommentierung:

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Einsichtnahme in die uns zugesandten Planunterlagen teilen wir
Ihnen mit, dass unsererseits keine Kenntnisnahme — Kein Abwagungsbedarf
Einwande gegen die Aufstellung des oben benannten Bebauungs-
planes bestehen.

Geroistein Kackerrath
Spars: Bearbrar.
Telefon:

Batrummer: 1 von 1 Fax.
Matisiab: 12,000 Druckdatum: 17012023

Beschlussvorschlag:
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2. STELLUNGNAHME

Kreisverwaltung Vulkaneifel, Fachbereich 4, Verbandsgemeinde
Werke - Schreiben vom 17.01.2023

Kommentierung:

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhr Schreiben vom 12.01.2023 mit der Bitte um
Stellungnahme zum o.g. Bebauungsplanverfahren.

Trinkwasser:
Die Trinkwasserversorgung ist sichergestellt.

Loschwasser:
Die Loschwasserversorgung ist privat sicherzustellen.

Schmutzwasser:

Das Gebiet verfligt Uber eine vollbiologische Kleinklaranlage, die in
2017 durch den Eigentumer errichtet wurde. Fur den Betrieb der
Kleinklaranlage liegt uns bisher noch keine Wasserrechtliche Erlaub-
nis vor. Diese ist nachzureichen.

Niederschlagswasser:

Die Bewirtschaftung des anfallenden Niederschlagswassers ist de-
zentral vorgesehen. Eine Einleitung in die offentliche Kanalisation
findet nicht statt.

Bei Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

Die Hinweise werden insgesamt zur Kenntnis genommen. Fir den Betrieb der
Kleinklaranlage ist die wasserrechtliche Erlaubnis zeitnah vorzulegen.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fir den Betrieb der Kleinklaran-
lage ist die wasserrechtliche Erlaubnis zeitnah vorzulegen.

O  einstmmig 0O  mit Anzahl Enthal- 0O wie O Antrage u/a./
Stimmen- Stimmen tungen Beschluss- abweichender
mehrheit ja vorschlag Beschluss s.
nein Rickseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:
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3. STELLUNGNAHME

Landesjagdverband Rheinland-Pfalz e.V. - Schreiben vom Kommentierung:
03.02.2023 und 16.09.2020

Stellungnahme 03.02.2023:
Sehr geehrte Damen und Herren,

nach eingehender Prifung durch unseren ehrenamtlichen Mitarbeiter
vor Ort kdnnen wir lhnen zu dem geplanten Vorhaben folgendes mit-
teilen:

Unsere Stellungnahme vom 16.9.2020 halten wir weiterhin aufrecht.
Bei der erneuten Offenlage wird wieder der Versuch unternommen,| Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Anregungen des Landes-
eine widerrechtliche Bebauung nachtraglich zu legalisieren. Abgese-| jagdverbandes sind nachvollziehbar. Die Stadt hat der Planung dennoch zuge-
hen davon, dass jetzt als Ausgleichsmallinahme die Anlage einer| stimmt und die Bauherren haben die umfangreichen Kompensationsmaflinahmen
Streuobstwiese angeboten wird, sehen wir keine den Naturschutz| und erforderlichen Umbaumalinahmen im Bereich des Gewassers akzeptiert.
betreffenden Neuerung. Durch den Bebauungsplan wird keine weitere Bebauung im Plangebiet ermog-
licht. Es wird der Bestand festgeschrieben.

Stellungnahme 16.09.2020:

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach eingehender Prifung durch unseren ehrenamtlichen Mitarbeiter
vor Ort kdnnen wir lhnen zu dem geplanten Vorhaben folgendes mit-
teilen:

Es handelt sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache.

Das umfriedete Gelande bietet keinen Einblick.

Auf dem Gelande, das weitgehenden Sichtschutz besitzt, wurden in
der Vergangenheit widerrechtlich BaumaRnahmen durchgefiihrt: So
wurde eine Lagerbaracke zum Wohnhaus umgebaut, eine neue La-
gerhalle errichtet' ebenfalls ein Bootshaus und ein Gartenhaus. Fur
diese MalRnahmen lagen keine Baugenehmigungen vor, ebenfalls
sah der Bebauungsplan diese Bebauung nicht vor.

Jetzt sollen nachtraglich in einem Bebauungsplan diese Baumal3-
nahmen genehmigt und damit legalisiert werden. Es soll aber keine
weitere Bebauung zugelassen werden. Es geht also nur um die Fest-
schreibung des vorhandenen Bestandes.
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Innerhalb einer umfriedeten Flache, die landwirtschaftlich genutzt
wird, ist es nicht moglich, Aussagen Uber die urspriinglich vorhande-
nen Biotope mit ihrer Fauna und Flora zu machen.

Da es sich um die Festschreibung des Vorhandenen geht, hat eine
nachtragliche Genehmigung jetzt keinen Einfluss mehr auf das Bio-
top.

Aus grundsatzlichen Erwagungen lehnen wir die nachtragliche Lega-
lisierung illegal errichteter Bauwerke ab.

Diese Art der Vorgehensweise fihrt die Bau- u. Naturschutzgesetz-
gebung ad absurdum.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Stadt halt aus o.g. Grinden
an der Planung fest. Plananderungen ergeben sich nicht.

O  einstmmig 0O  mit Anzahl Enthal- O wie O Antrage u/a./
Stimmen- Stimmen tungen Beschluss- abweichender
mehrheit ja vorschlag Beschluss s.
nein Rickseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:

4. STELLUNGNAHME
Landesbetreib Mobilitit Gerolstein - Schreiben vom 14.02.2023 | Kommentierung:

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir stimmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-| Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der geforderte Lageplan mit der
nes unter nachstehenden Auflagen zu: Eintragung der Sichtfelder ist dem LBM zeitnah vorzulegen.

Das Plangebiet befindet sich an der freien Strecke der L 29 bei Ge-| Die Sichtdreiecke sind inn der Planzeichnung, wie gefordert, darzustellen.
rolstein. Bereits vorhandene Bauvorhaben haben einen ausreichen-
den Abstand zum befestigten Fahrbahnrand der L 29. Die verkehrli-
che Erschlielung des Plangebietes erfolgt tUber die vorhandene Zu-
fahrt, welche an der freien Strecke der L 29 anbindet. Fir den Ein-
muindungsbereich der Zufahrt in die L 29 sind nach der RAL (Richtli-
nien fur die Anlage von Landstralen) ausreichende Sichtflachen nach
beiden Richtungen herzustellen und dauerhaft freizuhalten. Die Sicht-
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flachen sind in einem Lageplan darzustellen und uns zur Prifung
vorzulegen. Die Sichtflachen sind in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes aufzunehmen.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der geforderte Lageplan mit der
Eintragung der Sichtfelder ist dem LBM zeitnah vorzulegen.

Die Sichtdreiecke sind inn der Planzeichnung, wie gefordert, darzustellen.

5. STELLUNGNAHME

Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie
Trier - Schreiben vom 24.02.2023

Kommentierung:

Sehr geehrter Herr Schegner,

in dem angegebenen Planungsbereich sind der GDKE, Direktion
Landesarchaologie, AuRenstelle Trier bislang keine archaologischen
Fundstellen bekannt.

Grundsatzlich sei darauf verwiesen, dass eine Anzeige-, Erhaltungs-
und Ablieferungspflicht fir archaologische Funde bzw. Befunde be-
steht (§§ 16—19 DSchG RLP).

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlie3lich auf die Belange der
GDKE, Direktion Landesarchaologie, AulRenstelle Trier. Gesonderte
Stellungnahmen der GDKE, Direktion Landesarchdologie, Erdge-
schichte Koblenz, der GDKE, Landesdenkmalpflege etc. bleiben
vorbehalten und sind ggf. noch einzuholen.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und sind vom Bauherrn zu be-
achten.
Entsprechende Hinweise und die Kontaktdaten sind in den Planunterlagen ent-
halten.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind im Rahmen der Bauaus-
fuhrung vom Bauherrn zu beachten. Plandnderungen ergeben sich ansonsten
nicht.

O  einstmmig 0O  mit Anzahl Enthal- 0O wie O Antrage u/a./
Stimmen- Stimmen tungen Beschluss- abweichender
mehrheit ja vorschlag Beschluss s.
nein Rickseite

An der Abstimmung nahm/en nicht teil:
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6. STELLUNGNAHME

Landesverband Rheinland-Pfalz der Deutschen Gebirgs- und
Wandervereine - Schreiben vom 08.02.2023

Kommentierung:

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Einsicht in die Planungsunterlagen nehmen wir gemaR § 63
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz wie folgt Stellung.

Aufgrund des Umfangs der baulichen MalRnahmen, insbesondere der
Auswirkungen auf den FFH Waldbestand und die dort heimischen
und betroffenen Fledermausarten, sowie die Auswirkungen auf den
biotopkartierten Bereich ist eine nachhaltige und nicht unerhebliche
Beeintrachtigung von Fauna und Flora vorliegend.

Diese Beeintrachtigungen sind nicht durch die geringfligigen be-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Anregungen des Landesver-
bande Rheinland-Pfalz der Deutschen Gebirgs- und Wandervereine und des
Landesjagdverbandes sind, wie bereits dargestellt, nachvollziehbar. Die Stadt
hat der Planung dennoch zugestimmt und die Bauherren haben die umfangrei-
chen KompensationsmafRnahmen und er-forderlichen Umbaumalnahmen im Be-
reich des Gewassers akzeptiert. Durch den Bebauungsplan wird keine weitere
Bebauung im Plangebiet ermdglicht. Es wird der Bestand festgeschrieben.

Der Fachbeitrag und die Kompensationsmalinahmen wurden mit der Unteren
Naturschutzbehérde abgestimmt und in einem Ortstermin besprochen. Die Ab-
lehnung der Bauantrage resultiert u.a. aus dem Fehlen der planungsrechtlichen
Zulassigkeitsvoraussetzungen. Diese werden mit vorliegendem Plan geschaffen.
Die erforderlichen Baugenehmigungen sind dann umgehend zu beantragen.

Der Fachbeitrag Naturschutz kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

Neben der hohen Verdichtung im Plangebiet durch den Wegebau, wurden in
nicht unerheblichem MalRe dezentrale bauliche Anlagen errichtet, die insgesamt
zu erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen im Plangebiet gefiihrt ha-
ben.

Durch die ungenehmigt durchgeflinrte Bebauung wird der Schutzbedurftigkeit
von Wasser, Boden sowie Arten und Biotope sowie Landschaftsbild/Erholung,
mit Bezug auf die zu Grunde zulegende land- und forstwirtschaftliche Nutzung,
die ebenso mit Beeintrachtigungen der Schutzglter verbunden ist, als mittelwer-
tig eingestuft. Die mittelwertige Einstufung erfolgt nicht zuletzt vor dem Hinter-
grund, da das Plangebiet keine naturschutzrelevanten Objekte (schutzenwerte
Gebiete, Pauschalschutzflachen, Natura 2000-Gebiete sowie nationale Schutz-
gebiete) aufweist und weiterhin durch den Teichbau bereits Beeintrachtigungen
der Schutzguter Boden, Wasser sowie Arten und Biotope bau- und anlagebe-
dingt erfolgten.

Das Schutzgut Klima/Luft wird durch die vorhandene Bebauung gering belastet.
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schriebenen Mallnahmen wie in den Erlauterungen des Planungsbu-
ros zu entnehmen sind aufgewogen. Dartber hinaus wurden in jlings-
ter Vergangenheit nachtragliche Bauantrage bei der zust. Kreisver-
waltung Vulkaneifel fir Schuppen zur Unterstellung von Maschinen
zur Landschaftspflege abgelehnt.

Aufgrund dessen und um zuklnftigen &hnlichen Verfahren keine An-
griffsflache zu bieten wird die nachtragliche Anderung des Bebau-
ungsplans von Seiten des Eifelvereins nicht befirwortet.

Klimatisch sind durch die baulichen Anlagen keine erhdhten Beeintrachtigungen
in Form von zusatzlichen Warmeinseln oder Luftaustauschbarrieren entstanden.
Die durch an- und abfahrende KFZ entstehenden Beeintrachtigungen, sind ge-
messen an den vorhandenen Stérungen auf der L 29, zu vernachlassigen sind.
Die Schutzwirdigkeit ist als gering anzusetzen.

Das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung ist im Bereich des Plangebietes, aber
auch in mittelbarer Entfernung durch erhebliche Vorbelastungen gekennzeichnet.
Malgeblich ist aber, dass eine direkte Einsehbarkeit in das Plangebiet von den
vorbeifihrenden Wegen und der Landesstralle nicht mdglich ist, so dass die in
den Landschaftsraum integrierten baulichen Anlagen fir den Durchschnittsbe-
trachter keine erheblichen und nachhaltigen Stérreize darstellen, solange der
forstwirtschaftliche Zustand bestehen bleibt. Sobald forstliche Arbeiten auch da-
zu fuhren, dass eine Einsehbarkeit in den Planungsraum gegeben ist, ist somit
gleichzeitig eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild abzuleiten,
dessen Qualitat zum gegebenen Zeitpunkt zu bewerten ist.

Andererseits ist die bloRe Kenntnis unrechtmafig errichteter Anlagen kein Krite-
rium fur eine erhebliche Beeintrachtigung.

Abschlie3end bleibt festzuhalten, dass dem Uberwiegenden Anteil der Schutzgi-
ter eine mittlere Schutzwirdigkeit einzurdumen ist. Demzufolge stellen die bauli-
chen Anlagen fir die Schutzglter Arten und Biotop, Wasser und Boden erhebli-
che und nachhaltige Eingriffe dar, die mit einer entsprechenden Kompensations-
verpflichtung verbunden sind.

Das Schutzgut Landschaftsbild bedarf solange keines zusatzlichen Ausgleichs,
solange die vorhandene fehlende Einsehbarkeit aufrechterhalten wird.

Das Schutzgut Klima erfahrt zum einen wegen der dezentralen Versiegelung und
der linienformigen Verdichtung keine erhebliche Beeintrachtigung.

Im Rahmen der Potentialanalyse zu besonders und streng geschitzen Arten
wurde vom Gutachter folgendes Fazit gezogen:

Die bauliche Entwicklung am geplanten Standort fihrte zu einer Beeintrachtigung
von potentiell vorhandenen Habitatstrukturen lokaler Populationen. Wegen der
vergleichbaren Offenland- und Waldstrukturen unmittelbar und mittelbar angren-
zend, sind zwar in ausreichender Anzahl und Qualitdt Ausweichrdume vorhan-
den, jedoch ist durch die ungenehmigte Bebauung, die nicht komprimiert erfolgte
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(hoher Flachenverbrauch fir Erschliefung und Standorte der baulichen Anla-
gen), ggf. Strukturen entfernt worden, die aus artenschutzrechtlich Griinden er-
haltenswert waren und daher zu kompensieren sind (vgl. Kap. Kompensations-
maflnahmen). (Hinweis: Es besteht die Mdglichkeit zur Kombination von Kom-
pensationsmalnahmen Artenschutz/Naturschutz).

Die Stadt sieht deshalb die Erforderlichkeit, die im Fachbeitrag dargestellten
KompensationsmalRnahmen vollstdndig umzusetzen und hat diese Maf3nahmen
vollinhaltlich in den Bebauungsplan ibernommen.

Die Prufung der Umsetzung der MalRnahmen obliegt der Stadt und sollte zeitnah
nach Umsetzung erfolgen.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Stadt halt aus o.g. Griinden
an der Planung fest. Plananderungen ergeben sich nicht.
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A. Begriindung

1 ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

1.1 Anlass der Planung

Im Bereich des ehemaligen Brandschutzteiches (Gemarkung Gerolstein, Flur 9, Flurstick
320/8) sudlich der Stadt Gerolstein hat ein Vorhabentrager verschiedene bauliche Anlagen er-
richtet, ohne im Besitz einer hierfiir erforderlichen Baugenehmigung zu sein. Das Plangebiet
gehort planungsrechtlich zum AuRenbereich.

Die Stadt mdchte durch vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan den Bereich stadte-
baulich ordnen und die entstandene Bebauung legalisieren. Gleichzeitig wird die bauliche Ent-
wicklung auf den derzeitigen Bestand festgeschrieben und der erforderliche naturschutzfachli-
che Ausgleich festgesetzt.

Dabei sollen die bereits erfolgten Erweiterungen eines ehemaligen als Unterkunfts- und Lager-
baracke genutzten Gebaude in ein Wohnhaus und die sonstigen bereits errichteten Gebaude
planungsrechtlich abgesichert werden. Mit Ausnahme des Wohnhauses sind keine weiteren
Aufenthaltsrdume (Rdume, die zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen be-
stimmt oder geeignet sind) zulassig. Die Zahl der Wohneinheiten ist auf eine begrenzt.

Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 36.977 m2. Das Plangebiet selbst wird durch Waldfla-
chen und den Brandschutzteich gepragt. Die baulichen Anlagen sind aufgrund der Tallage und
des umgebenden Waldbereiches von aullerhalb des Plangebietes nicht einsehbar. Das Plan-
gebiet ist von einer Zaunanlage umgeben. Die Schmutzwasserentsorgung ist Uber eine eigene
Pflanzenklaranlage gewahrleistet.

2 VERFAHRENSRECHTLICHE ASPEKTE

Der Stadtrat der Stadt Gerolstein hat in seiner Sitzung am 15.07.2020 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Unter Kékkerrath® zur Einleitung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung gemaf § 1 Abs. 5 BauGB beschlossen.

3 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Wesentlichen begrenzt durch
e die LandesstraRe L29 im Norden, Osten und Siidosten,
e angrenzende Waldflachen im Westen und
¢ Grunflachen im Suden.
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Abbildung 1: Ubersicht, Quelle Geoportal Rheinland-Pfalz

Die genaue raumliche Abgrenzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ergibt sich aus
der zugehorigen Planzeichnung im Malstab 1:1000.

4 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETS

4.1 Lage und GroRe
Das Plangebiet liegt im Stden von Gerolstein direkt an der Landesstrale L29 in Richtung Bu-
scheich. Das Plangebiet ist etwa, wie bereits dargestellt, 3,7 ha grof3.
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Abbildung 2: Ubersicht, Quelle Geoportal Rheinla

Das Plangebiet liegt in der Senke des Rassbaches. Die bestehenden Gebaude weisen ein Voll-
geschoss auf und sind nicht héher als 4,5 m.

4.2 Verkehrliche Anbindung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist tiber die Landesstralte L29 erschlossen. Von dem
vorhandenen Tor flhren private Waldwege zu den baulichen Anlagen.

5 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGSEBENEN

5.1 Regionaler Raumordnungsplan Trier — Entwurf Januar 2014 —
Das Plangebiet liegt in einem Vorbehaltsgebiete fur den Grundwasserschutz.

G 112 Wasserreserven, die bei weiterem Bedarf fur die Trinkwassergewinnung erschlossen
werden kbdnnen, werden als Vorbehaltsgebiete fur den Grundwasserschutz festgelegt.

Die Vorbehaltsgebiete dienen somit der langfristigen und dauerhaften Sicherung eines qualitativ
hochwertigen und quantitativ ausreichenden Wasserdargebotes. Bei allen Planungen in den
Vorbehaltsgebieten ist den Belangen der Wasserwirtschaft besonderes Gewicht beizumessen.

Bei konkurrierenden Nutzungsanforderungen in den Vorbehaltsgebieten fir den Grundwasser-
schutz ist den Belangen der Wasserwirtschaft besonderes Gewicht beizumessen, d.h. dass im
Einzelfall zu prifen ist, inwieweit diese Nutzungen mit dem Schutz des Grundwassers und der

WEST-STADTPLANER
WALDSTR. 14 56766 ULMEN TELEFON 02676 9519110




STADT GEROLSTEIN

BEBAUUNGSPLAN ,UNTER KOKKERATH’

Sicherung der Wasserversorgung zu vereinbaren sind. Beeintrachtigungen des Grundwassers
und der Trinkwasserversorgung sollen vermieden werden. Eine an den Grundsatzen der guten
fachlichen Praxis orientierte landwirtschaftliche Nutzung und eine ordnungsgemafiie Forstwirt-
schaft im Sinne des Landeswaldgesetzes werden als vereinbar mit den fachlichen Zielen zum
langfristigen Grundwasserschutz angesehen.

Da es sich bei vorliegender Planung nur um eine reine Bestandsfestsetzung bestehender Ge-
b&ude handelt und auch keine weitere bauliche Entwicklung geplant ist, werden keine negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser gesehen.

Daruber hinaus befindet sich der Bereich im Vorbehaltsgebiet fir Erholung und Tourismus.

G 162 Zur Sicherung und Entwicklung der landschaftsbezogenen Erholung und des Tourismus
in der Region Trier werden die Erholungs- und Erlebnisraume von landesweiter und regionaler
Bedeutung als Vorbehaltsgebiete flr Erholung und Tourismus festgelegt. Innerhalb der Vorbe-
haltsgebiete soll bei allen raumbedeutsamen Vorhaben und MaRnahmen darauf geachtet wer-
den, dass die landschaftliche Eignung dieser Gebiete fir die landschaftsbezogene Erholung
und den Tourismus erhalten bleibt.

Auch hier ist wieder anzufiihren, dass es sich bei vorliegender Planung um eine Bestandsfest-
setzung handelt. Die Griinstrukturen werden erhalten und weiter entwickelt. Auswirkungen auf
die Erholungs- und Erlebnisrdume werden nicht gesehen.

Das Plangebiet ist Teil eines Vorbehaltgebietes Forstwirtschaft.

G 154 Im Falle konkurrierender gleichrangiger Nutzungsinteressen im Wald, die sich einer regi-
onalplanerischen Letztabwagung entziehen, werden Vorbehaltsgebiete Forstwirtschaft festge-
setzt.

In den Vorbehaltsgebieten Forstwirtschaft ist bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbe-
deutsamen Nutzungen und Funktionen der Sicherung und Entwicklung des Waldes mit allen
seinen Funktionen besonderes Gewicht beizumessen. Waldbeanspruchungen kénnen nur zu-
gelassen werden, wenn sie sich im Rahmen der Abwagung als héherrangig erweisen oder die
Vorhaben auflerhalb der Vorbehaltsgebiete Forstwirtschaft nicht realisierbar sind.

Auch hier ist wieder anzufiihren, dass es sich bei vorliegender Planung um eine Bestandsfest-
setzung handelt. Die Griinstrukturen werden erhalten und weiter entwickelt. Auswirkungen auf
die Erholungs- und Erlebnisrdume werden nicht gesehen.

5.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Gerolstein stellt fir den iberwiegenden Teil
des Geltungsbereiches als Flache flr Wald dar. Der Teich wird als Biotop dargestellt. Die Be-
reiche flur die baulichen Anlagen sind nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Abbildung

ac eﬁhufzungsplan, Quelle VG Gerolstein

Umweltvertraglichkeitspriifung

Der untere Schwellenwert der Ziffer 18.5.2 von 20.000 m? wird gemaf der Festsetzung Uber die
héchstzulassige Grundflache nicht erreicht. Die baulichen Anlagen werden auf insgesamt
1.350 m? Grundflache festgesetzt. Eine Vorprifungspflicht des Einzelfalls besteht somit nicht.

6 STADTEBAULICHE PLANUNGS(LEIT)ZIELE

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans verfolgt die Stadt das Ziel, im
Plangebiet eine den Grundsatzen des Baugesetzbuches (BauGB) entsprechende stadtebauli-
che Ordnung zu gewahrleisten und im Rahmen des Abwagungsgebots nach § 1 Abs. 6 Bauge-
setzbuch einen Ausgleich zwischen méglicherweise gegenlaufigen offentlichen und privaten In-
teressen herbeizuflihren.
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Durch die Aufstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Genehmigung nachstehend aufgeflhrter, bereits er-
richteter Gebaude und genehmigungspflichtiger Bauwerke im Plangebiet ermdglicht werden:

. bereits erfolgte Erweiterung eines ehem. als Unterkunfts- und Lagerbaracke geneh-
migten Gebaudes und Nutzungsanderung in ein Wohnhaus,

. errichtete landwirtschaftliche Lagerhallen,

. vorhandenen Bootshaus und ein Gartenhaus.

Gleichzeitig wird festgesetzt, dass keine bauliche Entwicklung mehr méglich ist und mit Aus-
nahme des Wohnhauses keine weiteren Aufenthaltsraume (Raume, die zum nicht nur vortber-
gehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt oder geeignet sind) zulassig sind.

Die Planung soll in diesem Zusammenhang sowohl den Anforderungen des Nachbarschutzes
als auch den Erfordernissen der Landespflege genugen.

Zu dem durch die Bebauung bereits entstandenen Eingriff bezlglich Naturhaushalt sollen ge-
eignete MaRnahmen durchgefiihrt werden, um eine Minimierung in grétméglichen Umfang in-
nerhalb des Geltungsbereichs zu erreichen.

Die Planung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Unter Kokkerath® geht von folgenden
Planungsgrundsatzen aus:

¢ Das Plangebiet soll mdglichst konfliktfrei in die Nutzungsstruktur der unmittelbaren Um-
gebung eingegliedert werden.

Aus den Planungsgrundsatzen wurde eine Konzeption entwickelt, die eine reine Bestandssiche-
rung darstellt und hierflr entsprechende Kompensationsmafinahmen im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans vorsieht.

7 GRUNDZUGE DER PLANUNG

71 Stadtebauliches Konzept

Entsprechend des Bestands wird im vorliegen Plan eine Grundflache von maximal 1.350 m? flr
bauliche Anlagen festgesetzt. Die Gebaudehohe wird auf 4,50 m begrenzt.

Die Wohnnutzung ist auf das in der Planzeichnung gekennzeichnete Gebaude begrenzt.
Auf die Festsetzung einer Gebietsart wird bewusst verzichtet, da das Plangebiet keinem Bau-
gebiet der Baunutzungsverordnung direkt zugeordnet werden kann.
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7.2 Verkehr

Die innergebietliche ErschlieRung erfolgt tber private Waldwege. Die nicht befestigt werden
sollen. Die aulRere ErschlieBung erfolgt Gber die bestehende Anbindung an die Landesstral3e.
Weitere Zufahrten zum Gelande sind nicht vorgesehen. Hierzu ist die Einfahrt im Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan klar definiert. Darliber hinaus wurde ein Bereiche ohne Ein- und Aus-
fahrt im Plan festgesetzt.

7.3 Grlnordnung

Das Freiflachen- und Griinkonzept wurde aus dem zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
erstellten Fachbeitrag Naturschutz entwickelt. Die in diesem, nach naturschutzrechtlichen
Bestimmungen erstellten Fachbeitrag aufgefiihrten Angaben und landespflegerischen Zielvor-
stellungen (umweltschiitzende Belange gemal § 1a BauGB) sind im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan berticksichtigt worden.

Im Fachbeitrag Naturschutz sind folgende fir die Landschaftsplanung zur verbindlichen
Bauleitplanung wichtige und malfgebliche Vorgaben Ubergeordneter Planungen sowie
Rahmenbedingungen aufgenommen worden:

Regionaler Raumordnungsplan Region Trier

naturschutz-, und wasserrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Biotopkartierung Rheinland-Pfalz

Rote Liste der bestandsgefahrdeten Biotoptypen
Regenwasserbewirtschaftungskonzept

Nach zusatzlicher genauerer Analyse und Bewertung der 6értlichen Verhaltnisse von ‘Natur und
Landschaft’ - insbesondere der im Plangebiet vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen -
wurden die - unabhangig von der Konzeption des vorhabenbezogenen Bebauungsplans -
landespflegerischen Zielvorstellungen zum Plangebiet getroffen.

Da aufgrund der bestehenden Bebauung des Plangebietes ein naturschutzrechtlicher
Eingriffstatbestand vollzogen wurde, sind landespflegerische MalRnahmen erforderlich, um
diese Eingriffe und Beeintrachtigungen in ‘Natur und Landschaft’ in grofitmoéglichen Umfang
auszugleichen und die oértlichen landespflegerischen Zielvorstellungen umzusetzen.

Samtliche festgesetzten PflanzmafRnahmen sind in Anlehnung an die jeweilige heutige
potentielle natirliche Vegetation getroffen.

Artenlisten, die Bestandteil des Bebauungsplans sind, schreiben vor, welche Arten verwendet
werden sollen. Bei Bepflanzungen, die Uber diesen Mindestumfang hinausgehen, sollen
vorwiegend einheimische Pflanzen verwendet werden. Dem Grundstlickseigentimer ist hier
jedoch ein genigender Gestaltungsspielraum gegeben, da er in seiner Wahlmaglichkeit ledig-
lich im Hinblick auf die Mindestanforderungen zur Durchgriinung eingeschrankt wird.

Weitere griinordnerische Mallnhahmen wie Minimierung der Versiegelung, Oberflachengestal-
tung von Zufahrten und Stellplatzflachen haben in erster Linie 6kologische Funktion.
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8 BEGRUNDUNG DER PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLI-
CHEN FESTSETZUNGEN

8.1 Art der baulichen Nutzung

Da sich das Plangebiet keiner Gebietsart entsprechend der Baunutzungsverordnung zuordnen
I&sst und aus stadtebaulichen Griinden keine Festsetzung erforderlich ist, wird auf die Festset-
zung der Art der baulichen Nutzung verzichtet.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt die konkreten baulichen Anlagen, wie Wohnhaus,
Bootshaus, landwirtschaftliche Lagerhalle und Gartenhaus fest und Iasst keine dartber hinaus-
gehenden Nutzungen zu.

8.2 Malf} der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen orientieren sich am Bestand und lassen keine weitere bauliche Entwicklung
Zu.

Hohe baulicher Anlagen
Die zulassige Gebaudehdhe ist so bemessen, dass - bezogen auf die angrenzende natdrliche
Gelandehdhe ein Vollgeschoss mdglich ist.

Die Mal3e orientieren sich an der Bestandbebauung.
Die Hochstgrenzen der Gebaudehdhe wird wie folgt festgesetzt:

4,50 m maximale Hoéhe baulicher Anlagen Gber dem hdchsten Punkt der Schnittlinien
des Baukdrpers mit der gewachsenen Gelandeoberflache.

Auf die Festsetzung weiterer (Hohen-)Bestimmungsfaktoren kann verzichtet werden, da samtli-
che Gebaude bereits errichtet wurden.

Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache
Aus 6kologischen Griinden und dem daraus abgeleiteten Grundsatz des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden wird die Grundflache (GR) im Plangebiet auf 1.350 m? festgesetzt.

Damit ist klar geregelt, dass nicht mehr als die vorhandenen baulichen Anlagen errichtet werden
darfen. Auch eine Erweiterung der Bestandsbauten ist somit ausgeschlossen.

Zahl der Vollgeschosse
Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an der Bestandsbebauung und an
den spezifischen Gegebenheiten des Gelandes.

Z=1
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8.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die bestehende Nutzung bestimmt ebenso wie die Umgebungsbebauung die Regelung tber
die Bauweise.

Im Plangebiet ist die offene Bauweise gemaf § 22 (2) BauNVO festgesetzt; es durfen nur Ein-
zelhduser errichtet werden.

Die geschlossene Bauweise scheidet aus, da Gebaudelangen Gber 50 m weder die Umgebung
pragen noch ortstypisch sind.

Zwecks Bestimmung der Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind Baugrenzen festgesetzt. Die
Festlegung der Uberbaubaren Flachen durch Baugrenzen bedeutet, dass sie nicht Uberbaut
werden dirfen, dass Gebaude aber durchaus hinter der Baugrenze zuriickbleiben kann.

Nebenbei wird auch ein gewisser ,06kologischer Effekt erzielt, da eine Versiegelung nur inner-
halb der Bauflachen stattfinden kann.

8.4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist maximal eine Wohnung zu-
lassig. Hiermit dokumentiert die Stadt, dass der Bereich lediglich im Sinne des Bestandes ent-
wickelt werden kann und das weitere bauliche Mallnahmen nicht zugelassen werden.

8.5 Verkehrsflachen

Die privaten Wege sind als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbe-
stimmung ,Privatweg” festgesetzt. Die Wege sind im jetzigen Zustand (Waldwege) zu erhalten.
Eine weitere Befestigung der Wege ist nicht vorgesehen.

8.6 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Samtliche festgesetzten bzw. zur Umsetzung geplanten Maflnahmen sind orientiert an grund-

satzlichen, lokalen landespflegerischen Zielvorstellungen und sonstigen Angaben (z.B. Vorga-

ben Ubergeordneter Planungen), welche im landespflegerischen Planungsbeitrag vorgestellt

sind.

Folgende Maflihahmen sind geplant:

o Malnahmen: Zur vollstdndigen Kompensation sind die Umwandlung von intensiv ge-
nutzten Grinflachen in extensiv genutzte Streuobstwiesen (KM 1) bzw. die Umwandlung
eines Nadelreinbestandes in einen plenterartig aufgebauten Mischwald (KM 2) vorzuse-
hen.

Fur die Eingriffe in pot. Habitatstrukturen sind im Bereich der Streuobstwiesen insgesamt
20 Nistkasten zu installieren.

Externe Kompensation fiir den Eingriff in das Schutzgut Wasser (Loschteich)
KompensationsmafRnahme: Entfichtung im Bereich eines namenlosen Gewassers (Zu-
fluss des Schafbachs).
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¢ Hinweis 1 — Bewirtschaftung des Niederschlagswassers
(Schutz des Grundwasserkorpers; Hinweis zur Minimierung der Eingriffswirkungen in
den Wasserhaushalt)

e Hinweis 2 — Schutz des Oberbodens
(Erhaltung des Oberbodens bei BaumaRRnahmen; Hinweis zur Minimierung der Eingriffs-
wirkungen in den Boden)

e Hinweis 3 — Schutz von Pflanzenbestanden
(Erhaltung vorhandener Pflanzenbestande bei BaumalRnahmen; Hinweis zur Minimie-
rung der Eingriffswirkungen)

¢ Hinweis 4 — Grenzabstande fur Pflanzen
(Hinweis zur Einhaltung der Vorgaben des NachbG)

¢ Hinweis 5 — Herstellung von Pflanzungen
(Hinweis zur Beachtung der Landschaftsbau-Fachnorm 18 916)

¢ Hinweis 6 — Bodendenkmalpflegerische Belange
(Hinweis zur Beachtung des DSchG vom 10. Dezember 2008 bei Erdarbeiten)

¢ Hinweis 7 — Einhaltung artenschutzrechtlicher Vorschriften
einschlielllich des Hinweises auf das gesetzliche Rodungsverbot nach §39 BNatSchG
sowie auf den Umstand, dass Rodungsarbeiten tber die Grenze des B-Planes nicht zu-
lassig sind
(Hinweis zur Beachtung des BNatSchG bei Bauarbeiten)

8.7 Sonstige Grinordnungsmafinahmen

Zeitliche Umsetzung / Zuordnung von landespflegerischen MaBnahmen zu den zu bereits
erfolgten Eingriffen gemaR § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB:

Diese Festsetzungen sind erforderlich, um die im Fachbeitrag Naturschutz getroffenen Zielvor-
stellungen hinsichtlich der Umsetzung von MaRnahmen bindend und gemaf den naturschutz-
rechtlichen Bestimmungen festzulegen.

Nur durch sofortige bzw. zeitnahe landespflegerische Kompensationen kdnnen Eingriffe
und/oder Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushaltes wirkungsvoll abgefangen
werden.

9 AUSFUHRUNGEN ZUR TECHNISCHEN INFRASTRUKTUR

9.1 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist sichergestellt.

9.2  Abwasser
Die Abwasserbeseitigung erfolgt in der vorhandenen vollbiologischen Kleinklaranlage.

9.3 Niederschlagswasserbewirtschaftung gem. §§ 1 a, 9 (1) Nr. 20 BauGB

Das durch Versiegelung und Uberbauung dem értlichen Wasserkreislauf enthommene Regen-
wasser ist diesem zurlickzuflihren (Regenwasserrickfihrung). Hierzu ist das durch Versiege-
lung und Uberbebauung gesammelte Niederschlagswasser mit einem Volumen von 50 Itr/gm
versiegelter Flache am Ort des Anfalls zuriickzuhalten. Daflr kann das Regenwasser in unter-
irdischen Zisternen oder oberirdischen Mulden aufgefangen werden. Der Uberlauf ist an den
Teich anzuschliel3en.
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9.4 Stromversorgung
Die Versorgung des Plangebiets mit Strom ist vorhanden.

10 BODENORDNUNG

Da der Vorhabentrager im Besitz des Grundstlickes ist, sind bodenordnerische MalRhahmen
nicht erforderlich.

11 FACHBEHORDLICHE HINWEISE

11.1  Landesamt flr Denkmalpflege, Abt. Archaologische Denkmalpflege, Trier

Im Rahmen der Durchfiihrung von Baumalinahmen kénnen archaologische Funde zutage tre-
ten. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetzes
und sind dem Rheinischen Landesmuseum, Trier zu melden.

11.2  Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord

Sollten bei Baumafnahmen Abfalle (z. B. Bauschutt, Hausmull etc.) angetroffen werden, ist die
SGD-Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu
informieren.

aufgestellt im Auftrag der Stadt Gerolstein durch

We St Ulmen, April 2023

Gerolstein, den .2023
Stadt Gerolstein
gez.

(Udo Schneider)
Stadtblrgermeister
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12 TEXTFESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO)
Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Zahl der Vollgeschosse
mit Z = | festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen
4,50 m maximale Hoéhe baulicher Anlagen Gber dem hdchsten Punkt der Schnittlinien
des Baukdrpers mit der gewachsenen Gelandeoberflache.

Grundflachenzahl
Die Grundflache (GR) ist im Bebauungsplan auf 1.350 m? festgesetzt.

2. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die privaten Verkehrsflachen sowie die Anschllisse anderer Flachen an die Verkehrsflachen
sind gemal Eintrag in die Planzeichnung festgesetzt.

Die privaten Wege sind als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbe-
stimmung ,Privatweg” festgesetzt. Die Wege sind im jetzigen Zustand (Waldwege) zu erhalten.
Eine weitere Befestigung der Wege ist nicht zulassig.

3. Bauweise sowie Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB i.V.m. § 22
BauNVO)

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im Plangebiet ist die offene Bauweise gemal} § 22 (2) BauNVO festgesetzt. Zulassig sind nur
Einzelhauser.

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §
23 (3) BauNVvO)

Die uberbaubaren Grundstucksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Bau-
grenzen gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)
Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist maximal eine Wohnung zu-
I3ssig.

B. GRUNORDNERISCHE UND LANDESPFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN
1. Allgemeine grinordnerische Festsetzungen

Im Bebauungsplan werden Flachen fir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt.

Alle Pflanzungen auf diesen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan entsprechend gekenn-
zeichneten Flachen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Satzungsbeschluss des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans durchzufiihren. Eine fachgerechte Pflanzung bzw. Ein-
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saat schlief3t Bodenverbesserungs- sowie PflanzensicherungsmafRnahmen mit ein. Ausgefal-
lene Geholze sind spatestens in der auf die Fertigstellung des Bauabschnittes bzw. die Bezugs-
fertigkeit der Gebaude nachstfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Far alle zu pflanzenden Baume und Straucher werden, wenn nicht gesondert aufgefuhrt, folgen-
de Mindestsortierungen vorgeschrieben:

. Baume I. Ordnung: Heister, 150 - 175 cm hoch

. B&aume II. Ordnung: Heister, 125 - 150 cm hoch

. Straflenbaume: Hochstdmme, 16 - 18 cm Stammumfang Hoch-
. Obstbaume: stdmme, 8 - 10 cm Stammumfang

. Straucher: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 100 - 125 cm hoch

Bei den im Rahmen der griinordnerischen Vorgaben festgesetzten Pflanzungen sind — soweit
nicht anders festgesetzt — mindestens 50 % der Gesamtpflanzenanzahl aus den in den Pflan-
zenlisten aufgefihrten Arten zu verwenden.

Wasserdurchldassige Befestigung von privaten Zufahrten und Verkehrsflachen (MaR-
nahme M 1)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Private Freiflachen sind so zu gestalten, dass der Versiegelungsgrad auf ein Mindestmal} be-
schrankt ist. Zur Befestigung von ebenerdigen Stellplatzen sind nur versickerungsfahige Mate-
rialien mit einem Abflussbeiwert von hochstens 0,5 (gem. DWA-A-138 - z.B. offenfugiges Pflas-
ter, wassergebundene Decken, etc.) zulassig. Auch der Unterbau ist entsprechend wasser-
durchlassig herzustellen.

KompensationsmaRBnahmen (KM xy)

MaBRnahme: Entwicklung einer extensiven Streuobstwiese (KM1):

Fir die MaRnahme wurde die im Eigentum des Vorhabentragers und in rdumlich funktionaler
Nahe befindlichen Grunlandflachen fir die Pflanzung von 29 + 9 Stlick ausgewahlt (Gemarkung
Gerolstein, Flur 9, Nr. 320/8 tiw.). Fir die frisch zu pflanzenden Obstbaume wird, wegen der
zukunftigen extensiven Wiesennutzung, eine Jungbaumpflege in Form von Dingung und Aus-
schaltung konkurrierender Graser und Krauter im Wurzelentwicklungsbereich vorgesehen, in-
dem dort eine punktuelle Naturdiingerzugabe erfolgt.

Der Stamm-Stamm-Abstand der Badume weist in der Reihe und ebenso der Reihenabstand 10
Meter auf. Dieser stellt den Mindeststandard dar, bei dem davon ausgegangen werden kann,
dass sich die Kronen im Ertragsstadium nicht berihren und lassen andererseits eine Mahd,
gemessen am Stand der Technik zu. Zudem wird durch den Abstand ein schnelles Abtrocknen
der Baume ermdglicht, wodurch ein Pilzbefall erschwert wird. Fir eine leichtere Bewirtschaftung
mit landwirtschaftlichen Geraten sind Baume mit Stammhohen von mindestens 1,80 Meter er-
forderlich. Die Anzahl von 29 + 9 Obstbaumen ergibt sich aus dem vorgegeben Reihen- und
Pflanzabstand in der Reihe in Bezug auf die notwendig zur Verfliigung zu stellende Kompensa-
tionsflache von 3.554 + 345 m2. Die Pflanzung erfolgt gemaR den Vorgaben des Nachbarrechts
von RLP in der neuesten Fassung.

Die Wiesen werden zukinftig als Mahwiesen maximal zweimal pro Jahr, ab dem 15. Juli eines
jeden Jahres, bzw. im September gemaht. Eine flachige Dlingung ist zu unterlassen; Ausnahme
stellt die punktuelle Naturdiingerzugabe der Obstgehdlze dar. Das Mahdgut ist vollstandig von
den Flachen zu entfernen. Alternativ ist eine extensive Beweidung gemaR den EULLa-Vorgaben
des Landes RLP zulassig. Dabei ist ein ausreichender Verbiss-Schutz anzubringen.
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Pflanzung und Pflanzqualitét der Obstgehélze

Als MindestpflanzgréRen gelten fir Laubbaume ein Stammumfang von 8/10 cm in 1 m Hoéhe.
Baume sind fachgerecht zu pflanzen. Dies schlie3t Bodenverbesserungsmaflnahmen und an-
dere MalRnahmen gemaf DIN 18916 mit ein. Die gepflanzten Gehdlze sind artgerecht zu unter-
halten und ausgefallene Baume sind zu ersetzen.

Eine Herbstpflanzung eignet sich fiir alle Gehdlze, die nicht frostempfindlich sind, wie z.B. Apfel,
Birne, Kirsche, Zwetschgen und Beerenstraucher. Sie ist Voraussetzung flr einen kraftigen Aus-
trieb im Frahjahr.

Das Einbringen von Saatgut und Gehdlzen erfolgt entsprechend § 44 BNatSchG.
(vgl.www.bfn.de/themen/artenschutz/gefaehrdung-bewertung-management/gebietseigene-her-
kuenfte/gebietseigenes-saatgut.html).

Fir alle Gehdlze gilt: als Zeitrdume der Nachpflanzung fir ausgefallene Gehdlze ist vorranging
der Herbst, ggf. das Frihjahr vorzusehen. Zu favorisieren ist der Herbstzeitraum, da die winter-
lichen Niederschlage, insbesondere bei den géngigen milden Wintern ideal genutzt werden kon-
nen.

MaBRnahme: Umwandlung des Nadelreinbestandes (KM 2): Mischwald durch Plenterung
Aus naturschutzfachlicher Sicht erfolgt die naturnahe Entwicklung eines Mischwaldes unter Be-
riicksichtigung des vorhandenen Holzwertes der Douglasien. Als Ubergang wird die Methode
des Plenterns vorgesehen. Ein Plenterwald ist zwar naturnah, aber dennoch handelt es sich um
keine natlrliche Waldform. Ein strukturierter Plenterwald stellt sich nicht spontan ein, sondern
bedarf der Bewirtschaftung bei gleichzeitiger Erh6hung der Artenvielfalt.

Im Plenterwald wird der Waldboden laufend beschattet und ist der Sonne, dem Regen und dem
Wind nicht direkt ausgesetzt. Das ist das wichtigste Merkmal des Plenterwaldes — und auch der
grélte Unterschied zum Kahlschlag. Weil Baume mit ihren Blattern und Nadeln dem Waldboden
standig Schatten spenden, kann das Waldklima, wenn auch auf geringer Flache, aufrechterhal-
ten werden. Unter dem Kronendach des Nadelwaldes werden junge Baume gepflanzt, die den
Wald in ihrer zukunftigen Funktion strukturreicher und damit stabiler gestalten. Ziel ist die Ent-
wicklung eines naturnahen Mischwaldes.

Die jungen Baume wachsen dabei langsam zwischen den stehenden alten Baumen auf. Da ein
geschlossenes Kronendach der alten Baume jedoch nur wenig Licht auf den Boden lasst, wer-
den standortgerechte Baumarten ausgewahlt die schattentolerant sind. Die Rotbuche stellt eine
geeignete Baumart dar. Sie bietet als Schattenbaumart den idealen Partner zu den dartberste-
henden Nadelbdumen. Weitere Arten, insbesondere hinsichtlich des Klimawandels sind Weil}-
tanne, Hainbuche, Linde und Bergahorn.

Sofern die Schattenwirkung zu grof} ist und vereinzelte Laubb&dume keine vertikalen Haupttrieb
mehr aufweisen, werden einzelne Schirmbaume vorzeitig entfernt, damit ein hdherer Lichteinfall
das Wachstum der jungen Baume fordert.

Folgendes ist vor und wahrend der Bewirtschaftung zu beachten:

* Ziel ist es, den zu pflanzenden Laubbaumen mehr Licht, Wasser und Nahrstoffe durch die
Entnahme einzelner Douglasien (Entfernung von Douglasien, bei Erreichen des Zielalters, bei
mangelndem Lichteinfall ggf. friher) zur Verfigung zu stellen

* Beim ersten Eingriff sollten nicht mehr als etwa 20 % der Stamme entnommen werden, bei
den folgenden Eingriffen maximal 10 %.

« Ein Eingriff erfolgt i.d.R. alle 4-7 Jahre, je nach Zuwachs und Bodenbonitat

* Baume mit schlechter Holzqualitat, kleinen Kronen oder Stammschaden sind zu enthehmen
(Fallen), aber als Totholz im Bestand zu belassen.
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Kompensation Artenschutz

Fir die Eingriffe in pot. Habitatstrukturen sind im Bereich der Streuobstwiesen insgesamt 20
Nistkasten zu installieren.

Zu verwenden sind folgende Bautypen der Fa. Schwegler oder qualitativ vergleichbare Pro-
dukte:

e Baumlauferhohle Typ 2 B oder 2 BN, => 4 Stlick
e Halbhdhle Typ 2 HW, => 6 Stlck
o Kleiberhohle Typ 5 KL, =>4 Stick
e Nisthohle 1 B => 6 Stick

=>Die Nistkasten sind dauerhaft zu unterhalten.

b) Fledermause: Im &stlichen Bereich des plenterartig umzubauenden Mischwaldes sind an ge-
eigneter Stelle, zehn Fledermauskasten im funktionalen Umfeld installieren.

Zu verwenden sind folgende Bautypen der Fa. Schwegler oder qualitativ vergleichbare Pro-
dukte:

o Typ 3 FN (Sommerquartier; Kleinfledermaus) =>5

o Typ 1 FW (GrofRraum-Ganzjahresquartier) =>5

Externe Kompensation fiir den Eingriff in das Schutzgut Wasser (Léschteich)

Der flachige Kompensationsumfang wurde in Ricksprache mit der UNB der Landkreises Vul-
kaneifel auf eine zur Verfigung zu stellende Kompensationsflache mit einer GroRe von ca.
1.300 m? festgelegt.

Lage der Kompensationsflache: Gemarkung Salm, Flur 7, Nr. 61/11 tiw.

Kompensationsmalnahme: Entfichtung im Bereich eines namenlosen Gewassers (Zufluss des
Schafbachs).

Ziel ist es im Bereich des namenloses Gewassers Ill. Ordnung, der stidwestlich in den Schaf-
bach mindet, eine einmalige Entfichtung mit einer Breite von 7 bis 10 m und einer Lange von
ca. 130 bis 200 m, beidseits des Gewassers durchzufihren, um auf diese Weise eine nattrliche
Uferentwicklung bzw. Auewaldsituation zu forcieren.

Die MalRnahme umfasst die Entfernung der Nadelgehdlze, bei Belassen der vorhandenen
standortgerechten Baume und Straucher.

Um die Schutzglter, Boden, Arten und Biotope, und Wasser im festgelegten Kompensations-
bereich in Form zusatzlicher Verdichtungen des Ufer- und Gewasserbereichs durch den Einsatz
schwerer Fahrzeuge nicht erheblich zu beeintrachtigen, wird die Flache mittels Kettensage und
Freistellgerat unter Leitung der zustéandigen Revierforsterei durchgefihrt.

Die MalRnahme ist raumlich in inhaltlich mit der UNB des Landkreises Vulkaneifel abgestimmt,
die Durchflihrung obliegt der Forstverwaltung in Eigenregie. Die Kosten werden auf 7.000,00 €
festgesetzt.

Der Betrag wird auf der Grundlage eines stadtebaulichen Vertrages mit der Zweckbestimmung
,=Einmalige Entfichtung der Ufer eines namenlosen Gewassers am Schafbach, Gemarkung
Salm, Flur 7, Nr. 61/11 tlw. (GréRRe: ca. 1300 m?)“, vom Vorhabentrager einmalig an das Forst-
amt Daun, vor dem Satzungsbeschluss tberwiesen. Der Vertrag wird von der Kreisverwaltung
Vulkaneifel erstellt.
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Niederschlagswasserbewirtschaftung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14,15, 16d und 20 BauGB)

Das durch Versiegelung und Uberbauung dem &rtlichen Wasserkreislauf entnommene Regen-
wasser ist diesem zurlickzufiihren (Regenwasserrickfihrung). Hierzu ist das durch Versiege-
lung und Uberbebauung gesammelte Niederschlagswasser mit einem Volumen von 50 Itr/gm
versiegelter Flache am Ort des Anfalls zuriickzuhalten. Daflir kann das Regenwasser in unter-
irdischen Zisternen oder oberirdischen Mulden aufgefangen werden. Der Uberlauf ist an den
Teich anzuschliel3en.

Schutz des Oberbodens (Hinweis 1)

Gemal § 202 BauGB ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen beziglich des
Umgangs mit Boden enthalten die DIN 18 300 und 18 915.

Schutz von Pflanzenbestidnden (Hinweis 2)
Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestan-
den und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen®.

Grenzabstande fiir Pflanzen (Hinweis 3)
Fir die Bepflanzung der offentlichen und privaten Flachen ist das Nachbarrechtsgesetz fir
Rhein-land-Pfalz zu beachten.

Herstellung von Pflanzungen (Hinweis 4)
Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und
Pflanzarbeiten“ zu beachten.

Einhaltung artenschutzrechtlicher Vorschriften (Hinweis 5)

Es wird auf die allgemeinen Artenschutzbestimmungen des § 39 BNatSchG, hier u.a. auf das
gesetzliche Rodungsverbot geman § 39 Abs. 5 BNatSchG, verwiesen. Hiernach ist es verboten,
Baume, Hecken und Geblische in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September abzuschneiden
oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseiti-
gung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zudem ist bei allen baulichen Eingriffen die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorschriften
nach § 44 BNatSchG - z. B. durch eine dkologische Baubegleitung - sicherzustellen. Rodungs-
arbeiten Uber die Grenzen des Bebauungsplans hinaus sind nicht zulassig.

Pflanzliste reqgionaler Obstsorten

Regionaler Obstsorten (Hochstamm) (gehoren zu Baumen Il. Ordnung)

Apfelsorten Birnensorten SiBkirschen Pflaumen
Apfel von Groncels Gellerts Butterbirne Braune Leberkirsche Hauszwetsche
Boikenapfel Grine Jagdbirne GrolRe Schwarze Knorpel Ontariopflaume
Danziger Kantapfel Poiteau Schneiders Spate Knorpel

Geflammter Kardinal Wasserbirne

Gelber Bellefleur
Graue Herbstrenette
GrolR3er Rheinischer
Bohnapfel
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C.

No

HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN SOWIE RICHTLINIEN
Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schitzen.

Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Bodenarbeiten® bezliglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlage-
rung.

Die DIN 18300 'Erdarbeiten’ ist zu berlcksichtigen.

Far die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 'Schutz von Baumen, Pflanzbe-
standen und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen'.

Fir die Bepflanzung der offentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des
Nachbarrechtgesetzes fiir Rheinland-Pfalz 'Grenzabstande fir Pflanzen' zu beachten.
Bezlglich einzuhaltender Abstande zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitun-
gen sind die Vorgaben aus folgenden Merkblattern zu berlicksichtigen:

'Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen' der For-
schungsanstalt fur Stralen- und Verkehrswesen,

'Merkblatt zum Schutz unterirdischer Leitungen';

'Merkblatt im Bereich von Versorgungsleitungen in 6ffentlichen und privaten Grundsti-
cken', Arbeitsausschuss kommunaler Straflenbau: Arbeitskreis Baumpflanzungen im
Bereich von Versorgungsleitungen,

Die Anforderungen an den Baugrund gemaf DIN 1054 sind zu beachten.

Im Rahmen der Durchfihrung von Baumalinahmen kdnnen archdologische Funde zu
Tage treten. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutz- und -
pflegegesetz und sind beim Landesamt fur Denkmalpflege zu melden.

Die Fachbehdrde der Archaologischen Denkmalpflege fur die Kreise Bernkastel-Wittlich,
Birkenfeld. Bitburg-Prim, Gerolstein und Trier-Saarburg sowie die Stadt Trier ist das
Rheinische Landesmuseum Trier, Weimarer Allee 1. 54290 Trier und jederzeit unter Te-
lefon 0651/9774-0 oder Fax 0651/9774-222 zu erreichen.

Bei der Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser sind die §§ 26 und 27
LWG (Landeswassergesetz) in Verbindung mit § 7 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) zu
beachten.

Trinkwasserverordnung:

Dachablaufwasser/Verwendung im hauslichen Bereich Gemal des § 3 der am
01.01.2003 in Kraft getretenen TrinkwV ist innerhalb des hauslichen Bereiches eine Ver-
wendung von Dachablaufwasser/Zisternensammlung fir WC-Spulung, das Gielden von
Pflanzen und das Bewassern von Auf3enanlagen gestattet.

Zum Waschewaschen ist grundsatzlich Trinkwasser zu verwenden bzw. es muss eine
Anschlussmdglichkeit zum Reinigen der Wasche mit Trinkwasser vorhanden sein.
Anzeigepflichten

Brauchwasseranlagen die in einem Haus zusatzlich zu der Trinkwasserversorgungsan-
lage installiert sind, missen gemaf § 13 Abs. 3 TrinkwVV2001 dem Gesundheitsamt spa-
testens 4 Wochen vor der Inbetriebnahme angezeigt werden.

Besondere Anforderungen (§ 17 Abs. 2 TrinkwV)

Trinkwasserleitungen dirfen mit anderen wasserflihrenden Leitungssystemen nicht ver-
bunden sein. Sichtbare Leitungen der Regenwassernutzungsanlagen sind gegenuiber
den Trinkwasserleitungen farblich unterschiedlich zu kennzeichnen. Samtliche Entnah-
mestellen der Regenwassernutzungsanlage sind dauerhaft mit dem Hinweis ,Kein Trink-
wasser’ zu kennzeichnen.
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10.

11.

12.

Das Nachfillen eines Vorratstanks / einer Zisterne etc. aus der Trinkwasserleitung ist
nur Uber einen offenen Auslauf zuldssig.

Bei Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme ist zu beachten, dass keine hydraulischen
und hydrochemischen Veranderungen in den Grundwasserleitern erfolgen. Es sind spe-
zielle Auflagen einzuhalten, die im Rahmen der Einzelfallprifung festgelegt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Behandlung von Bodenaushub gemaf} den Vor-
gaben der LAGA erfolgt. Demnach sind kiinstliche Auffillungen sowie der Wiedereinbau
von Erdmassen fachlich zu begleiten.

Wenn bei BaumalRnahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen werden
oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die
SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umge-
hend zu informieren.

Hinweise
Deutsche Bahn AG, DB Immobilien

Zukunftige Aus- und Umbaumafinahmen im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbe-
trieb sind der Deutschen Bahn AG wei-terhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen
im offentlichen Interesse zu gewahren.

Durch den Eisenbahnbetrieb und der Erhaltung der Bahnan-lagen entstehen Emis-
sionen (insbesondere Luft- und Kérper-schall, etc.), die zu Immissionen an benach-
barter Bebauung fiihren kénnen.

Die Herausgabe von Verkehrsdaten in Bezug auf Larm (zur Berechnung von Schal-
lemissionen, -immissionen, Erstellung schalltechnischer Untersuchungen und Pla-
nung von Schall-schutzmalRnahmen) erfolgt zentral durch Deutsche Bahn AG, Um-
welt (CU), Projekte Larmschutz, Caroline-Michaelis-Straf3e 5-11, 10115 Berlin.

Eine Betroffenheit von betriebsnotwendigen Kabeln und Lei-tungen im Umkreis von
mehr als 200 Metern zu unseren DB Liegenschaften ist uns nicht bekannt. Ein siche-
rer Aus-schluss kann unsererseits allerdings nicht erfolgen. Falls im Baubereich un-
bekannte Kabel aufgefunden werden, ist die DB AG, DB Immobilien, unverziglich zu
informieren.

Wird aufgrund des Vorhabens eine Kreuzung der vorhande-nen Bahnstrecken mit
Kanalen, Wasserleitungen o0.a. erfor-derlich, so sind hierfur entsprechende Kreu-
zungs- bzw. Ge-stattungsantrage zu stellen. Die notwendigen Antragsunter-lagen
hierzu finden Sie online unter: www.deutschebahn. com/de/geschaefte/immobi-
lien/Verlegung_von_Leitungen-1197952

Generaldirektion Kulturelles Erbe

In dem Plangebiet ist eine steinzeitliche Fundstelle bekannt. Unbeobachtete Bodeneingriffe kon-
nen dort ggf. zur Zerstérung von Funden § 16 DSchG RLP flihren. Die Generaldirektion ist im
Vorfeld von Bodeneingriffen zu beteiligen.
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13 UMWELTBERICHT

13.1  KURZDARSTELLUNG DER WICHTIGSTEN ZIELE UND INHALTE DES BEBAUUNGS-
PLANS

Vorbemerkungen

Gegenstand der Planung ist der Umweltbericht gem. § 2a BauGB sowie der Anlage zu § 2 Abs.

4 und § 2a BauGB mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz gem. §§ 9, 14 BNatSchG,

§ 9 LNatSchG und § 1a BauGB fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogen Bebauungs-

plans ,Unter Kokkerath” in der Stadt Gerolstein.

13.2 Planungsvorgaben

Bei der Anderung, Erweiterung oder Neuaufstellung von Bebauungsplénen sind gemaR §§ 1a,
2 (4) und 2a BauGB die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft, des Bodens und des Klimas
zu berucksichtigen.

In dem zum vorhabenbezogen Bebauungsplan zu erarbeiteten Fachbeitrag Naturschutz sind
die Planungsgrundlagen zu ermitteln, landschaftspflegerische Zielvorstellungen fiir das Plange-
biet zu entwickeln, darzustellen und zu prifen und — falls ja — zu begriinden, warum von den
Zielvorstellungen abgewichen wird.

Gemal BauGB ist darzulegen und in die Abwagung mit einzubeziehen, wie Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft vermieden oder unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgeglichen
oder ersetzt werden konnen. Die durch die Ausweisung zusatzlich zu erwartenden Belastungen
sind ebenfalls Bestandteil der Untersuchungen. Es ist insbesondere festzustellen, durch welche
Malinahmen vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
unterlassen bzw. unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen.

13.3 Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Die Stadt méchte durch vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan den Bereich stadte-
baulich ordnen und die entstandene Bebauung legalisieren. Gleichzeitig wird die bauliche Ent-
wicklung auf den derzeitigen Bestand festgeschrieben und der erforderliche naturschutzfachli-
che Ausgleich festgesetzt.

13.4 Beschreibung der Planfestsetzungen mit Angaben Uber Standort, der Art und Umfang
der Planung

Geplant ist die Bestandsfestsetzung der bereits erfolgten baulichen Entwicklung mit einer

Grundflache (GR) von 1.350 m? in einer maximal eingeschossigen Bauweise.

Hinsichtlich der stadtebaulichen Begriindung wird auf Teil 1 der Begrindung zum Bebauungs-

plan verwiesen.

13.5 Bedarf an Grund und Boden

Nach der Flachenbilanz wird eine Gesamtflache von rd. 3,7 ha Uberplant. Diese Flache gliedert
sich gemaR den Angaben in der nachfolgenden Liste wie folgt:

Es erfolgte der Neubau:

e eines Wohnhauses: 204 m?
e eines Carports: 40 m?
e eines Bootshauses: 100 m?
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e einer Lagerhalle: 227 m?

e einer kleinen Lagerhalle: 74 m?

e eines Gartenhauses: 28 m?

o die Anlage von ErschlieRungswegen: 1780 m?

e die Anlage von Pflasterflachen: 650 m?

e die Anlage von Stutzmauern im Hangbereich 25 m?
Summe 3.128 m?

Die Restflachen sind im Bebauungsplan als Grunflachen bzw. Waldflachen dargestellt.

13.6 Festlegung von Umfang, Detailierungsgrad und Methodik der Umweltprifung

Ziel der Umweltprifung und somit Maf3stab fir deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung der vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heil3t, der erforderliche Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung reicht nur soweit, als durch die Planung Uber-
haupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefuhrten Umweltbelange.

Zur Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zur vorliegenden Pla-
nung ist daher zunachst zu prifen, fir welchen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufge-
listeten Umweltbelange erhebliche Auswirkungen durch das konkrete Planvorhaben zu erwar-
ten sind.

Darlber hinaus sind auch die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange im Rahmen
des Verfahrens gemaf § 4 (1) BauGB aufgefordert, sich im Hinblick auf Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung zu dufRern (sog. Scoping).

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zur vorliegenden Planung wurde nach
§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB unter Berucksichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
aufgeflihrten Belange sowie den vorliegenden Sachinformationen wie folgt festgelegt:

Voraus- Beriicksichtigung in der Um-
Lfd. BauGB Umweltbelang sichtliche weltpriifung Priifmethode und
Nr. erhebli- Detaillierungsgrad

che Aus-

wirkun-
gen/ Ge-
genstand
der Um-

Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung auf Grundlage

1 E: ?‘23 6 /_?_\luswwk;fr]lgen SUf nein eines qualifizierten Fachbeitrags Naturschutz
: lere, rilanzen, Bo- « Erfassung geschiitzter Tier- und Pflanzenarten
den, Wasser, Luft, und artenschutzrechtliche Uberpriifung.
Ehma Ufnd das Wir-  Biotoptypenkartierung.
ungsgefiige ZWi-

schen ihnen sowie die
Landschaft und die bi-
ologische Vielfalt
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. ; ¢ In der Biotopkartierung von Rheinland-Pfalz sind
2 AEST 6 Egr]asltgﬁt?tszzzlvevlgcllinc?er nein innerhalb des Planungsraums keine Objekte kar-
) ) tiert, das Plangebiet grenzt mittelbar 6stlich, nérd-
Nr. 7 b) Gebiete von gemein- lich, stidwestlich und westlich an das Objekt BK -
schaftlicher Bedeu- 5705-0269-2010 ,Kalkmagerrasen stdlich Um-
tung und der Européi- spannwerk Gerolstein®, stlich, stidlich und west-
schen Vogelschutzge- lich in einer Entfernung von ca. 125 m an das
biete im Sinne des FFH-Gebiet 5706-303 ,Gerolsteiner Kalkeifel”.
Bundesnaturschutz- e Belang durch die Planung nicht direkt berihrt.
gesetzes
3 §1 umweltbezogene Aus- nein o Es handelt sich lediglich um eine Bestandsfest-
Abs. 6 wirkun fod setzung. Auswirkungen auf den Menschen und
gen au en h . T . .
Menschen und seine seine Ge§undhelt sowie die Bevolkerung ins-
Nr.7c) G . A gesamt kénnen und konnte keine festgestellt
esyndhelt sowie die werden.
Bevolkerung  insge-
samt
4 § 1 umweltbezogene Aus- nein e Belang durch die Planung nicht berihrt.
Abs. 6 wirkungen auf Kultur-
Nr. 7 d) guter und sonstige
Sachguter
5 § 1 Vermeidung von nein e Es handelt sich lediglich um eine Bestandsfest-
Abs. 6 Emissionen sowie der setzung.
Nr.7 e) sachgerechte Um-
gang mit Abfallen und
Abwassern
6 §1 Nutzung erneuerbarer nein *
Abs. 6 Energien sowie die
Nr. 7 f) sparsame und effizi-
ente  Nutzung von
Energie
7 §1 Darstellungen von ja e Flachennutzungsplan: Flachen fir Wald
Abs. 6 Landschaftsplanen
Nr.7 g) sowie von sonstigen
Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall
und Immissions-
schutzrechts
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8 §1 Erhaltung der best- nein Belang durch die Planung nicht beriihrt.
Abs. 6 mdglichen Luftqualitat
NI 7 h) in Gebieten, in denen

die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfillung
von bindenden Be-
schliissen der Europa-
ischen Gemeinschaf-
ten festgelegten Im-
missionsgrenzwerte
nicht Uberschritten
werden

9 §1 Wechselwirkungen nein Bestandsdarstellung
Abs. 6 zwischen den einzel-
NI, 7 ) nen Belangen des

’ Umweltschutzes nach
den Buchstaben a, ¢
undd

10 §1a zusétzlichen Inan- nein
Abs. 2 spruchnahme von Fla-
chen fir bauliche Nut-
zungen, zusatzliche
Bodenversiegelungen,
Umnutzung von land-
wirtschaftlichen fur
Campingnutzung ge-
nutzten Flachen

1 §1a zusatzliche Eingriffe in nein o« -
Abs. 3 Natur und Landschaft

13.7  Verhaltnis der Umweltprifung im Bebauungsplan zur Umweltprifung im FNP

Im Fall der vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanaufstellung wurde der Bebau-
ungsplan fur die baulichen Anlagen nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplans der Ver-
bandsgemeinde Gerolstein entwickelt.

13.8 Festlegung des raumlichen Umfangs der Umweltpriifung
Unter Berucksichtigung der konkreten Standortgegebenheiten des Plangebietes bezog sich der
Untersuchungsraum unter naturschutzfachlichen Gesichtspunkten auf das Plangebiet selbst so-
wie auf die unmittelbar angrenzenden Bereiche und Freiflachen

13.9 Referenzliste der Quellen
Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz — Stand August 2020 — Mainz, Oppenheim.
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Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Unter Kokkerath®, bestehend aus Plan-
zeichnung, Vorentwurf der textlichen Festsetzungen und Begriindung;
Fachbeitrag Naturschutz gem. § 17 BNatSchG; Planungsbiro Valerius Dorsel, Stand Juli 2020

13.10 Darlegung der fur die konkrete Planung bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes in ein-
schlagigen Fachgesetzen und Fachplanen und deren Berilcksichtigung bei der Planauf-
stellung

Allgemeines

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung sind von der Gemeinde flir jeden Bauleitplan

(d. h. Flachennutzungsplan und Bebauungsplane) festzulegen (§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB), so-

weit eine Ermittlung der Umweltbelange fur die Abwagung erforderlich ist. Ziel der Umweltpri-

fung und somit MaRstab fur deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung der voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heil3t, der erforderliche Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltprifung reicht nur soweit, als durch die Planung Gberhaupt erhebliche

Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 und

§ 1a BauGB aufgefiihrten Schutzgiiter und Umweltbelange.

Zur Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zum Bebauungsplan
wird nachfolgend gepriift, flir welche der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgelisteten
Schutzgiter und Umweltbelange erhebliche Auswirkungen durch das konkrete Planvorhaben
zu erwarten sind, und werden die Umweltschutzziele in einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
planungen dargestellt.

13.11 Angaben zum Standort und geprifte Alternativen (gem. Ziffer 1 der Anlage zu § 2 Abs.
4 und § 2a zum BauGB)

Angaben zum Standort

Das Plangebiet befindet sich sudlich der Stadt Gerolstein an der Landesstralte 29, innerhalb

eines Waldkomplexes mit Offenlandflachen. Die Ortslage von Gerolstein befindet sich in einer

Entfernung von ca. 300 m nérdlich des Plangebietes.

Bedarf und Nachfrage

Der vorhabenbezogen Bebauungsplan Uberplant ehemalig als Unterkunfts- und Lagerbaracke
genutzten Gebaude, den Brandschutzteich und die ungenehmigten baulichen Anlagen im Plan-
gebiet.

Gepriifte Standortalternativen und anderweitige Planungsmoéglichkeiten
(Alternativenprifung)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan uberplant Bestandsbebauung. Eine Alternativenpri-
fung ist deshalb entbehrlich.

13.12 Vom Vorhaben ausgehende Wirkfaktoren

Im Rahmen der Planung sollen auch Aussagen zur Standorteignung fur das Plangebiet getrof-
fen werden. Dabei erfolgt eine Einschatzung der umweltrelevanten Auswirkungen (Emissionen;
Flacheninanspruchnahme; Art der Bebauung; sonstige, z.B. betriebsbedingte Folgewirkungen)
im Rahmen des denkbar starksten potenziellen Wirkungsniveaus.

Dabei werden potenzielle Belastungsfaktoren nachfolgend unterschieden in
e baubedingte,
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e anlagenbedingte
e und betriebsbedingte Faktoren.

Emissionen

Baubedingte Belastungsfaktoren

Baubedingte Belastungen kénnen ausgeschlossen werden, da keine weiteren Bauten mehr zu-
gelassen werden.

Anlagenbedingte Belastungsfaktoren

Die Nutzung des Plangebietes wird zu den ublichen Gerauschen der Nutzer flhren. Die Be-
schrankung der Wohnnutzung auf eine Einheit, sorgt allerdings bereits jetzt dafir, dass kaum
betriebsbedingte Belastungen erkennbar sind.

Betriebsbedingte Belastungsfaktoren

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan gibt die zuldssige Nutzung vor. Aufgrund der Fest-
schreibung des Bestandes kommt es nicht zu einer Erhohung der Verkehrsbelastung durch Ziel
und Quellverkehr.

Abfalle
Amtliche Angaben uber evtl. Altlastenverdachtsflachen liegen nicht vor.

Baubedingte Belastungsfaktoren

Anlagenbedingte Belastungsfaktoren
Die zur Umsetzung der Planungsinhalte des vorhabenbezogen Bebauungsplans erforderlichen
Anlagen flhren in maRigem Umfang zu anlagenbedingte Belastungen.

Betriebsbedingte Belastungsfaktoren

Durch die (Erschlieungs-) Anlagen im Plangebiet fallen keine Abfalle an (von Stralenkehricht
aus der Reinigung der Verkehrsflachen oder Schnittgriin abgesehen). Abfalle sind entspre-
chend den hierflr erlassenen Gesetzen und weitergehenden Vorschriften zu behandeln.

Abwasser / Niederschlagswasser
Baubedingte Belastungsfaktoren
Baubedingten Belastungen sind nicht zu erwarten.

Anlagenbedingte Belastungsfaktoren

Betriebsbedingte Belastungsfaktoren
Infolge der Wohnnutzung fallt Abwasser an, das durch eigene Pflanzenklaranlage behandelt
wird.

Wasserverbrauch

Baubedingte Belastungsfaktoren

Aufgrund der Entwicklung des Gebietes gemaf den vorliegenden Planentwurfen fallen nur ge-
ringe Wasserverbrauche an.
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Anlagenbedingte Belastungsfaktoren
Aufgrund des geringen Anteils an Erschlielungseinrichtungen und der Gebaude ist kein we-
sentlicher Wasserbedarf zu erwarten.

Betriebsbedingte Belastungsfaktoren

Aufgrund der geplanten Nutzung werden nur geringe Brauchwassermengen flir Betriebsablaufe
bendtigt. Soweit dennoch Brauchwasser erforderlich ist, ist dieses Wasser entsprechend der
hierzu erlassenen Gesetze und Vorschriften im Kreislaufverfahren aufzubereiten und wiederzu-
verwenden.

Die Trinkwasserversorgung ist vorhanden und wird nach den hierfur geltenden Vorschriften be-
trieben.

Inanspruchnahme von Boden
Baubedingte Belastungsfaktoren

Anlagenbedingte Belastungsfaktoren
Dauerhafte Beeintrachtigungen des Bodens (der Bodenstruktur) fallen mit Ausnahme der Er-
schlieRungsflachen und der bereits erfolgten Bebauung nicht an.

Betriebsbedingte Belastungsfaktoren
Beeintrachtigungen von Bodenflachen sind nicht zu erwarten.

Nutzung und Gestaltung von Naturgitern

Baubedingte Belastungsfaktoren

Der Projektstandort ist durch eine hohe anthropogene Vorbelastung gepragt. Baubedingte Be-
lastungsfaktoren werden nicht gesehen.

Anlagenbedingte Belastungsfaktoren

Dauerhafte anlagenbedingte Belastungen sind nicht erkennbar. Temperaturerh6hungen und die
Reduzierung der Luftaustauschrate (Barrierewirkung: Verringerung der Windgeschwindigkeit,
etc.) sind bei der vorhandenen Strukturierung des Plangebietes nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Belastungsfaktoren
Betriebsbedingte Belastungen der Naturglter werden soweit erkennbar nicht auftreten.

13.13 Beschreibung der Schutzglter und Planungsvorgaben
13.14 Schutzguter
13.15 Menschen

Die Betroffenheit des Menschen wird im vorliegenden Fall nicht gesehen.

Durch die Uberplanung des bestehenden Bereiches werden keine weiteren Freiflachen in An-
spruch genommen. Der 6rtlichen Bevolkerung werden keine bislang verfligbaren Naherholungs-
flachen entzogen.

Bewertung
Bedeutung:
Erholungseignung / Verbindung zum Freiraum / Ausstattung des Raumes
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Bereich Bewertung des Bestandes

Bewertung

Bewertung nach Eingriff

Bewertung
Empfindlichkeit:
Verlust / Stérung von Erholungseinrichtungen bzw. -rdumen

Bereich Bewertung des Bestandes
W“““ -

Bewertung

Bewertung nach Eingriff

Bewertung der Freizeit- und Erholungsnutzung (status quo):
Die Freizeit- und Erholungsnutzung im Plangebiet ist wie folgt zu beurteilen:

e Durch die vorhandenen Zaunanlage ist keine Freizeit- und Erholungsnutzung méglich.

13.16 Pflanzen, Tiere und Lebensrdume

Das Plangebiet weist stark anthropogen beeinflusste Strukturen auf. Der Fachbeitrag Natur-
schutz kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

Die bauliche Entwicklung am geplanten Standort flihrte zu einer Beeintrachtigung von potentiell
vorhandenen Habitatstrukturen lokaler Populationen. Wegen der vergleichbaren Offenland- und
Waldstrukturen unmittelbar und mittelbar angrenzend, sind zwar in ausreichender Anzahl und
Qualitat Ausweichradume vorhanden, jedoch ist durch die ungenehmigte Bebauung, die nicht
komprimiert erfolgte (hoher Flachenverbrauch fiir Erschliefung und Standorte der baulichen
Anlagen), ggf. Strukturen entfernt worden, die aus artenschutzrechtlich Griinden erhaltenswert
waren und daher zu kompensieren sind (vgl. Kap. Kompensationsmalinahmen). (Hinweis: Es
besteht die Moéglichkeit zur Kombination von Kompensationsmalinahmen Artenschutz/Natur-
schutz).
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Bewertung

(Arten und Biotope / Funktionskomplex Vegetation — Fauna — Biotopvernetzung)
Bedeutung:

Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere sowie deren Wirkungsgeflige untereinander

Bereich Bewertung des Bestandes

Bewertung

Bewertung nach Eingriff

Empfindlichkeit:
Funktionsverlust

Bereich Bewertung des Bestandes

Bewertung

Bewertung nach Eingriff

13.17 Geologie / Boden

Nach der geologischen Ubersichtskarte steht im Plangebiet Lehmboden an. Die Bodenfunkti-
onsbewertung ist mittel bewertet.

Der Boden des Planungsgebiets ist zwar durch die vorhandene Nutzung als Campingplatz vor-
belastet, dennoch sind die Bodenfunktionen vorhanden, wenn auch in eingeschrankter Form.
Da Boden nicht vermehrbar ist, wird die Schutzbediirftigkeit als mittelwertig eingestuft.

Bewertung

Der Faktor Boden wird im Hinblick auf das Vorhandensein natirlicher Bodenstrukturen als Pa-
rameter fir seine natirliche Ertragsfahigkeit beurteilt. Eine Empfindlichkeit des Naturhaushaltes
gegenuber einem Funktionsverlust des Bodens als Pflanzenstandort und der Erosion (durch
Intensivierung, durch Bearbeitung, Abschwemmung, Wind) ist generell gegeben.

Bedeutung:
Naturliches Ertragspotenzial bezogen auf die vorherrschende Bodennutzung
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Bereich Bewertung des Bestandes

Bewertung

Bewertung nach Eingriff

Empfindlichkeit: )
Funktionsverlust durch Uberbauung (Versiegelung)

Bewertung des Bestandes

Bewertung

Bereich Bewertung nach Eingriff

Bewertung
Bewertung der Bodenfunktion (status quo):
Die Bodenfunktion ist wie folgt zu beurteilen:

e Geringes (potenzielles) Rickhaltevermoégen,
e keine Hinweise auf Vorbelastung durch Altlasten.

13.18 Oberflachenwasser, Grundwasser und Wassergewinnung

Oberflaichenwasser:

Im Plangebiet ist der ehemalige Brandschutzteich vorhanden.

Auswirkungen der Planung auf abflieRendes Oberflachenwasser / Niederschlagswasser sowie
Es kommt zur Verringerung/Verzégerung der Versickerungskapazitat fir das Oberflachenwas-
ser im Bereich der baulichen Anlagen (Wege).

Grundwasser:
Hinweise auf einen bereits oberflichennah anstehenden Grundwasserspiegel fanden sich im
Plangebiet nicht.
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Wassergewinnung:
Das Plangebiet liegt aulRerhalb von Wasserschutzzonen und Heilquellenschutzgebieten. Es be-
findet sich im Mineralwassereinzugsgebiet.

Bewertung
Die Eignung und Empfindlichkeit des Wasserpotenzials werden im Hinblick auf den Faktor
Grundwasserneubildung, der Speicherung und Ableitung von Niederschlagswasser in den Un-
tergrund, beurteilt.
Bedeutung:
Bedeutung:
Grundwasserneubildung

Bewertung des Bestandes

Bewertung

Bewertung nach Eingriff
! ! [ x] |

Plangebiet

Empfindlichkeit:
Funktionsverlust
Bereich Bewertung des Bestandes

fehlend

Plangebiet

Bewertung

Bereich Bewertung nach Eingriff

Der Wasserhaushalt ist wie folgt zu beurteilen:
Die Grundwasserneubildung wird fiir den Bereich als gut bewertet.

Plangebiet

13.19 Klima / Luft

Das Klima im Plangebiet ist mild sowie allgemein warm und gemaRigt. Der Niederschlag in
Gerolstein ist hoch, auch wahrend dem trockensten Monats. Das Klima in diesem Ort ist klassi-
fiziert als Cfb, entsprechend der Klassifikation nach Képpen-Geiger. Eine Jahresdurchschnitts-
temperatur von 8.2 °C wird in Gerolstein erreicht. Uber das Jahr fallt 796 mm Niederschlag.
Bewertung
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Gemessen am Status quo durch Uberregionale ErschlieBungsstral3e (L 29) ist das Klima flr die
Planung nicht von Bedeutung.

Bedeutung:
Gering empfindlicher Landschaftsraum

Bereich Bewertung des Bestandes

Bewertung

Bewertung nach Eingriff

Empfindlichkeit:
Funktionsverlust

Bewertung des Bestandes

Bewertung

Bewertung nach Eingriff

Kleinklimatische Belastungen sind nicht vorhanden und auch infolge der Nutzung nicht zu er-
warten.

Bewertung der Klimafunktion (status quo):
Die Klimafunktion ist wie folgt zu beurteilen:

e (bio-) klimatisch gering empfindlicher, wenig vorbelasteter Landschaftsteilraum

Bedeutung:

Klimatisch gering belasteter Landschaftsteilraum; geringe Austauschrate.
Empfindlichkeit:

Kein Funktionsverlust erkennbar.
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13.20 Landschaft

Der nicht einsehbare Planungsraum zeichnete sich vor der Bebauung durch einen Bereich aus,
der durch die land- und forstwirtschafte Nutzung gepragt war; die zusatzlichen anthropogenen
Einflussfaktoren, sind auf die ErschlieBung des Grundstlicks fur die Anlage/Nutzung des Teichs
zurlckzufihren.

Eine direkte Einsehbarkeit ist auch nach der aktuellen Bebauung von den angrenzenden Wegen
und von der Landesstral3e nicht mdglich. Dies ist auf die bestehenden Waldflachen zurlickzu-
fuhren. Wegen der fehlenden Einsehbarkeit ist die aktuelle Landschaftsbildbeeintrachtigung
nicht als erheblich einzustufen, da das Auge des Durchschnittsbetrachters, der sich auf den
angrenzenden 6ffentlichen Wegen oder der Landesstrale befindet, nicht durch Farben und For-
men der baulichen Anlagen und der damit in Verbindung stehenden pot. Bewegungsunruhe auf
das Anwesen gelenkt wird.

Dies setzt gleichzeitig voraus, dass eine moégliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes nur
durch eine randliche Eingriinung aufrechterhalten werden kann, wobei standorttypische und
heimische Pflanzungen als Sichtschutz in der offenen Landschaft zu verwenden sind. Dies be-
deutet, dass kompensatorisch Mallnahmen umzusetzen sind (z.B. Plenterwald), deren Funktion
zum jetzigen Zeitpunkt durch die bestehende Waldbewirtschaftung gegeben sind.

Bedeutung:
Asthetischer Eigenwert (Natlrlichkeit des Freiraums / Charakteristik des Siedlungsraumes)
Bereich Bewertung des Bestandes

Bewertung

Bewertung nach Eingriff

Empfindlichkeit:
Visuelle Empfindlichkeit (Einsehbarkeit des Raumes / Uberpragung eines Naturraumes mit na-
turfernen Elementen)

Bereich Bewertung des Bestandes

W“““ -

Bewertung
Bereich Bewertung nach Eingriff

sehr hoch mittel gering fehlend
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Visuell-asthetische Bewertung (Orts- und Landschaftsbild)

Relief und Raumkanten, Raumeinheiten:

Der aus dem Plangebiet heraus erlebbare Landschaftsteilraum ist eine Mittelgebirgslandschaft
im Randbereich von Gerolstein.

Bewertung des Orts- und Landschaftsbildes (status quo):

Das Orts- und Landschaftsbild ist wie folgt zu beurteilen:

Der Planungsraum und dessen Qualitat hat aus Sicht der Landschaftsbildbedeutung eine un-
tergeordnete Bedeutung. Diese resultiert vor allem daraus, dass der Planungsraum nicht ein-
sehbar ist.

Empfehlungen zur baulichen Entwicklung aus Sicht des Orts- und Landschaftsbildes
Zur Verbesserung des Landschaftsbildes sind folgende Planungsziele zu beachten:
Umsetzung kompensatorischer MaRnahmen z.B. Plenterwald (siehe vorhabenbezogener Be-
bauungsplan)

13.21 Kultur- und sonstige Sachgter
Es liegen keine Erkenntnisse Uber Kultur- und sonstige Sachguter innerhalb des Plangebietes
oder dessen Wirkzone vor.

13.22 Planungsvorgaben / Schutzstatus (gem. Ziffer 1b der Anlage zum BauGB)

13.22.1 Aussagen ubergeordneter Fachplanungen

Planungsvorgaben der Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Gerolstein stellt fir den Gberwiegenden Teil
des Geltungsbereichs Flachen fir Wald dar (vgl. hierzu Begrindung zum Bebauungsplan).

Landschaftsplan
Besondere flachenbezogene Zielvorstellungen der oértlichen Landschaftsplanung bestehen fir
das Plangebiet nicht.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Objekte
Internationale Schutzgebiete: Gebiete nach der Vogelschutz- bzw. FFH-Richtlinie

In der Biotopkartierung von Rheinland-Pfalz sind innerhalb des Planungsraums keine Objekte
kartiert, das Plangebiet grenzt mittelbar dstlich, nérdlich, stidwestlich und westlich an das Objekt
BK -5705-0269-2010 ,Kalkmagerrasen sudlich Umspannwerk Gerolstein®, éstlich, sudlich und
westlich in einer Entfernung von ca. 125 m an das FFH-Gebiet 5706-303 ,Gerolsteiner Kalkei-
fel“. Weiterhin ist das Plangebiet Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes ,Gerolstein und
Umgebung“ sowie des Naturparks ,Vulkaneifel“. Im § 4 des LSG-VO ist geregelt, dass bauliche
Anlagen aller Art einer Genehmigung der Naturschutzbehdrde bedirfen; § 8 der Naturpark-VO
verweist ebenso auf die Genehmigung baulicher Anlagen (Gebaude, Material- und Abfalllager-
platze, Neubau von Wegen) durch die Naturschutzbehérde.
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Abbildung 4: Internationale Schutzgebiete (unmalstablich) © Landschaftsinformationssystem
Rheinland-Pfalz (LANIS)/Landesamt fur Vermessung und Geobasisinformationen

Festzuhalten ist, dass durch die ungenehmigten baulichen Anlagen keine biotopkartierten Ob-
jekte direkt in Anspruch genommen wurden. Das sudwestlich am Plangebiet vorbeifiihrende
Gewasser ,Bach o6stlich Waldfriedhof*, ist gemafl § 30 BNatSchG als Pauschalschutzflache
festgesetzt. Dem Pauschalschutz wird zukinftig in der Form Rechnung zu tragen, indem eine
Verschiebung der dort vorhandenen und im Bestandsplan dargestellten Lagerhalle vorgenom-
men wird, da auf diese Weise der naturliche bzw. naturnahe Charakter des FlieRgewassers
gefordert, bzw. der Ursprungszustand wieder hergestellt wird.

Durch die Puffer- und Barrierewirkung der zwischen Plan- und FFH-Gebiet vorbeifiihrenden
Landesstrale und aufgrund der reinen Wohnnutzung im Plangebiet und damit auRerhalb des
FFH-Gebietes, kann davon ausgegangen, dass die bestehende Bebauung zwar fir einzelne
Arten, wie z.B. fUr die Teichfledermaus zu einem geanderten Verhalten, jedoch nicht zu einer
erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigung flhrt, da beispielweise der Anflug und das po-
tentielle Jagdhabitat ,Teich im Plangebiet® nutzbar sind. Zum Schutz dieser Art und weiterer
potentiell vorkommender Arten sind vordringlich die Sicherung von Quartieren, insbesondere in
und an Gebauden und der Erhalt von Héhlenbaumen notwendig. Stérungsfreiheit von Sommer-
und Winterquartieren sowie der Erhalt und die Entwicklung naturnaher Gewasser mit geeigne-
ten Strukturen tragen zusatzlich zum Erhalt bei.
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Mogliche Relevanz anderer Plane und Projekte (Summationswirkungen):

Hier ist zu prifen, inwieweit kumulative Wirkungen im Zusammenspiel mit den Wirkungen an-
derer Plane bzw. Projekte vorliegen, die zu erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
fuhren kénnten. Im vorliegenden Fall liegen keine Informationen tber entsprechende Planungen
bzw. Projekte vor.

Nationale Schutzgebiete: Naturschutzgebiete (§ 23 BNatSchG)
Naturschutzgebiete nach § 23 BNatSchG sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Nationale Schutzgebiete: Nationalparke (§ 24 BNatSchG)
Nationalparke und nationale Naturmonumente sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Nationale Schutzgebiete: Biospharenreservate (§ 25 BNatSchG)
Biospharenreservate nach § 25 BNatSchG sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Nationale Schutzgebiete: Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG)
Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet Gerolstein und Umgebung.

Nationale Schutzgebiete: Nationalparke (§ 24 BNatSchG)
Das Plangebiet befindet sich im Naturpark Vulkaneifel

Nationale Schutzgebiete: Naturdenkmale (§ 28 BNatSchG)
Naturdenkmale sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Nationale Schutzgebiete: Geschutzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG)
Geschitzte Landschaftsbestandteile sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Objekte der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz
Keine Betroffenheit

Wechselwirkungen und Entwicklungsprognose ohne das Vorhaben

Raumnutzungen

Wechselwirkungen bzw. Sekundarwirkungen mit anderen Planungen, Nutzungen oder Funktio-
nen sind nicht bekannt und aufgrund der ausgewerteten Fachplanungen nicht zu erwarten. Auch
im Umfeld des Vorhabens sind maRnahmenbedingt keine weiteren Auswirkungen zu erwarten.

Wechselwirkungen, Sekundarwirkungen

Wechselwirkungen zwischen dem Landschaftsbildschutz und der Bebauung sind nicht zu er-
warten.

Aufgrund der Erkenntnisse der stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Untersuchungen
sollen folgende MalRnahmen ergriffen werden:

e Wasserdurchlassige Befestigung von privaten Zufahrten und Verkehrsflachen
¢ Anlage einer Streu- und Wildobstflache:
¢ Umwandlung eines Nadelreinbestandes in einen plenterartig aufgebauten Mischwald
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Entwicklungsprognose, status-quo-Prognose
Bei Verzicht auf die aktuellen Planungen an dieser Stelle ist zumindest mittelfristig von dem
Fortbestand des bestehenden Flachenzustands auszugehen.

Vorbelastungen
Vorbelastungen bestehen im Wesentlichen aufgrund der bereits bestehenden Nutzungen und
baulichen Anlagen.

13.23 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen

13.23.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(Basisszenario), einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden.

Biotop- und Nutzungstypen / Natura 2000-Gebiete

Der Planungsraum unterliegt erheblichen anthropogenen Einflissen. Um den Eingriff in poten-

tielle Biotopstrukturen darstellen zu kénnen, werden als Ausgangbiotope a) extensiv genutztes

Grinland bzw. b) Mischwald angenommen, da sich diese Strukturen unmittelbar und mittelbar

angrenzend finden. Aufgrund der topografischen Bewegung, des Wechsels von Wald und Of-

fenlandflachen, in der unmittelbaren Nahe zum Gewasser, wird mit diesem Biotoptyp die Grund-

lage der Eingriffserheblichkeit in Form der vorhandenen Bebauung nachvollziehbar abgeleitet

und in einer Flachenbilanz ausgewiesen.

Schutzgut Pflanzen / Tiere

Die bauliche Entwicklung am geplanten Standort fiihrte zu einer Beeintrachtigung von potentiell
vorhandenen Habitatstrukturen lokaler Populationen. Wegen der vergleichbaren Offenland- und
Waldstrukturen unmittelbar und mittelbar angrenzend, sind zwar in ausreichender Anzahl und
Qualitat Ausweichraume vorhanden, jedoch ist durch die ungenehmigte Bebauung, die nicht
komprimiert erfolgte (hoher Flachenverbrauch fir ErschlieBung und Standorte der baulichen
Anlagen), ggf. Strukturen entfernt worden, die aus artenschutzrechtlich Griinden erhaltenswert
waren und daher zu kompensieren sind (vgl. Kap. Kompensationsmalinahmen). (Hinweis: Es
besteht die Mdglichkeit zur Kombination von Kompensationsmalinahmen Artenschutz/Natur-
schutz).

Schutzgut Flache / Boden / Wasser

Durch die vollzogene Bebauung und Erschlieung ist eine Verdichtung bzw. Versiegelung zu
verzeichnen, wodurch die Bodenfunktionen weiter zerstért bzw. erheblich eingeschrankt wer-
den.

Mit Bezug auf die zu Grunde zulegende land- und forstwirtschaftliche Nutzung, die ebenso mit
Beeintrachtigungen der Schutzguter verbunden ist wird die Beeintrachtigung der Schutzguter
als mittelwertig eingestuft.

Schutzgut Klima / Luft
Erhebliche und nachhaltige mikro- und mesoklimatische Veranderungen sind gegenlber dem
Status quo nicht zu erwarten.

Schutzgut Mensch und Gesundheit
Keine Einschrankungen zu erwarten.
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Schutzgut Siedlungs- und Landschaftsbild

Der nicht einsehbare Planungsraum zeichnete sich vor der Bebauung durch einen Bereich aus,
der durch die land- und forstwirtschafte Nutzung gepragt war; die zusatzlichen anthropogenen
Einflussfaktoren, sind auf die Erschliefung des Grundstlicks fur die Anlage/Nutzung des Teichs
zurlckzufihren.

Eine direkte Einsehbarkeit ist auch nach der aktuellen Bebauung von den angrenzenden Wegen
und von der Landesstral3e nicht mdglich. Dies ist auf die bestehenden Waldflachen zurlickzu-
fuhren. Wegen der fehlenden Einsehbarkeit ist die aktuelle Landschaftsbildbeeintrachtigung
nicht als erheblich einzustufen, da das Auge des Durchschnittsbetrachters, der sich auf den
angrenzenden 6ffentlichen Wegen oder der Landesstrale befindet, nicht durch Farben und For-
men der baulichen Anlagen und der damit in Verbindung stehenden pot. Bewegungsunruhe auf
das Anwesen gelenkt wird.

Dies setzt gleichzeitig voraus, dass eine mogliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes nur
durch eine randliche Eingriinung aufrechterhalten werden kann, wobei standorttypische und
heimische Pflanzungen als Sichtschutz in der offenen Landschaft zu verwenden sind. Dies be-
deutet, dass kompensatorisch Mallnahmen umzusetzen sind (z. B. Plenterwald), deren Funk-
tion zum jetzigen Zeitpunkt durch die bestehende Waldbewirtschaftung gegeben sind.

Schutzgut Kultur- und sonstige Schutzgiiter
Kultur- und sonstige Schutzguter sind nicht betroffen.

Wechselwirkung zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sind mit Umsetzung der Planung méglich, es ist
aber davon auszugehen, dass sie nicht wesentlich tber die zu beschreibenden Wirkungen der
einzelnen Schutzguter hinausgehen. Eine gesonderte Ermittlung und Bewertung von Wechsel-
wirkungen erfolgt daher nur, falls sich im Einzelfall Anhaltspunkte fir eine erheblich tber die
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter hinausgehende Betroffenheit ergeben

Wechselwirkungen bzw. Sekundarwirkungen mit anderen Planungen, Nutzungen oder Funktio-
nen sind nicht bekannt und aufgrund der ausgewerteten Fachplanungen nicht zu erwarten. Auch
im Umfeld des Vorhabens sind maRnahmenbedingt keine weiteren Auswirkungen zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen dem Landschaftsbildschutz und der (bereits vorhandenen) Cam-
pingplatznutzung bestehen; durch Malnahmen der Gebietseingriinung (teilweiser Bestandser-
halt und Neuschaffung) soll dem Rechnung getragen werden.

Aufgrund der Erkenntnisse der stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Untersuchungen
sollen folgende MalRnahmen ergriffen werden:

KompensationsmaBRnahmen

e MalRnahme: Entwicklung einer extensiven Streuobstwiese (KM1):

¢ Malnahme: Umwandlung des Nadelreinbestandes (KM 2): Mischwald durch Plente-
rung

o Kompensation Artenschutz

e Externe Kompensation fir den Eingriff in das Schutzgut Wasser (Léschteich)

WEST-STADTPLANER
WALDSTR. 14 56766 ULMEN TELEFON 02676 9519110




STADT GEROLSTEIN

BEBAUUNGSPLAN ,UNTER KOKKERATH’

13.23.2 Beschreibung der Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben flr
schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind

Aufgrund der Bestandsuberplanung werden keine Rahmenbedingungen fir solche Betriebe ge-

schaffen, die das Risiko von Storfallen mit der Folge schwerer Unfélle oder Katastrophen auf-

weisen. Daher sind diesbezligliche Auswirkungen auf die Schutzgiter nicht zu erwarten.

13.23.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der
Planung (Prognose-Nullfall)
Keine Prognose mdglich, da es sich um eine Bestandiberplanung handelt.

13.23.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der Pla-
nung.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung (Prog-

nose-Planfall): Die Umsetzung des Bebauungsplanentwurfs sieht die Bestandsfestschreibung

VOr.

Hierdurch ergeben sich folgende Auswirkungen auf die nachfolgend bezeichneten Schutzguter:

Zusammenfassend bleibt festzuhalten, dass dem Uberwiegenden Anteil der Schutzguter eine
mittlere Schutzwirdigkeit einzuraumen ist. Demzufolge stellen die baulichen Anlagen fir die
Schutzgter Arten und Biotop, Wasser und Boden erhebliche und nachhaltige Eingriffe dar, die
mit einer entsprechenden Kompensationsverpflichtung verbunden sind.

Das Schutzgut Landschaftsbild bedarf solange keines zusatzlichen Ausgleichs, solange die vor-
handene fehlende Einsehbarkeit aufrechterhalten wird.

Das Schutzgut Klima erfahrt zum einen wegen der dezentralen Versiegelung und der linienfor-
migen Verdichtung keine erhebliche Beeintrachtigung.

13.23.5 Anderweitige Planungsmdglichkeiten unter Berlicksichtigung der Ziele und des
Geltungsbereiches des Bauleitplans

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan tUberplant den Bestand.

Eine Prifung von Standortalternativen muss daher entfallen.

13.24 Zusatzliche Angaben
Beim Zusammenstellen der Angaben zu diesem Umweltbericht kam es nicht zu Schwierigkei-
ten, da die relevanten Gutachten und Fachplanungen bereits vorlagen. E

Die angewendeten Verfahren sind allgemein anerkannt. Technische Defizite oder Schwierigkei-
ten bei der Anwendung der Verfahren, die flir die Ergebnisse der Umweltprifung von Bedeutung
sein koénnten, sind nicht bekannt.

13.25 UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Der primare Anwendungsbereich des Monitoring besteht darin, die notwendigerweise mit mehr
oder weniger deutlichen Unsicherheiten verbundenen prognostischen Folgenabschatzungen
bei der Planaufstellung im Nachhinein unter Kontrolle zu halten. Erweist sich dabei, dass die
tatsachliche Entwicklung nicht mit den prognostizierten Folgen tbereinstimmt, soll dies nicht zu
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Lasten der Umwelt gehen, sondern Anlass zur Behebung geben. Die Planumsetzung ist jedoch
nicht umfassend zu kontrollieren.

Aufgrund der Planinhalte ist im Planvollzug nicht von erheblichen Auswirkungen auf den Men-
schen und auf die Umwelt auszugehen. Daher sind MalRnahmen zur Uberwachung der Auswir-
kungen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans auf die Umwelt nicht erfor-
derlich.

13.26 Geplante Malnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen bei der Durch-
fuhrung der Planung (Monitoring)

Es sind keine besonderen MalRnahmen zur Uberwachung der Durchfiihrung von Festsetzungen

nach § 1a BauGB vorgesehen.

13.27 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Tiere und Pflanzen, Wasser, Klima und Land-
schaftsbild; zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft

Allgemeines

Zur Beurteilung der Eingriffserheblichkeiten sowie der Auswirkungen der Planung wurden zur
Vorbereitung der Umweltprifung ein Fachbeitrag Naturschutz erarbeitet. Neben der vollstandi-
gen Bestandsaufnahme beinhaltet der Fachbeitrag Naturschutz auch die MalRnahmenbeschrei-
bung, die in die textlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes tbernom-
men werden soll.

Die Bewertung der Schutzguter zeigt, dass dem Uberwiegenden Anteil eine mittlere Schutzwdr-
digkeit einzuraumen ist. Demzufolge stellen die baulichen Anlagen fur die Schutzglter Arten
und Biotop, Wasser und Boden erhebliche und nachhaltige Eingriffe dar, die mit einer entspre-
chenden Kompensationsverpflichtung verbunden sind.

Das Schutzgut Landschaftsbild bedarf solange keines zusatzlichen Ausgleichs, solange die
vorhandene fehlende Einsehbarkeit aufrechterhalten wird.

Das Schutzgut Klima erfahrt zum einen wegen der dezentralen Versiegelung und der linienfor-
migen Verdichtung keine erhebliche Beeintrachtigung.

Die bauliche Entwicklung am geplanten Standort flihrte zu einer Beeintrachtigung von potentiell
vorhandenen Habitatstrukturen lokaler Populationen. Wegen der vergleichbaren Offenland- und
Waldstrukturen unmittelbar und mittelbar angrenzend, sind zwar in ausreichender Anzahl und
Qualitat Ausweichraume vorhanden, jedoch ist durch die ungenehmigte Bebauung, die nicht
komprimiert erfolgte (hoher Flachenverbrauch fiir Erschliefung und Standorte der baulichen
Anlagen), ggf. Strukturen entfernt worden, die aus artenschutzrechtlich Grinden erhaltenswert
waren und daher zu kompensieren sind (vgl. Kap. Kompensationsmaf3nahmen). (Hinweis: Es
besteht die Moéglichkeit zur Kombination von Kompensationsmalinahmen Artenschutz/Natur-
schutz).

Der Fachbeitrag Naturschutz kommt zu folgendem zusammengefassten Fazit:

Neben der hohen Verdichtung im Plangebiet durch den Wegebau, wurden in nicht unerhebli-
chem Malde dezentrale bauliche Anlagen errichtet, die insgesamt zu erheblichen und nachhal-
tigen Beeintrachtigungen im Plangebiet geflihrt haben.

Durch die ungenehmigt durchgeflihrte Bebauung wird der Schutzbeddrftigkeit von Wasser, Bo-
den sowie Arten und Biotope sowie Landschaftsbild/Erholung, mit Bezug auf die zu Grunde
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zulegende land- und forstwirtschaftliche Nutzung, die ebenso mit Beeintrachtigungen der
Schutzglter verbunden ist, als mittelwertig eingestuft. Die mittelwertige Einstufung erfolgt nicht
zuletzt vor dem Hintergrund, da das Plangebiet keine naturschutzrelevanten Objekte (schitzen-
werte Gebiete, Pauschalschutzflachen, Natura 2000-Gebiete sowie nationale Schutzgebiete)
aufweist und weiterhin durch den Teichbau bereits Beeintrachtigungen der Schutzguter Boden,
Wasser sowie Arten und Biotope bau- und anlagebedingt erfolgten.

Das Schutzgut Klima/Luft wird durch die vorhandene Bebauung gering belastet. Klimatisch sind
durch die baulichen Anlagen keine erhohten Beeintrachtigungen in Form von zusatzlichen War-
meinseln oder Luftaustauschbarrieren entstanden.

Die durch an- und abfahrende KFZ entstehenden Beeintrachtigungen, sind gemessen an den
vorhandenen Stérungen auf der L 29, zu vernachlassigen sind. Die Schutzwurdigkeit ist als
gering anzusetzen.

Das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung ist im Bereich des Plangebietes, aber auch in mittel-
barer Entfernung durch erhebliche Vorbelastungen gekennzeichnet. Mageblich ist aber, dass
eine direkte Einsehbarkeit in das Plangebiet von den vorbeifihrenden Wegen und der Landes-
strale nicht moglich ist, so dass die in den Landschaftsraum integrierten baulichen Anlagen fir
den Durchschnittsbetrachter keine erheblichen und nachhaltigen Storreize darstellen, solange
der forstwirtschaftliche Zustand bestehen bleibt. Sobald forstliche Arbeiten auch dazu fuhren,
dass eine Einsehbarkeit in den Planungsraum gegeben ist, ist somit gleichzeitig eine Beein-
trachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild abzuleiten, dessen Qualitat zum gegebenen Zeit-
punkt zu bewerten ist.

Andererseits ist die bloRe Kenntnis unrechtmafig errichteter Anlagen kein Kriterium fir eine
erhebliche Beeintrachtigung.

Abschlieend bleibt festzuhalten, dass dem tGberwiegenden Anteil der Schutzgtiter eine mittlere
Schutzwurdigkeit einzurdumen ist. Demzufolge stellen die baulichen Anlagen fur die Schutzgu-
ter Arten und Biotop, Wasser und Boden erhebliche und nachhaltige Eingriffe dar, die mit einer
entsprechenden Kompensationsverpflichtung verbunden sind.

Das Schutzgut Landschaftsbild bedarf solange keines zusatzlichen Ausgleichs, solange die vor-
handene fehlende Einsehbarkeit aufrechterhalten wird.

Das Schutzgut Klima erfahrt zum einen wegen der dezentralen Versiegelung und der linienfor-
migen Verdichtung keine erhebliche Beeintrachtigung.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse wird an dieser Stelle lediglich eine zu-
sammenfassende Einschatzung gegeben.

Die bauliche Entwicklung am geplanten Standort fiihrte zu einer Beeintrachtigung von potentiell
vorhandenen Habitatstrukturen lokaler Populationen. Wegen der vergleichbaren Offenland- und
Waldstrukturen unmittelbar und mittelbar angrenzend, sind zwar in ausreichender Anzahl und
Qualitat Ausweichrdume vorhanden, jedoch ist durch die ungenehmigte Bebauung, die nicht
komprimiert erfolgte (hoher Flachenverbrauch fir ErschlieBung und Standorte der baulichen
Anlagen), ggf. Strukturen entfernt worden, die aus artenschutzrechtlich Griinden erhaltenswert
waren und daher zu kompensieren sind.

Die FFH-VORPRUFUNG ,GEROLSTEINER KALKEIFEL* kommt zu folgendem Ergebnis:

Mit Bezug auf die 0.g. Schutz- und Erhaltungsziele ist durch die geplante Entwicklung des Plan-
gebietes als ,Unter Kdkkerath” in der Gemarkung Gerolstein ausgeschlossen, dass Lebens-
und Teillebensraume von einzelnen o.a. FFH-Arten Anhang Il sowie FFH-LRT (Anhang I) in
Anspruch genommen werden.
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Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des Gebietes ,Gerolsteiner
Kalkeifel Nr. 5706-303, kdnnen, aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Strukturen, ausge-
schlossen werden.

Die Durchfihrung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung gemaf § 34 BNatSchG ist nicht erforder-
lich.
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1. ANTRAG

Im Bereich des ehemaligen Brandschutzteiches (Gemarkung Gerolstein, Flur 9, Flurstlck
320/8) sudlich der Stadt Gerolstein hat ein Vorhabentrager verschiedene bauliche Anlagen
errichtet, ohne im Besitz einer hierfir erforderlichen Baugenehmigung zu sein. Das
Plangebiet gehort planungsrechtlich zum Aufienbereich.

Die Stadt mochte durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan den Bereich
stadtebaulich ordnen und die entstandene Bebauung legalisieren. Gleichzeitig wird die
bauliche Entwicklung auf den derzeitigen Bestand festgeschrieben und der erforderliche
naturschutzfachliche Ausgleich festgesetzt.

Dabei sollen die bereits erfolgte Erweiterungen einer ehemaligen als Unterkunfts- und
Lagerbaracke genutzten Gebaude in ein Wohnhaus und die sonstigen bereits errichteten
Gebaude planungsrechtlich abgesichert werden. Mit Ausnahme des Wohnhauses sind keine
weiteren Aufenthaltsrdume (Raume, die zum nicht nur voribergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmt oder geeignet sind) zulassig. Die Zahl der Wohneinheiten ist auf eine
begrenzt.

Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 36.977 m2 Das Plangebiet selbst wird durch
Waldflachen und den Brandschutzteich gepragt. Die baulichen Anlagen sind aufgrund der
unmittelbar angrenzenden Waldbereiche von auferhalb des Plangebietes nicht einsehbar.
Das Plangebiet ist von einer Zaunanlage umgeben. Die Schmutzwasserentsorgung ist tber
eine eigene Pflanzenklaranlage gewahrleistet.

Die durchgefuihrten Eingriffe werden mit Bezug auf den wahrscheinlichen Ursprungszustand
der Flache ermittel, um die Erheblichkeit und die damit verbundene
Kompensationsverpflichtung des Verursachers abbilden zu kénnen.

Die konkreten Bestimmungen fir die Planung richten sich nach den entsprechenden
Naturschutzgesetzen des Bundes und des Landes RLP.
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2. LAGE UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet befindet sich sidlich der Stadt Gerolstein an der Landesstrale 29, innerhalb
eines Waldkomplexes mit Offenlandflachen. Die Ortslage von Gerolstein befindet sich in
einer Entfernung von ca. 300 m nérdlich des Plangebietes.

Plangebiet

Abbildung 1: Lage und Abgrenzung des Plangebietes (Qulle: ANS, 2020)

Folgende naturliche bzw. kiinstliche Strukturen/Biotope definieren den Planungsraum:
vereinzelt liegende Gebaude mit versiegelten Platzen/Wegen

Teich

Wege, in Mineralgemisch ausgefiihrt

Ziergarten, Rasen, Wiesen in landwirtschaftlicher Nutzung

Waldflachen (Nadel- und Laubwaldbestande unterschiedlichen Alters)
Gewasser mit Graben als Zu und Ablauf vom/zum Teich

mittelbar angrenzend:
e nordlich, stdlich, westlich, 6stlich: Landesstrale, Offenlandflache und Waldflachen,
Aussiedlerhof
e sudwestlich: Offenland- und Waldflachen, Friedhof
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3. LANDESBIOTOPKARTIERUNG RLP

In der Biotopkartierung von Rheinland-Pfalz sind innerhalb des Planungsraums keine
Objekte kartiert, das Plangebiet grenzt jedoch unmittelbar westlich an das Objekt BK-5705-
0270-2010 ,Grinlandkomplex sw. Gerolstein“® sowie an den gemal’ § 30 BNatSchG
geschitzten Mittelgebirgsbach ,Bach &stl. Waldfriedhof; mittelbar &stlich, nordlich,
stidwestlich und westlich an das Objekt BK -5705-0269-2010 ,Kalkmagerrasen sudlich
Umspannwerk Gerolstein®, dstlich, sudlich und westlich in einer Entfernung von ca. 125 m an
das FFH-Gebiet 5706-303 ,Gerolsteiner Kalkeifel“. Weiterhin ist das Plangebiet Bestandteil
des Landschaftsschutzgebietes ,Gerolstein und Umgebung® sowie des Naturparks
.Vulkaneifel®. Im § 4 des LSG-VO ist geregelt, dass bauliche Anlagen aller Art einer
Genehmigung der Naturschutzbehodrde bedurfen; § 8 der Naturpark-VO verweist ebenso auf
die Genehmigung baulicher Anlagen (Gebaude, Material- und Abfalllagerplatze, Neubau von
Wegen) durch die Naturschutzbehérde.

‘%“% % Unt ﬁﬁr/ﬁ,\
Waldhot ey

Abblldung 2: Auszug aus der Landesblotopkartlerung RLP 2022

Festzuhalten ist, dass durch die ungenehmigten baulichen Anlagen keine biotopkartierten
Objekte direkt in Anspruch genommen wurden. Das slUdwestlich am Plangebiet
vorbeifiihrende Gewasser ,Bach oOstlich Waldfriedhof*, ist gemal § 30 BNatSchG als
Pauschalschutzflache festgesetzt. Dem Pauschalschutz wird zukinftig in  der Form
Rechnung zu tragen, indem eine Verschiebung der dort vorhandenen und im Bestandsplan
dargestellten Lagerhalle vorgenommen wird, da auf diese Weise der natirliche bzw.
naturnahe Charakter des FlieRgewassers geférdert, bzw. der Ursprungszustand wieder
hergestellt wird.

Durch die Puffer- und Barrierewirkung der zwischen Plan- und FFH-Gebiet vorbeifiihrenden
Landesstral’e und aufgrund der reinen Wohnnutzung im Plangebiet und damit au3erhalb des
FFH-Gebietes, kann davon ausgegangen, dass die bestehende Bebauung zwar fir einzelne
Arten, wie z.B. fur die Teichfledermaus zu einem geanderten Verhalten, jedoch nicht zu einer
erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigung fihrt, da beispielweise der Anflug und das
potentielle Jagdhabitat ,Teich im Plangebiet nutzbar sind. Zum Schutz dieser Art und
weiterer potentiell vorkommender Arten sind vordringlich die Sicherung von Quartieren,
insbesondere in und an Gebduden und der Erhalt von HOhlenbaumen notwendig.
Storungsfreiheit von Sommer- und Winterquartieren sowie der Erhalt und die Entwicklung
naturnaher Gewasser mit geeigneten Strukturen tragen zusatzlich zum Erhalt bei.
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4. BESTANDSAUFNAHME VON NATUR UND LANDSCHAFT
4.1 Vegetation

Der Planungsraum unterliegt erheblichen anthropogenen Einflissen. Um den Eingriff in
potentielle Biotopstrukturen darstellen zu kdnnen, werden als Ausgangbiotope a) extensiv
genutztes Griunland bzw. b) Mischwald angenommen, da sich diese Strukturen unmittelbar
und mittelbar angrenzend finden. Aufgrund der topografischen Bewegung, des Wechsels von
Wald und Offenlandflachen, in der unmittelbaren Nahe zum Gewasser, wird mit diesem
Biotoptyp die Grundlage der Eingriffserheblichkeit in Form der vorhandenen Bebauung
nachvollziehbar abgeleitet und in einer Flachenbilanz ausgewiesen.

4.2 Landschaftsbild/Erholungseignung

Der nicht einsehbare Planungsraum zeichnete sich vor der Bebauung durch einen Bereich
aus, der durch die land- und forstwirtschafte Nutzung gepragt war; die zusatzlichen
anthropogenen Einflussfaktoren, sind auf die ErschlieBung des Grundstiicks fir die
Anlage/Nutzung des Teichs zurtickzufuhren.

Eine direkte Einsehbarkeit ist auch nach der aktuellen Bebauung von den angrenzenden
Wegen und von der Landesstralte nicht mdglich. Dies ist auf die bestehenden Waldflachen
zurtckzufihren. Wegen der fehlenden Einsehbarkeit ist die aktuelle
Landschaftsbildbeeintrachtigung nicht als erheblich einzustufen, da das Auge des
Durchschnittsbetrachters, der sich auf den angrenzenden o&ffentlichen Wegen oder der
Landesstralde befindet, nicht durch Farben und Formen der baulichen Anlagen und der damit
in Verbindung stehenden pot. Bewegungsunruhe auf das Anwesen gelenkt wird.

Dies setzt gleichzeitig voraus, dass eine mogliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
nur durch eine randliche Eingriinung aufrechterhalten werden kann, wobei standorttypische
und heimische Pflanzungen als Sichtschutz in der offenen Landschaft zu verwenden sind.
Dies bedeutet, dass kompensatorisch Mallhahmen umzusetzen sind (z. B. Plenterwald),
deren Funktion zum jetzigen Zeitpunkt durch die bestehende Waldbewirtschaftung gegeben
sind.

i

keine Einsehbarkeit = e o .
Sichtschutzpflanzung ‘ :fezlge Einsehbarkeit

keine Einsehbarkeit P
Friedhof
¢ keine Einsehbarkeit
e L 29

Abildung 3: pot. Einsehbarkeit in den Planungsraum

Planungsbiiro Valerius - 53533 Dorsel - pb-valerius@t-online.de



Fachbeitrag Naturschutz gem. § 17 BNatSchG zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Unter Kékkerath®, 7
Gemarkung Gerolstein

Die folgenden Abbildungen geben einen Einblick auf den Standort und die unmittelbar
angrenzenden Nutzungen.

Abbildung 6: Bootshaus am Teich

Planungsbiro Valerius - 53533 Dorsel - pb-valerius@t-online.de



Fachbeitrag Naturschutz gem. § 17 BNatSchG zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Unter Kékkerath®,
Gemarkung Gerolstein

GO gy -

Planungsbiiro Valerius - 53533 Dorsel - pb-valerius@t-online.de



Fachbeitrag Naturschutz gem. § 17 BNatSchG zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Unter Kékkerath®,
Gemarkung Gerolstein

Abbildung 12: Douglasien-Fichtenbest
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Abbildung 13: Grinland in intensiver Nutzung (pot Kompensationsflache)

4.3 Vorbelastungen
Im Plangebiet und seiner naheren Umgebung sind folgende Vorbelastungen - ohne die
ungenehmigte Bebauung - vorhanden:

Landschaftsbild /Erholungseignung
e Teich
e Landesstrale 29 sowie angrenzender Aussiedlerhof (Waldhof) und Friedhofanlage

Arten- und Biotoppotential

e Anthropogene Beeintrachtigungen durch Verdichtung und Versiegelung (Barrierewirkung der
LandesstralRe, Wege, land- und forstwirtschaftliche Nutzungen)

e Larm und Bewegungsunruhe im Bereich der Landesstrale 29, des Friedhofs sowie des nordlich
gelegenen Aussiedlerhofs

Boden
e Verdichtung / Versiegelung durch bauliche Anlagen (Weg/L&schteich)

Wasserhaushalt
e Verringerung/Verzogerung der Versickerungskapazitat flir das Oberflachenwasser im Bereich der
baulichen Anlagen (Wege)
Lokalklima
e  Gemessen am Status quo durch Uberregionale ErschlieRungsstraflte (L 29) nicht von Bedeutung

4.4 AbschlieRende Beurteilung

Neben der hohen Verdichtung im Plangebiet durch den Wegebau, wurden in nicht
unerheblichem MaRe dezentrale bauliche Anlagen errichtet, die insgesamt zu erheblichen
und nachhaltigen Beeintrachtigungen im Plangebiet geflhrt haben.

Durch die ungenehmigt durchgefiihrte Bebauung wird der Schutzbedlirftigkeit von Wasser,
Boden sowie Arten und Biotope sowie Landschaftsbild/Erholung, mit Bezug auf die zu
Grunde zulegende land- und forstwirtschaftliche Nutzung, die ebenso mit Beeintrachtigungen
der Schutzglter verbunden ist, als mittelwertig eingestuft. Die mittelwertige Einstufung erfolgt
nicht zuletzt vor dem Hintergrund, da das Plangebiet keine naturschutzrelevanten Objekte
(schitzenwerte Gebiete, Pauschalschutzflachen, Natura 2000-Gebiete sowie nationale
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Schutzgebiete) aufweist und weiterhin durch den Teichbau bereits Beeintrachtigungen der
Schutzgiter Boden, Wasser sowie Arten und Biotope bau- und anlagebedingt erfolgten.

Das Schutzgut Klima/Luft wird durch die vorhandene Bebauung gering belastet. Klimatisch
sind durch die baulichen Anlagen keine erhdhten Beeintrachtigungen in Form von
zusatzlichen Warmeinseln oder Luftaustauschbarrieren entstanden.

Die durch an- und abfahrende KFZ entstehenden Beeintrachtigungen, sind gemessen an
den vorhandenen Stérungen auf der L 29, zu vernachlassigen sind. Die Schutzwirdigkeit ist
als gering anzusetzen.

Das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung ist im Bereich des Plangebietes, aber auch in
mittelbarer Entfernung durch erhebliche Vorbelastungen gekennzeichnet. MalRgeblich st
aber, dass eine direkte Einsehbarkeit in das Plangebiet von den vorbeifiihrenden Wegen und
der Landesstrafle nicht moglich ist, so dass die in den Landschaftsraum integrierten
baulichen Anlagen fur den Durchschnittsbetrachter keine erheblichen und nachhaltigen
Storreize darstellen, solange der forstwirtschaftliche Zustand bestehen bleibt. Sobald
forstliche Arbeiten auch dazu flihren, dass eine Einsehbarkeit in den Planungsraum gegeben
ist, ist somit gleichzeitig eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild abzuleiten,
dessen Qualitat zum gegebenen Zeitpunkt zu bewerten ist.

Andererseits ist die blolke Kenntnis unrechtmalig errichteter Anlagen kein Kriterium flr eine
erhebliche Beeintrachtigung.

AbschlieBend bleibt festzuhalten, dass dem Uberwiegenden Anteil der Schutzguter eine
mittlere Schutzwirdigkeit einzuraumen ist. Demzufolge stellen die baulichen Anlagen fir die
Schutzguter Arten und Biotop, Wasser und Boden erhebliche und nachhaltige Eingriffe dar,
die mit einer entsprechenden Kompensationsverpflichtung verbunden sind.

Das Schutzgut Landschaftsbild bedarf solange keines zusatzlichen Ausgleichs, solange die
vorhandene fehlende Einsehbarkeit aufrechterhalten wird.

Das Schutzgut Klima erfahrt zum einen wegen der dezentralen Versiegelung und der
linienférmigen Verdichtung keine erhebliche Beeintrachtigung.
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5. POTENTIALANALYSE ZU BESONDERS UND STRENG GESCHUTZTER (TIER)-
ARTEN GEM. BNATSCHG

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse wird an dieser Stelle lediglich eine
zusammenfassende Einschatzung gegeben.

Die bauliche Entwicklung am geplanten Standort flihrte zu einer Beeintrachtigung von
potentiell vorhandenen Habitatstrukturen lokaler Populationen. Wegen der vergleichbaren
Offenland- und Waldstrukturen unmittelbar und mittelbar angrenzend, sind zwar in
ausreichender Anzahl und Qualitdt Ausweichrdume vorhanden, jedoch ist durch die
ungenehmigte Bebauung, die nicht komprimiert erfolgte (hoher Flachenverbrauch fir
ErschlieBung und Standorte der baulichen Anlagen), ggf. Strukturen entfernt worden, die aus
artenschutzrechtlich Grinden erhaltenswert waren und daher zu kompensieren sind (vgl.
Kap. Kompensationsmaflinahmen). (Hinweis: Es besteht die Mdglichkeit zur Kombination von
KompensationsmalBnahmen Artenschutz/Naturschutz).

Planungsbiro Valerius - 53533 Dorsel - pb-valerius@t-online.de




Fachbeitrag Naturschutz gem. § 17 BNatSchG zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Unter Kékkerath®, 13
Gemarkung Gerolstein

6. BESCHREIBUNG VON ART UND UMFANG DES EINGRIFFS
Es erfolgte der Neubau:

e eines Wohnhauses: 204 m?

e eines Carports: 40 m?

e eines Bootshauses: 100 m?

e einer Lagerhalle: 227 m?

e einer kleinen Lagerhalle: 74 m?

e eines Gartenhauses: 28 m?

¢ die Anlage von ErschlieBungswegen: 1780 m?

¢ die Anlage von Pflasterflachen: 650 m?

¢ die Anlage von Stitzmauern im Hangbereich 25 m?
Summe 3.128 m?

Far die anstehende Flachenbilanz wird nicht wie im Begrindungteil des Bebauungsplans die
gesamte Flache von 3,7 ha angesetzt, sondern lediglich die baulichen Anlagen, fir die keine
Genehmigung besteht. Die GroRRe betragt 3.128 m2.
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Abbildung 14. Auszi.lg aus \dem Bestandsplan zum FN
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7. FLACHENBILANZIERUNG

Fir die quantitative Erfassung des Eingriffsumfangs und die Bericksichtigung anrechenbarer
Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sowie zur Ermittlung notwendiger
Kompensationsmaflnahmen wird die Biotopfunktion bewertet. Bei der Bewertung wird den
einzelnen im Gebiet vorkommenden Biotopen eine aktuelle dkologische Funktionserfillung
zugeordnet. Die Wertstufen gehen von eins bis zehn (1-2: sehr gering; 3-4: gering; 5-6:
mittel; 7-8: hoch; 9-10: sehr hoch). Die Bewertung der einzelnen Biotoptypen nach ADAM,
NOHL & VALENTIN (1992) ist Tab. 1 zu entnehmen. In Tab. 2 wird der resultierende
Kompensationsflachenbedarf berechnet. In Tab. 3 weist die Gesamtbilanz auf.

Biotoptyp (Status quo) Durchschnittliche GroBe in m? Wertpunkte
okologische
Funktionserfiillung
Wiese in extensiver 7 3128,00 21896,00
Nutzung/Mischwald
Summe 3128,00 21896,00

Tabelle 1: FlachengréRen und Bewertung der Biotoptypen nach Adam, Nohl & Valentin (1986)

Die Biotoptypen des Planungsraums weisen einen Wert von 21.896,00 Punkten auf.
Der Kompensationswert wurde folgendermallen ermittelt:

Eingriff Kompensationswert | Werteinstufung nach GroBe in | Wertpunkte
einer m?
Menschengeneration

Wohnhaus 1 204,00 204,00
Carport 1 40,00 40,00
Bootshaus 1 100,00 100,00
Lagerhalle 1 227,00 227,00
kleine Lagerhalle 1 74,00 74,00
Gartenhaus 1 28,00 28,00
ErschlieBungsweg 1,5 1780,00 2670,00
(Mineralgemisch)

Pflasterflachen 1 650,00 650,00
Stutzmauer 1 25,00 25,00
Summe 3128,00 4018,00
Tabelle 2: Ermittlung des Eingriff-’"Kompensationswertes

Gesamtbilanz

Wertpunkte (WP) Eingriff 21896,00

WP Kompensation 4018,00

WP Kompensationsdefizit 17878,00

Ersatzflache (m?) bei Aufwertung um 3

WP 5959,33

Tabelle 3: Gesamtbilanz

Nach Ermittlung des Kompensationsdefizits in Hohe von 17.878 WP ergibt sich eine
notwendig zur Verfligung zu stellende Kompensationsflache mit einer Grofle von 5.959 m?
die sich 6kologisch um drei Wertpunkte aufwerten lasst.

Der Vorhabentrager stellt Teile des in seinem Eigentum befindlichen Grundstiicks zur
Okologischen Aufwertung zur Verfiigung: Gemarkung Gerolstein, Flur 9, Nr. 320/8 tlw., mit
einer Gesamtgrofie von 36.977 m2,

Planungsbiro Valerius - 53533 Dorsel - pb-valerius@t-online.de




Fachbeitrag Naturschutz gem. § 17 BNatSchG zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Unter Kékkerath®, 15
Gemarkung Gerolstein

8. VERMEIDUNGS-, SCHUTZ- UND KOMPENSATIONSMASSNAHMEN
8.1 Vermeidungs- und SchutzmafRnahmen (VS)
Nicht relevant, da die Bebauung bereits erfolgte

8.2 KompensationsmaRnahmen (KM)

Zur vollstandigen Kompensation sind die Umwandlung von intensiv genutzten Grlinflachen in
extensiv genutzte Streuobstwiesen (KM 1) bzw. die Umwandlung eines Nadelreinbestandes
in einen plenterartig aufgebauten Mischwald (KM 2) vorzusehen.

Abbildung 15: Ubersichtsplan zur Kompensation(KM1: Entwicklung einer Streuobstwiese/Obstbaumpflanzung; KM2.
Entwicklung eines Mischwalds durch Plenterung (gelb)

Gemarkung: Gerolstein
Flur: 9
Nr: 320/8 tlw.

KM 1 MaBnahme: Entwicklung einer extensiven Streuobstwiese (KM1):

Fir die Mallnahme wurde die im Eigentum des Vorhabentragers und in raumlich funktionaler
Nahe befindlichen Grinlandflachen fir die Pflanzung von 29 + 9 Stuck ausgewahlt
(Gemarkung Gerolstein, Flur 9, Nr. 320/8 tlw.). Fiur die frisch zu pflanzenden Obstbdume
wird, wegen der zukinftigen extensiven Wiesennutzung, eine Jungbaumpflege in Form von
Dingung und Ausschaltung konkurrierender Graser und Krauter im
Wourzelentwicklungsbereich vorgesehen, indem dort eine punktuelle Naturdingerzugabe
erfolgt.
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Der Stamm-Stamm-Abstand der Baume weist in der Reihe und ebenso der Reihenabstand
10 Meter auf. Dieser stellt den Mindeststandard dar, bei dem davon ausgegangen werden
kann, dass sich die Kronen im Ertragsstadium nicht berthren und lassen andererseits eine
Mahd, gemessen am Stand der Technik zu. Zudem wird durch den Abstand ein schnelles
Abtrocknen der Baume ermdglicht, wodurch ein Pilzbefall erschwert wird. Flr eine leichtere
Bewirtschaftung mit landwirtschaftlichen Geraten sind Baume mit Stammhoéhen von
mindestens 1,80 Meter erforderlich. Die Anzahl von 29 + 9 Obstbaumen ergibt sich aus dem
vorgegeben Reihen- und Pflanzabstand in der Reihe in Bezug auf die notwendig zur
Verfligung zu stellende Kompensationsflache von 3.554 + 345 m?2 Die Pflanzung erfolgt
gemal den Vorgaben des Nachbarrechts von RLP in der neuesten Fassung.

Die Wiesen werden zukiinftig als Mahwiesen maximal zweimal pro Jahr, ab dem 15. Juli
eines jeden Jahres, bzw. im September gemaht. Eine flachige Dingung ist zu unterlassen;
Ausnahme stellt die punktuelle Naturdingerzugabe der Obstgehdlze dar. Das Mahdgut ist
vollstdndig von den Flachen zu entfernen. Alternativ ist eine extensive Beweidung geman
den EULLa-Vorgaben des Landes RLP zulassig. Dabei ist ein ausreichender Verbiss-Schutz
anzubringen.

Exkurs: Verbissschutz

Um die Entwicklung der Laubbdume vor Verbiss durch Pferde zu schitzen, ist im
ausreichenden Abstand zur Krone ein entsprechender Zaun zu errichten, der auch den
Stamm schuitzt.

Im Falle der Pferdehaltung ist der Zaun aus Holzlatten mit einem Elektrozaun zu versehen,
damit Schubbern und/oder Anknabbern und spateres Durchbrechen vermieden werden.
Geeignet sind stabile Hartholzpfahle, Metallpfahle (T-Pfosten), Recyclingpfahle, da damit
eine hohe Belastbarkeit gegeben ist. Die Hohe und die Entfernung ist an die PferdegrofRRe
anzupassen (Kleinpferde/Ponys: H = 1,3 m; Abstand = 0,5 m; GroRpferde: H = 1,6 m;
Abstand = 1,0 m).

Geeignete Leiter: gut sichtbares Weidezaun-Band, Seil oder MustangWire (Horsewire)

Nicht geeignet: Stacheldraht.

Wie im MalRnahmenplan dargestellt, erfolgt die Anpflanzung von insgesamt 29 + 9
Obstgehodlzen (Hochstdmme) Baume im Abstand von 10 Metern (Pflanz- und
Reihenabstand), bei Beachtung des Grenzabstands zum Nachbargrundstiick geman
Nachbarschaftsgesetz (RLP), um eine Mahd mit den Ublichen Landmaschinen durchfiihren
zu kénnen.

Pflanzung und Pflanzqualitat der Obstgehdlze

Als MindestpflanzgréRen gelten fur Laubbdume ein Stammumfang von 8/10 cm in 1 m Hohe.
Baume sind fachgerecht zu pflanzen. Dies schlie3t Bodenverbesserungsmafnahmen und
andere Mafinahmen gemaf DIN 18916 mit ein. Die ge-pflanzten Geholze sind artgerecht zu
unterhalten und ausgefallene Baume sind zu ersetzen.

Eine Herbstpflanzung eignet sich fir alle Geholze, die nicht frostempfindlich sind, wie z.B.
Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschgen und Beerenstraucher. Sie ist Voraussetzung flr einen
kraftigen Austrieb im Frihjahr.

Das Einbringen von Saatgut und Gehdlzen erfolgt entsprechend § 44 BNatSchG.
(vgl.www.bfn.de/themen/artenschutz/gefaehrdung-bewertung-management/gebietseigene-
herkuenfte/gebietseigenes-saatgut.html).

Fir alle Gehdlze gilt: als Zeitrdume der Nachpflanzung fur ausgefallene Gehdlze ist
vorranging der Herbst, ggf. das Frihjahr vorzusehen. Zu favorisieren ist der Herbstzeitraum,
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da die winterlichen Niederschlage, insbesondere bei den gangigen milden Wintern ideal
genutzt werden kénnen.

Pflanzliste regionaler Obstsorten

Regionaler Obstsorten (Hochstamm) (geh6ren zu Baumen Il. Ordnung)

Apfelsorten Birnensorten SiiRkirschen Pflaumen
Apfel von Groncels Gellerts Butterbirne Braune Leberkirsche Hauszwetsche
Boikenapfel Grlne Jagdbirne Grolde Schwarze Ontariopflaume
Knorpel
Danziger Kantapfel Poiteau Schneiders Spate
Knorpel
Geflammter Kardinal Wasserbirne

Gelber Bellefleur
Graue Herbstrenette
GrolRer Rheinischer
Bohnapfel

Gartenhaus - '

IIL

Abbildung Entwicklung einer extensiven Streuobstwiese (Fléich 3.554 m?; 29 Obstgehdlze) (vgl. MaBnahmenplan zum FN)

Wohnhaus

Abbildung 17: Entwicklung einer extensiven Streuobstwiese (Flache 345 m? (9 Obstgehdlze) (vgl. Mainahmenplan zum FN)
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KM 2: Umwandlung des Nadelreinbestandes KM 2: Mischwald durch Plenterung

Aus naturschutzfachlicher Sicht erfolgt die naturnahe Entwicklung eines Mischwaldes unter
Berlicksichtigung des vorhandenen Holzwertes der Douglasien. Als Ubergang wird die
Methode des Plenterns vorgesehen. Ein Plenterwald ist zwar naturnah, aber dennoch
handelt es sich um keine naturliche Waldform. Ein strukturierter Plenterwald stellt sich nicht
spontan ein, sondern bedarf der Bewirtschaftung bei gleichzeitiger Erhéhung der
Artenvielfalt.

Im Plenterwald wird der Waldboden laufend beschattet und ist der Sonne, dem Regen und
dem Wind nicht direkt ausgesetzt. Das ist das wichtigste Merkmal des Plenterwaldes — und
auch der grofte Unterschied zum Kahlschlag. Weil Baume mit ihren Blattern und Nadeln
dem Waldboden standig Schatten spenden, kann das Waldklima, wenn auch auf geringer
Flache, aufrechterhalten werden. Unter dem Kronendach des Nadelwaldes werden junge
Baume gepflanzt, die den Wald in ihrer zuklnftigen Funktion strukturreicher und damit
stabiler gestalten. Ziel ist die Entwicklung eines naturnahen Mischwaldes.

Die jungen Baume wachsen dabei langsam zwischen den stehenden alten Baumen auf. Da
ein geschlossenes Kronendach der alten Baume jedoch nur wenig Licht auf den Boden lasst,
werden standortgerechte Baumarten ausgewahlt die schattentolerant sind. Die Rotbuche
stellt eine geeignete Baumart dar. Sie bietet als Schattenbaumart den idealen Partner zu den
darUberstehenden Nadelbaumen. Weitere Arten, insbesondere hinsichtlich des
Klimawandels sind Weilitanne, Hainbuche, Linde und Bergahorn.

Sofern die Schattenwirkung zu grof3 ist und vereinzelte Laubbdume keine vertikalen
Haupttrieb mehr aufweisen, werden einzelne Schirmbdume vorzeitig entfernt, damit ein
héherer Lichteinfall das Wachstum der jungen Baume férdert.

Folgendes ist vor und wahrend der Bewirtschaftung zu beachten:

e Ziel ist es, den zu pflanzenden Laubbdumen mehr Licht, Wasser und Nahrstoffe durch die
Entnahme einzelner Douglasien (Entfernung von Douglasien, bei Erreichen des Zielalters, bei
mangelndem Lichteinfall ggf. friiher) zur Verfiigung zu stellen

e Beim ersten Eingriff sollten nicht mehr als etwa 20 % der Stdmme entnommen werden, bei den
folgenden Eingriffen maximal 10 %.

e Ein Eingriff erfolgti.d.R. alle 4-7 Jahre, je nach Zuwachs und Bodenbonitat

e Baume mit schlechter Holzqualitat, kleinen Kronen oder Stammschaden sind zu entnehmen
(Fallen), aber als Totholz im Bestand zu belassen.

Exkurs Klumpen

Gegen eine Klumpenpflanzung spricht, dass nicht bepflanzte Zwischenrdume aus
naturschutzfachlicher Sicht keine unmittelbare Aufwertung gegeniber dem Status quo
erfahren werden. Ideal ist daher eine flachige Unterpflanzung, da somit gleichzeitig auf der
gesamten Kompensationsflache, eine, gegeniber dem bestehenden Nadelgeholz-
Reinbestand, hoherwertige Biotopstruktur entwickelt wird, die einen Beitrag zu Biodiversitat
leistet, indem die biologische Vielfalt sowie der Schutz und die nachhaltige Nutzung der
Natur forciert werden. Aus naturschutzfachlicher Sicht wird so am ehesten das Ziel erreicht,
gemal des ermittelten Kompensationsdefizits einen funktionalen Ausgleich zu erzielen.

Die konkrete Anpflanzung sowie die Waldbewirtschaftung sind mit der Forstverwaltung
abzustimmen.

Der in der folgenden Abbildung schematisch dargestellte Nadelgehdlzbestand wird
aufgelichtet und durch die Unterpflanzung von Buchen, Linde, Bergahorn und Hainbuchen in
einen Mischwald umgewandelt. Die konkrete Anpflanzung sowie die Waldbewirtschaftung
sind mit der Forstverwaltung abzustimmen.
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Wohnhaus

Abbildung 18: Umwandlung eines Nadelreinbestandes in einen Laub- bzw., plenterartig aufgebauten Mischwald (GroRe: 2060
m?), (vgl. Mafnahmenplan zum FN)

8.3 Kompensation Artenschutz
Fir die Eingriffe in pot. Habitatstrukturen sind im Bereich der Streuobstwiesen insgesamt
20 Nistkasten zu installieren.

Zu verwenden sind folgende Bautypen der Fa. Schwegler oder qualitativ vergleichbare
Produkte:

e Baumlauferhohle Typ 2 B oder 2 BN, =>4 Stick
e Halbhohle Typ 2 HW, => 6 Stlick
o Kleiberhohle Typ 5 KL, => 4 Stick
e Nisthohle 1 B => 6 Stlick

=>Die Nistkasten sind dauerhaft zu unterhalten.

b) Fledermause: Im 6stlichen Bereich des plenterartig umzubauenden Mischwaldes sind an
geeigneter Stelle, zehn Fledermauskasten im funktionalen Umfeld installieren.

Zu verwenden sind folgende Bautypen der Fa. Schwegler oder qualitativ vergleichbare
Produkte:

e Typ 3 FN (Sommerquartier; Kleinfledermaus) =5

o Typ 1 FW (GrofRraum-Ganzjahresquartier) =5

8.4 4 Externe Kompensation fiir den Eingriff in das Schutzgut Wasser (Loschteich)

Wegen baulicher Anderungen am Ldschteich, in Form von Versiegelungen/Verdichtungen
(z.B. Bau des Bootshauses, Steg vom Bootshaus in das Gewasser, Pflasterflache am
Wohnhaus, etc.) des Ufers und damit einhergehender Beeintrachtigungen des Ufers/des
Gewassers, fordert die UNB eine zusatzliche Kompensation fir den Eingriff in das Schutzgut
Wasser.

Der flachige Kompensationsumfang wurde in Ricksprache mit der UNB der Landkreises
Vulkaneifel auf eine zur Verfugung zu stellende Kompensationsflache mit einer GroRRe von
ca. 1.300 m? festgelegt.
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Fliicha: 1320,48 md'

Abbildung 19: Grundlage der Kompensation fur Eingriffe in das Schutzgut Wasser (1.300 m?)

Da der Vorhabentrager nicht tUber die Mdglichkeit verfugt, eigene Flachen zur funktionellen
Kompensation zur Verfigung zu stellen, erfolgte am 26. April 2022 ein gemeinsamer
Ortstermin mit der UNB des Landkriese Vulkaneifel, dem Forstamt Daun sowie dem
Verfasser, bei dem eine mdgliche Kompensationsflache in Augenschein genommen und -
malnahme festgelegt wurde.

Lage der Kompensationsflache: Gemarkung Salm, Flur 7, Nr. 61/11 tiw.

KompensationsmaRnahme: Entfichtung im Bereich eines namenlosen Gewassers (Zufluss
des Schafbachs).

* | Abfrageergebnis:

| Hinweis: Sim kéeinen mt gedrickier Sirg Taste eine Auswahi iber ein Rechtak rflant

Ablrageksordinaten A
FRV=302300 72 HIN=5554750 86 LON=G 655227 LAT=50 121606
® B Tabsoten 'g
Flurstueck (WMS) Abfrageergebnis
1 Objekt auf Ebene Flurstiicke (WFS / Suche, Abfrage): a
Export to Excel
Gemarkung Flur FSZahler FSNenner FKZ Flache {gm)

@ saim Flur 7 61 i 073305007000610011__ 1877414

Abbildung 20: Lage der externen Kompensationsflache (Quelle: LANIS 2022)
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Ziel ist es im Bereich des namenloses Gewassers Ill. Ordnung, der sudwestlich in den
Schafbach mindet, eine einmalige Entfichtung mit einer Breite von 7 bis 10 m und einer
Lange von ca. 130 bis 200 m, beidseits des Gewassers durchzufiihren, um auf diese Weise
eine naturliche Uferentwicklung bzw. Auewaldsituation zu forcieren.

Die MaBnahme umfasst die Entfernung der Nadelgehdlze, bei Belassen der vorhandenen
standortgerechten Baume und Straucher.

Um die Schutzgiter, Boden, Arten und Biotope, und Wasser im festgelegten
Kompensationsbereich in Form zusatzlicher Verdichtungen des Ufer- und Gewasserbereichs
durch den Einsatz schwerer Fahrzeuge nicht erheblich zu beeintrachtigen, wird die Flache
mittels Kettensage und Freistellgerat unter Leitung der zustandigen Revierférsterei
durchgefihrt.

Messen

Flache: 1313.40 m?

Abbildung 21: Lage des Bereichs der zur Entfichtung vorgesehen ist (Quelle: LANIS, 2022).

Die MaRnahme ist raumlich in inhaltlich mit der UNB des Landkreises Vulkaneifel
abgestimmt, die Durchfiihrung obliegt der Forstverwaltung in Eigenregie. Die Kosten werden
auf 7.000,00 € festgesetzt.

Der Betrag wird auf der Grundlage eines stadtebaulichen Vertrages mit der
Zweckbestimmung ,Einmalige Entfichtung der Ufer eines namenlosen Gewassers am
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Schafbach, Gemarkung Salm, Flur 7, Nr. 61/11 tlw. (GrofRe: ca. 1300 m?“ vom
Vorhabentrager (Fam. Deges) einmalig an das Forstamt Daun, vor dem Satzungsbeschluss
uberwiesen. Der Vertrag wird von der Kreisverwaltung Vulkaneifel erstellt.

Vertragspartner sind:
e Fam. Deges (Vorhabentrager)
e Forstamt Daun
o Kreisverwaltung Vulkaneifel

Es folgen Bilder der Situation vor Ort.

aus sudlicher

AL

Abbildung 23:Blick aus norddstlicher Richtung uber einen Teil der Kompensationsflache
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g * ﬁg?

s ISR e o e o
Abbildung 25: Situation im Bereich des Durchlasses im Bereich des Weges vor der Mindung in den sudlich verlaufenden
Schafbach
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9. FFH-VORPRUFUNG ,,GEROLSTEINER KALKEIFEL*

Nr. [Quelle FFH-Nr. Name

1 Offizielle Liste |5706-303 Gerolsteiner Kalkeifel

Angaben zum NATURA 2000-Gebiet o Standartdatenbogen
FFH-Nr. : 5706-303

Flache: 8408 ha

Schutzstat us: -

Kurzcharakteristik des | Der Planungsraum ist wie folgt gepragt:

Planungsraumes: Das Gebiet ,Gerolsteiner Kalkeifel* umfasst groRrdumig typische

Landschaftsausschnitte der Kalkeifel bei Gerolstein und Hillesheim sowie
ein sUdostlich an die Gerolsteiner Kalkmulde anschlieRendes vielfaltig
strukturiertes Laubwaldgebiet der Kyllburger Waldeifel zwischen den Orten
Gerolstein im Norden und Mdurlenbach im Siiden.

Die Waldflachen im Gebiet bestehen je nach Bodenbeschaffenheit
Uberwiegend aus Hainsimsen-Buchenwald oder artenreichem Waldmeister-
Buchenwald. Erwahnenswert sind die Barlauch-Buchenwalder auf den
nordexponierten und die Orchideen-Buchenwalder auf den siidexponierten
Hangen und Kuppen. Eine Besonderheit sind die Vorkommen des
Frauenschuhs (Cypripedium calceolus). Der Altholzanteil mit 150-jahrigen
Buchen und Eichen ist besonders hoch.

Lebensraumtypen/ Berucksichtigt werden nur die pot. gefahrdeten LRT und planungsrelevanten
Arten Arten des FFH-Gebiets

Arten Anhang (l)

Arten (Anhang Il):

Saugetiere
Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii)
Groltes Mausohr (Myotis myotis)
Teichfledermaus (Myotis dasycneme)

Amphibien

Kafer
Hirschkafer
Schmetterlinge

Skabiosen-Scheckenfalter
Spanische Flagge

Ubersichtskarte mit
Lage des FFH-Gebietes
und des Plangebietes
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Erhaltungsziele

Bechstein Fledermaus
(Myotis bechsteini)

Die Verfugbarkeit struktur- und nahrungsreicher Biotope mit einem grof3en
Angebot an Baumhdhlen (Totholz) unterschiedlicher Sonnenexposition sind
wesentliche Voraussetzungen, die ein Lebensraum der Bechstein
Fledermaus erflllen muss. Eine 0©kologisch-nachhaltige Forstwirtschaft
kann hierzu beitragen.

Beim Neubau oder Ausbau von Strafien sollte ein Abstand von 3 km um
bekannte Quartiere und Wochenstuben eingehalten werden.

Grolses Mausohr (Myotis
myotis)

Stoérungs- und zugluftfreie Quartiere sind zu erhalten und neu zu
anzulegen. Auf die Anwendung toxischer Holzschutzmittel in den genutzten
Gebduden sollte zum Schutz der Tiere verzichtet werden.
Im Umfeld von 10-15 km um die Wochenstuben miissen struktur- und
insektenreiche Jagdgebiete vorhanden sein, welche die Tiere ungehindert
entlang von Hecken und anderen Leitlinien erreichen konnen. Der
gro¥flachige Einsatz von Insektiziden in den Jagdgebieten sollte vermieden
werden.

Teichfledermaus
(Myotis dasycneme)

Die Teichfledermaus ist auf gewasserreiche, halboffene Landschaften
angewiesen. Sie jagt Uber grolen stehenden oder langsam flieRenden
Gewassern, kann aber auch an Waldrandern und Uber Wiesen angetroffen
werden. lhre Nahrungsbiotope liegen bis zu 10-15 km von den Quartieren
entfernt.

Wochenstubenquartiere befinden sich in und an alten Gebauden,
vorzugsweise in Kirchtirmen oder Dachstihlen. Offensichtlich werden stark
warmebeglnstigte Dachrdume bevorzugt aufgesucht. Baumhdhlen in
Gewassernahe dienen der Balz. Die Teichfledermaus Uberwintert einzeln
oder in kleinen Gruppen, frei an Decken oder Wanden hangend, in
unterirdischen Hoéhlen, Stollen, Kellern oder ehemaligen militarische
Befestigungsanlagen. Diese missen frostfrei sein und Temperaturen
zwischen 1° und 8°C sowie eine hohe Luftfeuchtigkeit aufweisen.

Vordringlich sind die Sicherung von Quartieren, insbesondere in und an
Gebduden und der Erhalt von Ho6hlenbdumen in Gewassernahe.
Storungsfreiheit von Sommer- und Winterquartieren sowie der Erhalt und
die Entwicklung naturnaher Gewasser mit geeigneten Strukturen tragen
zum Schutz der Teichfledermaus bei. Bei baulichen Eingriffen missen die
bekannten Lebensrdume und Flugrouten Bericksichtigung finden.
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Hirschkafer
cervus)

(Lucanus

Waldvorkommen des Hirschkafers sind zur Bewahrung der genetischen
Vielfalt der Art unbedingt zu erhalten. Die Standorte der Bruthabitate sind
zu pflegen, das heif’t im lichten Zustand zu halten. Dies bedeutet aber
auch, die Brutstandorte missen eingrenzbar bekannt sein. Bei sehr kleinen
oder nicht nachhaltig in diesem Zustand haltbaren Waldern ist eine
Vernetzung mit anderen Vorkommen anzustreben. Dabei ist aufgrund des
Verhaltens der Ké&fer davon auszugehen, dass dichte geschlossene
Waldungen nicht Gberwunden, sondern Korridore tber Offenlandstrukturen
angenommen werden.

Die Tatsache, dass aufRer der Eiche noch eine Vielzahl weiterer Baum- und
Straucharten besiedelt werden kann, erweitert einerseits die Moglichkeit,
Bruthabitate und damit Populationen aufrecht zu erhalten, andererseits
bieten bei gleicher Dimension Eichenstdcke wegen des langsameren
Zersetzungsprozesses uber eine wesentlich langere Zeit
Brutmdglichkeiten.

Die Anlage von kinstlichen Bruthabitaten im Wald durfte die Ausnahme
sein, eine fachkundige kinstliche Besiedlung kann aber unter bestimmten
Voraussetzungen geeignete, aber nicht besiedelte Walder als Lebensraum
erschlief3en.

Im urban-landwirtschaftlichen Bereich wird vielfach mehr das einzelne
Bruthabitat Ziel fur Schutzmallnahmen sein. Ein Mangel an langfristig
geeigneten Bruthabitaten kann zum Verschwinden von Vorkommen fihren.
Aber es entstehen auch hier immer wieder neue Bruthabitate durch Fallung
beziehungsweise Absterben von Gehdlzen.

Hirschkafer nehmen, sind sie erst an einem Standort etabliert, unter
anderem auch verbaute Eisenbahnschwellen oder Zaunpfahle an. Gefahr
droht in diesen Bereichen vor allem durch die Unkenntnis ihrer Bruthabitate
beziehungsweise Vorkommen und die damit verbundene sténdige Gefahr
plétzlicher Habitatverluste durch BaumaRnahmen jeglicher Art.

Im stadtisch-landwirtschaftlichen Bereich kénnen durch kinstliche
Bruthabitate vorhandene Vorkommen stabilisiert sowie in ihrer
Lebensdauer verlangert werden. Allein die Nahe zu vorhandenen
Bruthabitaten reicht fiir eine Besiedlung aus. Kommunen und Private
kénnen in ihren Anlagen dauerhafte und vor allem geschitzte Bruthabitate
anlegen. Kinstliche Bruthabitate im Wald sollten in jedem Fall vor
Schwarzwild geschiitzt werden, im Offenland je nach Gefahrdungssituation
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Skabiosen-
Scheckenfalter
(Euphydryas aurinia

SchutzmaRnahmen fiir das langfristige Uberleben des Skabiosen-
Scheckenfalters missen nicht nur die besiedelten und potenziellen
Lebensrdume einbeziehen, sondern auch die dazwischen liegenden
Wanderwege, um einen Individuenaustausch zwischen den einzelnen
Populationen zu ermdglichen. Die raumliche Vernetzung, GroéRe und
Qualitat von Lebensraumen spielt wegen der Metapopulationsstruktur von
Falterarten eine wesentliche Rolle.

Eine besondere Bedeutung fiir das Uberleben von Euphydryas aurinia
haben der Erhalt und die Entwicklung eines Netzes grof¥flachiger, reich
strukturierter Magergrinland-Biotopkomplexe in den Mittelgebirgslagen von
Hunsrick und Westerwald, vor allem mit Borstgrasrasen, sowie von
Halbtrockenrasen in der Eifel, im Pfalzisch-Saarlandischen
Muschelkalkgebiet und im Bereich des Pfalzerwaldes.

In den Lebensraumen missen die strukturelle Vielfalt und die spezifischen
Wirtspflanzen geférdert werden, die den Ansprichen sowohl der Falter als
auch der Larvenstadien gerecht werden. Ausbreitungsbarrieren, zum
Beispiel Fichtenriegel, sind zu beseitigen. Langfristige Biotoppflegepléne
kédnnen zum Erhalt der Art beitragen.

Um die Raupengespinste durch Mahd nicht alle zu zerstéren und den
Reproduktionszyklus nicht zu unterbrechen, sollte diese nicht einmalig als
Kahlschlag erfolgen. Durch eine Teilflachenmahd, bei der nicht zu tief
angesetzt wird, kdnnen allzu grol3e Verluste vermieden werden.

Spanische Flagge
(Euplagia
quadripunctaria) *

Da die Spanische Flagge vielerorts in stabilen Populationen vorkommt und
als Wanderfalter und Biotopwechsler weit auseinander liegende und
vollkommen unterschiedliche Lebensrdume bendtigt, lassen sich nur
allgemeine Maflinahmen zur Sicherung ihres Lebensraums empfehlen. Dies
sind der Erhalt besonnter, felsiger B6schungen an HangfulRen, Wegen oder
Flusstalern, Teilentbuschungen, die Pflege und Vernetzung von
Saumbiotopen und Hecken als besiedelbare Gelandestrukturen, ein
hochsommerlicher ~ Mahdverzicht von an  Wasserdost reichen
Hochstaudenfluren, ein Verzicht auf Aufforstung in bekannten
Lebensrdumen sowie eine Sicherstellung intakter Grundwasserverhaltnisse
und Quellbereiche. Der Mosaikcharakter von Talern sollte durch Diversitat
in der Bewirtschaftung gefoérdert werden.
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Auswirkungen (AW) des Projektes

baubedingte AW: e Keine baulichen MalRnahmen vorgesehen, die zu einer
Beeintrachtigung der o.a. Arten in Bezug auf deren Erhaltungsziele
fihren

Keine Inanspruchnahme des FFH-Gebietes

Anlage - und
betriebsbedingte AW: e Keine Veranderung gegenlber dem Status quo;

e Keine Zerstorung von potentiellen Fledermausquartieren in
Gebauden und Baumen

e Erhalt des Ldschteichs als pot. Teilnahrungshabitat der
Teichfledermaus und sonstiger Fledermausarten, keine
Veranderung gegenuiber dem Status quo

e Keine Beeintrachtigung des Hirschkafers gegeniiber dem Status
quo

Keine Inanspruchnahme des FFH-Gebietes

Beeintrachtigung des NATURA 2000-Gebietes

Beeintrachtigung  mit . . | Gebietsverkleine-

- Zerschneidung: nein | Beeintrachtigung: nein o nein
Bezug zur Flache: rung in %:
Restflachen in %: | nein | kleinster Abstand inm: | 0 e | nein
Inanspruchnahme:

Aus den o.g. Darstellungen wird deutlich, dass es durch die nachtragliche Genehmigung der
baulichen Anlagen zu keinen erheblichen und nachhaltigen Beeintrédchtigungen des FFH-Gebietes
und dessen Arten sowie Lebensraumtypen (LRT) kommt, da der Eingriff auf Flachen auRerhalb des
FFH-Gebietes stattgefunden hat. Es wird wegen der Lage des Plangebietes aul3erhalb des FFH-
Gebiets davon ausgegangen, dass der Zustand vor der Bebauung keine Qualitat darstellte, das
Plangebiet in das FFH-Gebiet aufzunehmen.

Wesentlich ist aber, dass das FFH-Gebiet aulerhalb des Geltungsbereichs beginnt und die
bestehenden aktuellen Nutzungen und die damit verbundene Flacheninanspruchnahme, zu keinen
Auswirkungen fiihren, die negative Konsequenzen fir das mittelbar angrenzende FFH-Gebiet (ca. 90
m sudlich) haben werden. Zudem erfolgt weiterhin keine negative Auswirkung auf Bereiche, die als
prioritare LRT festgesetzt sind (Entfernung min. ca. 290 m sidlich).

Eine Barrierewirkung zwischen Quartieren im FFH-Gebiet und Jagdgebieten aulerhalb desselben
(z.B. Loschteich) ist durch die bestehende Bebauung nicht abzuleiten.

Gleichzeitig werden durch die KompensationsmalRnahmen KM 1 und KM 2 mittel- und langfristig
Biotope geschaffen, die u.a. fir Gruppen der o.a. FFH-Arten neue Habitate darstellen.

Lebensraumtypen nach Anhang | Arten nach Anhang Il

prioritdre Lebensraumtypen - prioritdre Arten

Puffer- oder Entwicklungsfunktionen besondere Lebensgemeinschaften

- sehr kleinflachige Inanspruchnahme - Unmalgebliche Gebietsbestandteile

Beeintrachtigung  mit
Bezug zur Funktion:

Durch die Malnahme kann davon ausgegangen werden, dass die o.a. Arten keine erhebliche und
keine nachhaltige Beeintrachtigung mit Bezug auf die Funktion erfahren. Dies wird dadurch
gewahrleistet, dass weder bau-, anlage- noch betriebsbedingte Auswirkungen eintreten, indem
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ausschliellich die vorhandenen baulichen Anlagen genehmigt, jedoch keine weiteren baulichen
Anlagen errichtet werden durfen.

Eine Beeintrachtigung mit Bezug zur Funktion ist damit gegenliber dem Status quo nicht gegeben.
Habitate bleiben erhalten, da eine weitere Bebauung unzuldssig ist und L&rm- bzw.
Bewegungsunruhe, gemessen am Stauts quo, keine zusatzliche funktionelle negative Beeinflussung
des FFH-Gebiets darstellen.

Vorrangige Habitatpraferenzen des Hirschkafers, oder der gelisteten Schmetterlingsarten sind im
Plangebiet nicht gegeben bzw. durch die Aussparung des Plangebiets aus dem FFH- Gebiet,
nachgewiesenermalden, als nicht relevant einzustufen.

Stoérungen, infolge der zukilnftigen Nutzung, weichen nicht von dem aktuellen Zustand ab, sodass
weder von weiteren bau-, anlage- noch betriebsbedingten Auswirkungen auf die Arten des FFH-
Gebietes auszugehen ist.

Durch die Kompensationsmallnahmen KM 1 und KM 2 werden mittel- und langfristig Biotope
geschaffen, die u.a. fir Gruppen der o.a. FFH-Arten neue Funktionsbereiche darstellen.

¢ [ Kumulative Wirkungen durch andere Projekte oder Plane zu erwarten (soweit bekannt)

Uber weitere raumbedeutsame Planung liegen keine Kenntnisse vor, kumulative Wirkungen fiir das
angrenzende FFH-Gebiet sind nicht abzuleiten.

Ergebnis

Mit Bezug auf die o.g. Schutz- und Erhaltungsziele ist durch die geplante Entwicklung des
Plangebietes als ,Unter Kokkerath“ in der Gemarkung Gerolstein ausgeschlossen, dass Lebens- und
Teillebensraume von einzelnen o.a. FFH-Arten Anhang Il sowie FFH-LRT (Anhang 1) in Anspruch
genommen werden.

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des Gebietes ,Gerolsteiner
Kalkeifel* Nr. 5706-303, koénnen, aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Strukturen,
ausgeschlossen werden.

Die Durchfuhrung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung gema § 34 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Aufgestellt:

53533 Dorsel im April
2023 Bearbeitung: Antragsteller:

Stadt Gerolstein

Planungsburo Valerius
Dipl.-Ing. M. Valerius
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I Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Stadt Gerolstein hat am 15.07.2020 gemaR § 2 (1) BauGB die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 'Unter Kdkkerath' in offentlicher
Sitzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
ortsuiblich bekannt gemacht.

Gerolstein, den .

Uwe Schneider, Stadtblirgermeister

Vorgezogene Bilrgerbeteiligung und Anhérung der
Trager offentlicher Belange

Die vorgezogene Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und die Anhérung der
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
.., die Bekanntmachung im Mitteilungsblatt am _ . .  und die
Bekanntmachung im Internet am _ . . in der Gelegenheit zur
Stellungnahme bis einschlieBlich . . gegeben wurde.

Uber die eingegangenen Anregungen wurde in der Stadtratssitzung vom
. beraten und beschlossen. Ferner beschloss der Stadtrat die
offentliche Auslegung des Planentwurfesgemal’ § 3 Abs. 2 BauGB.

Gerolstein, den .

Uwe Schneider, Stadtblrgermeister

Offenlegung und Beteiligung der Behorden

Dieser vorhabenbezogen Bebauungsplanentwurf einschliellich der Text-
festsetzungen hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines
Monats in der Zeitvom __ . . bis einschliellich . .  zu Jedermanns
Einsicht o6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
_ ... mitdem Hinweis ortstuiblich bekannt gemacht, dass Stellungnahmen
zu dem Bebauungsplanentwurf wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden koénnen. In dieser Bekanntmachung wurde zudem den weiteren
Hinweisbestimmungen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB nachgekommen. Den
berlihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde mit
Schreibenvom __. . Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Gerolstein, den .

Uwe Schneider, Stadtblrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Gerolstein hatam __._ . den Bebauungsplan 'Unter
Kokkerath' gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz und gem. §
10 (1) BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

Gerolstein, den .

Uwe Schneider, Stadtblirgermeister

Ausfertigung

Die Ubereinstinnnung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit dem Willen der Stadt Gerolstein
sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden bekundet.

Gerolstein, den __.

Uwe Schneider, Stadtblirgermeister

Anordnung der Bekanntmachung

Die ortsubliche Bekanntmachung wird nach MaRgabe des § 10 BauGB
angeordnet.

Gerolstein,den __._ .

Uwe Schneider, Stadtblrgermeister

Genehmigung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Unter Kékkerath' wird gem. §§ 8 Abs.
3, 10 Abs. 3 BauGB genehmigt.

Genehmigt:

Gehort zur Verfligung vom

Az.:

Kreisverwaltung Daun, den .

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanistam _ . . gem. § 10 (3)
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis, dass die Planung
wahrend der Dienststunden bei der Verbandsgemeindeverwaltung Gerolstein
von Jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung wurde
die Bebauungsplananderung
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Gerolstein,den __. .

Uwe Schneider, Stadtblrgermeister
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bereichs des Bebauungsplans

29 Flurstiicksgrenze laut Kataster
Flurstiicksnummer laut Kataster

+— 80—+  Bemalung

Gebaude laut Kataster

I Luftbild der externen KompensationsmaRnahmen (ohne MaRstab)

Messen

Flache: 1313.40 m?

Lage der Kompensationsflache: Gemarkung Salm, Flur 7, Nr. 61/11 tlw.

Nutzungsschablone (Beispiel)

Art der baulichen -

Nutzung 1 Zahl der Wohnungen
Grundflache Geschossflachenzahl
als Héchstmaf GR 1.350 m* ) als Hochstmaf
Zahl der Vollgeschosse | 0 B .
als Hochstmalf} E auweise
Gebaude Hohe

als Héchstmaf GH 4,50 m )

I Systemskizze

4,50 m

EG

GH

I Plangrundlage

Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz
(Zustimmung vom 15. Oktober 2002) ©Geobasis-DE/LvermGeoRP Juni 2020.
Die Planunterlage erflllt die Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung M. 1:1000 sowie den textlichen Festsetzungen.
Die Begriindung ist beigefiigt.

I Textfestsetzungen I

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO)
Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Zahl der Vollgeschosse mit Z
= | festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

4,50 m maximale Héhe baulicher Anlagen Uber dem hochsten Punkt der Schnittlinien des
Baukdrpers mit der gewachsenen Gelandeoberflache.
Grundflachenzahl

Die Grundflache (GR) ist im Bebauungsplan auf 1.350 m? festgesetzt.

2. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die privaten Verkehrsflachen sowie die Anschliisse anderer Flachen an die Verkehrsflachen sind
gemal Eintrag in die Planzeichnung festgesetzt.

Die privaten Wege sind als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbe-
stimmung ,Privatweg* festgesetzt. Die Wege sind im jetzigen Zustand (Waldwege) zu erhalten. Eine
weitere Befestigung der Wege ist nicht zulassig.

3. Bauweise sowie Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im Plangebiet ist die offene Bauweise gemall § 22 (2) BauNVO festgesetzt. Zulassig sind nur
Einzelhduser.

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
(3) BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen
gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)
Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist maximal eine Wohnung zu-lassig.

B. GRUNORDNERISCHE UND LANDESPFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN
1. Allgemeine grinordnerische Festsetzungen

Im Bebauungsplan werden Flachen fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt.

Alle  Pflanzungen auf diesen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan entsprechend
gekennzeichneten Flachen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Satzungsbeschluss
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans durchzufilhren. Eine fachgerechte Pflanzung bzw.
Einsaat schlie3t Bodenverbesserungs- sowie Pflanzensicherungsmalinahmen mit ein. Ausgefallene
Geholze sind spatestens in der nachstfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Wasserdurchlassige Befestigung von privaten Zufahrten und Verkehrsflachen (MaBnahme M
1)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Private Freiflachen sind so zu gestalten, dass der Versiegelungsgrad auf ein Mindestmal
beschrankt ist. Zur Befestigung von ebenerdigen Stellplatzen sind nur versickerungsfahige
Materialien mit einem Abflussbeiwert von hochstens 0,5 (gem. DWA-A-138 - z.B. offenfugiges
Pflaster, wassergebundene Decken, etc.) zuldssig. Auch der Unterbau ist entsprechend
wasserdurchlassig herzustellen.

KompensationsmaBnahmen (KM xy)

MaBnahme: Entwicklung einer extensiven Streuobstwiese (KM1):

Fur die Mallnahme wurde die im Eigentum des Vorhabentragers und in rdumlich funktionaler Nahe
befindlichen Grunlandflachen fur die Pflanzung von 29 + 9 Stick ausgewahlt (Gemarkung
Gerolstein, Flur 9, Nr. 320/8 tlw.). Fir die frisch zu pflanzenden Obstbaume wird, wegen der
zuklnftigen extensiven Wiesennutzung, eine Jungbaumpflege in Form von Dingung und
Ausschaltung konkurrierender Graser und Krauter im Wurzelentwicklungsbereich vorgesehen,
indem dort eine punktuelle Naturdiingerzugabe erfolgt.

Der Stamm-Stamm-Abstand der Baume weist in der Reihe und ebenso der Reihenabstand 10 Meter
auf. Dieser stellt den Mindeststandard dar, bei dem davon ausgegangen werden kann, dass sich die
Kronen im Ertragsstadium nicht bertihren und lassen andererseits eine Mahd, gemessen am Stand
der Technik zu. Zudem wird durch den Abstand ein schnelles Abtrocknen der Baume ermdglicht,
wodurch ein Pilzbefall erschwert wird. Fir eine leichtere Bewirtschaftung mit landwirtschaftlichen
Geraten sind Badume mit Stammhdhen von mindestens 1,80 Meter erforderlich. Die Anzahl von 29
+ 9 Obstbaumen ergibt sich aus dem vorgegeben Reihen- und Pflanzabstand in der Reihe in Bezug
auf die notwendig zur Verfiigung zu stellende Kompensationsflache von 3.554 + 345 m2 Die
Pflanzung erfolgt geman den Vorgaben des Nachbarrechts von RLP in der neuesten Fassung.

Die Wiesen werden zuklnftig als Mahwiesen maximal zweimal pro Jahr, ab dem 15. Juli eines jeden
Jahres, bzw. im September gemaht. Eine flachige Dlingung ist zu unterlassen; Ausnahme stellt die
punktuelle Naturdiingerzugabe der Obstgehdlze dar. Das Mahdgut ist vollstdndig von den Flachen
zu entfernen. Alternativ ist eine extensive Beweidung gemaR den EULLa-Vorgaben des Landes RLP
zulassig. Dabei ist ein ausreichender Verbiss-Schutz anzubringen.

Pflanzung und Pflanzqualitét der Obstgehdlize

Als Mindestpflanzgréfien gelten fir Laubbaume ein Stammumfang von 8/10 cm in 1 m Hoéhe. Baume
sind fachgerecht zu pflanzen. Dies schlieRt BodenverbesserungsmaRnahmen und andere
Maflnahmen gemaf DIN 18916 mit ein. Die gepflanzten Gehodlze sind artgerecht zu unterhalten und
ausgefallene Baume sind zu ersetzen.

Eine Herbstpflanzung eignet sich fiir alle Gehdlze, die nicht frostempfindlich sind, wie z.B. Apfel,
Birne, Kirsche, Zwetschgen und Beerenstraucher. Sie ist Voraussetzung fiir einen kraftigen Austrieb
im Frahjahr.

Das Einbringen von Saatgut und Geholzen erfolgt entsprechend § 44 BNatSchG.
(vgl.www.bfn.de/themen/artenschutz/gefaehrdung-bewertung-management/gebietseigene-
herkuenfte/gebietseigenes-saatgut.html).

Fir alle Gehdlze gilt: als Zeitraume der Nachpflanzung fur ausgefallene Gehdlze ist vorranging der
Herbst, ggf. das Frihjahr vorzusehen. Zu favorisieren ist der Herbstzeitraum, da die winterlichen
Niederschlage, insbesondere bei den gangigen milden Wintern ideal genutzt werden kénnen.

MaBnahme: Umwandlung des Nadelreinbestandes (KM 2): Mischwald durch Plenterung

Aus naturschutzfachlicher Sicht erfolgt die naturnahe Entwicklung eines Mischwaldes unter
Berticksichtigung des vorhandenen Holzwertes der Douglasien. Als Ubergang wird die Methode des
Plenterns vorgesehen. Ein Plenterwald ist zwar naturnah, aber dennoch handelt es sich um keine
natlrliche Waldform. Ein strukturierter Plenterwald stellt sich nicht spontan ein, sondern bedarf der
Bewirtschaftung bei gleichzeitiger Erh6hung der Artenvielfalt.

Im Plenterwald wird der Waldboden laufend beschattet und ist der Sonne, dem Regen und dem
Wind nicht direkt ausgesetzt. Das ist das wichtigste Merkmal des Plenterwaldes — und auch der
grote Unterschied zum Kahlschlag. Weil Baume mit ihren Blattern und Nadeln dem Waldboden
standig Schatten spenden, kann das Waldklima, wenn auch auf geringer Flache, aufrechterhalten
werden. Unter dem Kronendach des Nadelwaldes werden junge Baume gepflanzt, die den Wald in
ihrer zukinftigen Funktion strukturreicher und damit stabiler gestalten. Ziel ist die Entwicklung eines
naturnahen Mischwaldes.

Die jungen Baume wachsen dabei langsam zwischen den stehenden alten Bdumen auf. Da ein
geschlossenes Kronendach der alten Baume jedoch nur wenig Licht auf den Boden lasst, werden
standortgerechte Baumarten ausgewahlt die schattentolerant sind. Die Rotbuche stellt eine geeig-
nete Baumart dar. Sie bietet als Schattenbaumart den idealen Partner zu den dariiberstehenden
Nadelbaumen. Weitere Arten, insbesondere hinsichtlich des Klimawandels sind Weildtanne, Hain-
buche, Linde und Bergahorn.

Sofern die Schattenwirkung zu grof} ist und vereinzelte Laubbdume keine vertikalen Haupttrieb mehr
aufweisen, werden einzelne Schirmbaume vorzeitig entfernt, damit ein héherer Lichteinfall das
Wachstum der jungen Baume fordert.

Folgendes ist vor und wahrend der Bewirtschaftung zu beachten:

« Ziel ist es, den zu pflanzenden Laubbaumen mehr Licht, Wasser und Nahrstoffe durch die Ent-
nahme einzelner Douglasien (Entfernung von Douglasien, bei Erreichen des Zielalters, bei mangeln-
dem Lichteinfall ggf. friher) zur Verfigung zu stellen

» Beim ersten Eingriff sollten nicht mehr als etwa 20 % der Stdmme entnommen werden, bei den
folgenden Eingriffen maximal 10 %.

« Ein Eingriff erfolgt i.d.R. alle 4-7 Jahre, je nach Zuwachs und Bodenbonitat

« Baume mit schlechter Holzqualitat, kleinen Kronen oder Stammschaden sind zu entnehmen (Fal-
len), aber als Totholz im Bestand zu belassen.

Kompensation Artenschutz

Fir die Eingriffe in pot. Habitatstrukturen sind im Bereich der Streuobstwiesen insgesamt 20 Nist-
kasten zu installieren.

Zu verwenden sind folgende Bautypen der Fa. Schwegler oder qualitativ vergleichbare Produkte:

e Baumlauferhdhle Typ 2 B oder 2 BN, => 4 Stuck
e Halbhoéhle Typ 2 HW, => 6 Stuck
e Kleiberhdhle Typ 5 KL, =>4 Stuck
e Nisthohle 1 B => 6 Stuck

=>Die Nistkasten sind dauerhaft zu unterhalten.

b) Fledermause: Im &stlichen Bereich des plenterartig umzubauenden Mischwaldes sind an geeig-
neter Stelle, zehn Fledermauskéasten im funktionalen Umfeld installieren.

Zu verwenden sind folgende Bautypen der Fa. Schwegler oder qualitativ vergleichbare Produkte:
e Typ 3 FN (Sommerquartier; Kleinfledermaus) =5
e Typ 1 FW (GroRBraum-Ganzjahresquartier) =>5

Externe Kompensation fiir den Eingriff in das Schutzgut Wasser (Loschteich)

Der flachige Kompensationsumfang wurde in Ricksprache mit der UNB der Landkreises Vulkaneifel
auf eine zur Verfligung zu stellende Kompensationsflache mit einer Gré3e von ca. 1.300 m? festge-
legt.

Lage der Kompensationsflache: Gemarkung Salm, Flur 7, Nr. 61/11 tlw.

KompensationsmaRnahme: Entfichtung im Bereich eines namenlosen Gewassers (Zufluss des
Schafbachs).

Ziel ist es im Bereich des namenloses Gewassers Ill. Ordnung, der stidwestlich in den Schafbach
mindet, eine einmalige Entfichtung mit einer Breite von 7 bis 10 m und einer Lange von ca. 130 bis
200 m, beidseits des Gewassers durchzufiihren, um auf diese Weise eine naturliche Uferentwicklung
bzw. Auewaldsituation zu forcieren.

Die MaRnahme umfasst die Entfernung der Nadelgehdlze, bei Belassen der vorhandenen standort-
gerechten Baume und Straucher.

Um die Schutzglter, Boden, Arten und Biotope, und Wasser im festgelegten Kompensationsbereich
in Form zusatzlicher Verdichtungen des Ufer- und Gewasserbereichs durch den Einsatz schwerer
Fahrzeuge nicht erheblich zu beeintrachtigen, wird die Flache mittels Kettensdge und Freistellgerat
unter Leitung der zustandigen Revierforsterei durchgefiihrt.

Die Malnahme ist raumlich in inhaltlich mit der UNB des Landkreises Vulkaneifel abgestimmt, die
Durchflihrung obliegt der Forstverwaltung in Eigenregie. Die Kosten werden auf 7.000,00 € festge-
setzt.

Der Betrag wird auf der Grundlage eines stadtebaulichen Vertrages mit der Zweckbestimmung ,Ein-
malige Entfichtung der Ufer eines namenlosen Gewassers am Schafbach, Gemarkung Salm, Flur 7,
Nr. 61/11 tlw. (GroéRe: ca. 1300 m?)“, vom Vorhabentrager einmalig an das Forstamt Daun, vor dem
Satzungsbeschluss iberwiesen. Der Vertrag wird von der Kreisverwaltung Vulkaneifel erstellt.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14,15, 16d und 20 BauGB)

Das durch Versiegelung und Uberbauung dem értlichen Wasserkreislauf entnommene Regenwas-
ser ist diesem zurlickzuflihren (Regenwasserrickfiihrung). Hierzu ist das durch Versiegelung und
Uberbebauung gesammelte Niederschlagswasser mit einem Volumen von 50 Itr/qm versiegelter Fl&-
che am Ort des Anfalls zuriickzuhalten. Dafiir kann das Regenwasser in unterirdischen Zisternen
oder oberirdischen Mulden aufgefangen werden. Der Uberlauf ist an den Teich anzuschlieRen.

Schutz des Oberbodens (Hinweis 1)

Gemal § 202 BauGB ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfuhrungen zum Vorgehen bezilglich des Um-
gangs mit Boden enthalten die DIN 18 300 und 18 915.

Schutz von Pflanzenbestanden (Hinweis 2)
Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden
und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen®.

Grenzabstidnde fiir Pflanzen (Hinweis 3)
Fur die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Flachen ist das Nachbarrechtsgesetz fir Rhein-
land-Pfalz zu beachten.

7. Die Anforderungen an den Baugrund gemaf DIN 1054 sind zu beachten.
8. Im Rahmen der Durchfihrung von Baumalnahmen kénnen archdologische Funde zu Tage treten. Diese

9. Bei der Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser sind die §§ 26 und 27 LWG

jeweils in der zuletzt geltenden Fassung.

Herstellung von Pflanzungen (Hinweis 4)
Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen ung
Pflanzarbeiten® zu beachten.

Einhaltung artenschutzrechtlicher Vorschriften (Hinweis 5)

Es wird auf die allgemeinen Artenschutzbestimmungen des § 39 BNatSchG, hier u.a. auf das
gesetzliche Rodungsverbot gemafl § 39 Abs. 5 BNatSchG, verwiesen. Hiernach ist es verboten
Baume, Hecken und Gebiische in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September abzuschneiden
oder auf den Stock zu setzen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung
des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zudem ist bei allen baulichen Eingriffen die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorschriften nach
§ 44 BNatSchG - z. B. durch eine 6kologische Baubegleitung - sicherzustellen. Rodungsarbeiten
Uber die Grenzen des Bebauungsplans hinaus sind nicht zulassig.

Pflanzliste regionaler Obstsorten
Regionaler Obstsorten (Hochstamm) (gehéren zu Baumen Il. Ordnung)

Apfelsorten Birnensorten SuRkirschen Pflaumen
Apfel von Groncels Gellerts Butterbirne Braune Leberkirsche Hauszwetsche
Boikenapfel Grline Jagdbirne Grofde Schwarze Knorpel Ontariopflaume
Danziger Kantapfel Poiteau Schneiders Spate Knorpel

Geflammter Kardinal Wasserbirne
Gelber Bellefleur

Graue Herbstrenette

GrofRer Rheinischer

Bohnapfel

C. HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN SOWIE RICHTLINIEN

1. GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung
zu schitzen.
Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau
Bodenarbeiten® beziiglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

2. Die DIN 18300 'Erdarbeiten' ist zu berticksichtigen.

3. Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 'Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalinahmen'.

4. Fur die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des Nachbarrechtgesetzes fu
Rheinland-Pfalz 'Grenzabstande fiir Pflanzen' zu beachten.

5. Bezlglich einzuhaltender Abstande zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind die Vorgaber
aus folgenden Merkblattern zu beriicksichtigen:
'Merkblatt ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen' der Forschungsanstalt fi
Straf’en- und Verkehrswesen,
'Merkblatt zum Schutz unterirdischer Leitungen’;
'Merkblatt im Bereich von Versorgungsleitungen in 6ffentlichen und privaten Grundstiicken', Arbeitsausschuss
kommunaler StralRenbau: Arbeitskreis Baumpflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen.

unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz und sind beim Landesamt fir
Denkmalpflege zu melden.

Die Fachbehoérde der Archdologischen Denkmalpflege fir die Kreise Bernkastel-Wittlich, Birkenfeld. Bitburg
Prim, Gerolstein und Trier-Saarburg sowie die Stadt Trier ist das Rheinische Landesmuseum Trier, Weimarer
Allee 1. 54290 Trier und jederzeit unter Telefon 0651/9774-0 oder Fax 0651/9774 -222 zu erreichen.

(Landeswassergesetz) in Verbindung mit § 7 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) zu beachten.

10. Trinkwasserverordnung:

Dachablaufwasser/Verwendung im hauslichen Bereich Gemal des § 3 der am 01.01.2003 in Kraft getretenen
TrinkwV ist innerhalb des hauslichen Bereiches eine Verwendung von Dachablaufwasser/Zisternensammlung
fur WC-Spulung, das Gieflen von Pflanzen und das Bewassern von AuRenanlagen gestattet.

Zum Waschewaschen ist grundsatzlich Trinkwasser zu verwenden bzw. es mul} eine Anschlussmdglichkeit zum
Reinigen der Wasche mit Trinkwasser vorhanden sein.

Anzeigepflichten

Brauchwasseranlagen die in einem Haus zuséatzlich zu der Trinkwasserversorgungsanlage installiert sind
mussen gemaf § 13 Abs. 3 TrinkwV2001 dem Gesundheitsamt spatestens 4 Wochen vor der Inbetriebnahme
angezeigt werden.

Besondere Anforderungen (§ 17 Abs. 2 TrinkwV)

Trinkwasserleitungen durfen mit anderen wasserfuhrenden Leitungssystemen nicht verbunden sein. Sichtbare
Leitungen der Regenwassernutzungsanlagen sind gegenuber den Trinkwasserleitungen farblich
unterschiedlich zu kennzeichnen. Samtliche Entnahmestellen der Regenwassernutzungsanlage sind dauerhaff
mit dem Hinweis ,Kein Trinkwasser’ zu kennzeichnen.

Das Nachfiillen eines Vorratstanks / einer Zisterne etc. aus der Trinkwasserleitung ist nur Gber einen offenen
Auslauf zulassig.

11. Bei Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme ist zu beachten, dass keine hydraulischen und hydrochemischen
Veranderungen in den Grundwasserleitern erfolgen. Es sind spezielle Auflagen einzuhalten, die im Rahmen der
Einzelfallpriifung festgelegt werden.

12. Es wird darauf hingewiesen, dass die Behandlung von Bodenaushub gemal den Vorgaben der LAGA erfolgt
Demnach sind kinstliche Auffillungen sowie der Wiedereinbau von Erdmassen fachlich zu begleiten.

13. Wenn bei BaumalRnahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen werden oder sich sonstige
Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.
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geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
8. Dezember 2022 geéndert worden ist

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283)
zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)
Landeskompensationsverordnung (LKompVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.06.2018 (GVBI
S. 160)

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 12 des Gesetzes vom
20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1237) geandert worden ist

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), letzte
beriicksichtigte Anderung: § 42 geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118)
Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.01.1994 (GVBI. S
153), letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.01.2022 (GVBI
S. 21)

Bundesfernstralengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.06.2007 (BGBI. | S. 1206)
Bundesfernstralengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2022 (BGBI. | S. 922) geandert worden ist
Landesstraltengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.08.1977, letzte
beriicksichtigte Anderung: zuletzt gedndert durch § 84 des Gesetzes vom 07.12.2022 (GVBI. S. 413)
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Stadt Gerolstein TO P O 4 . 2

Fachbereich: Bauen und Umwelt Datum: 27.03.2023
Aktenzeichen: 51122-120-45 Vorlage Nr. 2-0175/23/12-047
Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Bauausschuss 19.04.2023 offentlich Vorberatung

3. Anderung des Bebauungsplanes "Waldhotel Rose / Schulzentrum"; Beratung iiber die
eingegangenen Stellungnahmen, Empfehlung an den Stadtrat zum Satzungsbeschluss

Sachverhalt:
Die Verbandsgemeinde Gerolstein als Eigentiimerin der Grundstiicke Gemarkung Gerolstein, Flur 9, Flur-

stiicke Nr. 33/36 und 33/37 beabsichtigt, diese Grundstiicke einer anderen Nutzung zuzufiihren und zu
veraullern.
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Die Grundstlicke liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Waldhotel Rose / Am Schulzentrum, 2.
Anderung”. In diesem Bebauungsplan sind die Flichen der Grundschule WaldstraRe, des Férderzentrums
und der beiden v.g. Grundstiicke als Gemeinbedarfsfliche ausgewiesen, was einer dnderen Nutzung und
einer VerduBerung im Wege stehen kdnnte.

Daher hat die Verbandsgemeinde Gerolstein bei der Stadt Gerolstein die Anderung des Bebauungsplanes
beantragt.

Der Stadtrat Gerolstein hat in seiner Sitzung am 15.12.2021 den Beschluss zur Anderung des Bebauungs-
planes im vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB gefasst.

Die vom Planungsbiiro erstellten Planungsunterlagen wurden in verschiedenen Sitzungen der stadtischen
Gremien beraten. Der Stadtrat Gerolstein hat in seiner Sitzung am 12.10.2022 auf Empfehlung des Bauaus-
schusses die Planung im Entwurf beschlossen und die Verwaltung angewiesen, die Planunterlagen offent-
lich auszulegen und die betroffenen Behoérden und Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren zu beteiligen.

Die Bebauungsplanunterlagen haben in der Zeit vom 16.01. bis 24.02.2023 zu jedermanns Einsicht 6ffent-
lich im Rathaus Gerolstein ausgelegen. Die Offenlage wurde im Mitteilungsblatt ,,Verbandsgemeinde Gerol-
stein aktuell” am 06.01.2023 o6ffentlich bekannt gemacht. Die Behorden und Trager 6ffentlicher Belange
wurden zeitgleich am Verfahren beteiligt.

Die wahrend der Offenlage eingegangenen Stellungnahmer der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
wurden in beigefiigter Tabelle aufgefiihrt und mit den jeweiligen Abwagungsvorschlag erginzt. Die Uber-
sicht der eingegangenen Stellungnahmen ist als Anlage der Sitzungsvorlage beigefiigt. Von der Offentlich-
keit wurden keine Anregungen und Bedenken gegen die Planung vorgebracht.

Folgende Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange haben keine Bedenken erhoben:
e Amprion GmbH, E-Mail vom 18.01.2023
e Deutsche Telekom Technik GmbH, E-Mail vom 30.01.2023
e SGD Nord Abteilung Gewerbeaufsicht, Regionalstelle Trier, E-Mail vom 16.01.2023

Die anderen Stellungnahmen sind in der beigefligten Tabelle aufgelistet.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss der Stadt Gerolstein nimmt die wahrend der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen
zur Kenntnis. Die Abwagungsvorschlage werden in vollem Umfang Glbernommen.

Da gegen die Planung keine Bedenken geduRert wurden, empfiehlt der Bauausschuss dem Stadtrat, den
Bebauungsplan gem. § 10 Baugesetzbuch als Satzung zu beschlief3en.

Anlage(n):
2023_03_27 8430_Abwigung Gerolstein_Waldhotel_3. Anderung_Offenlage
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3. Anderung des Bebauungsplans der Stadt Gerolstein, Teilgebiet ,Waldhotel Rose / Am Schulzentrum*, Offenlage nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

TOP O 4.2

Stand: 27.03.2023

Darstellung und Bewertung der zur 3. Anderung des Bebauungsplans der Stadt Gerolstein fir das Teilgebiet ,Waldhotel Rose / Am
Schulzentrum® aus der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen seitens der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 16.01.2023 bis einschlieRlich 24.02.2023 durchgefihrt. Im
Zeitraum der Beteiligung ist keine Stellungnahme eingegangen.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemal § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 16.01.2023 bis
einschlieBlich 24.02.2023 durchgefihrt. Im Zeitraum der Beteiligung sind 12 Stellungnahmen eingegangen.

Nachfolgend werden die eingegangenen Stellungnahmen fortlaufend nummeriert. Daran anschlieRend werden in Ubereinstimmung mit der laufenden
Nummerierung die Inhalte der Stellungnahmen sowie ihre Beriicksichtigung im weiteren Verfahren dargestellt. Bei inhaltlich gleichen Stellungnahmen wird
auf die jeweilige erste Stellungnahme der Verwaltung verwiesen.

Beteiligte Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange:

Ord.- Nr. Beteiligte TOB Datum der Anregung Abwagungsrelevant
1 Amprion GmbH 18.01.2023 Nicht betroffen
2 Deutsche Telekom Technik GmbH 30.01.2023 Keine Einwande
3 Deutsche Telekom Privatkunden-Vertrieb GmbH --- ---

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Direktion Landesarchaologie —
4 Erdgeschichte, Koblenz 23.01.2023 Ja
5 Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Direktion Landesdenkmalpflege --- ---
6 ngeraldire_ktion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Direktion Landesarchaologie, 24.02.2023 Ja
Trier, Rheinisches Landesmuseum
7 Kreisverwaltung Vulkaneifel, Untere Landesplanungsbehdérde --- ---
8 Kreisverwaltung Vulkaneifel, Brandschutzdienststelle 24.01.2023 Ja
9 Landesaktionsgemeinschaft Natur und Umwelt Rheinland-Pfalz e.V. --- ---
10 Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz 16.02.2023 Ja
11 Landesbetrieb Mobilitdt Gerolstein 14.02.2023 Ja
12 NABU Rheinland-Pfalz --- ---
13 Planungsgemeinschaft Region Trier --- ---
14 Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord — Regionalstelle Gewerbeaufsicht Trier 16.01.2023 Keine Einwande
15 Struktu_r- und Genehmigungsdirektion Nord — Regionalstelle Wasserwirtschatft, 06.02.2023 Ja
Abfallwirtschaft, Bodenschutz
16 Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Koblenz --- ---
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3. Anderung des Bebauungsplans der Stadt Gerolstein, Teilgebiet ,Waldhotel Rose / Am Schulzentrum*, Offenlage nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Stand: 27.03.2023

17 Vodafone Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH 24.02.2023 Ja
18 Vermessungs- und Katasteramt Westeifel-Mosel .- -
19 Westnetz GmbH .- -
20 Westnetz GmbH, Regionalzentrum Rauschermiihle 17.01.2023 Ja
21 Verbandsgemeindewerke 21.02.2023 Keine Bedenken
22 Bauverwaltung — Frau M. .- .
23 Bauverwaltung — Bauleitplanung - Herr S. --- ---
24 Bauverwaltung — Bauleitplanung - Frau B. --- ---
25 Bauverwaltung — Bauleitplanung — Herr B. --- ---
26 Bauverwaltung — Technik .- .
27 Bauverwaltung — Herr M. - .-
28 Bauverwaltung — Frau Z. .- -
29 Bauverwaltung — FBL — Herr S. .- -
30 Fachbereich 3 - .-
Ord.- Nr. | Offentlichkeit Datum der Anregung Abwagungsrelevant
Keine Stellungnahme eingegangen

Eingegangene, jedoch nicht abwagungsrelevante Stellungnahmen sind zur Kenntnis im Anschluss an die Abwagungstabelle in
Kopie beigefligt. In der nachfolgenden Abwagungstabelle werden die nicht abwagungsrelevanten Stellungnahmen nicht aufgefihrt.
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3. Anderung des Bebauungsplans der Stadt Gerolstein, Teilgebiet ,Waldhotel Rose / Am Schulzentrum*, Offenlage nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB Stand: 27.03.2023

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Lfd. | Stellungnahme Beriick- Stellungnahme der Verwaltung
Nr. sichtigung
04 | Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz —

Direktion Landesarchaologie - Erdgeschichte,
Koblenz vom 32.01.2023

Wir haben das unten bezeichnete Vorhaben zur Kenntnis
genommen. Im Umfeld des Planungsgebietes sind
fossilfihrende Schichten und Fossilfundstellen bekannt
(Devon, etwa 380 Millionen Jahre alt).

Die Zustimmung der Direktion Landesarchaologie/Abteilung
Erdgeschichte ist daher grundsatzlich an die Ubernahme
folgender Auflagen gebunden:

1. Die ausfuihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S.
543) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende,
erdgeschichtliche Fund unverziiglich zu melden, die
Fundstelle soweit als mdglich unveréndert zu lassen und
die Gegenstéande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrdger/Bauherrn  bzw.
entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht
von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

3. Sollten erdgeschichtliche Funde angetroffen werden, so
ist der Direktion Landesarchéologie /Abteilung
Erdgeschichte ein angemessener Zeitraum
einzuraumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in
Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaRig
den Anforderungen der heutigen erdgeschichtlichen
Forschung entsprechend durchfihren koénnen. Im
Einzelfall ist mit Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach
Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
und
Beachtung

Unter der Nummer 8.6 wurden die entsprechenden Hinweise in
die Begrindung eingeflgt.
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3. Anderung des Bebauungsplans der Stadt Gerolstein, Teilgebiet ,Waldhotel Rose / Am Schulzentrum*, Offenlage nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB Stand: 27.03.2023

Lfd.
Nr.

Stellungnahme

Berlick-
sichtigung

Stellungnahme der Verwaltung

Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fur
die Maflinahmen erforderlich.

Die Punkte 1 — 3 sind auch in die Bauausfihrungsplane als
Auflagen zu tGibernehmen.

Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig (mindestens vier
Wochen vorher) anzuzeigen, damit die Vorplanung einer
Dokumentation und Bergung der erdgeschichtlich
relevanten Funde und Befunde anlaufen kann. Deren
fachgerechte Untersuchung und Dokumentation muss vor
Baubeginn und wahrend der Bauarbeiten ermdglicht
werden. Dadurch sind ggf. auch zeitliche Verzdgerungen
einzukalkulieren. Im Falle gréRerer Bergungen werden
entsprechende Absprachen getroffen.

Die ortlich beauftragten Firmen sind entsprechend in
Kenntnis zu setzen. Etwa zu Tage kommende Fossilfunde
etc. unterliegen geman 88 16-21 des
Denkmalschutzgesetzes Rheinland-Pfalz der Meldepflicht
an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Landesarchéologie-Abteilung Erdgeschichte, Niederberger
Hohe 1, 56077 Koblenz, Tel.: 0261-6675-3032, Fax: 0261-
6675-3010.

Die finanzielle Beteiligung des Bautrdgers richtet sich nach
dem Denkmalschutzgesetz (821 Abs. 3).

Die Anzeige des Baubeginns ist zu richten an
erdgeschichte@gdke.rlp.de oder an die unten genannte
Telefonnummer.

Gesonderte Stellungnahmen der Direktion
Landesdenkmalpflege/Abteilung Praktische Denkmalpflege
Mainz und der Direktion Landesarchéologie/AulRenstelle
Trier bleiben vorbehalten und sind ggf. noch einzuholen.

Kenntnisnahme
und
Beachtung

Kenntnisnahme
und
Beachtung

Kenntnisnahme

Unter der Nummer 8.6 wurden die entsprechenden Hinweise in
die Begrindung eingefligt. Des Weiteren: Angelegenheit des
Planvollzugs.

Unter der Nummer 8.6 wurden die entsprechenden Hinweise in
die Begrindung eingefugt. Des Weiteren: Angelegenheit des
Planvollzugs.

Die praktische Denkmalpflege sowie die Landesarchaologie,
AulRenstelle Trier wurden mit den Nummern 5 bzw. 6 gesondert
beteiligt und informiert.
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3. Anderung des Bebauungsplans der Stadt Gerolstein, Teilgebiet ,Waldhotel Rose / Am Schulzentrum*, Offenlage nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Stand: 27.03.2023

Lfd.
Nr.

Stellungnahme

Berlick-
sichtigung

Stellungnahme der Verwaltung

Fir Ruckfragen stehen wir gerne unter der unten genannten
Rufnummer und Emailadresse zur Verfugung.

Kenntnisnahme

06

Generaldirektion Kulturelles Erbe, Rhein.

Landesmuseum Trier vom 24.02.2023

In dem angegebenen Planungsbereich sind der GDKE,
Direktion Landesarchdologie, Auf3enstelle Trier bislang
keine archaologischen Fundstellen bekannt.

Grundsatzlich sei darauf verwiesen, dass eine Anzeige-,
Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fiir archaologische
Funde bzw. Befunde besteht (88 16-19 DSchG RLP).

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieBlich auf die
Belange der GDKE, Direktion Landesarchéologie,
AuRRenstelle Trier. Gesonderte Stellungnahmen der GDKE,
Direktion Landesarchaologie, Erdgeschichte Koblenz, der
GDKE, Landesdenkmalpflege etc. bleiben vorbehalten und
sind ggf. noch einzuholen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
und
Beachtung

Kenntnisnahme

Die Begriindung wurde unter dem Punkt 8.5 entsprechend
erganzt. Des Weiteren: Angelegenheit des Planvollzuges.

Das Referat Erdgeschichte bzw. die Direktion
Landesdenkmalpflege wurden mit den Ordnungsnummern 4 bzw.
5 gesondert angeschrieben und informiert.

08

Kreisverwaltung Vulkaneifel, Brandschutzdienststelle
vom 24.01.2023

Gegen die Anderung dieses Bebauungsplanes bestehen
dann keine Bedenken, wenn an der Zufahrt zum Grundstiick
seitens des Wasserwerkes ein Hydrant eingebaut ist oder
eingebaut wird.

Kenntnisnahme

Angelegenheit des Planvollzugs.

10

Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
vom 16.02.2023

Aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz (LGB) werden zum oben genannten
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3. Anderung des Bebauungsplans der Stadt Gerolstein, Teilgebiet ,Waldhotel Rose / Am Schulzentrum*, Offenlage nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB Stand: 27.03.2023

Lfd.
Nr.

Stellungnahme

Berlick-
sichtigung

Stellungnahme der Verwaltung

Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und
Bewertungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prufung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass
der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes
"Waldhotel Rose / Am Schulzentrum” im Bereich des auf
Eisen verliehenen, bereits erloschenen Bergwerksfeldes
"Lowenburg" liegt. Aktuelle Kenntnisse Uber die letzte
Eigentiimerin liegen hier nicht vor.

Aus den vorhandenen Unterlagen geht hervor, dass im
Planungsbereich kein Altbergbau dokumentiert ist und kein
aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Bitte beachten Sie, dass unsere Unterlagen keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit erheben, da grundsatzlich die
Mdglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter historischer
Bergbau stattgefunden haben kann, Unterlagen im Laufe
der Zeit nicht Uberliefert wurden bzw. durch Brande oder
Kriege verloren gingen.

Sollten Sie bei dem geplanten Bauvorhaben auf Indizien fir
Bergbau stofRen, empfehlen wir Ihnen spéatestens dann die
Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers
zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung.

Boden und Baugrund

—allgemein:

Der Hinweis auf die einschlagigen Bodenschutz- und
Baugrund-Normen  sowie die Empfehlung  von
objektbezogenen  Baugrunduntersuchungen in  der
Begrindung unter Kap. 8.2 und 8.3 werden fachlich
bestétigt.

Die Baugrunduntersuchungen sind dem LGB anzuzeigen
und die Ergebnisse (Geodaten) sind mitzuteilen (siehe
https://www.lgb-
rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz.html).

Kenntnisnahme
und
Beachtung

Kenntnisnahme

Unter der Nummer 8.3 wurden die entsprechenden Hinweise in
der Begriundung erganzt. Des Weiteren: Angelegenheit des
Planvollzugs.
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3. Anderung des Bebauungsplans der Stadt Gerolstein, Teilgebiet ,Waldhotel Rose / Am Schulzentrum*, Offenlage nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Stand: 27.03.2023

Lfd.
Nr.

Stellungnahme

Berlick-
sichtigung

Stellungnahme der Verwaltung

- mineralische Rohstoffe:
Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus
rohstoffgeologischer Sicht keine Einwéande.

Kenntnisnahme

11

Landesbetrieb Mobilitat Gerolstein vom 14.02.2023

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der festgesetzten
Ortsdurchfahrtsgrenze der L 29. Bauliche Anlagen sind in
einem Abstand von mind. 7,00 m vom befestigten
Fahrbahnrand zu errichten. Die verkehrliche Erschlie3ung
des Plangebietes erfolgt Uber die Stadtstralle ,Waldstrale®.
Fur den Einmundungsbereich der Stadtstral3e in die L 29
sind nach der RAL (Richtlinien fir die Anlage von
LandstralRen) ausreichende Sichtflachen nach beiden
Richtungen durch die Stadt herzustellen und dauerhaft
freizuhalten.

Wir stimmen der Anderung des Bebauungsplanes zu.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

7 m Abstand zum Fahrbahnrand werden durch die Baugrenze
eingehalten. Im Ubrigen Angelegenheit des Planvollzugs.

15

SGD Nord - Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz vom 06.02.2023

Zu der Bebauungsplananderung nehme ich wie folgt
Stellung:

Grundwasserschutz / Wasserschutzgebiete

Der Vorhabenbereich befindet sich im
Mineralwasserbildungsgebiet der Gerolsteiner Brunnen
GmbH, dort innerhalb des festgelegten Zentralbereiches.
(,Innerer Bereich®). Es handelt sich hierbei um eine
vereinfachte fachliche Umschreibung des jeweiligen
Mineralwasserbildungs- bzw. -einzugsgebietes.

Kenntnisnahme
und
Beachtung

Unter der Nummer 4.2.2 sowie 7.4 wurden die entsprechenden

Hinweise in der Begrindung
Angelegenheit des Planvollzugs.

erganzt.

Des Weiteren:
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3. Anderung des Bebauungsplans der Stadt Gerolstein, Teilgebiet ,Waldhotel Rose / Am Schulzentrum*, Offenlage nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB Stand: 27.03.2023

Lfd.
Nr.

Stellungnahme

Berlick-
sichtigung

Stellungnahme der Verwaltung

Eine Rechtsverordnung (RVO) mit konkreten
Verbotstatbesténden analog zu Wasserschutzgebieten
bestent wegen des Fehlens der gesetzlichen
Voraussetzungen fir das Mineralwassereinzugsgebiet
indes nicht.

Die vorgenannte raumordnerische und

wasserwirtschaftliche Festlegung des

Mineralwasserbildungsgebietes steht dem Vorhaben zur

3. Anderung des Bebauungsplans "Sarresdorfer StralRe /

LindenstraBe" nicht entgegen, sofern folgende fachlichen

Aspekte beriicksichtigt werden:

- Anschluss an die offentliche Trinkwasserversorgung,
(private Brunnen zur Eigenversorgung sind nicht moglich)

- Anschluss an die offentliche Abwasserbeseitigung
Beseitigung des nicht behandlungsbedirftigen und nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser nach
wasserwirtschaftlichen Zielsetzungen:
Ruckhaltung/Versickerung vor Ableitung,

- Verbot von Erdwdrmesondenanlagen (EWSA) im
Mineralwassereinzugsgebiet-Zentralbereich,
Insbesondere stellt dabei die Bohrung und der Betrieb
von Erdwarmesondenanlagen eine erhthte Gefahrdung
dar und die Errichtung solcher Anlagen ist daher im
Zentralbereich (inneren Bereich) des
Mineralwassergewinnungsgebietes  vorsorglich  nicht
zulassig.

- Heizolverbraucheranlagen und Lagerung von Heizol
nach den Vorschriften der geltenden AwSV
(insbesondere wiederkehrende Prifungen)

Bodenschutz / Altlasten
Fur das Plangebiet sind im Bodenschutzkataster des
Landes keine Altablagerungen, RuUstungsaltstandorte,

Kenntnisnahme
und
Beachtung

Kenntnisnahme
und
Beachtung

Unter der Nummer 4.2.2 sowie 7.4 wurden die entsprechenden
Hinweise in der Begrindung erganzt. Des Weiteren:
Angelegenheit des Planvollzugs.

Unter der Nummer 4.3 wurden die entsprechenden Hinweise in

der Begrindung erganzt.
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3. Anderung des Bebauungsplans der Stadt Gerolstein, Teilgebiet ,Waldhotel Rose / Am Schulzentrum*, Offenlage nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB Stand: 27.03.2023

Lfd. | Stellungnahme Beriick- Stellungnahme der Verwaltung
Nr. sichtigung

militdrische  Altstandorte oder gewerblich-industrielle
Altstandorte kartiert.

Hinweis

- Sollten sich bei Baumafnahmen umweltrelevante | Kenntnisnahme |Unter der Nummer 8.12 ist bereits ein entsprechender Hinweis
Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffalligkeiten) | und in der Begriindung enthalten. Des Weiteren: Angelegenheit des
ergeben ist die SGD Nord, Regionalstelle |Beachtung Planvollzugs.

Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier
umgehend zu informieren.

Starkregenvorsorge
Dem Plangebiet kann nach Starkregenereignissen | Kenntnisnahme |Unter der Nummer 8.11 wird der Hinweis in der Begrindung
Oberflachenwasser von den sidlich angrenzenden Hangen | und erganzt. Des Weiteren: Angelegenheit des Planvollzugs.

zuflieRen. Das Hochwasserinfopaket des Landesamtes fir | Beachtung
Umwelt (Karte 5: Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach
Starkregen) stellt eine beginnende geringe bis mafige
Abflusskonzentration im Plangebiet dar. Demnach kann
Oberflachenwasser auch konzentriert entlang der
WaldstraRRe auf das Plangebiet zuflieRen.

Aus Sicht der Starkregenvorsorge empfehle ich,
entsprechende Hinweise zur angepassten Bauweise bzw.
zum Objektschitz in die Planung aufzunehmen.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung (Schmutz- und | Kenntnisnahme |Durch die Planungsanderung ergeben sich keine Auswirkungen auf
Niederschlagswasser) ist mit dem die Abwasserbeseitigung. Des Weiteren: Angelegenheit des
Abwasserbeseitigungspflichtigen abzustimmen. Planvollzugs.

17 |Vodafone Kabel Deutschland Vertrieb und Service
GmbH vom 24.02.2023

Wir bedanken uns fiur Ihr Schreiben vom 12.01.2023.
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3. Anderung des Bebauungsplans der Stadt Gerolstein, Teilgebiet ,Waldhotel Rose / Am Schulzentrum*, Offenlage nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB Stand: 27.03.2023

Lfd.
Nr.

Stellungnahme

Berlick-
sichtigung

Stellungnahme der Verwaltung

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens, deren Lage auf den beiliegenden
Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass
unsere Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schitzen bzw.
zu sichern sind, nicht Uuberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden durfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer
Telekommunikationsanlagen erforderlich werden,
bendtigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren
Auftrag an mitverlegung.tfr-sw@vodafone.com, um eine
Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die
notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei
stadtebaulichen Sanierungsmaflnahmen) die durch den
Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach 8
150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Weiterfihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
Zeichenerklarung Vodafone GmbH

Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Anlage: Lageplan:

Kenntnisnahme
und
Beachtung

Kenntnisnahme
und
Beachtung

Die Begriundung wird unter Punkt 8.13 entsprechend erganzt.
Zudem: Angelegenheit des Planvollzugs.

Die Begrindung wird unter Punkt 8.13 entsprechend erganzt.
Zudem: Angelegenheit des Planvollzugs.
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3. Anderung des Bebauungsplans der Stadt Gerolstein, Teilgebiet ,Waldhotel Rose / Am Schulzentrum*, Offenlage nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Stand: 27.03.2023

Lfd.
Nr.

Stellungnahme

Berlick-
sichtigung

Stellungnahme der Verwaltung
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Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen
Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung
entsprechend |hrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team
Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de @vodafone.com

Bitte legen Sie einen Erschlieliungsplan des Gebietes Ihrer
Kostenanfrage bei.

Weiterfuhrende Dokumente:
¢ Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
e Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH

Kenntnisnahme

Angelegenheit des Planvollzugs
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3. Anderung des Bebauungsplans der Stadt Gerolstein, Teilgebiet ,Waldhotel Rose / Am Schulzentrum*, Offenlage nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB Stand: 27.03.2023

Lfd. | Stellungnahme Beriick- Stellungnahme der Verwaltung
Nr. sichtigung

e Zeichenerklarung Vodafone GmbH

e Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH
20 |Westnetz GmbH, Regionalzentrum Rauschermihle

vom 17.01.2023

Nach Einsichtnahme in die uns zugesandten
Planunterlagen teilen wir IThnen mit, dass sich im Bereich
des oben genannten Bebauungsplanes
Niederspannungskabel (StraRenbeleuchtung) der
Westnetz GmbH befindet.

Als Anlage senden wir lhnen einen Planausschnitt in dem
unsere im Planungsgebiet vorhandenen Leitungen/Anlagen
eingetragen sind mit der Bitte, diese bei der weiteren
Planung zu bericksichtigen. Folgende Punkte sind zu
beachten.

e Bei Nutzungsanderung oder Entwidmung von
offentlichen Grundstiicken/Verkehrswegen bleiben die
auf der Grundlage des Konzessionsvertrages
ausgeibten Benutzungsrechte der
Westenergie/Westnetz fur bestehende Anlagen auf den
betreffenden  Grundflachen bestehen. Vor einer
VerauRerung von in  Anspruch genommenen
offentlichen Grundstuicken/Verkehrswegen sind die dort
befindlichen Leitungen/Anlagen der
Westenergie/Westnetz zu deren Gunsten im
Grundbuch zu sichern.

e Fur Niederspannungskabel ist ein Schutzstreifen von 1
m Breite (0,5 m Breite beiderseits der Leitungsachse)
freizuhalten, in dem eine Bebauung, sowie sonstige
leitungsgefahrdende Maflihahmen untersagt sind.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
und
Beachtung

S. unten

Angelegenheit des Planvollzuges. Der bereits vorhandene
Hinweis in der Begrindung unter Punkt 8.13 wurde um die
Angaben ergéanzt.
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3. Anderung des Bebauungsplans der Stadt Gerolstein, Teilgebiet ,Waldhotel Rose / Am Schulzentrum*, Offenlage nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Stand: 27.03.2023

Lfd.
Nr.

Stellungnahme

Berlick-
sichtigung

Stellungnahme der Verwaltung

Sollten Anderungen unserer Leitungen/Anlagen notwendig
werden, so richtet sich die Kostentragung nach den
bestehenden Vertragen bzw. sonstigen Regelungen.

netz

Anlage: Leitungs
T T v /_/,

/) ;  ‘ P
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3. Anderung des Bebauungsplans der Stadt Gerolstein, Teilgebiet ,Waldhotel Rose / Am Schulzentrum*, Offenlage nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB Stand: 27.03.2023

Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen

e Der Stadtrat nimmt die Anregungen und Hinweise zur Kenntnis. Diese werden durch die Stellungnahme der Verwaltung umfassend und
ordnungsgemal beantwortet. Der Stadtrat schlief3t sich den Abwégungsvorschlagen vollumfanglich an.

Abweichender / Erganzender Beschluss:

O einstimmig O mit Stimmenmehrheit | Anzahl Stimmen Enthaltungen: | wie Beschlussvor- | [0 Antrage und abweichender
angenommen angenommen Ja: Nein: schlag Beschluss siehe oben

An der Abstimmung nahmen gemaf § 22 GemO nicht teil:
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Stadt Gerolstein

TOP O 4.3

Fachbereich: Bauen und Umwelt Datum: 29.03.2023
Aktenzeichen: 51122-120-46 Vorlage Nr. 2-0177/23/12-048
Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Bauausschuss 19.04.2023 offentlich Vorberatung

vorhabenbezogene 3. Anderung BPlan "Sarresdorfer StraRe / LindenstraBe", Beratung iiber
eingegangenen Stellungnahmen; Empfehlung Stadtrat zum Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Eigentimer des Anwesens Sarresdorfer StralRe 22 beabsichtigt, das bestehende Wohnhaus riickzubau-
en und durch ein Mehrfamilienhaus zu ersetzen.
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Das betroffene Grundstiick liegt sowohl im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer Stralle —

LindenstraBe” wie auch im Geltungsbereich der dazugehérigen 1. Anderung.

Vorlage Nr.: 2-0177/23/12-048
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Auszug aus dem Bebauungsplan , Sarresdorfer Stralle — Lindenstralle”
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Auszug aus dem Bebauungsplan ,Sarressdorfer StraRe — LindenstraRe, 1. Anderung”

Das vom Grundstiickseigentiimer geplante Vorhaben ist weder nach der Urfassung noch nach der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer StraRe / LindenstraRe” realisierbar, da die Baufenster unzu-
reichend abgegrenzt sind. Daher hat der Grundstiickseigentiimer bei der Stadt Gerolstein die vorhabenbe-
zogene Anderung des Bebauungsplanes unter Erweiterung des Geltungsbereiches sowie die Aufweitung der
Baufenster beantragt.

Der Bauausschuss der Stadt Gerolstein hat sich erstmals in der Sitzung am 23.01.2022 mit der Thematik
auseinandergesetzt. Der Stadtrat Gerolstein hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 07.03.2022 den Ande-
rungsbeschluss gefasst und beschlossen, den Bebauungsplan nach § 13a BauGB im vereinfachten Verfahren
zu andern. .

Das beauftragte Planungsbiiro hat den Entwurf erarbeitet und begriindet. Die im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes liegenden Flurstlicke befinden sich alle im Eigentum des Vorhabentragers.

Der Stadtrat Gerolstein hat auf Empfehlung des Bauausschusses in seiner Sitzung am 14.12.2022 die 3. An-
derung des Bebauungsplanes im Entwurf beschlossen und die Verwaltung beauftragt, die Unterlagen o6f-
fentlich auszulegen und die betroffenen Behorden und Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren zu beteili-
gen.

Die Unterlagen haben in der Zeit vom 16.01. bis 24.02.2023 zu jedermanns Einsicht im Rathaus Gerolstein
ausgelegen. Die Offenlage wurde im Mitteilungsblatt ,Verbandsgemeinde Gerolstein aktuell” am
06.01.2023 offentlich bekannt gemacht.
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Die betroffenen Behorden und Trager offentlicher Belange wurden zeitgleich am Verfahren beteiligt.
Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Von folgenden Behorden und Trager 6ffentlicher Belange wurden keine Bedenken erhoben:
e Vodafone, E-Mail vom 24.02.2023
e ENM, E-Mail vom 15.02.2023

HWK Trier, Schreiben vom 01.02.2023

Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 30.01.2023

e Kreisverwaltung Vulkaneifel, Brandschutzdienststelle, E-Mail vom 24.01.2023

e Amprion GmbH, E-Mail vom 18.01.2023

e Westnetz, E-Mail vom 17.01.2023

Die anderen Stellungnahmen sind nachfolgend aufgefihrt:

Abwaidgungsentscheidung

Bebauungsplan ,Sarresdorfer StraBe/ LindenstraBe” der Stadt Gerolstein

Abwagung liber die Stellungnahmen im Rahmen der Offenlage und Behdrdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB

Vor Eintritt in diesen Tagesordnungspunkt wurde geprift, ob keine AusschlieBungsgriinde gemal § 22 Ge-
mO vorliegen

Die folgenden Behorden, Trager 6ffentlicher Belange und benachbarte Gemeinden haben keine Beden-
ken, Anregungen und Hinweise vorgetragen — Beschlussfassung nicht erforderlich:

KV Vulkaneifel - Brandschutzdienststelle, 24.01.2023
Westnetz, 18.01.2023

Amprion, 18.01.2023

HWHK Trier, 01.02.2023

Deutsche Telekom Technik, 30.01.2023

Vodafone GmbH, 24.02.2023

Energienetze Mittelrhein, 15.02.2023

Die nachfolgenden Behérden und Trager offentlicher Belange haben keine Bedenken, bzw. Anregungen
vorgetragen, gaben jedoch Hinweise:

» SGD Nord, Abt. Gewerbeaufsicht, 19.01.2023
»Aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes bestehen keine grundsatzlichen Einwande gegen die

beabsichtigte Anderung des o0.g. Bebauungsplanes, da Teilbereiche des Anderungsbereiches bereits jetzt als
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen sind.
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Durch den geplanten Abriss des zurilickgesetzten bestehenden Wohnhaus Sarresdorfer StraRe 22 und die
beabsichtigte Neuerrichtung eines Mehrfamilienhauses ist jedoch mit einer deutlich groBeren Ausnutzung
des geplanten Baufensters zu rechnen. Zusatzlich zu dem Umstand, dass das neue Baufenster etwas naher
an das gewerblich genutzte Gebdude Sarresdorfer Strae 22a heranriickt, ist in jedem Fall davon auszuge-
hen, dass das zu erwartende Mehrfamilienhaus aufgrund seiner GréRe insgesamt deutlich ndher an das
gewerblich genutzte Gebaude Sarresdorfer Stralle 22a heranriickt. Insoweit ist von einer gednderten bzw.
verstarkten Larmimmissionsbelastung im Plangebiet auszugehen. Im Textteil werden jedoch die Auswir-
kungen des anlagenbezogenen Immissionsschutzes, hier Larm, Gberhaupt nicht betrachtet. Unter Nr. 2.1.7
,Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen® wird lediglich auf den vom anlagenbe-
zogenen Immissionsschutz rechtlich ganzlich unabhangig zu betrachtenden StralRenverkehrslarm eingegan-
gen. Die Auswirkungen des anlagenbezogenen Immissionsschutzes, hier Larm, sind deshalb ergdnzend zu
betrachten (siehe auch Definition der malRgeblichen Immissionsorte nach Anhang 1.3 TA Larm 98 [u. a.
Messung 0,5 m vor gedffnetem Fenster]).

Nach eigener Recherche handelt es sich bei dem gewerblich genutzten Gebaude Sarresdorfer Stralle 22a
um ein Cafe- und Verkaufspavillon fiir Bickereierzeugnisse deren Offnungszeiten werktags jeweils um
05:30 Uhr und sonntags um 07:00 Uhr beginnen. Damit fallen Betriebszeiten sowohl teilweise in den nach
der zur Beurteilung maRgebenden TA Larm 98 festgelegten Nachtzeitraum (22:00 — 06:00 Uhr, Nr. 6.4 TA
Larm) als auch in die u.a. flr allgemeine Wohngebiet festgelegten ruhebedirftigen Zeiten (werktags von
06:00 — 07:00 Uhr, sonntags von 06:00 — 09:00 Uhr, Nr. 6.5 TA Larm). Als wesentliche Larmquellen ist hier-
bei sowohl vom Anlieferverkehr als auch von den Verkehrsbewegungen auf dem Anlagengelande/Parkplatz
auszugehen.

Auch ist festzuhalten, dass das gewerblich genutzte Gebaude Sarresdorfer StraRe 22a nach der derzeit
glltigen (und in diesem Bereich auch zukiinftig giiltigen) Ursprungsfassung des Bebauungsplans "SARRES-
DORFER STRASSE/ LINDENSTRASSE, 1. ANDERUNG" in einem als ,Sondergebiet Museum“ ausgewiesenen
Planbereich verortet ist.”

Abwagungsempfehlung:

Die Planunterlagen werden textlich um die Aspekte der TA Ldrm ergénzt und entsprechende Hinweise zum
Schallschutz formuliert. Es kann davon ausgegangen werden, dass die gegen Verkehrslarm umzusetzenden
Malnahmen ausreichend sind, auch die durch Anlieferung der Backerei entstehenden und kurzzeitigen
Larmemissionen abzudecken. Fir Sondergebiete (,Museum”) weist die TA Larm hingegen keine Immissi-
onsrichtwerte aus.

> Generaldirektion Kulturelles Erbe, Abt. Erdgeschichte, 23.01.2023

,Wir haben das im Betreff genannte Vorhaben zur Kenntnis genommen. In dem angegebenen Planungsbe-
reich sind der Direktion Landesarchdologie, Abteilung Erdgeschichte keine erdgeschichtlich relevanten
Fundstellen bekannt. Gegen lhr Bauvorhaben bestehen daher seitens der Direktion Landesarchaologie,
Abteilung Erdgeschichte keine Bedenken.

Es handelt sich aber um potenziell fossilflihrende Gesteine. Die Zustimmung der Direktion Landesarch&olo-
gie/Abteilung Erdgeschichte ist daher grundsétzlich an die Ubernahme folgender Auflagen gebunden:

1. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
28.09.2021 (GVBI. S. 543) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, erdgeschichtliche Fund unver-
zlglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverdandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig
gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht
von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.
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3. Sollten wirklich erdgeschichtliche Funde angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchaologie ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den aus-
fihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen erdgeschichtlichen Forschung entspre-
chend durchfiihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage

flir die MaBnahmen erforderlich.

Die Punkte 1 — 3 sind auch in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu (ibernehmen.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchdologie, Abteilung Erdgeschichte bei weiteren Pla-
nungen zu beteiligen, da jederzeit neue Fundstellen auftreten kénnen, die eine detaillierte Betrachtung
erfordern.

Deshalb wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht hingewiesen (§ 16-20 DSchG RLP) und
darum gebeten, liber den Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig (4 Wochen vorher) informiert zu werden.

Die Anzeige des Baubeginns ist zu richten an erdgeschichte@gdke.rlp.de oder an die unten genannte Tele-
fonnummer.”

Abwagungsempfehlung:
Die Hinweise werden in die Planung aufgenommen.

» SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, 06.02.2023

Grundwasserschutz / Wasserschutzgebiete

Der Vorhabenbereich befindet sich im Mineralwasserbildungsgebiet der Gerolsteiner Brunnen GmbH, dort

innerhalb des festgelegten Zentralbereiches (,,Innerer Bereich®). Es handelt sich hierbei um eine vereinfach-

te fachliche Umschreibung des jeweiligen Mineralwasserbildungs- bzw. -einzugsgebietes.

Eine Rechtsverordnung (RVO) mit konkreten Verbotstatbestanden analog zu Wasserschutzgebieten besteht

wegen des Fehlens der gesetzlichen Voraussetzungen fiir das Mineralwassereinzugsgebiet indes nicht. Die

vorgenannte raumordnerische und wasserwirtschaftliche Festlegung des Mineralwasserbildungsgebietes
steht dem Vorhaben zur 3. Anderung des Bebauungsplans "Sarresdorfer StraRe / Lindenstrae" nicht ent-
gegen, sofern folgende fachlichen Aspekte berticksichtigt werden:

- Anschluss an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung, (private Brunnen zur Eigenversorgung sind nicht
moglich)

- Anschluss an die 6ffentliche Abwasserbeseitigung, bzw. ordnungsgemale Abwasserbeseitigung, (zuge-
lassene Kleinklaranlage)

- Beseitigung des nicht behandlungsbedirftigen und nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser
nach wasserwirtschaftlichen Zielsetzungen: Riickhaltung/Versickerung vor Ableitung,

- Verbot von Erdwdrmesondenanlagen (EWSA) im Mineralwassereinzugsgebiet-Zentralbereich, insbeson-
dere stellt dabei die Bohrung und der Betrieb von Erdwdarmesondenanlagen eine erhdhte Gefahrdung
dar und die Errichtung solcher Anlagen ist daher im Zentralbereich (inneren Bereich) des Mineralwas-
sergewinnungsbebietes vorsorglich nicht zuldssig.

- Heizolverbraucheranlagen und Lagerung von Heizdl nach den Vorschriften der geltenden AwSV (insbe-
sondere wiederkehrende Priifungen).

Bodenschutz / Altlasten

Gegen die Anderung des Bebauungsplans bestehen aus bodenschutz- und abfallrechtlicher Sicht keine Be-
denken. Die Bodenschutzflaiche Reg.-Nr. 233 06 026 -5004 ist nicht betroffen, da sich diese vollstandig auf
dem sidlich an den BPlan angrenzenden Flurstick 139/5, Flur 6 befindet. AuBerdem wird die Bodenschutz-
flache derzeit nach abgeschlossenen DekontaminationsmaBBnahmen als nicht altlastverdachtiger Altstand-
ort (ehem. Tankstelle) gefihrt.

Hinweise
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Ich weise darauf hin, dass die o.g. Einstufungen, Eingrenzungen und die Festlegungen auf Grundlage der der
SGD Nord, Reg. WAB Trier vorliegenden Gutachten und Unterlagen und unter zu Grundelegung der maRge-
benden Nutzung im Sinne von § 4 (4) BBodSchG durchgefiihrt worden ist. Aufgrund nie ganz auszuschlie-
Render Unzulanglichkeiten (Licken oder Fehler) in den Bearbeitungsschritten von der historischen Recher-
che bis zur Sanierungsdurchfiihrung und Abnahme sind die Gutachten mit einem Erkundungsrisiko behaf-
tet, so dass ein Restrisiko auf unentdeckte Kontaminationen besteht.

Starkregenvorsorge

Auf das Plangebiet ldauft von Nordwesten eine Linie der Abflusskonzentration nach Starkregen zu, die im
Planbereich etwa dem Verlauf des nérdlichen Armes des Peschenbaches folgt. Der Siiden des Plangebietes
und die Zufahrt zur Sarresdorfer StraRe liegen im Wirkungsbereich potentieller Uberflutung an Tiefenlinien
(Hochwasserinfopaket des Landesamtes fir Umwelt, Karte 5: Gefdhrdungsanalyse Sturzflut nach
Starkregen).

Die Belange der Starkregenvorsorge sind im Planentwurf grundsatzlich durch die Hinweise zur angepassten
Bauweise beriicksichtigt. Darliber hinaus empfehle ich:

- Die Hinweise zur hochwasser- und starkregenangepassten Bauweise auch unter 2.1.3 oder 2.1. des
Textteiles aufzunehmen

- Die Aussage zu Gewissern im Planentwurf (nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise), wonach das
Plangebiet nicht akut durch Sturzfluten bzw. Starkregen gefdhrdet ist, entsprechend meinen Aus-
fihrungen weiter oben zu korrigieren.

Oberflaichengewasser

Es wird beabsichtigt, den nordlichen Arm des Peschenbaches (Parkgraben), welcher das siidliche Plangebiet
quert, abzuklemmen.

Hierzu ist im Vorfeld (noch vor Rechtskraft des Bebauungsplanes) ein wasserrechtliches Verfahren nach §
67 WHG (hier: Beseitigung eines Gewassers) durchzufiihren.

Abwadgungsempfehlung:
Die Hinweise werden in die Planung aufgenommen, die Aussagen zum Starkregenrisiko korrigiert.

> LBM, 14.02.2023

»Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt lber die vorhandene Zufahrt, welche innerhalb der
Ortsdurchfahrtsgrenze von Gerolstein an die B 410 anbindet. Fiir den Einmiindungsbereich der Zufahrt in
die B 410 sind nach der RAL (Richtlinien fiir die Anlage von LandstralRen) ausreichende Sichtflachen nach
beiden Richtungen herzustellen und dauerhaft freizuhalten.”

Abwagungsempfehlung:
Wird zur Kenntnis genommen; aufgrund des sehr breiten Gehwegs werden die notwendigen Sichtflachen
gewahrt.

» IHK Trier, 21.02.2023
,Wir bitten darum, zu prifen, inwieweit die angestrebte Planung zu Beeintrachtigungen fiir die an Pla-
nungsgebiet angrenzenden Unternehmen fiihren kénnte und mogliche Beeintrachtigungen im weiteren

Verfahren auszuschlieBen.”

Abwagungsempfehlung:
Die Priifung erfolgt (iber die Erlduterungen zu Larmimmissionen gem. TA Larm.
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> VG-Werke, 21.02.2023

,Das Vorhaben ist hinsichtlich der Trink- und Loschwasserversorgung mit einer Menge von 800 I/ min
sichergestellt.

Die Schmutzwasserentsorgung hat Gber den Mischwasserkanal in der Sarresdorfer StralRe zu erfolgen. Die
Formulierung auf Seite 9 unter 2.4.2 unter Ver- und Entsorgung ist entsprechend zu dndern.

Die Bewirtschaftung des anfallenden Niederschlagswassers hat dezentral im Plangebiet zu erfolgen. Auf
Seite 8 unter 2.3 Bodenschutz, Geologie und Hydrologie ist folgendes geschrieben: ,Zur hydraulischen Ent-
lastung der offentlichen Abwassersysteme werden MaRnahmen zur Riickhaltung, Verdunstung und Versi-
ckerung mit ggf. gedrosselter Ableitung des Niederschlagswassers nach DWA A117 empfohlen (z.B. Zister-
nen, Mulden).”

Die Formulierung ist dahingehend zu dandern, dass keine Einleitung von Niederschlagswasser in den Misch-
wasserkanal (Offentliches Abwassersystem) erfolgt. Das Plangebiet wird durch den Peschenbach (Gewésser
ll. Ordnung) gekreuzt. Uberschiissiges Niederschlagswasser, welches nicht zur Riickhaltung, Verdunstung
und Versickerung gebracht werden kann, ist nach vorheriger Anzeige bei der Unteren Wasserbehdorde in
den Peschenbach einzuleiten.”

Abwagungsempfehlung:
Die Planunterlagen werden entsprechend der Stellungnahme erganzt bzw. korrigiert.

» Generaldirektion Landesarchiologie, 24.02.2023

,Das Plangebiet liegt in landwirtschaftlichen Produktionsteil (pars rustica) einer groRen romerzeitlichen
Gutsanlage (villa), deren Hauptgebdude und Verwaltergebdude zu Beginn des 20. Jhs. teilweise archaolo-
gisch untersucht wurden. Stdlich der Sarresdorfer StralRe gelegene Teile des Hauptgebdudes Gebaudes sind
durch ein Grabungsschutzgebiet § 22 DSchG RLP geschiitzt. Weiterhin liegt das Plangebiet nur wenig 6stlich
der ehemaligen Kirche der bereits im 8. Jh. nachgewiesenen und wiist gefallenen Siedlung Sarresdorf, so
dass es als nicht unwahrscheinlich anzusehen ist, dass sich auch Funde der mittelalterlichen Siedlung in
dem Plangebiet befinden. Da eine Umsetzung der Planung die archaologischen Funde mit Zerstérung be-
droht, wenden wir Bedenken gegen die Planung ein. Lediglich fir die Bereiche, in denen durch die Errich-
tung des Bestandsgebiudes die archiologischen Funde bereits zerstért sein sollten, sehen wir eine Uber-
planung als unkritisch an. Um zu ermitteln, in welchem Umfang von der Planung archaologische Funde be-
troffen sind, fordern wir, dass die noch nicht durch das Bestandsgebaude gestdrten Bereiche des Plangebie-
tes durch von der Landesarchaologie Trier archdologisch begleitete Baggersondagen im Rahmen einer bo-
dendenkmalpflegerischen Sachverhaltsermittlung untersucht werden. Erst anhand der Sondageergebnisse
kénnen wir eine dann eine detaillierte bodendenkmalpflegerische Stellungnahme anfertigen. Dies ist in den
Bauzeitenplanen zu bericksichtigen. Die Baggersondagen sind friihzeitig (mindestens 8 Monate im Voraus)
mit der Landesarchdologie Trier sachlich und fachlich abzusprechen. Es sei an dieser Stelle darauf verwie-
sen, dass der Veranlasser archdologischer MaRnahmen gemaR § 21 (3) DSchG RLP auch an deren Kosten
beteiligt werden kann.

Wir empfehlen dringend, dass der Planungstrager sich mit der Landesarch&ologie Trier in Verbindung setzt,
um das weitere Vorgehen abzusprechen.

Grundsatzlich sei darauf verwiesen, dass eine Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fiir archaologi-
sche Funde bzw. Befunde besteht (§§ 16-19 DSchG RLP).“

Abwagungsempfehlung:
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Nach Riicksprache mit der Landesarchadologie ist aufgrund der historisch Uberlieferten Situation vor Ort
eine sog. Sachverhaltsermittlung (Baggersondage) notwendig. Diese steht einem Satzungsbeschluss jedoch
nicht grundlegend entgegen, da im Fall der Freilegung wissenschaftlich relevanter, jedoch nicht flaichende-
ckend vermuteter Funde mit entsprechender Platzierung von Baukdrpern innerhalb des Baufesters reagiert
werden kann.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss nimmt die eingegangenen Stellungnahmen zur Kenntnis. Die Abwagungsvorschlage wer-
den in vollem Umfang (ibernommen. Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

Dem Stadtrat wird empfohlen, den Satzungsbeschluss zu fassen.

Anlage(n):
Sarresdorf 3.A", Textteil
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I. EINLEITUNG

I.I  Anlass und Ziel der Planaufstellung

Ausgehend von den Uberlegungen des Eigentiimers, auf seinem Grundstiick zeitgemiaBen Wohnraum zu
schaffen, ist eine partielle Anderung des Bebauungsplans "Sarresdorfer StraBe/ LindenstraBe, |. Anderung".
erforderlich.

Grund hierfiir ist der Umstand, dass die Festsetzungen der seit 2008 rechtskraftigen, urspriinglichen Planfas-
sung einem potentiellen Baugesuch widersprechen. Dies betrifft neben der VergroBerung des Geltungsbe-
reichs die Anderung von Baugrenzen als auch die Festsetzung einer Zufahrt.

Die Bebauungsplan-Anderung erfolgt gemiB § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Umweltpriifung,
da u.a. die Grundziige der bisherigen Planung nicht beriihrt werden und die Konzeption auf eine Nachver-
dichtung fokussiert.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan ,,Sarresdorfer StraBe/ LindenstraB3e, 3. Anderung“ umfasst mit seinem rund [.760 m?2
groBen Geltungsbereich die Flurstiicke 139/4, 142/2, 145/2 und 146/6 der Gemarkung Gerolstein, Flur 6
(Stand Ill. Quartal 2022). Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Der Geltungsbereich ist so gewahlt, dass einerseits mit zwei zusatzlichen Flurstiicken das bisher festgesetzte
Wohngebiet erweitert und entlang der eigentumsrechtlichen Situation arrondiert. Andererseits wird nach
zwischenzeitlicher Neuvermessungen mit dem privaten Flurstiick 139/4 als zentrale Zufahrt die Anbindung
an die Sarresdorfer StraBe gesichert. Bereiche des Sondergebiets Museum verbleiben ansonsten unberiihrt.

Der Eigentiimer beabsichtigt die Freilegung des Grundstlicks, da eine Sanierung des bestehenden Gebaudes
wirtschaftlich nicht sinnvoll ist und eine VergroBerung der Uberbaubaren Flache eine hohere Ausnutzung
gewahrleistet.

Allgemeines Wohngebiet nach Grundstiickszusammenlegung (Lageplan, 07.12.2021) 1.629 m?

Verkehrsflache Zweckbestimmung Zufahrt, ErschlieBung 130 m2

1.3 Ubergeordnete und sonstige Planungsvorgaben
* Landes- und Regionalplanung

Von der Plananderung werden keine geltenden bzw. gednderten Grundsatze und Ziele der Landesplanung
und Raumordnung berihrt.

Die stadtebaulichen und planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans nehmen darauf Bezug
(Anpassungsgebot gem. § | Abs. 4 BauGB).

* Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Verbandsgemeinde Gerolstein stellt den zu andernden
Planbereich als Wohnbauflache (W) dar.

Der Bebauungsplan weicht in der Festsetzung eines Wohngebiets somit nicht von den Darstellungen des
FNP ab, so dass er gemaB § 8 Abs. | BauGB als aus diesem entwickelt gilt.
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2. FESTSETZUNGEN UND PLANINHALT
2.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. | Nr. | BauGB i.V.m.§§ | bis |1 BauNVO)

* Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ein allgemeines
Wohngebiet (WA gem. § 4 BauNVO) festgesetzt.

* Zulassig sind Wohngebaude und die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe.

* Ausnahmsweise konnen i.V.m. § | Abs. 5 BauNVO Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke und zugelassen werden.

* In Verbindung mit § | Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonsti-
ge, nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
zulassig sind, d.h. nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans werden.

Innerhalb des relativ kleinen Geltungsbereichs zielt die planerische Intention eines allgemeinen Wohnge-
biets auf die Errichtung zumindest eines VWohngebaudes. Die benannten Ausnahmen innerhalb des Gebiets-
typs zielen auf die Zulassigkeit solcher Anlagen und Betriebe, die ansonsten die Wohnruhe nicht storen. Un-
ter diesem letzten Aspekt ausgeschlossen werden Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen, die weder im Gebiet erforderlich oder stiadtebaulich sinnvoll, noch gewiinscht sind.

2.1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. | Nr. | BauGB i.V.m.§§ 16 bis 21a BauNVO)

* Zum MaB der baulichen Nutzung werden eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 sowie eine Geschossfla-
chenzahl (GFZ) von 1,2 jeweils als Hochstmal3 festgesetzt. MaBBgebend fiir die Berechnung der Grundfla-
chen ist die mit Signatur gekennzeichnete Bauflache.

* Hinsichtlich der Hohe baulicher Anlagen sind hochstens Il Vollgeschosse (gem. BauO) zulassig.

Im Baugebiet gilt hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung eine fiir allgemeine VWohngebiete orientie-
rende Grundflachenzahl von 0,4 unter Anwendung der sog. Mitrechnungsregel. Die Flachen fiir die interne
Wegefiihrung, Stellplitze und Garagen mit ihren jeweiligen Zufahrten diirfen somit zu einer Uberschreitung
der fiir die Hauptnutzung festgesetzten GRZ fiihren. Mit einer GFZ von [,2 ist somit die Moglichkeit eines
dritten Vollgeschosses gemal3 LBauO gegeben.

Kriterium fur die Hohenentwicklung baulicher Anlagen mittels Festsetzung einer maximal zulassigen Ge-

schossigkeit ist die Beriicksichtigung der Nachbarbebauung, womit sich kiinftige Gebaude in das Ortsbild
einpassen und mehr Wohnraum pro Grundflache geschaffen werden kann.

2.1.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. | Nr. 2 u. Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 22, 23
BauNVO)
* Innerhalb des Gebiets wird eine offene Bauweise (o) festgesetzt.

* Die Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksfliche erfolgt durch Baugrenzen (sog. Baufenster) gemal3
Planeinschriebe.

Die festgesetzte offene Bauweise (max. 50 m Lange, Einhaltung von Bauwichen) ergibt sich gewissermaBen
zwangslaufig aus der GroBe der nutzbaren Bauflache und entspricht dem baulichen Umfeld.
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Die iiberbaubare Grundstlicksfliche wird mittels eines zusammenhangenden, gegenliber der Vorlauferpla-
nung erweiterten Baufensters festgelegt, welches gemal3 LBauO mindestens 3,0 m zu benachbarten Grund-
stiicksgrenzen einhalt. Abhangig von ihrer Hohe konnen Bauvorhaben i.d.R. ohne die Eintragung einer Bau-
last zur Wahrung der bauordnungsrechtlichen Mindestabstiande realisiert werden.

2.1.4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. | Nr. 4 BauGB u. §§ 12, 14 Abs. |
und 21 a BauNVO)

* AuBerhalb der durch Planzeichen festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) sind Ne-
benanlagen i.S. des § 14 Abs. | Satz | BauNVO allgemein, Anlagen i.S.d. § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmswei-
se zulassig.

* Ebenfalls sind Stellplatze und Garagen (i.S. des § 12 Abs. | BauNVO) auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

Grundsatzlich ist das Baufenster so geschnitten, dass sich darin auch Nebenanlagen (z.B. Gartenhauser) und
Stellplatze verwirklichen lassen. Bei kiinftigen Bauvorhaben konnten jedoch funktionale Einrichtungen oder
Zubehor (Trafostationen) erforderlich werden, deren konkreter Bedarf bei Planlegung noch nicht abschatz-
bar ist.

2.1.5 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. | Nr. || BauGB)
* Festgesetzt wird eine private Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung ,,Zufahrt".

Fur die ErschlieBung des im WA gelegenen Baugrundstiicks wird eine dem Bestand entsprechende Zufahrt
dauerhaft gesichert.

2.1.6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen (§ 9 Abs. | Nr.21 BauGB)

* Zugunsten der Versorgung von im WA gelegenen Grundstiicken mit unterirdischen technischen Medien
wird die Zufahrt (Flst. 139/4) mit einem Geh-, Fahr- bzw. Leitungsrecht (GFL) belastet. Die Flache des GFL
ist von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

2.1.7 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. | Nr. 24 BauGB)

* Zulassig sind Vorhaben, deren AuBenbauteile (Fenster, Liiftungseinrichtungen) iiber eine ausreichende Min-

destschalldammung gegen AuBenlarm verfiigen. Der Nachweis erfolgt gemal3 DIN 4109:2018 (Schallschutz
im Hochbau; Tabelle 8) unter Zuhilfenahme eines maBgeblichen AuBenlarmpegels von 65 dB(A). Ebenso
sind Balkone, Loggien und Terrassen tags (6:00 bis 22:00 Uhr) durch passive Schallschutzvorkehrungen, wie
z.B. durch Verglasungen vor Larm zu schiitzen. Schlafraume sind nach Moglichkeit auf der schallabgewand-
ten Seite der Gebaude vorzusehen.
Zulassig sind auch Vorhaben, bei denen fiir den konkreten Einzelfall im Rahmen eines fachgutachterlichen
Nachweises die Tauglichkeit der AuBenbauteile aufgezeigt werden kann. Ausnahmsweise kann eine Minde-
rung der festgesetzten BauschallddmmmaBe zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren ein
geringerer AuBenlarmpegel nachgewiesen wird (s.Anlagen).

Im Geltungsbereich des bisherigen Bebauungsplans ist gemaB friiherer Schallgutachten ein Lairmpegelbereich
(LPB) Ill in einer Entfernung von 35 m ab Fahrbahnrand festgesetzt. Die zum Schallschutz getroffenen Fest-
setzungen resultieren somit aus den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen im Wir-
kungsbereich larmintensiver Emissionsquellen, wie sie die Sarresdorfer StraBe (B 410) mit ihrem hohen
Fahrzeugbesatz darstellt.
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Zudem handelt es sich i.5.d. TA Larm bei dem siidlich gelegenen, gewerblich genutzten Gebaude Sarresdor-
fer StraBe 22a um ein Café- und Verkaufspavillon fiir Bickereierzeugnisse, deren Offnungszeiten werktags
jeweils um 05:30 Uhr und sonntags um 07:00 Uhr beginnen. Damit fallen die Betriebszeiten sowohl teilweise
in den nach der zur Beurteilung maB3gebenden TA Larm 98 festgelegten Nachtzeitraum (22:00-06:00 Uhr, Nr.
6.4 TA Larm) als auch in die u.a. fiir allgemeine Wohngebiet festgelegten ruhebediirftigen Zeiten (werktags
von 06:00-07:00 Uhr, sonntags von 06:00-09:00 Uhr, Nr. 6.5 TA Larm).Als wesentliche Larmquellen ist hier-
bei sowohl von (kurzzeitigem) Anlieferverkehr als auch von den Verkehrsbewegungen auf dem zugehorigen
Parkplatz auszugehen (s. Hinweise).

2.1.8 MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. | Nr.20 i.V.m.Abs. | Nr. 25 BauGB)

* Innerhalb des VWohngebiets sind mindestens 3 Laub- oder Obstgeholze klimavertraglicher, standortgerech-
ter und vorzugsweise heimischer Arten anzupflanzen. Die Baume sind als 3x verpflanzte Hochstimme mit
Stammumfang von mind. 14-16 cm zu pflanzen. Zur Sicherstellung ausreichender Wachstumsbedingungen
ist auf ein ausreichendes Volumen des durchwurzelbaren Bereichs zu achten. Die Biume sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Baumfallungen diirfen gem. LNatSchG in der Zeit vom
1.3. bis 30.9. nicht vorgenommen werden.

Naturschutzfachliche MaBnahmen sind zwar im vereinfachten Planverfahren nicht zwingend erforderlich,
doch schafft beispielsweise eine Mindestausstattung an Geholzen biologische Qualitaten hinsichtlich der Avi-
fauna. Zudem wird das Mikroklima vor Ort durch Verschattung und Verdunstung unterstiitzt.

2.2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Ortliche Bauvorschriften (§ 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

* Unzulassig sind Holzblockhauser in einer von auBen sichtbaren Rund-Vollstammbauweise sowie auch de-
ren auBere Verkleidung mit Holzlatten, Schalung o.a. (§ 88 Abs. | Nr. | LBauO).

» Zufahrten und Zuwegungen und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen. Es konnen
z.B. verwendet werden: offenfugiges Pflaster, Drain-Pflaster, wassergebundene Decke. Stein-/ Kies-/ Split-
und Schottergirten oder -schiittungen sind unzulassig. Nicht Uberbaute Grundstiicksflichen sind, soweit
sie nicht fiir bauliche Anlagen benotigt werden, mit bewachsenem Boden als Griinflachen anzulegen und zu
unterhalten (§ 88 Abs. | Nr. 3 LBauO).

* Innerhalb des Geltungsbereichs sind Einfriedungen (§ 12 LBauO) nur in Form von Hecken, Holz- und Me-
tallzaunen (auch ggf. Larmschutz stidlich) bis zu einer Gesamthohe von 2,0 zulassig. Einfriedungen missen
einen Mindestabstand zur Gelandeoberflache von 0, m aufweisen, um den Durchlass fur Kleintiere zu
gewihrleisten (§ 88 Abs. | Nr. 3 LBauO).

Der Ausschluss von Holzblockhdausern rechtfertigt sich durch die innerortliche Lage des Grundstiicks; eine
diesbezugliche Prazedenz soll auch mit Verweis auf den gegenuberliegenden Denkmalschutzbereich aus-
driicklich vermieden werden.

Der Ausschluss vollflachig versiegelter Oberflachen soll den ortlichen Grundwasserhaushalt schonen und
soweit wie moglich die Funktionen des Bodens erhalten. Eine naturnahe Ausgestaltung von Frei- und Gar-
tenflichen zielt auf eine Mindestausstattung zugunsten der Biodiversitat.

Im weitesten Sinne damit zusammenhangend begriindet sich auch der Ausschluss massiver Mauern als Ein-
friedung. Diese sind auch aus asthetischer Sicht abzulehnen.
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2.3  NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
* Denkmalschutz

Aus erdgeschichtlicher Gesichtspunkten handelt es sich im Plangebiet um potenziell fossilfiihrende Gesteine.
Die Zustimmung der Direktion Landesarchaologie/ Abteilung Erdgeschichte ist daher grundsatzlich an die
Ubernahme folgender Auflagen gebunden:

|. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, erdgeschichtliche Fund unverziiglich zu mel-
den, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstiande sorgfiltig gegen Verlust
zu sichern.

2. Absatz | entbindet Bautrager/ Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung nicht von der
Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

3. Sollten erdgeschichtliche Funde angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchiologie ein ange-
messener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen,
planmaBig den Anforderungen der heutigen erdgeschichtlichen Forschung entsprechend durchgefiihrt
werden konnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen
Grabungen sind von Seiten der Bauherren/ Bautrager finanzielle Beitrage fur die MaBBnahmen erforder-
lich.

Die Punkte 1-3 sind in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu tibernehmen. Deshalb wird auf die Anzeige-,
Erhaltungs- und Ablieferungspflicht hingewiesen (§ 16-20 DSchG); iiber den Beginn von Erdarbeiten ist
rechtzeitig (Anzeige 4 Wochen vorher an erdgeschichte@gdke.rlp.de) zu informieren.

Das Plangebiet liegt in einem landwirtschaftlichen Produktionsteil (pars rustica) einer grofen romerzeitli-
chen Gutsanlage (villa), deren Hauptgebaude und Verwaltergebaude zu Beginn des 20. Jh. teilweise archiolo-
gisch untersucht wurden (Stdlich der Sarresdorfer StraBe gelegene Teile des Hauptgebaudes Gebaudes sind
durch ein Grabungsschutzgebiet § 22 DSchG geschiitzt). Zudem liegt das Plangebiet nur wenig ostlich der
ehemaligen Kirche der bereits im 8. Jh. nachgewiesenen und wiist gefallenen Siedlung Sarresdorf, so dass es
als nicht unwahrscheinlich anzusehen ist, dass sich auch Funde der mittelalterlichen Siedlung in dem Plange-
biet befinden.

Lediglich fiir die Bereiche, in denen durch die Errichtung von Bestandsgebauden die archiaologischen Funde
bereits zerstort sein sollten, wird eine Uberplanung als unkritisch angesehen. Um zu ermitteln, in welchem
Umfang von der Planung archiologische Funde betroffen sind, sind die noch nicht gestorten Bereiche des
Plangebiets durch von der Landesarchaologie begleitete Baggersondagen im Rahmen einer bodendenkmal-
pflegerischen Sachverhaltsermittlung zu untersuchen. Dies ist in den Bauzeitenplanen zu bericksichtigen.
Die Baggersondagen sind friihzeitig (mindestens 8 Monate vorher) mit der Landesarchaologie Trier sachlich
und fachlich abzusprechen. Es sei an dieser Stelle darauf verwiesen, dass der Veranlasser archiaologischer
MaBnahmen gemaB § 21 Abs. 3 DSchG auch an deren Kosten beteiligt werden kann.

Grundsatzlich wird darauf verwiesen, dass eine Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fiir archiologi-
sche Funde bzw. Befunde besteht (§§ 16-19 DSchG).

* Bodenschutz, Geologie und Hydrologie

Eine konkrete Belastung durch Altablagerungen und Kampfmittel im Plangebiet selbst ist nicht bekannt. Auf
dem sudlich an den BPlan angrenzenden Flurstiick 139/5, Flur 6 wird eine Bodenschutzfliche derzeit nach
abgeschlossenen DekontaminationsmaBBnahmen als nicht altlastverdachtiger Altstandort (ehem. Tankstelle)
gefihrt.

Die Einstufungen, Eingrenzungen und die Festlegungen sind auf Grundlage der der SGD Nord, Reg. WAB
Trier vorliegenden Gutachten und Unterlagen und unter zu Grundelegung der maBgebenden Nutzung im
Sinne von § 4 Abs. 4 BBodSchG durchgefiihrt worden. Aufgrund nie ganz auszuschlieBender Unzulanglichkei-
ten (Licken oder Fehler) in den Bearbeitungsschritten von der historischen Recherche bis zur Sanierungs-
durchfilhrung und Abnahme sind die Gutachten mit einem Erkundungsrisiko behaftet, so dass ein Restrisiko
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auf unentdeckte Kontaminationen besteht. Sollten daher im Zuge von BaumaBnahmen Abfalle (Bauschutt,
Hausmiill) oder sonstige Auffalligkeiten (geruchlich, visuell) festgestellt werden, so ist die SGD Nord, Regio-
nalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier, umgehend zu informieren.

Es ist sicherzustellen, dass keine Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen vorliegen, die geeignet sind, Ge-
fahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbei-
zufiihren (§ 2 Abs. 3 Bodenschutzgesetz). Ferner ist die generelle Bebaubarkeit, die Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhiltnisse sowie die Belange des Umweltschutzes im Sinne des § | BauGB zu ge-
wahrleisten (Erlass zur Beriicksichtigung von Flache mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren). Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind ent-
sprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemalB3 und schadlos zu verwer-
ten bzw. zu entsorgen. Gefahrliche Abfille, z.B. schadstoffbelasteter Erdaushub sind der Sonderabfall-Ma-
nagement-Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH zur Entsorgung anzudienen.

Zum Schutze des (Mutter-)Bodens sind die Vorgaben des § 202 BauGB i.V.m. der DIN 18915 sowie aus in-
genieurgeologischer Sicht weitere Anforderungen an den Baugrund (DIN 19731, 4020, 4124, DIN EN 1997-
| und -2) zu beachten. Die Erstellung eines Baugrundgutachtens wird dringend empfohlen. Bei Griindungs-
und Bodenarbeiten wird die Einholung eines Boden- und hydrologischen Gutachtens (DIN 1054) bzw. die
Durchfiihrung von Gelandeuntersuchungen dringend empfohlen.

Der Vorhabenbereich befindet sich im Mineralwasserbildungsgebiet der Gerolsteiner Brunnen GmbH, dort
innerhalb des festgelegten Zentralbereichs (,,Innerer Bereich®). Es handelt sich hierbei um eine vereinfachte
fachliche Umschreibung des jeweiligen Mineralwasserbildungs- bzw. -einzugsgebiets. Eine Rechtsverordnung
(RVO) mit konkreten Verbotstatbestinden analog zu Wasserschutzgebieten besteht wegen des Fehlens der
gesetzlichen Voraussetzungen fiir das Mineralwassereinzugsgebiet indes nicht. Die vorgenannte raumordneri-
sche und wasserwirtschaftliche Festlegung des Mineralwasserbildungsgebiets steht der Planung nicht entge-
gen, sofern folgende fachlichen Aspekte berticksichtigt werden:

- Anschluss an die offentliche Trinkwasserversorgung,

- Anschluss an die offentliche Abwasserbeseitigung, bzw. ordnungsgemaBe Abwasserbeseitigung,

- Beseitigung des nicht behandlungsbediirftigen und nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser
nach wasserwirtschaftlichen Zielsetzungen: Ruckhaltung/ Versickerung vor Ableitung,

- Verbot von Erdwarmesondenanlagen (EWSA) im Mineralwassereinzugsgebiet-Zentralbereich, insbeson-
dere stellt dabei die Bohrung und der Betrieb von Erdwarmesondenanlagen eine erhohte Gefahrdung
dar und die Errichtung solcher Anlagen ist daher im Zentralbereich (inneren Bereich) des Mineralwas-
sergewinnungsbebiets vorsorglich nicht zulassig,

- Heizolverbraucheranlagen und Lagerung von Heizol nach den Vorschriften der geltenden AwSV (insbe-
sondere wiederkehrende Prifungen).

* Dachgestaltung

Als Dacheindeckungsmaterialien werden unglasierte Dachziegel/ -pfannen und Schiefer, Dachbegriinungen
auch in Kombination mit Anlagen fiir die Nutzung solarer Energien empfohlen. Das Farbspektrum sollte sich
ansonsten nach den Farbtonen RAL 3007 (Schwarzrot), RAL 5004 (Schwarzblau), RAL 5008 (Graublau),
RAL 6008 (Braungriin), RAL 7013 (Braungrau), RAL 7015 (Schiefergrau), RAL 7016 (Anthrazitgrau), RAL
7021 (Schwarzgrau), RAL 7026 (Granitgrau), RAL 8012 (Rotbraun), RAL 8014 (Sepiabraun), RAL 8019
(Graubraun), RAL 8022 (Schwarzbraun), RAL 8025 (Blassbraun), RAL 8028 (Terrabraun), RAL 9005 (Tief-
schwarz) oder in nach Herstellerbezeichnungen ahnlichen bzw. vergleichbaren Farbtonen richten.

* Elektrizitats- und Telekomunikationsversorgung

Fiir ggf. vorhandene 0,4- und 20-kV-Kabel sowie die Kabel und Maste der StraBenbeleuchtung ist ein Schutz-
streifen von 1,0 m Breite (0,5 m Breite beiderseits der Leitungsachse) freizuhalten, in dem eine Bebauung,
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das Anpflanzen von tiefwurzelndem Geholz und sonstige leitungsgefaihrdende MaBnahmen untersagt sind.
Anpflanzungen sind mit dem Versorger abzustimmen. Die Abstande von den vorgesehenen Bepflanzungen zu
geplanten/ vorhandenen Leitungen und Telekommunikationslinien sind gemaB den VDE-Bestimmungen und
dem "Merkblatt {iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" einzuhalten. Ahnliches
gilt fiir vorhandene Gasleitungen.

« Schallschutz

Auch im Sinne des anlagenbezogenen Immissionsschutzes durch Beeintrachtigungen der siidlich angrenzen-
den Betriebsstatte (Verkauf von Backwaren, Café) werden verschiedene MaBnahmen der ,,architektonischen
Selbsthilfe* verbindlich festgesetzt. Stadtebauliche Intention bei der Fihrung von iliberbaubaren Grund-
stucksgrenzen ist es, die Wohnnutzung im Norden des Grundstlicks zu platzieren, um — neben dem groBe-
ren Abstand zu Verkehr und Verkaufstatte — die attraktivere Sldseite als Aufenthaltsflache gestalten zu kon-
nen. Entlang der sidlichen Baugrenze sollten daher Nebenanlagen (Schuppen, Garagen etc.) als zusatzliche
Abschirmung Aufstellung finden.

Aufgrund des planungsrechtlich verankerten Schutzes vor Verkehrslarm (60 dB(A) tags) ist davon auszuge-
hen, dass durch kurzzeitige Belieferung bedingte Immissionswerte (IRW, gem.Tab. 6 zu Nr. 6.1 TA Larm) von
55 dB(A) tags bzw. 40 dB(A) nachts fiir allgemeine Wohngebiete eingehalten werden. Zudem erlaubt die TA
Larm kurzzeitige Gerauschspitzen von 85 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts, womit mogliche Beurteilungspe-
gel vor 6.00 Uhr abgedeckt werden. Es steht dem kiinftigen Bauherrn frei, zur Steigerung der Wohnruhe TA-
Larm-konforme SchallschutzmaBnahmen in Form von Prallscheiben oder Hamburg HafenCity-Fernstern zu
ergreifen.

Anlagen wie Klima-, Kiihlgerate, Liiftungsgerate, Luft-VWWarme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke im Sin-
ne des § 3 Abs. 5 BImSchG sind entsprechend § 22 Abs. | BImSchG so zu errichten und zu betreiben, dass
schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind bzw.
unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmal3 beschrankt werden. Fiir die vorgesehe-
ne allgemeine Wohnnutzung wird darauf hingewiesen, dass der Einsatz der v.g. Gerate nur zulissig ist, wenn
an den benachbarten Wohngebauden die Immissionsrichtwerte fiir ein allgemeines Wohngebiet eingehalten
werden. Beim Nachweis der Zulassigkeit, z.B. im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens, ist der "Leitfa-
den flr die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geriten" (LAI) heranzuziehen. Dort sind
die zulassigen Schallleistungspegel in Abhangigkeit der Abstande zur Nachbarbebauung dargestellt.

« Starkregenvorsorge und Oberflichengewisser

Auf das Plangebiet lauft von Nordwesten eine Linie der Abflusskonzentration nach Starkregen zu, die im
Planbereich etwa dem Verlauf des nordlichen Arms des Peschenbachs folgt. Der Siiden des Plangebiets und
die Zufahrt zur Sarresdorfer StraBe liegen im Wirkungsbereich potentieller Uberflutung an Tiefenlinien
(Hochwasserinfopaket des Landesamtes fir Umwelt, Karte 5: Gefihrdungsanalyse Sturzflut nach Starkre-
gen).

Zudem besteht die Moglichkeit von Hochwassersituationen entlang des Peschenbachs (Gewasser lll. Ord-
nung). Mit Verweis auf § 78b WHG (Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten) ist zur Ver-
minderung oder Vermeidung von Schaden durch Hochwasser und Starkregenabfliisse auf eine hochwasser-
angepasste Bauweise (nicht i.S.d. BauNVO) zu achten, wie z.B. Abdichtung der Gebaudehiille; Einbau einer
Riickstausicherung zur Kanalisation,Verzicht auf Lichtschachte, druckfeste Fenster u.a.

Zum Zeitpunkt der Planlegung befindet sich eine Konzept zur Renaturierung des Peschenbachs in Bearbei-
tung. Dieses sieht ein ,,Abklemmen* des nordlichen Arms des Gewassers im Zuge der Schaffung zusatzli-
chen Retentionsraums vor. Bis zur Rechtskraft des Bebauungsplans ist ein wasserrechtliches Verfahren nach
§ 67 WHG (hier: Beseitigung eines Gewaissers) durchzufiihren.
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24 VERWIRKLICHUNG UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
2.4.1 Bodenordnung

Ein Umlegungsverfahren im Sinne von §§ 45 ff. bzw. 80 ff. BauGB ist nicht erforderlich, da sich die vom allge-
meinen Wohngebiet betroffenen Flurstlicke in privatem Besitz befinden; Entschadigungsanspriiche nach §§ 39
ff. BauGB werden nicht ausgelost. Auf Grundlage eines vorliegenden Lageplans (Corres, 07.12.2021) bean-
tragt der Eigentimer die Grundstiickszusammenlegung beim Grundbuchamt.

2.4.2 Ver- und Entsorgung

Notwendige Arbeiten an Versorgungsanlagen bzw. deren Erweiterungen sind im Einzelnen mit den zustandi-
gen Versorgungstragern rechtzeitig abzustimmen und die gegebenen Hinweise zur Bauausfilhrung zu beach-
ten; ggf. sind entsprechende ErschlieBungsvertrage abzuschlieBen.

* Elektrizitat/ Telekommunikation: Die elektrische Versorgung des Plangebiets erfolgt liber einen Hausan-
schluss aus dem ortlichen Niederspannungsnetz. Die Verlegung evtl. erforderlicher Telekommunikationsli-
nien (Kabel, DSL) erfolgt in enger zeitlicher Abstimmung mit den beriihrten Leitungstragern.

* Wasserversorgung: Die Versorgung mit Trink- und Loschwasser erfolgt aus dem vorhandenen Trinkwasser-
leitungsnetz. Es ist sichergestellt, dass eine ausreichende Loschwassermenge von 800 I/min uber einen
Zeitraum von 2 Stunden zur Verfiigung steht.

* Schmutz-/ Niederschlagswasserbeseitigung: Die Entsorgung von Schmutwasser erfolgt mittels Anschluss an
die in der Sarresdorfer StraBe verlaufenden offentlichen Sammler.
Zur hydraulischen Entlastung der offentlichen Abwassersysteme werden dezentrale MaBnahmen zur
Riickhaltung, Verdunstung und Versickerung mit ggf. gedrosselter Ableitung des Niederschlagswassers nach
DWA A1 17 erforderlich (z.B. Zisternen, Mulden), da eine Einleitung in den offentlichen Mischwasserkanal
nicht erfolgt. Uberschiissiges Niederschlagswasser, welches nicht zur Riickhaltung, Verdunstung und Versi-
ckerung gebracht werden kann, ist nach vorheriger Anzeige bei der Unteren Wasserbehorde in den Pe-
schenbach einzuleiten.

2.4.3 Planungsrecht

Das Bebauungsplanverfahren (Bebauungsplane der Innenentwicklung) wird gemaB3 § [3a BauGB im be-
schleunigten Verfahren durchgefiihrt, sodass von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von einem Umweltbe-
richt nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach §
6a Abs. | und § 10a Abs. | abgesehen wird. Ebenso ist § 4c (Uberwachung/ Monitoring) nicht anzuwenden.
Das Planvorhaben unterschreitet deutlich die zulassige Bauflache von 20.000 m2 und steht in keinem sachli-
chen, raumlichen oder zeitlichen Zusammenhang mit anderen Bebauungsplanen.

Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § | Abs. 6 Nr. 7b genannten
Schutzgiiter sowie dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfallen nach § 50 Satz | des BImSchG zu beachten sind.

Eine Pflicht zur Durchfiilhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) besteht gemaB3 § 17 Abs. | UVPG
fir den Bebauungsplan nicht. Es handelt sich hier um ein bauplanungsrechtliches Vorhaben (stadtebauliches
Vorhaben), das die in der Anlage | zum UVPG genannten Schwellenwerte (GroBBen-/ Leistungswerte; gem. §
19 BauNVO) unterschreitet. Es |ost somit weder die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer allgemeinen,
noch standortbezogenen Vorpriifung aus.
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2.4.4 Kosten und Folgeinvestitionen
Im Zuge der Baureifmachung des Gebiets entstehen Kosten u.a. fiir ingenieurtechnische Planungen sowie fiir

ErschlieBungs- und AusgleichsmaBnahmen, welche vom Grundstiickseigentlimer libernommen werden. Wei-
tere kommunale Folgeinvestitionen sind nicht zu erwarten.

3.  ANLAGEN

3.1  Rechtsgrundlagen (jeweils in der bei Aufstellungsbeschluss geltenden Fassung)
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 3.11.2017 (BGBI.| S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i.d.F. vom 18.3.2021 (BGBI. | S. 540)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.7.2009 (BGBI. | S. 2542)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F.vom 17.5.2013 (BGBI. I S. 1274;2021 1S. 123)
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.3.1998 (BGBI. | S. 502)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.7.2009 (BGBI. | S. 2585)
Gebaude-Elektromobilititsinfrastruktur-Gesetz (GEIG) vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 354)
Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz i.d.F. vom 31.1.1994 (GVBI.S. 154)

LandesstraBengesetz in der Fassung vom 1.8.1977 (GVBI 1977,S.273)
Landesnaturschutzgesetz vom 6.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365)

Denkmalschutzgesetz vom 23.03.1978 (GVBI.S. 159)

Nachbarrechtsgesetz vom 15.6.1970 (GVBI. 1970, S. 198)

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 22.01.2004 (GVBI.S. 54)

Landesverordnung iiber die Bestimmung von Eingriffen in Natur und Landschaft vom 19.12.2006 (GVBI
2006, S. 447)

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG), vom 25.7.2005 (GVBI. S. 302)
DI-Normen (DIN), Deutsches Institut fiir Normung e.V., zu beziehen bei Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm —TA Larm) vom 26.08.1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503)
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MaBgebliche AuBenlarmpegel/ Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Tabelle 8

Larmpegelbereich .MaRgeblicher Raumart
-LPB- AuRenlarmpegel” Aufenthaltsraume in BUroréume') und
/ dB(A) Wohnungen, ahnliches
Ubernachtungsraume, erf. R’y res [dB]
Unterrichtsraume und
ahnliches
erf. Ry res [dB]
I bis 55 30 -~
Il 56 bis 60 30 30
1} 61 bis 65 35 30
\% 66 bis 70 40 35
V 71 bis 75 45 40
VI 76 bis 80 50 45
il > 80 %) 50

") An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen
ausgeilibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen.
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3.2 URSPRUNGSFASSUNG DES BEBAUUNGSPLANS "SARRESDORFER STRASSE/ LINDEN-
STRASSE, |. ANDERUNG"




Stadt Gerolstein TOP O 44

SITZUNGSVORLAGE

Fachbereich: Bauen und Umwelt Datum: 31.03.2023
Aktenzeichen: 51122-120-44 Vorlage Nr. 2-0185/23/12-052
Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Bauausschuss 19.04.2023 nicht 6ffentlich Vorberatung

4. Anderung des Bebauungsplanes "Sarresdorfer StraBe / LindenstraRe"; Beschluss zur Offenlage
- Empfehlung an den Stadtrat

Sachverhalt:

In den Textfestsetzungen zu diesem Bebauungsplan ist ein Verbot flir Werbeanlagen, welche nicht in un-
mittelbarem rdumlichem und funktionalem Zusammenhang zum Ort der Leistung stehen, nicht explizit
verboten. In der Begriindung ist lediglich folgender Hinweise enthalten:

,Die Vorgaben zur Gestaltung und Anordnung von Werbeanlagen zielen in die gleiche Richtung: Zum einen
soll zwar die zweifelsohne notwendige Werbung in ausreichendem Mafse erméglicht werden, zum anderen
sollen aber eine Uberfrachtung des éffentlichen Raumes sowie extreme Gestaltungsauffilligkeiten verhin-
dert werden. Um eine gewisse Ubersichtlichkeit gewdhrleisten und eine gute Orientierung fiir Kunden und
Anlieferer erméglichen zu kénnen, sind sowohl Standorte als auch Gestaltungstypen fiir bauliche selbsténdi-
ge Schilder beschrénkt. Diese sind nur in unmittelbarem rédumlichen und funktionalen Zusammenhang zum
Ort der Leistung zuldssig.”

Das Verwaltungsgericht Trier hat in einem aktuellen Urteil vom 19.05.2021 der Klage einer Werbefirma
zwecks Errichtung einer groRflachigen, beleuchteten Werbetafel in der LindenstraBe stattgegeben und die
Kreisverwaltung aus Baugenehmigungsbehoérde verurteilt, die versagte Baugenehmigung zu erteilen.

Die Stadt Gerolstein hat daher auf Anraten der Verwaltung im Juni 2021 die Thematik beraten. Der Stadtrat
Gerolstein hat dann in seiner Sitzung am 11.08.2021 den Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes
gefasst, um die Zulassigkeit von Werbeanlagen neu zu regeln.

Das beauftragte Planungsbiiro hat zwischenzeitlich verschiedene Losungsansatze erarbeitet. Zusammen mit
der Stadtspitze wurde sich auf beigefligte Fassung verstandigt, die Abend durch Vertreter des Planungsbi-

ros vorgestellt werden.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss nimmt die gednderten Textfestsetzungen zur Kenntnis und empfiehlt dem Stadtrat, die 4.
Anderung des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer StraRe / LindenstraRe” &ffentlich auszulegen und die Behér-
den und Trager offentlicher Belange am Verfahren zu beteiligen.

Anlage(n):
230330 4. Anderung Sarresdorferstr Lindenstr TF_Vorentwurf

Vorlage Nr.: 2-0185/23/12-052 Seite 1 von 2
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Stadt Gerolstein
(VG Gerolstein)

4. Anderung des Bebauungsplanes

‘SARRESDORFER STRASSE/LINDENSTRASSE'

ISU

Immissionsschutz, Stadtebau, Umweltplanung
Hermine-Albers-Stral3e 3

54634 Bitburg

Telefon 06561/9449-01
Telefax 06561/9449-02
E-Malil info@i-s-u.de

Internet WWW.i-s-u.de
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Hinweis

Die vorliegende 4. Anderung des Bebauungsplanes Sarresdorfer Str./Lindenstrale bezieht sich aus-
schlieRlich auf Anderungen der bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen textlichen
Festsetzungen beziglich der Zuldssigkeit von Werbeanlagen. Die tbrigen textlichen Festsetzungen
der Ursprungsfassung sowie die der 1., 2. und 3. Anderung gelten weiterhin fort. Die Planzeichnung
der Ursprungsfassung gilt weiterhin fort.

Der nachfolgende Text gibt zur besseren Nachvollziehbarkeit der vorgenommenen Anderungen und
Erganzungen die textlichen Festsetzungen in einer Form wieder, in der Anderungen, Erganzungen
und Neufassungen unterstrichen dargestellt sind.

Nicht unterstrichene Textpassagen wurden nicht verandert.

Der Ubersicht halber sind die Festsetzungen des Ursprungsplanes im Ubrigen nachrichtlich in auf-
gehellter Form dargestellt.
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen gemass BauGB

1.1 Art und Mald der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Art der baulichen Nutzung
Gemal der Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Nutzungsschablone werden fir das
Plangebiet folgende Nutzungsarten festgesetzt:
WA1 und WA2 = Allgemeine Wohngebiete (geméaR § 4i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)
(1) Die Allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2)  Allgemein zuldssig sind:
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
3. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

(4) Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind:

1. Anlagen fur Verwaltungen,
2. Gartenbaubetriebe,

3. Tankstellen.

Ml

(1) Das'Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Mischgebiet (gemaR § 6i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

(2)  Allgemein zuléssig sind:
1. Wohngebaude,
2. Geschéfts- und Blirogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,
7. Tankstellen.

(4)  Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind:
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1. Vergnugungsstatten

2. Fremdwerbeanlagen (Werbeanlagen, die sich nicht an der Stéatte der Leistung befinden
und nicht im raumlichen und sachlichen Zusammenhang mit der Grundstiicksnutzung ste-

hen).

1.1.2 Mal der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 bis 19 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag in die Nutzungsschablonen (vgl. Planzeich-
nung) uber die Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 19 Abs. 1 BauNVO, die Geschossflachenzahl
(GFZ) geméalR § 20 Abs. 2 BauNVO, die Zahl der Vollgeschosse gemalR § 20 Abs..1 BauNVO und
die Hohe der baulichen Anlagen gemaf3 § 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Uberschreitung der GRZ

Zur Herstellung von Stellplatzen und Garagen sowie von Nebenanlagen kann die GRZ um 20%
Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse

Im Mischgebiet sowie im Allgemeinen Wohngebiet WAL ist die Zahl der Vollgeschosse (Z) mit Z = 1l
als Mindestmalfd und mit Z= Il als Hochstmalf? festgesetzt. Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 ist Z =
Il als Hochstmal festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemald § 18 BauNVO als Héchstmal festgesetzt. (vgl. Plan-
zeichnung)

Fur die folgenden Festsetzungenwerden die dabei verwendeten Begriffe wie folgt definiert:

e Traufhohe (TH): Die Trauthdhe wird definiert als der Abstand zwischen der Oberkante des
Erdgeschossrohful3bodens (= ErdgeschossfuBbodenhéhe) und der aufieren Schnittkante
zwischen der AuRenwand und der Dachhaut.

In den Bereichen Ml und WA1 darf eine Traufhohe von 7,50 m nicht Uiberschritten wer-
den. Im WAZ2 darf eine Traufhohe von 5,00 m nicht Uberschritten werden.

e Firsthohe (FH): Die Firsthohe wird definiert als der Abstand zwischen der Oberkante des
Erdgeschossrohfuf3bodens (= Erdgeschossfu3Bbodenhéhe) und dem aufReren Schnittpunkt
der beiden Dachschenkel.

In den Bereichen Ml und WAZ1 darf eine Firsthéhe von 12,00 m nicht Gberschritten wer-
den. Im WAZ2 darf eine Firsthohe von 9,00 m nicht Uberschritten werden.

e Drempel bzw. Kniestock: Drempel oder Kniestock ist das Mal3 zwischen Oberkante Rohful3-
boden des obersten Geschosses und dem Schnittpunkt zwischen Auf3enkante Dachhaut mit
der AuRenkante der AufRenwand zu verstehen.

In den Wohn- und Mischgebieten ist ein Kniestock bzw. Drempel bis zu einer H6he von
max. 1,25 m zul&ssig.
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1.2 Hbhenlage der Baukorper
(8 9 Abs. 2 BauGB)

o ErdgeschossfuRbodenhdhe (EGF): Die ErdgeschossfuRbodenhdhe wird definiert als der Ab-
stand zwischen Oberkante der angrenzenden erschliel3ungsfahigen Verkehrsflache in ihrem
hdchsten unmittelbar angrenzenden Punkt und der Oberkante des Erdgeschossrohfuf3bo-
dens.

Im Plangebiet darf eine Erdgeschossfulbodenhdhe von 0,60 m nicht tberschritten wer-
den.

Bei Gebauden, die von mehr als einer Seite erschlossen werden bzw. an 6ffentliche erschlieBungs-
fahige Verkehrsflachen angrenzen, beziehen sich die Festsetzungen zur Hohenlage sowie samtliche
Hohen- und Geschossigkeitsfestsetzungen fur jeden Gebaudeteil separat auf die jeweils nachstlie-
gende erschlieBungsfahige Verkehrsflache. Das bedeutet, dass die Hohen einzelner Gebaudeteile
jeweils nach der Verkehrsflache, die am néchsten zu ihrer strallenzugewandten Fassade liegt, be-
stimmt werden. (Beispiel: Ein Gebaude grenzt an die LindenstraRe und die Sarresdorfer StraRe an. Da hier im MI-
Gebiet maximal 3 Geschosse zuléssig sind, dirfen sowohl zur Lindenstraf3e als auch zur — wesentlich tiefer liegenden —
Sarresdorfer Straf3e jeweils nur maximal 3 Geschosse in Erscheinung treten.)

1.3 Bauweise und tUberbaubare Grundsticksflache

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit 8§ 19, 22 und 23 BauNVO)

Im Teilbereich WAZ2 ist die offene Bauweise festgesetzt. In allen anderen Teilbereichen ist die Bau-
weise freigestellt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen
gemal § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.
1.4 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(89 Abs.1 Nr.4BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6, § 14 und § 23 (5) BauNVO)
Die hochstzulassige Zahl wird auf zwei Wohnungen pro Gebaude beschrankt.

1.4.1 Nebenanlagen

In den Wohn- und Mischgebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO im Bereich
zwischen der straBenzugewandten Baugrenze und der StralRenbegrenzungslinie unzulassig.

1.4.2 Stellplatze und Garagen

Stellplatze kdnnen im Bereich zwischen Stral3enbegrenzungslinie und strallenzugewandter Bau-
grenze ausnahmsweise zugelassen werden, wenn diese unmittelbar an der Grundstiickszufahrt an-
geordnet werden und eine Flache von maximal 25 m2 nicht Gberschreiten.

Garagen mussen einen Abstand von mindestens 5 m zu o6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten.
Dies gilt nicht fur Tiefgaragen, wenn ein ausreichender Ruckstauraum parallel zur durchgehenden
Fahrbahn der jeweils angrenzenden Stral3e eingerichtet wird.
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1.5 Flachen fur den Gemeinbedarf
(9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Im Bereich des Bebauungsplans befindet sich eine Gemeinbedarfsflache, die der Erlésergemeinde
dient. Das hier zulassige Mal3 der baulichen Nutzung ergibt sich aus der entsprechenden Nutzungs-
schablone.

1.6 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie Anschluss von Fla-
chen an die Verkehrsflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.6.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind gemaR Eintrag in die Planzeichnung fest-
gesetzt. Die Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung PW sind als Privatweg bzw.
mit der Zweckbestimmung AW als Anliegerweg zur ErschlielBung hinterliegender Grundstticke fest-
gesetzt. Die Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung P ist als offentlicher Parkplatz
fur die umliegenden Gemeinbedarfsnutzungen (Kirche, Museum, Friedhof, Park usw.) festgesetzt.

1.6.2 Anschluss der Grundsticke an die Verkehrsflache

Je Grundstuick sind hochstens zwei Zufahrten bis zu einer Breite von je 6,00 m zul&ssig. Bei Grund-
stiicken mit einer Flache von mehr als 5.000 m2 kdnnen ausnahmsweise weitere Zufahrten zugelas-
sen werden.

1.7 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis-
sionschutzgesetzes oder zur'Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkun-
gen zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches ist beidseitig der Sarresdorfer Stral3e / B 410 in einem jeweils 5,00
m breiten Bereich (gemessen senkrecht zum tatséchlichen Fahrbahnrand auf der jeweiligen Stra-
Benseite) sowie in einem 7,50 m breiten Bereich sidlich der Lindenstra3e / K 47 der Larmpegelbe-
reich (LPB) VI gemaf DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau — festgesetzt.

In dem daran anschlieRenden 10,00 m breiten Bereich (insgesamt jeweils 15,00 m Abstand vom
tatséchlichen Fahrbahnrand der Sarresdorfer Straf3e auf der jeweiligen Stral3enseite bzw. 17,50 m
vom Fahrbahnrand der Lindenstralie) ist der Larmpegelbereich V festgesetzt.

In den daran anschlielBenden 20,00 m (insgesamt jeweils 35,00 m Abstand vom tatsachlichen Fahr-
bahnrand der Sarresdorfer StralRe auf der jeweiligen Stral3enseite bzw. 37,50 m vom Fahrbahnrand
der Lindenstraf3e) ist der Larmpegelbereich IV festgesetzt.

In allen anderen Bereichen des Geltungsbereiches gilt gemaR Schallgutachten der Larmpegelbe-
reich Il als festgesetzt.

In den genannten Bereichen sind fir die AuRenbauteile von Gebauden mit schutzbedirftigen Nut-
zungen die bewerteten resultierenden Schallddmmmafe (R'wres) des jeweiligen Larmpegelberei-
ches gemal Tabelle 8 der DIN 4109 einzuhalten (vgl. Anhang Fehler! Verweisquelle konnte nicht
gefunden werden.). Unter schutzbedurftigen Nutzungen sind die in der DIN 4109 (Abschnitt 1 und
Tabelle 8) genannten Nutzungen zu verstehen (vgl. Anhang Fehler! Verweisquelle konnte nicht g
efunden werden.).
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Fur die Fassaden in Richtung der B 410 / K 47 ist jeweils der hochste Larmpegelbereich am Ort des
Gebaudes anzusetzen. Dieser ist auch fur die seitlichen Fassaden maf3geblich. Fur die Ruckseite,
die von der StralR3e B 410 bzw. K 47 abgewandt ist, kann der Larmpegelbereich der Vorderseite um
1 Stufe herabgesetzt werden (Beispiel: Vorderseite LPB V = Rulckseite LPB V).

Genau auf der festgesetzten Baugrenze bzw. den festgesetzten Larmpegelbereichsgrenzen errich-
tete Gebaudefassaden sind immer dem jeweils hdheren Larmpegelbereich zuzuordnen (Beispiel:
Fassade genau auf der Baugrenze zur B 410 = LPB VI).

Abweichungen von den vorgenannten Festsetzungen erfordern einen Einzelnachweis.

2 Grunordnerische Festsetzungen

2.1 Offentliche Griinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Grunflachen mit der Zweckbestimmung 'Parkan-
lage' ist aul3erhalb der als Schutzgebiet umgrenzten Flache die Anlage eines bis zu 2,50 m-breiten
FuRBweges mit wassergebundener Decke in Nord-Siid-Richtung zulassig. Bei der Anlage des Wegs
ist darauf zu achten, dass Beeintrachtigungen der schutzwirdigen Bereiche der Griinflache ausge-
schlossen werden.

2.2 MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(89 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Gestaltung von FuBwegen, Stellplatzen und Hofflachen mit wasserdurchlassi-
gen Belagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB-i. V. m. 88 Abs. 3 LBauO)

Auf den unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind Bodenversiegelungen auf ein Mindest-
malf3 zu beschranken und nur zulassig, soweit sie fur die Nutzung bzw. ErschlieBung zwingend er-
forderlich sind. FUr Zuwege, Zufahrten, Anlieferungs- und Rangierflachen, Ausstellungs- und Ver-
kaufsflachen, Lagerflachen und -platze sowie fir Stellplatze sind wassergebundene Materialien wie
Schotterrasen, Spurbahnweg mit Grassteinen, Splitt und Kiesschittungen sowie Pflasterbelag mit
Breitfuge oder vergleichbare Materialien zu verwenden. Fur Fahrgassen innerhalb von Stellplatzan-
lagen sowie fur Zufahrten, Lager- und Rangierflaichen, die regelmaflig von schweren LKW bzw.
sonstigem schweren Gerat befahren / benutzt werden oder auf denen mit wasser- / bodengefahr-
denden Substanzen gearbeitet wird, sind auch andere Befestigungen zuléssig.

2.3 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

(89 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

2.3.1 PflanzmaRRnahmen auf privaten Grundsticken

Im Bebauungsplangebiet sind mindestens 20 % der Grundsticksflachen, vorzugsweise entlang der
privaten Grundstticksgrenzen zu begrinen. Dabei sind je angefangene 200 m2 nicht tberbaubarer
Grundstucksflache mindestens 1 Laubbaum oder Obsthochstamm und 6 Straucher zu pflanzen. Be-
reits vorhandene Laubbaume, Obstbaume und Straucher sollen erhalten und kénnen hierauf ange-
rechnet werden. Es sind Laubbaume und Straucher gemaf der im Anhang ersichtlichen Pflanzliste
Zu verwenden.
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2.3.2 Fassadenbegriinung

Fassadenflachen, die auf einer Lange von 10 m keine Fenster, Tor- oder Turéffnungen enthalten,
sind pro angefangene 10 m mit mindestens 4 Kletterpflanzen zu bepflanzen, die dauerhaft zu erhal-
ten sind. Bei nicht selbstklimmenden Kletterpflanzen sind Rankgertste als Kletterhilfen anzubringen.
Dabei sind Pflanzen gemaR der im Anhang ersichtlichen Pflanzliste zu verwenden. Es ist alternativ
zulassig, je angefangene 10 m fenster-, tor- oder tlrlose Fassade einen zusatzlichen Laubbaum
gemal Pflanzliste (PflanzmalRnahmen auf den privaten Grundsticken) im Bereich der betroffenen
Fassade zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

2.3.3 Pflanzung von Stral3enbdumen

Die Verkehrsflachen sind in den Bereichen, in denen dies aus verkehrlicher Sicht moglich ist, mit
Alleebaumen zu begrinen. Je 100 Ifd. Meter sind hierzu mindestens 3 Alleebaume zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Alleebaumpflanzungen sind mit mindestens 4 m2 grol3en Baumscheiben
zu versehen. Es sind Alleebdume geman der im Anhang ersichtlichen Pflanzliste zu verwenden.

2.3.4 Strallenbegleitende Pflanzung von Laubb&umen

Innerhalb der mit A gekennzeichneten Flachen ist je 100 m2 ein Laubbaum zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Grundstickszufahrten innerhalb dieser Flachen sind im Rahmen der Festsetzungen
unter Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. zulassig. Es sind Laubbdume ge-
malf3 der im Anhang ersichtlichen Pflanzliste zu verwenden.

2.3.5 Anlage von Gehdlzstreifen

Innerhalb der mit B gekennzeichneten Flachen sind geschlossene Gehdlzstreifen mit Laubbdumen
und Strauchern gemaf der im Anhang ersichtlichen Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Je 50 m2 sind in diesen Gehdlzstreifen mindestens 15 Straucher und 1 Laubbaum zu pflanzen.
Grundsttickszufahrten innerhalb dieser Flachen sind zulassig.

2.3.6 Begrinung der Stellplatze

Auf Stellplatzflachen ist-beiAnordnung von Doppelreihen je 12 Stellplatze, bei Einzelreihen je 6
Stellplatze ein Alleebaum innerhalb der Stellplatzanlage zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Alleebaume’sind durch einen Anfahrtsschutz zu sichern und sollen eine unversiegelte Pflanzflache
von mindestens 4 m? haben. Dabei sind Alleebdume gemaf im Anhang ersichtlicher Pflanzliste zu
verwenden.

3 Ortliche Bauvorschriften gemaR Landesbauordnung Rheinland-
Pfalz

3.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen und von Werbeanlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

3.1.1 Dachneigung

In den Wohn- und Mischgebieten darf die Dachneigung hochstens 45° betragen. Auf den Gemein-
bedarfsflachen ist die Dachneigung frei.
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3.1.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten (z.B. Gauben, Zwerchhéauser, traufdurchstof3ende Erker) durfen einzeln maximal ein
Drittel der Trauflange der jeweiligen Dachseite in Anspruch nehmen. Die Summe ihrer Breiten darf
die Halfte der Trauflange nicht Uberschreiten. lhre Firstlinie soll mindestens 0,50 m unterhalb der
Firstlinie des jeweiligen Geb&udeteils liegen. Zu den Giebelwanden ist ein Mindestabstand von 1,00
m einzuhalten.

3.1.3 Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung geneigter Dacher sind nur nicht glanzende Materialien der Farbbereiche
schwarz, grau, braun und rotbraun zulassig. In untergeordnetem Umfang sind auch Metalleinfas-
sungen 0.A. zulassig.

3.1.4 Fassaden- und Wandgestaltung

Unzulassig sind flachige Fassadenverkleidungen aus Kunststoff oder Metallpaneelen sowie alle Ar-
ten von glanzenden oder glasierten Materialien bzw. Anstrichen.

3.1.5 Werbeanlagen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Werbeanlagen ausschlielich an der Statte
der Leistung zuldssig. Fremdwerbeanlagen sind generell unzulassig.

Pro gewerblicher Nutzungseinheit ist eine kumulierte Eigenwerbung (aufsummierte Ansichtsflache
der Werbung) von bis zu 3 gm pro Fassadenseite zuldssig. Insgesamt sind hoéchstens 6 m2 pro
Nutzungseinheit zulassig.

Werbeanlagen sind in einen Mindestabstand von 50 cm zur Traulinie anzubringen. Werbeanlagen
oberhalb der Trauflinie sind generell unzuldssig. Bei Gebauden mit Flachdach gilt die gedachte
Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante der
Dachhaut (hochster Punkt des Gebaudes) als Trauflinie, unabhéngig davon, ob es sich beim obers-
ten Geschoss um ein Vollgeschoss oder ein Geschoss handelt, das kein Vollgeschoss ist (soge-
nanntes ,Staffelgeschoss®).

Freistehende Werbeanlagen dirfen eine maximale H6he von 6 m nicht Giberschreiten.

Lichtprojektionswerbung, Blinklichtwerbung sowie Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewe-
gendem Licht oder mit sich bewegenden Konstruktionen sind fir alle Werbeanlagen sowie fir Hin-
weisschilder unzulassig. Das Be-, Hinter- und Anleuchten von Werbeanlagen ist zulassig.

Unzulassiq ist die Errichtung oder Nutzung von Videowalls, Monitoren und programmierbaren LED-
Displays. Ebenfalls unzulassig sind Werbeanlagen mit sich bewegenden oder wechselnden Rekla-
men, einschlieRlich Werbungen mit wechselnden Rolltransparenten.

Je Grundstuck sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen hochstens 2 Fahnengruppen,
bestehend aus 3 Einzelfahnen je Gruppe, zulassig. Die Hohe der Fahnenmaste darf 6,00 m — ge-
messen ab Oberkante angrenzender erschlie3ungsfahiger Verkehrsflache — nicht tiberschreiten

Unzulassig sind Werbeanlagen mit akustischer Untermalung und Toneffekten.

Dariiber hinaus gelten die Vorschriften der Landesbauordnung RLP.
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3.2 Gestaltung der nicht iberbaubaren Grundsticksflachen
(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

In den Wohngebieten sind die nicht Uberbauten Grundsticksflachen landschaftsgartnerisch oder als
Nutzgarten anzulegen, zu gestalten und dauerhatft instand zu halten.

Vorgarten im Bereich der Wohngebiete diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.
Soweit sie nicht als Zufahrt oder zur GebaudeerschlieBung bendtigt werden, sind die Vorgarten als
Nutz- oder Ziergarten anzulegen.

4 HINWEISE-AUF. SONSTIGE ZU BEACHTENDE VORSCHRIFTEN
SOWIE RICHTLINIEN

1. Bei der Gestaltung der Wege und Platze sind die Empfehlungen fir die Anlage von Erschlie-
BungsstralRen (EAE 85/95) anzuwenden.

2..Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18 915 beztiglich
des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

3. Die Anforderungen an den Baugrund gemaf3 DIN 1054 sind zu beachten.

4. Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 ‘Schutz von Baumen, Pflanzbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen’.

5. Fir die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des Nachbar-
rechtgesetzes fur Rheinland-Pfalz ‘Grenzabstande fiur Pflanzen’ zu beachten.

6. Die Abstande zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind gemalf ‘Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’ der Forschungsanstalt fur Stra-
Ben- und Verkehrswesen sowie der VDE-Bestimmungen zu bericksichtigen. Im Bereich von 20-
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und 0,4-kV-Kabeln ist ein Schutzstreifen von 1,00 m Breite (0,50 m Breite beiderseits der Lei-
tungsachse) freizuhalten, in dem eine Bebauung, das Anpflanzen von tiefwurzelndem Gehdlz und
sonstige leitungsgefahrdende MalRnahmen untersagt sind.

7. Der gemal den Richtlinien fir die Anlage von Stral3en (RAS) der Forschungsstelle fiir Stral3en
und Verkehrswesen vorgegebene Abstand zwischen den Kompakttrafostationen der RWE und
neuen Fahrbahnen muss eingehalten werden. Sollten Anderungen der Leitungen/Anlagen der
RWE AG notwendig werden, so richtet sich die Kostentragung nach den bestehenden Vertragen
bzw. sonstigen Regelungen.

8. Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich Uber gréRere Langen Kabeltrassen des Stre-
ckenfernmeldekabels F 44" Gerolstein Trier und mehrerer Bahnhoffernmeldekabel. Falls Ande-
rungen am Gelande innerhalb des Schutzstreifens der Kabeltrassen vorgenommen werden, ist
eine oOrtliche Einweisung durch einen Mitarbeiter der DB Telematik GmbH notwendig. Die Einhal-
tung der Forderungen von Kabelmerkblattern, welche bei der drtlichen Einweisung ausgehandigt
werden, ist ebenfalls notwendig. Hierzu ist mindestens 7 Arbeitstage im Voraus unter der Bear-
beitungsnummer 501 705 759 ein Termin mit der Auftragssteuerung von DB Telematik GmbH,
Netzadministration, Am Hauptbahnhof 4, 66111 Saarbrticken abzustimmen.

9. Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen in keinem Falle dem Bahngelande zugeleitet wer-
den.

10.Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z.B. Beleuch-
tung von Parkplatzen, Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu achten,
dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberde-
ckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

11.Erd- und Bauarbeiten sind gemalf3 § 21 Abs. 2 des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes recht-
zeitig anzuzeigen. Funde missen gemal den Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflege-
gesetzes (8§ 17 DSchPflG) unverziglich-gemeldet werden.

12.Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Rheinischen Landesmuseum flinf Werktage vorher schriftlich
oder per Fax bekanntzugeben. Die zunachst von Mutterboden befreite Flache ist vor dem weite-
ren Ausschachten fir eine Begutachtung und auf Anforderung fiir Ausgrabungen bis zu 20 Werk-
tage offen zu halten.

13.Nur Anderungsbereich "Auf der Ram": Nach Beobachtungen im unmittelbar angrenzenden Bau-
areal liegt dort ein romisches Siedlungsareal ("Fundstelle 49") vor, das wohl zu der stidwestlich
benachbarten "Villa Sarabodis" gehdrt. Zur Sicherstellung baubegleitender Beobachtungen gel-
ten hier folgende Auflagen: Das Rheinische Landesmuseum Trier ist bei Ausschachtungen im
Anderungsbereich "Auf der Ram" (auRerhalb der StralRe) 10 Werktage vor Beginn der Arbeiten
schriftlich oder per Fax (0651-9774 222; zu Hd. Frau Dr. S. Faust) zu verstandigen. Bei wichtigen
archéaologischen Beobachtungen verlangert sich die Erhaltungsfrist nach § 18 DSchPfIG auf Ver-
langen des Rheinischen Landesmuseums Trier auf bis zu 15 Werktage.

14.Sammlung und.VVerwendung von Niederschlagswasser erfolgt nach § 26 und 27 LWG in Verbin-
dung mit 8 7 WHG
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15.Brauchwassernutzung

Um Trinkwasser einzusparen ist die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser (z. B.
zur Grunflachenbewdasserung, Toilettenspulung, etc.) sinnvoll. Zur Rickhaltung und Speicherung
des Wassers bieten sich Zisternen an.

Uberschiissiges Brauchwasser, bzw. das nicht als Brauchwasser verwendete Niederschlagswasser
kann Uber ein getrenntes Leitungsnetz oder aber oberflachig in die hierfir vorgesehenen Retentions-
und Versickerungsflachen geleitet und dort zurtickgehalten bzw. versickert werden.

5 SONSTIGE HINWEISE

In den Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Flachen einbezogen, die bisher im rechtskraf-
tigen Bebauungsplan 'Auf der Ram' liegen. Die hiervon betroffenen Grundstticke sind in der Plan-
zeichnung entsprechend gekennzeichnet.

Mit dem Inkrafttreten des neuen Bebauungsplans werden die bisher rechtsgiltigen Festsetzungen
des Bebauungsplans 'Auf der Ram' fir die genannten Teilflachen unwirksam. VVoraussetzung fir die
Unwirksamkeit der bisherigen Festsetzungen ist aber der ordnungsgemafe Abschluss des Bebau-
ungsplanverfahrens 'Sarresdorfer Strafle / Lindenstrafle'. Sollte dieses Bebauungsplanverfahren
nicht zum Abschluss gebracht werden, behalten die ursprunglichen Festsetzungen ihre Gultigkeit.
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6 Anhang zu den textlichen Festsetzungen

6.1 Pflanzenliste

Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind die folgenden
Artenlisten Bestandteil des Bebauungsplans.

Innere Durchgriinung:

Hochstamme, dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm (nach Gitebestim-mungen fir Baum-
schulpflanzen):

Quercus robur - Stieleiche
Carpinus betulus - Hainbuche
Betula pendula - Hange-Birke
Populus tremula - Zitter-Pappel
Sorbus aucuparia - Eberesche
llex aquifolium - Stechpalme

Straucher, zweimal verpflanzt (nach Gitebestimmungen fir Baumschulpflanzen):

Corylus avellana - Hasel

Cytisus scoparius - Besenginster

Salix caprea - Salweide

Sambucus racemosa - Trauben-Holunder
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Rosa arvensis - Feld-Rose
Fassadenbegrinung:

Kletterpflanzen (nach Gitebestimmungen fir Baumschulpflanzen):

Waldrebe Clematis montana

Efeu Hedera helix
Kletter-Hortensie Hydranega petiolaris

Wilder Wein Parthenocissus quinguefolia

Wilder Wein (Selbstklimmer) Parthenocissus tricuspidata

StralRenbaume:

Hochstamme, dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 20 cm (nach Gitebestimmungen fir Baum-
schulpflanzen):

Bergahorn Acer pseudoplatanus

Platane Platanus acerifolia

Winterlinde Tilla cordata
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Stellplatzbeqgriinung:

Hochstamme, dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm (nach Gitebestimmungen fur Baum-

schulpflanzen):
Bergahorn
Spitzahorn
Rotdorn

Vogelbeere

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Crataegus laevigata

Sorbus aucuparia

6.2 Tabelle 8 der DIN 4109: Anforderungen an die Luftschalldammung von Aul3en-

bauteilen
Spalte 1 2 3 4 5
Aufenthaltsraume
i.n Wohnungen,

Zeile Larm- ‘Maldgeb- Bettenrdume in Ubernachtungs- Burordaume?!
pegel- licher Au- | Krankenanstalten |raume in Beherber- | und &hnliches
bereich | Renlarm- und Sanatorien gungsstatten, Un-

pegel’ terrichtsraume und

ahnliches

dB(A) erf. R'wres des Aul3enbauteils in dB
1 I bis 55 35 30 -
2 I 56 bis 60 35 30 30
3 1l 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 \% 71 bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 2 50 45
7 VI > 80 2 2 50

1 An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auf3enlarm aufgrund der in den Raumen ausge-

Ubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen

gestellt.

2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der Ortlichen Gegebenheiten festzulegen.
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Diese Textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplans ,Sarresdorfer Str./Linden-
straRe, 4. Anderung“ der Stadt Gerolstein

Gerolstein, den

(StadtbuUrgermeister)

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit dem
Willen des Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Auf-
stellung des Bebauungsplans werden bekundet.

Gerolstein, den

(Stadtblirgermeister)

=
ESUE IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG Seite 17
Hermine-Albers-StraRe 3 54634 Bitburg Telefon 06561 / 9449-01 Stand: 12.01.2023
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SITZUNGSVORLAGE

Fachbereich: Bauen und Umwelt Datum: 03.04.2023
Aktenzeichen: 51122-120-44a Vorlage Nr. 2-0189/23/12-053
Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Bauausschuss 19.04.2023 offentlich Vorberatung

2. Anderung Bebauungsplan "Sarresdorfer StraRe West - Siidlicher Teil" - Beschluss zur
Offenlage - Empfehlung an den Stadtrat

Sachverhalt:

In den Textfestsetzungen zu diesem Bebauungsplan ist ein Verbot fiir Werbeanlagen, welche nicht in un-
mittelbarem rdumlichem und funktionalem Zusammenhang zum Ort der Leistung stehen, nicht explizit
verboten. In der Begriindung ist lediglich folgender Hinweise enthalten:

,Die Vorgaben zur Gestaltung und Anordnung von Werbeanlagen zielen in die gleiche Richtung: Zum einen
soll zwar die zweifelsohne notwendige Werbung in ausreichendem Mafse erméglicht werden, zum anderen
sollen aber eine Uberfrachtung des éffentlichen Raumes sowie extreme Gestaltungsauffilligkeiten verhin-
dert werden. Um eine gewisse Ubersichtlichkeit gewdhrleisten und eine gute Orientierung fiir Kunden und
Anlieferer erméglichen zu kénnen, sind sowohl Standorte als auch Gestaltungstypen fiir bauliche selbsténdi-
ge Schilder beschrdnkt. Diese sind nur in unmittelbarem réumlichem und funktionalem Zusammenhang zum
Ort der Leistung zuldssig.”

Das Verwaltungsgericht Trier hat in einem aktuellen Urteil vom 19.05.2021 der Klage einer Werbefirma
zwecks Errichtung einer groRflachigen, beleuchteten Werbetafel in der LindenstraBe stattgegeben und die
Kreisverwaltung aus Baugenehmigungsbehérde verurteilt, die versagte Baugenehmigung zu erteilen.

Die Stadt Gerolstein hat daher auf Anraten der Verwaltung im Juni 2021 die Thematik beraten. Der Stadtrat
Gerolstein hat dann in seiner Sitzung am 11.08.2021 den Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes
gefasst, um die Zulassigkeit von Werbeanlagen neu zu regeln.

Das beauftragte Planungsbiiro hat zwischenzeitlich verschiedene Losungsansatze erarbeitet. Zusammen mit
der Stadtspitze wurde sich auf beigefligte Fassung verstandigt, die Abend durch Vertreter des Planungsbii-

ros vorgestellt werden.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss nimmt die gednderten Textfestsetzungen zur Kenntnis und empfiehlt dem Stadtrat, die 2.
Anderung des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer StraBe West — Sudlicher Teil” éffentlich auszulegen und die
Behorden und Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren zu beteiligen.

Anlage(n):
230330 Sarresdorferstr stidlicher Teil TF_Vorentwurf
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52 Tabelle 8 der DIN 4109: Anforderungen an die Luftschallddmmung von
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Hinweis

Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes Sarresdorfer Str./Sudlicher Teilbereich bezieht
sich ausschlieRlich auf Anderungen der bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen beziiglich
der Zulassigkeit von Werbeanlagen. Die lbrigen textlichen Festsetzungen der Ursprungsfassung
und die der 1. Anderung gelten weiterhin fort.

Der nachfolgende Text gibt zur besseren Nachvollziehbarkeit der vorgenommenen Anderungen und
Erganzungen die textlichen Festsetzungen in einer Form wieder, in der Anderungen, Ergdnzungen
und Neufassungen unterstrichen dargestellt sind.

Nicht unterstrichene Textpassagen wurden nicht verandert.

Die Planzeichnung der Ursprungsfassung gilt weiterhin fort.

Der Ubersicht halber sind die Festsetzungen des Ursprungsplanes im Ubrigen nachrichtlich in auf-
gehellter Form dargestellt.

=
ﬂS@ IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG Seite 3
Hermine-Albers-StraRe 3 54634 Bitburg Telefon 06561 / 9449-01 Stand: 12.01.2023




STADT GEROLSTEIN Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan ,Sarresdorfer Str West/Siidlicher Teil“, 2. Anderung ENTWURF

Planungsrechtliche Festsetzungen gemal BauGB

1.1 Art und Mald der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Art der baulichen Nutzung

Gemald der Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Nutzungsschablone werden flr das
Plangebiet folgende Nutzungsarten festgesetzt:

SOla= Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'Gebiet fur grof3flachige
Einzelhandelsbetriebe' (gemaR § 11 Abs. 1 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVQ)

(1) Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung groR3flachiger Einzelhandels-
betriebe.

(2)  Allgemein zuldssig sind:

1. Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache zwischen 700 m2 und 3.000 m2 mit fol-
genden Hauptsortimenten:

e Auslegeware, Badeeinrichtungen, Bauelemente, Baustoffe, Beschlage, Bodenbe-
lage, Boote und Zubehor, Brennstoffe, Campingartikel, Dungemittel, Eisenwaren,
Elektrogro3gerate (sog. Weil3e Ware), Erde, Fahrrader, Farben, Fliesen, Gartenbe-
darf, Gartenhauser, Gitter, Gro3maschinen, Herde, Holz, Installationsmaterial, Ja-
lousien, Kfz sowie Zubehor und Reifen, Kraft- und Schmierstoffe, Lacke, Landma-
schinen, Markisen, MineralGlerzeugnisse, Mobel, Motorisierte Zweirader, Naturhdl-
zer, Ofen, Pflanzen, PflanzengefaRe, Rasenmaher, Reifen, Rollladen, Sanitarer-
zeugnisse, Tapeten, Teppiche, Torf, Werkzeuge, Wohnmobile, Wohnwagen, Zaune
sowie vergleichbare nicht innenstadtrelevante Warengruppen

e Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Lebensmittel, Tabakwaren, Hygiene- und
Korperpflegeprodukte des taglichen Bedarfs, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswa-
ren sowie vergleichbare Warengruppen, die der Nahversorgung dienen

2. Die branchenublichen (auch innenstadtrelevanten) Randsortimente sind bis zu einem
Flachenanteil von zusammen 20% der Gesamtverkaufsflache des jeweiligen Betriebes
zulassig. Dabei durfen dauerhafte Angebote maximal 5% der Gesamtverkaufsflache um-
fassen; diese dauerhaften Angebote dirfen nicht die unter Absatz 4 genannten Sorti-
mente umfassen. Zeitlich auf maximal 1 Woche pro Angebot beschrénkte Aktionswaren
und Sonderposten diurfen aus samtlichen Sortimentsbereichen stammen; insgesamt dir-
fen durch samtliche Randsortimente nicht mehr als 20% der Verkaufsflache belegt wer-
den.

(3)  Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache zwischen 700 m2 und 3.000 m2 mit fol-
genden Hauptsortimenten:

Antiquitaten, Reformwaren, Drogeriewaren, die Uber die Hygiene- und Kdrperpflegepro-
dukte des taglichen Bedarfs hinausgehen, Kosmetika, Parfim, Blicher, Zeitschriften,
Zeitungen, Blumen, Haushaltswaren, Kunst, Glas, Keramik, Porzellan, Musikinstru-
mente, Spielwaren, Biro- und Schulbedarf, Papier- und Schreibwaren, Software, Elekt-
rokleingerate, Elektrogerate, Unterhaltungselektronik, Biuromaschinen, EDV, Ton- und
Bildtrager, Telekommunikation, Fotografie, Raumausstattung, Dekoration, Bastelartikel,
Hohl- und Stahlwaren, Korb- und Flechtwaren, Baby- und Kinderartikel, Kinderwagen,
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Tiere, Zooartikel, Tierpflegemittel, Tiernahrung, Waffen, Munition, Jagdbedarf, Sportarti-
kel, Beleuchtungskérper, Lampen, Leuchten, Teppiche, Laufer, Stoffe, Gardinen und Zu-
behor, Nahmaschinen, Kurzwaren, Nahzubehor, Wolle, Bettwaren, Meterware flr Be-
kleidung und Wéasche sowie vergleichbare innenstadtrelevante Warengruppen, die nicht
nach Absatz 4 ausgeschlossen sind.

2. Kioske, Imbisse und Betriebe des Lebensmittelhandwerks nur in unmittelbarem baulich-
funktionalem Zusammenhang mit einer allgemein zulassigen Hauptnutzung.

(4) Unzulassig sind insbesondere:

1. Einkaufszentren
2. Einzelhandelsbetriebe mit jeweils unter 700 m2 Verkaufsflache
3. Funktionseinheiten mehrerer kleiner Einzelhandelsbetriebe auch wenn diese zu-

sammen Uber 700 m2 Verkaufsflache aufweisen

4, Alle sonstigen Einzelhandels- und Handelsbetriebe insbesondere mit folgenden Sor-
timenten:

e Heim- und Haustextilien, Bettwéasche, Kleidung, Wasche, Schuhe, Leder-beklei-
dung, Leder- und Galanteriewaren, Kirschnerwaren,

e Handarbeiten, Devotionalien, Souvenirs, Geschenkartikel,
e  Schmuck, Uhren, Edelmetallwaren,
e Pharmazeutika, medizinische Artikel, Sanitatsbedart sowie,
e vergleichbare innenstadtrelevante Warengruppen.

5.  Betriebe aus insbesondere folgenden Dienstleistungsbereichen:
e Fotostudios, Akustik, Optik, Orthopadie, Sanitatshauser,

e Apotheken, Arzte, Heilpraktiker, Therapeuten, gesundheitliche Dienstleistun-
gen,

e Frisore, FuBpflege, Fingernagel-, Kosmetik-, Sonnen-, Tattoo- und Piercingstu-
dios,

e Reisebiros, Kopiershops,
e Reinigungen, Waschereien, Heilmangeln, Schuhreparatur, Schlissel-service

e Leih- und Pfandhauser, Makler, Banken, Versicherungen, Postdienste, Brief-
marken, Rechtsanwalte, freie Berufe geman § 13 BauNVO sowie,

e vergleichbare innenstadtrelevante Dienstleistungen.
6. Gastronomiebetriebe, Internetcafés, Spielhallen, Videotheken, Theater, Kinos, Ver-
gnugungsstatten.

S0O2 = Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'Gebiet fur grof3flachige
Einzelhandelsbetriebe' (gemaR § 11 Abs. 1 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

(1) Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung grof3flachiger Einzelhandels-
betriebe mit nicht innenstadtrelevantem Sortiment.
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(2)  Allgemein zulassig sind:

1. Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache zwischen 700 m2 und 3.000 m2 mit fol-
genden Hauptsortimenten: Geschéafts- und Blrogebaude,

Auslegeware, Badeeinrichtungen, Bauelemente, Baustoffe, Beschldge, Bodenbe-
lage, Boote und Zubehor, Brennstoffe, Campingartikel, Dingemittel, Eisenwaren,
ElektrogroR3gerate (sog. WeilRe Ware), Erde, Fahrrader, Farben, Fliesen, Gartenbe-
darf, Gartenhauser, Gitter, Grol3maschinen, Herde, Holz, Installationsmaterial, Jalou-
sien, Kfz sowie Zubehor und Reifen, Kraft- und Schmierstoffe, Lacke, Landmaschi-
nen, Markisen, Mineral6lerzeugnisse, Mobel, Motorisierte Zweirader, Naturhélzer,
Ofen, Pflanzen, PflanzengefalRe, Rasenmaher, Reifen, Rollladen, Sanitarerzeug-
nisse, Tapeten, Teppiche, Torf, Werkzeuge, Wohnmobile, Wohnwagen, Zaune sowie
vergleichbare nicht innenstadtrelevante Warengruppen.

2. Die brancheniblichen Randsortimente sind bis zu einem Flachenanteil von 10 % der Ge-
samtverkaufsflache des jeweiligen Betriebes zulassig. Dies umfasst insbesondere fol-
gende Sortimente:

Heimtextilien, Burobedarf, Haushaltswaren, Geschenke, Kunst, Glas, Keramik, Por-
zellan, Spielwaren, Unterhaltungselektronik, EDV, Telekommunikation, Elektroklein-
gerate, Tierpflegemittel, Tiernahrung, Zooartikel, Lampen, Beleuchtungskdrper,
Leuchten sowie vergleichbare innenstadtrelevante Warengruppen, die im SO1 nicht
unzul&ssig sind.

(3) Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:

Imbisse, Kioske und Betriebe des Lebensmittelhandwerks nur in unmittelbarem baulich-funk-
tionalem Zusammenhang mit einer allgemein zulassigen Hauptnutzung. Gartenbaubetriebe,

4) Unzulassig sind insbesondere:

Alle sonstigen Einzelhandels-, Handels- und Dienstleistungsbetriebe.

GE = Gewerbegebiet (gemaR §8i.V. m. 81 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

(1) Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belasti-
genden Gewerbebetrieben.

@) Allgemein zuldssig sind:

1. Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

Geschafts-, Buro und Verwaltungsgebaude,

2
3. Tankstellen,
4

Anlagen fur sportliche Zwecke.

3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke,

3. Gaststatten, Schank- und Speisewirtschaften.
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(4)

Unzulassig sind:

1.

Einzelhandels- und Handelsbetriebe mit innenstadtrelevantem Sortiment (= alle Sorti-
mente, die in den Festsetzungen zu SO1 in Abs. 2 Nr. 1 Unterpunkt 2, Abs. 3 Nr. 1 und
Abs. 4 Nr. 4 genannt sind) sowie grof3flachige Einzelhandelsbetriebe aller Art

Apotheken, Arzte, Heilpraktiker, Therapeuten, gesundheitliche Dienstleistungen, Fri-
sore, Ful3pflege-, Fingernagel-, Kosmetik-, Sonnen- Tattoo- und Piercingstudios, Reise-
biros, Kopiershops, Fotostudios, Reinigungen, Waschereien, Heil3mangeln, Schuhre-
paratur, Schlusselservice, Leih- und Pfandhauser, Makler, Banken, Versicherungen,
Postdienste, Rechtsanwalte sowie vergleichbare innenstadtrelevante Dienstleistungen

Gebéaude fur freie Berufe gemal § 13 BauNVO
Spielhallen, Videotheken, Theater, Kinos, Internetcafés, Vergnligungsstatten.

Ml a= Mischgebiet (gemaR §6i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

(1)

(2)

)

Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Allgemein zuldssiqg sind:

8.

o g bk~ w b

Wohngebaude,

Burogebaude,

Einzelhandelsbetriebe mit weniger als 700 m2 Verkaufsflache,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

Unzulassig sind:

1.

o MDD

Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten geman Absatz 4 Nr. 4 zu SO1,
Dienstleistungsbetriebe gemaf Absatz 4 Nr. 5 zu SO1,
Funktionseinheiten mehrerer allgemein zuldssiger Einzelhandelsbetriebe,
Gebéaude fur freie Berufe gemal § 13 BauNVO,

Vergnugungsstatten.

1.1.2 Mal der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §8 16 bis 21a BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird geméafd Eintrag in die Nutzungsschablonen (vgl. Planzeich-
nung) Uber die Grundflachenzahl (GRZ) gemafl § 19 Abs. 1 BauNVO, die Geschossflachenzahl
(GFZ) gemal § 20 Abs. 2 BauNVO, die Zahl der Vollgeschosse gemaf § 20 Abs. 1 BauNVO und
die Hohe der baulichen Anlagen gemanR § 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.
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Uberschreitung der GRZ

Zur Herstellung von Stellplatzen und Garagen sowie von Nebenanlagen kann in den Mischgebieten
die GRZ um 20% uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse

Im Allgemeinen Wohngebiet ist die Zahl der Vollgeschosse (Z) mit Z = Il als Hochstmal? festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemaf 8§ 18 BauNVO (vgl. Nutzungsschablonen) als Hochst-
mal} festgesetzt. In den Sonder-, Gewerbe- und Mischgebieten ist die Gebdudehthe gemalf fol-
gender Definition festgesetzt

e Gebaudehdhe (GH): Die Gebaudehohe wird definiert als der Abstand zwischen der Oberkante des
ErdgeschossrohfuRbodens (—Erdgeschossfulibodenhéhe) und der Oberkante der Dachhaut. Dieser
Wert bezieht sich jeweils auf die hochste Stelle eines Gebaudes, also bei beidseitig geneigten Da-
chern die Firstlinie, bei Flach- und Pultdachern, die hdchste Gebaudeoberkante.

In den Mischgebieten Ml a ist eine maximale Gebaudehdhe von 10,00 m festgesetzt; in
samtlichen Gewerbegebieten sowie den Sondergebieten SO1 a und SO2 betragt sie
12,00 m. (vgl. Nutzungsschablonen).

Sofern der Betriebsablauf es erfordert und der rdumliche und funktionale Zusammenhang gegeben
ist, kbnnen ausnahmsweise auf bis zu einem Viertel der Uberbaubaren Grundsticksflache einzelne
Gebéaudeteile oder bauliche Anlagen von untergeordneter Bedeutung (z.B. Schornsteine, Luftungs-
anlagen etc.;) bis zu einer Gesamthdhe von 16,00 m zugelassen werden. Dies gilt jedoch nicht fiir
Werbeanlagen.

1.2 Hohenlage der Baukorper
(8 9 Abs. 2 BauGB)

Im Plangebiet darf eine Erdgeschossful3bodenhtéhe von 0,60 m nicht Uberschritten werden.

e Erdgeschossfubodenhéhe (EGF): Die Erdgeschossfulibodenhéhe wird definiert als der Abstand zwi-
schen Oberkante der angrenzenden erschlieBungsfahigen Verkehrsflache in ihrem héchsten unmit-
telbar angrenzenden Punkt und der Oberkante des Erdgeschossrohful3bodens.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i, V. m.8 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen
gemal § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.
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1.4 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6, 8 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

1.4.1 Nebenanlagen

In den Sonder-, Misch- und Gewerbegebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
im Bereich zwischen Stral3enbegrenzungslinie und vorderster Baugrenze generell unzulassig.

1.4.2 Stellplatze und Garagen

Garagen muissen im gesamten Plangebiet einen Abstand von mindestens 5,00 m zu offentlichen
Verkehrsflachen einhalten.

15 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie Anschluss von Fla-
chen an die Verkehrsflachen

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.5.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind gemaR Eintrag in die Planzeichnung fest-
gesetzt. Die Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung F sind gemalR des Bestandes
als FuRweg festgesetzt.

1.5.2 Anschluss der Grundsticke an die Verkehrsflache

Je Grundstiick sind hochstens zwei Zufahrten bis zu einer Breite von je 6,00 m zulassig. Bei Grund-
stucken mit einer Flache von mehr als 5.000 m?2 konnen ausnahmsweise weitere Zufahrten zugelas-
sen werden, wenn der raumlich-funktionale Zusammenhang gegeben ist, fahrgeometrische Griinde
vorliegen und/oder der Betriebsablauf es erfordert.

1.6 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionschutzgesetzes oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches ist aufgrund der Larmimmissionen der 35 m nordlich des Geltungs-
bereiches verlaufenden B 410 der Larmpegelbereich (LPB) 11l gem&R DIN 4109 — Schallschutz im
Hochbau — festgesetzt. Die nordliche Geltungsbereichsgrenze ist deckungsgleich mit der Grenze
zwischen den LPB Il und IV.
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Fur die AuRRenbauteile von Gebaduden mit schutzbedurftigen Nutzungen sind die bewerteten re-
sultierenden Schalldammmalle (R'w es) des jeweiligen Larmpegelbereiches gemal Tabelle 8 der DIN
4109 einzuhalten (vgl. Anhang 5.2). Unter schutzbedurftigen Nut-zungen sind die in der DIN 4109
(Abschnitt 1 und Tabelle 8) genannten Nutzungen zu verstehen (vgl. Anhang 5.2).

Fur die Fassaden in Richtung der B 410 ist jeweils der hdchste Larmpegelbereich am Ort des Ge-
baudes anzusetzen. Dieser ist auch fur die seitlichen Fassaden maf3geblich. Fur die Rickseite, die
von der Stral3e B 410 abgewandt ist, kann der Larmpegelbereich der Vorderseite um 1 Stufe herab-
gesetzt werden (Beispiel: Vorderseite LPB Il —»Rickseite LPB II).

Genau auf den festgesetzten Larmpegelbereichsgrenzen errichtete Gebaudefassaden sind immer
dem jeweils héheren Larmpegelbereich zuzuordnen. Da die Grenze zwischen den LPB Il und IV
genau auf der nordlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft, ist fur Fassaden, die genau auf dieser
ndrdlichen Plangebietsgrenze zur B 410 ausgerichtet errichtet werden, der LPB IV anzusetzen. Ge-
baude, die teilweise innerhalb des Geltungsbereiches des nérdlich angrenzenden Bebauungsplanes
‘Sarresdorfer StralRe West — Nordlicher Teil' liegen, sind gemal der Festsetzungen des genannten
Bebauungsplanes (Nordlicher Teil) zu beurteilen.

Abweichungen von den vorgenannten Festsetzungen erfordern einen Einzelnachweis.

Grunordnerische Festsetzungen

2.1 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gestaltung von FuBwegen, Stellplatzen und Hofflachen mit wasserdurchlassigen Be-
lagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. 88 Abs. 3 LBauO)

Auf den unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind Bodenversiegelungen auf ein Mindest-
mall zu beschranken und nurzuléassig, soweit sie fur die Nutzung bzw. Erschlieung zwingend er-
forderlich sind. Fur Zuwege, Zufahrten, Anlieferungs- und Rangierflachen, Ausstellungs- und Ver-
kaufsflachen, Lagerflachen und -platze sowie fur Stellplatze sind wassergebundene Materialien wie
Schotterrasen, Spurbahnweg mit Grassteinen, Splitt und Kiesschiittungen sowie Pflasterbelag mit
Breitfuge oder vergleichbare Materialien zu verwenden. Fur Fahrgassen innerhalb von Stellplatzan-
lagen sowie flr Zufahrten, Lager- und Rangierflachen, die regelmafig von schweren Lkw bzw. sons-
tigem schweren Gerat befahren/ benutzt werden oder auf denen mit wasser- / bodengefahrdenden
Substanzen gearbeitet wird, sind auch andere Befestigungen zulassig.

2.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

2.2.1 PflanzmalRinahmen auf privaten Grundstiicken

Im Bebauungsplangebiet sind mindestens 20 % der Grundstiicksflachen, vorzugsweise entlang der
privaten Grundstticksgrenzen zu begriinen. Dabei sind je angefangene 200 m2 nicht tberbaubarer
Grundstucksflache mindestens 1 Laubbaum oder Obsthochstamm und 6 Strducher zu pflanzen und
dauerhatft zu erhalten. Bereits vorhandene Baume und Straucher sollen erhalten und kdnnen hierauf
angerechnet werden. Es sind Laubbaume und Straucher gemalf der im Anhang ersichtlichen Pflanz-
liste zu verwenden.
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2.2.2 Fassadenbegriinung

Fassadenflachen, die auf einer Lange von 10 m keine Fenster, Tor- oder Tur6ffnungen enthalten,
sind pro angefangene 10 m mit mindestens 4 Kletterpflanzen zu bepflanzen, die dauerhaft zu erhal-
ten sind. Bei nicht selbstklimmenden Kletterpflanzen sind Rankgeriste als Kletterhilfen anzubringen.
Dabei sind Pflanzen gemaR der im Anhang ersichtlichen Pflanzliste zu verwenden. Es ist alternativ
zulassig, je angefangene 10 m fenster-, tor- oder tirlose Fassade einen zusatzlichen Laubbaum
gemal Pflanzliste (PflanzmalRnahmen auf den privaten Grundsticken) im Bereich der betroffenen
Fassade zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

2.2.3 StralRenbegleitende Pflanzung von Alleeb&umen

Innerhalb der mit A gekennzeichneten Flachen ist je 100 mz2 ein Alleebaum zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Sofern es sich bei den Baumstandorten um ansonsten Uberwiegend versiegelte
Flachen handelt, sind die Baumpflanzungen mit mindestens 4 m? grof3en Baumscheiben zu verse-
hen. Grundstlickszufahrten innerhalb dieser Flachen sind im Rahmen der Festsetzungen unter 1.5
zulassig. Es sind Alleebdume gemafd der im Anhang ersichtlichen Pflanzliste zu verwenden. Die
Stadt Gerolstein fuihrt diese Pflanzungen als beitragspflichtige Ausbaumafl3nahme aus.

2.2.4 Anlage von Gehdlzstreifen

Innerhalb der mit B gekennzeichneten Flachen sind geschlossene Gehdlzstreifen mit Laubbaumen
und Strauchern gemalf der im Anhang ersichtlichen Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Je 50 m? sind in diesen Gehdlzstreifen mindestens 15 Straucher und.1 Laubbaum zu pflanzen.
Grundstuckszufahrten innerhalb dieser Flachen sind im Rahmen der Festsetzungen unter 1.5 zu-
lassig.

2.2.5 Begrinung der Stellplatze

Auf Stellplatzflachen ist bei Anordnung von Doppelreihen je 12 Stellplatze, bei Einzelreihen je 6
Stellplatze ein Alleebaum innerhalb der Stellplatzanlage zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Alleebaume sind durch einen Anfahrtsschutz zu sichern und sollen eine unversiegelte Pflanzflache
von mindestens 4 m2 haben. Dabei sind Alleebaume gemanR im Anhang ersichtlicher Pflanzliste zu
verwenden.

Ortliche Bauvorschriften gemaR Landesbauordnung von Rheinland-
Pfalz

3.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen und von Werbeanlagen
(89 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

3.1.1 Dachneigung

Im Plangebiet darf eine maximale Dachneigung von 45° nicht tGberschritten werden.

3.1.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten (z.B. Gauben, Zwerchhauser, traufdurchstoRende Erker) dirfen einzeln maximal ein
Drittel der Trauflange der jeweiligen Dachseite in Anspruch nehmen. Die Summe ihrer Breiten darf
die Halfte der Trauflange nicht Uberschreiten. lhre Firstlinie soll mindestens 0,50 m unterhalb der
Firstlinie des jeweiligen Gebaudeteils liegen. Zu den Giebelwanden ist ein Mindestabstand von
1,00 m einzuhalten.
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3.1.3 Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung geneigter Dacher sind nur nicht glanzende Materialien der Farbbereiche
schwarz, grau, braun und rotbraun (RAL 7000, 7001, 7004, 7005, 7006, 7010, 7011, 7012, 7013,
7015, 7016, 7021, 7022, 7023, 7024, 7026, 7030, 7033, 7035, 7036, 7037, 7038, 7039, 7040, 7042,
7043, 7044, 7045, 7046, 7047, 8011, 8012, 8014, 8015, 8016, 8017, 8019, 8022, 8024, 8025, 8028,
9004, 9005, 9011, 9017) zulassig. Metalleinfassungen sind in vorgewittertem Zink oder Kupfer zu-
lassig. Ebenfalls zuléssig sind Solardacher bzw. die Integration von Solarkollektoren oder Fotovol-
taikanlagen in die Dachflachen.

3.1.4 Fassaden- und Wandgestaltung

Unzulassig sind Fassadenverkleidungen aus Kunststoff oder Metallpaneelen sowie alle Arten von
glanzenden oder glasierten Materialien.

3.1.5 Werbeanlagen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Fremdwerbeanlagen bis zu einer Gré3e von maximal
12 m2 pro Ansichtsflache zulassig. Sie kdnnen zweiseitig ausgefihrt werden und dirfen beleuchtet
oder angestrahlt werden.

Pro gewerblicher Nutzungseinheit ist eine kumulierte Eigenwerbung (aufsummierte Ansichtsflache
der Werbung) von bis zu 5 gm pro Fassadenseite zulassig. Insgesamt sind héchstens 10 m2 pro
gewerblicher Nutzungseinheit zulassig.

Freistehende Werbeanlagen dirfen eine maximale Hohe von 8 m nicht Uberschreiten.

Lichtprojektionswerbung, Blinklichtwerbung sowie Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewe-
gendem Licht oder mit sich bewegenden Konstruktionen sind fir alle Werbeanlagen (Eigen- und
Fremdwerbung) sowie fiir Hinweisschilder unzulassig. Das Be-, Hinter- und Anleuchten von Werbe-
anlagen ist zulassig.

Unzulassiqg ist die Errichtung oder Nutzung von Videowalls, Monitoren und programmierbaren LED-
Displays. Ebenfalls unzulassig sind Werbeanlagen mit sich bewegenden oder wechselnden Rekla-
men, einschlieBlich Werbungen mit wechselnden Rolltransparenten.

Je Grundstuck sind innerhalb der tiberbaubaren Grundstiuicksflachen hochstens 2 Fahnengruppen,
bestehend aus 3 Einzelfahnen je Gruppe, zuldssig. Die Hohe der Fahnenmaste darf 6,00 m — ge-
messen ab Oberkante angrenzender erschliel3ungsfahiger Verkehrsflache — nicht Gberschreiten.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit akustischer Untermalung und Toneffekten.

Dartber hinaus gelten die Vorschriften der Landesbauordnung RLP.
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3.2 Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen
(89 Abs. 4BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 Nr. 3LBauO)

Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind landschaftsgéartnerisch oder als Nutzgarten anzule-
gen, zu gestalten und dauerhaft instand zu halten.

4 Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften

1. Bei der Gestaltung der Wege und Platze sind die Empfehlungen fur die Anlage von Erschlie-
BungsstralRen (EAE 85/95) anzuwenden.

2. Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausflihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18 915 beziglich
des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

3. Die Anforderungen an den Baugrund gemaf3 DIN 1054 sind zu beachten.

4. Fir die Abwicklung der Bauarbeitengilt die DIN 18920 ‘Schutz von Baumen, Pflanzbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumallnahmen’.

5. Fir die Bepflanzung der o6ffentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des Nachbar-
rechtgesetzes fir Rheinland-Pfalz ‘Grenzabstande fir Pflanzen’ zu beachten.

6. Tiefbauunternehmen werden auf die Erkundungspflicht nach vorhandenen Ver- und Entsor-
gungsleitungen sowie-auf die einschlagigen Vorgaben gemafl Kabelschéaden bei der Naherung
zu Kabelanlagen hingewiesen.

7. Der gemald den Richtlinien fir die Anlage von Stral3en, RAS, von der Forschungsstelle fur Stra-
Ren und Verkehrswesen vorgegebene Abstand zwischen den vorhandenen Kompakttrafostatio-
nen und neuen Fahrbahnen muss eingehalten werden. Bei eventuell vorgesehenen VeraulRerun-
gen der ehemaligen StralRen-/Wegeflachen sind in diesen Flachen befindlichen Leitungen/Anla-
gen durch beschrénkte personliche Dienstbarkeiten zu Gunsten der RWE Net AG im Grundbuch
zu sichern.

8. Die Abstande zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind gemaf3 ‘Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’ der Forschungsanstalt fir
Stralen- und Verkehrswesen zu berlcksichtigen. Fir die 20- und 0,4-kV-Kabel ist ein Schutz-
streifen von 1,0 m Breite (0,5 m Breite beiderseits der Leitungsachse) freizuhalten, in dem eine
Bebauung, das Anpflanzen von tiefwurzelndem Geholz und sonstige leitungsgefahrdenden
Maf3nahmen untersagt sind.

9. Im Bereich der sudlichen Bebauungsplangrenze befinden sich Uber grof3ere Ladngen Kabeltras-
sen des Streckenfernmeldekabels F 44" Gerolstein Trier und mehrerer Bahnhoffernmeldekabel.
Falls Anderungen am Gelande innerhalb des Schutzstreifens der Kabeltrassen vorgenommen
werden, ist eine Ortliche Einweisung durch einen Mitarbeiter der DB Telematik GmbH notwendig.
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Die Einhaltung der Forderungen von Kabelmerkblattern, welche bei der 6rtlichen Einweisung aus-
gehandigt werden, ist ebenfalls notwendig. Hierzu ist mindestens 7 Arbeitstage im Voraus unter
der Bearbeitungsnummer 501 705 759 ein Termin mit der Auftragssteuerung von DB Telematik
GmbH Netzadministration abzustimmen. Die Adresse lautet: DB Telematik GmbH, Am Haupt-
bahnhof 4, 66111 Saarbrticken.

10.Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z.B. Beleuch-
tung von Parkplatzen, Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu achten,
dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberde-
ckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen. Oberflachen- und sonstige
Abwasser durfen nicht dem Bahngelande zugeleitet werden.

11.Erd- und Bauarbeiten sind geméaf3 § 21 Abs. 2 des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes recht-
zeitig anzuzeigen. Funde missen gemaf3 den Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflege-
gesetzes (8§ 17 DSchPflG) unverziglich gemeldet werden.

12.Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Rheinischen Landesmuseum fiinf Werktage vorher schriftlich
oder per Fax bekannt zu geben. Die zunachst von Mutterboden befreite Flache ist vor dem wei-
teren Aus-schachten fir eine Begutachtung und auf Anforderung fir Ausgrabungen bis. zu 20
Werktage offen zu halten.

13.Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser erfolgt nach § 26 und 27 LWG in Verbin-
dung mit § 7 WHG

14.Brauchwassernutzung

Um Trinkwasser einzusparen ist die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser (z. B.
zur Grunflachenbewasserung, Toilettensptilung, etc.) sinnvoll. Zur Rickhaltung und Speicherung
des Wassers bieten sich Zisternen an.

Uberschiissiges Brauchwasser, bzw. das nicht als Brauchwasser verwendete Niederschlagswas-
ser kann Uber ein getrenntes Leitungsnetz oder aber oberflachig in die hierfir vorgesehenen Re-
tentions- und Versickerungsflachen geleitet und dort zurtiickgehalten bzw. versickert werden.
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5 Anhang zu den textlichen Festsetzungen

51 Pflanzenliste

Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind die
folgenden Artenlisten Bestandteil des Bebauungsplans.

Laubb&ume und Straucher zur Durchfihrung von '‘PflanzmaRnahmen auf den pri-
vaten Grundsticken'

Laubbdume:

Hochstamme, dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm (nach Gutebestimmungen fur
Baumschulpflanzen):

Fraxinus excelsior - Gewohnliche Esche
Quercus robur - Stieleiche

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche

Betula pendula - Hange-Birke

Tilia cordata - Winter-Linde

Tilia platyphyllos - Sommer-Linde

Straucher:
Straucher, zweimal verpflanzt (nach Gutebestimmungen fiir Baumschulpflanzen):

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weil3dorn
Salix caprea - Salweide

Prunus spinasa - Schlehe

Cornus mas - Kornelkirsche
Cratagus laevigata - Zweigriffliger WeiRdorn
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Kletterpflanzen fir die Fassadenbegrinung

Kletterpflanzen (nach Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen):

Hedera helix - Efeu
Clematis vitalba - Waldrebe
Parthenocissus tricuspidata - Wilder Wein

Lonicera periclymenum - Wald-Geillblatt
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Alleebdume zur stralenbegleitenden Pflanzung / Begrinung der Stellplatze

Hochstamme fir StralRenbepflanzung, Stammumfang mind. 20 cm (nach Gitebestim-
mungen fur Baumschulpflanzen):

Tilia cordata 'Greenspire' - Stadt-Linde

Tilia cordata 'Erecta’ - Winter-Linde 'Erecta’

Tilia cordata 'Rancho' - Kleinkronige Winter-Linde
Fraxinus excelsior 'Westhofs Glorie' -  StralRen-Esche

Quercus robur - Stiel-Eiche

Acer platanoides 'Cleveland' - Spitz-Ahorn ‘Cleveland’
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Laubbdume und Straucher zur 'Pflanzung von Laubbaumen auf Privatgrundstu-
cken' (A) und 'Anlage von Geholzstreifen' (B):

Laubbaume:

Hochstamme, dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm (nach Gutebestimmungen
fur Baumschulpflanzen):

Fraxinus excelsior - Gewohnliche Esche

Quercus robur - Stieleiche

Acer pseudoplatanus -~ Berg-Ahorn

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer campestre - / Feld-Ahorn

Betula pendula - Hange-Birke

Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Vogel-Kirsche
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Straucher

Straucher, zweimal verpflanzt (nach Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen):

Cornus mas
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina
Viburnum lantana
Corylus avellana
Cornus sanguinea

Sambucus nigra

- Kornelkirsche

- Eingriffliger Weil3dorn

- Gewohnliche Heckenkirsche
- Schlehe

- Echter Kreuzdorn

- Hundsrose

- Wolliger Schneeball

- Hasel

- Blutroter Hartriegel

- Schwarzer Holunder

5.2 Tabelle 8 der DIN 4109: Anforderungen an die Luftschalldammung von Au-
Renbauteilen

Spalte 1 2 3 4 5
Aufenthaltsraume
i.n Wohnungen,

Zeile Larm- ‘Maldgeb- Bettenr&ume in Ubernachtungs- Buroraume!
pegel- licher Au- | Krankenanstalten |raume in Beherber- | und &hnliches
bereich | Renlarm- und.Sanatorien gungsstatten, Un-

pegel terrichtsraume und
ahnliches
dB(A) erf. R'w.es des AuRenbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 =
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 1l 61 bis 65 40 35 30
4 \% 66 bis 70 45 40 35
5 V 71 bis 75 50 45 40
6 VI 76.bis 80 2 50 45
7 VI >80 2 2 50
1 An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auf3enlarm aufgrund der in den Raumen ausge-
Ubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen
gestellt.
2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.
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Diese Textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplans ,Sarresdorfer Str. West/
Sudlicher Teil“, 2. Anderung der Stadt Gerolstein

Gerolstein, den

(StadtbuUrgermeister)

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit dem
Willen des Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Auf-
stellung des Bebauungsplans werden bekundet.

Gerolstein, den

(Stadtblirgermeister)

=
ESUE IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG Seite 18
Hermine-Albers-StraRe 3 54634 Bitburg Telefon 06561 / 9449-01 Stand: 12.01.2023
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SITZUNGSVORLAGE

Fachbereich: Bauen und Umwelt Datum: 03.04.2023
Aktenzeichen: 51122-120-44b Vorlage Nr. 2-0190/23/12-054
Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Bauausschuss 19.04.2023 offentlich Vorberatung

1. Anderung des Bebauungsplanes "Sarresdorfer StraRe West - Nordlicher Teil" - Beschluss zur
Offenlage - Empfehlung an den Stadtrat

Sachverhalt:

In den Textfestsetzungen zu diesem Bebauungsplan ist ein Verbot fiir Werbeanlagen, welche nicht in un-
mittelbarem rdumlichem und funktionalem Zusammenhang zum Ort der Leistung stehen, nicht explizit
verboten. In der Begriindung ist lediglich folgender Hinweise enthalten:

,Die Vorgaben zur Gestaltung und Anordnung von Werbeanlagen zielen in die gleiche Richtung: Zum einen
soll zwar die zweifelsohne notwendige Werbung in ausreichendem Mafse erméglicht werden, zum anderen
sollen aber eine Uberfrachtung des éffentlichen Raumes sowie extreme Gestaltungsauffilligkeiten verhin-
dert werden. Um eine gewisse Ubersichtlichkeit gewdhrleisten und eine gute Orientierung fiir Kunden und
Anlieferer erméglichen zu kénnen, sind sowohl Standorte als auch Gestaltungstypen fiir bauliche selbsténdi-
ge Schilder beschrdnkt. Diese sind nur in unmittelbarem réumlichem und funktionalem Zusammenhang zum
Ort der Leistung zuldssig.”

Das Verwaltungsgericht Trier hat in einem aktuellen Urteil vom 19.05.2021 der Klage einer Werbefirma
zwecks Errichtung einer groRflachigen, beleuchteten Werbetafel in der LindenstraBe stattgegeben und die
Kreisverwaltung aus Baugenehmigungsbehérde verurteilt, die versagte Baugenehmigung zu erteilen.

Die Stadt Gerolstein hat daher auf Anraten der Verwaltung im Juni 2021 die Thematik beraten. Der Stadtrat
Gerolstein hat dann in seiner Sitzung am 11.08.2021 den Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes
gefasst, um die Zulassigkeit von Werbeanlagen neu zu regeln.

Das beauftragte Planungsbiiro hat zwischenzeitlich verschiedene Losungsansatze erarbeitet. Zusammen mit
der Stadtspitze wurde sich auf beigefiligte Fassung verstandigt, die heute Abend durch Vertreter des Pla-

nungsbiros vorgestellt werden.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss nimmt die gednderten Textfestsetzungen zur Kenntnis und empfiehlt dem Stadtrat, die 1.
Anderung des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer StraBe West — Nérdlicher Teil” dffentlich auszulegen und die
Behorden und Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren zu beteiligen.

Anlage(n):
230330 Sarresdorferstr noerdl Teil TF_Vorentwurf
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1. Anderung des Bebauungsplanes
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Immissionsschutz, Stadtebau, Umweltplanung
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Hinweis

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Sarresdorfer Str./LindenstralRe bezieht
sich ausschlieRlich auf Anderungen der bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtli-
chen textlichen Festsetzungen beziglich der Zulassigkeit von Werbeanlagen. Die tbrigen
textlichen Festsetzungen der Ursprungsfassung gelten weiterhin fort.

Der nachfolgende Text gibt zur besseren Nachvollziehbarkeit der vorgenommenen Ande-
rungen und Erganzungen die textlichen Festsetzungen in einer Form wieder, in der Ande-
rungen, Erganzungen und Neufassungen unterstrichen dargestellt sind.

Nicht unterstrichene Textpassagen wurden nicht verandert.
Die Planzeichnung der Ursprungsfassung gilt weiterhin fort.

Der Ubersicht halber sind die Festsetzungen des Ursprungsplanes im Ubrigen nachrichtlich
in aufgehellter Form dargestellt.
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen gemal BauGB

1.1 Art und Mald der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Art der baulichen Nutzung

Gemald der Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Nutzungsschablone werden flr das
Plangebiet folgende Nutzungsarten festgesetzt:

SOl..= Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'Gebiet fur gro3flachige
Einzelhandelsbetriebe' (gemaR § 11 Abs. 1 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

(1) Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung grof3flachiger Einzelhan-
delsbetriebe.

(2)  Allgemein zulassig sind:

1. Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache zwischen 700 m? und 3.000 m?2
mit folgenden Hauptsortimenten:

e Auslegeware, Badeeinrichtungen, Bauelemente, Baustoffe, Beschlage,
Bodenbelage, Boote und Zubehér, Brennstoffe, Campingartikel, Diinge-
mittel, Eisenwaren, Elektrogro3gerédte (sog. WeilRe Ware), Erde, Fahrra-
der, Farben, Fliesen, Gartenbedarf, Gartenhauser, Gitter, GroBmaschinen,
Herde, Holz, Installationsmaterial, Jalousien, Kfz sowie Zubehor und Rei-
fen, Kraft- und Schmierstoffe, Lacke; Landmaschinen, Markisen, Mineral-
olerzeugnisse, Mobel, Motorisierte Zweirader, Naturholzer, Ofen, Pflan-
zen, PflanzengefalRe, Rasenmaher, Reifen, Rollladen, Sanitarerzeug-
nisse, Tapeten, Teppiche, Torf, Werkzeuge, Wohnmobile, Wohnwagen,
Zaune sowie vergleichbare nicht innenstadtrelevante Warengruppen

e Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Lebensmittel, Tabakwaren, Hygi-
ene- und Koérperpflegeprodukte des taglichen Bedarfs, Wasch- und Putz-
mittel, Haushaltswaren sowie vergleichbare Warengruppen, die der Nah-
versorgung dienen

2. Die branchenublichen (auch innenstadtrelevanten) Randsortimente sind bis zu
einem Flachenanteil von zusammen 20% der Gesamtverkaufsflache des jeweili-
gen Betriebes zulassig. Dabei durfen dauerhafte Angebote maximal 5% der Ge-
samtverkaufsflache umfassen; diese dauerhaften Angebote dirfen nicht die un-
ter Absatz 4 genannten Sortimente umfassen. Zeitlich auf maximal 1 Woche pro
Angebot beschrankte Aktionswaren und Sonderposten dirfen aus samtlichen
Sortimentsbereichen stammen; insgesamt durfen durch samtliche Randsorti-
mente nicht mehr als 20% der Verkaufsflache belegt werden.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache zwischen 700 m? und 3.000 m?
mit folgenden Hauptsortimenten:
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Antiquitaten, Reformwaren, Drogeriewaren, die Uber die Hygiene- und Korper-
pflegeprodukte des taglichen Bedarfs hinausgehen, Kosmetika, Parfum, Bicher,
Zeitschriften, Zeitungen, Blumen, Haushaltswaren, Kunst, Glas, Keramik, Por-
zellan, Musikinstrumente, Spielwaren, Biuro- und Schulbedarf, Papier- und
Schreibwaren, Software, Elektrokleingerate, Elektrogerate, Unterhaltungselekt-
ronik, Buromaschinen, EDV, Ton- und Bildtrager, Telekommunikation, Fotogra-
fie, Raumausstattung, Dekoration, Bastelartikel, Hohl- und Stahlwaren, Korb-
und Flechtwaren, Baby- und Kinderartikel, Kinderwagen, Tiere, Zooartikel, Tier-
pflegemittel, Tiernahrung, Waffen, Munition, Jagdbedarf, Sportartikel, Beleuch-
tungskorper, Lampen, Leuchten, Teppiche, Laufer, Stoffe, Gardinen und Zube-
hor, Nahmaschinen, Kurzwaren, Nahzubehor, Wolle, Bettwaren, Meterware fur
Bekleidung und Wasche sowie vergleichbare innenstadtrelevante Warengrup-
pen, die nicht nach Absatz 4 ausgeschlossen sind.

2. Kioske, Imbisse und Betriebe des Lebensmittelhandwerks nur in unmittelbarem
baulich-funkionalem Zusammenhang mit einer allgemein zulassigen Hauptnut-
zung.

4) Unzulassig sind insbesondere:

1. Einkaufszentren
2. Einzelhandelsbetriebe mit jeweils unter 700 m? Verkaufsflache

3. Funktionseinheiten mehrerer kleiner Einzelhandelsbetriebe auch wenn diese zu-
sammen Uber 700 m? Verkaufsflache aufweisen

4. Alle sonstigen Einzelhandels- und Handelsbetriebe insbesondere mit folgenden
Sortimenten:

e Heim- und Haustextilien, Bettwasche, Kleidung, Wasche, Schuhe, Leder-
bekleidung, Leder- und Galanteriewaren, Kiirschnerwaren,

e Handarbeiten, Devotionalien, Souvenirs, Geschenkartikel

e Schmuck, Uhren, Edelmetallwaren,

e Pharmazeutika, medizinische Artikel, Sanitatsbedarf sowie

e vergleichbare innenstadtrelevante Warengruppen

5. Betriebe aus insbesondere folgenden Dienstleistungsbereichen:

e Fotostudios, Akustik, Optik, Orthopadie, Sanitatshauser

e Apotheken, Arzte, Heilpraktiker, Therapeuten, gesundheitliche Dienstleis-
tungen

o Fristre, FulRpflege, Fingernagel-, Kosmetik-, Sonnen-, Tattoo- und Pier-
singstudios

e Reisebiros, Kopiershops

¢ Reinigungen, Waschereien, HeiBmangeln, Schuhreparatur, Schlusselser-
vice

e Leih- und Pfandhauser, Makler, Banken, Versicherungen, Postdienste,
Briefmarken, Rechtsanwaélte, freie Berufe gemal3 § 13 BauNVO sowie

e vergleichbare innenstadtrelevante Dienstleistungen
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6. Gastronomiebetriebe, Internetcafés, Spielhallen, Videotheken, Theater, Ki-

nos, Vergnugungsstatten
7. Fremdwerbeanlagen (Werbeanlagen, die sich nicht an der Stéatte der Leis-

tung befinden und nicht im rdumlichen und sachlichen Zusammenhang mit

der Grundstiicksnutzung stehen).

SO2+ Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'Gebiet fur gro3flachige
Einzelhandelsbetriebe' (gemaR § 11 Abs. 1 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

(1) Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung groR3flachiger Einzelhan-
delsbetriebe mit nicht innenstadtrelevantem Sortiment.

(2)  Allgemein

zulassig sind:

1. Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache zwischen 700 m? und 3.000 m? mit
folgenden Hauptsortimenten:

Auslegeware, Badeeinrichtungen, Bauelemente, Baustoffe, Beschlage,
Bodenbelage, Boote und Zubehor, Brennstoffe, Campingartikel, Diinge-
mittel, Eisenwaren, Elektrogrof3geréate (sog. Weil3e Ware), Erde, Fahrra-
der, Farben, Fliesen, Gartenbedarf, Gartenhauser, Gitter, Grol3maschinen,
Herde, Holz, Installationsmaterial, Jalousien, Kfz sowie Zubehor und Rei-
fen, Kraft- und Schmierstoffe, Lacke, Landmaschinen, Markisen, Mineral-
olerzeugnisse, Mobel, Motorisierte Zweirader; Naturholzer, Ofen, Pflan-
zen, Pflanzengefalle, Rasenmaher; Reifen, Rollladen, Sanitarerzeug-
nisse, Tapeten, Teppiche, Torf, Werkzeuge, Wohnmobile, Wohnwagen,
Zaune sowie vergleichbare nicht innenstadtrelevante Warengruppen

2. Die branchenublichen Randsortimente sind bis zu einem Flachenanteil von 10 %
der Gesamtverkaufsflache des jeweiligen Betriebes zuldssig. Dies umfasst ins-
besondere folgende Sortimente:

Heimtextilien, Burobedarf, Haushaltswaren, Geschenke, Kunst, Glas, Ke-
ramik, Porzellan, Spielwaren, Unterhaltungselektronik, EDV, Telekommu-
nikation, Elektrokleingerate, Tierpflegemittel, Tiernahrung, Zooartikel,
Lampen, Beleuchtungskorper, Leuchten sowie vergleichbare innenstadt-
relevante Warengruppen, die im SO1 nicht unzulassig sind.

(3)  Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:

Imbisse, Kioske und Betriebe des Lebensmittelnandwerks nur in unmittelbarem bau-
lich-funkionalem Zusammenhang mit einer allgemein zulassigen Hauptnutzung.

Unzulassig sind insbesondere:

Alle sonstigen Einzelhandels-, Handels- und Dienstleistungsbetriebe und Fremdwer-
beanlagen (Werbeanlagen, die sich nicht an der Statte der Leistung befinden und

nicht im raumlichen und sachlichen Zusammenhang mit der Grundstiicksnutzung

stehen).
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GE = Gewerbegebiet (ygemag § 8i. V. m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

1) Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belés-
tigenden Gewerbebetrieben.

(2) Allgemein zuldssig sind:

1. Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Buro und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen fur sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke,
3. Gaststatten, Schank- und Speisewirtschaften.
4) Unzulassig sind:

1. Einzelhandels- und Handelsbetriebe mit innenstadtrelevantem Sortiment (= alle
Sortimente, die in den Festsetzungen zu SO1 in Abs. 2 Nr. 1 Unterpunkt 2, Abs.
3 Nr. 1 und Abs. 4 Nr. 4 genannt sind) sowie grof3flachige Einzelhandelsbetriebe
aller Art

2. Apotheken, Arzte, Heilpraktiker, Therapeuten, gesundheitliche Dienstleistungen,
Frisore, Ful3pflege-, Fingernagel-, Kosmetik-, Sonnen- Tattoo- und Piercingstu-
dios, Reiseblros, Kopiershops, Fotostudios, Reinigungen, Waschereien, Heil3-
mangeln, Schuhreparatur, Schlisselservice, Leih- und Pfandhauser, Makler,
Banken, Versicherungen, Postdienste, Rechtsanwalte sowie vergleichbare in-
nenstadtrelevante Dienstleistungen

3. Gebaude fur freie Berufe gemald 8§ 13 BauNVO
4. Spielhallen, Videotheken, Theater, Kinos, Internetcafés, Vergnigungsstatten.

5. Fremdwerbeanlagen (Werbeanlagen, die sich nicht an der Stétte der Leistung
befinden und nicht im rdumlichen und sachlichen Zusammenhang mit der Grund-
sticksnutzung stehen)

Ml agb = Mischgebiet (gemaR § 6i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

(1) Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stoéren.

(2)  Allgemein zulassig sind:
1. Wohngebéaude,
2. Burogebaude,
3. Einzelhandelsbetriebe mit weniger als 700 m? Verkaufsflache
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4. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
5. sonstige Gewerbebetriebe,

6. Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

7. Gartenbaubetriebe,
8. Tankstellen.
(3) Unzuldssig sind:

1. Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten gemal Absatz 4 Nr. 4 zu.SO1

2. Dienstleistungsbetriebe gemal3 Absatz 4 Nr. 5 zu SO1

3. Funktionseinheiten mehrerer allgemein zulassiger Einzelhandelsbetriebe

4. Gebaude fir freie Berufe gemald § 13 BauNVO

5. Vergnugungsstatten

6. Fremdwerbeanlagen (Werbeanlagen, die sich nicht an der Statte der Leistung

befinden und nicht im rdumlichen und sachlichen Zusammenhang mit der Grund-
sticksnutzung stehen)

WA = Allgemeines Wohngebiet (gemaR § 4i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)
(1) Das Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen.
(2) Allgemein zul&ssig sind:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften

sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.
(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke,
2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
3. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.
4) Unzulassig sind:

1. Laden und sonstige Einzelhandelsbetriebe,
2. Anlagen fiur Verwaltungen,

3. Gartenbaubetriebe,

4. Tankstellen,

5.  Fremdwerbeanlagen (Werbeanlagen, die sich nicht an der Statte der Leistung be-
finden und nicht im raumlichen und sachlichen Zusammenhang mit der Grund-
stiicksnutzung stehen).
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1.1.2 Mal der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 bis 21a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag in die Nutzungsschablonen (vgl. Planzeich-
nung) Uber die Grundflachenzahl (GRZ) gemal § 19 Abs. 1 BauNVO, die Geschossflachenzahl
(GFZ) geméalR § 20 Abs. 2 BauNVO, die Zahl der Vollgeschosse gemal § 20 Abs. 1 BauNVO und
die Hohe der baulichen Anlagen gemaf3 § 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Uberschreitung der GRZ

Zur Herstellung von Stellplatzen und Garagen sowie von Nebenanlagen kann die GRZ um 20%
Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse

Im Allgemeinen Wohngebiet ist die Zahl der Vollgeschosse (Z) mit Z = Il“als Hochstmal3 festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird geman § 18 BauNVO (vgl. Nutzungsschablonen) als Hochst-
malf} festgesetzt. In den Sonder-, Gewerbe- und Mischgebieten ist die Gebaudehthe gemalf fol-
gender Definition festgesetzt.

e  Gebaudehohe (GH): Die Gebaudehdhe wird definiert als der Abstand zwischen der Oberkante des
ErdgeschossrohfuBbodens (I Erdgeschossfulbodenhéhe) und der Oberkante der Dachhaut. Dieser
Wert bezieht sich jeweils auf die hochste Stelle eines Gebaudes, also bei beidseitig geneigten Da-
chern die Firstlinie, bei Flach- und Pultdachern, die htchste Gebaudeoberkante.

In den Mischgebieten Ml a.ist eine maximale Gebaudehdhe von 10,00 m festgesetzt; in
samtlichen Gewerbegebieten sowie den Sondergebieten SO1 a und SO2 betragt sie
12,00 m. In den Bereichen SO1 b und Ml b ist abweichend hiervon eine maximale Ge-
baudehdhe von 9,00 m zulassig (vgl. Nutzungsschablonen).

Sofern der Betriebsablauf es erfordert und der raumliche und funktionale Zusammenhang gegeben
ist, kbnnen ausnahmsweise auf bis zu einem Viertel der Uberbaubaren Grundsticksflache einzelne
Gebaudeteile oder bauliche Anlagen von untergeordneter Bedeutung (z.B. Schornsteine, Liftungs-
anlagen etc:;) bis zu einer Gesamthéhe von 16,00 m zugelassen werden. Dies gilt jedoch nicht fur
Werbeanlagen.

Im Allgemeinen Wohngebiet wird die Gebdudehthe durch die Trauf- und die Firsthbhe gemar
folgender Definitionen festgesetzt.

e Traufhdhe (TH): Die Traufhdhe wird definiert als der Abstand zwischen der Oberkante des Erdge-
schossrohfu3bodens (= ErdgeschossfuRbodenhéhe) und der duReren Schnittkante zwischen der Au-
Benwand und der Dachhaut.

Im WA-Bereich darf eine Traufhohe von 5,00 m nicht Uberschritten werden.

e Firsthdhe (FH): Die Firsthohe wird definiert als der Abstand zwischen der Oberkante des Erdgeschoss-
rohfulbodens (= ErdgeschossfuRbodenhéhe) und dem auf3eren Schnittpunkt der beiden Dachschen-
kel.

Im Bereich WA darf eine Firsthohe von 9,00 m nicht Uberschritten werden.
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1.2 Hbhenlage der Baukorper
(8 9 Abs. 2 BauGB)
Im Plangebiet darf eine Erdgeschossful3bodenhéhe von 0,60 m nicht Uberschritten werden.

e ErdgeschossfuRbodenhdhe (EGF): Die ErdgeschossfuRbodenhdhe wird definiert als der Ab-
stand zwischen Oberkante der angrenzenden erschlieRungsfahigen Verkehrsflache in ihrem
hdchsten unmittelbar angrenzenden Punkt und der Oberkante des Erdgeschossrohfufl3bo-
dens.

1.3 Bauweise und uberbaubare Grundstiucksflache

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §8§ 23 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. In allen anderen Teilbereichen
ist die Bauweise freigestellt.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen
gemal § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

14 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(89 Abs.1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6, 8 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

1.4.1 Nebenanlagen

In den Sonder-, Misch- und Gewerbegebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
im Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und vorderster Baugrenze generell unzuléssig. Im
Allgemeinen Wohngebiet gilt diese Einschrankung nicht.

1.4.2 Stellplatze und Garagen

Garagen mussen im gesamten Plangebiet einen Abstand von mindestens 5,00 m zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen einhalten.

1.4.3 Werbeanlagen

1.5 Flachen fir den Gemeinbedarf
(9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Im Bereich des Bebauungsplans befindet sich eine Gemeinbedarfsflache, die der Kreisberufsschule
dient. Das hier zulassige Mal3 der baulichen Nutzung ergibt sich aus der entsprechenden Nutzungs-
schablone.
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1.6 Anschluss von Flachen an die Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflache

Je Grundstuick sind hochstens zwei Zufahrten bis zu einer Breite von je 6,00 m zulassig. Bei Grund-
stiicken mit einer Flache von mehr als 5.000 m2 kdnnen ausnahmsweise weitere Zufahrten zugelas-
sen werden, wenn der raumlich-funktionale Zusammenhang gegeben ist, fahrgeometrische Griinde
vorliegen und/oder der Betriebsablauf es erfordert.

1.7 Zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis-
sionschutzgesetzes oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkun-
gen zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches ist beidseitig der Sarresdorfer Stral3e / B 410 in einem jeweils 5,00
m breiten Bereich (gemessen senkrecht zum tatséchlichen Fahrbahnrand auf der jeweiligen Stra-
Benseite) der Larmpegelbereich (LPB) VI gemaf3 DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau —festgesetzt.

In dem daran anschlieRenden 10,00 m breiten Bereich (insgesamt jeweils 15,00 m Abstand vom
tatsachlichen Fahrbahnrand der Sarresdorfer Stral3e auf der jeweiligen StraRenseite) ist der Larm-
pegelbereich V festgesetzt.

In den daran anschlieBenden 20,00 m (insgesamt jeweils 35,00 m Abstand vom tatsachlichen Fahr-
bahnrand der Sarresdorfer Straf3e auf der jeweiligen Stralenseite) ist der Larmpegelbereich IV
festgesetzt.

Die sudliche Grenze des Geltungsbereiches ist deckungsgleich mit der Grenze des LPB IV zum
Larmpegelbereich 111

In den genannten Bereichen sind fiir die AuRenbauteile von Gebauden mit schutzbedirftigen Nut-
zungen die bewerteten resultierenden Schalldammmalle (R'w res) des jeweiligen Larmpegelberei-
ches gemal Tabelle 8 der DIN 4109 einzuhalten (vgl. Anhang 6.2). Unter schutzbedtrftigen Nut-
zungen sind die in der DIN 4109 (Abschnitt 1 und Tabelle 8) genannten Nutzungen zu verstehen
(vgl. Anhang 6.2).

Fur die Fassaden in Richtung der B 410 ist jeweils der hdchste Larmpegelbereich am Ort des Ge-
baudes anzusetzen. Dieser ist auch fur die seitlichen Fassaden maf3geblich. Fur die Rickseite, die
von der StralRe B 410 abgewandt ist, kann der Larmpegelbereich der Vorderseite um 1 Stufe her-
abgesetzt werden (Beispiel: Vorderseite LPB V 4 Rickseite LPB V).

Genau auf der festgesetzten Baugrenze bzw. den festgesetzten Larmpegelbereichsgrenzen errich-
tete Gebaudefassaden sind immer dem jeweils hoheren Larmpegelbereich zuzuordnen (Beispiel:
Fassade genau auf der Baugrenze zur B 410 4 LPB VI).

Gebaude, die teilweise innerhalb des Geltungsbereiches des stdlich angrenzenden Bebauungspla-
nes 'Sarresdorfer StralRe West — Sidlicher Teil' liegen, sind gemal der Festsetzungen dieses Be-
bauungsplanes (Nérdlicher Teil) zu beurteilen.

Abweichungen von den vorgenannten Festsetzungen erfordern einen Einzelnachweis.
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2 Grinordnerische Festsetzungen

2.1 MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(89 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Gestaltung von FuBwegen, Stellplatzen und Hofflachen mit wasserdurchlassi-
gen Belagen

(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. 88 Abs. 3 LBauO)

Auf den unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind Bodenversiegelungen auf ein Mindest-
malfd zu beschranken und nur zulassig, soweit sie fur die Nutzung bzw. ErschlielRung zwingend er-
forderlich sind. Fur Zuwege, Zufahrten, Anlieferungs- und Rangierflachen, Ausstellungs- und Ver-
kaufsflachen, Lagerflachen und -platze sowie fiur Stellplatze sind wassergebundene Materialien wie
Schotterrasen, Spurbahnweg mit Grassteinen, Splitt und Kiesschiittungen sowie Pflasterbelag mit
Breitfuge oder vergleichbare Materialien zu verwenden. Fur Fahrgassen innerhalb von Stellplatzan-
lagen sowie fur Zufahrten, Lager- und Rangierflachen, die regelméafig von schweren LKW bzw.
sonstigem schweren Gerat befahren / benutzt werden oder auf denen mit wasser- / bodengefahr-
denden Substanzen gearbeitet wird, sind auch andere Befestigungen zulassig.

2.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

2.2.1 PflanzmaRRnahmen auf privaten Grundstiicken

Im Bebauungsplangebiet sind mindestens 20 % der Grundstucksflachen, vorzugsweise entlang der
privaten Grundsticksgrenzen zu begriinen. Dabei sind je angefangene 200 m2 nicht Uberbaubarer
Grundstticksflache mindestens 1 Laubbaum oder Obsthochstamm und 6 Straucher zu pflanzen und
dauerhatft zu erhalten. Bereits vorhandene Baume und Straucher sollen erhalten und kénnen hierauf
angerechnet werden. Es sind Laubbaume und Straucher geman der im Anhang ersichtlichen Pflanz-
liste zu verwenden.

2.2.2 Fassadenbegrinung

Fassadenflachen, die auf einer Lange von 10 m keine Fenster, Tor- oder Turdffnungen enthalten,
sind pro angefangene 10 m mit mindestens 4 Kletterpflanzen zu bepflanzen, die dauerhaft zu erhal-
ten sind. Bei nicht selbstklimmenden Kletterpflanzen sind Rankgertste als Kletterhilfen anzubringen.
Dabei sind Pflanzen gemal der im Anhang ersichtlichen Pflanzliste zu verwenden. Es ist alternativ
zulassig, je angefangene 10 m fenster-, tor- oder turlose Fassade einen zusatzlichen Laubbaum
gemal Pflanzliste (PflanzmalRnahmen auf den privaten Grundstiicken) im Bereich der betroffenen
Fassade zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

2.2.3 StralBenbegleitende Pflanzung von Alleebdumen

Innerhalb der mit A gekennzeichneten Flachen ist je 100 mz2 ein Alleebaum zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Sofern es sich bei den Baumstandorten um ansonsten Uber-wiegend versiegelte
Flachen handelt, sind die Baumpflanzungen mit mindestens 4 m2 grofen Baumscheiben zu verse-
hen. Grundstiickszufahrten innerhalb dieser Flachen sind im Rahmen der Festsetzungen unter 1.6
zulassig. Es sind Alleebdume gemaf der im Anhang ersichtlichen Pflanzliste zu verwenden. Die
Stadt Gerolstein fuhrt diese Pflanzungen als beitragspflichtige Ausbaumal3nahme aus.
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2.3.4 Anlage von Gehdlzstreifen

Innerhalb der mit B gekennzeichneten Flachen sind geschlossene Gehdlzstreifen mit Laubbaumen
und Strauchern gemalf3 der im Anhang ersichtlichen Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Je 50 m2 sind in diesen Gehdlzstreifen mindestens 15 Straucher und 1 Laubbaum zu pflanzen.
Grundsttickszufahrten innerhalb dieser Flachen sind im Rahmen der Festsetzungen unter 1.6 zu-
lassig.

2.3.5 Begrunung der Stellplatze

Auf Stellplatzflachen ist bei Anordnung von Doppelreihen je 12 Stellplatze, bei Einzelreihen je 6
Stellplatze ein Alleebaum innerhalb der Stellplatzanlage zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Alleebaume sind durch einen Anfahrtsschutz zu sichern und sollen eine unversiegelte Pflanzflache
von mindestens 4 m2 haben. Dabei sind Alleebdume gemaf? im Anhang ersichtlicher Pflanzliste zu
verwenden.

3 Ortliche Bauvorschriften gemaR Landesbauordnung von Rhein-
land-Pfalz

3.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen und ven Werbeanlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

3.1.1 Dachneigung

Im Plangebiet darf eine maximale Dachneigung von 45° nicht tberschritten werden.

3.1.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten (z.B. Gauben, Zwerchhauser, traufdurchstoRende Erker) dirfen einzeln maximal ein
Drittel der Trauflange der jeweiligen Dachseite in Anspruch nehmen. Die Summe ihrer Breiten darf
die Halfte der Trauflange nicht Uberschreiten. lhre Firstlinie soll mindestens 0,50 m unterhalb der
Firstlinie des jeweiligen Gebaudeteils liegen. Zu den Giebelwanden ist ein Mindestabstand von 1,00
m einzuhalten.

3.1.3 Dacheindeckung
Zur Dacheindeckung geneigter Dacher sind nur nicht glanzende Materialien der Farbbereiche
schwarz, grau, braun und rotbraun (RAL 7000, 7001, 7004, 7005, 7006, 7010, 7011, 7012, 7013,
7015, 7016, 7021, 7022, 7023, 7024, 7026, 7030, 7033, 7035, 7036, 7037, 7038,
7039, 7040, 7042, 7043, 7044, 7045, 7046, 7047, 8011, 8012, 8014, 8015, 8016, 8017,
8019, 8022, 80248025, 8028, 9004, 9005, 9011, 9017) zulassig.

Metalleinfassungen sind in vorgewittertem Zink oder Kupfer zulassig. Ebenfalls zuldssig sind Solar-
dacher bzw. die Integration von Solarkollektoren oder Fotovoltaikanlagen in die Dachflachen.

3.1.4 Fassaden- und Wandgestaltung

Unzulassig sind flachige Fassadenverkleidungen aus Kunststoff oder Metallpaneelen sowie alle Ar-
ten von glanzenden oder glasierten Materialien.
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3.1.5 Werbeanlagen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Werbeanlagen ausschlielich an der Statte
der Leistung zulassig. Fremdwerbeanlagen sind generell unzulassig.

Pro gewerblicher Nutzungseinheit ist eine kumulierte Eigenwerbung (aufsummierte Ansichtsflache
der Werbung) von bis zu 5 gm pro Fassadenseite zuldssig. Insgesamt sind hdchstens 10 m2 pro
Nutzungseinheit zulassig.

Werbeanlagen sind in einen Mindestabstand von 50 cm zur Traulinie anzubringen. Werbeanlagen
oberhalb der Trauflinie sind generell unzulassig. Bei Gebaduden mit Flachdach qilt die gedachte
Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante der
Dachhaut (hdchster Punkt des Gebaudes) als Trauflinie, unabhéngig davon, ob es sich beim obers-
ten Geschoss um ein Vollgeschoss oder ein Geschoss handelt, das kein Vollgeschoss ist (soge-
nanntes ,Staffelgeschoss®).

Freistehende Werbeanlagen dirfen eine maximale H6he von 8 m nicht Giberschreiten.

Lichtprojektionswerbung, Blinklichtwerbung sowie Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewe-
gendem Licht oder mit sich bewegenden Konstruktionen sind fir alle Werbeanlagen sowie fur Hin-
weisschilder unzulassig. Das Be-, Hinter- und Anleuchten von Werbeanlagen ist zulassig.

Unzulassig ist die Errichtung oder Nutzung von Videowalls, Monitoren und programmierbaren LED-
Displays. Ebenfalls unzulassig sind Werbeanlagen mit sich bewegenden oder wechselnden Rekla-
men, einschlieRlich Werbungen mit wechselnden Rolltransparenten.

Je Grundstuck sind innerhalb der tGberbaubaren Grundstiucksflachen hochstens 2 Fahnengruppen,
bestehend aus 3 Einzelfahnen je Gruppe, zuléassig. Die Hohe der Fahnenmaste darf 6,00 m — ge-
messen ab Oberkante angrenzender erschlieBungsfahiger Verkehrsflache — nicht Gberschreiten.

Unzuldssig sind Werbeanlagen mit akustischer Untermalung und Toneffekten.

Dariiber hinaus gelten die Vorschriften der Landesbauordnung RLP.
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3.2 Gestaltung der nicht iberbaubaren Grundstiucksflachen
(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3LBauO)

Die nicht Uberbauten Grundstticksflachen sind landschaftsgartnerisch oder als Nutzgarten anzule-
gen, zu gestalten und dauerhaft instand zu halten.

4 HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1.

Bei der Gestaltung der Wege und Platze sind die Empfehlungen fur die Anlage von
ErschlieBungsstralRen (EAE 85/95) anzuwenden.

. Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-

nichtung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthalt
die DIN 18 915 beziiglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

. Die Anforderungen an den Baugrund gemaf3 DIN 1054 sind'zu beachten.

4. Tiefbauunternehmen werden auf die Erkundungspflicht nach vorhandenen Ver- und

Entsorgungsleitungen sowie auf die einschlagigen Vorgaben gemalf Kabelschaden bei
der Naherung zu Kabelanlagen hingewiesen.

. Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 ‘Schutz von Baumen, Pflanzbe-

standen und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen’.

. Fur die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des

Nachbarrechtgesetzes fir Rheinland-Pfalz ‘Grenzabstande fir Pflanzen’ zu beachten.

. Der gemal den Richtlinien fur die Anlage von StraRen, RAS, von der Forschungsstelle

fur StralRen und Verkehrswesen vorgegebene Abstand zwischen den vorhandenen
Kompakttrafostationen und neuen Fahrbahnen muss eingehalten werden. Bei eventuell
vorgesehenen VeraulRerungen der ehemaligen StralRen-/Wegeflachen sind in diesen
Flachen befindlichen Leitungen/Anlagen durch beschrankte personliche Dienstbarkei-
ten zu Gunsten der RWE Net AG im Grundbuch zu sichern.

. Die' Abstande zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind geman

‘Merkblatt ober Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’ der
Forschungsanstalt fur Stral3en- und Verkehrswesen zu bertcksichtigen. Fir die 20- und
0,4-kV-Kabel ist ein Schutzstreifen von 1,0 m Breite (0,5 m Breite beiderseits der Lei-
tungsachse) freizuhalten, in dem eine Bebauung, das Anpflanzen von tiefwurzelndem
Gehdlz und sonstige leitungsgefahrdenden MalRhahmen untersagt sind.

. Im gesamten Planbereich sind Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG

vorhanden, die von den StraRenbaumal3nahmen berihrt werden und infolgedessen ge-
sichert, verandert oder verlegt werden muissen. Die Deutsche Telekom AG ist daher
mindestens 3 Monate vor Ausschreibung der BaumalRnahmen zu informieren, damit al-
le Koordinationsvorteile genutzt werden kénnen.

10. Im Plangebiet sind Anlagen der Kabel Deutschland vorhanden. Fir die rechtzeitige Ko-

ordination mit anderen Leitungstragern ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf ge-
planter Baumaflnahmen so friih wie moglich vorher schriftlich angezeigt werden.
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11.Im Bereich der sudlichen Bebauungsplangrenze befinden sich ober groRere Langen
Kabeltrassen des Streckenfernmeldekabels F 44" Gerolstein Trier und mehrerer Bahn-
hoffernmeldekabel. Falls Anderungen am Gelande innerhalb des Schutzstreifens der
Kabeltrassen vorgenommen werden, ist eine ortliche Einweisung durch einen Mitar-
bei-ter der DB Telematik GmbH notwendig. Die Einhaltung der Forderungen von Kabel-
merkblattern, welche bei der drtlichen Einweisung ausgehandigt werden, ist ebenfalls
notwendig. Hierzu ist mindestens 7 Arbeitstage im Voraus unter der Bearbeitungsnum-
mer 501 705 759 ein Termin mit der Auftragssteuerung von DB Telematik GmbH Netz-
administration abzustimmen. Die Adresse lautet: DB Telematik GmbH, Am Hauptbahn-
hof 4, 66111 Saarbricken.

12.Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Néhe der Bahn (z.B.
Beleuchtung von Parkplatzen, Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist
darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfihrer ausgeschlossen sind und
Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkom-
men. Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen nicht dem Bahngelande zugeleitet
werden. Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Rheinischen Landesmuseum finf Werk-
tage vorher schriftlich oder per Fax bekanntzugeben. Die zunachst von Mutterboden
befreite Flache ist vor dem weiteren Ausschachten fir eine Begutachtung.und auf An-
forderung fir Ausgrabungen bis zu 20 Werktage offen zu halten.

13.Erd- und Bauarbeiten sind gemaf § 21 Abs. 2 des Denkmalschutz- und pflegegesetzes
rechtzeitig anzuzeigen. Funde mussen gemal3 den Bestimmungen des Denkmalschutz-
und -pflegegesetzes (8 17 DSchPfIG) unverziiglich. gemeldet werden.

14.Der Beginn der Erdarbeiten istdem Rheinischen Landesmuseum fiinf Werktage vorher
schriftlich oder per Fax bekannt zu geben. Die zunachst von Mutterboden befreite Fla-
che ist vor dem weiteren Ausschachten fur eine Begutachtung und auf Anforderung fir
Ausgrabungen bis zu 20 Werktage offen zu halten.

15.Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser erfolgt nach § 26 und 27 LWG
in Verbindung mit 8 7 WHG

16.Brauchwassernutzung

Um Trinkwasser einzusparen ist die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwas-
ser (z. B. zur Grinflachenbewasserung, Toilettensptilung, etc.) sinnvoll. Zur Rickhal-
tung und Speicherung des Wassers bieten sich Zisternen an.

Uberschiissiges Brauchwasser, bzw. das nicht als Brauchwasser verwendete Nieder-
schlagswasser kann tber ein getrenntes Leitungsnetz oder aber oberflachig in die hier-
fur vorgesehenen Retentions- und Versickerungsflachen geleitet und dort zurtickgehal-
ten bzw. versickert werden.

=
ﬂS@ IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG Seite 17
Hermine-Albers-Stral3e 3 54634 Bitburg Telefon 06561 / 9449-01 Stand: 12.01.2023



STADT GEROLSTEIN Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan ,Sarresdorfer Str. West/Nordlicher Bereich“, 1. Anderung ENTWURF

5 SONSTIGE HINWEISE

In den Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Flachen einbezogen, die bisher im rechtskraf-
tigen Bebauungsplan 'Am Auberg, 2. Anderung' liegen. Die hiervon betroffenen Grundstiicke sind in
der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet.

Mit dem Inkrafttreten des neuen Bebauungsplans werden die bisher rechtsgultigen Festsetzungen
des Bebauungsplans 'Am Auberg, 2. Anderung' fiir die genannten Teilflachen unwirksam. Voraus-
setzung fur die Unwirksamkeit der bisherigen Festsetzungen ist aber der ordnungsgemafe Ab-
schluss des Bebauungsplanverfahrens 'Sarresdorfer Strafe West'. Sollte dieses Bebauungsplan-
verfahren nicht zum Abschluss gebracht werden, behalten die urspriinglichen Festsetzungen ihre
Gultigkeit.

=
ﬂS@ IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG Seite 18
Hermine-Albers-Stral3e 3 54634 Bitburg Telefon 06561 / 9449-01 Stand: 12.01.2023



STADT GEROLSTEIN Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan ,Sarresdorfer Str. West/Nordlicher Bereich“, 1. Anderung ENTWURF

6 Anhang zu den textlichen Festsetzungen

6.1 Pflanzenliste

Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind die folgenden
Artenlisten Bestandteil des Bebauungsplans.

Laubb&ume und Straucher zur Durchfihrung von 'PflanzmalRnahmen auf den priva-
ten Grundsticken’

Laubbdume:

Hochstamme, dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm (nach Gutebestimmungen fir Baum-
schulpflanzen):

Fraxinus excelsior - Gewohnliche Esche
Quercus robur - Stieleiche

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche

Betula pendula - Hange-Birke

Tilia cordata - Winter-Linde

Tilia platyphyllos - Sommer-Linde
Straucher:

Straucher, zweimal verpflanzt (nach Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen):

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna- - Eingriffliger WeiRdorn
Salix caprea - Salweide

Prunus spinosa - Schlehe

Cornus mas - Kornelkirsche
Cratagus laevigata - Zweigriffliger Weil3dorn
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Kletterpflanzen fur die Fassadenbegriinung
Kletterpflanzen (nach Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen):

Hedera helix - Efeu

Clematis vitalba - Waldrebe

Parthenocissus tricuspidata - Wilder Wein

Lonicera periclymenum - Wald-Geil3blatt
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Alleebdume zur strallenbegleitenden Pflanzung / Begrinung der Stellplatze

Hochstamme fur Strallenbepflanzung, Stammumfang mind. 20 cm (nach Gutebestimmun-
gen fur Baumschulpflanzen):

Tilia cordata 'Greenspire' - Stadt-Linde

Tilia cordata 'Erecta’ - Winter-Linde 'Erecta’

Tilia cordata 'Rancho’ - Kleinkronige Winter-Linde
Fraxinus excelsior 'Westhofs Glorie' - Strallen-Esche

Quercus robur - Stiel-Eiche

Acer platanoides 'Cleveland' - Spitz-Ahorn 'Cleveland'
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Laubbdume und Straucher zur 'Pflanzung von Laubbaumen auf Privatgrundsticken’
(A) und 'Anlage von Gehdlzstreifen' (B):

Laubbaume:

Hochstamme, dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm (nach Gutebestimmungen flr
Baumschulpflanzen):

Fraxinus excelsior - Gewohnliche Esche
Quercus robur - Stieleiche

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer campestre - Feld-Ahorn

Betula pendula - Hange-Birke
Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Vogel-Kirsche
Straucher:

Straucher, zweimal verpflanzt (nach Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen):

Cornus mas - Kornelkirsche

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weil3dorn

Lonicera xylosteum - Gewohnliche Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharticus - Echter Kreuzdorn

Rosa canina - Hundsrose

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Corylus avellana - Hasel

Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
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Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

6.2 Tabelle 8 der DIN 4109: Anforderungen an die Luftschalldammung von Aul3en-

bauteilen
Spalte 1 2 3 4 5
Aufenthaltsraume
in Wohnungen,

Zeile Larm- ‘Malgeb- Bettenraume in Ubernachtungs- Buroraume!
pegel- licher Au- | Krankenanstalten [réaume in Beherber- [ -und @hnliches
bereich Benlarm- und Sanatorien gungsstatten, Un-

pegel terrichtsraume und
ahnliches
dB(A) erf. R'wes des Aul3enbauteils.in dB
1 I bis 55 35 30 r
2 I 56 bis 60 35 30 30
3 [l 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 \% 71 bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 2 50 45
7 VII > 80 ? 2 50
1 An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auf3enlarm aufgrund der in den Raumen ausge-
Ubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen
gestellt.
2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

jm ’7 =
ﬂm@ IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG

Hermine-Albers-Stral3e 3

54634 Bitburg

Telefon 06561 / 9449-01

Seite 21
Stand: 12.01.2023



STADT GEROLSTEIN Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan ,,Sarresdorfer Str. West/Nérdlicher Bereich®, 1. Anderung ENTWURF

Diese Textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplans ,Sarresdorfer Str.
West/Nordlicher Teil, 1. Anderung® der Stadt Gerolstein

Gerolstein, den

(StadtbuUrgermeister)

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit dem
Willen des Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Auf-
stellung des Bebauungsplans werden bekundet.

Gerolstein, den

(Stadtblirgermeister)
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