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Fachbereich: Bauen und Umwelt Datum: 07.02.2023
Aktenzeichen: 51122-150-03/BA Vorlage Nr. 2-0039/23/15-005
Beratungsfolge Termin Status Behandlung

Bau- und Umweltausschuss 08.03.2023 offentlich

Vorberatung

Abgrenzungs-, Abrundungs- und Erweiterungssatzung der Stadt Hillesheim - OT Niederbettingen
- Anpassung der Abgrenzung

Sachverhalt:

Mit Rechtskraft vom 02.05.1997, ist fiir den Ortsteil Niederbettingen eine Abgrenzungs-, Abrundungs- und

Erweiterungssatzung in Kraft getreten. Hier wurde u. a. die Abgrenzung des Erweiterungsbereiches (nordli-
cher Teil) und der rechtskraftige Bebauungsplan ,In der Hasselbach” abgebildet. Mit Beschluss des Stadtra-
tes vom 10.04.1997 wurde der Geltungsbereich der Satzung entsprechend abgeandert bzw. reduziert (s.
Anlage Gesamtplan).
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Bereich rechtskrd-ftiger Bebauungsplan ,,In der Hasselbach”
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Fir den nordlichen Bereich der Abgrenzungs-, Abrundungs- und Erweiterungssatzung an der Stralle ,Im
Brihl“, Flur 2, Flurstiicke 21, 22, 23, 24, 25, 26 und 27, wurde die Abgrenzung erweitert mit der Textfestset-
zung, dass in dem gesondert gekennzeichneten Erweiterungsbereich nur Wohngebaude zulassig sind. Fur
das Flurstiick 24, wurde die Flache als Ordnungsbereich fiir die Landschaftsplanung ausgewiesen.

Nérdlicher Be}’eich ,im ‘Bruhl “

Aufgrund des § 31b des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts, § 88 Abs. 1 des Wassergesetzes fiir das
Land Rheinland-Pfalz, wurde durch die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord in Koblenz als zustandi-
ge Wasserbehorde verordnet, dass fir die Kyll u. a. auch fiir den Bereich der Verbandsgemeinde Hillesheim
(alt), ein Uberschwemmungsgebiet festgestellt wird. Das Uberschwemmungsgebiet erstreckt sich an der
rechten Kyllseite beginnend an der Grenze zu NRW bis zur Ortslage Trier-Ehrang. Hier ist auch der Bereich
in der Gemarkung Niederbettingen, Flur 1, 2 und 3 erfasst. Bei Uberschwemmungsgebieten handelt es sich
um solche Gebiete, die bei Extremhochwasser oder beim Versagen von 6ffentlichen Hochwasserschutzein-
richtungen iberschwemmt werden kénnen. In Uberschwemmungsgebieten diirfen durch Bauleitplane kei-
ne neuen Baugebiete ausgewiesen werden. Gemal § 78 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), hat in fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebieten die Gemeinde bei der Aufstellung, Anderung oder Ergdnzung von
Bauleitpldnen fiir die Gebiete, die nach § 30 Abs. 1 u. 2 oder § 34 BauGB zu beurteilen sind, in der Abwa-
gung nach § 1 Abs. 7 BauGB diverse Faktoren zu beriicksichtigen.
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Dies gilt ebenso fiir Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB, hier somit die Abgrenzungs-, Abrundungs- und Er-
weiterungssatzung des OT Niederbettingen.

Aufgrund der vorgenannten Rechtsverordnung ist fraglich und zugleich durch die Stadt Hillesheim zu be-
werten, ob der Erweiterungsbereich im nérdlichen Gebiet des OT Niederbettingen noch aufrechterhalten
werden soll bzw. kann. Die Verwaltung schlagt vor, den Erweiterungsbereich im noérdlichen Teil der Ortsla-
ge Niederbettingen der derzeit rechtskraftigen Abgrenzungssatzung zu entziehen, da hier eine Wohnbe-
bauung in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet paradox erscheint. Der aktuelle Flichennut-
zungsplan weist hier ein Mischgebiet aus, sowie fiir das Flurstiick, wie bereits erwdhnt, eine Landespflege-
flache. Sollten zukinftig Bauvoranfragen fiir eine Wohnbebauung etc. vorliegen, sind diese Vorhaben nach
dem Flachennutzungsplan zu bewerten. In diesen Fallen greifen die Vorgaben des § 34 BauGB. Darin wird
u.a. geregelt, dass die Nutzungsart, das AusmaR der Nutzung sowie die Bauweise der unmittelbaren Nach-
barschaft angepasst sein missen. Genehmigungsbehorde ist hier die Untere Landesplanungsbehorde. Ein
Hinweis auf das vorliegende Uberschwemmungsgebiet wird somit gleichzeitig erfolgen.
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Auszug aus dem Fldchennutzungsplan

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Hillesheim nimmt die Anregungen der Verwaltung liber die Auf-
hebung des Erweiterungsbereiches im nordlichen Teil der Ortslage Niederbettingen fiir die Abgrenzungs-,
Abrundungs- und Erweiterungssatzung des OT Niederbettingen zur Kenntnis. Der Bau- und Umweltaus-
schuss schlieRt sich dem Vorschlag der Verwaltung an und empfiehlt dem Stadtrat, den Erweiterungsbe-
reich hinsichtlich des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der aktuellen Satzung zu entziehen bzw.
aufzuheben. Die Verwaltung wird beauftragt, entsprechende Planungsbiiros zur Umsetzung zu kontaktieren
und Honorarangebote einzuholen.

Finanzielle Auswirkungen:

Im Haushalt 2023 sind bisher keine Mittel eingestellt.
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Anlage(n):

Abgrenzungssatzung
FNP OT Niederbettingen
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TOP O 3

ABGRENZUNGS-, ABRUNDUNGS- STADT HILLESHEIM M.1:1000

UND ERWEITERUNGSSATZUNG STADTTEIL NIEDERBETTINGEN

TEXTFESTSETZUNGEN

1. Art der Baulich_gn Nutzung (8 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

In dem gesondert gekennzeichneten Erweiterungsbereich sind nur
Wohngebdude zuldssig (&8 4 (2a) BauGBMaRnahmenG).

2. PRIVATE GRUNFLACHEN (& 9 (1) Ziff. 15 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflichen sind bauliche Hauptanlagen
unzuldssig; bauliche Nebenanlagen sind zuldssig (unbeschadet anderer anzu-
wendender gesetzlicher Bestimmungen).

Auf

den % Lechen

3. MASSNAHMEN Z2UM SCHUTZ,'ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON DER LANDSCHAFT (8 9 (1) Ziff. 20 BauGB)

Zu Weifert

Versickerung auf den privaten Baugrundstiicken

Die Bauherren ‘haben innerhalb des durch gesonderte Rasterung
gekennzeichneten Erweiterungsbereichs das auf ihren Grundstlicken anfallende
unbelastete Niederschlagswasser in Rasenmulden hinreichenden Volumens zur
Versickerung, Verdunstung und Pflanzenaufnahme einzuleiten. Die Mulden
sind mit mindestens 20 cm sandigem Oberboden auszukleiden. Ein Uberlauf
kann an das Mischkanalsystem der Ortslage angeschlossen werden. Hinweise:
Als Bemessung wird fir die Rasenmulden ein Volumen von 6 m?® je 200 m?
versiegelter Fldche empfohlen. Im Bedarfsfall kann unter den Mulden ein
Graben ausgehoben und mit grobem Kies oder &hnlichem Material verfullt
werden (Rigolen-Graben); eine Abdeckung mit sandigem Oberboden ist jedoch
notwendig. Alternativ/ergdnzend ist der Einbau wvon Zisternen zur
Brauchwassernutzung (Gartenbewdsserung, Toilettenspllung etc.) zulédssig
und erwiinscht. Bemessungsempfehlung wie vor. Der Zisternen-Uberlauf ist
ebenfalls in die Rasenmulde einzuleiten.

Entsprechend Beitrittsbeschluf® des Stadtrates
vom 10. April 1997 wurde der Geltungsbereich
der Satzung -entsprechend abgeanderter Ab-
grenzung - reduziert.

Hillesheim, den 28.04.1997
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Stadtblirgermeister
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Im Ordnungsbereich A ist ein 5 m breites, zweireihiges Feldgehélz zu
entwickeln: auf der dem Plangebiet abgewandten Seite sind Strducher zu
pflanzen, zum Plangebiet hin Laubbdume. Pro 100 m? sind 2 Laubbdume I.
Ordnung oder 3 Bdume Il. Ordnung und in jedem Fall 10 Strducher zu
pflanzen. Artenliste s. Anhang der Begrindung. Pflegehinweise s. Begriindung.

Reitplatz

Ordnungsbereich B - Obstwiese

+ Im Ordnungsbereich B ist eine extensive Streuobstwiese anzulegen. Dazu ist je
100 gm 1 regionstypischer Obstbaum (s. Artenliste im Anhang) als Hoch-
stamm zu pflanzen und durch entsprechende Schnitte fachgerecht zu erziehen
und zu pflegen. Verbleibende Zwischenrdume sind als Extensiviese zu pflegen.
Pflegehinweise siehe Begriindung.
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Hausbidume

Im Krautgarten

Je Bauplatz im durch gesonderte Rasterung gekennzeichneten Erweiterungsbe-
reich ist in dem Vorgartenbereich mindestens ein Laubbaum-Hochstamm zu
setzen. Artenauswahl: Obstbdume (s. Artenliste-im Anhang der Begrindung.),
WalnuB, Vogelkirsche.
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Herz Jesu Kirche

Wasserdurchldssige Beldge: Den Bauherren
wird empfohlen Zufahrten, Zugdnge und Hof-
befestigungen mit wasserdurchldssigen Bela-
gen (Rasenpflaster, Fugenpflaster, Lochpfla-
ster, sandgebundene Decke etc.) auszubilden.
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2  Verfahren gem. § 34 (5) °
BauGB

Der A rundungssatzungs-&grent rf wurde am
L"gg"-jjgvom G-e-me-md% rdt gebilligt. So-
1 Katastervermerk dann wurde die Beteiligung der von der Planung
berlGhrten Trager 6ffentlicher Belange gemiR § 34
Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung (5) BauGB durchgefihrt.
der Flurstiicke stimmt mit dem Nachweis des Lie-
genschaftskatasters Uberein. Die Plangrundlage
entspricht den Anforderungen des § 1 der Plan-
zeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzVO

&

90). Stepc/ » Dezember 1995 | 48703 1956 zu jedermanns Einsicht

offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Abrundungssatzung vorgesehen andumle- Auslegung wWurden a@m ...ocoevvieieeenneneeneiieniens mit
gung/Grenzregelung eine Bedenken ge- dem Hinweis ortsUblich bekannt gemacht, daR

gen die iche Auslegung gemiR § 3 (2) Bedenken und Anregungen wiahrend der

Der Abrundungssatzungs-Entwurf einschlieRlich
der Textfestsetzungen hat mit der Begriindung
gemiR & 34 (5) BauGB fiir die Dauer eines
Monats in der Zeit vom lo-gc':{je bis
4.0 1Y

.........................................................

< :n"f"t": H e ﬁ %"“} b 10‘
EETONIY LGl /

J < § _\“V

Flurgarten

3
e

et Ui
e g e 3 \ ,,:; 1\
.Untér%%%%&wme?\*@mme { 4 eéel\

Amtsinspektor N~ <&
4  Anzeige/Genehmigung

Stadtblirgermei ter

0 W

2 \N/

BEBAUUNGSPLAN (RECHTSVERBINDLICH)

Diese Abrundungssatzung ist am
"IN DER HASSELBACH"

06.12.1996 gemaR § 34 (5)i. V. m.
§ 22 (3) und § 11 BauGB der Bezirks-
regierung Trier angezeigt worden. Die

Auf dem Wele

A\

— N

m. § 4 (2a) BauGB-MaRnahmenG als Satzung
beschlossen.

%.//QL'&‘“ , den
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I6senden Bedingung. Die Stadt Hillesheim

hat hierzu-in-der Ratssitzung am 10.04.1997

den ents”prééhéngen Beitrittsbeschluf? ge-
f'ﬁAfaBt. W "T L \‘-,

10 26 ; . ; o 58 3 SatzungsbeschluB Bezirksregierung Trier hat mit Bescheid
21 VIRen orgen N Staat G445 155c.. vom 04.02.1997 die Bekanntmachung
Der Gessetpderat hat am 5.0 0. 0T ) die der Abgrenzungssatzung Untersagt. Die
3 Abrundungssatzung gemaR 8 34 (4) BauGB i. V. Untersagung erfolgte unter einer auf-

In der Hasselbach
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6 Inkrafttreten

Die’ortsﬁbliche Bekanntmachung wird nach MaR-

5 Ausfertigung S
[ Stadtbirgermeister
U Es wird bescheinigt, daR die nebenstehende Plar{—&- Y <
! zeichnung Gegenstand des Planaufstellungsver ,"-Die\:-,Dm&hfﬂhr ng des Anzeigeverfahrens ist am
3 fahrens war, daR die textlichen und zeichneris* \’@3.2 \ .k;.‘.'.ﬁ...ﬁ‘. -. gemaR § 12 BauGB ortsiblich
2 schen Festsetzungen der Abrundungssatzung mit "’*b‘ek»ahntggma=ht worden mit dem Hinweis, dal3
dem Willen des Stadtrats Gbereinstimmen und daR <7 die. E‘Sﬁa;zﬁdgg mit der Begriindung wahrend der
2 die fir die Normgebung gesetzlich vorge- | ™“-Dienststdnden in der Verwaltung zu jedermanns
- < AUf dem WEllESOCker schriebenen Verfahrensvorschriften eingehalten Einsicht bereitgehalten wird.
i wurden. : ; Mit dieser Bekanntmachung ist die
%rv//f‘—&“ €.y d s 1272 Abrundungssatzung in Kraft getreten.
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Diese Karte ist eine digitalisierte Abzeichnung des jeweils oben stehend bezeichneten Ortslagenaus-
schnittes mit informativer Widergabe der Darstellungen des gliltigen Flachennutzungsplanes der
Verbandsgemeinde Hillesheim im Stand der Neuaufstellung von 14.05.2004 unter Berlicksichtigung

der 1. Teilfortschreibung von 30.03.2007.

Die technische Bearbeitung erfolgte auf der Basis des automatisierten Liegenschaftskatasters durch
das Ingenieurbiiro B.K.S. Stadtplanung GmbH, Trier. Stand der Bearbeitung ist Okt. / Nov. 2007.

Fr verbindliche Auskiinfte Uber die Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde
Hillesheim ist diese Karte nicht zulassig.

Fir jede Verwendung zu informativen Zwecken empfiehlt sich ein Einzelabgleich mit der gesiegelten
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Stadt Hillesheim TOP O 4

SITZUNGSVORLAGE

Fachbereich: Bauen und Umwelt Datum: 23.02.2023
Aktenzeichen: FB 2 Vorlage Nr. 2-0059/23/15-009
Beratungsfolge Termin Status Behandlung

Bau- und Umweltausschuss 08.03.2023 offentlich Entscheidung

Antrag auf bauplanungsrechtliche Befreiung zur Errichtung einer Garage
Sachverhalt:

Es liegt ein Antrag auf bauplanungsrechtliche Befreiung in der Gemarkung Hillesheim, Flur 25, Parzelle 7/6
vor.

Im vorliegenden Antrag wird eine Befreiung von den Textfestsetzungen des Bebauungsplanes ,,Ober dem
Heiligenhduschen/Vor Kyllerhéhe in der Fassung der 3. Anderung in Bezug auf den festgesetzten Stauraum
vor Garageneinfahrten, von mindestens 5 m Lange, beantragt.

Auf der Parzelle soll eine genehmigungsfreie Garage mit der Einfahrt direkt an die angrenzende stadtische
Flache, errichtet werden. Der eigentlich auf dem eigenen Grundstlick anzulegende Stauraum von 5 m wird
somit nicht realisiert und soll auf die stadtische Flache gelegt werden.

Bei dieser stadtischen Flache handelt es sich um eine gepflasterte Fahrzeug-Stellflache.

Im Bereich dieses Baugebietes wurden bisher noch keine Befreiungen von dieser Textfestsetzung ausge-
sprochen.

Beschlussvorschlag:

Der Antrag auf bauplanungsrechtliche Befreiung von den Textfestsetzungen des Bebauungsplanes ,Ober
dem Heiligenhduschen/Vor Kyllerhdhe in der Fassung der 3. Anderung, bzgl. Stauraum vor Garagen, Ge-
markung Hillesheim, Flur 25, Parzelle 7/6, wird abgelehnt.

Der Antrag widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Ein 5 m Stauraum muss innerhalb des eigenen Grundstiickes liegen und nicht auf stadtischer Flache.
Bisher wurden keine Befreiungen dieser Textfestsetzung zugelassen.

Sonderinteresse/Ruhen des Stimmrechts:

Es wird auf die Bestimmungen des § 22 Gemeindeordnung hingewiesen.

Anlage(n):

Unterlagen zum Antrag auf bauplanungsrechtliche Befreiung
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Stadt Hillesheim TOP O 5

SITZUNGSVORLAGE

Fachbereich: Bauen und Umwelt Datum: 27.02.2023
Aktenzeichen: 51122-150-08/BA Vorlage Nr. 2-0067/23/15-010
Beratungsfolge Termin Status Behandlung

Bau- und Umweltausschuss 08.03.2023 offentlich Vorberatung

Bebauungsplan "An der Kuhhol"
Sachverhalt:

Uber den Bebauungsplan ,,An der Kuhhol“ wird in der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses durch die
Verwaltung und den Ersten Beigeordneten informativ berichtet.

{ TUNGEEEREICH DEIC 1. Arsnuns
Des BEGALIIGAPLANS “AN DER KUIE-
HOL™ TRIL ¢

4n der Kuhhol

Im greflen ; Morschwmkél‘“

= . \ STRUTGBEERICH DES RICHTSKRAFTIGEN
) y [BERAULINGEPLANS ~AN DER KUMMOL®
N

lnuwa WU i 300
MINDESTOURCHPAHNTS:
( \ HOWE = 4,20 m

’ '\x\
| u&rwnsmnm DER 1. ANC

mmwmwu& TAN D
L L

Luf Stockweg

Beschlussvorschlag:

lediglich z. K.
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Stadt Hillesheim TOP O 6

SITZUNGSVORLAGE

Fachbereich: Bauen und Umwelt Datum: 23.02.2023
Aktenzeichen: FB2-00051-23 Vorlage Nr. 2-0055/23/15-008
Beratungsfolge Termin Status Behandlung

Bau- und Umweltausschuss 08.03.2023 offentlich Entscheidung

Bauvoranfrage Tiny Haus zur Nutzung als Biiro- und Wohngebaude
Sachverhalt:

Der Stadt Hillesheim liegt eine Bauvoranfrage zur Errichtung eines Tiny Hauses in der Gemarkung Hilles-
heim, Flur 21, Parzelle 19/62 vor.

Das Tiny Haus soll eine Mischnutzung als Blro- und Wohngebaude (auch zur temporéren Vermietung fur
Urlaubsgdaste) erhalten.

Das Vorhaben liegt im Bebauungsplanbereich ,Lerchenpark” der Stadt Hillesheim, im Teilbereich der als
Mischgebiet ausgewiesen ist. Hier sind unter anderem Wohngebdude sowie Geschafts und Biirogebaude
zuldssig. Eine Abweichung von den Textfestsetzungen des Bebauungsplanes ist in der Bauvoranfrage nicht
ersichtlich.

Angrenzend befindet sich bereits ein Wohngebiet und ebenfalls an das alte Molkereigelande angrenzend
entsteht ein weiteres Neubaugebiet ,,Auf Stockweg im Berg”.

Beschlussvorschlag:

Der Bauvoranfrage zur Errichtung eines Tiny Hauses in der Gemarkung Hillesheim, Flur 21, Parzelle 19/62
zur Nutzung als Biro- und Wohngebaude wird zugestimmt.

Sonderinteresse/Ruhen des Stimmrechts:

Es wird auf die Bestimmungen des § 22 Gemeindeordnung hingewiesen.

Anlage(n):

Lageplan mit Einzeichnung Tiny-Haus
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