Verbandsgemeinde Gerolstein

BESCHLUSSAUSFERTIGUNG

Gremium: Bau-, Planungs- und Umweltausschuss Datum: 28.02.2023
Behandlung: Entscheidung Aktenzeichen:

Offentlichkeitsstatus offentlich Vorlage Nr. 2-3679/22/01-048
Sitzungsdatum: 06.02.2023 Niederschrift: 01/BPU/031

Teilfortschreibung FNP "Freiflaichen-PV-Anlage Auf Kiinscheid - Neroth" - Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

In der Sitzung der Ortsgemeinde Neroth am 14.09.2022 wurde durch die Projektentwickler die Freiflachen-
Photovoltaikanlagen (FF-PVA) im Bereich , Auf Kinscheid” vorgestellt. Der Ortsgemeinderat hat am
20.12.2022 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan gefasst.

Nach erfolgter Priifung auf den Kriterienkatalog scheint eine Realisierung von FF-PVA auf den Flachen im
Bereich ,Auf Kiinscheid”, wie in der Anlage dargestellt, moglich, sodass die Gemeinde beabsichtigt diese
Flachen mit einer entsprechenden Bauleitplanung zu (iberplanen. In die Planung soll die rot-umrandete
Flache einbezogen werden.
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Diese Bauleitplanung ist erforderlich, da Freiflaichen-Photovoltaikanlagen keine privilegierten Vorhaben
nach § 35 BauGB sind, sodass die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes und eines Bebauungsplanes mit
der Ausweisung als ,,Sondergebiet Freiflaichen-Photovoltaik” erforderlich ist.

Die Ortsgemeinde hat in ihrer Sitzung am 20.12.2022 die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes in
diesem Bereich der Verbandsgemeinde beantragt.

Blrgermeister Boffgen informiert den Ausschuss lber die Gesprache mit den Ortsgemeinden Birgel und
Feusdorf. Hier konnte bisher noch keine einvernehmliche Lésung gefunden werden. Uber weitere Schritt

wird in den nachsten Sitzungen informiert.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten fiir das Verfahren werden durch den Vorhabentrager ilbernommen.

Beschluss:

Nach Beratung beschlieft der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss dem Verbandsgemeinderat zu
empfehlen den Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 BauGB fiir den die Teilfortschreibung ,FF-PVA Auf

Kiinscheid — Neroth” zu fassen.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich beschlossen
Ja: 15 Nein: 1



Via

Bau-, Planungs- und Verbandsgemeinde
Umweltausschuss GEROLSTEIN
am 06.02.2023

Kontakt: Verfasser / Bearbeiter:
Verbandsgemeindeverwaltung Gerolstein Oliver Schwarz

Kyllweg 1 @ 06591 13-1126

54568 Gerolstein oliver.schwarz@gerolstein.de

post@gerolstein.de
www.gerolstein.de
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dunkelroter Bereich: Zentraler Versorgungsbereich Hillesheim Innenstadt (Stand 2017); hellroter Bereich: Zentraler Versor-
gungsbereich Hillesheim Innenstadt (Stand 2022); dunkelblauer Bereich: Zentraler Versorgungsbereich Hillesheim Kéiner Stral3e
(Stand 2017); hellblauer Bereich: Zentraler Versorgungsbereich Hillesheim Kélner StraBe (Stand 2022)
Quelle:

Ingenieur- & Planungsbiro Billigen, Partielle Fortschreibung 2022: Einzelhandels- und Zentrenkonzept Stadt Hillesheim,
S. N107, Stand: 29.06.2022
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Einzelhandelszentralitat im Nahbereich des Grundzentrums
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Grundzentrum Hillesheim zeichnet sich durch eine vergleichsweise hohe Einzelhandelszentralitat aus

. Brutto- e
Warengruppe Verkaufsflache LETT A

in m?

Nahrungs- und Genussmittel 4.638
Drogerie /| Kosmetik, Apotheke, Parfimerie 343
Baumarktsortiment, Pflanzen / Gartenbedarf, 6.193
Blumen, zoologischer Bedarf ’
Mébel, Einrichtungsbedarf, 2285
Elektrohaushaltsgeréate, Leuchten, Hausrat

Bekleidung 1.213
Neue Medien / Unterhaltungselektronik 177
Sportartikel/Fahrrader/Camping 10
PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bucher 281
Medizinische und orthopédische Artikel, Optik 191
Schuhe / Lederwaren 68
Sonstige Warengruppen 753
Gesamt 16.152

in Mio. € p.a.
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Flachenkonzept

inm?

Norma 1.100
Backer/ Fleischer/ Kartoffelhof 105 (35+35+35)
Drogeriemarkt 700
Fachmarktkonzept Elektro / Sport in Verbindung Indoor 400 (200 + 200)
New Generation Zweirad 300
Fachmarkt Schuhe / Lederwaren 200
Summe 2.805

Quelle: bdS Kommunalberatung, Partielle Fortschreibung 2022: Einzelhandels- und Zentrenkonzept Stadt Hillesheim,
S. N105, Stand: 29.06.2022
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Landesplanung

Ziel 57 LEP IV gesteht Grundzentren groRflachige Einzelhandels-
betriebe mit bis zu 2.000 m? Verkaufsfliche zu.

=> Da der neue Norma-Lebensmittelmarkt auf maximal 1.100 m
Verkaufsfldche projektiert wird und die librigen geplanten Nutzer
die Schwelle zur Grof3flédchigkeit unterschreiten, wird das
Zentralitétsgebot gemdfs Ziel 57 LEP |V gewahrt.

2

Ziel 58 LEP IV erlaubt die Ansiedlung von groRflachigen
Einzelhandelsbetrieben nur in stadtebaulich integrierten Bereichen.

=> Die Landesplanungsbehdérden stimmen der Neuabgrenzung
des ZVB Innenstadt zu, so dass das Integrationsgebot gewahrt wird.

Ziel 60 LEP IV fordert, dass die Funktionsfahigkeit von zentralen Orten und ihren Versorgungsbereichen nicht durch
neue Einzelhandelsvorhaben nicht beeintrachtigt werden (Nichtbeeintrachtigungsgebot).

=> Es wird noch mit den Landesplanungsbehdrden zu kldren sein, ob das bereits vorliegende Gutachten als
Entscheidungsgrundlage akzeptiert wird. Da im Gutachten konkrete Aussagen zu den Auswirkungen auf andere
Einzelhandelsbetriebe (,Umsatzverlagerungseffekte”) fehlen, werden voraussichtlich ergdnzende gutachterliche
Aussagen erforderlich.
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Projekt:
Neroth
Planinhalt:
Potenzialflache Photovoltaik
Datum: Revision: Pr. Nr.: Erstellt: MaRstab

S. Stauter 1:2.000
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...| Auszug aus den Geobasisdaten

Darstellung kénnen Veranderungen beriicksichtigt sein, die noch nicht in das Grundbuch Gbernommen sind.
Der Gebaudenachweis kann vom 6rtlichen Bestand abweichen.
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