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1. Kurzer Ruckblick und Zwischenstand

1 Analyse
2 Nutzungsbedarfe

3 Nutzungsszenarien
mit Flachenkonzepten

4 Diskussion max. 2 Szenarien

5 Entwicklung Planungsvarianten
mit Grobkostenschatzung

6 Uberschlagiges Raumkonzept

/ Freiraumgestaltung
8 Projektforderung

9 Empfehlungen und weitere
Vorgehensweise

Zukunftsprozess
1 Projektfindung

2 Befragung und Workshop
3 Antrage DE und MBKS

)
T

Dorferneuerung

3 Umsetzung /

Forderung?
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1. Kurzer Ruckblick und Zwischenstand

(Gewdinschte) Nutzungen Einordnung Trdgerschaft

Offentliche Verwaltung Offentlich/ gemeinntitzig

Sitzungssaal Gemeinde & Raumlichkeiten Gemeinde
= Jugendraum

= Raumlichkeiten fur die Dorfgemeinschaft, 6ffentlich/ gemeinntitzig oder privat /
Veranstaltungsraumlichkeiten orivatwirtschaftlich

= Tourismus

=  Co-Working-Space

= (Café - Kiosk - Restaurant (als wachsendes Element) privat/ privatwirtschaftlich

= Arztpraxen & Gesundheitsdienstleistungen
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1. Kurzer Ruckblick und Zwischenstand

Stadtebau + Architektur

Einbindung Dorfgeflge

BerUcksichtigung
Anforderungen
Denkmalschutz,
Brandschutz, Gebaudestatik

Belebung/ Einbindung in die
Peripherie

el
To

Nutzung + Funktion

Nutzungsmix &
Synergien

Bedarfs-Abdeckung
(,Wunsche")

Strahlkraft nach Aul3en

-

Kosten + Wirtschaftlichkeit

Investition & Rendite

Nachfolgekosten &
Bewirtschaftung

Gefahr Leerstand
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2. Vertiefung Einflussgrofen - Dorferneuerung

Dorfgemeinschaft / Dorfbild / Infrastruktur /
Generationen Landschaft Tourismus
Ghnhof als Iebendlges> Leerstande beseitigen Cl'ouristische Angebote )
Ortszentrum
Réaume flr Begegnung und Sauberkeit / Pﬂege Dlgllallsleﬂ.lrlg
Veranstaltungen
Kinder- und .
( Jugendangebote ) Gestaltung Grinflachen Medizinische Versorgung
_ LELTSELE] Aufwertung Straen-/
Freizeitangebote fir alle Einzelhandel
. FulRwege
Generationen
. Aufwertung Wander-/ Zukunftsfahiges Wohnen
Gastronomie -
Radwege und Arbeiten
Kommunikation und Nachhaltigkeit und
Umweltschutz

Integration
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2. Vertiefung Einflussgroen - Dorferneuerung

Zukunftsthemen

Zukunftsthemen decken viele
Nutzungswunsche, insbesondere im
und um das Bahnhofsgebaude ab.

Einbindung von Wander- und
Radwegen und anderer
(touristischer) Angebote

Wunsch nach
Jugendraum/Seniorentreff

Entwicklung von einem Dorfgarten

Dorfgemeinschaft /
Generationen

Bahnhof als lebendiges

Ortszentrum

\

Raume fiir Begegnung und
Veranstaltungen

\/

Kinder- und
Jugendangebote

( Kultur- und

VAVAV

Dorfbild /
Landschaft

Leerstdnde beseitigen

Sauberkeit / Pflege

Gestaltung Griinflachen

Aufwertung Straen-/

Infrastruktur /
Tourismus
Cl'ouristische Angebote )

Digitalisierung

Medizinische Versorgung

und einem Dorfp|atz Freize(islae::erz:i:;en:;ralle Fultwege Einzelhandel
Vereinsraume, Gastronomie, Co- —_— e
. . . . ertung andaer- ukunfisfa iges ohnen
\E/Bvohrklh ng]é RaLtJ) m gur Veranstaltung im ( Gastronomie ( Radwege ) und Arbeiten
ahnhofsgebdude
: K ikation und Nachhaltigkeit und
Bahhof s Jebendies
Z u
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2. Vertiefung Einflussgroen - Dorferneuerung

Dorfgemeinschaft & Generationen

JInitiative Burgertreff*
= Wunsch nach einem (Burger)treff-

punkt
= Burgergarten” und ,Picknick’
= Mitfahrerbdrse und -bank”

= Bedarf an Angeboten des
Miteinanders (z.B. Stricken oder
Spielnachmittage,

Frauennachmittage)

= Generationenubergreifende

Angebote schaffen

= Forcierung der Offentlichkeitsarbeit
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2. Vertiefung Einflussgrofen - Dorferneuerung

Infrastruktur & Tourismus
~Themenwege"”

Zentrale Lage im Ortsgefuge und

entlang der wichtigsten Haltepunkte
Informationspunkt/ Anlaufstelle

Historischer Eisenbahnweg mit

Standort u.a. am Bahnhof

.V.m. den Themenwegen sollen die
bestehenden Wander- und Radwege

aufgewertet werden

BUcherschrank im Bereich des
Bahnhofs

W«a |
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2. Vertiefung Einflussgroéfen - Brandschutz

BrandSChUtZ GK 1a > GK 1b > GK 2 > GK3

Einstufung nach LBauO
Gebdudeklasse 4: ergibt generelle
Anforderungen an den Brandschutz

=

Hochfeuerhemmend: Tragende und
aussteifende Wande/ Stutzen in den

, . . feuerhemmen d feuerhemmen d ‘ feuerhemmen d . hochfeuerhemmend
OG’s, Wande der Treppenraume tins o g eyl | ot —o— B opusst o o
.. . Vior Sultan ninch bR von innen nach auBBen Wand unter zusétzlicher feuerbestandig
und Brandwande, Fahrschachte e e iy,
feuerbestandig
b = d 107 d d « freistehende Gebaude « freistehende Gebaude « nicht freistehend « sonstige Gebaude « OKF < 13m + OKF 00
Fe U e r . eSta n |g. Tra ge n .. e u n . + OKF <7m « land- und forstwirtschaftliche + OKF < 7m o OKF<7m « NE jeweils < 400m’ ohne UG « NE>400m”
a U SSte Ife n d e V\/a n d e/ St Utze n | n « < 2 Nutzungseinheiten N » < 2 Nutzungseinheiten « +NE > 400m’
Ke”ergeSChOssen Trennwande Zu « I NE < 400m’ ohne UG « Summe NE s 400m’ ohne UG
!
Ra men m It EX p | OS | ons- 0O d er Feuerwehreinsatz mit Steckleiter méglich Feuerwehreinsatz mit Drehleiter nétig

erhohter Brandgefahr, Flure

Héhe im Sinne des Satzes 1 ist das Ma3 der FuBbodenoberkante des héchstgelegenen Geschosses, in dem ein Aufenthaltsraum méglich ist, iber der Gelandeoberflache im Mittel.

Tragende Teile notwendiger
Treppen sind aus nicht brennbaren
Bauteilen auszufUhren. Bei
Durchfuhrungen von

Installationsleitungen durch - Brandschutzgutachter als
Bauteile mit Brandschutz- Fachgutachter wird notwendig bei
anforderungen sind besondere Weiterbeauftragung/ Umsetzung der
Vorkehrungen zu treffen. Malsnahme
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2. Vertiefung Einflussgré3en - Gebaudestatik

Gebaudestatik

Barrierefreie ErschlielSung . ErschlieBungsturm
Uber den Treppenturm:

= Entnahme der
vorhandenen Trennwand
und der Holztreppe.

= [nstallation eines
innenliegenden
Aufzugschachtes (mit
aussteifenden Betonkern)

=  Notwendig: Installation von
neuen Grundungsteilen

= Die Auflager der
Treppenlaufe konnten
mittels Auflagertaschen in
den Bestandswanden
hergestellt werden.,

= Die Aullenansicht des
Turms wurde in ihrer
Ursprunglichkeit erhalten
bleiben.

2. OBERGESCHOSS
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2. Vertiefung Einflussgré3en - Gebaudestatik

= Abriss ist in der Regel unkritisch, bedarf aber in diesem Fall der
denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.

= Erdgeschoss: Geplante Nutzungen sind nach erster Einschatzung maoglich: Massive
Gewolbedecke in Teilen preulBische Kappendecke haben i.d.R. hohe Lastreserven.

= (Obergeschosse: Unterschiedliche Betrachtung wegen Nutzungsmix erforderlich: Die
Deckenbalken sind wahrscheinlich fur damalige Verhaltnisse fur Nutzlasten von ca.
200kg/m? ausgelegt worden. Fur den offentlichen Verwaltungsbereich werden
allerdings gemal? gelt. Vorschriften hohere Nutzlasten gefordert.
Verstarkungsmaldnahmen der vorh. Holzbalkendecke sind ggf. notwendig.

= |Im Rahmen der Nutzungsanderung werden genaue statische Untersuchungen und
Nachweise erforderlich.

= Die bauliche Herausforderung besteht bei vielen Nutzungen darin, dass die
vorhandenen Holzbalkendecken unter Berucksichtigung des Brand- und Schallschutzes
zu ertuchtigen sind und auch das Schwingungsverhalten der Holzbalkendecken und
deren Querschnitte sowie der Allgemeinzustand zu untersuchen ist.

= Auch sollte eine Untersuchung auf evtl. Insektenbefall oder Holzschadlinge
durchgefuhrt.

- Nahere AusfUhrungen in der gutachterlichen Stellungnahme.
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2. Vertiefung Einflussgréf3en - Denkmalschutz

Die innere Gestaltung des Erschlielfungsturmes ist frei - auch die Installation eines Aufzuges ist maglich.
Die aulBere Hulle der beiden Hauptgebaude sind in Gestalt und Kubatur zu erhalten.

Die beiden Erweiterungsbauten sind nicht zwingend erhaltenswert.

Auch der spatere Innenausbau ist mit der Denkmalpflege abzustimmen. Hier sind Kompromisslosungen
denkbar.

Der Bahnhof besitzt Strahlkraft und erzeugt einen Ensembleschutz - auch fur das direkte Umfeld. Die
Fernwirkung des Einzeldenkmals ist zu beachten.

Okologische Gestaltelemente, auch PV-Anlagen, sind auf und an Erganzungsbauten im Gesamtkontext
denkbar.
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3. Planungsvarianten - Grundszenarien & Flachenkonzepte

0 @ ©

Offentliche Nutzung Private Nutzung Gemischte Nutzung

Nutzung ausschlielRlich durch die AusschlieBlich Mischung aus Szenario 1 + 2

offentliche Verwaltung privatwirtschaftliche Nutzung = Belebung der

= Allgemeine Raume & Sitzungssaal = (Café, Gastro, Kiosk Erdgeschossebene inkl.
reiraum

= Pragestelle =  Co-Working-Space (privat)

= ErschlielSung von

= Dorfgemeinschaft = Arzte & andere Dienstleister Nutzungsalternativen in
= Co-Working-Space (Gemeinde) = FeWo, Boutique-Hotel den Obergeschossen
= Jugendraum

¢ U &

Jeweils mit Konzeptvariante Teilabriss der Erganzungsbauten & Konzeptvariante
Bestandserhaltung
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3. Planungsvarianten - Grundszenarien & Flachenkonzepte

Verw. OG | Nr. 1.1 Gastrom. | Nr. 2.1 Gastro Nr. 3.1 <

Dorfg., Jug Veranst. Dorfg., Jug %

0G 1 Verw. VG Wohnn./ Verw. OG =

Tourist.B. FeW/CoW +VG i

0G 2 Reserve, 0G 2 Wohnn./ 0G 2 Reserve, Q %—‘:

CoWork. FeW/CoW CoWork. v
Offentliche Nutzung Private Nutzung Gemischte Nutzung

OG, Dorfg. | Nr. 1.2 Gastro m. Verw. <

Tour., Jug. Ver., CoW Gastro,Jug o

)

Verw. VG Wohnn./ Verw. §

FeW, Hotel OoG\VG, T. s

0G 2 Reserve, 0G 2 Wohnn./ 0 0G 2 Reserve, 2

CoWork. FeW, Hotel CoWork. o
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3. Planungsvarianten- Mischnutzung mit Abbruch

Gemischte Nutzung @

Prioritat 1: Planungsvariante 3.1: Abbruch der Erganzungsbauten
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3. Planungsvarianten- Mischnutzung mit Abbruch

Szenarien — Grundsatzszenario GN //

Flachenkonzept 3.1 // EG

i STRASSENSEITE
Dorfgemeinschaftsplatz
% i i .i )
o ’ 1.;4
) Dorfgemein- k a‘
schaft / 1 J g |
Multifunktions- SEEIE )«
_ o raum
Kiosk / Cafe (Sitzungssaal
i Gemeinde)
S l‘ - P == A ==
LB< GI.EISSEI"IE
erpGEscHoss NF: ca. 420 m?
Gastro Café ca. 90m? / 70m? BGF/NF
Dorfgemeinschaft ca.210 m? /160 m? BGF/ NF
Jugend ca. 130 m?/ 100 m?* BGF / NF
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3. Planungsvarianten- Mischnutzung mit Abbruch

i | = |

==

e

e

34,75 m?

INFOECK INFOECK
TOURISMUS TOURISMUS

I

DORFGEMEINSCHAFTSPLATZ I
FESTPLATZ

CAFE / GASTRO
70,56 m?2

— 1 1 B

1Y
MULTIFUNKTIONSRAUM
SITZUNGSSAAL OG / VG
DORFGEMEINSCHAFSTRAUM

72,03 m2 58,04 m2

—

= —
wWcC :H
33,46 m?
I
JUGEND

66,73 m?

EG

Planungsvariante GN // Grundriss // EG

25

15.09.2022



3. Planungsvarianten- Mischnutzung mit Abbruch

Szenarien — Grundsatzszenario GN //

Flachenkonzept 3.1 // 1. OG

NORBERT SCHUH ARCHITEKT VDI
WTURD %68 - "
SALIB SUMOON < MIERATIE ™ - TECK (ReSEN YNO.C - Fax eme.)

e | e | BARRESEBNLOE W SC586 JOMERATH
E .1:.“ - :W&w '“ - G2 PERSOMENG AMHDFE
. = 4 KVIPTBMMEE & 66111
BGF: ca. 400 m? == = s o e
115 OBERGESCHOSS N F : ca. 305 m2 T o RN
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3. Planungsvarianten- Mischnutzung mit Abbruch

~—
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3. Planungsvarianten- Mischnutzung mit Abbruch

Szenarien — Grundsatzszenario GN //

Flachenkonzept 3.1 // 2. OG

el
Wabrurge i
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50 |
| - |
S e | |
B | | : =
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3. Planungsvarianten- Mischnutzung mit Abbruch

28,55 m?

- |] - 4 BURO
4

\ 30,49 m?

i CO WORKING SPACE BURO
98,90 m?

Ggf. auch fir
Vereine nutzbar!

- — —

Planungsvariante GN // Grundriss //
2. 0G

BUirRO BURO BiRO BURO [
/ )
2. 0OG
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3. Planungsvarianten- Mischnutzung mit Abbruch

Raum neu Zuordnung Altbau NF BGF Kostenansatz Baukosten (gerundet) Kostenansatze aus BKI 2020 + Index 2022
Abriss Flache Anbau Gastro 280 m? 364,00 m? 200,00 £ 70.000,00 € Umbau Altbau zu Biiro:
1.610,00 € *12,2 1.806,42 €

Multifunktionsraum  Altbau EG 160 m? 208,00 m? 1.806,42 € 380.000,00 € Umbau Altbau zu Gastro (Geb&ude anderer Art)
Cafe Altbau EG 70 m? 91,00 m? 3.534,30 € 320.000,00 € 3.150,00€ *12,2 3.534,30 €
Abriss Altbau EG 15 m? 19,50 m? 200,00 € 4.000,00 £ Umbau Altbau zu Wohnen
Abriss Altbau EG 5 m? 6,50 m? 200,00 € 1.000,00 € 1.840,00 € *12,2 2.064,48 £
Abriss Altbau EG 17 m? 22,10 m? 200,00 € 4.000,00 € Abriss 200€/ m?
Jugend /f WC Altbau EG 100 m? 130,00 m? 1.806,42 £ 230.000,00 €
Treppenraum Altbau EG 35 m? 45,50 m? 1.806,42 € 80.000,00 £
Flur Altbau EG 54 m? 70,20 m? 1.806,42 € 130.000,00 €
Treppenraum OG Altbau OG 43 m? 55,90 m? 1.806,42 £ 100.000,00 £
Verwaltung Althau OG 264 m? 343,20 m? 1.806,42 € 620.000,00 €
Treppenraum Altbau 2.0G 43 m? 55,90 m? 1.806,42 £ 100.000,00 €
Co-Working Space Althau 2.0G 245 m? 318,50 m? 1.806,42 € 580.000,00 €
Summen Gesamtflachen 1331 m? 1730,30 m? 2.620.000,00 €

2.620.000,00 €
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3. Planungsvarianten- Mischnutzung mit Abbruch

Vor- und Nachteile

+ Gemischte Nutzung ermaoglicht grol3te Abdeckung der Bedarfe und Wunsche.

+ Abbruch der Nebengebaude verringert Folgekosten und Sanierungsaufwand.

+ Stadtebaulich und aus Sicht der Architektur ergibt sich groldes Aufwertungspotential.

+ Durch viele Nutzungen wird eine starke Belebung und hohe soziale Interaktion angestrebt.

+ Variable Nutzung ermaoglicht auch die Einrichtung von (kleinen und grolsen)
Vereinsraumen.

- Folgekosten der AulRenanlagen werden grol3er.
- Hohere Sanierungs- und Modernisierungskosten im Vergleich zur rein 6ffentlichen Nutzung.

- Nutzungsmix erfordert vergleichsweise hohere Brandschutzauflagen und erhohte statische
Anspruche.
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3. Planungsvarianten- Private Nutzung ohne Abbruch

Private Nutzung @

Prioritat 2: Planungsvariante 2.2: Bestandserhaltung
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3. Planungsvarianten- Private Nutzung ohne Abbruch
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3. Planungsvarianten- Private Nutzung ohne Abbruch

EG

Planungsvariante PN // Grundriss // EG
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3. Planungsvarianten- Private Nutzung ohne Abbruch

Szenarien — Grundsatzszenario PN //

Flachenkonzept 2.2 // 1. OG
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3. Planungsvarianten- Private Nutzung ohne Abbruch
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3. Planungsvarianten- Private Nutzung ohne Abbruch
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3. Planungsvarianten- Private Nutzung ohne Abbruch

Szenarien — Grundsatzszenario PN //

Flachenkonzept 2.2 // 2. OG
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3. Planungsvarianten- Private Nutzung ohne Abbruch
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3. Planungsvarianten- Private Nutzung ohne Abbruch

~

~ =

)

v

= [ I
O

C — | |
D)

o
( I ) SCHLAFEN

\ 23,99 m2
> SCHLAFEN 5,35 m BURO -\
2
@ 11,87 m 8,21 m? —

n O

@ (-\j

E BAD WOHNEN WOHNEN 4

13,99 m=2 20,58 m2 37,99 m?

©

— N N

M L/

%

o0 WOHNEN / KOCHEN SCHLAFEN SCHLAFEN WOHNEN / KOCHEN
C 31,28 m2 9,60 m? 19,03 m? 44,78 m?2

%
N r
> / \ /
- N "
e N S/

© / ] e
O

41 15.09.2022



. Planungsvarianten- Private Nutzung ohne Abbruch

Raum neu Zuordnung Altbau NF BGF Kostenansatz Baukosten (gerundet) Kostenansétze aus BKI 2020 + Index 2022
Gastronomie Flédche Anbau Gastro 280 m? 364,00 m? 3.534,30 € 1.290.000,00 £ Umbau Altbau zu Blro:
1.610,00 € * 12,2 1.806,42 £

Co-Working Altbau EG 160 m? 208,00 m? 1.806,42 £ 380.000,00 £ Umbau Altbau zu Gastro (Geb&ude anderer Art)
WC Co-Working Altbau EG 15 m? 19,50 m? 1.806,42 € 40.000,00 £ 3.150,00 € * 12,2 3.534,30 €
Eingang Co-Working Altbau EG 5 m? 6,50 m? 1.806,42 £ 10.000,00 £ Umbau Altbau zu Wohnen
Lagern Co-Waorking Altbau EG 17 m? 22,10 m? 1.806,42 € 40.000,00 £ 1.840,00 € * 12,2 2.064,48 £
Veranstaltung Gastro Altbau EG 70 m? 91,00 m? 1.806,42 £ 160.000,00 £ Ahriss 200€/ m?
Mall, Lager, Technik  Altbau EG 100 m? 130,00 m? 1.806,42 € 230.000,00 €
Treppenraum Altbau EG 35 m? 45,50 m? 1.806,42 £ 80.000,00 €
Flur 54 m? 70,20 m? 1.806,42 € 130.000,00 €
Treppenraum OG Altbau OG 43 m? 55,90 m? 1.806,42 € 100.000,00 €
Gastezimmer Altbau OG 264 m? 343,20 m? 3.534,30 € 1.210.000,00 €
Treppenraum Altbau 2.0G 43 m? 55,90 m? 1.806,42 € 100.000,00 €
Gastezimmer Altbau 2.0G 245 m? 318,50 m? 3.534,30 € 1.130.000,00 €
Summen Gesamtflichen 1331 m? 1730,30 m? 4.900.000,00 €

4.900.000,00 €

47 15.09.2022




3. Planungsvarianten- Private Nutzung ohne Abbruch

Vor- und Nachteile

+ Starke Belebung durch die gastronomische Nutzung.

+ Veranstaltungsraum kann auch durch die Offentlichkeit genutzt/ gemietet werden.
+ Entlastung des Gemeindehaushaltes.

- Schwer abschatzbarer Bedarf an Gastezimmern.
- Keine Abdeckung von offentlichen Nutzungen, Vereinen, Jugend etc.
- Hohe Gesamtkosten - jedoch keine (weiteren) Einflussmaoglichkeiten der Gemeinde,
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Kurzer Ruckblick und Zwischenstand

Vertiefung EinflussgrolRen
« Dorferneuerung

« Brandschutz

« (Gebdudestatik

« Denkmalschutz

Planungsvarianten

« Mischnutzung mit Abbruch
 Private Nutzung ohne Abbruch

- Offentliche Nutzung mit Abbruch
« Umfeldgestaltung

Flachenbilanz
Ausblick
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3. Planungsvarianten- Offentliche Nutzung mit Abbruch

Offentliche Nutzung @

Prioritat 3: Planungsvariante 1.1: Abbruch der Erganzungsbauten
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3. Planungsvarianten- Offentliche Nutzung mit Abbruch
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3. Planungsvarianten- Offentliche Nutzung mit Abbruch

Planungsvariante ON // Grundriss // EG
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3. Planungsvarianten- Offentliche Nutzung mit Abbruch

Szenarien - Grundsatzszenario ON //

Flachenkonzept 1.1 // 1. OG
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3. Planungsvarianten- Offentliche Nutzung mit Abbruch

Planungsvariante ON // Grundriss //
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3. Planungsvarianten- Offentliche Nutzung mit Abbruch

Szenarien - Grundsatzszenario ON //

Flachenkonzept 1.1 // 2. OG
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3. Planungsvarianten- Offentliche Nutzung mit Abbruch
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3. Planungsvarianten- Offentliche Nutzung mit Abbruch

Raum neu Zuordnung Altbau NF Kostenansatz Baukosten (gerundet) Kostenansatze aus BKI 2020 + Index 2022
Abriss Flache Anbau Gastro 280 m? 364,00 m? 200,00 £ 70.000,00 £ Umbau Altbau zu Biiro:
1.610,00 € * 12,2 1.806,42 £

Dorfgemeinschaft Altbau EG 70 m? 91,00 m? 1.806,42 £ 160.000,00 £ Umbau Altbau zu Gastro (Geb&ude anderer Art)
Saal OG/VG Altbau EG 72 m? 93,60 m? 1.806,42 € 170.000,00 €
Archiv/ Stubllager Altbau EG 32 m? 41,60 m? 1.806,42 £ 20.000,00 £
Blrgermeister Altbau EG 26 m? 33,80 m? 1.806,42 € 60.000,00 € 3.150,00 € * 12,2 3.534,30 €
Tourismus Altbau EG 30 m? 39,00 m? 1.806,42 € 70.000,00 £€
Abriss Altbau EG 15 m? 19,50 m? 200,00 € 4.000,00 € Umbau Altbaw zu Wohnen
Abriss Altbau EG 5 m? 6,50 m? 200,00 € 1.000,00 € 1.840,00€ *12,2 2.064,48 €
Abriss Altbau EG 17 m? 22,10 m? 200,00 € 4.000,00 € Abriss 200€/ m?
Jugend Altbau EG 100 m? 130,00 m? 1.806,42 € 230.000,00 €
Treppenraum Altbau EG 35 m? 45,50 m? 1.806,42 € 80.000,00 £
Flur Altbau EG 54 m? 70,20 m? 1.806,42 £ 130.000,00 £
Treppenraum OG Altbau OG 43 m? 55,90 m? 1.806,42 £ 100.000,00 €
Verwaltung Altbau OG 264 m? 343,20 m? 1.806,42 € 620.000,00 €
Treppenraum Althau 2.0G 43 m? 55,90 m? 1.806,42 £ 100.000,00 €
Ausbaureserve Althau 2.0G 245 m? 318,50 m? 250,00 € 80.000,00 £
Summen Gesamtflichen 1331 m? 1730,30 m? 1.970.000,00 £

1.970.000,00 €

52 15.09.2022




3. Planungsvarianten- Offentliche Nutzung mit Abbruch

Vor- und Nachteile

+ Gute, kompakte Anlaufstelle der 6ffentl. Verwaltung im Erdgeschoss.
+ Ausbaureserve fur weitere Nutzungen moglich. Akzeptanz !
+ Stadtebaulich und aus Sicht der Architektur ergibt sich groldes Aufwertungspotential.

+ Geringe Sanierungskosten.

- Kein Nutzungsmix.

- Keine Anlaufstelle - wenig Belebung des Umfeldes.
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Kurzer Ruckblick und Zwischenstand

Vertiefung EinflussgrolRen
« Dorferneuerung

« Brandschutz

« (Gebdudestatik

« Denkmalschutz

Planungsvarianten

« Mischnutzung mit Abbruch
 Private Nutzung ohne Abbruch

- Offentliche Nutzung mit Abbruch
« Umfeldgestaltung

Flachenbilanz
Ausblick
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3. Planungsvarianten- Umfeldgestaltung

Variante Bestandserhalt

= Parken entlang der Stral3e

= Dorfplatzerweiterung durch Verschiebung
des Hohenversprungs nach Osten

= Infopoint/ Entrée im Bereich der
UnterfGhrung

= (Generationenplatz im Westen
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3. Planungsvarianten- Umfeldgestaltung
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3. Planungsvarianten- Umfeldgestaltung

Variante Abbruch

= Parken auf der ,grinen Wiese” (Bestand) im
Westen - kleiner Platz fur die Jugend

= Grol3erer, 2-stufiger Dorfplatz mit vielen

Moglichkeiten der Gestaltung und Nutzung

= |Infopoint/ Entrée im Bereich des Eingangs

= Grole Sitzstufen also Sonderbauwerke
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3. Planungsvarianten- Umfeldgestaltung
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Kurzer Ruckblick und Zwischenstand

Vertiefung EinflussgrolRen
« Dorferneuerung

« Brandschutz

« (Gebdudestatik

« Denkmalschutz

Planungsvarianten

«  Mischnutzung mit Abbruch
 Private Nutzung ohne Abbruch

- Offentliche Nutzung mit Abbruch
- Umfeldgestaltung

Flachenbilanz
Ausblick
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4. Flachenbilanz

Zusammenfassung Varianten (Ausbaufldachen)

Raum neu Zuordnung Altbau NF BGF Kostenansatz Baukosten (gerundet)

Summen Gesamtflichen 1014 m? 1318,20 m? 2.620.000,00 €
Berlcksichtigung Abbruch !

Raum neu Zuordnung Altbau NF BGF Kostenansatz Baukosten (gerundet)

Summen Gesamtflichen 769 m? 999,70 m? 1.970.000,00 €
Berlicksichtigung Abbruch + Aushaureserve !

Raum neu Zuordnung Altbau NF BGF Kostenansatz Baukosten (gerundet)

Summen Gesamtflichen 1331 m? 1730,30 m? 4.900.000,00 €
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4. Flachenbilanz

Zusammenschau Flachenbedarf Zukunftskonzept und MBKS
Abgleich Raumbedarfe (Nettoflachen/ Nutzflachen)

Berticksichtigung ohne Flure/ ErschlieBung !

Planungsvariante 1: Planungsvariante 2: Planungsvariante 3:
Flichenbedarf aus Zukunftskonzept/ Gem. Nutzunginkl. Priv. Nutzung ohne Offentl. Nutzung

Nutzungen Wiinsche aus der Biirgerschaft Abbruch Abbruch inkl. Abbruch
[m?] [m?] [m?] [m?]

Verbandsgemeindeverwaltung 230 264 - 264
Ortsgemeinde+Sitzungsraum 180 zusammengefasst - 160
Multifunktionsraum 100 160 70 70
Gastronomie/Kiosk/o.A. 175 70 280 -
Arztpraxis 100 - - -
Offentliche Toiletten 12 33 33 33
Co-Working-Space k.A. 245 197 -
Jugendraum k.A. 67 67 67
Ferienwohnungen/Boutique-Hotel k.A. - 509 -
Ausbaureserven k.A. - - 245




Kurzer Ruckblick und Zwischenstand

Vertiefung EinflussgrolRen
« Dorferneuerung

« Brandschutz

« (Gebdudestatik

« Denkmalschutz

Planungsvarianten

«  Mischnutzung mit Abbruch
 Private Nutzung ohne Abbruch

- Offentliche Nutzung mit Abbruch
- Umfeldgestaltung

Flachenbilanz
Ausblick
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MBKS Bahnhofsgebaude
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