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Stadt Gerolstein

SITZUNGSVORLAGE

TOPO 2.1

Fachbereich: Bauen und Umwelt Datum: 20.01.2023
Aktenzeichen: FB 2-019-23 Vorlage Nr. 2-0019/23/12-009
Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Bauausschuss 22.02.2023 offentlich Entscheidung

Neubau einer Terrasseniiberdachung; Antrag auf Befreiung von bauplanungsrechtlicher

Festsetzung

Sachverhalt:

Es liegt ein Bauantrag zum Neubau einer Terrassenlberdachung fiir das Grundstiick Flur 9, Flurstiick 18/37,
Schlossweiher 28, vor. Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans , Waldhotel Rose / Am
Schulzentrum / Wohngebiet. Der Bauantrag betrifft einen neuen Standort an der Nordseite des Grundst-
ckes. Der Bauherr beantragt eine Befreiung von den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des o.g. Be-

bauungsplans wg. Uberschreitung der Baugrenze.
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Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss stimmt der Uberschreitung der Baugrenze um 1,10 m zu und erteilt das Einvernehmen
nach § 36 BauGB.

Sonderinteresse/Ruhen des Stimmrechts:
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Es wird auf die Bestimmungen des § 22 Gemeindeordnung hingewiesen
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Stadt Gerolstein TOP O 31

SITZUNGSVORLAGE

Fachbereich: Bauen und Umwelt Datum: 04.01.2023
Aktenzeichen: Vorlage Nr. 2-0002/23/12-004
Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Bauausschuss 22.02.2023 offentlich Entscheidung

1. Anderung des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer StraRe West — Nordlicher Teil,,
Beschluss zur Offenlage — Empfehlung fiir den Stadtrat

Sachverhalt:

Im Bebauungsplan ,Sarresdorfer Stralle West — Nordlicher Teil” sind zu Werbeanlagen folgende Festset-
zungen getroffen:

1.4.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind grundsdtzlich nur innerhalb der Baugrenzen zuléissig. In den Sonder-, Misch und
Gewerbegebieten kénnen baulich selbsténdige Werbeanlagen ausnahmsweise im Bereich zwischen
vorderster Baugrenze und Strafienbegrenzungslinie zugelassen werden, wenn sie im unmittelbaren
Bereich von Grundstiickseinfahrten liegen und ausschlieflich die Funktion eines Hinweisschildes fiir
einen auf dem betreffenden Grundstiick angesiedelten Betrieb (rdumlich-funktionaler Zusammenhang
mit der Stelle der Leistung) iibernehmen. (Des Weiteren gelten die Regelungen nach Nr. 3.1.5).

3.1.5 Werbeanlagen

Im Plangebiet diirfen Werbeanlagen bis zu einer Gréfse von 5 % der von einer dffentlichen Erschlie-
BungsstrafSe sichtbaren Fassadenflédche auf einer Aufienseite des Gebdudes, bei Eckgrundstiicken auf
zwei Aufenseiten angebracht werden. Die Werbeanlagen diirfen nicht (iber die in Ziffer 1.1.2 maximal
festgesetzte Gebdudehéhe hinausragen.

Baulich selbstéindige Werbeanlagen sind grundsdtzlich nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
fldche zuldssig. Es ist jeweils nur eine baulich selbsténdige Werbeanlage pro Grundstiick zuldssig.
Mehrere Werbungen fiir unterschiedliche Betrieb auf einem Grundstiick sind auf einer gemeinsamen
Werbeanlage zusammenzufassen. Die GréfSe der tatsdchlch zu Werbezwecken genutzten Ansichtsfld-
che der Werbeanlage darf 3 m? nicht iiberschreiten.

Zusdtzlich kénnen ausnahmsweise baulich selbsténdige Werbeanlagen in Form von Hinweisschildern
(= neutral gestaltete Wegweiser) innerhalb der nicht liberbaubaren, zu den Gffentlichen Verkehrsfld-
chen hin orientierten Grundstiicksflichen und im unmittelbaren Bereich der jeweiligen Grundstiicks-
einfahrt des betreffenden Betriebes zugelassen werden (vgl. 1.4.3). Mehrere Hinweisschilder auf ei-
nem Grundstlick sind zu einer einheitlich gestalteten Hinweistafel zusammenzufassen. Pro Grundstiick
ist nur ein Hinweisschild bzw. eine Hinweistafel je offizieller Grundstiickszufahrt zuldssig.

Blink- bzw. Wechselbeleuchtung sind fiir alle Werbeanlagen und Hinweisschilder unzuléssig.

Die Hinweisschilder diirfen eine Héhe von 2,50 m — gemessen ab Oberkante angrenzender erschlie-
Bungsfihiger Verkehrsfldiche — nicht (iberschreiten. Sonstige baulich selbstindige Werbeanlagen diir-
fen eine Héhe von 3,50 m ab dem o.g. Bezugspunkt nicht iiberschreiten.

Je Grundstiick sind innnerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfldchen héchstens 2 Fahnengruppen,
bestehend aus 3 Einzelfahnen je Gruppe, zuldssig. Die H6he der Fahnenmaste darf 6,00 m — gemessen
ab Oberkante angrenzender erschliefSungsfdhiger Verkehrsfliche — nicht liberschreiten.

Ein Verbot flir Werbeanlagen, die nicht in unmittelbarem raumlichem und funktionalem Zusammenhang
zum Ort der Leistung stehen, ist in den textlichen Festsetzungen nicht explizit enthalten und lediglich in

Vorlage Nr.: 2-0002/23/12-004 Seite 1 von 2



Begriindung angedeutet.

Das Verwaltungsgericht Trier hat in einem Urteil vom 19.05.2021 daher die Kreisverwaltung Vulkaneifel als
Baugenehmigungsbehdrde verpflichtet, einer Werbefirma die Errichtung einer groRflachigen, beleuchteten
Werbetafel in der LindenstralRe zu genehmigen.

Der Stadtrat Gerolstein hat sich daher auf Empfehlung des Bauausschusses in seiner Sitzung am 11.08.2021
mit der Thematik beschaftigt und die Anderung des Bebauungsplanes hinsichtlich der Zulassung von

Fremdwerbeanlagen beschlossen.

Das beauftragte Planungsbiiro ISU aus Bitburg hat die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festset-
zungen Uberarbeitet. Diese sind als Anlage zu dieser Sitzungsvorlage im Ratsinfosystem eingestellt.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss nimmt die gednderten bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur
Kenntnis und empfiehlt dem Stadtrat, die gednderten Festsetzungen offentlich bekanntzumachen und die
betroffenen Behérden und Trager o6ffentlicher Belange am Verfahren zu beteiligen.

Anlage(n):
230112 Sarresdorferstr noerd| Teil TF_Vorentwurf
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TOP O 3.1

Stadt Gerolstein
(VG Gerolstein)

1. Anderung des Bebauungsplanes

‘SARRESDORFER STRASSE WEST - NORDLICHER TEIL'

ISU

Immissionsschutz, Stadtebau, Umweltplanung
Hermine-Albers-Stral3e 3

54634 Bitburg

Telefon 06561/9449-01
Telefax 06561/9449-02
E-Mail info@i-s-u.de

Internet WWW.i-s-u.de

Verfahren gem. 8§ 13 BauGB

Textliche Festsetzungen
Stand: 12. Januar 2023
Entwurf
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STADT GEROLSTEIN Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan ,,Sarresdorfer Str. West/Nérdlicher Bereich®, 1. Anderung ENTWURF
INHALTSVERZEICHNIS
1 Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf BauGB...............oovviiiiiieeeeciiiiiiiiiee e 5
1.1 Art und Mal3 der baulichen NUTZUNG...........uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiees 5
1.1.1  Artder baulichen NUtZUNG .........cccovviiiiiiiiiieeeeeecee e, 5
1.1.2  Mal der baulichen NUtZUNG.........cccooviiiiiiiiii e, 10
1.2 Hohenlage der BAUKOIPET ..........uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i 11
1.3 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache ..............cccccoviiiiiiiiiiiinnnns 11
1.4 Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen ...........ccccccveeeeeieeeeieeein, 11
1.4.1  Nebenanlagen.........ccccooiiiii 11
1.4.2  Stellplatze und Garagen..........cccccvvviiiiiiiiiiiiiiii 11
1.4.3  Werbeanlagen.........ccccoiiiiii 11
15 Flachen flr den Gemeinbedarf.......... ... i 11
1.6 Anschluss von Flachen an die Verkehrsflachen ..., 12
Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflache .............cccccccvvvvvninnnne 12
1.7 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundesimmissionschutzgesetzes oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige technische

V405G 0T (U 0o = o R 12
2 Grinordnerische FEStSEIZUNGEN ......vuuiei e 13
2.1 Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
UNd LandSCRaft ..........coooiieeiee e 13
2.2 Anpflanzen von B&aumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen ............ 13
2.2.1  Pflanzmalnahmen auf privaten Grundsticken......................... 13
2.2.2 Fassadenbegrinung.........ccccoeeeiiiiiiiiiiiiiiiiie e 13
2.2.3 StralBenbegleitende Pflanzung von Alleebdumen ..................... 13
2.3.4  Anlage von Geholzstreifen......c.ooooiiiiiiiiiee e 14
2.3.5 Begrunung der Stellplatze ..........ooovriiiiiii e 14
3 Ortliche Bauvorschriften gemaR Landesbauordnung von Rheinland-Pfalz.............. 14
3.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen und von Werbeanlagen ..................... 14
311 Dachneigung .....coooviiiiiie 14
3.1.2  Dachaufbauten ... 14
3.1.3  Dacheindeckung...........ccccooiiiii 14
3.1.4  Fassaden- und Wandgestaltung.............cccooeveeeeiiiiee, 14
3.1.5  Werbeanlagen ..........ueiiii i 15
3.2 Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen..................cccccoeie. 16
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STADT GEROLSTEIN Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan ,,Sarresdorfer Str. West/Nérdlicher Bereich®, 1. Anderung ENTWURF
4 HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN ....cocviiiiiiiiiiiiciiee e 16
5 SONSTIGE HINWEISE ...t 18
6 Anhang zu den textlichen FestSetZUNGEeN .........oovvvviiiiiiiiiiiiiiiiieeeeee e 19
6.1 PHANZENIISTE. .. ..o 19
6.2 Tabelle 8 der DIN 4109: Anforderungen an die Luftschallddmmung von
F KT o] o F= TU 1 (=1 =T o PR 21
=
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STADT GEROLSTEIN Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan ,Sarresdorfer Str. West/Nordlicher Bereich“, 1. Anderung ENTWURF

Hinweis

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Sarresdorfer Str./LindenstralRe bezieht
sich ausschlieRlich auf Anderungen der bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtli-
chen textlichen Festsetzungen beziglich der Zulassigkeit von Werbeanlagen. Die tbrigen
textlichen Festsetzungen der Ursprungsfassung gelten weiterhin fort.

Der nachfolgende Text gibt zur besseren Nachvollziehbarkeit der vorgenommenen Ande-
rungen und Erganzungen die textlichen Festsetzungen in einer Form wieder, in der Ande-
rungen, Erganzungen und Neufassungen unterstrichen dargestellt sind.

Nicht unterstrichene Textpassagen wurden nicht verandert.
Die Planzeichnung der Ursprungsfassung gilt weiterhin fort.

Der Ubersicht halber sind die Festsetzungen des Ursprungsplanes im Ubrigen nachrichtlich
in aufgehellter Form dargestellt.

=
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STADT GEROLSTEIN Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan ,Sarresdorfer Str. West/Nordlicher Bereich“, 1. Anderung ENTWURF

1 Planungsrechtliche Festsetzungen gemal BauGB

1.1 Art und Mald der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Art der baulichen Nutzung

Gemald der Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Nutzungsschablone werden flr das
Plangebiet folgende Nutzungsarten festgesetzt:

SOl..= Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'Gebiet fur gro3flachige
Einzelhandelsbetriebe' (gemaR § 11 Abs. 1 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

(1) Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung grol3flachiger Einzelhan-
delsbetriebe.

(2)  Allgemein zulassig sind:

1. Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache zwischen 700 m? und 3.000 m2
mit folgenden Hauptsortimenten:

e Auslegeware, Badeeinrichtungen, Bauelemente, Baustoffe, Beschlage,
Bodenbelage, Boote und Zubehér, Brennstoffe, Campingartikel, Diinge-
mittel, Eisenwaren, Elektrogrol3geréate (sog. WeilRe Ware), Erde, Fahrra-
der, Farben, Fliesen, Gartenbedarf, Gartenhauser, Gitter, GroBmaschinen,
Herde, Holz, Installationsmaterial, Jalousien, Kfz sowie Zubehor und Rei-
fen, Kraft- und Schmierstoffe, Lacke; Landmaschinen, Markisen, Mineral-
olerzeugnisse, Mobel, Motorisierte Zweirader, Naturholzer, Ofen, Pflan-
zen, PflanzengefalRe, Rasenmaher, Reifen, Rollladen, Sanitarerzeug-
nisse, Tapeten, Teppiche, Torf, Werkzeuge, Wohnmobile, Wohnwagen,
Zaune sowie vergleichbare nicht innenstadtrelevante Warengruppen

e Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Lebensmittel, Tabakwaren, Hygi-
ene- und Koérperpflegeprodukte des taglichen Bedarfs, Wasch- und Putz-
mittel, Haushaltswaren sowie vergleichbare Warengruppen, die der Nah-
versorgung dienen

2. Die branchenublichen (auch innenstadtrelevanten) Randsortimente sind bis zu
einem Flachenanteil von zusammen 20% der Gesamtverkaufsflache des jeweili-
gen Betriebes zulassig. Dabei durfen dauerhafte Angebote maximal 5% der Ge-
samtverkaufsflache umfassen; diese dauerhaften Angebote dirfen nicht die un-
ter Absatz 4 genannten Sortimente umfassen. Zeitlich auf maximal 1 Woche pro
Angebot beschrankte Aktionswaren und Sonderposten dirfen aus samtlichen
Sortimentsbereichen stammen; insgesamt durfen durch samtliche Randsorti-
mente nicht mehr als 20% der Verkaufsflache belegt werden.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache zwischen 700 m? und 3.000 m?
mit folgenden Hauptsortimenten:

=
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STADT GEROLSTEIN Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan ,Sarresdorfer Str. West/Nordlicher Bereich“, 1. Anderung ENTWURF

Antiquitaten, Reformwaren, Drogeriewaren, die Uber die Hygiene- und Korper-
pflegeprodukte des taglichen Bedarfs hinausgehen, Kosmetika, Parfim, Blcher,
Zeitschriften, Zeitungen, Blumen, Haushaltswaren, Kunst, Glas, Keramik, Por-
zellan, Musikinstrumente, Spielwaren, Biuro- und Schulbedarf, Papier- und
Schreibwaren, Software, Elektrokleingerate, Elektrogerate, Unterhaltungselekt-
ronik, Buromaschinen, EDV, Ton- und Bildtrager, Telekommunikation, Fotogra-
fie, Raumausstattung, Dekoration, Bastelartikel, Hohl- und Stahlwaren, Korb-
und Flechtwaren, Baby- und Kinderartikel, Kinderwagen, Tiere, Zooartikel, Tier-
pflegemittel, Tiernahrung, Waffen, Munition, Jagdbedarf, Sportartikel, Beleuch-
tungskorper, Lampen, Leuchten, Teppiche, Laufer, Stoffe, Gardinen und Zube-
hor, Nahmaschinen, Kurzwaren, Nahzubehor, Wolle, Bettwaren, Meterware fur
Bekleidung und Wasche sowie vergleichbare innenstadtrelevante Warengrup-
pen, die nicht nach Absatz 4 ausgeschlossen sind.

2. Kioske, Imbisse und Betriebe des Lebensmittelhandwerks nur in unmittelbarem
baulich-funkionalem Zusammenhang mit einer allgemein zulassigen Hauptnut-
zung.

4) Unzulassig sind insbesondere:

1. Einkaufszentren
2. Einzelhandelsbetriebe mit jeweils unter 700 m? Verkaufsflache

3. Funktionseinheiten mehrerer kleiner Einzelhandelsbetriebe auch wenn diese zu-
sammen Uber 700 m? Verkaufsflache aufweisen

4. Alle sonstigen Einzelhandels- und Handelsbetriebe insbesondere mit folgenden
Sortimenten:

e Heim- und Haustextilien, Bettwasche, Kleidung, Wasche, Schuhe, Leder-
bekleidung, Leder- und Galanteriewaren, Kiirschnerwaren,

e Handarbeiten, Devotionalien, Souvenirs, Geschenkartikel

e Schmuck, Uhren, Edelmetallwaren,

e Pharmazeutika, medizinische Artikel, Sanitatsbedarf sowie

e vergleichbare innenstadtrelevante Warengruppen

5. Betriebe aus insbesondere folgenden Dienstleistungsbereichen:

o Fotostudios, Akustik, Optik, Orthopadie, Sanitatshauser

e Apotheken, Arzte, Heilpraktiker, Therapeuten, gesundheitliche Dienstleis-
tungen

o Frisore, FulRpflege, Fingernagel-, Kosmetik-, Sonnen-, Tattoo- und Pier-
singstudios

e Reisebiros, Kopiershops

¢ Reinigungen, Waschereien, HeiBmangeln, Schuhreparatur, Schlusselser-
vice

e Leih- und Pfandhauser, Makler, Banken, Versicherungen, Postdienste,
Briefmarken, Rechtsanwaélte, freie Berufe gemald § 13 BauNVO sowie

e vergleichbare innenstadtrelevante Dienstleistungen

=
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STADT GEROLSTEIN Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan ,Sarresdorfer Str. West/Nordlicher Bereich“, 1. Anderung ENTWURF
6. Gastronomiebetriebe, Internetcafés, Spielhallen, Videotheken, Theater, Ki-

nos, Vergnugungsstatten
7. Fremdwerbeanlagen (Werbeanlagen, die sich nicht an der Stéatte der Leis-

tung befinden und nicht im raumlichen und sachlichen Zusammenhang mit

der Grundstiicksnutzung stehen).

SO2+ Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'Gebiet fur gro3flachige
Einzelhandelsbetriebe' (gemaR § 11 Abs. 1 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

(1) Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung groR3flachiger Einzelhan-
delsbetriebe mit nicht innenstadtrelevantem Sortiment.

(2)  Allgemein

zulassig sind:

1. Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache zwischen 700 m? und 3.000 m? mit
folgenden Hauptsortimenten:

Auslegeware, Badeeinrichtungen, Bauelemente, Baustoffe, Beschlage,
Bodenbelage, Boote und Zubehor, Brennstoffe, Campingartikel, Diinge-
mittel, Eisenwaren, Elektrogrof3geréate (sog. Weil3e Ware), Erde, Fahrra-
der, Farben, Fliesen, Gartenbedarf, Gartenhauser, Gitter, GrolRmaschinen,
Herde, Holz, Installationsmaterial, Jalousien, Kfz sowie Zubehor und Rei-
fen, Kraft- und Schmierstoffe, Lacke, Landmaschinen, Markisen, Mineral-
olerzeugnisse, Mobel, Motorisierte Zweirader,; Naturholzer, Ofen, Pflan-
zen, Pflanzengefal3e, Rasenmaher; Reifen, Rollladen, Sanitarerzeug-
nisse, Tapeten, Teppiche, Torf, Werkzeuge, Wohnmobile, Wohnwagen,
Zaune sowie vergleichbare nicht innenstadtrelevante Warengruppen

2. Die branchenublichen Randsortimente sind bis zu einem Flachenanteil von 10 %
der Gesamtverkaufsflache des jeweiligen Betriebes zuldssig. Dies umfasst ins-
besondere folgende Sortimente:

Heimtextilien, Burobedarf, Haushaltswaren, Geschenke, Kunst, Glas, Ke-
ramik, Porzellan, Spielwaren, Unterhaltungselektronik, EDV, Telekommu-
nikation, Elektrokleingerate, Tierpflegemittel, Tiernahrung, Zooartikel,
Lampen, Beleuchtungskorper, Leuchten sowie vergleichbare innenstadt-
relevante Warengruppen, die im SO1 nicht unzulassig sind.

(3)  Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:

Imbisse, Kioske und Betriebe des Lebensmittelhandwerks nur in unmittelbarem bau-
lich-funkionalem Zusammenhang mit einer allgemein zuldssigen Hauptnutzung.

Unzulassig sind insbesondere:

Alle sonstigen Einzelhandels-, Handels- und Dienstleistungsbetriebe und Fremdwer-
beanlagen (Werbeanlagen, die sich nicht an der Statte der Leistung befinden und

nicht im raumlichen und sachlichen Zusammenhang mit der Grundstiicksnutzung

stehen).

=
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STADT GEROLSTEIN Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan ,Sarresdorfer Str. West/Nordlicher Bereich“, 1. Anderung ENTWURF

GE = Gewerbegebiet (ygemag § 8i. V. m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

1) Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belés-
tigenden Gewerbebetrieben.

(2) Allgemein zuldssig sind:

1. Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Buro und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen fur sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke,
3. Gaststatten, Schank- und Speisewirtschaften.
4) Unzulassig sind:

1. Einzelhandels- und Handelsbetriebe mit innenstadtrelevantem Sortiment (= alle
Sortimente, die in den Festsetzungen zu SO1 in Abs. 2 Nr. 1 Unterpunkt 2, Abs.
3 Nr. 1 und Abs. 4 Nr. 4 genannt sind) sowie grof3flachige Einzelhandelsbetriebe
aller Art

2. Apotheken, Arzte, Heilpraktiker, Therapeuten, gesundheitliche Dienstleistungen,
Frisore, Fu3pflege-, Fingernagel-, Kosmetik-, Sonnen- Tattoo- und Piercingstu-
dios, Reiseblros, Kopiershops, Fotostudios, Reinigungen, Wéaschereien, Heil3-
mangeln, Schuhreparatur, Schlisselservice, Leih- und Pfandhauser, Makler,
Banken, Versicherungen, Postdienste, Rechtsanwalte sowie vergleichbare in-
nenstadtrelevante Dienstleistungen

3. Gebaude fur freie Berufe gemald § 13 BauNVO
4. Spielhallen, Videotheken, Theater, Kinos, Internetcafés, Vergnigungsstatten.

5. Fremdwerbeanlagen (Werbeanlagen, die sich nicht an der Stétte der Leistung
befinden und nicht im raumlichen und sachlichen Zusammenhang mit der Grund-
sticksnutzung stehen)

Ml agb = Mischgebiet (gemaR § 6i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

(1) Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stoéren.

(2)  Allgemein zulassig sind:
1. Wohngebéaude,
2. Burogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe mit weniger als 700 m? Verkaufsflache
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4. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
5. sonstige Gewerbebetriebe,

6. Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

7. Gartenbaubetriebe,
8. Tankstellen.
(3) Unzuldssig sind:

1. Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten gemal Absatz 4 Nr. 4 zu.SO1

2. Dienstleistungsbetriebe gemaf Absatz 4 Nr. 5 zu SO1

3. Funktionseinheiten mehrerer allgemein zulassiger Einzelhandelsbetriebe

4. Gebaude fir freie Berufe gemald § 13 BauNVO

5. Vergnugungsstatten

6. Fremdwerbeanlagen (Werbeanlagen, die sich nicht an der Statte der Leistung

befinden und nicht im rdumlichen und sachlichen Zusammenhang mit der Grund-
sticksnutzung stehen)

WA = Allgemeines Wohngebiet (gemaR § 4i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)
Q) Das Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen.
(2) Allgemein zul&ssig sind:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften

sowie nicht.stérende Handwerksbetriebe.
(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke,
2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
3. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.
4) Unzulassig sind:

1. Laden und sonstige Einzelhandelsbetriebe,
2. Anlagen fiur Verwaltungen,

3. Gartenbaubetriebe,

4. Tankstellen,

5.  Fremdwerbeanlagen (Werbeanlagen, die sich nicht an der Statte der Leistung be-
finden und nicht im raumlichen und sachlichen Zusammenhang mit der Grund-
stiicksnutzung stehen).
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1.1.2 Mal der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 bis 21a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag in die Nutzungsschablonen (vgl. Planzeich-
nung) Uber die Grundflachenzahl (GRZ) gemald § 19 Abs. 1 BauNVO, die Geschossflachenzahl
(GFZ) geméalR § 20 Abs. 2 BauNVO, die Zahl der Vollgeschosse gemal § 20 Abs. 1 BauNVO und
die Hohe der baulichen Anlagen gemaf3 § 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Uberschreitung der GRZ

Zur Herstellung von Stellplatzen und Garagen sowie von Nebenanlagen kann die GRZ um 20%
Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse

Im Allgemeinen Wohngebiet ist die Zahl der Vollgeschosse (Z) mit Z = Il‘als Hochstmal? festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird geman § 18 BauNVO(vgl. Nutzungsschablonen) als Hochst-
malf} festgesetzt. In den Sonder-, Gewerbe- und Mischgebieten ist die Gebaudehthe gemalf fol-
gender Definition festgesetzt.

e  Gebaudehthe (GH): Die Gebaudehdhe wird definiert als der Abstand zwischen der Oberkante des
ErdgeschossrohfuBbodens (I Erdgeschossfulbodenhéhe) und der Oberkante der Dachhaut. Dieser
Wert bezieht sich jeweils auf die hochste Stelle eines Gebaudes, also bei beidseitig geneigten Da-
chern die Firstlinie, bei Flach- und Pultdachern, die héchste Gebaudeoberkante.

In den Mischgebieten Ml a.ist eine maximale Gebaudehdhe von 10,00 m festgesetzt; in
samtlichen Gewerbegebieten sowie den Sondergebieten SO1 a und SO2 betragt sie
12,00 m. In den Bereichen SO1 b und Ml b ist abweichend hiervon eine maximale Ge-
baudehdhe von 9,00 m zulassig (vgl. Nutzungsschablonen).

Sofern der Betriebsablauf es erfordert und der raumliche und funktionale Zusammenhang gegeben
ist, kbnnen ausnahmsweise auf bis zu einem Viertel der Uberbaubaren Grundsticksflache einzelne
Gebaudeteile oder bauliche Anlagen von untergeordneter Bedeutung (z.B. Schornsteine, Liftungs-
anlagen etc:;) bis zu einer Gesamthdhe von 16,00 m zugelassen werden. Dies gilt jedoch nicht fur
Werbeanlagen.

Im Allgemeinen Wohngebiet wird die Gebdudehthe durch die Trauf- und die Firsthbhe gemaf
folgender Definitionen festgesetzt.

e Traufhdhe (TH): Die Traufhdhe wird definiert als der Abstand zwischen der Oberkante des Erdge-
schossrohfu3bodens (= ErdgeschossfuRbodenhéhe) und der du3eren Schnittkante zwischen der Au-
Benwand und der Dachhaut.

Im WA-Bereich darf eine Traufhohe von 5,00 m nicht Uberschritten werden.

e Firsthdhe (FH): Die Firsth6he wird definiert als der Abstand zwischen der Oberkante des Erdgeschoss-
rohfulbodens (= ErdgeschossfuRbodenhéhe) und dem auf3eren Schnittpunkt der beiden Dachschen-
kel.

Im Bereich WA darf eine Firsthohe von 9,00 m nicht Uberschritten werden.
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1.2 Hbhenlage der Baukorper
(8 9 Abs. 2 BauGB)
Im Plangebiet darf eine Erdgeschossful3bodenhéhe von 0,60 m nicht Uberschritten werden.

e ErdgeschossfuRbodenhdhe (EGF): Die ErdgeschossfuRbodenhdhe wird definiert als der Ab-
stand zwischen Oberkante der angrenzenden erschlieRungsfahigen Verkehrsflache in ihrem
hdchsten unmittelbar angrenzenden Punkt und der Oberkante des Erdgeschossrohfufl3bo-
dens.

1.3 Bauweise und uberbaubare Grundstiucksflache

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §8§ 23 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. In allen anderen Teilbereichen
ist die Bauweise freigestellt.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen
gemal § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

14 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(89 Abs.1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6, 8 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

1.4.1 Nebenanlagen

In den Sonder-, Misch- und Gewerbegebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
im Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und vorderster Baugrenze generell unzuléssig. Im
Allgemeinen Wohngebiet gilt diese Einschrankung nicht.

1.4.2 Stellplatze und Garagen

Garagen mussen im gesamten Plangebiet einen Abstand von mindestens 5,00 m zu 6&ffentlichen
Verkehrsflachen einhalten.

1.4.3 Werbeanlagen

1.5 Flachen fur den Gemeinbedarf
(9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Im Bereich des Bebauungsplans befindet sich eine Gemeinbedarfsflache, die der Kreisberufsschule
dient. Das hier zulassige Mal3 der baulichen Nutzung ergibt sich aus der entsprechenden Nutzungs-
schablone.
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1.6 Anschluss von Flachen an die Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflache

Je Grundstuick sind hochstens zwei Zufahrten bis zu einer Breite von je 6,00 m zulassig. Bei Grund-
stiicken mit einer Flache von mehr als 5.000 m2 kdnnen ausnahmsweise weitere Zufahrten zugelas-
sen werden, wenn der raumlich-funktionale Zusammenhang gegeben ist, fahrgeometrische Griinde
vorliegen und/oder der Betriebsablauf es erfordert.

1.7 Zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis-
sionschutzgesetzes oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkun-
gen zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches ist beidseitig der Sarresdorfer Stral3e / B 410 in einem jeweils 5,00
m breiten Bereich (gemessen senkrecht zum tats&chlichen Fahrbahnrand auf der jeweiligen Stra-
Benseite) der Larmpegelbereich (LPB) VI gemaf3 DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau —festgesetzt.

In dem daran anschlieRenden 10,00 m breiten Bereich (insgesamt jeweils 15,00 m Abstand vom
tatsachlichen Fahrbahnrand der Sarresdorfer StralRe auf der jeweiligen StraRenseite) ist der Larm-
pegelbereich V festgesetzt.

In den daran anschlieenden 20,00 m (insgesamt jeweils 35,00 m Abstand vom tatsachlichen Fahr-
bahnrand der Sarresdorfer Stra3e auf der jeweiligen StralBenseite) ist der Larmpegelbereich IV
festgesetzt.

Die sudliche Grenze des Geltungsbereiches. ist deckungsgleich mit der Grenze des LPB IV zum
Larmpegelbereich 111

In den genannten Bereichen sind fiir die Au3enbauteile von Gebauden mit schutzbedirftigen Nut-
zungen die bewerteten resultierenden Schalldammmalle (R'w res) des jeweiligen Larmpegelberei-
ches gemal’ Tabelle 8 der DIN 4109 einzuhalten (vgl. Anhang 6.2). Unter schutzbedurftigen Nut-
zungen sind die in der DIN 4109 (Abschnitt 1 und Tabelle 8) genannten Nutzungen zu verstehen
(vgl. Anhang 6.2).

Fur die Fassaden in Richtung der B 410 ist jeweils der hdchste Larmpegelbereich am Ort des Ge-
b&udes anzusetzen. Dieser ist auch fur die seitlichen Fassaden maf3geblich. Fur die Rickseite, die
von der StralRe B 410 abgewandt ist, kann der Larmpegelbereich der Vorderseite um 1 Stufe her-
abgesetzt werden (Beispiel: Vorderseite LPB V 4 Riickseite LPB 1V).

Genau auf der festgesetzten Baugrenze bzw. den festgesetzten Larmpegelbereichsgrenzen errich-
tete Gebaudefassaden sind immer dem jeweils hoheren Larmpegelbereich zuzuordnen (Beispiel:
Fassade genau auf der Baugrenze zur B 410 4 LPB VI).

Gebaude, die teilweise innerhalb des Geltungsbereiches des stdlich angrenzenden Bebauungspla-
nes 'Sarresdorfer StralRe West — Sidlicher Teil' liegen, sind gemald der Festsetzungen dieses Be-
bauungsplanes (Nérdlicher Teil) zu beurteilen.

Abweichungen von den vorgenannten Festsetzungen erfordern einen Einzelnachweis.
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2 Grinordnerische Festsetzungen

2.1 MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(89 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Gestaltung von FulBwegen, Stellplatzen und Hofflachen mit wasserdurchléssi-
gen Belagen

(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. 88 Abs. 3 LBauO)

Auf den unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind Bodenversiegelungen auf ein Mindest-
malfd zu beschranken und nur zulassig, soweit sie fur die Nutzung bzw. ErschlieBung zwingend er-
forderlich sind. Fur Zuwege, Zufahrten, Anlieferungs- und Rangierflachen, Ausstellungs- und Ver-
kaufsflachen, Lagerflachen und -platze sowie fur Stellplatze sind wassergebundene Materialien wie
Schotterrasen, Spurbahnweg mit Grassteinen, Splitt und Kiesschittungen sowie Pflasterbelag mit
Breitfuge oder vergleichbare Materialien zu verwenden. Fur Fahrgassen innerhalb von Stellplatzan-
lagen sowie fur Zufahrten, Lager- und Rangierflachen, die regelméfig von schweren LKW bzw.
sonstigem schweren Gerat befahren / benutzt werden oder auf denen mit wasser- / bodengefahr-
denden Substanzen gearbeitet wird, sind auch andere Befestigungen zulassig.

2.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

2.2.1 PflanzmaRRnahmen auf privaten Grundstiicken

Im Bebauungsplangebiet sind mindestens 20 % der Grundstucksflachen, vorzugsweise entlang der
privaten Grundstiicksgrenzen zu begriinen. Dabei sind je angefangene 200 m2 nicht tberbaubarer
Grundstticksflache mindestens 1 Laubbaum oder Obsthochstamm und 6 Straucher zu pflanzen und
dauerhatft zu erhalten. Bereits vorhandene Baume und Straucher sollen erhalten und kénnen hierauf
angerechnet werden. Es sind Laubbaume und Straucher geman der im Anhang ersichtlichen Pflanz-
liste zu verwenden.

2.2.2 Fassadenbegrinung

Fassadenflachen, die auf einer Lange von 10 m keine Fenster, Tor- oder Turdffnungen enthalten,
sind pro angefangene 10 m mit mindestens 4 Kletterpflanzen zu bepflanzen, die dauerhaft zu erhal-
ten sind. Bei nicht selbstklimmenden Kletterpflanzen sind Rankgertste als Kletterhilfen anzubringen.
Dabei sind Pflanzen gemald der im Anhang ersichtlichen Pflanzliste zu verwenden. Es ist alternativ
zulassig, je angefangene 10 m fenster-, tor- oder turlose Fassade einen zusatzlichen Laubbaum
gemal Pflanzliste (PflanzmafRnahmen auf den privaten Grundstiicken) im Bereich der betroffenen
Fassade zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

2.2.3 StralRenbegleitende Pflanzung von Alleebdumen

Innerhalb der mit A gekennzeichneten Flachen ist je 100 mz2 ein Alleebaum zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Sofern es sich bei den Baumstandorten um ansonsten Uber-wiegend versiegelte
Flachen handelt, sind die Baumpflanzungen mit mindestens 4 m2 grofen Baumscheiben zu verse-
hen. Grundstickszufahrten innerhalb dieser Flachen sind im Rahmen der Festsetzungen unter 1.6
zulassig. Es sind Alleebdume gemaf der im Anhang ersichtlichen Pflanzliste zu verwenden. Die
Stadt Gerolstein fuhrt diese Pflanzungen als beitragspflichtige Ausbaumal3nahme aus.
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2.3.4 Anlage von Gehdlzstreifen

Innerhalb der mit B gekennzeichneten Flachen sind geschlossene Gehdlzstreifen mit Laubbaumen
und Strauchern gemalf der im Anhang ersichtlichen Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Je 50 m2 sind in diesen Gehdlzstreifen mindestens 15 Straucher und 1 Laubbaum zu pflanzen.
Grundsttickszufahrten innerhalb dieser Flachen sind im Rahmen der Festsetzungen unter 1.6 zu-
lassig.

2.3.5 Begrinung der Stellplatze

Auf Stellplatzflachen ist bei Anordnung von Doppelreihen je 12 Stellplatze, bei Einzelreihen je 6
Stellplatze ein Alleebaum innerhalb der Stellplatzanlage zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Alleebaume sind durch einen Anfahrtsschutz zu sichern und sollen eine unversiegelte Pflanzflache
von mindestens 4 m2 haben. Dabei sind Alleebdume gemaf? im Anhang ersichtlicher Pflanzliste zu
verwenden.

3 Ortliche Bauvorschriften gemaR Landesbauordnung von Rhein-
land-Pfalz

3.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen und von Werbeanlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

3.1.1 Dachneigung
Im Plangebiet darf eine maximale Dachneigung von 45° nicht tberschritten werden.

3.1.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten (z.B. Gauben, Zwerchhéauser, traufdurchstoRende Erker) dirfen einzeln maximal ein
Drittel der Trauflange der jeweiligen Dachseite in Anspruch nehmen. Die Summe ihrer Breiten darf
die Halfte der Trauflange nicht Uberschreiten. lhre Firstlinie soll mindestens 0,50 m unterhalb der
Firstlinie des jeweiligen Gebaudeteils liegen. Zu den Giebelwanden ist ein Mindestabstand von 1,00
m einzuhalten.

3.1.3 Dacheindeckung
Zur Dacheindeckung geneigter Dacher sind nur nicht glanzende Materialien der Farbbereiche
schwarz, grau, braun und rotbraun (RAL 7000, 7001, 7004, 7005, 7006, 7010, 7011, 7012, 7013,
7015, 7016, 7021, 7022, 7023, 7024, 7026, 7030, 7033, 7035, 7036, 7037, 7038,
7039, 7040, 7042, 7043, 7044, 7045, 7046, 7047, 8011, 8012, 8014, 8015, 8016, 8017,
8019, 8022, 80248025, 8028, 9004, 9005, 9011, 9017) zulassig.

Metalleinfassungen sind in vorgewittertem Zink oder Kupfer zulassig. Ebenfalls zuldssig sind Solar-
dacher bzw. die Integration von Solarkollektoren oder Fotovoltaikanlagen in die Dachflachen.

3.1.4 Fassaden- und Wandgestaltung

Unzulassig sind flachige Fassadenverkleidungen aus Kunststoff oder Metallpaneelen sowie alle Ar-
ten von glanzenden oder glasierten Materialien.
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3.1.5 Werbeanlagen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Werbeanlagen ausschlielich an der Statte
der Leistung zulassig. Fremdwerbeanlagen sind generell unzulassig.

Pro gewerblicher Nutzungseinheit ist eine kumulierte Eigenwerbung (aufsummierte Ansichtsflache
der Werbung) von bis zu 5 gm pro Fassadenseite zuldssig. Insgesamt sind hdchstens 10 m2 pro
Nutzungseinheit zulassig.

Werbeanlagen an Fassaden sind nur unterhalb der Brustungshohe des 1. Obergeschosses zulassig.
Bei eingeschossigen Gebauden mussen Werbeanlagen einen Mindestabstand von 50 cm zur Trau-
linie einhalten. Werbeanlagen oberhalb der Trauflinie sind generell unzuléssig.

Freistehende Werbeanlagen dirfen eine maximale H6he von 8 m nicht Uberschreiten.

Lichtprojektionswerbung, Laufschriften, Blinklichtwerbung sowie Werbeanlagen mit wechselndem
oder sich bewegendem Licht oder mit sich bewegenden Konstruktionen sind fur alle Werbeanlagen
sowie fir Hinweisschilder unzulassig.

Unzulassig ist die Errichtung oder Nutzung von Videowalls, Monitoren und programmierbaren LED-
Displays. Ebenfalls unzulassig sind Werbeanlagen mit sich bewegenden oder wechselnden Rekla-
men, einschlieRlich Werbungen mit wechselnden Rolltransparenten.

Pro gewerblicher Nutzungseinheit ist maximal eine Fahne zu Werbezwecken zulassig. Fahnenmas-
ten dirfen eine H6he von 8,00 m nicht tGiberschreiten. Das Fahnentuch darf eine GréR3e von 5,00 gm
nicht Uberschreiten. Dieses muss mit seiner Unterkante einen Abstand von mindestens 3,50 m zur
angrenzenden Gelandeoberflache einhalten. In Fahrbahnbereichen kann aus Verkehrssicherheits-
grinden eine gréRere Hohe gefordert werden.

Unzuldssig sind Werbeanlagen mit akustischer Untermalung und Toneffekten.

Dartber hinaus gelten die Vorschriften der Landesbauordnung RLP.
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3.2 Gestaltung der nicht tberbaubaren Grundstiucksflachen
(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht Uberbauten Grundstticksflachen sind landschaftsgartnerisch oder als Nutzgarten anzule-
gen, zu gestalten und dauerhaft instand zu halten.

4 HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1. Bei der Gestaltung der Wege und Platze sind die Empfehlungen fir die Anlage von
ErschlieBungsstralRen (EAE 85/95) anzuwenden.

2. Gemal3 § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthalt
die DIN 18 915 beziiglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

3. Die Anforderungen an den Baugrund gemaf3 DIN 1054 sind zu beachten.

4. Tiefbauunternehmen werden auf die Erkundungspflicht nach vorhandenen Ver- und
Entsorgungsleitungen sowie auf die einschlagigen Vorgaben gemaf Kabelschaden bei
der Naherung zu Kabelanlagen hingewiesen.

5. Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 ‘Schutz von Baumen, Pflanzbe-
standen und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen’.

6. Fur die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des
Nachbarrechtgesetzes fur Rheinland-Pfalz ‘Grenzabstande fir Pflanzen’ zu beachten.

7. Der gemald den Richtlinien fur die Anlage von Stra3en, RAS, von der Forschungsstelle
fur StralBen und Verkehrswesen vorgegebene Abstand zwischen den vorhandenen
Kompakttrafostationen und neuen Fahrbahnen muss eingehalten werden. Bei eventuell
vorgesehenen VeraulRerungen der ehemaligen StraRen-/Wegeflachen sind in diesen
Flachen befindlichen Leitungen/Anlagen durch beschréankte personliche Dienstbarkei-
ten zu Gunsten der RWE Net AG im Grundbuch zu sichern.

8. Die Abstande zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind gemali
‘Merkblatt ober Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’ der
Forschungsanstalt fir Straf3en- und Verkehrswesen zu bertcksichtigen. Fir die 20- und
0,4-kV-Kabel ist ein Schutzstreifen von 1,0 m Breite (0,5 m Breite beiderseits der Lei-
tungsachse) freizuhalten, in dem eine Bebauung, das Anpflanzen von tiefwurzelndem
Gehdlz und sonstige leitungsgefahrdenden MalRhahmen untersagt sind.

9. Im gesamten Planbereich sind Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG
vorhanden, die von den StraRenbaumal3nahmen berihrt werden und infolgedessen ge-
sichert, verandert oder verlegt werden mussen. Die Deutsche Telekom AG ist daher
mindestens 3 Monate vor Ausschreibung der BaumalRnahmen zu informieren, damit al-
le Koordinationsvorteile genutzt werden kénnen.
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10. Im Plangebiet sind Anlagen der Kabel Deutschland vorhanden. Fir die rechtzeitige Ko-
ordination mit anderen Leitungstragern ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf ge-
planter Baumal3inahmen so friih wie moglich vorher schriftlich angezeigt werden.

11.Im Bereich der sudlichen Bebauungsplangrenze befinden sich ober grof3ere Langen
Kabeltrassen des Streckenfernmeldekabels F 44" Gerolstein Trier und mehrerer Bahn-
hoffernmeldekabel. Falls Anderungen am Gelande innerhalb des Schutzstreifens der
Kabeltrassen vorgenommen werden, ist eine ortliche Einweisung durch einen Mitar-
bei-ter der DB Telematik GmbH notwendig. Die Einhaltung der Forderungen von Kabel-
merkblattern, welche bei der drtlichen Einweisung ausgehandigt werden, ist ebenfalls
notwendig. Hierzu ist mindestens 7 Arbeitstage im Voraus unter der Bearbeitungsnum-
mer 501 705 759 ein Termin mit der Auftragssteuerung von DB Telematik GmbH Netz-
administration abzustimmen. Die Adresse lautet: DB Telematik GmbH, Am Hauptbahn-
hof 4, 66111 Saarbrticken.

12.Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z.B.
Beleuchtung von Parkplatzen, Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist
darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und
Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkom-
men. Oberflachen- und sonstige Abwaésser durfen nicht dem Bahngelande zugeleitet
werden. Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Rheinischen Landesmuseum finf Werk-
tage vorher schriftlich oder per Fax bekanntzugeben. Die zunachst von Mutterboden
befreite Flache ist vor dem weiteren Ausschachten fur eine Begutachtung und auf An-
forderung fir Ausgrabungen bis zu 20 Werktage offen zu halten.

13.Erd- und Bauarbeiten sind gemaR § 21 Abs. 2 des Denkmalschutz- und pflegegesetzes
rechtzeitig anzuzeigen. Funde mussen gemald den Bestimmungen des Denkmalschutz-
und -pflegegesetzes (8 17 DSchPflG) unverziglich gemeldet werden.

14.Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Rheinischen Landesmuseum funf Werktage vorher
schriftlich oder per Fax bekannt zu geben. Die zun&chst von Mutterboden befreite Fla-
che ist vor dem weiteren /Ausschachten fir eine Begutachtung und auf Anforderung ftr
Ausgrabungen bis zu 20 Werktage offen zu halten.

15.Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser erfolgt nach § 26 und 27 LWG
in Verbindung mit 8 7 WHG

16.Brauchwassernutzung

Um Trinkwasser einzusparen ist die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwas-
ser (z. B. zur Griunflachenbewasserung, Toilettenspuilung, etc.) sinnvoll. Zur Rickhal-
tung und Speicherung des Wassers bieten sich Zisternen an.

Uberschiissiges Brauchwasser, bzw. das nicht als Brauchwasser verwendete Nieder-
schlagswasser kann uber ein getrenntes Leitungsnetz oder aber oberflachig in die hier-
fur vorgesehenen Retentions- und Versickerungsflachen geleitet und dort zuriickgehal-
ten bzw. versickert werden.
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5 SONSTIGE HINWEISE

In den Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Flachen einbezogen, die bisher im rechtskraf-
tigen Bebauungsplan 'Am Auberg, 2. Anderung' liegen. Die hiervon betroffenen Grundstiicke sind in
der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet.

Mit dem Inkrafttreten des neuen Bebauungsplans werden die bisher rechtsgiltigen Festsetzungen
des Bebauungsplans 'Am Auberg, 2. Anderung' fiir die genannten Teilflachen unwirksam. Voraus-
setzung fur die Unwirksamkeit der bisherigen Festsetzungen ist aber der ordnungsgemafe Ab-
schluss des Bebauungsplanverfahrens 'Sarresdorfer Stral3e West'. Sollte dieses Bebauungsplan-
verfahren nicht zum Abschluss gebracht werden, behalten die urspriinglichen Festsetzungen ihre
Gultigkeit.
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6 Anhang zu den textlichen Festsetzungen

6.1 Pflanzenliste

Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind die folgenden
Artenlisten Bestandteil des Bebauungsplans.

Laubb&ume und Straucher zur Durchfihrung von 'PflanzmalRnahmen auf den priva-
ten Grundsticken’

Laubbdume:

Hochstamme, dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm (nach Gutebestimmungen fir Baum-
schulpflanzen):

Fraxinus excelsior - Gewohnliche Esche
Quercus robur - Stieleiche

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche

Betula pendula - Hange-Birke

Tilia cordata - Winter-Linde

Tilia platyphyllos - Sommer-Linde
Straucher:

Straucher, zweimal verpflanzt (nach Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen):

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna- - Eingriffliger WeiRdorn
Salix caprea - Salweide

Prunus spinosa - Schlehe

Cornus mas - Kornelkirsche
Cratagus laevigata - Zweigriffliger Weil3dorn
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Kletterpflanzen fur die Fassadenbegriinung
Kletterpflanzen (nach Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen):

Hedera helix - Efeu

Clematis vitalba - Waldrebe

Parthenocissus tricuspidata - Wilder Wein

Lonicera periclymenum - Wald-Geil3blatt
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Alleebdume zur strallenbegleitenden Pflanzung / Begrinung der Stellplatze

Hochstamme fur Strallenbepflanzung, Stammumfang mind. 20 cm (nach Gutebestimmun-
gen fur Baumschulpflanzen):

Tilia cordata 'Greenspire' - Stadt-Linde

Tilia cordata 'Erecta’ - Winter-Linde 'Erecta’

Tilia cordata 'Rancho’ - Kleinkronige Winter-Linde
Fraxinus excelsior 'Westhofs Glorie' - Strallen-Esche

Quercus robur - Stiel-Eiche

Acer platanoides 'Cleveland' - Spitz-Ahorn 'Cleveland'
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Laubbdume und Straucher zur 'Pflanzung von Laubbaumen auf Privatgrundsticken’
(A) und 'Anlage von Gehdlzstreifen' (B):

Laubbaume:

Hochstamme, dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm (nach Gutebestimmungen fir
Baumschulpflanzen):

Fraxinus excelsior - Gewohnliche Esche
Quercus robur - Stieleiche

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer campestre - Feld-Ahorn

Betula pendula - Hange-Birke
Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Vogel-Kirsche
Straucher:

Straucher, zweimal verpflanzt (nach Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen):

Cornus mas - Kornelkirsche

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weil3dorn

Lonicera xylosteum - Gewohnliche Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharticus - Echter Kreuzdorn

Rosa canina - Hundsrose

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Corylus avellana - Hasel

Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
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Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

6.2 Tabelle 8 der DIN 4109: Anforderungen an die Luftschalldammung von Aul3en-

bauteilen
Spalte 1 2 3 4 5
Aufenthaltsraume
in Wohnungen,

Zeile Larm- ‘Malgeb- Bettenraume in Ubernachtungs- Biroraume!
pegel- licher Au- | Krankenanstalten [réaume in Beherber- [ -und @hnliches
bereich Benlarm- und Sanatorien gungsstatten, Un-

pegel terrichtsraume und
ahnliches
dB(A) erf. R'wes des Auf3enbauteils.in dB
1 I bis 55 35 30 &
2 I 56 bis 60 35 30 30
3 [l 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 \% 71 bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 2 50 45
7 VII > 80 2 2 50
1 An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auf3enlarm aufgrund der in den Raumen ausge-
Ubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen
gestellt.
2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

jm ’7 =
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STADT GEROLSTEIN Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan ,,Sarresdorfer Str. West/Nérdlicher Bereich®, 1. Anderung ENTWURF

Diese Textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplans ,Sarresdorfer Str.
West/Nordlicher Teil, 1. Anderung® der Stadt Gerolstein

Gerolstein, den

(StadtbuUrgermeister)

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit dem
Willen des Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Auf-
stellung des Bebauungsplans werden bekundet.

Gerolstein, den

(Stadtblirgermeister)
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SITZUNGSVORLAGE

Fachbereich: Bauen und Umwelt Datum: 04.01.2023
Aktenzeichen: Vorlage Nr. 2-0001/23/12-003
Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Bauausschuss 22.02.2023 offentlich Entscheidung

2. Anderung des Bebauungsplanes ,Sarresdorfer StraBe West — Siidlicher Teil,,
Beschluss zur Offenlage — Empfehlung fiir den Stadtrat

Sachverhalt:

Im Bebauungsplan ,Sarresdorfer StraRe West — Siidlicher Teil” sind zu Werbeanlagen folgende Festsetzun-
gen getroffen:

1.4.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind grundsdtzlich nur innerhalb der Baugrenzen zuléissig. In den Sonder-, Misch und
Gewerbegebieten kénnen baulich selbsténdige Werbeanlagen ausnahmsweise im Bereich zwischen
vorderster Baugrenze und Strafienbegrenzungslinie zugelassen werden, wenn sie im unmittelbaren
Bereich von Grundstiickseinfahrten liegen und ausschlieflich die Funktion eines Hinweisschildes fiir
einen auf dem betreffenden Grundstiick angesiedelten Betrieb (rdumlich-funktionaler Zusammenhang
mit der Stelle der Leistung) iibernehmen. (Des weiteren gelten die Regelungen nach Nr. 3.1.5).

3.1.5 Werbeanlagen

Im Plangebiet diirfen Werbeanlagen bis zu einer Gréfse von 5 % der von einer dffentlichen Erschlie-
BungsstrafSe sichtbaren Fassadenflédche auf einer Aufienseite des Gebdudes, bei Eckgrundstiicken auf
zwei Aufenseiten angebracht werden. Die Werbeanlagen diirfen nicht liber die in Ziffer 1.1.2 maximal
festgesetzte Gebdudehéhe hinausragen.

Baulich selbstéindige Werbeanlagen sind grundsdtzlich nur innerhalb der iliberbaubaren Grundstiicks-
fldche zuléssig. Es ist jeweils nur eine baulich selbstédndige Werbeanlage pro Grundstiick zuldssig.
Mehrere Werbungen fiir unterschiedliche Betrieb auf einem Grundstiick sind auf einer gemeinsamen
Werbeanlage zusammenzufassen. Die GréfSe der tatsdchlch zu Werbezwecken genutzten Ansichtsfld-
che der Werbeanlage darf 3 m? nicht iiberschreiten.

Zusdtzlich kénnen ausnahmsweise baulich selbsténdige Werbeanlagen in Form von Hinweisschildern
(= neutral gestaltete Wegweiser) innerhalb der nicht iiberbaubaren, zu den &ffentlichen Verkehrsfld-
chen hin orientierten Grundstiicksflichen und im unmittelbaren Bereich der jeweiligen Grundstiicks-
einfahrt des betreffenden Betriebes zugelassen werden (vgl. 1.4.3). Mehrere Hinweisschilder auf ei-
nem Grundstlick sind zu einer einheitlich gestalteten Hinweistafel zusammenzufassen. Pro Grundstiick
ist nur ein Hinweisschild bzw. eine Hinweistafel je offizieller Grundstiickszufahrt zuldssig.

Blink- bzw. Wechselbeleuchtung sind fiir alle Werbeanlagen und Hinweisschilder unzuléssig.

Die Hinweisschilder diirfen eine Héhe von 2,50 m — gemessen ab Oberkante angrenzender erschlie-
Bungsfihiger Verkehrsfldiche — nicht (iberschreiten. Sonstige baulich selbstindige Werbeanlagen diir-
fen eine Héhe von 3,50 m ab dem o.g. Bezugspunkt nicht liberschreiten.

Je Grundstiick sind innnerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfldchen héchstens 2 Fahnengruppen,
bestehend aus 3 Einzelfahnen je Gruppe, zuldssig. Die H6he der Fahnenmaste darf 6,00 m — gemessen
ab Oberkante angrenzender erschliefSungsfdhiger Verkehrsfliche — nicht liberschreiten.

Ein Verbot fiir Werbeanlagen, die nicht in unmittelbarem raumlichen und funktionalen Zusammenhang
zum Ort der Leistung stehen, ist in den textlichen Festsetzungen nicht explizit enthalten und lediglich in
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Begriindung angedeutet.

Das Verwaltungsgericht Trier hat in einem Urteil vom 19.05.2021 daher die Kreisverwaltung Vulkaneifel als
Baugenehmigungsbehdrde verpflichtet, einer Werbefirma die Errichtung einer groRflachigen, beleuchteten
Werbetafel in der LindenstralRe zu genehmigen.

Der Stadtrat Gerolstein hat sich daher auf Empfehlung des Bauausschusses in seiner Sitzung am 11.08.2021
mit der Thematik beschaftigt und die Anderung des Bebauungsplanes hinsichtlich der Zulassung von

Fremdwerbeanlagen beschlossen.

Das beauftragte Planungsbiiro ISU aus Bitburg hat die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festset-
zungen Uberarbeitet. Diese sind als Anlage zu dieser Sitzungsvorlage im Ratsinfosystem eingestellt.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss nimmt die gednderten bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur
Kenntnis und empfiehlt dem Stadtrat, die gednderten Festsetzungen offentlich bekanntzumachen und die
betroffenen Behorden und Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren zu beteiligen.

Anlage(n):
230112 Sarresdorferstr stdlicher Teil TF_Vorentwurf
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Stadt Gerolstein
(VG Gerolstein)

2. Anderung des Bebauungsplanes
‘Sarresdorfer Strafle West — Sudlicher Teil'
Verfahren gem. 8 13 BauGB

Textliche Festsetzungen
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Bebauungsplan ,,Sarresdorfer Str West/Siidlicher Teil“, 2. Anderung ENTWURF
4 Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften ..Fehler! Textmarke nicht definiert.
5 Anhang zu den textlichen Festsetzungen ...........cccccciiiiiiniincie e, 15
5.1 PlAanzenliSte ... 15
52 Tabelle 8 der DIN 4109: Anforderungen an die Luftschalldammung von
AURBENDAUTEITEN ... 17

Hinweis

Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes Sarresdorfer Str./Sudlicher Teilbereich bezieht
sich ausschlieRlich auf Anderungen der bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen beziiglich
der Zulassigkeit von Werbeanlagen. Die lbrigen textlichen Festsetzungen der Ursprungsfassung
und die der 1. Anderung gelten weiterhin fort.

Der nachfolgende Text gibt zur besseren Nachvollziehbarkeit der vorgenommenen Anderungen und
Erganzungen die textlichen Festsetzungen in einer Form wieder, in der Anderungen, Ergdnzungen
und Neufassungen unterstrichen dargestellt sind.

Nicht unterstrichene Textpassagen wurden nicht veréndert.

Die Planzeichnung der Ursprungsfassung gilt weiterhin fort.

Der Ubersicht halber sind die Festsetzungen des Ursprungsplanes im Ubrigen nachrichtlich in auf-
gehellter Form dargestellt.
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemal BauGB

1.1 Art und Mald der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Art der baulichen Nutzung

Gemald der Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Nutzungsschablone werden flr das
Plangebiet folgende Nutzungsarten festgesetzt:

SOla= Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'Gebiet fur grof3flachige
Einzelhandelsbetriebe' (geméaRr § 11 Abs. 1 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVQ)

(1) Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung groR3flachiger Einzelhandels-
betriebe.

(2)  Allgemein zuldssig sind:

1. Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache zwischen 700 m2 und 3.000 m2 mit fol-
genden Hauptsortimenten:

e Auslegeware, Badeeinrichtungen, Bauelemente, Baustoffe, Beschlage, Bodenbe-
lage, Boote und Zubehdr, Brennstoffe, Campingartikel, Dingemittel, Eisenwaren,
Elektrogro3gerate (sog. Weille Ware), Erde, Fahrrader, Farben, Fliesen, Gartenbe-
darf, Gartenhauser, Gitter, Gro3maschinen, Herde, Holz, Installationsmaterial, Ja-
lousien, Kfz sowie Zubehor und Reifen, Kraft- und Schmierstoffe, Lacke, Landma-
schinen, Markisen, Mineraltlerzeugnisse, Mobel, Motorisierte Zweirader, Naturhél-
zer, Ofen, Pflanzen, PflanzengefaRe, Rasenmaher, Reifen, Rollladen, Sanitarer-
zeugnisse, Tapeten, Teppiche, Torf, Werkzeuge, Wohnmobile, Wohnwagen, Zaune
sowie vergleichbare nicht innenstadtrelevante Warengruppen

e Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Lebensmittel, Tabakwaren, Hygiene- und
Korperpflegeprodukte des taglichen Bedarfs, Wasch- und Putzmittel, Haushaltswa-
ren sowie vergleichbare Warengruppen, die der Nahversorgung dienen

2. Die branchenublichen (auch innenstadtrelevanten) Randsortimente sind bis zu einem
Flachenanteil von zusammen 20% der Gesamtverkaufsflache des jeweiligen Betriebes
zulassig. Dabei durfen dauerhafte Angebote maximal 5% der Gesamtverkaufsflache um-
fassen; diese dauerhaften Angebote dirfen nicht die unter Absatz 4 genannten Sorti-
mente umfassen. Zeitlich auf maximal 1 Woche pro Angebot beschrénkte Aktionswaren
und Sonderposten diurfen aus samtlichen Sortimentsbereichen stammen; insgesamt dir-
fen durch samtliche Randsortimente nicht mehr als 20% der Verkaufsflache belegt wer-
den.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache zwischen 700 m2 und 3.000 m2 mit fol-
genden Hauptsortimenten:

Antiquitaten, Reformwaren, Drogeriewaren, die Uber die Hygiene- und Kdrperpflegepro-
dukte des taglichen Bedarfs hinausgehen, Kosmetika, Parfim, Blicher, Zeitschriften,
Zeitungen, Blumen, Haushaltswaren, Kunst, Glas, Keramik, Porzellan, Musikinstru-
mente, Spielwaren, Biro- und Schulbedarf, Papier- und Schreibwaren, Software, Elekt-
rokleingerate, Elektrogerate, Unterhaltungselektronik, Buromaschinen, EDV, Ton- und
Bildtrager, Telekommunikation, Fotografie, Raumausstattung, Dekoration, Bastelartikel,
Hohl- und Stahlwaren, Korb- und Flechtwaren, Baby- und Kinderartikel, Kinderwagen,
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Tiere, Zooartikel, Tierpflegemittel, Tiernahrung, Waffen, Munition, Jagdbedarf, Sportarti-
kel, Beleuchtungskérper, Lampen, Leuchten, Teppiche, Laufer, Stoffe, Gardinen und Zu-
behor, Nahmaschinen, Kurzwaren, Nahzubehor, Wolle, Bettwaren, Meterware flr Be-
kleidung und Wéasche sowie vergleichbare innenstadtrelevante Warengruppen, die nicht
nach Absatz 4 ausgeschlossen sind.

2. Kioske, Imbisse und Betriebe des Lebensmittelhandwerks nur in unmittelbarem baulich-
funktionalem Zusammenhang mit einer allgemein zulassigen Hauptnutzung.

(4) Unzulassig sind insbesondere:

1. Einkaufszentren
2. Einzelhandelsbetriebe mit jeweils unter 700 m2 Verkaufsflache
3. Funktionseinheiten mehrerer kleiner Einzelhandelsbetriebe auch wenn diese zu-

sammen Uber 700 m2 Verkaufsflache aufweisen

4, Alle sonstigen Einzelhandels- und Handelsbetriebe insbesondere mit folgenden Sor-
timenten:

e Heim- und Haustextilien, Bettwéasche, Kleidung, Wasche, Schuhe, Leder-beklei-
dung, Leder- und Galanteriewaren, Kirschnerwaren,

e Handarbeiten, Devotionalien, Souvenirs, Geschenkartikel,
e  Schmuck, Uhren, Edelmetallwaren,
e Pharmazeutika, medizinische Artikel, Sanitatsbedart sowie,
e vergleichbare innenstadtrelevante Warengruppen.

5.  Betriebe aus insbesondere folgenden Dienstleistungsbereichen:
e Fotostudios, Akustik, Optik, Orthopadie, Sanitatshauser,

e Apotheken, Arzte, Heilpraktiker, Therapeuten, gesundheitliche Dienstleistun-
gen,

e Frisore, FuBpflege, Fingernagel-, Kosmetik-, Sonnen-, Tattoo- und Piercingstu-
dios,

e Reisebilros, Kopiershops,
e Reinigungen, Waschereien, Heilmangeln, Schuhreparatur, Schllissel-service

e Leih- und Pfandhauser, Makler, Banken, Versicherungen, Postdienste, Brief-
marken, Rechtsanwaélte, freie Berufe gemal § 13 BauNVO sowie,

e vergleichbare innenstadtrelevante Dienstleistungen.
6. Gastronomiebetriebe, Internetcafés, Spielhallen, Videotheken, Theater, Kinos, Ver-
gnugungsstatten.

S0O2 = Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'Gebiet fur grof3flachige
Einzelhandelsbetriebe' (gemaR § 11 Abs. 1 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

(1) Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung grof3flachiger Einzelhandels-
betriebe mit nicht innenstadtrelevantem Sortiment.
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(2)  Allgemein zulassig sind:

1. Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache zwischen 700 m2 und 3.000 m2 mit fol-
genden Hauptsortimenten: Geschéafts- und Blrogebaude,

Auslegeware, Badeeinrichtungen, Bauelemente, Baustoffe, Beschldge, Bodenbe-
lage, Boote und Zubehor, Brennstoffe, Campingartikel, Dingemittel, Eisenwaren,
ElektrogroR3gerate (sog. WeilRe Ware), Erde, Fahrrader, Farben, Fliesen, Gartenbe-
darf, Gartenhauser, Gitter, Grol3maschinen, Herde, Holz, Installationsmaterial, Jalou-
sien, Kfz sowie Zubehor und Reifen, Kraft- und Schmierstoffe, Lacke, Landmaschi-
nen, Markisen, Mineral6lerzeugnisse, Mbbel, Motorisierte Zweirader, Naturhdlzer,
Ofen, Pflanzen, PflanzengefalRe, Rasenmaher, Reifen, Rollladen, Sanitarerzeug-
nisse, Tapeten, Teppiche, Torf, Werkzeuge, Wohnmobile, Wohnwagen, Zaune sowie
vergleichbare nicht innenstadtrelevante Warengruppen.

2. Die brancheniblichen Randsortimente sind bis zu einem Flachenanteil von 10 % der Ge-
samtverkaufsflache des jeweiligen Betriebes zulassig. Dies umfasst insbesondere fol-
gende Sortimente:

Heimtextilien, Blrobedarf, Haushaltswaren, Geschenke, Kunst, Glas, Keramik, Por-
zellan, Spielwaren, Unterhaltungselektronik, EDV, Telekommunikation, Elektroklein-
gerate, Tierpflegemittel, Tiernahrung, Zooartikel, Lampen, Beleuchtungskdrper,
Leuchten sowie vergleichbare innenstadtrelevante Warengruppen, die im SO1 nicht
unzul&ssig sind.

(3)  Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:

Imbisse, Kioske und Betriebe des Lebensmittelhandwerks nur in unmittelbarem baulich-funk-
tionalem Zusammenhang mit einer allgemein zulassigen Hauptnutzung. Gartenbaubetriebe,

4) Unzulassig sind insbesondere:

Alle sonstigen Einzelhandels-, Handels- und Dienstleistungsbetriebe.

GE = Gewerbegebiet (gemaR §8i.V. m. 81 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

(1) Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belasti-
genden Gewerbebetrieben.

@) Allgemein zuldssig sind:

1. Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,

Geschafts-, Buro und Verwaltungsgebaude,

2
3. Tankstellen,
4

Anlagen fur sportliche Zwecke.

3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke,

3. Gaststatten, Schank- und Speisewirtschaften.
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(4)

Unzulassig sind:

1.

Einzelhandels- und Handelsbetriebe mit innenstadtrelevantem Sortiment (= alle Sorti-
mente, die in den Festsetzungen zu SO1 in Abs. 2 Nr. 1 Unterpunkt 2, Abs. 3 Nr. 1 und
Abs. 4 Nr. 4 genannt sind) sowie groR3flachige Einzelhandelsbetriebe aller Art

Apotheken, Arzte, Heilpraktiker, Therapeuten, gesundheitliche Dienstleistungen, Fri-
sore, Ful3pflege-, Fingernagel-, Kosmetik-, Sonnen- Tattoo- und Piercingstudios, Reise-
biros, Kopiershops, Fotostudios, Reinigungen, Waschereien, Heil3mangeln, Schuhre-
paratur, Schlusselservice, Leih- und Pfandhauser, Makler, Banken, Versicherungen,
Postdienste, Rechtsanwalte sowie vergleichbare innenstadtrelevante Dienstleistungen

Gebéaude fur freie Berufe gemal § 13 BauNVO
Spielhallen, Videotheken, Theater, Kinos, Internetcafés, Vergnligungsstatten.

Ml a= Mischgebiet (gemaR §6i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

(1)

(2)

)

Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Allgemein zuldssiqg sind:

8.

L A

Wohngebaude,

Burogebaude,

Einzelhandelsbetriebe mit weniger als 700 m2 Verkaufsflache,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

Unzulassig sind:

1.

o MDD

Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten geman Absatz 4 Nr. 4 zu SO1,
Dienstleistungsbetriebe gemaf Absatz 4 Nr. 5 zu SO1,
Funktionseinheiten mehrerer allgemein zulassiger Einzelhandelsbetriebe,
Gebéaude fur freie Berufe gemaf § 13 BauNVO,

Vergnugungsstatten.

1.1.2 Mal der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §8 16 bis 21a BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird gemafd Eintrag in die Nutzungsschablonen (vgl. Planzeich-
nung) Uber die Grundflachenzahl (GRZ) gemafl § 19 Abs. 1 BauNVO, die Geschossflachenzahl
(GFZ) gemal § 20 Abs. 2 BauNVO, die Zahl der Vollgeschosse gemaf § 20 Abs. 1 BauNVO und
die Hohe der baulichen Anlagen gemal3 § 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.
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Uberschreitung der GRZ

Zur Herstellung von Stellplatzen und Garagen sowie von Nebenanlagen kann in den Mischgebieten
die GRZ um 20% uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse

Im Allgemeinen Wohngebiet ist die Zahl der Vollgeschosse (Z) mit Z = Il als Hochstmal? festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemaf 8§ 18 BauNVO (vgl. Nutzungsschablonen) als Hochst-
mal} festgesetzt. In den Sonder-, Gewerbe- und Mischgebieten ist die Gebdudehthe gemalf fol-
gender Definition festgesetzt

e Gebaudehdhe (GH): Die Gebaudehdhe wird definiert als der Abstand zwischen der Oberkante des
ErdgeschossrohfuRbodens (—Erdgeschossfulibodenhéhe) und der Oberkante der Dachhaut. Dieser
Wert bezieht sich jeweils auf die hochste Stelle eines Gebaudes, also bei beidseitig geneigten Da-
chern die Firstlinie, bei Flach- und Pultdachern, die hochste Gebaudeoberkante.

In den Mischgebieten Ml a ist eine maximale Gebaudehdhe von 10,00 m festgesetzt; in
samtlichen Gewerbegebieten sowie den Sondergebieten SO1 a und SO2 betragt sie
12,00 m. (vgl. Nutzungsschablonen).

Sofern der Betriebsablauf es erfordert und der rdumliche und funktionale Zusammenhang gegeben
ist, kbnnen ausnahmsweise auf bis zu einem Viertel der Uberbaubaren Grundsticksflache einzelne
Gebéaudeteile oder bauliche Anlagen von untergeordneter Bedeutung (z.B. Schornsteine, Luftungs-
anlagen etc.;) bis zu einer Gesamthdhe von 16,00 m zugelassen werden. Dies gilt jedoch nicht fiir
Werbeanlagen.

1.2 Hohenlage der Baukorper
(8 9 Abs. 2 BauGB)

Im Plangebiet darf eine Erdgeschossful3bodenhéhe von 0,60 m nicht Uberschritten werden.

e ErdgeschossfuRbodenhéhe (EGF): Die Erdgeschossfulibodenhéhe wird definiert als der Abstand zwi-
schen Oberkante der angrenzenden erschlieBungsfahigen Verkehrsflache in ihrem héchsten unmit-
telbar angrenzenden Punkt und der Oberkante des Erdgeschossrohful3bodens.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i, V. m.8 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen
gemal § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.
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1.4 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6, 8 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

1.4.1 Nebenanlagen

In den Sonder-, Misch- und Gewerbegebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
im Bereich zwischen StralRenbegrenzungslinie und vorderster Baugrenze generell unzulassig.

1.4.2 Stellplatze und Garagen

Garagen mussen im gesamten Plangebiet einen Abstand von mindestens 5,00 m zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen einhalten.

15 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie Anschluss von Fla-
chen an die Verkehrsflachen

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.5.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind gemaR Eintrag in die Planzeichnung fest-
gesetzt. Die Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung F sind gemalR des Bestandes
als FuRweg festgesetzt.

1.5.2 Anschluss der Grundsticke an die Verkehrsflache

Je Grundstiick sind hochstens zwei Zufahrten bis zu einer Breite von je 6,00 m zulassig. Bei Grund-
stucken mit einer Flache von mehr als 5.000 m2 kdnnen ausnahmsweise weitere Zufahrten zugelas-
sen werden, wenn der raumlich-funktionale Zusammenhang gegeben ist, fahrgeometrische Griinde
vorliegen und/oder der Betriebsablauf es erfordert.

1.6 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionschutzgesetzes oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches ist aufgrund der Larmimmissionen der 35 m nordlich des Geltungs-
bereiches verlaufenden B 410 der Larmpegelbereich (LPB) 1l gem&aR DIN 4109 — Schallschutz im
Hochbau — festgesetzt. Die nordliche Geltungsbereichsgrenze ist deckungsgleich mit der Grenze
zwischen den LPB Il und IV.
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Fur die AuRenbauteile von Gebaduden mit schutzbedurftigen Nutzungen sind die bewerteten re-
sultierenden Schalldammmalle (R'w es) des jeweiligen Larmpegelbereiches gemal Tabelle 8 der DIN
4109 einzuhalten (vgl. Anhang 5.2). Unter schutzbedurftigen Nut-zungen sind die in der DIN 4109
(Abschnitt 1 und Tabelle 8) genannten Nutzungen zu verstehen (vgl. Anhang 5.2).

Fur die Fassaden in Richtung der B 410 ist jeweils der hdchste Larmpegelbereich am Ort des Ge-
baudes anzusetzen. Dieser ist auch fur die seitlichen Fassaden maf3geblich. Fir die Rickseite, die
von der Stral3e B 410 abgewandt ist, kann der Larmpegelbereich der Vorderseite um 1 Stufe herab-
gesetzt werden (Beispiel: Vorderseite LPB Il —»Rickseite LPB II).

Genau auf den festgesetzten Larmpegelbereichsgrenzen errichtete Gebaudefassaden sind immer
dem jeweils héheren Larmpegelbereich zuzuordnen. Da die Grenze zwischen den LPB Il und IV
genau auf der nordlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft, ist fur Fassaden, die genau auf dieser
ndrdlichen Plangebietsgrenze zur B 410 ausgerichtet errichtet werden, der LPB |V anzusetzen. Ge-
baude, die teilweise innerhalb des Geltungsbereiches des nérdlich angrenzenden Bebauungsplanes
‘Sarresdorfer StralRe West — Nordlicher Teil' liegen, sind gemalR der Festsetzungen des genannten
Bebauungsplanes (Nordlicher Teil) zu beurteilen.

Abweichungen von den vorgenannten Festsetzungen erfordern einen Einzelnachweis.

Grunordnerische Festsetzungen

2.1 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gestaltung von FuBwegen, Stellplatzen und Hofflachen mit wasserdurchléassigen Be-
lagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. 88 Abs. 3 LBauO)

Auf den unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind Bodenversiegelungen auf ein Mindest-
mall zu beschranken und nurzulassig, soweit sie fur die Nutzung bzw. ErschlieBung zwingend er-
forderlich sind. Fur Zuwege, Zufahrten, Anlieferungs- und Rangierflachen, Ausstellungs- und Ver-
kaufsflachen, Lagerflachen und -platze sowie fir Stellplatze sind wassergebundene Materialien wie
Schotterrasen, Spurbahnweg mit Grassteinen, Splitt und Kiesschiittungen sowie Pflasterbelag mit
Breitfuge oder vergleichbare Materialien zu verwenden. Fur Fahrgassen innerhalb von Stellplatzan-
lagen sowie flr Zufahrten, Lager- und Rangierflachen, die regelmafig von schweren Lkw bzw. sons-
tigem schweren Gerat befahren/ benutzt werden oder auf denen mit wasser- / bodengefahrdenden
Substanzen gearbeitet wird, sind auch andere Befestigungen zulassig.

2.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

2.2.1 PflanzmalRinahmen auf privaten Grundstiicken

Im Bebauungsplangebiet sind mindestens 20 % der Grundstiicksflachen, vorzugsweise entlang der
privaten Grundstticksgrenzen zu begrinen. Dabei sind je angefangene 200 m2 nicht Gberbaubarer
Grundstucksflache mindestens 1 Laubbaum oder Obsthochstamm und 6 Strducher zu pflanzen und
dauerhatft zu erhalten. Bereits vorhandene Baume und Straucher sollen erhalten und kdnnen hierauf
angerechnet werden. Es sind Laubbaume und Straucher gemal? der im Anhang ersichtlichen Pflanz-
liste zu verwenden.
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2.2.2 Fassadenbegriinung

Fassadenflachen, die auf einer Lange von 10 m keine Fenster, Tor- oder Tur6ffnungen enthalten,
sind pro angefangene 10 m mit mindestens 4 Kletterpflanzen zu bepflanzen, die dauerhaft zu erhal-
ten sind. Bei nicht selbstklimmenden Kletterpflanzen sind Rankgertste als Kletterhilfen anzubringen.
Dabei sind Pflanzen gemaR der im Anhang ersichtlichen Pflanzliste zu verwenden. Es ist alternativ
zulassig, je angefangene 10 m fenster-, tor- oder tirlose Fassade einen zusatzlichen Laubbaum
gemal Pflanzliste (PflanzmalRnahmen auf den privaten Grundsticken) im Bereich der betroffenen
Fassade zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

2.2.3 StralRenbegleitende Pflanzung von Alleeb&umen

Innerhalb der mit A gekennzeichneten Flachen ist je 100 mz2 ein Alleebaum zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Sofern es sich bei den Baumstandorten um ansonsten Uberwiegend versiegelte
Flachen handelt, sind die Baumpflanzungen mit mindestens 4 m2 grof3en Baumscheiben zu verse-
hen. Grundstlickszufahrten innerhalb dieser Flachen sind im Rahmen der Festsetzungen unter 1.5
zulassig. Es sind Alleebdume gemafd der im Anhang ersichtlichen Pflanzliste zu verwenden. Die
Stadt Gerolstein fuhrt diese Pflanzungen als beitragspflichtige Ausbaumal3nahme aus.

2.2.4 Anlage von Gehdlzstreifen

Innerhalb der mit B gekennzeichneten Flachen sind geschlossene Gehdlzstreifen mit Laubbaumen
und Strauchern gemaf der im Anhang ersichtlichen Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Je 50 m? sind in diesen Gehdlzstreifen mindestens 15 Straucher und 1 Laubbaum zu pflanzen.
Grundstuckszufahrten innerhalb dieser Flachen sind im Rahmen der Festsetzungen unter 1.5 zu-
lassig.

2.2.5 Begrinung der Stellplatze

Auf Stellplatzflachen ist bei Anordnung von Doppelreihen je 12 Stellplatze, bei Einzelreihen je 6
Stellplatze ein Alleebaum innerhalb der Stellplatzanlage zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Alleebaume sind durch einen Anfahrtsschutz zu sichern und sollen eine unversiegelte Pflanzflache
von mindestens 4 m2 haben. Dabei sind Alleebaume gemanR im Anhang ersichtlicher Pflanzliste zu
verwenden.

Ortliche -Bauvorschriften gemaR Landesbauordnung von Rheinland-
Pfalz

3.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen und von Werbeanlagen
(89 Abs. 4 BauGB i. V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

3.1.1 Dachneigung

Im Plangebiet darf eine maximale Dachneigung von 45° nicht Gberschritten werden.

3.1.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten (z.B. Gauben, Zwerchhauser, traufdurchstoRende Erker) dirfen einzeln maximal ein
Drittel der Trauflange der jeweiligen Dachseite in Anspruch nehmen. Die Summe ihrer Breiten darf
die Halfte der Trauflange nicht Uberschreiten. lhre Firstlinie soll mindestens 0,50 m unterhalb der
Firstlinie des jeweiligen Gebaudeteils liegen. Zu den Giebelwanden ist ein Mindestabstand von
1,00 m einzuhalten.
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3.1.3 Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung geneigter Dacher sind nur nicht glanzende Materialien der Farbbereiche
schwarz, grau, braun und rotbraun (RAL 7000, 7001, 7004, 7005, 7006, 7010, 7011, 7012, 7013,
7015, 7016, 7021, 7022, 7023, 7024, 7026, 7030, 7033, 7035, 7036, 7037, 7038, 7039, 7040, 7042,
7043, 7044, 7045, 7046, 7047, 8011, 8012, 8014, 8015, 8016, 8017, 8019, 8022, 8024, 8025, 8028,
9004, 9005, 9011, 9017) zulassig. Metalleinfassungen sind in vorgewittertem Zink oder Kupfer zu-
lassig. Ebenfalls zuléssig sind Solardacher bzw. die Integration von Solarkollektoren oder Fotovol-
taikanlagen in die Dachflachen.

3.1.4 Fassaden- und Wandgestaltung

Unzulassig sind Fassadenverkleidungen aus Kunststoff oder Metallpaneelen sowie alle Arten von
glanzenden oder glasierten Materialien.

3.1.5 Werbeanlagen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Fremdwerbeanlagen bis zu einer Gré3e von maximal
12 m2 pro Ansichtsflache zulassig. Sie kdnnen zweiseitig ausgefuhrt werden und diurfen beleuchtet
oder angestrahlt werden.

Pro gewerblicher Nutzungseinheit ist eine kumulierte Eigenwerbung (aufsummierte Ansichtsflache
der Werbung) von bis zu 5 gm pro Fassadenseite zulassig. Insgesamt sind héchstens 10 m2 pro
gewerblicher Nutzungseinheit zulassig.

Werbeanlagen an Fassaden sind nur unterhalb der Briustungshdhe des 1. Obergeschosses zulassig.
Bei eingeschossigen Gebauden mussen Werbeanlagen einen Mindestabstand von 50 cm zur Trau-
linie einhalten. Werbeanlagen oberhalb der Trauflinie sind generell unzuldssig.

Freistehende Werbeanlagen dirfen eine maximale H6he von 8 m nicht Giberschreiten.

Lichtprojektionswerbung, Laufschriften, Blinklichtwerbung sowie Werbeanlagen mit wechselndem
oder sich bewegendem Licht oder mit sich bewegenden Konstruktionen sind fir alle Werbeanlagen
(Eigen- und Fremdwerbungq) sowie fir Hinweisschilder unzulassig.

Unzulassig ist die Errichtung oder Nutzung von Videowalls, Monitoren und programmierbaren LED-
Displays. Ebenfalls unzulassig sind Werbeanlagen mit sich bewegenden oder wechselnden Rekla-
men, einschlieRlich Werbungen mit wechselnden Rolltransparenten.

Pro gewerblicher Nutzungseinheit sind maximal 3 Fahnen zu Werbezwecken zulassig. Fahnenmas-
ten dirfen eine H6he von 8,00 m nicht tGiberschreiten. Das Fahnentuch darf eine GréR3e von 5,00 gm
nicht Uberschreiten. Dieses muss mit seiner Unterkante einen Abstand von mindestens 3,50 m zur
angrenzenden Gelandeoberflache einhalten. In Fahrbahnbereichen kann aus Verkehrssicherheits-
grinden eine groRere Hohe gefordert werden.

Unzuldssig sind Werbeanlagen mit akustischer Untermalung und Toneffekten.

Dartber hinaus gelten die Vorschriften der Landesbauordnung RLP.
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3.2 Gestaltung der nicht iGberbaubaren Grundstiucksflachen
(89 Abs. 4 BauGBi. V. m. 8§88 Abs. 1 Nr. 3LBauO)

Die nicht Uberbauten Grundstticksflachen sind landschaftsgartnerisch oder als Nutzgarten anzule-
gen, zu gestalten und dauerhaft instand zu halten.

4 Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften

1. Bei der Gestaltung der Wege und Platze sind die Empfehlungen fir die Anlage von Erschlie-
BungsstralRen (EAE 85/95) anzuwenden.

2. Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18 915 beziiglich
des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

3. Die Anforderungen an den Baugrund gemaf DIN 1054 sind zu beachten.

4. Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 ‘Schutz von Baumen, Pflanzbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumallnahmen’.

5. Fir die Bepflanzung der o6ffentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des Nachbar-
rechtgesetzes fur Rheinland-Pfalz ‘Grenzabstande fur Pflanzen’ zu beachten.

6. Tiefbauunternehmen werden auf die Erkundungspflicht nach vorhandenen Ver- und Entsor-
gungsleitungen sowie auf die einschlagigen Vorgaben gemal Kabelschéaden bei der Naherung
zu Kabelanlagen hingewiesen.

7. Der gemaR den Richtlinien fur die Anlage von Strafl3en, RAS, von der Forschungsstelle fir Stra-
Ren und Verkehrswesen vorgegebene Abstand zwischen den vorhandenen Kompakttrafostatio-
nen und neuen Fahrbahnen muss eingehalten werden. Bei eventuell vorgesehenen VeraulRerun-
gen der ehemaligen Stral3en-/Wegeflachen sind in diesen Flachen befindlichen Leitungen/Anla-
gen durch beschrénkte persénliche Dienstbarkeiten zu Gunsten der RWE Net AG im Grundbuch
zu sichern.

8. Die Abstande zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind gemaf3 ‘Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’ der Forschungsanstalt fir
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Stral3en- und Verkehrswesen zu berlcksichtigen. Fir die 20- und 0,4-kV-Kabel ist ein Schutz-
streifen von 1,0 m Breite (0,5 m Breite beiderseits der Leitungsachse) freizuhalten, in dem eine
Bebauung, das Anpflanzen von tiefwurzelndem Gehdlz und sonstige leitungsgefahrdenden
Maf3nahmen untersagt sind.

9. Im Bereich der stdlichen Bebauungsplangrenze befinden sich tber grof3ere Langen Kabeltras-
sen des Streckenfernmeldekabels F 44" Gerolstein Trier und mehrerer Bahnhoffernmeldekabel.
Falls Anderungen am Gelande innerhalb des Schutzstreifens der Kabeltrassen vorgenommen
werden, ist eine Ortliche Einweisung durch einen Mitarbeiter der DB Telematik GmbH notwendig.
Die Einhaltung der Forderungen von Kabelmerkblattern, welche bei der drtlichen Einweisung aus-
gehandigt werden, ist ebenfalls notwendig. Hierzu ist mindestens 7 Arbeitstage im Voraus unter
der Bearbeitungsnummer 501 705 759 ein Termin mit der Auftragssteuerung von DB Telematik
GmbH Netzadministration abzustimmen. Die Adresse lautet: DB Telematik GmbH, Am Haupt-
bahnhof 4, 66111 Saarbricken.

10.Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z.B. Beleuch-
tung von Parkplatzen, Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu achten,
dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberde-
ckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen. Oberflachen- und sonstige
Abwasser dirfen nicht dem Bahngelande zugeleitet werden.

11.Erd- und Bauarbeiten sind gemaf3 § 21 Abs. 2 des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes recht-
zeitig anzuzeigen. Funde missen gemaf3 den Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflege-
gesetzes (8§ 17 DSchPflG) unverziglich gemeldet werden.

12.Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Rheinischen Landesmuseum flinf Werktage vorher schriftlich
oder per Fax bekannt zu geben. Die zunachst von Mutterboden befreite Flache ist vor dem wei-
teren Aus-schachten fur eine Begutachtung und auf Anforderung fir Ausgrabungen bis zu 20
Werktage offen zu halten.

13.Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser erfolgt nach § 26 und 27 LWG in Verbin-
dung mit 8 7 WHG

14 .Brauchwassernutzung

Um Trinkwasser einzusparen ist die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser (z. B.
zur Grunflachenbewasserung, Toilettenspiilung, etc.) sinnvoll. Zur Ruckhaltung und Speicherung
des Wassers bieten sich Zisternen an.

Uberschiissiges Brauchwasser, bzw. das nicht als Brauchwasser verwendete Niederschlagswas-
ser kann Uber ein getrenntes Leitungsnetz oder aber oberflachig in die hierfiir vorgesehenen Re-
tentions- und Versickerungsflachen geleitet und dort zurtickgehalten bzw. versickert werden.
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5 Anhang zu den textlichen Festsetzungen

51 Pflanzenliste

Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind die
folgenden Artenlisten Bestandteil des Bebauungsplans.

Laubb&ume und Straucher zur Durchfihrung von '‘PflanzmaRnahmen auf den pri-
vaten Grundsticken'

Laubbdume:

Hochstamme, dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm (nach Gitebestimmungen fur
Baumschulpflanzen):

Fraxinus excelsior - Gewohnliche Esche
Quercus robur - Stieleiche

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche

Betula pendula - Hange-Birke

Tilia cordata - Winter-Linde

Tilia platyphyllos - Sommer-Linde

Straucher:
Straucher, zweimal verpflanzt (nach Gutebestimmungen fiir Baumschulpflanzen):

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weil3dorn
Salix caprea - Salweide

Prunus spinasa - Schlehe

Cornus mas - Kornelkirsche
Cratagus laevigata - Zweigriffliger WeiRdorn
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Kletterpflanzen fr die Fassadenbegrinung

Kletterpflanzen (nach Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen):

Hedera helix - Efeu
Clematis vitalba - Waldrebe
Parthenocissus tricuspidata - Wilder Wein

Lonicera periclymenum - Wald-Geillblatt
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Alleebdume zur stralenbegleitenden Pflanzung / Begrinung der Stellplatze

Hochstamme fir StralRenbepflanzung, Stammumfang mind. 20 cm (nach Gitebestim-
mungen fur Baumschulpflanzen):

Tilia cordata 'Greenspire' - Stadt-Linde

Tilia cordata 'Erecta’ - Winter-Linde 'Erecta’

Tilia cordata 'Rancho' - Kleinkronige Winter-Linde
Fraxinus excelsior 'Westhofs Glorie' -  StralRen-Esche

Quercus robur - Stiel-Eiche

Acer platanoides 'Cleveland' - Spitz-Ahorn 'Cleveland'
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Laubbdume und Straucher zur 'Pflanzung von Laubbaumen auf. Privatgrundstu-
cken' (A) und 'Anlage von Geholzstreifen' (B):

Laubbaume:

Hochstamme, dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm (nach Gutebestimmungen
fur Baumschulpflanzen):

Fraxinus excelsior - Gewohnliche Esche

Quercus robur - Stieleiche

Acer pseudoplatanus < Berg-Ahorn

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer campestre - . Feld-Ahorn

Betula pendula - Hange-Birke

Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Vogel-Kirsche
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Straucher

Straucher, zweimal verpflanzt (nach Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen):

Cornus mas
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina
Viburnum lantana
Corylus avellana
Cornus sanguinea

Sambucus nigra

- Kornelkirsche

- Eingriffliger Weil3dorn

- Gewohnliche Heckenkirsche
- Schlehe

- Echter Kreuzdorn

- Hundsrose

- Wolliger Schneeball

- Hasel

- Blutroter Hartriegel

- Schwarzer Holunder

5.2 Tabelle 8 der DIN 4109: Anforderungen an die Luftschallddmmung von Au-
Renbauteilen

Spalte 1 2 3 4 5
Aufenthaltsrdume
i.n Wohnungen,

Zeile Larm- ‘Maldgeb- Bettenrdume in Ubernachtungs- Buroraume!
pegel- licher Au- | Krankenanstalten |raume in Beherber- | und &hnliches
bereich Benlarm- und-Sanatorien gungsstatten, Un-

pegel terrichtsraume und
ahnliches
dB(A) erf. R'w.es des AuRenbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 —
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 1l 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 \% 71 bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 2 50 45
7 VII >80 2 2 50
1 An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auf3enlarm aufgrund der in den Raumen ausge-
Ubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen
gestellt.
2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.
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Diese Textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplans ,Sarresdorfer Str. West/
Sudlicher Teil“, 2. Anderung der Stadt Gerolstein

Gerolstein, den

(StadtbuUrgermeister)

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit dem
Willen des Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Auf-
stellung des Bebauungsplans werden bekundet.

Gerolstein, den

(Stadtblirgermeister)
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Stadt Gerolstein TOP O 33

SITZUNGSVORLAGE

Fachbereich: Bauen und Umwelt Datum: 04.01.2023
Aktenzeichen: Vorlage Nr. 2-0003/23/12-005
Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Bauausschuss 22.02.2023 offentlich Entscheidung

4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Sarresdorfer StraBe / LindenstraRe,,
Beschluss zur Offenlage — Empfehlung fiir den Stadtrat

Sachverhalt:

Im Bebauungsplan ,Sarresdorfer StraRe / Lindenstrale” sind zu Werbeanlagen folgende Festsetzungen
getroffen:

1.4.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind grundsdtzlich nur innerhalb der Baugrenzen zuléissig. In den Sonder-, Misch und
Gewerbegebieten kénnen baulich selbsténdige Werbeanlagen ausnahmsweise im Bereich zwischen
vorderster Baugrenze und Strafienbegrenzungslinie zugelassen werden, wenn sie im unmittelbaren
Bereich von Grundstiickseinfahrten liegen und ausschlieflich die Funktion eines Hinweisschildes fiir
einen auf dem betreffenden Grundstiick angesiedelten Betrieb (rdumlich-funktionaler Zusammenhang
mit der Stelle der Leistung) iibernehmen. (Des weiteren gelten die Regelungen nach Nr. 3.1.5).

3.1.5 Werbeanlagen

Im Plangebiet diirfen Werbeanlagen bis zu einer Gréfse von 5 % der von einer dffentlichen Erschlie-
BungsstrafSe sichtbaren Fassadenflédche auf einer Aufienseite des Gebdudes, bei Eckgrundstiicken auf
zwei Aufenseiten angebracht werden. Die Werbeanlagen diirfen nicht (iber die in Ziffer 1.1.2 maximal
festgesetzte Gebdudehéhe hinausragen.

Baulich selbstéindige Werbeanlagen sind grundsdtzlich nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
fldche zuldssig. Es ist jeweils nur eine baulich selbsténdige Werbeanlage pro Grundstiick zuldssig.
Mehrere Werbungen fiir unterschiedliche Betrieb auf einem Grundstiick sind auf einer gemeinsamen
Werbeanlage zusammenzufassen. Die GréfSe der tatsdchich zu Werbezwecken genutzten Ansichtsfld-
che der Werbeanlage darf 3 m? nicht iiberschreiten.

Zusdtzlich kénnen ausnahmsweise baulich selbsténdige Werbeanlagen in Form von Hinweisschildern
(= neutral gestaltete Wegweiser) innerhalb der nicht liberbaubaren, zu den Gffentlichen Verkehrsfld-
chen hin orientierten Grundstiicksflichen und im unmittelbaren Bereich der jeweiligen Grundstiicks-
einfahrt des betreffenden Betriebes zugelassen werden (vgl. 1.4.3). Mehrere Hinweisschilder auf ei-
nem Grundstlick sind zu einer einheitlich gestalteten Hinweistafel zusammenzufassen. Pro Grundstiick
ist nur ein Hinweisschild bzw. eine Hinweistafel je offizieller Grundstiickszufahrt zuldssig.

Blink- bzw. Wechselbeleuchtung sind fiir alle Werbeanlagen und Hinweisschilder unzuléssig.

Die Hinweisschilder diirfen eine Héhe von 2,50 m — gemessen ab Oberkante angrenzender erschlie-
Bungsfihiger Verkehrsfldiche — nicht (iberschreiten. Sonstige baulich selbstindige Werbeanlagen diir-
fen eine Héhe von 3,50 m ab dem o.g. Bezugspunkt nicht liberschreiten.

Je Grundstiick sind innnerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfldchen héchstens 2 Fahnengruppen,
bestehend aus 3 Einzelfahnen je Gruppe, zuldssig. Die H6he der Fahnenmaste darf 6,00 m — gemessen
ab Oberkante angrenzender erschliefSungsfdhiger Verkehrsfliche — nicht iiberschreiten.

Ein Verbot fiir Werbeanlagen, die nicht in unmittelbarem raumlichen und funktionalen Zusammenhang
zum Ort der Leistung stehen, ist in den textlichen Festsetzungen nicht explizit enthalten und lediglich in
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Begriindung angedeutet.

Das Verwaltungsgericht Trier hat in einem Urteil vom 19.05.2021 daher die Kreisverwaltung Vulkaneifel als
Baugenehmigungsbehdrde verpflichtet, einer Werbefirma die Errichtung einer groRflachigen, beleuchteten
Werbetafel in der LindenstralRe zu genehmigen.

Der Stadtrat Gerolstein hat sich daher auf Empfehlung des Bauausschusses in seiner Sitzung am 11.08.2021
mit der Thematik beschaftigt und die Anderung des Bebauungsplanes hinsichtlich der Zulassung von

Fremdwerbeanlagen beschlossen.

Das beauftragte Planungsbiiro ISU aus Bitburg hat die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festset-
zungen Uberarbeitet. Diese sind als Anlage zu dieser Sitzungsvorlage im Ratsinfosystem eingestellt.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss nimmt die gednderten bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur
Kenntnis und empfiehlt dem Stadtrat, die gednderten Festsetzungen offentlich bekanntzumachen und die
betroffenen Behérden und Trager o6ffentlicher Belange am Verfahren zu beteiligen.

Anlage(n):
230112 4. Anderung Sarresdorferstr Lindenstr TF_Vorentwurf
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Hinweis

Die vorliegende 4. Anderung des Bebauungsplanes Sarresdorfer Str./Lindenstrale bezieht sich aus-
schlieRlich auf Anderungen der bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen textlichen
Festsetzungen beziglich der Zuldssigkeit von Werbeanlagen. Die tbrigen textlichen Festsetzungen
der Ursprungsfassung sowie die der 1., 2. und 3. Anderung gelten weiterhin fort. Die Planzeichnung
der Ursprungsfassung gilt weiterhin fort.

Der nachfolgende Text gibt zur besseren Nachvollziehbarkeit der vorgenommenen Anderungen und
Erganzungen die textlichen Festsetzungen in einer Form wieder, in der Anderungen, Erganzungen
und Neufassungen unterstrichen dargestellt sind.

Nicht unterstrichene Textpassagen wurden nicht verandert.

Der Ubersicht halber sind die Festsetzungen des Ursprungsplanes im Ubrigen nachrichtlich in auf-
gehellter Form dargestellt.
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen gemass BauGB

1.1 Art und Mald der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Art der baulichen Nutzung
Gemal der Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Nutzungsschablone werden fir das
Plangebiet folgende Nutzungsarten festgesetzt:
WA1 und WA2 = Allgemeine Wohngebiete (gem&R § 4i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)
(1) Die Allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2)  Allgemein zuldssig sind:
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
3. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

4) Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind:

1. Anlagen fur Verwaltungen,
2. Gartenbaubetriebe,

3. Tankstellen.

Ml

(1) Das'Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Mischgebiet (gemaR § 6 i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

(2)  Allgemein zuléssig sind:
1. Wohngebaude,
2. Geschéfts- und Blurogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,
7. Tankstellen.

(4)  Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind:
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1. Vergnugungsstatten

2. Fremdwerbeanlagen (Werbeanlagen, die sich nicht an der Stéatte der Leistung befinden
und nicht im raumlichen und sachlichen Zusammenhang mit der Grundstiicksnutzung ste-

hen).

1.1.2 Mal der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 bis 19 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag in die Nutzungsschablonen (vgl. Planzeich-
nung) uber die Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 19 Abs. 1 BauNVO, die Geschossflachenzahl
(GFZ) geméalR § 20 Abs. 2 BauNVO, die Zahl der Vollgeschosse gemalR § 20 Abs..1 BauNVO und
die Hohe der baulichen Anlagen gemaf3 § 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Uberschreitung der GRZ

Zur Herstellung von Stellplatzen und Garagen sowie von Nebenanlagen kann die. GRZ um 20%
Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse

Im Mischgebiet sowie im Allgemeinen Wohngebiet WAL ist die Zahl der Vollgeschosse (Z) mit Z = 1l
als Mindestmalfd und mit Z= Il als Hochstmalf? festgesetzt. Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 ist Z =
Il als Hochstmal festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemald § 18 BauNVO als Héchstmal festgesetzt. (vgl. Plan-
zeichnung)

Fur die folgenden Festsetzungenwerden die dabei verwendeten Begriffe wie folgt definiert:

e Traufhohe (TH): Die Trauthdhe wird definiert als der Abstand zwischen der Oberkante des
Erdgeschossrohful3bodens (= Erdgeschossfu3Bbodenhéhe) und der aufleren Schnittkante
zwischen der AuRenwand und der Dachhaut.

In den Bereichen M|l und WA1 darf eine Traufhohe von 7,50 m nicht Uiberschritten wer-
den. Im WA?2 darf eine Traufhohe von 5,00 m nicht Uberschritten werden.

e Firsthohe (FH): Die Firsthohe wird definiert als der Abstand zwischen der Oberkante des
Erdgeschossrohfuf3bodens (= Erdgeschossfulbodenhéhe) und dem &ufR3eren Schnittpunkt
der beiden Dachschenkel.

In den Bereichen MI und WAZ1 darf eine Firsthéhe von 12,00 m nicht Giberschritten wer-
den. Im WAZ2 darf eine Firsthohe von 9,00 m nicht Uberschritten werden.

e Drempel bzw. Kniestock: Drempel oder Kniestock ist das Mal3 zwischen Oberkante Rohful3-
boden des obersten Geschosses und dem Schnittpunkt zwischen Auf3enkante Dachhaut mit
der AuRenkante der AufRenwand zu verstehen.

In den Wohn- und Mischgebieten ist ein Kniestock bzw. Drempel bis zu einer H6he von
max. 1,25 m zul&ssig.

=
ﬂS@ IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG Seite 6
Hermine-Albers-Stral3e 3 54634 Bitburg Telefon 06561 / 9449-01 Stand: 12.01.2023



STADT GEROLSTEIN Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan ,,Sarresdorfer Str./LindenstraRe®, 4. Anderung ENTWURF

1.2 Hbhenlage der Baukorper
(8 9 Abs. 2 BauGB)

o ErdgeschossfuRbodenhdhe (EGF): Die ErdgeschossfuRbodenhdhe wird definiert als der Ab-
stand zwischen Oberkante der angrenzenden erschliel3ungsfahigen Verkehrsflache in ihrem
hdchsten unmittelbar angrenzenden Punkt und der Oberkante des Erdgeschossrohfuf3bo-
dens.

Im Plangebiet darf eine ErdgeschossfuRbodenhdhe von 0,60 m nicht Uberschritten wer-
den.

Bei Gebauden, die von mehr als einer Seite erschlossen werden bzw. an 6ffentliche erschlieBungs-
fahige Verkehrsflachen angrenzen, beziehen sich die Festsetzungen zur Hohenlage sowie samtliche
Hohen- und Geschossigkeitsfestsetzungen fir jeden Gebaudeteil separat auf die jeweils nachstlie-
gende erschlieBungsfahige Verkehrsflache. Das bedeutet, dass die Hohen einzelner Gebaudeteile
jeweils nach der Verkehrsflache, die am néchsten zu ihrer strallenzugewandten Fassade liegt, be-
stimmt werden. (Beispiel: Ein Gebaude grenzt an die LindenstraRe und die Sarresdorfer StraRe an. Da hier im MI-
Gebiet maximal 3 Geschosse zuléssig sind, dirfen sowohl zur Lindenstraf3e als auch zur — wesentlich tiefer liegenden —
Sarresdorfer Straf3e jeweils nur maximal 3 Geschosse in Erscheinung treten.)

1.3 Bauweise und tUberbaubare Grundsticksflache

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit 8§ 19, 22 und 23 BauNVO)

Im Teilbereich WAZ2 ist die offene Bauweise festgesetzt. In allen anderen Teilbereichen ist die Bau-
weise freigestellt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen
gemal 8 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.
1.4 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(89 Abs.1 Nr.4BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6, § 14 und § 23 (5) BauNVO)
Die hochstzulassige Zahl wird auf zwei Wohnungen pro Gebaude beschrankt.

1.4.1 Nebenanlagen

In den Wohn- und Mischgebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO im Bereich
zwischen der straBenzugewandten Baugrenze und der StralRenbegrenzungslinie unzulassig.

1.4.2 Stellplatze und Garagen

Stellplatze kdnnen im Bereich zwischen Stral3enbegrenzungslinie und stral3enzugewandter Bau-
grenze ausnahmsweise zugelassen werden, wenn diese unmittelbar an der Grundstiickszufahrt an-
geordnet werden und eine Flache von maximal 25 m2 nicht Gberschreiten.

Garagen mussen einen Abstand von mindestens 5 m zu o6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten.
Dies gilt nicht fur Tiefgaragen, wenn ein ausreichender Ruckstauraum parallel zur durchgehenden
Fahrbahn der jeweils angrenzenden Stral3e eingerichtet wird.
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1.5 Flachen fur den Gemeinbedarf
(9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Im Bereich des Bebauungsplans befindet sich eine Gemeinbedarfsflache, die der Erlésergemeinde
dient. Das hier zulassige Mal3 der baulichen Nutzung ergibt sich aus der entsprechenden Nutzungs-
schablone.

1.6 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie Anschluss von Fla-
chen an die Verkehrsflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.6.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind gemaR Eintrag in die Planzeichnung fest-
gesetzt. Die Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung PW sind als Privatweg bzw.
mit der Zweckbestimmung AW als Anliegerweg zur ErschlieBung hinterliegender Grundstticke fest-
gesetzt. Die Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung P ist als offentlicher Parkplatz
fur die umliegenden Gemeinbedarfsnutzungen (Kirche, Museum, Friedhof, Park usw.) festgesetzt.

1.6.2 Anschluss der Grundsticke an die Verkehrsflache

Je Grundstuick sind hochstens zwei Zufahrten bis zu einer Breite von je 6,00 m zul&ssig. Bei Grund-
stiicken mit einer Flache von mehr als 5.000 m2 kdnnen ausnahmsweise weitere Zufahrten zugelas-
sen werden.

1.7 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis-
sionschutzgesetzes oder zur'Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkun-
gen zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches ist beidseitig der Sarresdorfer Stral3e / B 410 in einem jeweils 5,00
m breiten Bereich (gemessen senkrecht zum tatséchlichen Fahrbahnrand auf der jeweiligen Stra-
Benseite) sowie in einem 7,50 m breiten Bereich sidlich der Lindenstra3e / K 47 der Larmpegelbe-
reich (LPB) VI gemaf DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau — festgesetzt.

In dem daran anschlieRenden 10,00 m breiten Bereich (insgesamt jeweils 15,00 m Abstand vom
tatséchlichen Fahrbahnrand der Sarresdorfer Straf3e auf der jeweiligen Stral3enseite bzw. 17,50 m
vom Fahrbahnrand der Lindenstral3e) ist der Larmpegelbereich V festgesetzt.

In den daran anschlielBenden 20,00 m (insgesamt jeweils 35,00 m Abstand vom tatsachlichen Fahr-
bahnrand der Sarresdorfer Stral3e auf der jeweiligen Stra3enseite bzw. 37,50 m vom Fahrbahnrand
der Lindenstraf3e) ist der Larmpegelbereich IV festgesetzt.

In allen anderen Bereichen des Geltungsbereiches gilt gemaR Schallgutachten der Larmpegelbe-
reich Il als festgesetzt.

In den genannten Bereichen sind fir die AuRenbauteile von Gebauden mit schutzbedirftigen Nut-
zungen die bewerteten resultierenden Schallddmmmafe (R'wres) des jeweiligen Larmpegelberei-
ches gemal Tabelle 8 der DIN 4109 einzuhalten (vgl. Anhang Fehler! Verweisquelle konnte nicht
gefunden werden.). Unter schutzbedurftigen Nutzungen sind die in der DIN 4109 (Abschnitt 1 und
Tabelle 8) genannten Nutzungen zu verstehen (vgl. Anhang Fehler! Verweisquelle konnte nicht
gefunden werden.).
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Fur die Fassaden in Richtung der B 410 / K 47 ist jeweils der hochste Larmpegelbereich am Ort des
Gebaudes anzusetzen. Dieser ist auch fur die seitlichen Fassaden maf3geblich. Fur die Ruckseite,
die von der StralRe B 410 bzw. K 47 abgewandt ist, kann der Larmpegelbereich der Vorderseite um
1 Stufe herabgesetzt werden (Beispiel: Vorderseite LPB V = Rulckseite LPB V).

Genau auf der festgesetzten Baugrenze bzw. den festgesetzten Larmpegelbereichsgrenzen errich-
tete Gebaudefassaden sind immer dem jeweils hdheren Larmpegelbereich zuzuordnen (Beispiel:
Fassade genau auf der Baugrenze zur B 410 = LPB VI).

Abweichungen von den vorgenannten Festsetzungen erfordern einen Einzelnachweis.

2 Grunordnerische Festsetzungen

2.1 Offentliche Griinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Grunflachen mit der Zweckbestimmung 'Parkan-
lage' ist aul3erhalb der als Schutzgebiet umgrenzten Flache die Anlage eines bis zu 2,50 m breiten
FuBweges mit wassergebundener Decke in Nord-Sid-Richtung zulassig. Bei der Anlage des Wegs
ist darauf zu achten, dass Beeintrachtigungen der schutzwirdigen Bereiche der Griinflache ausge-
schlossen werden.

2.2 MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(89 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Gestaltung von FuRwegen, Stellplatzen und Hofflachen mit wasserdurchlassi-
gen Belagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB-i. V. m. 88 Abs. 3 LBauO)

Auf den unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind Bodenversiegelungen auf ein Mindest-
malfd zu beschrénken und nur zulassig, soweit sie fur die Nutzung bzw. Erschlie3ung zwingend er-
forderlich sind. FUr Zuwege, Zufahrten, Anlieferungs- und Rangierflachen, Ausstellungs- und Ver-
kaufsflachen, Lagerflachen und -platze sowie fur Stellplatze sind wassergebundene Materialien wie
Schotterrasen, Spurbahnweg mit Grassteinen, Splitt und Kiesschittungen sowie Pflasterbelag mit
Breitfuge oder vergleichbare Materialien zu verwenden. Fur Fahrgassen innerhalb von Stellplatzan-
lagen sowie fur Zufahrten, Lager- und Rangierflaichen, die regelmaflig von schweren LKW bzw.
sonstigem schweren Gerat befahren / benutzt werden oder auf denen mit wasser- / bodengefahr-
denden Substanzen gearbeitet wird, sind auch andere Befestigungen zulassig.

2.3 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

(89 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

2.3.1 PflanzmaRRnahmen auf privaten Grundsticken

Im Bebauungsplangebiet sind mindestens 20 % der Grundsticksflachen, vorzugsweise entlang der
privaten Grundstticksgrenzen zu begrinen. Dabei sind je angefangene 200 m2 nicht tberbaubarer
Grundstucksflache mindestens 1 Laubbaum oder Obsthochstamm und 6 Straucher zu pflanzen. Be-
reits vorhandene Laubbaume, Obstbaume und Straucher sollen erhalten und kénnen hierauf ange-
rechnet werden. Es sind Laubbaume und Straucher gemaf der im Anhang ersichtlichen Pflanzliste
Zu verwenden.
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2.3.2 Fassadenbegriinung

Fassadenflachen, die auf einer Lange von 10 m keine Fenster, Tor- oder Turéffnungen enthalten,
sind pro angefangene 10 m mit mindestens 4 Kletterpflanzen zu bepflanzen, die dauerhaft zu erhal-
ten sind. Bei nicht selbstklimmenden Kletterpflanzen sind Rankgeruste als Kletterhilfen anzubringen.
Dabei sind Pflanzen gemaR der im Anhang ersichtlichen Pflanzliste zu verwenden. Es ist alternativ
zulassig, je angefangene 10 m fenster-, tor- oder tlrlose Fassade einen zusatzlichen Laubbaum
gemal Pflanzliste (PflanzmalRnahmen auf den privaten Grundstiicken) im Bereich der betroffenen
Fassade zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

2.3.3 Pflanzung von Stral3enbdumen

Die Verkehrsflachen sind in den Bereichen, in denen dies aus verkehrlicher Sicht moglich ist, mit
Alleebaumen zu begruinen. Je 100 Ifd. Meter sind hierzu mindestens 3 Alleebaume zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Alleebaumpflanzungen sind mit mindestens 4 m2 grof3en Baumscheiben
zu versehen. Es sind Alleebdume gemal der im Anhang ersichtlichen Pflanzliste zu verwenden.

2.3.4 Strallenbegleitende Pflanzung von Laubb&umen

Innerhalb der mit A gekennzeichneten Flachen ist je 100 m2 ein Laubbaum zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Grundstickszufahrten innerhalb dieser Flachen sind im Rahmen der Festsetzungen
unter Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. zulassig. Es sind Laubbdume ge-
malf3 der im Anhang ersichtlichen Pflanzliste zu verwenden.

2.3.5 Anlage von Gehdlzstreifen

Innerhalb der mit B gekennzeichneten Flachen sind geschlossene Gehdlzstreifen mit Laubbaumen
und Strauchern gemaf der im Anhang ersichtlichen Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Je 50 m2 sind in diesen Gehdlzstreifen mindestens 15 Straucher und 1 Laubbaum zu pflanzen.
Grundstlickszufahrten innerhalb dieser Flachen sind zulassig.

2.3.6 Begrinung der Stellplatze

Auf Stellplatzflachen ist-bei-Anordnung von Doppelreihen je 12 Stellplatze, bei Einzelreihen je 6
Stellplatze ein Alleebaum innerhalb der Stellplatzanlage zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Alleebaume’sind durch einen Anfahrtsschutz zu sichern und sollen eine unversiegelte Pflanzflache
von mindestens 4 m? haben. Dabei sind Alleebdume gemaf? im Anhang ersichtlicher Pflanzliste zu
verwenden.

3 Ortliche Bauvorschriften gemaR Landesbauordnung Rheinland-
Pfalz

3.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen und von Werbeanlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

3.1.1 Dachneigung

In den Wohn- und Mischgebieten darf die Dachneigung hdchstens 45° betragen. Auf den Gemein-
bedarfsflachen ist die Dachneigung frei.
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3.1.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten (z.B. Gauben, Zwerchhéauser, traufdurchstof3ende Erker) dirfen einzeln maximal ein
Drittel der Trauflange der jeweiligen Dachseite in Anspruch nehmen. Die Summe ihrer Breiten darf
die Halfte der Trauflange nicht Uberschreiten. lhre Firstlinie soll mindestens 0,50 m unterhalb der
Firstlinie des jeweiligen Geb&udeteils liegen. Zu den Giebelwanden ist ein Mindestabstand von 1,00
m einzuhalten.

3.1.3 Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung geneigter Dacher sind nur nicht glanzende Materialien der Farbbereiche
schwarz, grau, braun und rotbraun zulassig. In untergeordnetem Umfang sind auch Metalleinfas-
sungen 0.A. zulassig.

3.1.4 Fassaden- und Wandgestaltung

Unzulassig sind flachige Fassadenverkleidungen aus Kunststoff oder Metallpaneelen sowie alle Ar-
ten von glanzenden oder glasierten Materialien bzw. Anstrichen.

3.1.5 Werbeanlagen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Werbeanlagen ausschlielich an der Statte
der Leistung zuldssig. Fremdwerbeanlagen sind generell unzuldssig.

Pro gewerblicher Nutzungseinheit ist eine kumulierte Eigenwerbung (aufsummierte Ansichtsflache
der Werbung) von bis zu 3 gm pro Fassadenseite zuldssig. Insgesamt sind hoéchstens 6 m2 pro
Nutzungseinheit zulassig.

Werbeanlagen an Fassaden sind nur unterhalb der Bristungshodhe des 1. Obergeschosses zulassig.
Bei eingeschossigen Gebauden mussen Werbeanlagen einen Mindestabstand von 50 cm zur Trau-
linie einhalten. Werbeanlagen oberhalb der Trauflinie sind generell unzuldssig.

Freistehende Werbeanlagen dirfen eine maximale H6he von 6 m nicht Giberschreiten.

Lichtprojektionswerbung, Laufschriften, Blinklichtwerbung sowie Werbeanlagen mit wechselndem
oder sich bewegendem Licht oder mit sich bewegenden Konstruktionen sind fir alle Werbeanlagen
sowie fir Hinweisschilder unzulassig.

Unzulassig ist die Errichtung oder Nutzung von Videowalls, Monitoren und programmierbaren LED-
Displays. Ebenfalls unzulassig sind Werbeanlagen mit sich bewegenden oder wechselnden Rekla-
men, einschlieRlich Werbungen mit wechselnden Rolltransparenten.

Unzulassig ist die Errichtung von Fahnen oder das Anbringen von Fahnentransparenten zu Werbe-
zwecken.

Unzuldssig sind Werbeanlagen mit akustischer Untermalung und Toneffekten.

Dariiber hinaus gelten die Vorschriften der Landesbauordnung RLP.
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STADT GEROLSTEIN Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan ,,Sarresdorfer Str./LindenstraRe®, 4. Anderung ENTWURF

3.2 Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstiucksflachen
(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

In den Wohngebieten sind die nicht berbauten Grundsticksflachen landschaftsgartnerisch oder als
Nutzgarten anzulegen, zu gestalten und dauerhaft instand zu halten.

Vorgéarten im Bereich der Wohngebiete dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.
Soweit sie nicht als Zufahrt oder zur Gebaudeerschliel3ung benétigt werden, sind die Vorgéarten als
Nutz- oder Ziergarten anzulegen.

4 HINWEISE AUF SONSTIGE ZU BEACHTENDE VORSCHRIFTEN
SOWIE RICHTLINIEN

1. Bei der Gestaltung der Wege und Platze sind die Empfehlungen fur die Anlage von Erschlie-
BungsstralRen (EAE 85/95) anzuwenden.

2. Gemal3 § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausflihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18 915 beziglich
des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

3.“Die Anforderungen an den Baugrund gemaf DIN 1054 sind zu beachten.

4. Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 ‘Schutz von Baumen, Pflanzbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen’.

5. Fur die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des Nachbar-
rechtgesetzes fur Rheinland-Pfalz ‘Grenzabstande fir Pflanzen’ zu beachten.

6. Die Abstande zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind gemaf ‘Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’ der Forschungsanstalt fir Stra-
Ben- und Verkehrswesen sowie der VDE-Bestimmungen zu bericksichtigen. Im Bereich von 20-
und 0,4-kV-Kabeln ist ein Schutzstreifen von 1,00 m Breite (0,50 m Breite beiderseits der Lei-
tungsachse) freizuhalten, in dem eine Bebauung, das Anpflanzen von tiefwurzelndem Gehdlz und
sonstige leitungsgefahrdende Malinahmen untersagt sind.

=
ﬂS@ IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG Seite 12
Hermine-Albers-Stral3e 3 54634 Bitburg Telefon 06561 / 9449-01 Stand: 12.01.2023



STADT GEROLSTEIN Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan ,,Sarresdorfer Str./LindenstraRe®, 4. Anderung ENTWURF

7. Der gemal den Richtlinien fir die Anlage von Stral3en (RAS) der Forschungsstelle fiir Stral3en
und Verkehrswesen vorgegebene Abstand zwischen den Kompakttrafostationen der RWE und
neuen Fahrbahnen muss eingehalten werden. Sollten Anderungen der Leitungen/Anlagen der
RWE AG notwendig werden, so richtet sich die Kostentragung nach den bestehenden Vertragen
bzw. sonstigen Regelungen.

8. Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich Uber gréRere Langen Kabeltrassen des Stre-
ckenfernmeldekabels F 44" Gerolstein Trier und mehrerer Bahnhoffernmeldekabel. Falls Ande-
rungen am Gelande innerhalb des Schutzstreifens der Kabeltrassen vorgenommen werden, ist
eine oOrtliche Einweisung durch einen Mitarbeiter der DB Telematik GmbH notwendig. Die Einhal-
tung der Forderungen von Kabelmerkblattern, welche bei der drtlichen Einweisung ausgehandigt
werden, ist ebenfalls notwendig. Hierzu ist mindestens 7 Arbeitstage im Voraus unter der Bear-
beitungsnummer 501 705 759 ein Termin mit der Auftragssteuerung von DB Telematik GmbH,
Netzadministration, Am Hauptbahnhof 4, 66111 Saarbriicken abzustimmen.

9. Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen in keinem Falle dem Bahngelande zugeleitet wer-
den.

10.Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z.B. Beleuch-
tung von Parkplatzen, Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu achten,
dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberde-
ckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

11.Erd- und Bauarbeiten sind gemaf3 § 21 Abs. 2 des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes recht-
zeitig anzuzeigen. Funde missen gemal den Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflege-
gesetzes (8§ 17 DSchPflG) unverziglich.gemeldet werden.

12.Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Rheinischen Landesmuseum flnf Werktage vorher schriftlich
oder per Fax bekanntzugeben. Die zunachst von Mutterboden befreite Flache ist vor dem weite-
ren Ausschachten fir eine Begutachtung und auf Anforderung fiir Ausgrabungen bis zu 20 Werk-
tage offen zu halten.

13.Nur Anderungsbereich "Auf der Ram": Nach Beobachtungen im unmittelbar angrenzenden Bau-
areal liegt dort ein romisches Siedlungsareal ("Fundstelle 49") vor, das wohl zu der stidwestlich
benachbarten "Villa Sarabodis" gehdrt. Zur Sicherstellung baubegleitender Beobachtungen gel-
ten hier folgende Auflagen: Das Rheinische Landesmuseum Trier ist bei Ausschachtungen im
Anderungsbereich "Auf der Ram" (auRerhalb der StraRe) 10 Werktage vor Beginn der Arbeiten
schriftlich oder per Fax (0651-9774 222; zu Hd. Frau Dr. S. Faust) zu verstandigen. Bei wichtigen
archéologischen Beobachtungen verlangert sich die Erhaltungsfrist nach § 18 DSchPflG auf Ver-
langen des Rheinischen Landesmuseums Trier auf bis zu 15 Werktage.

14.Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser erfolgt nach 8§ 26 und 27 LWG in Verbin-
dung mit 8 7 WHG
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STADT GEROLSTEIN Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan ,,Sarresdorfer Str./LindenstraRe®, 4. Anderung ENTWURF

15.Brauchwassernutzung

Um Trinkwasser einzusparen ist die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser (z. B.
zur Grunflachenbewdasserung, Toilettenspulung, etc.) sinnvoll. Zur Rickhaltung und Speicherung
des Wassers bieten sich Zisternen an.

Uberschiissiges Brauchwasser, bzw. das nicht als Brauchwasser verwendete Niederschlagswasser
kann Uber ein getrenntes Leitungsnetz oder aber oberflachig in die hierfir vorgesehenen Retentions-
und Versickerungsflachen geleitet und dort zurtickgehalten bzw. versickert werden.

5 SONSTIGE HINWEISE

In den Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Flachen einbezogen, die bisher im rechtskraf-
tigen Bebauungsplan 'Auf der Ram' liegen. Die hiervon betroffenen Grundstiicke sind in der Plan-
zeichnung entsprechend gekennzeichnet.

Mit dem Inkrafttreten des neuen Bebauungsplans werden die bisher rechtsgiltigen Festsetzungen
des Bebauungsplans 'Auf der Ram' fir die genannten Teilflachen unwirksam. VVoraussetzung fir die
Unwirksamkeit der bisherigen Festsetzungen ist aber der ordnungsgemafe Abschluss des Bebau-
ungsplanverfahrens 'Sarresdorfer Strafle / Lindenstrafle'. Sollte dieses Bebauungsplanverfahren
nicht zum Abschluss gebracht werden, behalten die ursprunglichen Festsetzungen ihre Gultigkeit.
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STADT GEROLSTEIN Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan ,,Sarresdorfer Str./LindenstraRe®, 4. Anderung ENTWURF

6 Anhang zu den textlichen Festsetzungen

6.1 Pflanzenliste

Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind die folgenden
Artenlisten Bestandteil des Bebauungsplans.

Innere Durchgriinung:

Hochstamme, dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm (nach Gitebestim-mungen fir Baum-
schulpflanzen):

Quercus robur - Stieleiche
Carpinus betulus - Hainbuche
Betula pendula - Hange-Birke
Populus tremula - Zitter-Pappel
Sorbus aucuparia - Eberesche
llex aquifolium - Stechpalme

Straucher, zweimal verpflanzt (nach Gitebestimmungen fir Baumschulpflanzen):

Corylus avellana - Hasel

Cytisus scoparius - Besenginster

Salix caprea - Salweide

Sambucus racemosa - Trauben-Holunder
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Rosa arvensis - Feld-Rose
Fassadenbegrinung:

Kletterpflanzen (nach Gitebestimmungen fir Baumschulpflanzen):

Waldrebe Clematis montana

Efeu Hedera helix
Kletter-Hortensie Hydranega petiolaris

Wilder Wein Parthenocissus quinguefolia

Wilder Wein (Selbstklimmer) Parthenocissus tricuspidata

StralRenbaume:

Hochstamme, dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 20 cm (nach Gitebestimmungen fir Baum-
schulpflanzen):

Bergahorn Acer pseudoplatanus

Platane Platanus acerifolia

Winterlinde Tilla cordata
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STADT GEROLSTEIN

Bebauungsplan ,,Sarresdorfer Str./LindenstraRe®, 4. Anderung

Textliche Festsetzungen
ENTWURF

Stellplatzbeqgriinung:

Hochstamme, dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm (nach Gitebestimmungen fir Baum-

schulpflanzen):
Bergahorn
Spitzahorn
Rotdorn

Vogelbeere

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Crataegus laevigata

Sorbus aucuparia

6.2 Tabelle 8 der DIN 4109: Anforderungen an die Luftschalldammung von Aul3en-

bauteilen
Spalte 1 2 3 4 5
Aufenthaltsraume
i.n Wohnungen,

Zeile Larm- ‘Maldgeb- Bettenrdume in Ubernachtungs- Burordaume?!
pegel- licher Au- | Krankenanstalten |raume in Beherber- | und ahnliches
bereich | Renlarm- und Sanatorien gungsstatten, Un-

pegel’ terrichtsraume und

ahnliches

dB(A) erf. R'wres des Aul3enbauteils in dB
1 I bis 55 35 30 -
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 1l 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 \% 71 bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 2 50 45
7 VI > 80 ? 2 50

1 An AuRenbauteile von Raumen; bei denen der eindringende Auf3enlarm aufgrund der in den Raumen ausge-

Ubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen

gestellt.

2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.
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STADT GEROLSTEIN Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan ,,Sarresdorfer Str./Lindenstrae®, 4. Anderung ENTWURF

Diese Textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplans ,Sarresdorfer Str./Linden-
straRe, 4. Anderung“ der Stadt Gerolstein

Gerolstein, den

(StadtbuUrgermeister)

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit dem
Willen des Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Auf-
stellung des Bebauungsplans werden bekundet.

Gerolstein, den

(Stadtblirgermeister)
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Stadt Gerolstein TOP O 34

SITZUNGSVORLAGE

Fachbereich: Bauen und Umwelt Datum: 17.01.2023
Aktenzeichen: Vorlage Nr. 2-0015/23/12-007
Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Bauausschuss 22.02.2023 offentlich Entscheidung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rémerstrafle Oos - Beschluss zur Offenlage
Empfehlungsbeschluss fiir den Stadtrat

Sachverhalt:

Die Eigentiimer des Grundstiickes Gemarkung Oos, Flur 5, Flurstlick-Nr. 23 beabsichtigen, den landwirt-
schaftlichen Betrieb wieder aufzunehmen und auf dem Grundstiick neue Wohngebaude der Betriebseigen-
timer zu errichten.

Das Grundstiick liegt jedoch im AuRenbereich (§ 35 BauGB). Die Errichtung von Wohngebauden ist jedoch
im Aullenbereich nicht zuldssig und — solange der landwirtschaftliche Betrieb nicht im Vollerwerb betrieben
wird — nicht privilegiert, sodass das Vorhaben einer bauplanungsrechtlichen Grundlage bedarf.

Die Vorhabentrager haben daher bei der Stadt Gerolstein die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes beantragt und sich bereit erklart, alle mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verbunde-
nen Kosten zu (ibernehmen.

Bebauungsplane sind gem. § 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im derzeit gliltigen FNP
ist das betroffene Grundstiick als Griinflaiche ausgewiesen. Da der vorgesehene Bebauungsplan von den
Darstellungen im FNP abweicht, ist eine parallele Fortschreibung des Flachennutzungsplanes erforderlich.
Ein Bebauungsplan nach § 13b BauGB (Einbeziehung von AuRenbereichsflachen zur Wohnnutzung) kommt
im vorliegenden Falle nach eingehender Prifung nicht in Frage, da der unmittelbare Anschluss an die be-
stehende Ortslage fehlt.

Die Vorhabentrager haben ein Planungsbiro mit der Erstellung eines Bebauungsplanes beauftragt. Der
Vorentwurf wurde im Bauausschuss der Stadt Gerolstein am 20.04.2022 beraten mit der Empfehlung an
den Stadtrat, die Planungen friihzeitig 6ffentlich auszulegen und die Behdrden und Trager offentlicher Be-
lange am Verfahren zu beteiligen.

Der Stadtrat Gerolstein hat sich in seiner Sitzung am 25.05.2022 der Empfehlung des Bauausschusses ange-
schlossen und den Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die friihzeiti-
ge Offenlage und Beteiligung der T6B gefasst.

Die Unterlagen haben in der Zeit vom 04.07. bis 04.08.2022 6ffentlich ausgelegen. Die betroffenen Behor-
den und Trager 6ffentlicher Belange wurden schriftlich am Verfahren beteiligt. Von Seiten der Trager o6f-
fentlicher Belange sind Stellungnahmen eingegangen, aber keine Bedenken erhoben worden.

Folgende Stellungnahmen sind eingegangen:
Keine Bedenken wurden erhoben von:

e Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr; Schreiben vom
01.07.2022
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Forstamt Gerolstein, E-Mail vom 04.07.2022

VGV Priim; E-Mail vom 04.07.2022

Amprion GmbH, E-Mail vom 05.07.2022

Westnetz GmbH; E-Mail vom 05.07.2022

e BB Trier, Schreiben vom 12.07.2022

e Deutsche Telekom; Schreiben vom 14.07.2022

e Deutsche Flugsicherung; Schreiben vom 14.07.2022

e HWK Trier; Schreiben vom 20.07.2022

e Vodafone Kabel Deutschland; E-Mail vom 20.07.2022

e DLR Eifel; Schreiebn vom 27.07.2022

e Landwirtschaftskammer Trier; Schreiben vom 27.07.2022
e |HK Trier; Schreiben vom 28.07.2022

e LBM Gerolstein; Schreiben vom 01.08.2022

e Deutscher Wetterdienst; Schreiben vom 02.08.2022

e Bundesamt fiir Flugaufsicht; Schreiben vom 02.08.2022

e  GDKE; Direktion Landesarchaologie; E-Mail vom 03.08.2022

Hinweise wurden gedulSert von:

e SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz; Schreiben vom 05.07.2022
Abwdagung hierzu siehe Anlage
e Kreisverwaltung Vulkaneifel, Brandschutzdienststelle; E-Mail vom 13.07.2022
Abwagung hierzu siehe Anlage
e landesjagdverband; Schreiben vom 21.07.2022
Abwagung hierzu siehe Anlage
e Verbandsgemeindewerke Gerolstein; E-Mail vom 25.07.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 01.07.2022 mit der Bitte um Stellungnahme zum o.g.
Bebauungsplanverfahren.

Niederschlagswasser:

Fur die Bewirtschaftung von Niederschlagswasser liegt eine Wasserrechtliche Genehmigung mit
Datum 15.02.2005, Az.: 34-7/03/122-175/02 vor. In diesem Bescheid ist festgesetzt, dass fiir
Erweiterungen des Entwasserungsgebietes, die noch nicht von dieser Erlaubnis erfasst sind, rechtzeitig
die Anderungen der Erlaubnis zu beantragen sind. Aus diesem Grund ist hierzu parallel die Struktur-
und Genehmigungsdirektion Nord, Trier (Obere Wasserbehérde) zu beteiligen.

Schmutzwasser:
Die Entsorgung des Schmutzwassers ist ber die vorhandene Kanalisation in der ,Romerstralle”
sichergestellt.

Wasserversorgung:
Die Wasserversorgung ist ebenfalls sichergestellt und kann mit Anschluss an das Ortsnetz in der
,Romerstralle” hergestellt werden.

Bei Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiligung.
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e lLandesamt fiir Geologie und Bergbau; Schreiben vom 04.08.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht.des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Plamrbrhab_en folgende Anregungen, Hinweise und Bewer-
tungen gegeben: '

Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass der vorhabenbezogene
Bebauungsplan "Rémerstrale" im Bereich des auf Eisen verliehenen, bereits erlo-
schenen Bergwerksfeldes "Hoffnungsfeld IV" liegt. Aktuelle Kenntnisse iber die letzte
Eigentlimerin liegen hier nicht vor.

Uber tatsachlich erfolgten Abbau in diesem Bergwerksfeld liegen unserer Behorde
keine Dokumentationen oder Hinweise vor. In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt
kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht,

Boden und Baugrund
- allgemein:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschldgigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berlicksichtigen. Flr Neubau-
vorhaben oder gréfiere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
berucksichtigen.

- mineﬁalische Rohstoffe:

Sofern es durch evil. erforderliche landespflegerische KompensationsmaBnahmen
auferhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu keinerlei Uber-
schneidungen mit den im Regionalen Raumordnungsplan ausgewiesenen Rohstoff-
sicherungsflaichen kommt, bestehen aus der Sicht der Rohstoffsicherung gegen das
g_eplante Vorhaben keine Einwénde.

Die Hinweise werden in der Planung entsprechend beriicksichtigt.

Wie bereits in der Sitzung am 25.05.2022 angedeutet, ist der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zu
andern. Fiir die Fortschreibung des FNP ist die Verbandsgemeinde Gerolstein zustandig.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss nimmt die in der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen und Hinweise
zur Kenntnis. Sie werden im Sinne des jeweiligen Abwéagungsvorschlages vollumfanglich Gbernommen. Die
Planung wird entsprechend geandert.

Die Verbandsgemeinde Gerolstein wird gebeten, den Flachennutzungsplan fiir den Planbereich fortzu-
schreiben.
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Anlage(n):

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Romerstralle Planunterlagen - aktualisiert
Vorhabenbezognener Bebauungsplan RomerstralRe - Abwagung
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Aufstellungsbeschluf}

Der Bauausschuss der Stadt Gerolstein hat in seiner Sitzungam . .. ... ... der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Romerstrae zugestimmt. Der Aufstellungsbeschlul} ist
gemalR § 2 Abs. 1 BauGBam ............. ortstiblich bekanntgemacht.

(Unterschrift)

Offentliche Auslegung
Der Stadtrat hat in seiner Sitzungam ........... ... dem Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung
gemald § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurdenam. ............. ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der ngfrijndung haben
VOM . ............. bis.............. gemal §q 3 Abs. 2 BauGB oftentlich ausgelegen.

(Unterschrift)

Satzungsbeschlufl
Der Stadtrat hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach Prlfung der Bedenken

und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam . . . .. als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

(Unterschrift)

Genehmigung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan nach §§ 1 bis 4 und 8 bis 10 BauGB ist mit Verfligung
vom heutigen Tage (Az.: . ............... ) genehmigt.
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TOPO 3.4

Abwagung der Stellungnahmen zum Aufstellen eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Romerstralle” im Stadtteil Oos

Abwagung der Stellungnahme der SGD Nord — Gewerbeaufsicht:

Vielen Dank fiir Ihre ausfiihrliche Erlauterung bzgl. des Bebauungsplanes!

Nach Riicksprache mit Herrn Reiter wurde es als sinnvoll betrachtet, aufgrund der beschriebenen
Nutzung und der umliegenden Ortslage das Mischgebiet nach §6 BauNVO in ein Dorfgebiet nach §5
BauNVO umzuéndern. Die Anderung in der textlichen Festsetzung wurde parallel ibernommen. Das
Dorfgebiet lasst alle geplanten Aktivitaten ebenfalls zu, erméglicht jedoch erst die eventuelle
landwirtschaftliche Weiternutzung der Siedlung.

Abwagung der Stellungnahme des Landesjagdverbandes RLP:

Vielen Dank fiir die positive Riickmeldung!

Da dieser Bebauungsplan die Grundlage fiir die Baugenehmigung fiir das geplante Wohnhaus ist,
kann die Landwirtschaft als Hobby- und Nebenbetrieb bestehen bleiben, da ein Vollerwerb nicht
notwendig ist um eine Baugenehmigung zu erhalten. Die wiesentypische Fauna wird erhalten, da
keine Intensivierung der Landwirtschaft in diesem Sinne geplant und gewiinscht ist. Sollte die
Landwirtschaft anderweitig betrieben werden, muss diese in einem einzelnen Verfahren genehmigt
und gepriift werden. In diesem Zug wére es dann an der Zeit Ausgleichsflachen zu bestimmen und
auszuweisen. Die Griinflaichen um das Anwesen sind auch aus landwirtschaftlicher Sicht als
Griinflaichen gemeldet, daher wiirde es nicht einfach gehen diese in z.B. Ackerflichen umzuwandeln.
Fiir diesen Schritt miissten dann erst Ausgleichsflachen geschaffen werden.

Abwagung der Stellungnahme der Brandschutzdienststelle Kreisverwaltung Vulkaneifel:

Im Vorgarten des bestehenden Wohnhauses in der Rémerstr. 15 befindet sich ein Hydrant, welcher
weniger als 75m vom geplanten Wohnhaus entfernt ist (sieche Anhang). Da in der Nahe dieses
Hydranten keine weiteren Gebaude vorhanden sind, dient dieser lediglich diesen Geb&uden.



Anhang 1:
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Stadt Gerolstein TOP O 4

SITZUNGSVORLAGE

Fachbereich: Bauen und Umwelt Datum: 31.01.2023
Aktenzeichen: 54113-120-03 Vorlage Nr. 2-0026/23/12-013
Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Bauausschuss 22.02.2023 offentlich Vorberatung

Erhebung wiederkehrender Beitrage - Berechnung von Vollgeschosszuschldagen
Sachverhalt:

In der Ausbaubeitragssatzung der Stadt Gerolstein war bis zum 31.12.2017 in § 6 Abs. 1 der Ausbaubei-
tragssatzung zum BeitragsmaRstab folgende Regelung festgesetzt:

,Mapstab ist die Grundstiicksfldche mit Zuschlégen fiir Vollgeschosse. Fiir die ersten beiden Vollge-
schosse wird kein Zuschlag erhoben. Ab dem dritten Vollgeschoss
betrdgt der Zuschlag je Vollgeschoss 15 v.H.”

Diese pauschale Berlicksichtigung der ersten beiden Vollgeschosse ist aufgrund obergerichtlicher Recht-
sprechung sowohl des Bundesverwaltungsgerichtes wie auch des Oberverwaltungsgerichtes Rheinland-
Pfalz nur noch dann zuldssig, wenn die Zahl der eingeschossig bebauten Grundstiicke kleiner als 10 % der
insgesamt zu beriicksichtigenden beitragspflichtigen Grundstiicke ausmacht.

Die Rechtsprechung hat hier folgendes festgesetzt:

,Die Gleichbehandlung aller bis zu zweigeschossig bebaubaren Grundstiicke, also die zweigeschossig
bebaubaren Grundstiicke, die eingeschossig bebaubaren Grundstiicke, die nur mit einer Garage bzw.
einem Stellplatz bebaubaren Grundstiicke und die Grundstiicke, die nur gewerblich nutzbar, aber
nicht bebaubar sind, differenziert zwar nicht hinreichend nach den ersichtlich unterschiedlichen Vor-
teilen, die diese Grundstiicke von der Zugdnglichkeit zu einer Verkehrsanlage innerhalb der Abrech-
nungseinheit haben....

Nach der Rechtsprechung des Senats (6 A 10938/05.0VG, ESOVGRP) muss der Beitragsmafstab
grundsdtzlich (auch) zwischen ein- und zweigeschossig bebaubaren Grundstiicken unterscheiden...

Die im Abgabenrecht aus Griinden der Praktikabilitdt allgemein eréffnete Méglichkeit, bei der Bemes-
sung einer Abgabe zu typisieren und pauschalieren, Idsst auch die Anwendung von BeitragsmafSstd-
ben zu, die nicht in allen Anwendungsfillen eine den abgabenrechtlichen Anforderungen entspre-
chende Bemessung der jeweiligen Abgabe gewdihrleisten, wenn die Zahl dieser Fiille gering ist, was
angenommen werden kann, wenn sie nicht mehr als 10 v.H. ausmachen.

Eine Anderung der Ausbaubeitragssatzung — wie in der Sitzung des Stadtrates am 23.01.2023 angeregt — ist
somit aufgrund obergerichtlicher Rechtsprechung nicht moglich.
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Stadt Gerolstein TOP O 5

SITZUNGSVORLAGE

Fachbereich: Bauen und Umwelt Datum: 19.01.2023
Aktenzeichen: 11412 Vorlage Nr. 2-0018/23/12-008
Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Bauausschuss 22.02.2023 offentlich Entscheidung

PV-Anlagen auf stadtischen Gebaduden - Prioritdtenliste
Sachverhalt:

Durch den Bauausschuss wurde die Verwaltung am 27.07.2022 damit beauftragt die stdadtischen Gebaude
grundsatzlich auf eine Installation von PV-Anlagen zu Uberprifen. Zwischenzeitlich hat sich bei Teileinspei-
sung die Verglitung von ca. 6,2ct/kWh auf 8,2ct/kWh (bis 10kWp) sowie bei Volleinspeisung auf 13ct/kWh
erhoht. Zusatzlich sind die spezifischen Stromkosten stark angestiegen.

In der beigefiligten Tabelle sind sdamtliche stadtische Gebadude aufgefihrt mit einer Beurteilung fir eine
sinnvolle PV-Anlage Installation. Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten (Dachaufbau, Verschattungen, Ei-
genverbrauch, etc.) haben nach Ansicht der Verwaltung lediglich fiinf Gebaude groBen Potential und finf
weitere ein mittleres Potential fiir eine PV-Anlage. Aus diesem Grund wurden die zehn Gebaude mithilfe
des Solarkatasters unter Beriicksichtigung einer hohen Eigenverbrauchsquote tberprift. Hierflir wurde der
Stromverbrauch der letzten drei Jahre und ein abgeschatzten Lastverlauf zu Grunde gelegt.

Insbesondere durch die erhéhte Einspeiseverglitung der EEG 2023 bei PV-Anlagen mit Volleinspeisung sind
auch Gebdude ohne hohem Eigenverbrauch wirtschaftlich mit PV-Anlage auszustatten. Aus diesem Grund
wurden die zehn Gebaude ebenfalls flir eine Volleinspeisung Gberpruft.

Abhangig vom Ziel des Bauausschusses (hohe Einspeiseverglitung bis zur Volleinspeisung) sind im weiteren
Verlauf unterschiedliche Gebaude zu betrachten (s. Tabelle).

Flr den Fall, dass seitens der Stadt Gerolstein die Installation von PV-Anlagen weiter betrachtet werden
will, ist durch die Stadt Gerolstein ein Ingenieurblro mit der Prifung und Planung zu beauftragen oder die
Ausschreibung und Bauleitung in Eigenregie durchzufiihren. Des Weiteren muss neben der Aufstellflache
die Elektrohauptverteilung sowie die Dachstatik Gberprift werden. Seitens der Verbandsgemeinde ist, auf-
grund der hohen Anzahl von Projekten, keine weitere Betreuung/Planung maglich.

Die beriicksichtigten Kosten im Solarkataster beinhalten lediglich eine Abschatzung fiir die Montage der PV-
Anlage. Es sind keine Kosten fur die Planung aufgefihrt/enthalten.
Die aufgefiihrten Kosten sind netto-Betrage.

Fir die zehn aufgefiihrten Gebaude ist eine Solarthermieanlage aus folgenden Griinden nicht wirtschaftlich:
- Bauhof, Dorfgemeinschaftshduser: zu geringe Nutzung, insbesondere Warmwasser
- KiTa Alter Markt: Die optimale Dachflache wird fur die PV-Anlage verwendet. Des Weiteren ist nur
sehr wenig Platz im Technikraum wodurch sich diese nicht wirtschaftlich darstellen l&sst.
- KiTa Kleine Helden: Die Grundlast inkl. Warmwasserbedarf wird ibers BHKW abgedeckt. Eine ge-
nauere Uberpriifung kann ggf. im Nachgang durchgefiihrt werden.
Fiir das Dorfgemeinschaftshaus Miillenborn kann im Zuge der Erweiterung der KiTa eine Uberpriifung statt-
finden sowie eine effiziente Einbindung in die Warmeversorgungsanlage.
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Beschlussvorschlag:

Variante 1:
Der Bauausschuss ermachtigt den Biirgermeister, ein Ingenieurbiiro mit der Prifung sowie Ausschreibung
der PV-Anlagen fiir die aufgefiihrten Gebaude zu beauftragen.

Variante 2:
Der Bauausschuss ermachtigt den Bauhof/Ratsmitglied/o.4. in Eigenregie die Prifung sowie Ausschreibung
der PV-Anlagen fiir die aufgefliihrten Gebaude.

Anlage(n):
2023-02-10_Auflistung PV Anlage Stadt Gerolstein
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Standort ggf. geeignet flr PV Anlage
Standort wegen geringem Eigenverbrauch nur bedingt fur PV geeignet

_ Standort eher nicht geeignet fiir PV (Schatten, Dachgeometrie, Eigentum...)

AuBerdem muss Statik, Dachaufbau, Einspeisemoglichkeit p.p. durch Biro geklart werden 1!

Stadt Gerolstein

Grundsatzliche Uberpriifung PV-Anlagen auf stadtischen Gebaude

PV-Anlage

\V/¢

Verban¥

d
GEROLSTEIN

Strom- Auslegung nach Auslegung max. Leistung Auslegung max. Leistung
verbrauch hohem Eigenverbrauch bis 10kWp Eigenverbrauch bis 10kWp Volleinspeisung
Gewinn Gewinn Stromerz. Gewinn
Bezeichnun StraBe Nr. PLZ Ort Ausrichtun Einbauten | Eigenbedarf | Durschnitt | Leistun Investition | Leistun Investition | Leistun Bemerkungen
& & & U8 | ach 200, Vst SUNE | ach 200, Vst "8 | hach 20, | nach 20). une

Bauhof Stadt Gerolstein Vulkanring 54568 |Gerolstein [s/W  [frei  Jia ]| 2.789kwh | 3,80kwp| 3.221,00€ | 6.350,00€ [ 9,90 kwp|- 1.234,00€ | 15.386,00€ | 9,90 kWp| 178,70 MWh| 7.845,00 €

Kindergarten Alter Markt Obere Marktstr.

22

54568 |Gerolstein |Sud

Teilweise

ja

8.535 kWh | 9,90 kWp| 10.326,00 €

16.186,00 €

9,90 kWp| 10.326,00 €

16.186,00 € | 9,90 kWp| 185,84 MWh

7.973,20 €

Kindergarten Kleine Helden Gerolstein Raderstr.

15

54568 |Gerolstein |Sud

aufstdandern

ja

7.082 kWh

9,90 kWp

7.887,00 €

15.386,00 €

9,90 kWp| 7.887,00 €

15.386,00 € | 9,90 kWp| 179,78 MWh

7.985,40 €

Ehem. Kindergarten Miillenborn Miillenborner Str.

Gemeindehaus Oos Zum Rehkreuz

54568

Gerolstein

Gerolstein

0/S/0

Frei

teilweise

Ja

kaum

1.783 kWh

3.090 kWh

4,70 kWp

931,00 €

8.519,00 €

9,50 kWp|- 5.353,00 €

14.239,00 €

9,50 kWp

141,78 MWh

4.192,40 €

Gemeindehaus Buischeich Buscheicher Str. 3 54568 |Gerolstein |W/S/W Frei kaum 1.132 kWh | 1,60 kWp 329,00 € 3.064,00 € | 9,90 kWp|- 8.948,00€ | 15.386,00 € | 9,90 kWp| 173,10 MWh 7.117,00 €
Gemeindehaus Gees Geeser Str. 51 54568 |Gerolstein |Sud Frei kaum 1.724 kWh | 2,60 kWp 975,00 € 4.434,00 € | 9,90 kWp|- 6.720,00€ | 15.386,00 € | 9,90 kWp| 179,32 MWh 7.925,60 €
Gemeindehaus Lissingen Primer Str. Gerolstein teilweise kaum 5.420 kWh | 7,30 kWp| 4.945,00€ | 12.353,00€ | 9,90 kWp| 2.814,00€ | 16.186,00 € | 9,90 kWp| 185,70 MWh 7.955,00 €
Gemeindehaus Mullenborn Miillenborner Str. 95 54568 |Gerolstein |S/S/O Frei j.a in KiTa 1.158 kWh 4,20 kWp 1.201,00 € 7.698,00€ | 9,90 kWp |- 4.532,00€ | 16.186,00 € | 9,90 kWp | 176,98 MWh 7.845,00 € wird zusammen

betrachtet

Jugendheim Roth Am Wert

54568

Gerolstein

Frei

kaum

1.447 kWh

2,00 kWp

238,00 €

4.412,00 €

7,60 kWp|- 5.597,00 €

12.627,00 €

7,60 kWp

146,50 MWh

6.418,00 €

Annahmen:

jahrliche Ertragsminderung 0,5%

spez. Invesitionskosten von 1.500€/kWp netto
Vollfinanzierung tiber 20 Jahre

spez. Strompreis 0,30ct/kWh netto

jahrliche Strompreissteigerung 1%

jahrliche Inflationsrate 2%

jahrliche Betriebskosten 1% der Investition

10.02.2023
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Stadt Gerolstein TOP O 6

SITZUNGSVORLAGE

Fachbereich: Bauen und Umwelt Datum: 02.02.2023
Aktenzeichen: Vorlage Nr. 2-0029/23/12-016
Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Bauausschuss 22.02.2023 offentlich Entscheidung

ErschlieBung Neubaugebiet Hofacker 3. BA in Gees - Vergabe Strallenbeleuchtung

Sachverhalt:

Zur Herstellung der StraRenbeleuchtung im Bereich der ErschlieBungsstrafle im NBG ,Hofacker Ill BA” in
Gerolstein Gees wurde von der Westenergie ein Angebot eingeholt. Das Angebot beinhaltet die Erweite-
rung der Straflenbeleuchtung im NBG um 3 Leuchtstellen.

Die Leuchtstellen bestehen aus:

- Leuchtentrager (Stahimast, verzinkt, konisch) Nennhdhe 6,0 m mit Aufsatzleuchte Vulkan 3630, be-
stickt mit LED 23 W / 2200-2900 Im, sowie Kabelanschluss und Leistungsreduzierung.

Die Kosten hierfir betragen 5.160,05 €, brutto. Hierin enthalten sind die Lieferung und Montage der erfor-
derlichen Leuchtstellen, einschlieRlich aller erforderlichen Materialien und Beleuchtungskabel.

Erforderliche Tiefbauarbeiten sind im Auftrag nicht enthalten, diese werden im Zuge der Tiefbauarbeiten
durch die Firma Basten Tiefbau , Niederstadtfeld durchgefiihrt.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss der Stadt Gerolstein stimmt der Auftragsvergabe zur Erweiterung der Stralenbeleuch-
tung im NBG ,Hofacker Il BA” in Gerolstein Gees um 3 Leuchtstellen an die Westenergie durch den Stadt-
blrgermeister zum Angebotspreis von 5.160,05 € brutto zu.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Finanzierung erfolgt Gber die Haushaltsstelle 12-5410-32.

Vorlage Nr.: 2-0029/23/12-016 Seite 1von 1



Stadt Gerolstein TOP O 7

SITZUNGSVORLAGE

Fachbereich: Organisation und Finanzen Datum: 24.01.2023
Aktenzeichen: Vorlage Nr. 1-0069/23/12-012
Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Bauausschuss 22.02.2023 offentlich Kenntnisnahme

Kindertagesstatte Miillenborn - Information iiber den Stand der Ausschreibungen der
Planungsleistungen

Sachverhalt:

Im Zuge der Realisierung des neuen Kindergartens in Gerolstein-Miillenborn fand am 09.12.2022 die Vero6f-
fentlichung der europaweiten Ausschreibung der Planungsleistungen fir die drei Lose (Architektur, TGA
und Tragwerksplanung) statt.

Inzwischen hat am 12.01.2023 der Schlusstermin zum Eingang der Teilnahmeantrage (Stufe 1) stattgefun-
den. Demnach sind fiir die o.g. drei Lose folgende Teilnahmeantrage eingegangen:

e Fir das Los 1: Gebaudeplanungsleistungen sind insgesamt 6 Teilnahmeantrage eingegangen.
Eine Beschrankung der Anzahl kann im vorliegenden Fall entfallen, da planmaRig 3 bis 5 Architekten
im weiteren Verfahren Bericksichtigung finden sollten. Da zwei eingegangene Teilnahmeantrage
ihre wirtschaftliche und finanzielle Leistungsfahigkeit nicht nachgewiesen haben, verbleiben somit
vier Bewerber im Verfahren und wurden zur Angebotsabgabe aufgefordert.

e Fir das Los 2: Planung der technischen Ausristung ist insgesamt nur ein Teilnahmeantrag einge-
gangen.
Ausweislich der Auftragsbeschreibung hatte die Stadt Gerolstein eine geplante Mindestanzahl von
3 Bewerbern zu Grunde gelegt. Diese Mindestanzahl wurde nicht erreicht, so dass das Verfahren
aufgehoben wird. In anderen Verfahren hat sich schon gezeigt, dass es fir die Planung der techni-
schen Ausristung von Vorteil ist, wenn bereits ein Architekturbiiro mit der Gebdudeplanung beauf-
tragt ist und erste Grobentwiirfe vorliegen, bevor ein Planer fiir die technische Ausriistung gesucht
wird. Es erfolgt eine neuerliche Ausschreibung der TGA-Planung, sobald ein Architekt einen ersten
Entwurf und einen Zeitplan erstellt hat.

e Fiir das Los 3: Leistungen der Tragwerksplanung sind insgesamt 10 Teilnahmeantrage eingegangen.
Ausweislich der Auftragsbeschreibung hatte die Stadt Gerolstein auch hier eine geplante Min-
destanzahl von 3 bis maximal 5 Bewerbern zu Grunde gelegt, weswegen eine Auswahl erfolgen
musste. Ein Teilnehmer wurde mangels giiltigen Teilnahmeantrags ausgeschlossen, weswegen die
Stadt Gerolstein nur noch Uber 9 vorliegende Antrage beraten musste. Die Vertreter der Stadt Ge-
rolstein haben auch unter zu Hilfenahme des Loses fliinf Bewerber fiir das weitere Verfahren einge-
laden.

PlanmaRig wurden die Aufforderungen zur Abgabe eines Angebotes fiir die Lose 1 und 3 am 13.02.2023
versandt.

Der Terminplan sieht weitere folgende Termine (abweichend des Terminplans aus der Stadtratssitzung vom
14.12.2022!) vor:
22.03.2023 Schlusstermin fiir den Eingang der Angebote (Stufe 2)
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06.04.2023 Einladungsversand zur Prasentationsveranstaltung
25.04.2023 Prasentations- und Verhandlungstermin Los 1
26.04.2023 Prasentations- und Verhandlungstermin Los 3

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss des Stadtrates Gerolstein nimmt die Ausfiihrungen zum Ausschreibungsverfahren zu-
stimmend zur Kenntnis; er tragt die Entscheidung, das Los 2 — Planungen der Technischen Gebaudeausris-
tung — aufzuheben, mit und ermachtigt den Stadtbiirgermeister, zu gegebener Zeit eine neuerliche Aus-
schreibung dieser Planungsleistungen zu veranlassen.
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