
Niederschrift 
über die öffentliche Sitzung 

des Bauausschusses 
der Stadt Gerolstein 

Sitzungstermin: 
Sitzungsbeginn: 
Sitzungsende: 
Ort, Raum: 

ANWESENHEIT: 

Vorsitz 

Herr Uwe Schneider 

18.012023 
17:30 Uhr 
18:00 Uhr 
Gerolstein, im Rondell 

Stadtbürgermeister 

Beigeordnete 

Frau Gerlinde Blaumeiser Beigeordnete 

Herr Karl-Heinz Kunze Erster Beigeordneter 

Mitglieder 

Herr Stefan Feltes 
Herr Hans-Hermann Grewe 
Herr Herbert Lames 
Herr  Gotthard Lenzen 
Frau Evi Linnerth 
Herr Andreas Oehms 
Frau Julia Schildgen 
Herr Volker Simon 
Herr Tim Steen 

Verwaltung 

Herr Werner Büsch 

Herr Winfried Schegner 

Beigeordneter 

erotokollführung 

sty. Leitung FB 2- Bauen & 
Umwelt 

ab 17.58 Uhr 

ab 18.18 Uhr 

Die Mitglieder des Bauausschusses der Stadt Gerolstein waren durch Einladung vom 10. Januar 2023 auf 
Mittwoch, den 18. Januar 2023 unter Mitteilung der Tagesordnung einberufen. Zeit und Ort der Sitzung 
sowie die Tagesordnung waren öffentlich bekannt gemacht. Gegen die ordnungsgemäße Einberufung 
werden keine Einwendungen erhoben. Der Bauausschuss ist beschlussfähig. 
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TAGESORDNUNG 

Öffentliche Sitzung 

1. Niederschrift der letzten Sitzung 

z. Bauanträge / Bauvoranfragen 

2.1. Neubau eines Einfamilienwohnhauses; Antrag auf Befreiung von bauplanungsrechtlicher 
Festsetzung 

3. Bauleitplanung der Stadt Gerolstein: Aufstellung Bebauungsplan "Auf Henk" - Vorberatung mit 
Empfehlung für Stadtrat 

4. Antrag Fraktion Bündnis 90/Die Grünen: PV-Anlagen auf städtischen Gebäuden 

5. Verschiedenes 

5.1. Mitteilungen des Stadtbürgermeisters 

5.2. Anfragen, Wünsche, Anregungen 

Nichtöffentliche Sitzung 

6. Niederschrift der letzten Sitzung 

7. Bauanträge / Bauvoranfragen 

B. Grundstücksangelegenheiten 

8.1. Grundstücksangelegenheiten 

9. Verschiedenes 

9.1. Mitteilungen des Stadtbürgermeisters 

9.2. Anfragen, Wünsche, Anregungen 

Zur Tagesordnung werden keine Einwendungen erhoben bzw. Ergänzungen, Änderungen und 
Dringlichkeitsanträge eingebracht. 
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Protokoll: 

TOP 1: Niederschrift der letzten Sitzung 

Sachverhalt: 

Die Niederschrift der öffentlichen Sitzung des Bauausschusses der Stadt Gerolstein vom 30. November 2022 
ist allen Ausschussmitgliedern zugegangen. Es werden folgende Änderungs- oder Ergänzungswünsche 
vorgebracht: 

Volker Simon bittet um nachfolgende Ergänzungen zum TOP 6 „Antrag CDU-Fraktion: Renaturierung des 
Peschenbaches": 
Der Sachstand war, dass der Beschluss aus dem Jahre 2022 im Jahre 2023 umgesetzt werden soll. Die 
Planungen der drei Bauabschnitte sollen nacheinander umgesetzt werden. 

TOP 2: Bauanträge / Bauvoranfragen 

TOP 2.1: 

Sachverhalt:

Neubau eines Einfamilienwohnhauses; Antrag auf Befreiung von bauplanungsrechtlicher 
Festsetzung 
Vorlage: 2-3746/22/12-512 

Es liegt ein Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses auf dem Grundstück Gemarkung Gees, Flur 5, 
Flurstück 1555/3, „Zum Hofacker 12", vor. Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans 
„Zum Hofacker, 1. Erweiterung" / Wohngebiet. Die Bauherren beantragen eine Befreiung von der 
bauplanungsrechtlichen Festsetzung wg. Überschreitung der Baugrenze mit einer Ecke des Wohnhauses um 
ca. 5 m2 und eines Teils der Terrasse. (im Plan unten links blau hinterlegt). Auf Nachfrage hat die 
Kreisverwaltung mitgeteilt, dass sie keine Bedenken gegen die geringfügigen Überschreitungen habe. Die 
Kreisverwaltung entscheidet als Untere Bauaufsichtsbehörde über den Bauantrag. 

Begründung der Bauherren: 
„Die Baugrenzen auf diesem Grundstück sind parallel zur Straßenführung und laufen nicht rechtwinklig. Bei 
einer Drehung können wir die Grenzabstände nicht einhalten; ansonsten würde das Haus extrem weit nach 
vorne kommen und es ergeben sich räumliche Probleme mit Zufahrt, Stellplatz, Zisterne und 
Kontrollschacht." 
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Beschluss:

Im Baugebiet wurden bereits mehrere Befreiungen wg. Überschreitung der Baugrenzen zugelassen. Für 
dieses Grundstück ergibt sich wg. der Straßenführung eine besondere Situation, die berücksichtigt werden 
kann. Der Bauausschuss stimmt der Befreiung wg. Überschreitung der Baugrenze zu und erteilt das 
Einvernehmen nach §36 BauGB. 

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen 
Ja: 9 

TOP 3: Bauleitplanung der Stadt Gerolstein: Aufstellung Bebauungsplan "Auf Henk" - Vorberatung 
mit Empfehlung für Stadtrat 
Vorlage: 2-3723/22/12-501 

Sachverhalt:

Die Stadt Gerolstein beschäftigt sich bereits seit längerer Zeit mit der Ausweisung neuer Baugebiete, da die 
Zahl der zur Verfügung stehenden städtischen Baugrundstücke ständig sinkt und aktuelle nur noch sehr 
wenige Grundstücke verfügbar sind. 

Bereits im Jahr 2019 hat ein seitens der Stadt Gerolstein beauftragtes Ing.-Büro verschiedene Flächen —
auch unter der Betrachtung der Eigentumsverhältnisse - zwecks Ausweisung neuer Baugebiete untersucht. 
In diesem Zusammenhang wurde auch der Bereich „Auf Henk", der sich in unmittelbarem Anschluss an das 
Baugebiet „Vorderste Dell" im Stadtteil Lissingen befindet, untersucht. Hier sind ca. 18 — 20 Baustellen 
möglich. 

Die Untersuchungsergebnisse sind als Anlage zu dieser Sitzungsvorlage im Ratsinfosystem eingestellt. 

Bebauungspläne sind grundsätzlich nach § 8 Baugesetzbuch aus dem Flächennutzungsplan zu entwickeln. 
Die Fläche ist im aktuell gültigen Flächennutzungsplan als landwirtschaftliche Nutzfläche ausgewiesen. 
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(Auszug aus dem FNP, Stand 2001) 

Die Fläche wird auf Antrag der Stadt Gerolstein bei der Teilfortschreibung des FNP zur Ausweisung neuer 
Baugebiete berücksichtigt. Das Verfahren läuft jedoch noch. 

Um keine Zeit zu verlieren, beabsichtigt die Stadt Gerolstein, trotzdem schon einmal das 
Bebauungsplanverfahren anzustoßen und den Aufstellungsbeschluss zu fassen. 

Beschluss:

Der Bauausschuss nimmt die Hinweise der Verwaltung zur Kenntnis und empfiehlt dem Stadtrat, das 
Bauleitplanverfahren einzuleiten und den Aufstellungsbeschluss zu fassen. 

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen 
Ja: 9 

TOP 4: Antrag Fraktion Bündnis 90/Die Grünen: PV-Anlagen auf städtischen Gebäuden 
Vorlage: G-0265/22/12-511 

Sachverhalt:

Folgender Antrag wurde von der Stadtratsfraktion Bündnis 90/Die Grünen mit E-Mail vom 11. Dezember 
2022 gestellt: 

„Sehr geehrter Herr Schneider, 

hiermit beantrage ich den Tagesordnungspunkt "PV Anlagen auf städtischen Gebäuden" für die nächste 
Sitzung des Bauausschusses des Stadtrates vorzusehen. 
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Begründunq:

In der Sitzung des Bauausschusses am 27.07.2022 wurde beschlossen: 
Der Bauausschuss beauftragt die Verwaltung die rechtlichen Fragen zu prüfen. Für Anfang des nächsten 
Jahres soll eine erneute Befassung mit dem Thema erfolgen. Die städtischen Gebäude 
(Dorfgemeinschaftshäuser und der Bauhof) sollen im Hinblick auf PV-Anlagen untersucht werden. 

Darüber hinaus hat die Landesregierung das Programm "Kommunale Investitionsprogramm Klima und 
Innovation (KIPKI)" angekündigt. In einer Presseerklärung der Landesregierung heißt es dazu "Dabei sind in 
dem vom Klimaschutzministerium verantworteten Programmteil 180 Millionen Euro für eine 
einwohnerbezogene Pauschalförderung an alle Verbandsgemeinden, Städte und Kreise vorgesehen. 
Ortsgemeinden profitieren über die Verbandsgemeinden. Ein kommunaler finanzieller Eigenanteil ist nicht 
notwendig." 

Die Stadt Gerolstein sollte frühzeitig eine Liste von Maßnahmen erstellen sowie Haushaltsmittel einstellen, 
um von diesem Programm profitieren zu können. 

Mit freundlichen Grüßen 
Tim Steen" 

Da noch weiterer Klärungsbedarf besteht, insbesondere die Nutzung von Solar-Thermie, stellt Tim Steen den 
Antrag, den Tagesordnungspunkt zu verschieben. Die Übersicht der Untersuchungsergebnisse wird den 
Ausschussmitgliedern übersandt. 

Beschluss:

Der Tagesordnungspunkt wird auf die nächste Sitzung des Bauausschusses verschoben und um den 
Prüfungspunkt Nutzung der Solar-Thermie (Kollektoren) erweitert. 

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen 
Ja: 9 

TOP 5: Verschiedenes 

TOP 5.1: Mitteilungen des Stadtbürgermeisters 

Sachverhalt: 

30-er Zone Straße „Am Sportfeld" 
Stadtbürgermeister Uwe Schneider informiert, dass die Kennzeichnung der „30-er Zone" auf dem 
Straßenbelag der Straße „Am Sportfeld" neu aufgebracht wird. Die Messanlagen für die Geschwindigkeit 
kosten ca. 1.800 Euro je Stück. Die Messanlagen der Verbandsgemeinde sollten daher in den Straßen 
„Larochestraße" und „Am Sportfeld" für einen gewissen Zeitraum installiert werden. 

Gebäude Rohbau „Eichenweg 1" 
Stadtbürgermeister Uwe Schneider berichtet hierzu im nichtöffentlichen Teil der Sitzung. 
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TOP 5.2: Anfragen, Wünsche, Anregungen 

Sachverhalt:

TV-Bericht Kita Müllenborn: 
Gotthard Lenzen spricht den Bericht im Trierischen Volksfreund über Ausgaben der Stadt zur 
Baumaßnahme der Kita Müllenborn an. Danach betragen die Kosten 3 Mio. Euro anstatt der bisher 
bekannten Kosten von 2 Mio. Euro. Die Scheune soll danach abgerissen werden. Stadtbürgermeister Uwe 
Schneider informiert, dass der Abriss noch nicht endgültig geklärt sei. Ein Abriss der Scheune sei aber sei 
aber möglicherweise günstiger. Aufgrund der allgemeinen Kostensteigerung habe sich die Bausumme 
erhöht. 

Hutterparkplatz / Unterführung: 
Volker Simon fragt nach dem Grund der Sperrung der Unterführung vom Kyllparkplatz zum Hutterparkplatz. 
Die Pumpen wurden durch das Hochwasser im Jahre 2021 beschädigt und werden schnellstmöglich ersetzt. 

Für die Richtigkeit: 

Uwe Schneider 
(Vorsitzender) 

Werner Büsch 
(Protokollführer) 
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Tabelle1

VG Gerolstein

PV Anlagen für gebäude der Stadt Gerolstein Standort ggf. geeignet für PV Anlage

Stadt Gerolstein zur Betrachtung Standort wegen geringem Eigenverbrauch nur bedingt für PV geeignet

Standort eher nicht geeignet für PV (Schatten, Dachgeometrie, Eigentum…)

V O R E N T W U R F 
Außerdem muss Statik, Dachaufbau, Einspeisemöglichkeit p.p. durch Büro geklärt werden !!!

EbeneCode Bezeichnung Straße Nr. PLZ Ort Ausrichtung Einbauten Eigenbedarf

1 1141120601.01 Quellpavillon am Rathaus Gerolstein Kyllweg 54568 Gerolstein verschattet Baumbestand

1 1141120602.1141120602 Altes Rathaus Gerolstein Hauptstraße 72 54568 Gerolstein siehe weiter unten

1 1141120603.01 Wohngebäude Kasselburger Weg 4, Gerolstein Kasselburger Weg 4 54568 Gerolstein Süd Frei nein

1 1141120604.01 Wohnhaus Raiffeisenstr. 1 (ehem. Arnoldi) Raiffeisenstr. 1 54568 Gerolstein soll verkauft werden

1 1141120608.1141120608 Wohnhaus Gerolstraße 1, Gerolstein Gerolstraße 1 54568 Gerolstein soll verkauft werden

1 1141129600.01 Gefrieranlage Roth An der Kirche 5 54568 Gerolstein ? ? nein

1 1143120600.01 Bauhof Stadt Gerolstein Vulkanring 18 54568 Gerolstein S/W Frei ja

1 1143120600.02 Salzlager Zum Sandborn Gerolstein Zum Sandborn 73 54568 Gerolstein W/N/W altes Dach nein

1 1143120600.03 Bauhof Büscheich (Carport) Büscheicher Straße 54568 Gerolstein ? ? nein

1 2520120999.01 Naturkundemuseum (rechts) Hauptstr. 72 54568 Gerolstein West Gauben ja

1 2520120999.02 Altes Rathaus / Telefonmuseum (links) Hauptstr. 72 54568 Gerolstein West Gauben nein

1 3140120600.01 Seniorenzentrum St. Josef (ehem. Schule) Raderstr. 9 54568 Gerolstein nur Teileigentum nein

1 3652120601.01 Kindergarten "Unter den Dolomiten" Unter den Dolomiten 1 54568 Gerolstein geplantes Abrissobjekt

1 3652120602.01 Kindergarten Alter Markt Obere Marktstr. 22 54568 Gerolstein Süd Teilweise ja

1 3652120603.01 Kindergarten Kleine Helden Gerolstein Raderstr. 15 54568 Gerolstein Süd aufständern ja

1 4241125600.4241125600 Sportplatzgebäude Lissingen Prümer Straße 54568 Gerolstein Baumbestand im Süden nein

1 4241129600.01 Sportplatzgebäude Roth Rother Str. 54568 Gerolstein S/W ? nein

1 5230120600.01 Wasserturm Gerolstein ? ? nein

1 5520120601.01 Restaurante Schauerbachstrausee Am Stausee 54568 Gerolstein Dach nicht geeignet nein

1 5531120600.01 Leichenhalle Waldfriedhof, Gerolstein Waldstraße 100 54568 Gerolstein Dach nicht geeignet nein

1 5531123600.01 Leichenhalle Gees Kirchstr. 3 54568 Gerolstein Dach nicht geeignet nein

1 5731120600.01 Rondell Stadthalle Hauptstr. 54568 Gerolstein nur Teileigentum

1 5731121600.01 Gemeindehaus Bewingen Zum Weiher 9 54568 Gerolstein West verschattet kaum

1 5731121600.02 Grillhütte Bewingen Zum Weiher 9 54568 Gerolstein ? ? nein

1 5731122600.01 Gemeindehaus Büscheich Büscheicher Str. 3 54568 Gerolstein W/S/W Frei kaum

1 5731123600.01 Gemeindehaus Gees Geeser Str. 51 54568 Gerolstein Süd Frei kaum

1 5731125600.01 Gemeindehaus Lissingen Prümer Str. 28 54568 Gerolstein Süd Frei kaum

1 5731125600.02 Grillhütte Lissingen Prümer Str. 28 54568 Gerolstein ? ? nein

1 5731127999.01 Gemeindehaus Müllenborn Müllenborner Str. 95 54568 Gerolstein S/S/O Frei ja in KiTa

1 5731127999.02 Ehem. Kindergarten Müllenborn Müllenborner Str. 95 54568 Gerolstein S/S/O Frei ja

1 5731127999.03 Bauhof (Scheune) Müllenborn Müllenborner Str. 95 54568 Gerolstein ? ? nein

1 5731128600.01 Gemeindehaus Oos Zum Rehkreuz 6 54568 Gerolstein O/S/O Frei kaum

1 5731129600.01 Jugendheim Roth Am Wert 6 54568 Gerolstein Süd Frei kaum
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