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SITZUNGSVORLAGE

Fachbereich: Organisation und Finanzen Datum: 25.11.2022
Aktenzeichen: 1-55500-034-12 Vorlage Nr. 1-4595/22/12-498
Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Stadtrat 14.12.2022 offentlich Entscheidung

Forstbetrieb Stadt Gerolstein; Teilnahme am Forderprogramm "Klimaangepasstes
Waldmanagement" - Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:

Das Bundesministerium fir Erndahrung und Landwirtschaft hat am 11.11.2022 das Férderprogramm ,Klima-
angepasstes Waldmanagement” bekanntgemacht.

Zweck der Forderung ist die Anderung der Waldbewirtschaftung durch Einfithrung und Verbreitung eines in
besonderem MaRe an den Klimawandel angepassten Waldmanagements, welches resiliente, anpassungs-
fahige und produktive Walder erhalt und entwickelt.

Voraussetzung flir den Erhalt der Forderung ist die Bereitschaft der Kommune, die nachfolgenden Kriterien
zu erfillen:

1. Verjlingung des Vorbestandes (Vorausverjingung) durch kiinstliche Verjiingung (Vorausverjiingung durch
Voranbau) oder Naturverjlingung mit mindestens 5- oder mindestens 7-jahrigem Verjiingungszeitraum vor
Nutzung bzw. Ernte des Bestandes in Abhangigkeit vom Ausgangs- und Zielbestand.

2. Die Naturverjingung hat Vorrang, sofern klimaresiliente, (iberwiegend standortheimische Hauptbaumar-
ten in der Flache auf natirlichem Wege eingetragen werden und anwachsen.

3. Bei klnstlicher Verjingung sind die zum Zeitpunkt der Verjlingung geltenden Baumartenempfehlungen
der Lander oder, soweit solche nicht vorhanden sind, der in der jeweiligen Region zustdndigen forstlichen
Landesanstalt einzuhalten. Dabei ist ein Gberwiegend standortheimischer Baumartenanteil einzuhalten.

4. Zulassen von Stadien der natirlichen Waldentwicklung (Sukzessionsstadien) insbesondere aus Pionier-
baumarten (Vorwaldern) bei kleinflachigen Stérungen.

5. Erhalt oder, falls erforderlich, Erweiterung der klimaresilienten, standortheimischen Baumartendiversitat
zum Beispiel durch Einbringung von Mischbaumarten lber geeignete Mischungsformen.

6. Verzicht auf Kahlschlage. Das Féllen von absterbenden oder toten Baumen oder Baumgruppen auflerhalb
der planméRigen Nutzung (Sanitdrhiebe) bei Kalamitaten ist moglich, sofern dabei mindestens 10 Prozent
der Derbholz-masse als Totholz zur Erhéhung der Biodiversitadt auf der jeweiligen Flache belassen werden.
7. Anreicherung und Erhéhung der Diversitdt an Totholz sowohl stehend wie liegend und in unterschiedli-
chen Dimensionen und Zersetzungsgraden; dazu zahlt auch das gezielte Anlegen von Hochstliimpfen.

8. Kennzeichnung und Erhalt von mindestens flinf Habitatbdumen oder Habitatbaumanwartern pro Hektar,
welche zur Zersetzung auf der Flache verbleiben. Die Habitatbdume oder die Habitatbaumanwarter sind
spatestens zwei Jahre nach Antragstellung nachweislich auszuweisen. Wenn und soweit eine Verteilung von
flnf Habitatbdumen oder Habitatbaumanwartern pro Hektar nicht moglich ist, knnen diese entsprechend
anteilig auf die gesamte Waldflache des Antragstellers verteilt werden.

9. Bei Neuanlage von Riickegassen miissen die Abstande zwischen ihnen mindestens 30 Meter, bei verdich-
tungsempfindlichen Boden mindestens 40 Meter betragen.

10. Verzicht auf Diingung und Pflanzenschutzmittel. Dies gilt nicht, wenn die Behandlung von gestapeltem
Rundholz (Polter) bei schwerwiegender Gefdhrdung der verbleibenden Bestockung oder bei akuter Gefahr
der Entwertung des liegenden Holzes erforderlich ist.

11. MaBnahmen zur Wasserriickhaltung, einschlieRlich des Verzichts auf MaBnahmen zur Entwasserung
von Bestanden und Riickbau existierender Entwasserungsinfrastruktur, bis spatestens flinf Jahre nach An-
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tragstellung, falls Gbergeordnete Griinde vor Ort dem nicht entgegenstehen.

12. Natiirliche Waldentwicklung auf 5 Prozent der Waldflache. Obligatorische MalRnahme, wenn die Wald-
flache des Antragstellers 100 Hektar Gberschreitet. Freiwillige MalBnahme fiir Antragsteller, deren Waldfla-
che 100 Hektar oder weniger betrdgt. Die einzelne auszuweisende Flache betrdgt dabei mindestens 0,3
Hektar und ist 20 Jahre aus der Nutzung zu nehmen. Natur-schutzfachlich notwendige Pflege- oder Erhal-
tungsmalRnahmen oder MalR-nahmen der Verkehrssicherung gelten nicht als Nutzung. Bei Verkehrssiche-

rungsmalBnahmen anfallendes Holz verbleibt im Wald.
Die Bindungsfrist fiir die ersten 11 Kriterien betragt 10 Jahre, fiir das Kriterium 12 betragt sie 20 Jahre.

Waldbesitzende, die sich zur Erfillung aller Kriterien verpflichten, erhalten bis zu einer Gesamtwaldflache

von

1-500sten Hektar 100,-- €/Jahr

ab 500sten Hektar bis < 1000sten ha 80,-- €/Jahr

ab 1000sten Hektar 55,-- €/Jahr

Nach derzeitigem Kenntnisstand betragt die zu Grunde zu legende Flache fiir die Stadt Gerolstein 1.603 ha,

sodass eine jahrliche Férdersumme von 123.165 € in Rede steht.

Zur Kirzung der Férderung kommt es in nachfolgenden Fallen:

Name der MaBnahme
in der Rechts-grundlage
des Landes
Jungwaldpflege |

Vollstéandiger Nut-
zungsverzicht

Nr. der MaBnahme in
der Rechtsgrundlage
des Landes

5.1

3.1.

Name der Rechtsgrund-
lage des Landes

VV Zuwendungen zur
Forderung der Wald-
wirtschaft - Forder-
grundsatze Wald (VV
FGWald)

Richtlinie zur Férderung
von Naturschutzmal3-
nahmen im Wald

Abzug bei der Zuwen-
dung des Bun-des

16 Euro pro Hektar und
Jahr auf der jeweiligen
Flache

Abhdngig vom Anteil der
vom Land geférderten
Flache an der gesamten
Forstflaiche des Zuwen-
dungsempfan-gers und
der dann noch zu er-
bringenden Flache, bis
die 5% erreicht sind

Ob eine Kiirzung der Forderung in Betracht kommt, ist noch abschlieBend zu priifen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlieRt

L] am Foérderprogramm ,Klimaangepasstes Waldmanagement*“ teilzunehmen.

[ nicht teilzunehmen.
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SITZUNGSVORLAGE

Fachbereich: Organisation und Finanzen Datum: 14.11.2022
Aktenzeichen: 1/61100-40300-12 Vorlage Nr. 1-4531/22/12-490
Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Stadtrat 14.12.2022 offentlich Entscheidung

1. Anderungssatzung zur Satzung iiber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer der Stadt
Gerolstein

Sachverhalt:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 12.10.2022 die Zweitwohnungssteuersatzung beschlossen.
Nunmehr ist verwaltungsseitig aufgefallen, dass ein redaktioneller Fehler im Satzungstext, und zwar im § 4
Absatz 2 enthalten ist.

Dieser lautet bisher:
»In den Fallen des § 5 Absatz 1 Satz 2 ermaRigt sich die Steuer auf den der Dauer der Steuerpflicht entspre-
chenden Teilbetrag”.

Richtig muss der Absatz lauten:
,In den Fallen des § 5 Absatz 1 Satz 3 ermaRigt sich die Steuer auf den der Dauer der Steuerpflicht entspre-
chenden Teilbetrag”.

Aus Griinden der Rechtssicherheit ist daher der Erlass der dieser Vorlage beigefiigten 1. Anderungssatzung
notwendig, denn Rechtsnormen kdnnen nur gedndert werden durch den Erlass einer Rechtsnorm, hier also
der 1. Anderungssatzung.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlieRt die 1. Anderungssatzung zur Satzung iber die Erhebung einer Zweitwohnungssteu-
er der Stadt Gerolstein ab dem 01.01.2023 in der Fassung des vorgelegten Satzungsentwurfs.

Anlage(n):

1. Anderungssatzung zur Satzung liber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer
(Zweitwohnungssteuersatzung-ZWStS) der Stadt Gerolstein vom .......
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TOPO 7

1. Anderungssatzung zur Satzung iiber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer
(Zweitwohnungssteuersatzung-ZWStS) der Stadt Gerolstein vom

Aufgrund des § 24 der Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar
1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21) und
der §§ 1, 2, 3 und § 5 Absatz 2 des Kommunalabgabengesetzes (KAG) fiir Rheinland-Pfalz vom 20.
Juni 1995 (GVBI. S. 175), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2015 (GVBI. 472) in
den jeweils geltenden Fassungen, hat der Stadtrat der Stadt Gerolstein in seiner Sitzung am

nachfolgende 1. Anderungssatzung zur Satzung tber die Erhebung einer
Zweitwohnungssteuer vom 12.10.2022 erlassen.

Artikel 1
§ 4 Absatz 2 wird wie folgt neu gefasst:

In den Féllen des § 5 Absatz 1 Satz 3 ermaRigt sich die Steuer auf den der Dauer der Steuerpflicht
entsprechenden Teilbetrag.

Artikel 2

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01.01.2023 in Kraft.

Gerolstein,

Uwe Schneider

Stadtbirgermeister

Hinweis fir die vorstehende Satzung:

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 24 Abs. 6 der Gemeindeordnung (GemO) eine Satzung, die
unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der GemO oder aufgrund der GemO
zustande gekommen ist, ein Jahr nach der Bekanntmachung als von Anfang an giiltig zustande
gekommen gilt.

Dies gilt nicht, wenn

1. die Bestimmungen Uber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung, die Ausfertigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind, oder

2. vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist die Aufsichtsbehorde den Beschluss beanstandet oder



jemand die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften gegeniiber der Stadtverwaltung unter
Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend gemacht hat.
Hat jemand eine Verletzung nach Satz 2 Nr. 2 geltend gemacht, so kann auch nach Ablauf der in Satz
1 genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend machen.
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SITZUNGSVORLAGE

Fachbereich: Bauen und Umwelt Datum: 20.10.2022
Aktenzeichen: 2/51122-120-31 Vorlage Nr. 2-3666/22/12-485
Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Stadtrat 14.12.2022 offentlich Entscheidung

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Auf Kéckerath" - Offenlagebeschluss
gem. §§8 311, 4 1l BauGB

Sachverhalt:

Der Stadtrat Gerolstein hat in seiner Sitzung am 11.12.2019 den Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes gefasst. Die Vorentwurfsplanung wurde in der 6ffentlichen Sitzung des Stadtra-
tes am 15.07.2020 beraten. In gleicher Sitzung wurde die Verwaltung beauftragt, die Vorentwurfsplanung
zusammen mit der Begriindung und dem Fachbeitrag Naturschutz friihzeitig 6ffentlich auszulegen und die
Behorden und Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren zu beteiligen.

Die Vorentwurfsplanung hat in der Zeit vom 31.08. bis einschl. 30.09.2020 frihzeitig 6ffentlich ausgelegen.
Die betroffenen Behorden und Trager offentlicher Belange wurden zeitgleich schriftlich am Verfahren be-
teiligt.

Aufgrund der umfangreichen Stellungnahmen wurden diese in einem Ortstermin am 24.08.2021 vor Ort
erlautert. Die in der Stellungnahme der Oberen Naturschutzbehorde geforderte FFH-Vorprifung zum be-
nachbarten FFH-Gebiet , Gerolsteiner Kalkeifel” wurde durchgefiihrt und dem Fachbeitrag Naturschutz
angegliedert.

Die eingegangenen Stellungnahmen sind zusammen mit den Abwagungsvorschlagen in nachstehender Ta-
belle zusammengefasst. Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 19.10.2022 Uber die eingegangenen
Stellungnahmen beraten und dem Stadtrat empfohlen, die in der Tabelle zu den einzelnen Stellungnahmen
hinterlegten Abwagungsvorschlage zu tibernehmen.

Die Begriindung sowie die Planurkunde wurden entsprechend gedndert und sind als Anlage im Ratsinfosys-
tem hinterlegt.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat nimmt auf Empfehlung des Bauausschusses die wahrend der friihzeitigen Beteiligung bzw. der
frihzeitigen Offenlage eingegangenen Anregungen und Hinweise zur Kenntnis. Sie werden im Sinne des
jeweiligen Abwagungsvorschlages vollumfanglich lbernommen. Die Begriindung und die Planurkunde wur-
den zwischenzeitlich gedndert und ergdnzt, die FFH-Vorprifung zum benachbarten FFH-Gebiet durchge-
flhrt.

Der Stadtrat beschlieft den gednderten Bebauungsplan als Entwurf und beauftragt die Verwaltung, die
geanderten Unterlagen gem. §§ 3 Il und 4 Il BauGB offentlich auszulegen und die betroffenen Behérden
und Trager o6ffentlicher Belange am Verfahren zu beteiligen.
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Anlage(n):

Gerolstein Kokkerath Begriindung mit Ubericht 0822
Gerolstein Kokkerath Fachbeitrag 0822

Gerolstein Kokkerath Planzeichnung 0822

Gerolstein Kokkerath Stellungnahmen u. Abwagung 0822
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Stadt Gerolstein
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Unter Kokkerath®

Entwurf

August 2022

STADT GEROLSTEIN W

BEBAUUNGSPLAN ,UNTER KOKKERATH’

A. Begriindung

1 ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

11 Anlass der Planung

Im Bereich des ehemaligen Brandschutzteiches (Gemarkung Gerolstein, Flur 9, Flurstiick
320/8) sudlich der Stadt Gerolstein hat ein Vorhabentrager verschiedene bauliche Anlagen er-
richtet, ohne im Besitz einer hierfiir erforderlichen Baugenehmigung zu sein. Das Plangebiet
gehort planungsrechtlich zum AuBenbereich.

Die Stadt méchte durch vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan den Bereich stédte-
baulich ordnen und die entstandene Bebauung legalisieren. Gleichzeitig wird die bauliche Ent-
wicklung auf den derzeitigen Bestand festgeschrieben und der erforderliche naturschutzfachli-
che Ausgleich festgesetzt.

Dabei sollen die bereits erfolgten Erweiterungen eines ehemaligen als Unterkunfts- und Lager-
baracke genutzten Gebaude in ein Wohnhaus und die sonstigen bereits errichteten Gebaude
planungsrechtlich abgesichert werden. Mit Ausnahme des Wohnhauses sind keine weiteren
Aufenthaltsrdume (Réume, die zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen be-
stimmt oder geeignet sind) zuldssig. Die Zahl der Wohneinheiten ist auf eine begrenzt.

Die GroRe des Plangebietes betrégt ca. 36.977 m2. Das Plangebiet selbst wird durch Waldfla-
chen und den Brandschutzteich geprégt. Die baulichen Anlagen sind aufgrund der Tallage und
des umgebenden Waldbereiches von auflerhalb des Plangebietes nicht einsehbar. Das Plan-
gebiet ist von einer Zaunanlage umgeben. Die Schmutzwasserentsorgung ist liber eine eigene
Pflanzenklaranlage gewéhrleistet.

2 VERFAHRENSRECHTLICHE ASPEKTE

Der Stadtrat der Stadt Gerolstein hat in seiner Sitzung am 15.07.2020 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Unter Kékkerrath* zur Einleitung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung gemaR § 1 Abs. 5 BauGB beschlossen.

3 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Wesentlichen begrenzt durch
e die LandesstraRe L29 im Norden, Osten und Sidosten,
« angrenzende Waldflachen im Westen und
o Griinflachen im Siiden.

WEST-STADTPLANER
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BEBAUUNGSPLAN ,UNTER KOKKERATH’

Abbildung 1: Ubersicht, Quelle Geoportal Rheinland-Pfalz

Die genaue raumliche Abgrenzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ergibt sich aus
der zugehdrigen Planzeichnung im Mafstab 1:1000.

4 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETS

41 Lage und GroRe
Das Plangebiet liegt im Siiden von Gerolstein direkt an der Landesstrale L29 in Richtung Bii-
scheich. Das Plangebiet ist etwa, wie bereits dargestellt, 3,7 ha groB.

WEST-STADTPLANER
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STADT GEROLSTEIN

BEBAUUNGSPLAN ,UNTER KOKKERATH’
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Abbildung 2: Ubersicht, Quelle Geoportal Rheinland-Pfalz

Das Plangebiet liegt in der Senke des Rassbaches. Die bestehenden Gebéaude weisen ein Voll-
geschoss auf und sind nicht héher als 4,5 m.

4.2 Verkehrliche Anbindung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist tiber die Landesstrale L29 erschlossen. Von dem
vorhandenen Tor fiihren private Waldwege zu den baulichen Anlagen.
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5 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGSEBENEN

51 Regi ler R Trier — Entwurf Januar 2014 -

Das Plangebiet liegt in einem Vorbehaltsgebiete fir den Grundwasserschutz.

G 112 Wasserreserven, die bei weiterem Bedarf flir die Trinkwassergewinnung erschlossen
werden kénnen, werden als Vor iete fiir den Gr itz fo

Die Vorbehaltsgebiete dienen somit der langfristigen und dauerhaften Sicherung eines qualitativ
hochwertigen und quantitativ ausreichenden Wasserdargebotes. Bei allen Planungen in den
Vorbehaltsgebieten ist den Belangen der Wasserwirtschaft besonderes Gewicht beizumessen.

Bei konkurrierenden Nutzungsanforderungen in den Vorbeh \ fir den Grur -
schutz ist den Belangen der Wasserwirtschaft besonderes Gewicht beizumessen, d.h. dass im
Einzelfall zu prifen ist, inwieweit diese Nutzungen mit dem Schutz des Grundwassers und der

BEBAUUNGSPLAN ,UNTER KOKKERATH’

Sicherung der Wasserversorgung zu vereinbaren sind. Beeintréchtigungen des Grundwassers
und der Trinkwasserversorgung sollen vermieden werden. Eine an den Grundséatzen der guten
fachlichen Praxis orientierte landwirtschaftliche Nutzung und eine ordnungsgeméRe Forstwirt-
schaft im Sinne des Landeswaldgesetzes werden als vereinbar mit den fachlichen Zielen zum
langfristigen Grundwasserschutz angesehen.

Da es sich bei vorliegender Planung nur um eine reine Bestar ung b hender Ge-
bé&ude handelt und auch keine weitere bauliche Entwicklung geplant ist, werden keine negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser gesehen.

Dartiber hinaus befindet sich der Bereich im Vorbehaltsgebiet fiir Erholung und Tourismus.

G 162 Zur Sicherung und Entwicklung der landschaftsbezogenen Erholung und des Tourismus
in der Region Trier werden die Erholungs- und Erlebnisrdume von landesweiter und regionaler
Bedeutung als Vorbehaltsgebiete fiir Erholung und Tourismus festgelegt. Innerhalb der Vorbe-
haltsgebiete soll bei allen raumbedeutsamen Vorhaben und MaBnahmen darauf geachtet wer-
den, dass die landschaftliche Eignung dieser Gebiete fiir die landschaftsbezogene Erholung
und den Tourismus erhalten bleibt.

Auch hier ist wieder anzufiihren, dass es sich bei vorliegender Planung um eine Bestandsfest-
setzung handelt. Die Grinstrukturen werden erhalten und weiter entwickelt. Auswirkungen auf
die Erholungs- und Erlebnisrédume werden nicht gesehen.

Das Plangebiet ist Teil eines Vorbehaltgebietes Forstwirtschaft.

G 154 Im Falle konkurrierender gleichrangiger Nutzungsinteressen im Wald, die sich einer regi-
onalplanerischen Letztabwagung entziehen, werden Vorbehaltsgebiete Forstwirtschaft festge-
setzt.

In den Vorbehaltsgebieten Forstwirtschaft ist bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbe-
deutsamen Nutzungen und Funktionen der Sicherung und Entwicklung des Waldes mit allen
seinen Funktionen besonderes Gewicht beizumessen. Waldbeanspruchungen kénnen nur zu-
gelassen werden, wenn sie sich im Rahmen der Abwéagung als héherrangig erweisen oder die
Vorhaben auBerhalb der Vorbehaltsgebiete Forstwirtschaft nicht realisierbar sind.

Auch hier ist wieder anzufiihren, dass es sich bei vorliegender Planung um eine Bestandsfest-
setzung handelt. Die Grinstrukturen werden erhalten und weiter entwickelt. Auswirkungen auf
die Erholungs- und Erlebnisrédume werden nicht gesehen.

5.2  Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Gerolstein stellt fiir den (iberwiegenden Teil
des Geltungsbereiches als Flache fiir Wald dar. Der Teich wird als Biotop dargestellt. Die Be-
reiche fiir die baulichen Anlagen sind nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

WEST-STADTPLANER
WALDSTR. 14 56766 ULMEN TELEFON 02676 9519110
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BEBAUUNGSPLAN ,UNTER KOKKERATH’

4 i 1N
Abbildung 3: Flachennutzungsplan, Quelle VG Gerolstein
V] Itvertraglichkeitspriifung

Der untere Schwellenwert der Ziffer 18.5.2 von 20.000 m? wird gemaf der Festsetzung tber die
héchstzuldssige Grundflache nicht erreicht. Die baulichen Anlagen werden auf insgesamt
1.350 m? Grundflache festgesetzt. Eine Vorpriifungspflicht des Einzelfalls besteht somit nicht.

STADT GEROLSTEIN

6 STADTEBAULICHE PLANUNGS(LEIT)ZIELE

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans verfolgt die Stadt das Ziel, im
Plangebiet eine den Grundsétzen des Baugesetzbuches (BauGB) entsprechende stadtebauli-
che Ordnung zu gewéhrleisten und im Rahmen des Abwéagungsgebots nach § 1 Abs. 6 Bauge-
setzbuch einen Ausgleich zwischen méglicherweise gegenlaufigen &ffentlichen und privaten In-
teressen herbeizufiihren.

WEST-STADTPLANER
WALDSTR. 14 56766 ULMEN TELEFON 02676 9519110
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Durch die Aufstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Genehmigung nachstehend aufgefiihrter, bereits er-
richteter Gebaude und genehmigungspflichtiger Bauwerke im Plangebiet ermdglicht werden:

. bereits erfolgte Erweiterung eines ehem. als Unterkunfts- und Lagerbaracke geneh-
migten Gebaudes und Nutzungsénderung in ein Wohnhaus,

. errichtete landwirtschaftliche Lagerhallen,

. vorhandenen Bootshaus und ein Gartenhaus.

Gleichzeitig wird festgesetzt, dass keine bauliche Entwicklung mehr méglich ist und mit Aus-
nahme des Wohnhauses keine weiteren Aufenthaltsraume (Réaume, die zum nicht nur voriiber-
gehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt oder geeignet sind) zulassig sind.

Die Planung soll in diesem Zusammenhang sowohl den Anforderungen des Nachbarschutzes
als auch den Erfordernissen der Landespflege genligen.

Zu dem durch die Bebauung bereits entstandenen Eingriff beziiglich Naturhaushalt sollen ge-
eignete MaRnahmen durchgefiihrt werden, um eine Minimierung in groBtmdglichen Umfang in-
nerhalb des Geltungsbereichs zu erreichen.

Die Planung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Unter Kokkerath“ geht von folgenden
Planungsgrundsétzen aus:

« Das Plangebiet soll méglichst konfliktfrei in die Nutzungsstruktur der unmittelbaren Um-
gebung eingegliedert werden.

Aus den Planungsgrundsatzen wurde eine Konzeption entwickelt, die eine reine Bestandssiche-
rung darstellt und hierfir entsprechende KompensationsmaRnahmen im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans vorsieht.

7 GRUNDZUGE DER PLANUNG

71 Stadtebauliches Konzept

Entsprechend des Bestands wird im vorliegen Plan eine Grundfldche von maximal 1.350 m? fiir
bauliche Anlagen festgesetzt. Die Gebaudehodhe wird auf 4,50 m begrenzt.

Die Wohnnutzung ist auf das in der Planzeichnung gekennzeichnete Gebéude begrenzt.
Auf die Festsetzung einer Gebietsart wird bewusst verzichtet, da das Plangebiet keinem Bau-
gebiet der Baunutzungsverordnung direkt zugeordnet werden kann.
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8 BEGRUNDUNG DER PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLI-
CHEN FESTSETZUNGEN

8.1 Art der baulichen Nutzung

Da sich das Plangebiet keiner Gebietsart entsprechend der Baunutzungsverordnung zuordnen
lasst und aus stadtebaulichen Griinden keine Festsetzung erforderlich ist, wird auf die Festset-
zung der Art der baulichen Nutzung verzichtet.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt die konkreten baulichen Anlagen, wie Wohnhaus,
Bootshaus, landwirtschaftliche Lagerhalle und Gartenhaus fest und lasst keine dariiber hinaus-
gehenden Nutzungen zu.

8.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen orientieren sich am Bestand und lassen keine weitere bauliche Entwicklung
zu.

Hohe baulicher Anlagen

Die zuléssige Gebaudehohe ist so bemessen, dass - bezogen auf die angrenzende natiirliche
Geléndehohe ein Vollgeschoss mdglich ist.

Die MaRe orientieren sich an der Bestandbebauung.

Die Hochstgrenzen der Gebaudehdhe wird wie folgt festgesetzt:

4,50 m maximale Héhe baulicher Anlagen Uber dem hochsten Punkt der Schnittlinien
des Baukorpers mit der gewachsenen Gelandeoberflache.

Auf die Festsetzung weiterer (H6hen-)Bestimmungsfaktoren kann verzichtet werden, da séamtli-
che Gebéaude bereits errichtet wurden.

Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache
Aus 6kologischen Griinden und dem daraus abgeleiteten Grundsatz des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden wird die Grundflache (GR) im Plangebiet auf 1.350 m? festgesetzt.

Damit ist klar geregelt, dass nicht mehr als die vorhandenen baulichen Anlagen errichtet werden
durfen. Auch eine Erweiterung der Bestandsbauten ist somit ausgeschlossen.

Zahl der Vollgeschosse
Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an der Bestandsbebauung und an
den spezifischen Gegebenheiten des Gelandes.

Z=1
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7.2 Verkehr

Die innergebietliche ErschlieBung erfolgt tiber private Waldwege. Die nicht befestigt werden
sollen. Die dufere ErschlieBung erfolgt liber die bestehende Anbindung an die Landesstrale.
Weitere Zufahrten zum Gelénde sind nicht vorgesehen. Hierzu ist die Einfahrt im Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan klar definiert. Dartliber hinaus wurde ein Bereiche ohne Ein- und Aus-
fahrt im Plan festgesetzt.

7.3 Griinordnung

Das Freiflachen- und Griinkonzept wurde aus dem zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
erstellten Fachbeitrag Naturschutz entwickelt. Die in diesem, nach naturschutzrechtlichen
Bestimmungen erstellten Fachbeitrag aufgefiihrten Angaben und landespflegerischen Zielvor-
stellungen (umweltschiitzende Belange geméaR § 1a BauGB) sind im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan beriicksichtigt worden.

Im Fachbeitrag Naturschutz sind folgende fir die Landschaftsplanung zur verbindlichen
Bauleitplanung wichtige und maRgebliche Vorgaben (ibergeordneter Planungen sowie
Rahmenbedingungen aufgenommen worden:

* Regionaler Raumordnungsplan Region Trier
naturschutz-, und wasserrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte
Biotopkartierung Rheinland-Pfalz
Rote Liste der bestandsgefahrdeten Biotoptypen
Regenwasserbewirtschaftungskonzept

Nach zusatzlicher genauerer Analyse und Bewertung der ortlichen Verhaltnisse von ‘Natur und
Landschaft’ - insbesondere der im Plangebiet vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen -
wurden die - unabhéangig von der Konzeption des vorhabenbezogenen Bebauungsplans -
landespflegerischen Zielvorstellungen zum Plangebiet getroffen.

Da aufgrund der bestehenden Bebauung des Plangebietes ein naturschutzrechtlicher
Eingriffstatbestand vollzogen wurde, sind landespflegerische MaRnahmen erforderlich, um
diese Eingriffe und Beeintréchtigungen in ‘Natur und Landschaft’ in gréRtmdglichen Umfang
auszugleichen und die ortlichen landespflegerischen Zielvorstellungen umzusetzen.

Samtliche festgesetzten PflanzmaBnahmen sind in Anlehnung an die jeweilige heutige
potentielle naturliche Vegetation getroffen.

Artenlisten, die Bestandteil des Bebauungsplans sind, schreiben vor, welche Arten verwendet
werden sollen. Bei Bepflanzungen, die Ulber diesen Mindestumfang hinausgehen, sollen
vorwiegend einheimische Pflanzen verwendet werden. Dem Grundstiickseigentimer ist hier
jedoch ein gentigender Gestaltungsspielraum gegeben, da er in seiner Wahimaglichkeit ledig-
lich im Hinblick auf die Mindestanforderungen zur Durchgriinung eingeschrénkt wird.

Weitere griinordnerische MaRnahmen wie Minimierung der Versiegelung, Oberflachengestal-
tung von Zufahrten und Stellplatzflachen haben in erster Linie 6kologische Funktion.
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8.3  Bauweise und lberbaubare Grundstiicksflachen

Die bestehende Nutzung bestimmt ebenso wie die Umgebungsbebauung die Regelung tiber
die Bauweise.

Im Plangebiet ist die offene Bauweise gemaf § 22 (2) BauNVO festgesetzt; es diirfen nur Ein-
zelhéuser errichtet werden.

Die geschlossene Bauweise scheidet aus, da Gebaudeléngen lber 50 m weder die Umgebung
pragen noch ortstypisch sind.

Zwecks Bestimmung der liberbaubaren Grundstiicksflachen sind Baugrenzen festgesetzt. Die
Festlegung der iberbaubaren Flachen durch Baugrenzen bedeutet, dass sie nicht iberbaut
werden dirfen, dass Gebaude aber durchaus hinter der Baugrenze zuriickbleiben kann.

Nebenbei wird auch ein gewisser ,6kologischer Effekt erzielt, da eine Versiegelung nur inner-
halb der Bauflachen stattfinden kann.

8.4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist maximal eine Wohnung zu-
lassig. Hiermit dokumentiert die Stadt, dass der Bereich lediglich im Sinne des Bestandes ent-
wickelt werden kann und das weitere bauliche Mainahmen nicht zugelassen werden.

8.5  Verkehrsflachen

Die privaten Wege sind als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbe-
stimmung ,Privatweg"” festgesetzt. Die Wege sind im jetzigen Zustand (Waldwege) zu erhalten.
Eine weitere Befestigung der Wege ist nicht vorgesehen.

8.6  Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Samtliche festgesetzten bzw. zur Umsetzung geplanten MaRnahmen sind orientiert an grund-

séatzlichen, lokalen landespflegerischen Zielvorstellungen und sonstigen Angaben (z.B. Vorga-

ben Ubergeordneter Planungen), welche im landespflegerischen Planungsbeitrag vorgestellt

sind.

Folgende MaRnahmen sind geplant:

e MaRnahmen: Zur vollstdndigen Kompensation sind die Umwandlung von intensiv ge-
nutzten Griinflachen in extensiv genutzte Streuobstwiesen (KM 1) bzw. die Umwandlung
eines Nadelreinbestandes in einen plenterartig aufgebauten Mischwald (KM 2) vorzuse-
hen.

Fur die Eingriffe in pot. Habitatstrukturen sind im Bereich der Streuobstwiesen insgesamt
20 Nistkasten zu installieren.

Externe Kompensation fiir den Eingriff in das Schutzgut Wasser (Loschteich)
KompensationsmaRnahme: Entfichtung im Bereich eines namenlosen Gewassers (Zu-
fluss des Schafbachs).

WEST-STADTPLANER

WALDSTR. 14 56766 ULMEN TELEFON 02676 9519110




1\WeSt

STADT GEROLSTEIN

BEBAUUNGSPLAN ,UNTER KOKKERATH"

« Hinweis 1 — Bewirtschaftung des Niederschlagswassers
(Schutz des Grundwasserkorpers; Hinweis zur Minimierung der Eingriffswirkungen in
den Wasserhaushalt)

* Hinweis 2 — Schutz des Oberbodens
(Erhaltung des Oberbodens bei BaumaRnahmen; Hinweis zur Minimierung der Eingriffs-
wirkungen in den Boden)

* Hinweis 3 — Schutz von Pflanzenbestanden
(Erhaltung vorhandener Pflanzenbestande bei BaumaRnahmen; Hinweis zur Minimie-
rung der Eingriffswirkungen)

* Hinweis 4 — Grenzabstande fiir Pflanzen
(Hinweis zur Einhaltung der Vorgaben des NachbG)

e Hinweis 5 — Herstellung von Pflanzungen
(Hinweis zur Beachtung der Landschaftsbau-Fachnorm 18 916)

« Hinweis 6 — Bodendenkmalpflegerische Belange
(Hinweis zur Beachtung des DSchG vom 10. Dezember 2008 bei Erdarbeiten)

* Hinweis 7 — Einhaltung artenschutzrechtlicher Vorschriften
einschlieBlich des Hinweises auf das gesetzliche Rodungsverbot nach §39 BNatSchG
sowie auf den Umstand, dass Rodungsarbeiten liber die Grenze des B-Planes nicht zu-
lassig sind
(Hinweis zur Beachtung des BNatSchG bei Bauarbeiten)

8.7  Sonstige GriinordnungsmaRnahmen

Zeitliche Umsetzung / Zuordnung von landespflegerischen MaRnahmen zu den zu bereits
erfolgten Eingriffen gemaR § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB:

Diese Festsetzungen sind erforderlich, um die im Fachbeitrag Naturschutz getroffenen Zielvor-
stellungen hinsichtlich der Umsetzung von MaRnahmen bindend und gemaR den naturschutz-
rechtlichen Bestimmungen festzulegen.

Nur durch sofortige bzw. zeitnahe landespflegerische Kompensationen kénnen Eingriffe
und/oder Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushaltes wirkungsvoll abgefangen
werden.

9 AUSFUHRUNGEN ZUR TECHNISCHEN INFRASTRUKTUR

9.1 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist sichergestellt.

9.2  Abwasser
Die Abwasserbeseitigung erfolgt in der vorhandenen vollbiologischen Kleinklaranlage.

9.3 Niederschlagswasserbewirtschaftung gem. §§ 1 a, 9 (1) Nr. 20 BauGB

Das durch Versiegelung und Uberbauung dem é&rtlichen Wasserkreislauf entnommene Regen-
wasser ist diesem zurlickzufiihren (Regenwasserriickfiihrung). Hierzu ist das durch Versiege-
lung und Uberbebauung gesammelte Niederschlagswasser mit einem Volumen von 50 Itr/qm
versiegelter Flache am Ort des Anfalls zuriickzuhalten. Dafiir kann das Regenwasser in unter-
irdischen Zisternen oder oberirdischen Mulden aufgefangen werden. Der Uberlauf ist an den
Teich anzuschlieRen.
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9.4 Stromversorgung
Die Versorgung des Plangebiets mit Strom ist vorhanden.

10 BODENORDNUNG

Da der Vorhabentrager im Besitz des Grundstiickes ist, sind bodenordnerische Manahmen
nicht erforderlich.

11 FACHBEHORDLICHE HINWEISE

11.1  Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Archéologische Denkmalpflege, Trier

Im Rahmen der Durchfiihrung von BaumaRnahmen kénnen archaologische Funde zutage tre-
ten. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetzes
und sind dem Rheinischen Landesmuseum, Trier zu melden.

11.2  Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord
Sollten bei BaumaRnahmen Abfélle (z. B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen werden, ist die

SGD-Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu
informieren.

aufgestellt im Auftrag der Stadt Gerolstein durch

Ulmen, August 2022

Gerolstein, den .2022
Stadt Gerolstein
gez.

Uwe Schneider
Stadtblrgermeister
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12 TEXTFESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO)
Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Zahl der Vollgeschosse
mit Z = | festgesetzt.

Héhe baulicher Anlagen
4,50 m maximale Héhe baulicher Anlagen Uber dem hochsten Punkt der Schnittlinien
des Baukérpers mit der gewachsenen Geléandeoberflache.

Grundflachenzahl
Die Grundflache (GR) ist im Bebauungsplan auf 1.350 m? festgesetzt.

2. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die privaten Verkehrsflaichen sowie die Anschliisse anderer Flachen an die Verkehrsflachen
sind gemaR Eintrag in die Planzeichnung festgesetzt.

Die privaten Wege sind als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbe-
stimmung ,Privatweg"” festgesetzt. Die Wege sind im jetzigen Zustand (Waldwege) zu erhalten.
Eine weitere Befestigung der Wege ist nicht zulassig.

3. Bauweise sowie Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB i.V.m. § 22
BauNVO)

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im Plangebiet ist die offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO festgesetzt. Zulassig sind nur
Einzelhduser.

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §
23 (3) BauNVvO)

Die liberbaubaren Grundstiicksflichen werden entsprechend der Planzeichnung durch Bau-
grenzen gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)
Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist maximal eine Wohnung zu-
|assig.

B. GRUNORDNERISCHE UND LANDESPFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN
1. Allgemeine griinordnerische Festsetzungen

Im Bebauungsplan werden Flachen fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt.

Alle Pflanzungen auf diesen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan entsprechend gekenn-
zeichneten Flachen sind spétestens in der ersten Pflanzperiode nach Satzungsbeschluss des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans durchzufiihren. Eine fachgerechte Pflanzung bzw. Ein-
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saat schliet Bodenverbesserungs- sowie Pflanzensicherungsmalinahmen mit ein. Ausgefal-
lene Gehdlze sind spatestens in der auf die Fertigstellung des Bauabschnittes bzw. die Bezugs-
fertigkeit der Gebaude nachstfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Fur alle zu pflanzenden Baume und Straucher werden, wenn nicht gesondert aufgefiihrt, folgen-
de Mindestsortierungen vorgeschrieben:

. Béaume I. Ordnung: Heister, 150 - 175 cm hoch

. Béaume II. Ordnung: Heister, 125 - 150 cm hoch

. StralRenbaume: Hochstamme, 16 - 18 cm Stammumfang Hoch-
. Obstbaume: stamme, 8 - 10 cm Stammumfang

. Straucher: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 100 - 125 cm hoch

Bei den im Rahmen der griinordnerischen Vorgaben festgesetzten Pflanzungen sind — soweit
nicht anders festgesetzt — mindestens 50 % der Gesamtpflanzenanzahl aus den in den Pflan-
zenlisten aufgefiihrten Arten zu verwenden.

Wasserdurchladssige Befestigung von privaten Zufahrten und Verkehrsflichen (MaR-
nahme M 1)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Private Freiflachen sind so zu gestalten, dass der Versiegelungsgrad auf ein MindestmaR be-
schrankt ist. Zur Befestigung von ebenerdigen Stellplatzen sind nur versickerungsfahige Mate-
rialien mit einem Abflussbeiwert von héchstens 0,5 (gem. DWA-A-138 - z.B. offenfugiges Pflas-
ter, wassergebundene Decken, etc.) zuldssig. Auch der Unterbau ist entsprechend wasser-
durchléssig herzustellen.

KompensationsmaBnahmen (KM xy)

MaRnahme: Entwicklung einer extensiven Streuobstwiese (KM1):

Fur die Malnahme wurde die im Eigentum des Vorhabentragers und in réaumlich funktionaler
Nahe befindlichen Griinlandflachen fiir die Pflanzung von 29 + 9 Stlick ausgewéhlt (Gemarkung
Gerolstein, Flur 9, Nr. 320/8 tlw.). Fir die frisch zu pflanzenden Obstbaume wird, wegen der
zukiinftigen extensiven Wiesennutzung, eine Jungbaumpflege in Form von Diingung und Aus-
schaltung konkurrierender Gréaser und Krauter im Wurzelentwicklungsbereich vorgesehen, in-
dem dort eine punktuelle Naturdiingerzugabe erfolgt.

Der Stamm-Stamm-Abstand der Bdume weist in der Reihe und ebenso der Reihenabstand 10
Meter auf. Dieser stellt den Mindeststandard dar, bei dem davon ausgegangen werden kann,
dass sich die Kronen im Ertragsstadium nicht beriihren und lassen andererseits eine Mahd,
gemessen am Stand der Technik zu. Zudem wird durch den Abstand ein schnelles Abtrocknen
der Baume ermdglicht, wodurch ein Pilzbefall erschwert wird. Fiir eine leichtere Bewirtschaftung
mit landwirtschaftlichen Geraten sind Baume mit Stammhohen von mindestens 1,80 Meter er-
forderlich. Die Anzahl von 29 + 9 Obstbaumen ergibt sich aus dem vorgegeben Reihen- und
Pflanzabstand in der Reihe in Bezug auf die notwendig zur Verfligung zu stellende Kompensa-
tionsflache von 3.554 + 345 m2. Die Pflanzung erfolgt gemaR den Vorgaben des Nachbarrechts
von RLP in der neuesten Fassung.

Die Wiesen werden zukiinftig als M&hwiesen maximal zweimal pro Jahr, ab dem 15. Juli eines
jeden Jahres, bzw. im September geméht. Eine flachige Diingung ist zu unterlassen; Ausnahme
stellt die punktuelle Naturdiingerzugabe der Obstgehdlze dar. Das Mahdgut ist vollstandig von
den Flachen zu entfernen. Alternativ ist eine extensive Beweidung geméaR den EULLa-Vorgaben
des Landes RLP zulassig. Dabei ist ein ausreichender Verbiss-Schutz anzubringen.
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Pflanzung und Pflanzqualitét der Obstgehélze

Als MindestpflanzgroRen gelten fiir Laubbaume ein Stammumfang von 8/10 cm in 1 m Hoéhe.
Baume sind fachgerecht zu pflanzen. Dies schliet Bodenverbesserungsmafnahmen und an-
dere MaRnahmen gemaR DIN 18916 mit ein. Die gepflanzten Gehdlze sind artgerecht zu unter-
halten und ausgefallene Bdume sind zu ersetzen.

Eine Herbstpflanzung eignet sich fiir alle Gehdlze, die nicht frostempfindlich sind, wie z.B. Apfel,
Birne, Kirsche, Zwetschgen und Beerenstraucher. Sie ist Voraussetzung fiir einen kraftigen Aus-
trieb im Frihjahr.

Das Einbringen von Saatgut und Geholzen erfolgt entsprechend § 44 BNatSchG.
(vgl.www.bfn.de/themen/artenschutz/gefaehrdung-bewertung-management/gebietseigene-her-
kuenfte/gebietseigenes-saatgut.html).

Fir alle Geholze gilt: als Zeitrdume der Nachpflanzung fiir ausgefallene Gehdlze ist vorranging
der Herbst, ggf. das Friihjahr vorzusehen. Zu favorisieren ist der Herbstzeitraum, da die winter-
lichen Niederschlage, insbesondere bei den géngigen milden Wintern ideal genutzt werden kén-
nen.

MaRnahme: U di des Nadelreir (KM 2): Mischwald durch Plenterung
Aus naturschutzfachlicher Sicht erfolgt die naturnahe Entwicklung eines Mischwaldes unter Be-
riicksichtigung des vorhandenen Holzwertes der Douglasien. Als Ubergang wird die Methode
des Plenterns vorgesehen. Ein Plenterwald ist zwar naturnah, aber dennoch handelt es sich um
keine natiirliche Waldform. Ein strukturierter Plenterwald stellt sich nicht spontan ein, sondern
bedarf der Bewirtschaftung bei gleichzeitiger Erhéhung der Artenvielfalt.

Im Plenterwald wird der Waldboden laufend beschattet und ist der Sonne, dem Regen und dem
Wind nicht direkt ausgesetzt. Das ist das wichtigste Merkmal des Plenterwaldes — und auch der
grofte Unterschied zum Kahlschlag. Weil Baume mit inren Blattern und Nadeln dem Waldboden
standig Schatten spenden, kann das Waldklima, wenn auch auf geringer Flache, aufrechterhal-
ten werden. Unter dem Kronendach des Nadelwaldes werden junge Baume gepflanzt, die den
Wald in ihrer zukiinftigen Funktion strukturreicher und damit stabiler gestalten. Ziel ist die Ent-
wicklung eines naturnahen Mischwaldes.

Die jungen Baume wachsen dabei langsam zwischen den stehenden alten Baumen auf. Da ein
geschlossenes Kronendach der alten Baume jedoch nur wenig Licht auf den Boden lasst, wer-
den standortgerechte Baumarten ausgewahlt die schattentolerant sind. Die Rotbuche stellt eine
geeignete Baumart dar. Sie bietet als Schattenbaumart den idealen Partner zu den dariiberste-
henden Nadelbdaumen. Weitere Arten, insbesondere hinsichtlich des Klimawandels sind Weil3-
tanne, Hainbuche, Linde und Bergahorn.

Sofern die Schattenwirkung zu grof3 ist und vereinzelte Laubbaume keine vertikalen Haupttrieb
mehr aufweisen, werden einzelne Schirmbaume vorzeitig entfernt, damit ein héherer Lichteinfall
das Wachstum der jungen Baume fordert.

Folgendes ist vor und wéahrend der Bewirtschaftung zu beachten:

« Ziel ist es, den zu pflanzenden Laubbdumen mehr Licht, Wasser und Nahrstoffe durch die
Entnahme einzelner Douglasien (Entfernung von Douglasien, bei Erreichen des Zielalters, bei
mangelndem Lichteinfall ggf. friiher) zur Verfliigung zu stellen

« Beim ersten Eingriff sollten nicht mehr als etwa 20 % der Stamme entnommen werden, bei
den folgenden Eingriffen maximal 10 %.

« Ein Eingriff erfolgt i.d.R. alle 4-7 Jahre, je nach Zuwachs und Bodenbonitat

« Baume mit schlechter Holzqualitat, kleinen Kronen oder Stammschaden sind zu entnehmen
(Féllen), aber als Totholz im Bestand zu belassen.
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Kompensation Artenschutz

Fur die Eingriffe in pot. Habitatstrukturen sind im Bereich der Streuobstwiesen insgesamt 20
Nistkésten zu installieren.

Zu verwenden sind folgende Bautypen der Fa. Schwegler oder qualitativ vergleichbare Pro-
dukte:

e Baumlauferhohle Typ 2 B oder 2 BN, =>4 Stiick
o Halbhhle Typ 2 HW, => 6 Stiick
e Kleiberhdhle Typ 5 KL, =>4 Stiick
« Nisthohle 1B => 6 Stiick

=>Die Nistkésten sind dauerhaft zu unterhalten.

b) Flederméause: Im 6stlichen Bereich des plenterartig umzubauenden Mischwaldes sind an ge-
eigneter Stelle, zehn Fledermauské&sten im funktionalen Umfeld installieren.

Zu verwenden sind folgende Bautypen der Fa. Schwegler oder qualitativ vergleichbare Pro-
dukte:

* Typ 3 FN (Sommerquartier; Kleinfledermaus) =>5
e Typ 1 FW (GroRraum-Ganzjahresquartier) =>5
Externe Kompensation fiir den Eingriff in das it Wasser (L6

Der flachige Kompensationsumfang wurde in Riicksprache mit der UNB der Landkreises Vul-
kaneifel auf eine zur Verfligung zu stellende Kompensationsflache mit einer GroRe von ca.
1.300 m? festgelegt.

Lage der Kompensationsflache: Gemarkung Salm, Flur 7, Nr. 61/11 tlw.

KompensationsmaRnahme: Entfichtung im Bereich eines namenlosen Gewéssers (Zufluss des
Schafbachs).

Ziel ist es im Bereich des namenloses Gewassers Ill. Ordnung, der stidwestlich in den Schaf-
bach miindet, eine einmalige Entfichtung mit einer Breite von 7 bis 10 m und einer Lénge von
ca. 130 bis 200 m, beidseits des Gewéassers durchzufiihren, um auf diese Weise eine natirliche
Uferentwicklung bzw. Auewaldsituation zu forcieren.

Die MaRBnahme umfasst die Entfernung der Nadelgehdlze, bei Belassen der vorhandenen
standortgerechten Baume und Straucher.

Um die Schutzgiiter, Boden, Arten und Biotope, und Wasser im festgelegten Kompensations-
bereich in Form zusétzlicher Verdichtungen des Ufer- und Gewasserbereichs durch den Einsatz
schwerer Fahrzeuge nicht erheblich zu beeintrachtigen, wird die Flache mittels Kettensége und
Freistellgerat unter Leitung der zustéandigen Revierforsterei durchgefiihrt.

Die MaRRnahme ist raumlich in inhaltlich mit der UNB des Landkreises Vulkaneifel abgestimmt,
die Durchflihrung obliegt der Forstverwaltung in Eigenregie. Die Kosten werden auf 7.000,00 €
festgesetzt.

Der Betrag wird auf der Grundlage eines stadtebaulichen Vertrages mit der Zweckbestimmung
,Einmalige Entfichtung der Ufer eines namenlosen Gewassers am Schafbach, Gemarkung
Salm, Flur 7, Nr. 61/11 tiw. (GréRe: ca. 1300 m?)*, vom Vorhabentrager einmalig an das Forst-
amt Daun, vor dem Satzungsbeschluss (iberwiesen. Der Vertrag wird von der Kreisverwaltung
Vulkaneifel erstellt.
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Niederschlag bewir

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14,15, 16d und 20 BauGB)

Das durch Versiegelung und Uberbauung dem értlichen Wasserkreislauf entnommene Regen-
wasser ist diesem zurlickzufiihren (Regenwasserriickfiihrung). Hierzu ist das durch Versiege-
lung und Uberbebauung gesammelte Niederschlagswasser mit einem Volumen von 50 Itr/qm
versiegelter Flache am Ort des Anfalls zuriickzuhalten. Dafiir kann das Regenwasser in unter-
irdischen Zisternen oder oberirdischen Mulden aufgefangen werden. Der Uberlauf ist an den
Teich anzuschlieRen.

Schutz des Oberbodens (Hinweis 1)

GemaR § 202 BauGB ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen beziiglich des
Umgangs mit Boden enthalten die DIN 18 300 und 18 915.

Schutz von Pflanzenbesténden (Hinweis 2)
Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestan-
den und Vegetationsfldchen bei Baumalnahmen*.

Grenzabstande fiir Pflanzen (Hinweis 3)

Fur die Bepflanzung der offentlichen und privaten Flachen ist das Nachbarrechtsgesetz fiir
Rhein-land-Pfalz zu beachten.

H von P gen (Hinweis 4)

Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und
Pflanzarbeiten" zu beachten.

Einhaltung artenschutzrechtlicher Vorschriften (Hinweis 5)

Es wird auf die allgemeinen Artenschutzbestimmungen des § 39 BNatSchG, hier u.a. auf das
gesetzliche Rodungsverbot geman § 39 Abs. 5 BNatSchG, verwiesen. Hiernach ist es verboten,
Baume, Hecken und Gebiische in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September abzuschneiden
oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseiti-
gung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zudem ist bei allen baulichen Eingriffen die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorschriften
nach § 44 BNatSchG - z. B. durch eine 6kologische Baubegleitung - sicherzustellen. Rodungs-
arbeiten liber die Grenzen des Bebauungsplans hinaus sind nicht zulassig.

Pflanzliste regionaler Obstsorten

Obstsorten (F gehd zu Ba Il. Ordnung)
Apfelsorten Birnensorten SiiBkirschen Pflaumen
Apfel von Groncels Gellerts Butterbirne Braune Leberkirsche Hauszwetsche
Boikenapfel Griine Jagdbirne GroRe Schwarze Knorpel Ontariopflaume
Danziger Kantapfel Poiteau Schneiders Spate Knorpel
Geflammter Kardinal Wasserbirne

Gelber Bellefleur
Graue Herbstrenette
GroRer Rheinischer
Bohnapfel
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C. HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN SOWIE RICHTLINIEN
1. GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-

nichtung und Vergeudung zu schitzen.

Néhere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 ,Vegetationstechnik im

Landschaftsbau - Bodenarbeiten® beziiglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlage-

rung.

Die DIN 18300 'Erdarbeiten’ ist zu berticksichtigen.

Fiir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 'Schutz von Baumen, Pflanzbe-

standen und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen'.

4. Fur die Bepflanzung der offentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des
Nachbarrechtgesetzes fiir Rheinland-Pfalz 'Grenzabstande fiir Pflanzen' zu beachten.

5. Beziiglich einzuhaltender Abstande zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitun-

gen sind die Vorgaben aus folgenden Merkblattern zu beriicksichtigen:

'Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen' der For-

schungsanstalt fur StralRen- und Verkehrswesen,

'Merkblatt zum Schutz unterirdischer Leitungen';

'Merkblatt im Bereich von Versorgungsleitungen in &ffentlichen und privaten Grundsti-

cken', Arbeitsausschuss kommunaler StralRenbau: Arbeitskreis Baumpflanzungen im

Bereich von Versorgungsleitungen,

Die Anforderungen an den Baugrund geman DIN 1054 sind zu beachten.

Im Rahmen der Durchfiihrung von BaumaRnahmen kénnen arch&ologische Funde zu

Tage treten. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutz- und -

pflegegesetz und sind beim Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.

Die Fachbehérde der Archéologischen Denkmalpflege fiir die Kreise Bernkastel-Wittlich,

Birkenfeld. Bitburg-Prim, Gerolstein und Trier-Saarburg sowie die Stadt Trier ist das

Rheinische Landesmuseum Trier, Weimarer Allee 1. 54290 Trier und jederzeit unter Te-

lefon 0651/9774-0 oder Fax 0651/9774-222 zu erreichen.

8. Bei der Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser sind die §§ 26 und 27
LWG (Landeswassergesetz) in Verbindung mit § 7 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) zu
beachten.

9. Trinkwasserverordnung:

Dachablaufwasser/Verwendung im hauslichen Bereich GemaR des § 3 der am
01.01.2003 in Kraft getretenen TrinkwV ist innerhalb des héuslichen Bereiches eine Ver-
wendung von Dachablaufwasser/Zisternensammlung fiir WC-Splilung, das GieRen von
Pflanzen und das Bewéssern von AuRenanlagen gestattet.

Zum Waschewaschen ist grundsatzlich Trinkwasser zu verwenden bzw. es muss eine
Anschlussméglichkeit zum Reinigen der Wasche mit Trinkwasser vorhanden sein.
Anzeigepflichten

Brauchwasseranlagen die in einem Haus zusétzlich zu der Trinkwasserversorgungsan-
lage installiert sind, miissen geman § 13 Abs. 3 TrinkwV2001 dem Gesundheitsamt spa-
testens 4 Wochen vor der Inbetriebnahme angezeigt werden.

Besondere Anforderungen (§ 17 Abs. 2 TrinkwV)

Trinkwasserleitungen diirfen mit anderen wasserfiihrenden Leitungssystemen nicht ver-
bunden sein. Sichtbare Leitungen der Regenwassernutzungsanlagen sind gegentiber
den Trinkwasserleitungen farblich unterschiedlich zu kennzeichnen. Sédmtliche Entnah-
mestellen der Regenwassernutzungsanlage sind dauerhaft mit dem Hinweis ,Kein Trink-
wasser’ zu kennzeichnen.

@nN
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Das Nachfiillen eines Vorratstanks / einer Zisterne etc. aus der Trinkwasserleitung ist
nur Uber einen offenen Auslauf zulassig.

. Bei Bohrungen zur Gewinnung von Erdwérme ist zu beachten, dass keine hydraulischen
und hydrochemischen Veranderungen in den Grundwasserleitern erfolgen. Es sind spe-
Zielle Auflagen einzuhalten, die im Rahmen der Einzelfallpriifung festgelegt werden.

N
=)

11. Es wird darauf hingewiesen, dass die Behandlung von Bodenaushub gemé&R den Vor-
gaben der LAGA erfolgt. Demnach sind kiinstliche Auffiillungen sowie der Wiedereinbau
von Erdmassen fachlich zu begleiten.

12. Wenn bei BaumaRnahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen werden
oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die
SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umge-
hend zu informieren.

Hinweise
Deutsche Bahn AG, DB Immobilien
. Zukiinftige Aus- und UmbaumaRnahmen im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbe-

trieb sind der Deutschen Bahn AG wei-terhin zweifelsfrei und ohne Einschréankungen
im &ffentlichen Interesse zu gewéhren.

. Durch den Eisenbahnbetrieb und der Erhaltung der Bahnan-lagen entstehen Emis-
sionen (insbesondere Luft- und Korper-schall, etc.), die zu Immissionen an benach-
barter Bebauung fiihren kénnen.

. Die Herausgabe von Verkehrsdaten in Bezug auf Larm (zur Berechnung von Schal-
lemissionen, -immissionen, Erstellung schalltechnischer Untersuchungen und Pla-
nung von Schall-schutzmanahmen) erfolgt zentral durch Deutsche Bahn AG, Um-
welt (CU), Projekte Larmschutz, Caroline-Michaelis-Strate 5-11, 10115 Berlin.

. Eine Betroffenheit von betriebsnotwendigen Kabeln und Lei-tungen im Umkreis von
mehr als 200 Metern zu unseren DB Liegenschaften ist uns nicht bekannt. Ein siche-
rer Aus-schluss kann unsererseits allerdings nicht erfolgen. Falls im Baubereich un-
bekannte Kabel aufgefunden werden, ist die DB AG, DB Immobilien, unverziiglich zu
informieren.

. Wird aufgrund des Vorhabens eine Kreuzung der vorhande-nen Bahnstrecken mit
Kanélen, Wasserleitungen o.a. erfor-derlich, so sind hierfiir entsprechende Kreu-
zungs- bzw. Ge-stattungsantrége zu stellen. Die notwendigen Antragsunter-lagen
hierzu finden Sie online unter: www.deutschebahn. com/de/geschaefte/immobi-
lien/Verlegung_von_Leitungen-1197952

Generaldirektion Kulturelles Erbe

In dem Plangebiet ist eine steinzeitliche Fundstelle bekannt. Unbeobachtete Bodeneingriffe kon-
nen dort ggf. zur Zerstérung von Funden § 16 DSchG RLP fiihren. Die Generaldirektion ist im
Vorfeld von Bodeneingriffen zu beteiligen.
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13.1  KURZDARSTELLUNG DER WICHTIGSTEN ZIELE UND INHALTE DES BEBAUUNGS-
PLANS

Vorbemerkungen

Gegenstand der Planung ist der Umweltbericht gem. § 2a BauGB sowie der Anlage zu § 2 Abs.

4 und § 2a BauGB mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz gem. §§ 9, 14 BNatSchG,

§ 9 LNatSchG und § 1a BauGB fiir den Geltungsbereich des vorhabenbezogen Bebauungs-

plans ,Unter Kokkerath“ in der Stadt Gerolstein.

13.2  Planungsvorgaben

Bei der Anderung, Erweiterung oder Neuaufstellung von Bebauungsplénen sind gemaR §§ 1a,
2 (4) und 2a BauGB die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft, des Bodens und des Klimas
zu beriicksichtigen.

In dem zum vorhabenbezogen Bebauungsplan zu erarbeiteten Fachbeitrag Naturschutz sind
die Planungsgrundlagen zu ermitteln, landschaftspflegerische Zielvorstellungen fiir das Plange-
biet zu entwickeln, darzustellen und zu prifen und — falls ja — zu begriinden, warum von den
Zielvorstellungen abgewichen wird.

GemaR BauGB ist darzulegen und in die Abwégung mit einzubeziehen, wie Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft vermieden oder unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgeglichen
oder ersetzt werden kdnnen. Die durch die Ausweisung zusétzlich zu erwartenden Belastungen
sind ebenfalls Bestandteil der Untersuchungen. Es ist insbesondere festzustellen, durch welche
MaRnahmen vermeidbare Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
unterlassen bzw. unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen.

13.3  Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Die Stadt méchte durch vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan den Bereich stédte-
baulich ordnen und die entstandene Bebauung legalisieren. Gleichzeitig wird die bauliche Ent-
wicklung auf den derzeitigen Bestand festgeschrieben und der erforderliche naturschutzfachli-
che Ausgleich festgesetzt.

13.4 Beschreibung der Planfestsetzungen mit Angaben iber Standort, der Art und Umfang
der Planung

Geplant ist die Bestandsfestsetzung der bereits erfolgten baulichen Entwicklung mit einer

Grundflache (GR) von 1.350 m? in einer maximal eingeschossigen Bauweise.

Hinsichtlich der stadtebaulichen Begriindung wird auf Teil 1 der Begriindung zum Bebauungs-

plan verwiesen.

13.5 Bedarf an Grund und Boden

Nach der Flachenbilanz wird eine Gesamtflache von rd. 3,7 ha iiberplant. Diese Flache gliedert
sich geméaR den Angaben in der nachfolgenden Liste wie folgt:

Es erfolgte der Neubau:

* eines Wohnhauses: 204 m*
e eines Carports: 40 m?
* eines Bootshauses: 100 m*
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e einer Lagerhalle: 227 m?

e einer kleinen Lagerhalle: 74 m?

* eines Gartenhauses: 28 m?

« die Anlage von ErschlieBungswegen: 1780 m?

« die Anlage von Pflasterflachen: 650 m?

« die Anlage von Stiitzmauern im Hangbereich 25 m?
Summe 3.128 m?

Die Restflachen sind im Bebauungsplan als Griinflichen bzw. Waldfléchen dargestellt.

13.6  Festlegung von Umfang, Detailierungsgrad und Methodik der Umweltpriifung

Ziel der Umweltpriifung und somit MaRstab fiir deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung der vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heif3t, der erforderliche Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung reicht nur soweit, als durch die Planung tber-
haupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihrten Umweltbelange.

Zur Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zur vorliegenden Pla-
nung ist daher zunéachst zu priifen, fir welchen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufge-
listeten Umweltbelange erhebliche Auswirkungen durch das konkrete Planvorhaben zu erwar-
ten sind.

Dartiber hinaus sind auch die Behérden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange im Rahmen
des Verfahrens gemaR § 4 (1) BauGB aufgefordert, sich im Hinblick auf Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung zu duRern (sog. Scoping).

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zur vorliegenden Planung wurde nach
§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB unter Beriicksichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
aufgefiihrten Belange sowie den vorliegenden Sachinformationen wie folgt festgelegt:

Voraus- Beriicksichtigung in der Um-
Lfd. BauGB Umweltbelang i weltpriifung Priifmethode und
Nr. - Detaillierungsgrad

Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung auf Grundlage

Auswirkungen  auf eines qualifizierten Fachbeitrags Naturschutz

Tiere, Pflanzen, Bo-
den, Wasser, Luft, und artenschutzrechtliche U
Klima und das Wir- Biotoptypenkartierung.
kungsgefiige Zwi-

schen ihnen sowie die

Landschaft und die bi-

ologische Vielfalt
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« In der Biotopkartierung von Rheinland-Pfalz sind

2 Ak§)s1. 6 ggags:s;zzl\ileectn:er nein innerhalb des Planungsraums keine Objekte kar-
< tiert, das Plangebiet grenzt mittelbar 6stlich, nérd-|
Nr. 7 b) Gebiete von gemein- lich, siidwestlich und westlich an das Objekt BK -
schaftlicher Bedeu- 5705-0269-2010 ,Kalkmagerrasen siidlich Um-
tung und der Européi- spannwerk Gerolstein*, stlich, siidlich und west-
schen Vogelschutzge- lich in einer Entfernung von ca. 125 m an das
biete im Sinne des FFH-Gebiet 5706-303 ,Gerolsteiner Kalkeifel.
Bundesnaturschutz- » Belang durch die Planung nicht direkt berdihrt.
gesetzes
3 1 umweltbezogene Aus- nein «  Es handelt sich lediglich um eine Bestandsfest-
AbBs. 6 witkungen auf don setzung. Auswirkungen auf den Menschen und
. seine Gesundheit sowie die Bevélkerung ins-
Nr. 7 ¢) Menschen und seine

Gesundheit sowie die gesamt kénnen und konnte keine festgestellt

Bevolkerung insge- werden.
samt
4 §1 umweltbezogene Aus- nein « Belang durch die Planung nicht berihrt.
Abs. 6 wirkungen auf Kultur-
Nr. 7 d) glter und sonstige
Sachgliter
5 §1 Vermeidung von nein . Sest;\::delt sich lediglich um eine Bestandsfest-
Abs. 6 Emissionen sowie der 9-
Nr.7 e) sachgerechte Um-
gang mit Abféllen und
Abwassern
6 §1 Nutzung erneuerbarer nein A
Abs. 6 Energien sowie die
Nr. 7 f) sparsame und effizi-
ente Nutzung von
Energie
7 §1 Darstellungen von ja « Flachennutzungsplan: Flachen fir Wald
Abs. 6 Landschaftsplanen
Nr.7 g) sowie von sonstigen

Plénen, insbesondere
des Wasser-, Abfall
ul Immissions-
schutzrechts
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8 §1 Erhaltung der best- nein Belang durch die Planung nicht beriihrt.
Abs. 6 méglichen Luftqualitat
Nr. 7 h) in Gebieten, in denen

die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfiillung
von bindenden Be-
schliissen der Europé-
ischen Gemeinschaf-
ten festgelegten Im-
missionsgrenzwerte
nicht Gberschritten
werden

9 §1 Wechselwirkungen nein Bestandsdarstellung
Abs. 6 zwischen den einzel-
Nk 7i) nen Belangen des

. Umweltschutzes nach
den Buchstaben a, ¢
und d

10 §1a zusatzlichen  Inan- nein
Abs. 2 spruchnahme von Fla-
chen fir bauliche Nut-
zungen, zusétzliche
Bodenversiegelungen,
Umnutzung von land-
wirtschaftlichen fiir
Campingnutzung ge-
nutzten Flachen

" §1a zusétzliche Eingriffe in | nein . -
Abs. 3 Natur und Landschaft

13.7  Verhéltnis der Umweltpriifung im Bebauungsplan zur Umweltpriifung im FNP

Im Fall der vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanaufstellung wurde der Bebau-
ungsplan fiir die baulichen Anlagen nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplans der Ver-
bandsgemeinde Gerolstein entwickelt.

13.8  Festlegung des rdumlichen Umfangs der Umweltpriifung
Unter Beriicksichtigung der konkreten Standortgegebenheiten des Plangebietes bezog sich der
Untersuchungsraum unter naturschutzfachlichen Gesichtspunkten auf das Plangebiet selbst so-
wie auf die unmittelbar angrenzenden Bereiche und Freiflachen

13.9 Referenzliste der Quellen
Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz — Stand August 2020 — Mainz, Oppenheim.
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Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Unter Kékkerath®, bestehend aus Plan-
zeichnung, Vorentwurf der textlichen Festsetzungen und Begriindung;
Fachbeitrag Naturschutz gem. § 17 BNatSchG; Planungsbiiro Valerius Dorsel, Stand Juli 2020

13.10 Darlegung der fiir die konkrete Planung bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes in ein-
schlagigen Fachgesetzen und Fachplanen und deren Beriicksichtigung bei der Planauf-
stellung

Allgemeines

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind von der Gemeinde fiir jeden Bauleitplan

(d. h. Flachennutzungsplan und Bebauungspléne) festzulegen (§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB), so-

weit eine Ermittlung der Umweltbelange fiir die Abwéagung erforderlich ist. Ziel der Umweltprii-

fung und somit MafRstab fiir deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung der voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heif’t, der erforderliche Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltpriifung reicht nur soweit, als durch die Planung (iberhaupt erhebliche

Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und

§ 1a BauGB aufgefiihrten Schutzgiiter und Umweltbelange.

Zur Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zum Bebauungsplan
wird nachfolgend gepriift, fiir welche der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgelisteten
Schutzgiter und Umweltbelange erhebliche Auswirkungen durch das konkrete Planvorhaben
zu erwarten sind, und werden die Umweltschutzziele in einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
planungen dargestellt.

13.11 Angaben zum Standort und gepriifte Alternativen (gem. Ziffer 1 der Anlage zu § 2 Abs.
4 und § 2a zum BauGB)

Angaben zum Standort

Das Plangebiet befindet sich sudlich der Stadt Gerolstein an der LandesstraBe 29, innerhalb

eines Waldkomplexes mit Offenlandfléchen. Die Ortslage von Gerolstein befindet sich in einer

Entfernung von ca. 300 m nérdlich des Plangebietes.

Bedarf und Nachfrage

Der vorhabenbezogen Bebauungsplan tberplant ehemalig als Unterkunfts- und Lagerbaracke
genutzten Geb&ude, den Brandschutzteich und die ungenehmigten baulichen Anlagen im Plan-
gebiet.

Gepriifte Standortalternativen und anderweitige Planungsmaglichkeiten
(Alternativenpriifung)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan {berplant Bestandsbebauung. Eine Alternativenprii-
fung ist deshalb entbehrlich.

13.12 Vom Vorhaben ausgehende Wirkfaktoren

Im Rahmen der Planung sollen auch Aussagen zur Standorteignung fiir das Plangebiet getrof-
fen werden. Dabei erfolgt eine Einschatzung der umweltrelevanten Auswirkungen (Emissionen;
Flacheninanspruchnahme; Art der Bebauung; sonstige, z.B. betriebsbedingte Folgewirkungen)
im Rahmen des denkbar starksten potenziellen Wirkungsniveaus.

Dabei werden potenzielle Belastungsfaktoren nachfolgend unterschieden in
« baubedingte,
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* anlagenbedingte
* und betriebsbedingte Faktoren.

Emissionen

Baubedingte Belastungsfaktoren

Baubedingte Belastungen kdnnen ausgeschlossen werden, da keine weiteren Bauten mehr zu-
gelassen werden.

Anlagenbedingte Belastungsfaktoren

Die Nutzung des Plangebietes wird zu den Ublichen Gerauschen der Nutzer fiihren. Die Be-
schrankung der Wohnnutzung auf eine Einheit, sorgt allerdings bereits jetzt dafiir, dass kaum
betriebsbedingte Belastungen erkennbar sind.

Betriebsbedingte Belastungsfaktoren

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan gibt die zulassige Nutzung vor. Aufgrund der Fest-
schreibung des Bestandes kommt es nicht zu einer Erhéhung der Verkehrsbelastung durch Ziel
und Quellverkehr.

Abfille
Amtliche Angaben (iber evtl. Altlastenverdachtsflachen liegen nicht vor.

Baubedingte Belastungsfaktoren

Anlagenbedingte Belastungsfaktoren
Die zur Umsetzung der Planungsinhalte des vorhabenbezogen Bebauungsplans erforderlichen
Anlagen fiihren in maRigem Umfang zu anlagenbedingte Belastungen.

Betriebsbedingte Belastungsfaktoren

Durch die (ErschlieRungs-) Anlagen im Plangebiet fallen keine Abfalle an (von Straenkehricht
aus der Reinigung der Verkehrsflachen oder Schnittgriin abgesehen). Abfélle sind entspre-
chend den hierfiir erlassenen Gesetzen und weitergehenden Vorschriften zu behandeln.

Ab Nied bl

Baubedingte Belastungsfaktoren

Baubedingten Belastungen sind nicht zu erwarten.

Anlagenbedingte Belastungsfaktoren

Betriebsbedingte Belastungsfaktoren
Infolge der Wohnnutzung fallt Abwasser an, das durch eigene Pflanzenklaranlage behandelt
wird.

Wasserverbrauch

Baubedingte Belastungsfaktoren

Aufgrund der Entwicklung des Gebietes gemaf den vorliegenden Planentwirfen fallen nur ge-
ringe Wasserverbrauche an.
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Anlagenbedingte Belastungsfaktoren
Aufgrund des geringen Anteils an ErschlieRungseinrichtungen und der Gebaude ist kein we-
sentlicher Wasserbedarf zu erwarten.

Betriebsbedingte Belastungsfaktoren

Aufgrund der geplanten Nutzung werden nur geringe Brauchwassermengen fiir Betriebsablaufe
bendtigt. Soweit dennoch Brauchwasser erforderlich ist, ist dieses Wasser entsprechend der
hierzu erlassenen Gesetze und Vorschriften im Kreislaufverfahren aufzubereiten und wiederzu-
verwenden.

Die Trinkwasserversorgung ist vorhanden und wird nach den hierfiir geltenden Vorschriften be-
trieben.

Inanspruchnahme von Boden
Baubedingte Belastungsfaktoren

Anlagenbedingte Belastungsfaktoren
Dauerhafte Beeintrachtigungen des Bodens (der Bodenstruktur) fallen mit Ausnahme der Er-
schlieBungsflachen und der bereits erfolgten Bebauung nicht an.

Betriebsbedingte Belastungsfaktoren
Beeintrachtigungen von Bodenflachen sind nicht zu erwarten.

Nutzung und Gestaltung von Naturgiitern

Baubedingte Belastungsfaktoren

Der Projektstandort ist durch eine hohe anthropogene Vorbelastung gepragt. Baubedingte Be-
lastungsfaktoren werden nicht gesehen.

Anlagenbedingte Belastungsfaktoren

Dauerhafte anlagenbedingte Belastungen sind nicht erkennbar. Temperaturerhéhungen und die
Reduzierung der Luftaustauschrate (Barrierewirkung: Verringerung der Windgeschwindigkeit,
etc.) sind bei der vorhandenen Strukturierung des Plangebietes nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Belastungsfaktoren
Betriebsbedingte Belastungen der Naturgiiter werden soweit erkennbar nicht auftreten.

13.13 Beschreibung der Schutzgiiter und Planungsvorgaben
13.14 Schutzgiter
13.15 Menschen

Die Betroffenheit des Menschen wird im vorliegenden Fall nicht gesehen.

Durch die Uberplanung des bestehenden Bereiches werden keine weiteren Freifldchen in An-
spruch genommen. Der 6rtlichen Bevolkerung werden keine bislang verfugbaren Naherholungs-
flachen entzogen.

Bewertung
Bedeutung:
Erholungseignung / Verbindung zum Freiraum / Ausstattung des Raumes
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Bereich Bewertung des Bestandes

W““ -

Bewertung
Bewertung nach Eingriff

Bewertung
Empfindlichkeit:

Verlust / Stérung von Erholungseinrichtungen bzw. -raumen
i Bewertung des Bestandes

w““w -

Bewertung

Bewertung nach Eingriff

w“““ -

Bewertung der Freizeit- und Erholungsnutzung (status quo):
Die Freizeit- und Erholungsnutzung im Plangebiet ist wie folgt zu beurteilen:

* Durch die vorhandenen Zaunanlage ist keine Freizeit- und Erholungsnutzung méglich.

13.16 Pflanzen, Tiere und Lebensraume

Das Plangebiet weist stark anthropogen beeinflusste Strukturen auf. Der Fachbeitrag Natur-
schutz kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

Die bauliche Entwicklung am geplanten Standort fiihrte zu einer Beeintrachtigung von potentiell
vorhandenen Habitatstrukturen lokaler Populationen. Wegen der vergleichbaren Offenland- und
Waldstrukturen unmittelbar und mittelbar angrenzend, sind zwar in ausreichender Anzahl und
Qualitat Ausweichraume vorhanden, jedoch ist durch die ungenehmigte Bebauung, die nicht
komprimiert erfolgte (hoher Flachenverbrauch fiir ErschlieBung und Standorte der baulichen
Anlagen), ggf. Strukturen entfernt worden, die aus artenschutzrechtlich Griinden erhaltenswert
waren und daher zu kompensieren sind (vgl. Kap. KompensationsmaRnahmen). (Hinweis: Es
besteht die Moglichkeit zur Kombination von Kompensationsmafinahmen Artenschutz/Natur-
schutz).
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Bereich Bewertung des Bestandes

“““ -

Bewertung

Bereich Bewertung nach Eingriff

Empfindlichkeit: .
Funktionsverlust durch Uberbauung (Versiegelung)

Bereich Bewertung des Bestandes

w-“w —

Bewertung
Bewertung nach Eingriff

w“k“ -

Bewertung
Bewertung der Bodenfunktion (status quo):
Die Bodenfunktion ist wie folgt zu beurteilen:

* Geringes (potenzielles) Riickhaltevermégen,
* keine Hinweise auf Vorbelastung durch Altlasten.

13.18 Oberflachenwasser, Grundwasser und Wassergewinnung

Oberflichenwasser:

Im Plangebiet ist der ehemalige Brandschutzteich vorhanden.

Auswirkungen der Planung auf abflieBendes Oberflachenwasser / Niederschlagswasser sowie
Es kommt zur Verringerung/Verzégerung der Versickerungskapazitat fir das Oberflaichenwas-
ser im Bereich der baulichen Anlagen (Wege).

Grundwasser:
Hinweise auf einen bereits oberflachennah anstehenden Grundwasserspiegel fanden sich im
Plangebiet nicht.
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Bewertung

(Arten und Biotope / Funktionsk lex Vi ion — Fauna — Biotop! )

Bedeutung:

Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere sowie deren Wirkungsgefiige untereinander
Bereich Bewertung des Bestandes

w““w -

Bewertung

Bereich Bewertung nach Eingriff
w““ﬂ —

Empfindlichkeit:
Funktionsverlust

Bereich Bewertung des Bestandes
““““ o

Bewertung
Bewertung nach Eingriff

13.17 Geologie / Boden

Nach der geologischen Ubersichtskarte steht im Plangebiet Lehmboden an. Die Bodenfunkti-
onsbewertung ist mittel bewertet.

Der Boden des Planungsgebiets ist zwar durch die vorhandene Nutzung als Campingplatz vor-
belastet, dennoch sind die Bodenfunktionen vorhanden, wenn auch in eingeschrénkter Form.
Da Boden nicht vermehrbar ist, wird die Schutzbediirftigkeit als mittelwertig eingestuft.

Bewertung

Der Faktor Boden wird im Hinblick auf das Vorhandensein natiirlicher Bodenstrukturen als Pa-
rameter fur seine natiirliche Ertragsfahigkeit beurteilt. Eine Empfindlichkeit des Naturhaushaltes
gegeniiber einem Funktionsverlust des Bodens als Pflanzenstandort und der Erosion (durch
Intensivierung, durch Bearbeitung, Abschwemmung, Wind) ist generell gegeben.

Bedeutung:
Naturliches Ertragspotenzial bezogen auf die vorherrschende Bodennutzung
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WALDSTR. 14 56766 ULMEN TELEFON 02676 9519110

STADT GEROLSTEIN W
BEBAUUNGSPLAN ,UNTER KOKKERATH’

Wassergewinnung:
Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzzonen und Heilquellenschutzgebieten. Es be-
findet sich im Mineralwassereinzugsgebiet.

Bewertung

Die Eignung und Empfindlichkeit des Wasserpotenzials werden im Hinblick auf den Faktor
Grundwasserneubildung, der Speicherung und Ableitung von Niederschlagswasser in den Un-
tergrund, beurteilt.

Bedeutung:

Bedeutung:

Grundwasserneubildung

Bereich Bewertung des Bestandes

Bewertung

Bereich Bewertung nach Eingriff

Empfindlichkeit:
Funktionsverlust

Bereich Bewertung des Bestandes
““““ —

Bewertung

Bereich Bewertung nach Eingriff
W“““ -

Plangebiet

Der Wasserhaushalt ist wie folgt zu beurteilen:
Die Grundwasserneubildung wird fiir den Bereich als gut bewertet.

13.19 Klima / Luft

Das Klima im Plangebiet ist mild sowie allgemein warm und gemaRigt. Der Niederschlag in
Gerolstein ist hoch, auch wahrend dem trockensten Monats. Das Klima in diesem Ort ist klassi-
fiziert als Cfb, entsprechend der Klassifikation nach Képpen-Geiger. Eine Jahresdurchschnitts-
temperatur von 8.2 °C wird in Gerolstein erreicht. Uber das Jahr fallt 796 mm Niederschlag.
Bewertung
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Gemessen am Status quo durch liberregionale ErschlieBungsstrale (L 29) ist das Klima fiir die

Planung nicht von Bedeutung.

Bedeutung:
Gering empfindlicher Landschaftsraum

Bereich Bewertung des Bestandes

Bewertung

Bewertung nach Eingriff

[ peese ||
Empfindlichkeit:

Funktionsverlust
Bewertung des Bestandes

W““w o

Bewertung
Bewertung nach Eingriff

Kleinklimatische Belastungen sind nicht vorhanden und auch infolge der Nutzung nicht zu er-
warten.

Bewertung der Klimafunktion (status quo):
Die Klimafunktion ist wie folgt zu beurteilen:

e (bio-) klimatisch gering empfindlicher, wenig vorbelasteter Landschaftsteilraum

Bedeutung:

Klimatisch gering belasteter Landschaftsteilraum; geringe Austauschrate.
Empfindlichkeit:

Kein Funktionsverlust erkennbar.
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Visuell-asthetische Bewertung (Orts- und Landschaftsbild)

Relief und Raumkanten, Raumeinheiten:

Der aus dem Plangebiet heraus erlebbare Landschaftsteilraum ist eine Mittelgebirgslandschaft
im Randbereich von Gerolstein.

Bewertung des Orts- und Landschaftsbildes (status quo):

Das Orts- und Landschaftsbild ist wie folgt zu beurteilen:

Der Planungsraum und dessen Qualitat hat aus Sicht der Landschaftsbildbedeutung eine un-
tergeordnete Bedeutung. Diese resultiert vor allem daraus, dass der Planungsraum nicht ein-
sehbar ist.

zur i i aus Sicht des Orts- und Landschaftsbildes
Zur Verbesserung des Landschaftsbildes sind folgende Planungsziele zu beachten:
Umsetzung kompensatorischer Malnahmen z.B. Plenterwald (siehe vorhabenbezogener Be-
bauungsplan)

13.21 Kultur- und sonstige Sachglter
Es liegen keine Erkenntnisse iber Kultur- und sonstige Sachgiiter innerhalb des Plangebietes
oder dessen Wirkzone vor.

13.22 Planungsvorgaben / Schutzstatus (gem. Ziffer 1b der Anlage zum BauGB)
13.22.1 Aussagen Uibergeordneter Fachplanungen
der Fléch
Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Gerolstein stellt fiir den Gberwiegenden Teil
des Geltungsbereichs Flachen fiir Wald dar (vgl. hierzu Begriindung zum Bebauungsplan).

Landschaftsplan
Besondere flachenbezogene Zielvorstellungen der ortlichen Landschaftsplanung bestehen fiir
das Plangebiet nicht.

tliche Schu iete und Objekte
Internationale Schutzgebiete: Gebiete nach der Vogelschutz- bzw. FFH-Richtlinie

In der Biotopkartierung von Rheinland-Pfalz sind innerhalb des Planungsraums keine Objekte
kartiert, das Plangebiet grenzt mittelbar ostlich, nérdlich, siidwestlich und westlich an das Objekt
BK -5705-0269-2010 ,Kalkmagerrasen stidlich Umspannwerk Gerolstein®, dstlich, stidlich und
westlich in einer Entfernung von ca. 125 m an das FFH-Gebiet 5706-303 ,Gerolsteiner Kalkei-
fel“. Weiterhin ist das Plangebiet Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes ,Gerolstein und
Umgebung“ sowie des Naturparks ,Vulkaneifel“. Im § 4 des LSG-VO ist geregelt, dass bauliche
Anlagen aller Art einer Genehmigung der Naturschutzbehorde bedurfen; § 8 der Naturpark-VO
verweist ebenso auf die Genehmigung baulicher Anlagen (Gebaude, Material- und Abfalllager-
platze, Neubau von Wegen) durch die Naturschutzbehérde.
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13.20 Landschaft

Der nicht einsehbare Planungsraum zeichnete sich vor der Bebauung durch einen Bereich aus,
der durch die land- und forstwirtschafte Nutzung geprégt war; die zusatzlichen anthropogenen
Einflussfaktoren, sind auf die ErschlieBung des Grundstlicks fir die Anlage/Nutzung des Teichs
zurlickzufiihren.

Eine direkte Einsehbarkeit ist auch nach der aktuellen Bebauung von den angrenzenden Wegen
und von der Landesstrale nicht méglich. Dies ist auf die bestehenden Waldfléachen zuriickzu-
fiilhren. Wegen der fehlenden Einsehbarkeit ist die aktuelle Landschaftsbildbeeintrachtigung
nicht als erheblich einzustufen, da das Auge des Durchschnittsbetrachters, der sich auf den
angrenzenden &ffentlichen Wegen oder der LandesstraRe befindet, nicht durch Farben und For-
men der baulichen Anlagen und der damit in Verbindung stehenden pot. Bewegungsunruhe auf
das Anwesen gelenkt wird.

Dies setzt gleichzeitig voraus, dass eine mégliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes nur
durch eine randliche Eingriinung aufrechterhalten werden kann, wobei standorttypische und
heimische Pflanzungen als Sichtschutz in der offenen Landschaft zu verwenden sind. Dies be-
deutet, dass kompensatorisch MaRnahmen umzusetzen sind (z.B. Plenterwald), deren Funktion
zum jetzigen Zeitpunkt durch die bestehende Waldbewirtschaftung gegeben sind.

Bedeutung:
Asthetlscher Eigenwert (Natirlichkeit des Freiraums / Charakteristik des Siedlungsraumes)
Bewertung des Bestandes

_

Bewertung
Bewertung nach Eingriff

I I N N 0 N

Empfindlichkeit: N
Visuelle Empfindlichkeit (Einsehbarkeit des Raumes / Uberpragung eines Naturraumes mit na-
turfernen Elementen)

Bereich Bewertung des Bestandes

Bewertung

Bereich Bewertung nach Eingriff

sehr hoch hoch mittel gering fehlend
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Abbildung 4: Internationale Schutzgebiete (unmaRstablich) © Landschaftsinformationssystem
Rheinland-Pfalz (LANIS)/Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformationen

Festzuhalten ist, dass durch die ungenehmigten baulichen Anlagen keine biotopkartierten Ob-
jekte direkt in Anspruch genommen wurden. Das siidwestlich am Plangebiet vorbeifiinrende
Gewasser ,Bach 6stlich Waldfriedhof*, ist gemaR § 30 BNatSchG als Pauschalschutzflache
festgesetzt. Dem Pauschalschutz wird zukiinftig in der Form Rechnung zu tragen, indem eine
Verschiebung der dort vorhandenen und im Bestandsplan dargestellten Lagerhalle vorgenom-
men wird, da auf diese Weise der natiirliche bzw. naturnahe Charakter des FlieRgewassers
gefordert, bzw. der Ursprungszustand wieder hergestellt wird.

Durch die Puffer- und Barrierewirkung der zwischen Plan- und FFH-Gebiet vorbeifiihrenden
Landesstrale und aufgrund der reinen Wohnnutzung im Plangebiet und damit auBerhalb des
FFH-Gebietes, kann davon ausgegangen, dass die bestehende Bebauung zwar fir einzelne
Arten, wie z.B. fiir die Teichfledermaus zu einem geénderten Verhalten, jedoch nicht zu einer
erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigung fiihrt, da beispielweise der Anflug und das po-
tentielle Jagdhabitat ,Teich im Plangebiet* nutzbar sind. Zum Schutz dieser Art und weiterer
potentiell vorkommender Arten sind vordringlich die Sicherung von Quartieren, insbesondere in
und an Geb&uden und der Erhalt von Héhlenbdumen notwendig. Stérungsfreiheit von Sommer-
und Winterquartieren sowie der Erhalt und die Entwicklung naturnaher Gewéasser mit geeigne-
ten Strukturen tragen zusétzlich zum Erhalt bei.
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Mogliche Relevanz anderer Plane und Projekte (Summationswirkungen):

Hier ist zu priifen, inwieweit kumulative Wirkungen im Zusammenspiel mit den Wirkungen an-
derer Plane bzw. Projekte vorliegen, die zu erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
fiihren kdnnten. Im vorliegenden Fall liegen keine Informationen tber entsprechende Planungen
bzw. Projekte vor.

Nationale Sch bi Natursct k (§ 23 BN

Naturschutzgeblete nach § 23 BNatSchG sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Nationale S i Nationalparke (§ 24
Nationalparke und nationale Naturmonumente sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Nationale Schutzgebiete: Biospharenreservate (§ 25 BNatSchG)
Biospharenreservate nach § 25 BNatSchG sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Nationale Schutzgebi ft: iete (§ 26
Das Plangebiet liegt im Landschaﬂsschutzgeb\et Gerolstein und Umgebung.

Nationale Schutzgebiete: Nationalparke (§ 24 BNatSchG)
Das Plangebiet befindet sich im Naturpark Vulkaneifel

Nationale Natur (§28 1G)
Naturdenkmale sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Nationale Schutzgebiete: Geschiitzte L ft: ile (§ 29 )
Geschiitzte Landschaftsbestandteile sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Objekte der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz
Keine Betroffenheit

irkungen und Entwi gsprog ohne das Vorhaben

Raumnutzungen

Wechselwirkungen bzw. Sekundérwirkungen mit anderen Planungen, Nutzungen oder Funktio-
nen sind nicht bekannt und aufgrund der ausgewerteten Fachplanungen nicht zu erwarten. Auch
im Umfeld des Vorhabens sind mafnahmenbedingt keine weiteren Auswirkungen zu erwarten.

Wechselwirkungen, Sekundarwirkungen

Wechselwirkungen zwischen dem Landschaftsbildschutz und der Bebauung sind nicht zu er-
warten.

Aufgrund der Erkenntnisse der stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Untersuchungen
sollen folgende MaRBnahmen ergriffen werden:

* Wasserdurchldssige Befestigung von privaten Zufahrten und Verkehrsflachen
* Anlage einer Streu- und Wildobstflache:
e Umwandlung eines Nadelreinbestandes in einen plenterartig aufgebauten Mischwald

1\WeSt
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Entwicklungsprognose, status-quo-Prognose
Bei Verzicht auf die aktuellen Planungen an dieser Stelle ist zumindest mittelfristig von dem
Fortbestand des bestehenden Flachenzustands auszugehen.

Vorbelastungen
Vorbelastungen bestehen im Wesentlichen aufgrund der bereits bestehenden Nutzungen und
baulichen Anlagen.

13.23 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen

13.23.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden.

Biotop- und Nutzungstypen / Natura 2000-Gebiete

Der Planungsraum unterliegt erheblichen anthropogenen Einflissen. Um den Eingriff in poten-

tielle Biotopstrukturen darstellen zu kdnnen, werden als Ausgangbiotope a) extensiv genutztes

Griinland bzw. b) Mischwald angenommen, da sich diese Strukturen unmittelbar und mittelbar

angrenzend finden. Aufgrund der topografischen Bewegung, des Wechsels von Wald und Of-

fenlandfléchen, in der unmittelbaren Nahe zum Gewasser, wird mit diesem Biotoptyp die Grund-

lage der Eingriffserheblichkeit in Form der vorhandenen Bebauung nachvollziehbar abgeleitet

und in einer Flachenbilanz ausgewiesen.

Schutzgut Pflanzen / Tiere

Die bauliche Entwicklung am geplanten Standort fiihrte zu einer Beeintrachtigung von potentiell
vorhandenen Habitatstrukturen lokaler Populationen. Wegen der vergleichbaren Offenland- und
Waldstrukturen unmittelbar und mittelbar angrenzend, sind zwar in ausreichender Anzahl und
Qualitat Ausweichraume vorhanden, jedoch ist durch die ungenehmigte Bebauung, die nicht
komprimiert erfolgte (hoher Flachenverbrauch fiir ErschlieBung und Standorte der baulichen
Anlagen), ggf. Strukturen entfernt worden, die aus artenschutzrechtlich Griinden erhaltenswert
waren und daher zu kompensieren sind (vgl. Kap. KompensationsmaRnahmen). (Hinweis: Es
besteht die Méglichkeit zur Kombination von Kompensationsmafinahmen Artenschutz/Natur-
schutz).

Schutzgut Flache / Boden / Wasser

Durch die vollzogene Bebauung und ErschlieBung ist eine Verdichtung bzw. Versiegelung zu
verzeichnen, wodurch die Bodenfunktionen weiter zerstort bzw. erheblich eingeschrankt wer-
den.

Mit Bezug auf die zu Grunde zulegende land- und forstwirtschaftliche Nutzung, die ebenso mit
Beeintrachtigungen der Schutzgliter verbunden ist wird die Beeintrachtigung der Schutzguter
als mittelwertig eingestuft.

Schutzgut Klima / Luft
Erhebliche und nachhaltige mikro- und mesoklimatische Veranderungen sind gegenlber dem
Status quo nicht zu erwarten.

Schutzgut Mensch und Gesundheit
Keine Einschrankungen zu erwarten.
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Schutzgut Siedlungs- und Landschaftsbild

Der nicht einsehbare Planungsraum zeichnete sich vor der Bebauung durch einen Bereich aus,
der durch die land- und forstwirtschafte Nutzung geprégt war; die zusatzlichen anthropogenen
Einflussfaktoren, sind auf die ErschlieBung des Grundstlicks fir die Anlage/Nutzung des Teichs
zurlickzufiihren.

Eine direkte Einsehbarkeit ist auch nach der aktuellen Bebauung von den angrenzenden Wegen
und von der Landesstrae nicht moglich. Dies ist auf die bestehenden Waldflachen zuriickzu-
fiihren. Wegen der fehlenden Einsehbarkeit ist die aktuelle Landschaftsbildbeeintrachtigung
nicht als erheblich einzustufen, da das Auge des Durchschnittsbetrachters, der sich auf den
angrenzenden 6ffentlichen Wegen oder der Landesstrale befindet, nicht durch Farben und For-
men der baulichen Anlagen und der damit in Verbindung stehenden pot. Bewegungsunruhe auf
das Anwesen gelenkt wird.

Dies setzt gleichzeitig voraus, dass eine mogliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes nur
durch eine randliche Eingriinung aufrechterhalten werden kann, wobei standorttypische und
heimische Pflanzungen als Sichtschutz in der offenen Landschaft zu verwenden sind. Dies be-
deutet, dass kompensatorisch MaRnahmen umzusetzen sind (z. B. Plenterwald), deren Funk-
tion zum jetzigen Zeitpunkt durch die bestehende Waldbewirtschaftung gegeben sind.

Schutzgut Kultur- und sonstige Schutzgiiter
Kultur- und sonstige Schutzgter sind nicht betroffen.

Wechselwirkung zwischen den Bel; des L hutzes

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind mit Umsetzung der Planung méglich, es ist
aber davon auszugehen, dass sie nicht wesentlich {iber die zu beschreibenden Wirkungen der
einzelnen Schutzgiiter hinausgehen. Eine gesonderte Ermittlung und Bewertung von Wechsel-
wirkungen erfolgt daher nur, falls sich im Einzelfall Anhaltspunkte fiir eine erheblich ber die

Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter hinausgehende Betroffenheit ergeben

Wechselwirkungen bzw. Sekundérwirkungen mit anderen Planungen, Nutzungen oder Funktio-
nen sind nicht bekannt und aufgrund der ausgewerteten Fachplanungen nicht zu erwarten. Auch
im Umfeld des Vorhabens sind maRnahmenbedingt keine weiteren Auswirkungen zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen dem Landschaftsbildschutz und der (bereits vorhandenen) Cam-
pingplatznutzung bestehen; durch Mafnahmen der Gebietseingriinung (teilweiser Bestandser-
halt und Neuschaffung) soll dem Rechnung getragen werden.

Aufgrund der Erkenntnisse der stéadtebaulichen und landschaftsplanerischen Untersuchungen
sollen folgende MaRRnahmen ergriffen werden:

Kompensationsmafinahmen
* MaRnahme: Entwicklung einer extensiven Streuobstwiese (KM1):
e MaRnahme: Umwandlung des Nadelreinbestandes (KM 2): Mischwald durch Plente-
rung
e Kompensation Artenschutz
« Externe Kompensation fiir den Eingriff in das Schutzgut Wasser (Léschteich)
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13.23.2 Beschreibung der Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir
schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind

Aufgrund der Bestandstiberplanung werden keine Rahmenbedingungen fiir solche Betriebe ge-

schaffen, die das Risiko von Stérfallen mit der Folge schwerer Unfélle oder Katastrophen auf-

weisen. Daher sind diesbeziigliche Auswirkungen auf die Schutzgiiter nicht zu erwarten.

13.23.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Prognose-Nullfall)
Keine Prognose maoglich, da es sich um eine Bestandiiberplanung handelt.

13.23.4 Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung (Prog-

nose-Planfall): Die Umsetzung des Bebauungsplanentwurfs sieht die Bestandsfestschreibung

vor.

Hierdurch ergeben sich folgende Auswirkungen auf die nachfolgend bezeichneten Schutzgiiter:

Zusammenfassend bleibt festzuhalten, dass dem (iberwiegenden Anteil der Schutzgliter eine
mittlere Schutzwiirdigkeit einzurdumen ist. Demzufolge stellen die baulichen Anlagen fiir die
Schutzgiiter Arten und Biotop, Wasser und Boden erhebliche und nachhaltige Eingriffe dar, die
mit einer entsprechenden Kompensationsverpflichtung verbunden sind.

Das Schutzgut Landschaftsbild bedarf solange keines zusatzlichen Ausgleichs, solange die vor-
handene fehlende Einsehbarkeit aufrechterhalten wird.

Das Schutzgut Klima erfahrt zum einen wegen der dezentralen Versiegelung und der linienfor-
migen Verdichtung keine erhebliche Beeintrachtigung.

13.23.5 Anderweitige Planungsméglichkeiten unter Beriicksichtigung der Ziele und des
Geltungsbereiches des Bauleitplans

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan tberplant den Bestand.

Eine Priifung von Standortalternativen muss daher entfallen.

13.24 Zusétzliche Angaben
Beim Zusammenstellen der Angaben zu diesem Umweltbericht kam es nicht zu Schwierigkei-
ten, da die relevanten Gutachten und Fachplanungen bereits vorlagen. E

Die angewendeten Verfahren sind allgemein anerkannt. Technische Defizite oder Schwierigkei-
ten bei der Anwendung der Verfahren, die fiir die Ergebnisse der Umweltpriifung von Bedeutung
sein konnten, sind nicht bekannt.

13.25 Uberwachungsmafnahmen (Monitoring)

Der primare Anwendungsbereich des Monitoring besteht darin, die notwendigerweise mit mehr
oder weniger deutlichen Unsicherheiten verbundenen prognostischen Folgenabschatzungen
bei der Planaufstellung im Nachhinein unter Kontrolle zu halten. Erweist sich dabei, dass die
tatsachliche Entwicklung nicht mit den prognostizierten Folgen libereinstimmt, soll dies nicht zu
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Lasten der Umwelt gehen, sondern Anlass zur Behebung geben. Die Planumsetzung ist jedoch
nicht umfassend zu kontrollieren.

Aufgrund der Planinhalte ist im Planvollzug nicht von erheblichen Auswirkungen auf den Men-
schen und auf die Umwelt auszugehen. Daher sind Manahmen zur Uberwachung der Auswir-
kungen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans auf die Umwelt nicht erfor-
derlich.

13.26 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen bei der Durch-
flihrung der Planung (Monitoring)

Es sind keine besonderen MaRnahmen zur Uberwachung der Durchfiihrung von Festsetzungen

nach § 1a BauGB vorgesehen.

13.27 Aligemeinverstandliche Zusammenfassung

Auswir auf die 1} Boden, Tiere und Pflanzen, Wasser, Klima und Land-
schaftsbild; zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft

Allgemeines

Zur Beurteilung der Eingriffserheblichkeiten sowie der Auswirkungen der Planung wurden zur
Vorbereitung der Umweltpriifung ein Fachbeitrag Naturschutz erarbeitet. Neben der vollstandi-
gen Bestandsaufnahme beinhaltet der Fachbeitrag Naturschutz auch die MaBnahmenbeschrei-
bung, die in die textlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ibernom-
men werden soll.

Die Bewertung der Schutzgiiter zeigt, dass dem liberwiegenden Anteil eine mittlere Schutzwiir-
digkeit einzurdumen ist. Demzufolge stellen die baulichen Anlagen fiir die Schutzgiter Arten
und Biotop, Wasser und Boden erhebliche und nachhaltige Eingriffe dar, die mit einer entspre-
chenden Kompensationsverpflichtung verbunden sind.

Das Schutzgut Landschaftsbild bedarf solange keines zusatzlichen Ausgleichs, solange die
vorhandene fehlende Einsehbarkeit aufrechterhalten wird.

Das Schutzgut Klima erfahrt zum einen wegen der dezentralen Versiegelung und der linienfor-
migen Verdichtung keine erhebliche Beeintrachtigung.

Die bauliche Entwicklung am geplanten Standort fiihrte zu einer Beeintrachtigung von potentiell
vorhandenen Habitatstrukturen lokaler Populationen. Wegen der vergleichbaren Offenland- und
Waldstrukturen unmittelbar und mittelbar angrenzend, sind zwar in ausreichender Anzahl und
Qualitat Ausweichraume vorhanden, jedoch ist durch die ungenehmigte Bebauung, die nicht
komprimiert erfolgte (hoher Flachenverbrauch fiir ErschlieBung und Standorte der baulichen
Anlagen), ggf. Strukturen entfernt worden, die aus artenschutzrechtlich Griinden erhaltenswert
waren und daher zu kompensieren sind (vgl. Kap. KompensationsmaBnahmen). (Hinweis: Es
besteht die Méglichkeit zur Kombination von Kompensationsmainahmen Artenschutz/Natur-
schutz).

Der Fachbeitrag Naturschutz kommt zu folgendem zusammengefassten Fazit:

Neben der hohen Verdichtung im Plangebiet durch den Wegebau, wurden in nicht unerhebli-
chem Male dezentrale bauliche Anlagen errichtet, die insgesamt zu erheblichen und nachhal-
tigen Beeintrachtigungen im Plangebiet gefiihrt haben.

Durch die ungenehmigt durchgefiihrte Bebauung wird der Schutzbediirftigkeit von Wasser, Bo-
den sowie Arten und Biotope sowie Landschaftsbild/Erholung, mit Bezug auf die zu Grunde
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zulegende land- und forstwirtschaftliche Nutzung, die ebenso mit Beeintréchtigungen der
Schutzgiter verbunden ist, als mittelwertig eingestuft. Die mittelwertige Einstufung erfolgt nicht
zuletzt vor dem Hintergrund, da das Plangebiet keine naturschutzrelevanten Objekte (schiitzen-
werte Gebiete, Pauschalschutzflachen, Natura 2000-Gebiete sowie nationale Schutzgebiete)
aufweist und weiterhin durch den Teichbau bereits Beeintréchtigungen der Schutzgiiter Boden,
Wasser sowie Arten und Biotope bau- und anlagebedingt erfolgten.

Das Schutzgut Klima/Luft wird durch die vorhandene Bebauung gering belastet. Klimatisch sind
durch die baulichen Anlagen keine erhéhten Beeintrachtigungen in Form von zusétzlichen War-
meinseln oder Luftaustauschbarrieren entstanden.

Die durch an- und abfahrende KFZ entstehenden Beeintrachtigungen, sind gemessen an den
vorhandenen Stérungen auf der L 29, zu vernachléssigen sind. Die Schutzwirdigkeit ist als
gering anzusetzen.

Das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung ist im Bereich des Plangebietes, aber auch in mittel-
barer Entfernung durch erhebliche Vorbelastungen gekennzeichnet. MaRgeblich ist aber, dass
eine direkte Einsehbarkeit in das Plangebiet von den vorbeifiihrenden Wegen und der Landes-
strale nicht moglich ist, so dass die in den Landschaftsraum integrierten baulichen Anlagen fiir
den Durchschnittsbetrachter keine erheblichen und nachhaltigen Storreize darstellen, solange
der forstwirtschaftliche Zustand bestehen bleibt. Sobald forstliche Arbeiten auch dazu fiihren,
dass eine Einsehbarkeit in den Planungsraum gegeben ist, ist somit gleichzeitig eine Beein-
trachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild abzuleiten, dessen Qualitat zum gegebenen Zeit-
punkt zu bewerten ist.

Andererseits ist die bloRe Kenntnis unrechtmaRig errichteter Anlagen kein Kriterium fiir eine
erhebliche Beeintréchtigung.

AbschlieBend bleibt festzuhalten, dass dem (iberwiegenden Anteil der Schutzgiiter eine mittlere
Schutzwiirdigkeit einzurdumen ist. Demzufolge stellen die baulichen Anlagen fir die Schutzgii-
ter Arten und Biotop, Wasser und Boden erhebliche und nachhaltige Eingriffe dar, die mit einer
entsprechenden Kompensationsverpflichtung verbunden sind.

Das Schutzgut Landschaftsbild bedarf solange keines zusatzlichen Ausgleichs, solange die vor-
handene fehlende Einsehbarkeit aufrechterhalten wird.

Das Schutzgut Klima erfahrt zum einen wegen der dezentralen Versiegelung und der linienfor-
migen Verdichtung keine erhebliche Beeintrachtigung.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse wird an dieser Stelle lediglich eine zu-
sammenfassende Einschatzung gegeben.

Die bauliche Entwicklung am geplanten Standort fiihrte zu einer Beeintréchtigung von potentiell
vorhandenen Habitatstrukturen lokaler Populationen. Wegen der vergleichbaren Offenland- und
Waldstrukturen unmittelbar und mittelbar angrenzend, sind zwar in ausreichender Anzahl und
Qualitat Ausweichraume vorhanden, jedoch ist durch die ungenehmigte Bebauung, die nicht
komprimiert erfolgte (hoher Flachenverbrauch fir ErschlieBung und Standorte der baulichen
Anlagen), ggf. Strukturen entfernt worden, die aus artenschutzrechtlich Griinden erhaltenswert
waren und daher zu kompensieren sind.

Die FFH-VORPRUFUNG ,GEROLSTEINER KALKEIFEL" kommt zu folgendem Ergebnis:

Mit Bezug auf die 0.g. Schutz- und Erhaltungsziele ist durch die geplante Entwicklung des Plan-
gebietes als ,Unter Kokkerath” in der Gemarkung Gerolstein ausgeschlossen, dass Lebens-
und Teillebensraume von einzelnen o.a. FFH-Arten Anhang Il sowie FFH-LRT (Anhang I) in
Anspruch genommen werden.
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Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des Gebietes ,Gerolsteiner
Kalkeifel“ Nr. 5706-303, konnen, aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Strukturen, ausge-
schlossen werden.

Die Durchfiihrung einer FFH-Vertraglichkeitspriifung geman § 34 BNatSchG ist nicht erforder-
lich.
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Fachbeitrag Naturschutz gem. § 17 BNatSchG zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Unter Kokkerath”, 3
Gemarkung Gerolstein

1. ANTRAG

Im Bereich des ehemaligen Brandschutzteiches (Gemarkung Gerolstein, Flur 9, Flurstiick
320/8) sidlich der Stadt Gerolstein hat ein Vorhabentréger verschiedene bauliche Anlagen
errichtet, ohne im Besitz einer hierfir erforderlichen Baugenehmigung zu sein. Das
Plangebiet gehort planungsrechtlich zum AuRenbereich.

Die Stadt moéchte durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan den Bereich
stadtebaulich ordnen und die entstandene Bebauung legalisieren. Gleichzeitig wird die
bauliche Entwicklung auf den derzeitigen Bestand festgeschrieben und der erforderliche
naturschutzfachliche Ausgleich festgesetzt.

Dabei sollen die bereits erfolgte Erweiterungen einer ehemaligen als Unterkunfts- und
Lagerbaracke genutzten Gebaude in ein Wohnhaus und die sonstigen bereits errichteten
Gebaude planungsrechtlich abgesichert werden. Mit Ausnahme des Wohnhauses sind keine
weiteren Aufenthaltsrdume (Raume, die zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmt oder geeignet sind) zuldssig. Die Zahl der Wohneinheiten ist auf eine
begrenzt.

Die GroRe des Plangebietes betrdgt ca. 36.977 m2. Das Plangebiet selbst wird durch
Waldflachen und den Brandschutzteich gepragt. Die baulichen Anlagen sind aufgrund der
unmittelbar angrenzenden Waldbereiche von auBerhalb des Plangebietes nicht einsehbar.
Das Plangebiet ist von einer Zaunanlage umgeben. Die Schmutzwasserentsorgung ist Uber
eine eigene Pflanzenklaranlage gewéhrleistet.

Die durchgefiihrten Eingriffe werden mit Bezug auf den wahrscheinlichen Ursprungszustand
der Flache ermittelt, um die Erheblichkeit und die damit verbundene
Kompensationsverpflichtung des Verursachers abbilden zu kénnen.

Die konkreten Bestimmungen fur die Planung richten sich nach den entsprechenden
Naturschutzgesetzen des Bundes und des Landes RLP.

Planungsbiiro Valerius - 53533 Dorsel - pb-valerius@t-online.de
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2. LAGE UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet befindet sich stdlich der Stadt Gerolstein an der Landesstrale 29, innerhalb
eines Waldkomplexes mit Offenlandflachen. Die Ortslage von Gerolstein befindet sich in
einer Entfernung von ca. 300 m nérdlich des Plangebietes.

Plangebiet

Abbildung 1: Lage und Abgrenzung des Plangebietes (Quelle: LANIS, 2020)

Folgende nattirliche bzw. kiinstliche Strukturen/Biotope definieren den Planungsraum:
« vereinzelt liegende Gebaude mit versiegelten Platzen/Wegen

Teich

Wege, in Mineralgemisch ausgefiihrt

Ziergarten, Rasen, Wiesen in landwirtschaftlicher Nutzung

Waldflachen (Nadel- und Laubwaldbesténde unterschiedlichen Alters)

Gewasser mit Graben als Zu und Ablauf vom/zum Teich

e e o 0 o

mittelbar angrenzend:
e nordlich, sldlich, westlich, ostlich: LandesstralRe, Offenlandflaiche und Waldflachen,
Aussiedlerhof
e sldwestlich: Offenland- und Waldflachen, Friedhof
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3. LANDESBIOTOPKARTIERUNG RLP

In der Biotopkartierung von Rheinland-Pfalz sind innerhalb des Planungsraums keine
Objekte kartiert, das Plangebiet grenzt jedoch unmittelbar westlich an das Objekt BK-5705-
0270-2010 ,Griinlandkomplex sw. Gerolstein“ sowie an den gemaR § 30 BNatSchG
geschiitzten Mittelgebirgsbach ,Bach &stl.  Waldfriedhof’; mittelbar  6stlich, nérdlich,
slidwestlich und westlich an das Objekt BK -5705-0269-2010 ,Kalkmagerrasen sidlich
Umspannwerk Gerolstein®, Gstlich, stdlich und westlich in einer Entfernung von ca. 125 m an
das FFH-Gebiet 5706-303 ,Gerolsteiner Kalkeifel*. Weiterhin ist das Plangebiet Bestandteil
des Landschaftsschutzgebietes ,Gerolstein und Umgebung“ sowie des Naturparks
JVulkaneifel*. Im § 4 des LSG-VO ist geregelt, dass bauliche Anlagen aller Art einer
Genehmigung der Naturschutzbehoérde bediirfen; § 8 der Naturpark-VO verweist ebenso auf
die Genehmigung baulicher Anlagen (Gebaude, Material- und Abfalllagerplatze, Neubau von
Wegen) durch die Naturschutzbehérde.
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Abbildung 2: Auszug aus der Landesbiotopkartierung RLP, 2022

Festzuhalten ist, dass durch die ungenehmigten baulichen Anlagen keine biotopkartierten
Objekte direkt in Anspruch genommen wurden. Das siidwestlich am Plangebiet
vorbeifiihrende Gewasser ,Bach &stlich Waldfriedhof*, ist gemal § 30 BNatSchG als
Pauschalschutzflache festgesetzt. Dem Pauschalschutz wird zukiinftig in  der Form
Rechnung zu tragen, indem eine Verschiebung der dort vorhandenen und im Bestandsplan
dargestellten Lagerhalle vorgenommen wird, da auf diese Weise der natiirliche bzw.
naturnahe Charakter des FlieRgewassers geférdert, bzw. der Ursprungszustand wieder
hergestellt wird.

Durch die Puffer- und Barrierewirkung der zwischen Plan- und FFH-Gebiet vorbeifiihrenden
LandesstraRe und aufgrund der reinen Wohnnutzung im Plangebiet und damit auBerhalb des
FFH-Gebietes, kann davon ausgegangen, dass die bestehende Bebauung zwar fiir einzelne
Arten, wie z.B. fiir die Teichfledermaus zu einem geanderten Verhalten, jedoch nicht zu einer
erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigung fiihrt, da beispielweise der Anflug und das
potentielle Jagdhabitat ,Teich im Plangebiet* nutzbar sind. Zum Schutz dieser Art und
weiterer potentiell vorkommender Arten sind vordringlich die Sicherung von Quartieren,
insbesondere in und an Geb&uden und der Erhalt von Hoéhlenbdumen notwendig.
Stoérungsfreiheit von Sommer- und Winterquartieren sowie der Erhalt und die Entwicklung
naturnaher Gewéasser mit geeigneten Strukturen tragen zusétzlich zum Erhalt bei.
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Die folgenden Abbildungen geben einen Einblick auf den Standort und die unmittelbar
angrenzenden Nutzungen.

Abbildung 6: Bootshaus am Teich
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4. BESTANDSAUFNAHME VON NATUR UND LANDSCHAFT

4.1 Vegetation

Der Planungsraum unterliegt erheblichen anthropogenen Einflissen. Um den Eingriff in
potentielle Biotopstrukturen darstellen zu kénnen, werden als Ausgangbiotope a) extensiv
genutztes Griinland bzw. b) Mischwald angenommen, da sich diese Strukturen unmittelbar
und mittelbar angrenzend finden. Aufgrund der topografischen Bewegung, des Wechsels von
Wald und Offenlandflachen, in der unmittelbaren Nahe zum Gewasser, wird mit diesem
Biotoptyp die Grundlage der Eingriffserheblichkeit in Form der vorhandenen Bebauung
nachvollziehbar abgeleitet und in einer Flachenbilanz ausgewiesen.

4.2 Landschaftsbild/Erhol

Der nicht einsehbare Planungsraum zeichnete sich vor der Bebauung durch einen Bereich
aus, der durch die land- und forstwirtschafte Nutzung gepragt war; die zusétzlichen
anthropogenen Einflussfaktoren, sind auf die ErschlieBung des Grundstiicks fiir die
Anlage/Nutzung des Teichs zuriickzufiihren.

Eine direkte Einsehbarkeit ist auch nach der aktuellen Bebauung von den angrenzenden
Wegen und von der LandesstralBe nicht méglich. Dies ist auf die bestehenden Waldflachen
zuriickzuftihren. Wegen der fehlenden Einsehbarkeit ist die aktuelle
Landschaftsbildbeeintrachtigung nicht als erheblich einzustufen, da das Auge des
Durchschnittsbetrachters, der sich auf den angrenzenden offentlichen Wegen oder der
LandesstralRe befindet, nicht durch Farben und Formen der baulichen Anlagen und der damit
in Verbindung stehenden pot. Bewegungsunruhe auf das Anwesen gelenkt wird.

Dies setzt gleichzeitig voraus, dass eine mdgliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
nur durch eine randliche Eingriinung aufrechterhalten werden kann, wobei standorttypische
und heimische Pflanzungen als Sichtschutz in der offenen Landschaft zu verwenden sind.
Dies bedeutet, dass kompensatorisch MaRnahmen umzusetzen sind (z. B. Plenterwald),
deren Funktion zum jetzigen Zeitpunkt durch die bestehende Waldbewirtschaftung gegeben
sind.

keine Einsehbarkeit

Landesstrafie 29
keine Einsehbarkeit i keine Einsehbarkeit
Sichtschutzpflanzung L29

N

keine Einsehbarkeit

Friedhof
keine Einsehbarkeit
L29

Abbildung 3: pot. Einsehbarkeit in den Planungsraum
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‘Abbildung 8. Zulauf zum Teich in Halbschalen gefasst
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Abbildung 10: Wohnhaus mit Erschiieung (Mineralgemisch/Pflaster), Blick aus westlicher Richtung

ticher Richtung

Abbildung 1
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Schutzgebiete) aufweist und weiterhin durch den Teichbau bereits Beeintréachtigungen der
Schutzgiter Boden, Wasser sowie Arten und Biotope bau- und anlagebedingt erfolgten.

Das Schutzgut Klima/Luft wird durch die vorhandene Bebauung gering belastet. Klimatisch
sind durch die baulichen Anlagen keine erhohten Beeintréchtigungen in Form von
zusatzlichen Warmeinseln oder Luftaustauschbarrieren entstanden.

Die durch an- und abfahrende KFZ entstehenden Beeintrachtigungen, sind gemessen an
den vorhandenen Stérungen auf der L 29, zu vernachléssigen sind. Die Schutzwiirdigkeit ist
als gering anzusetzen.

Das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung ist im Bereich des Plangebietes, aber auch in
mittelbarer Entfernung durch erhebliche Vorbelastungen gekennzeichnet. MaRgeblich ist
aber, dass eine direkte Einsehbarkeit in das Plangebiet von den vorbeifiihrenden Wegen und
der Landesstralle nicht moglich ist, so dass die in den Landschaftsraum integrierten
baulichen Anlagen fiir den Durchschnittsbetrachter keine erheblichen und nachhaltigen
Stérreize darstellen, solange der forstwirtschaftliche Zustand bestehen bleibt. Sobald
forstliche Arbeiten auch dazu fiihren, dass eine Einsehbarkeit in den Planungsraum gegeben
ist, ist somit gleichzeitig eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild abzuleiten,
dessen Qualitdt zum gegebenen Zeitpunkt zu bewerten ist.

Andererseits ist die bloRe Kenntnis unrechtméaRig errichteter Anlagen kein Kriterium fiir eine
erhebliche Beeintréchtigung.

AbschlieRend bleibt festzuhalten, dass dem Uberwiegenden Anteil der Schutzgiiter eine
mittlere Schutzwiirdigkeit einzurdumen ist. Demzufolge stellen die baulichen Anlagen fiir die
Schutzgiiter Arten und Biotop, Wasser und Boden erhebliche und nachhaltige Eingriffe dar,
die mit einer entsprechenden Kompensationsverpflichtung verbunden sind.

Das Schutzgut Landschaftsbild bedarf solange keines zusétzlichen Ausgleichs, solange die
vorhandene fehlende Einsehbarkeit aufrechterhalten wird.

Das Schutzgut Klima erfahrt zum einen wegen der dezentralen Versiegelung und der
linienférmigen Verdichtung keine erhebliche Beeintrachtigung.

Planungsbiiro Valerius - 53533 Dorsel - pb-valerius@t-online.de

Abbildung 13: Griinland in intensiver Nutzung (pot Kompensationsfléche)

4.3 Vorbelastungen

Im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung sind folgende Vorbelastungen - ohne die
ungenehmigte Bebauung - vorhanden:

Landschaftsbild /Erholungseignung

e Teich
o 29 sowie i (Waldhof) und Friedhofanlage

Arten- und Biotoppotential
* Anthropogene Beeintrachtigungen durch Verdichtung und Versiegelung (Barrierewirkung der
LandesstraBe, Wege, land- und forstwirtschaftiiche Nutzungen)
e Larm und Bewegungsunruhe im Bereich der Landesstrale 29, des Friedhofs sowie des nérdlich
gelegenen Aussiedlerhofs
Boden
«  Verdichtung / Versiegelung durch bauliche Anlagen (Weg/Léschteich)

Wasserhaushalt
e« Verringerung/Verzogerung der Versickerur itdt fir das Oberflachenwasser im Bereich der
baulichen Anlagen (Wege)

Lokalklima
*  Gemessen am Status quo durch Uberregionale ErschlieBungsstrale (L 29) nicht von Bedeutung

4.4 AbschlieRende Beurteilung

Neben der hohen Verdichtung im Plangebiet durch den Wegebau, wurden in nicht
unerheblichem MaRe dezentrale bauliche Anlagen errichtet, die insgesamt zu erheblichen
und nachhaltigen Beeintréchtigungen im Plangebiet gefiihrt haben.

Durch die ungenehmigt durchgefiihrte Bebauung wird der Schutzbediirftigkeit von Wasser,
Boden sowie Arten und Biotope sowie Landschaftsbild/Erholung, mit Bezug auf die zu
Grunde zulegende land- und forstwirtschaftliche Nutzung, die ebenso mit Beeintrachtigungen
der Schutzgiiter verbunden ist, als mittelwertig eingestuft. Die mittelwertige Einstufung erfolgt
nicht zuletzt vor dem Hintergrund, da das Plangebiet keine naturschutzrelevanten Objekte
(schitzenwerte Gebiete, Pauschalschutzflachen, Natura 2000-Gebiete sowie nationale
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5. POTENTIALANALYSE ZU BESONDERS UND STRENG GESCHUTZTER (TIER)-
ARTEN GEM. BNATSCHG

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse wird an dieser Stelle lediglich eine
zusammenfassende Einschatzung gegeben.

Die bauliche Entwicklung am geplanten Standort filhrte zu einer Beeintrachtigung von
potentiell vorhandenen Habitatstrukturen lokaler Populationen. Wegen der vergleichbaren
Offenland- und Waldstrukturen unmittelbar und mittelbar angrenzend, sind zwar in
ausreichender Anzahl und Qualitit Ausweichraume vorhanden, jedoch ist durch die
ungenehmigte Bebauung, die nicht komprimiert erfolgte (hoher Flachenverbrauch fiir
ErschlieBung und Standorte der baulichen Anlagen), ggf. Strukturen entfernt worden, die aus
artenschutzrechtlich Griinden erhaltenswert waren und daher zu kompensieren sind (vgl.
Kap. KompensationsmaRnahmen). (Hinweis: Es besteht die Méglichkeit zur Kombination von
KompensationsmalBnahmen Artenschutz/Naturschutz).
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6. BESCHREIBUNG VON ART UND UMFANG DES EINGRIFFS
Es erfolgte der Neubau:

* eines Wohnhauses: 204 m*

e eines Carports: 40 m?

* eines Bootshauses: 100 m?

e einer Lagerhalle: 227 m?

* einer kleinen Lagerhalle: 74 m?

* eines Gartenhauses: 28 m?

* die Anlage von ErschlieRungswegen: 1780 m?

« die Anlage von Pflasterflachen: 650 m?

« die Anlage von Stitzmauern im Hangbereich 25 m?
Summe 3.128 m?

Fiir die anstehende Flachenbilanz wird nicht wie im Begriindungteil des Bebauungsplans die
gesamte Flache von 3,7 ha angesetzt, sondern lediglich die baulichen Anlagen, fiir die keine
Genehmigung besteht. Die GroRe betragt 3.128 m2.

EBOHMO
Wohnhaus HN 1

Lagerhalle -
HN T

Abbildung 14. Auszug aus dem Bestandsplan zum FN
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8. VERMEIDUNGS-, SCHUTZ- UND KOMPENSATIONSMASSNAHMEN
8.1 Vermei und Bn 1 (VS)
Nicht relevant, da die Bebauung bereits erfolgte

8.2 KompensationsmaBnahmen (KM)

Zur vollstandigen Kompensation sind die Umwandlung von intensiv genutzten Griinflichen in
extensiv genutzte Streuobstwiesen (KM 1) bzw. die Umwandlung eines Nadelreinbestandes
in einen plenterartig aufgebauten Mischwald (KM 2) vorzusehen.

Abbildung 15: U
i eines

zur
durch g (gelb)

Gemarkung: Gerolstein
Flur: 9
Nr: 320/8 tiw.

KM 1 MaR i g einer ex i Str i (KM1):

Fir die MaBnahme wurde die im Eigentum des Vorhabentragers und in raumlich funktionaler
Nahe befindlichen Griinlandflachen fiir die Pflanzung von 29 + 9 Stiick ausgewahit
(Gemarkung Gerolstein, Flur 9, Nr. 320/8 tiw.). Fiir die frisch zu pflanzenden Obstbaume
wird, wegen der zukiinftigen extensiven Wiesennutzung, eine Jungbaumpflege in Form von
Dingung und Ausschaltung konkurrierender Graser und Krauter im
Wurzelentwicklungsbereich vorgesehen, indem dort eine punktuelle Naturdiingerzugabe
erfolgt.
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7. FLACHENBILANZIERUNG

Fir die quantitative Erfassung des Eingriffsumfangs und die Beriicksichtigung anrechenbarer
Vermeidungs- und  MinimierungsmalRnahmen sowie zur Ermittiung notwendiger
KompensationsmafRnahmen wird die Biotopfunktion bewertet. Bei der Bewertung wird den
einzelnen im Gebiet vorkommenden Biotopen eine aktuelle 6kologische Funktionserfiillung
zugeordnet. Die Wertstufen gehen von eins bis zehn (1-2: sehr gering; 3-4: gering; 5-6:
mittel; 7-8: hoch; 9-10: sehr hoch). Die Bewertung der einzelnen Biotoptypen nach ADAM,
NOHL & VALENTIN (1992) ist Tab. 1 zu entnehmen. In Tab. 2 wird der resultierende
Kompensationsflachenbedarf berechnet. In Tab. 3 weist die Gesamtbilanz auf.

Biotoptyp (Status quo) Durchschnittliche GroRe in m? Wertpunkte
©okologische
F i rfiillung
Wiese in extensiver 7 3128,00 21896,00
Nutzung/Mischwald
Summe 3128,00 21896,00
Tabelle 1: 6ten und der Bi nach Adam, Nohl & Valentin (1986)

Die Biotoptypen des Planungsraums weisen einen Wert von 21.896,00 Punkten auf.
Der Kompensationswert wurde folgendermaRen ermittelt:

Eingriff/ i t | Wertei nach GroRe in [ Wertpunkte
einer m?
Menschengeneration

Wohnhaus 1 204,00 204,00
Carport 1 40,00 40,00
Bootshaus 1 100,00 100,00
Lagerhalle 1 227,00 227,00
kleine Lagerhalle 1 74,00 74,00
Gartenhaus 1 28,00 28,00
ErschlieBungsweg 1,5 1780,00 2670,00
(Mineralgemisch)

Pflasterflachen 1 650,00 650,00
Stiitzmauer 1 25,00 25,00
Summe 3128,00 4018,00
Tabelle 2: Ermittiung des Eingriff-/Kompensationswertes

Wertpunkte (WP) Eingriff 21896,00

WP Kompensation 4018,00
| WP Kompensationsdefizit 17878,00

Ersatzflache (m?) bei Aufwertung um 3

WP 5959,33

Tabelle 3: Gesamtbilanz

Nach Ermittlung des Kompensationsdefizits in Hohe von 17.878 WP ergibt sich eine
notwendig zur Verfligung zu stellende Kompensationsflache mit einer GroRe von 5.959 m?,
die sich 6kologisch um drei Wertpunkte aufwerten lasst.

Der Vorhabentrager stellt Teile des in seinem Eigentum befindlichen Grundstiicks zur
okologischen Aufwertung zur Verfiigung: Gemarkung Gerolstein, Flur 9, Nr. 320/8 tiw., mit
einer GesamtgroRe von 36.977 m?.
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Der Stamm-Stamm-Abstand der Baume weist in der Reihe und ebenso der Reihenabstand
10 Meter auf. Dieser stellt den Mindeststandard dar, bei dem davon ausgegangen werden
kann, dass sich die Kronen im Ertragsstadium nicht berGihren und lassen andererseits eine
Mahd, gemessen am Stand der Technik zu. Zudem wird durch den Abstand ein schnelles
Abtrocknen der Baume ermdglicht, wodurch ein Pilzbefall erschwert wird. Fiir eine leichtere
Bewirtschaftung mit landwirtschaftlichen Gerdten sind B&ume mit Stammhéhen von
mindestens 1,80 Meter erforderlich. Die Anzahl von 29 + 9 Obstbaumen ergibt sich aus dem
vorgegeben Reihen- und Pflanzabstand in der Reihe in Bezug auf die notwendig zur
Verfiigung zu stellende Kompensationsflache von 3.554 + 345 m?2. Die Pflanzung erfolgt
gemaR den Vorgaben des Nachbarrechts von RLP in der neuesten Fassung.

Die Wiesen werden zukinftig als Mahwiesen maximal zweimal pro Jahr, ab dem 15. Juli
eines jeden Jahres, bzw. im September gemaht. Eine flachige Diingung ist zu unterlassen;
Ausnahme stellt die punktuelle Naturdiingerzugabe der Obstgehdlze dar. Das Mahdgut ist
vollstdndig von den Flachen zu entfernen. Alternativ ist eine extensive Beweidung geman
den EULLa-Vorgaben des Landes RLP zuldssig. Dabei ist ein ausreichender Verbiss-Schutz
anzubringen.

Exkurs: Verbissschutz

Um die Entwicklung der Laubbdume vor Verbiss durch Pferde zu schiitzen, ist im
ausreichenden Abstand zur Krone ein entsprechender Zaun zu errichten, der auch den
Stamm schiitzt.

Im Falle der Pferdehaltung ist der Zaun aus Holzlatten mit einem Elektrozaun zu versehen,
damit Schubbern und/oder Anknabbern und spateres Durchbrechen vermieden werden.
Geeignet sind stabile Hartholzpfahle, Metallpfahle (T-Pfosten), Recyclingpfahle, da damit
eine hohe Belastbarkeit gegeben ist. Die Héhe und die Entfernung ist an die PferdegroRe
anzupassen (Kleinpferde/Ponys: H = 1,3 m; Abstand = 0,5 m; GroRpferde: H = 1,6 m;
Abstand = 1,0 m).

Geeignete Leiter: gut sichtbares Weidezaun-Band, Seil oder MustangWire (Horsewire)

Nicht geeignet: Stacheldraht.

Wie im MaRnahmenplan dargestellt, erfolgt die Anpflanzung von insgesamt 29 + 9
Obstgehdlzen (Hochstdmme) B&ume im Abstand von 10 Metern (Pflanz- und
Reihenabstand), bei Beachtung des Grenzabstands zum Nachbargrundstiick gemaR
Nachbarschaftsgesetz (RLP), um eine Mahd mit den Ublichen Landmaschinen durchfiihren
zu kénnen.

Pflanzung und Pflanzqualitat der Obstgehdlze

Als MindestpflanzgréRen gelten fiir Laubbdume ein Stammumfang von 8/10 cm in 1 m Héhe.
Baume sind fachgerecht zu pflanzen. Dies schlieRt Bodenverbesserungsmanahmen und
andere MaRBnahmen gemaR DIN 18916 mit ein. Die ge-pflanzten Gehdlze sind artgerecht zu
unterhalten und ausgefallene Badume sind zu ersetzen.

Eine Herbstpflanzung eignet sich fiir alle Gehdlze, die nicht frostempfindlich sind, wie z.B.
Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschgen und Beerenstraucher. Sie ist Voraussetzung fiir einen
kraftigen Austrieb im Friihjahr.

Das Einbringen von Saatgut und Geholzen erfolgt entsprechend § 44 BNatSchG.
(vgl.www.bfn.de/themen/artenschutz/gefaehrdung-bewertung-management/gebietseigene-
herkuenfte/gebietseigenes-saatgut.html).

Fir alle Gehélze gilt: als Zeitrdume der Nachpflanzung fiir ausgefallene Gehdlze ist
vorranging der Herbst, ggf. das Friihjahr vorzusehen. Zu favorisieren ist der Herbstzeitraum,
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da die winterlichen Niederschlage, insbesondere bei den géngigen milden Wintern ideal
genutzt werden kénnen.

Pflanzliste regionaler Obstsorten

Obstsorten (H (gehoren zu Ba I1. O g)
Apfelsorten Birnensorten URKi Pfi
Apfel von Groncels Gellerts Butterbirne Braune Leberkirsche Hauszwetsche
Boikenapfel Griine Jagdbirne GroRe Schwarze Ontariopflaume
Knorpel
Danziger Kantapfel Poiteau Schneiders Spate
Knorpel
Kardinal ime

Gelber Bellefleur
Graue Herbstrenette
GroRer Rheinischer
Bohnapfel

Gartenhaus

k /Aag« Jall.

Abbildung 16: Entwicklung einer extensiven Streuobstwiese (Fléche 3.554 m?; 29 Obstgehoize) (vgl. MaRnahmenplan zum FN)

Abbildung 17:

(Fliche 345 m? (9 Obstgehdize) (vgl. MaBnahmenplan zum FN)
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Wohnhaus

Abbildung 18: Umwandlung eines Nadelreinbestandes in einen Laub- bzw., plenterartig aufgebauten Mischwald (GroRe: 2060
m?), (vgl. MaRnahmenplan zum FN)

8.3 Kompensation Artenschutz
Fir die Eingriffe in pot. Habitatstrukturen sind im Bereich der Streuobstwiesen insgesamt
20 Nistkasten zu installieren.

Zu verwenden sind folgende Bautypen der Fa. Schwegler oder qualitativ vergleichbare
Produkte:

« Baumlauferhohle Typ 2 B oder 2 BN, => 4 Stiick
« Halbhéhle Typ 2 HW, => 6 Stiick
« Kleiberhéhle Typ 5 KL, =>4 Stiick
« Nisthohle 1B => 6 Stlick

=>Die Nistkésten sind dauerhaft zu unterhalten.

b) Fledermause: Im 6stlichen Bereich des plenterartig umzubauenden Mischwaldes sind an
geeigneter Stelle, zehn Fledermauskasten im funktionalen Umfeld installieren.

Zu verwenden sind folgende Bautypen der Fa. Schwegler oder qualitativ vergleichbare
Produkte:

e Typ 3 FN (Sommerquartier; Kleinfledermaus) =>5
e Typ 1 FW (GroRraum-Ganzjahresquartier) =>5
8.4 4 Externe Kompensation fiir den Eingriff in das Wasser (L6

Wegen baulicher Anderungen am Léschteich, in Form von Versiegelungen/Verdichtungen
(z.B. Bau des Bootshauses, Steg vom Bootshaus in das Gewasser, Pflasterfliche am
Wohnhaus, etc.) des Ufers und damit einhergehender Beeintrachtigungen des Ufers/des
Gewassers, fordert die UNB eine zusatzliche Kompensation fiir den Eingriff in das Schutzgut
Wasser.

Der flachige Kompensationsumfang wurde in Riicksprache mit der UNB der Landkreises
Vulkaneifel auf eine zur Verfligung zu stellende Kompensationsflache mit einer GréRe von
ca. 1.300 m? festgelegt.
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KM 2: des il KM 2: Mi durch Plenterung

Aus naturschutzfachlicher Sicht erfolgt die naturnahe Entwicklung eines Mischwaldes unter
Beriicksichtigung des vorhandenen Holzwertes der Douglasien. Als Ubergang wird die
Methode des Plenterns vorgesehen. Ein Plenterwald ist zwar naturnah, aber dennoch
handelt es sich um keine natlirliche Waldform. Ein strukturierter Plenterwald stellt sich nicht
spontan ein, sondern bedarf der Bewirtschaftung bei gleichzeitiger Erhéhung der
Artenvielfalt.

Im Plenterwald wird der Waldboden laufend beschattet und ist der Sonne, dem Regen und
dem Wind nicht direkt ausgesetzt. Das ist das wichtigste Merkmal des Plenterwaldes — und
auch der grote Unterschied zum Kahlschlag. Weil Bdume mit ihren Blattern und Nadeln
dem Waldboden standig Schatten spenden, kann das Waldklima, wenn auch auf geringer
Flache, aufrechterhalten werden. Unter dem Kronendach des Nadelwaldes werden junge
Baume gepflanzt, die den Wald in ihrer zukiinftigen Funktion strukturreicher und damit
stabiler gestalten. Ziel ist die Entwicklung eines naturnahen Mischwaldes.

Die jungen Baume wachsen dabei langsam zwischen den stehenden alten Bdumen auf. Da
ein geschlossenes Kronendach der alten Baume jedoch nur wenig Licht auf den Boden lasst,
werden standortgerechte Baumarten ausgewahlt die schattentolerant sind. Die Rotbuche
stellt eine geeignete Baumart dar. Sie bietet als Schattenbaumart den idealen Partner zu den
darliberstehenden ~ Nadelb&umen. Weitere Arten, insbesondere hinsichtlich des
Klimawandels sind Weiltanne, Hainbuche, Linde und Bergahorn.

Sofern die Schattenwirkung zu grof ist und vereinzelte Laubbdume keine vertikalen
Haupttrieb mehr aufweisen, werden einzelne Schirmbdume vorzeitig entfernt, damit ein
héherer Lichteinfall das Wachstum der jungen Baume fordert.

Folgendes ist vor und wahrend der Bewirtschaftung zu beachten:

e Ziel ist es, den zu pflanzenden Laubbaumen mehr Licht, Wasser und Nahrstoffe durch die
Entnahme einzelner Douglasien (Entfernung von Douglasien, bei Erreichen des Zielalters, bei
mangelndem Lichteinfall ggf. friiher) zur Verfliigung zu stellen

« Beim ersten Eingriff sollten nicht mehr als etwa 20 % der Stdmme entnommen werden, bei den
folgenden Eingriffen maximal 10 %.

« Ein Eingriff erfolgt i.d.R. alle 4-7 Jahre, je nach Zuwachs und Bodenbonitat

* Baume mit schlechter Holzqualitét, kleinen Kronen oder Stammschaden sind zu entnehmen
(Fallen), aber als Totholz im Bestand zu belassen.

Exkurs Klumpen

Gegen eine Klumpenpflanzung spricht, dass nicht bepflanzte Zwischenrdume aus
naturschutzfachlicher Sicht keine unmittelbare Aufwertung gegenlber dem Status quo
erfahren werden. Ideal ist daher eine flachige Unterpflanzung, da somit gleichzeitig auf der
gesamten Kompensationsflache, eine, gegeniiber dem bestehenden Nadelgehdlz-
Reinbestand, hoherwertige Biotopstruktur entwickelt wird, die einen Beitrag zu Biodiversitat
leistet, indem die biologische Vielfalt sowie der Schutz und die nachhaltige Nutzung der
Natur forciert werden. Aus naturschutzfachlicher Sicht wird so am ehesten das Ziel erreicht,
gemaR des ermittelten Kompensationsdefizits einen funktionalen Ausgleich zu erzielen.

Die konkrete Anpflanzung sowie die Waldbewirtschaftung sind mit der Forstverwaltung
abzustimmen.

Der in der folgenden Abbildung schematisch dargestellte Nadelgehdlzbestand wird
aufgelichtet und durch die Unterpflanzung von Buchen, Linde, Bergahorn und Hainbuchen in
einen Mischwald umgewandelt. Die konkrete Anpflanzung sowie die Waldbewirtschaftung
sind mit der Forstverwaltung abzustimmen.
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Abbildung 19: Grundlage der Kompensation fir Eingriffe in das Schutzgut Wasser (1.300 m?)

Da der Vorhabentrager nicht tiber die Moglichkeit verflgt, eigene Flachen zur funktionellen
Kompensation zur Verfligung zu stellen, erfolgte am 26. April 2022 ein gemeinsamer
Ortstermin mit der UNB des Landkriese Vulkaneifel, dem Forstamt Daun sowie dem
Verfasser, bei dem eine mogliche Kompensationsfldche in Augenschein genommen und -
mafnahme festgelegt wurde.

Lage der Kompensationsflache: Gemarkung Salm, Flur 7, Nr. 61/11 tiw.

KompensationsmafRnahme: Entfichtung im Bereich eines namenlosen Gewassers (Zufluss
des Schafbachs).

Abbildung 20: Lage der externen Kompensationsfliche (Quelle: LANIS 2022)
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Ziel ist es im Bereich des namenloses Gewassers Ill. Ordnung, der siidwestlich in den
Schafbach miindet, eine einmalige Entfichtung mit einer Breite von 7 bis 10 m und einer
Lange von ca. 130 bis 200 m, beidseits des Gewassers durchzufiihren, um auf diese Weise
eine natiirliche Uferentwicklung bzw. Auewaldsituation zu forcieren.

Die MaRnahme umfasst die Entfernung der Nadelgehdlze, bei Belassen der vorhandenen
standortgerechten Baume und Straucher.

Um die Schutzgiiter, Boden, Arten und Biotope, und Wasser im festgelegten
Kompensationsbereich in Form zusatzlicher Verdichtungen des Ufer- und Gewasserbereichs
durch den Einsatz schwerer Fahrzeuge nicht erheblich zu beeintrachtigen, wird die Flache
mittels Kettensdge und Freistellgerat unter Leitung der zustadndigen Revierforsterei
durchgefiihrt.

Abbildung 21: Lage des Bereichs der zur Entfichtung vorgesehen ist (Quelle: LANIS, 2022).

Die MaRnahme ist rdumlich in inhaltich mit der UNB des Landkreises Vulkaneifel
abgestimmt, die Durchfiihrung obliegt der Forstverwaltung in Eigenregie. Die Kosten werden
auf 7.000,00 € festgesetzt.

Der Betrag wird auf der Grundlage eines stadtebaulichen Vertrages mit der
Zweckbestimmung ,Einmalige Entfichtung der Ufer eines namenlosen Gewéassers am
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Abbildung 24: lediglich geringe Uferbereiche ohne Fichten

Schafbach
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Schafbach, Gemarkung Salm, Flur 7, Nr. 61/11 tiw. (GroRe: ca. 1300 m?)‘ vom
Vorhabentrager (Fam. Deges) einmalig an das Forstamt Daun, vor dem Satzungsbeschluss
Uberwiesen. Der Vertrag wird von der Kreisverwaltung Vulkaneifel erstellt.

Vertragspartner sind:
« Fam. Deges (Vorhabentrager)
« Forstamt Daun
« Kreisverwaltung Vulkaneifel

Es folgen Bilder der Situation vor Ort.

L

¥

L

:

Abbildung 22: Blick aus sudlicher Richtung uber einen Teil der Kompensationsflache

Abbildung 23:Blick aus nordéstlicher Richtung tber einen Teil der Kompensationsflache

Planungsbiiro Valerius - 53533 Dorsel - pb-valerius@t-online.de

Fachbeitrag Naturschutz gem. § 17 BNatSchG zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Unter Kokkerath”, 24
Gemarkung Gerolstein

9. FFH-VORPRUFUNG ,,GEROLSTEINER KALKEIFEL"

Nr. | Quelle FFH-Nr. Name
1 Offizielle Liste | 5706-303 Gerolsteiner Kalkeifel
Angaben zum NATURA 2000-Gebiet

FFH-Ni 5706-303
| Flach 8408 ha

| Schutzstat us: -
Kurzcharakteristik Der Planungsraum ist wie folgt gepragt:

Planungsraumes: Das Gebiet ,Gerolsteiner Kalkeifel' umfasst groRraumig typische
Landschaftsausschnitte der Kalkeifel bei Gerolstein und Hillesheim sowie
ein sudostlich an die Gerolsteiner Kalkmulde anschlieBendes vielfaltig
strukturiertes Laubwaldgebiet der Kyllburger Waldeifel zwischen den Orten
Gerolstein im Norden und Mirlenbach im Stden.

Die Waldflaichen im Gebiet bestehen je nach Bodenbeschaffenheit
liberwiegend aus Hainsimsen-Buchenwald oder artenreichem Waldmeister-
Buchenwald. Erwéhnenswert sind die Barlauch-Buchenwélder auf den
nordexponierten und die Orchideen-Buchenwélder auf den slidexponierten
Hangen und Kuppen. Eine Besonderheit sind die Vorkommen des
Frauenschuhs (Cypripedium calceolus). Der Altholzanteil mit 150-jahrigen
Buchen und Eichen ist besonders hoch.

Leber Beriicksichtigt werden nur die pot. gefahrdeten LRT und planungsrelevanten
Arten Arten des FFH-Gebiets

Arten Anhang (I)

Arten (Anhang Il):

Séaugetiere

Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii)
GroRes Mausohr (Myotis myotis)
Teichfledermaus (Myotis dasycneme)

Amphibien

Kéfer
Hirschkéfer

Schmetterlinge
Skabiosen-Scheckenfalter
Spanische Flagge

Ubersichtskarte mit
Lage des FFH-Gebietes
und des Plangebietes
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Erhaltungsziele

Fachbeitrag Naturschutz

gem. § 17 BNatSchG zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Unter Kkkerath®, 26
Gemarkung Gerolstein

Bechstein Fledermaus
(Myotis bechsteini)

Die Verfiigbarkeit struktur- und nahrungsreicher Biotope mit einem grof3en
Angebot an Baumhohlen (Totholz) unterschiedlicher Sonnenexposition sind
wesentliche Voraussetzungen, die ein Lebensraum der Bechstein
Fledermaus erfilllen muss. Eine &kologisch-nachhaltige Forstwirtschaft
kann hierzu beitragen.

Beim Neubau oder Ausbau von StraBen sollte ein Abstand von 3 km um
bekannte Quartiere und Wochenstuben eingehalten werden.

GroRes Mausohr (Myotis
myotis)

Stérungs- und zugluftfreie Quartiere sind zu erhalten und neu zu
anzulegen. Auf die Anwendung toxischer Holzschutzmittel in den genutzten
Gebduden sollte zum Schutz der Tiere verzichtet werden.
Im Umfeld von 10-15 km um die Wochenstuben miissen struktur- und
insektenreiche Jagdgebiete vorhanden sein, welche die Tiere ungehindert
entlang von Hecken und anderen Leitlinien erreichen kénnen. Der
groRflachige Einsatz von Insektiziden in den Jagdgebieten sollte vermieden
werden.

Teichfledermaus
(Myotis dasycneme)

Die Teichfledermaus ist auf gewésserreiche, halboffene Landschaften
angewiesen. Sie jagt Uber groBen stehenden oder langsam flieRenden
Gewassern, kann aber auch an Waldréndern und lber Wiesen angetroffen
werden. lhre Nahrungsbiotope liegen bis zu 10-15 km von den Quartieren
entfernt.

Wochenstubenquartiere befinden sich in und an alten Gebauden,
vorzugsweise in Kirchtiirmen oder Dachstiihlen. Offensichtlich werden stark
warmebeglinstigte Dachrdume bevorzugt aufgesucht. Baumhohlen in
Gewassernahe dienen der Balz. Die Teichfledermaus iberwintert einzeln
oder in kleinen Gruppen, frei an Decken oder Wanden hangend, in
unterirdischen Hohlen, Stollen, Kellern oder ehemaligen militérische
Befestigungsanlagen. Diese missen frostfrei sein und Temperaturen
zwischen 1° und 8°C sowie eine hohe Luftfeuchtigkeit aufweisen.

Vordringlich sind die Sicherung von Quartieren, insbesondere in und an
Gebéuden und der Erhalt von Hohlenbdumen in Gewassernahe.
Stérungsfreiheit von Sommer- und Winterquartieren sowie der Erhalt und
die Entwicklung naturnaher Gewésser mit geeigneten Strukturen tragen
zum Schutz der Teichfledermaus bei. Bei baulichen Eingriffen miissen die
bekannten Lebensrdume und Flugrouten Beriicksichtigung finden.

Hirschkafer (Lucanus
cervus)

Waldvorkommen des Hirschkéfers sind zur Bewahrung der genetischen
Vielfalt der Art unbedingt zu erhalten. Die Standorte der Bruthabitate sind
zu pflegen, das heift im lichten Zustand zu halten. Dies bedeutet aber
auch, die Brutstandorte miissen eingrenzbar bekannt sein. Bei sehr kleinen
oder nicht nachhaltig in diesem Zustand haltbaren Waldern ist eine
Vernetzung mit anderen Vorkommen anzustreben. Dabei ist aufgrund des
Verhaltens der Kéfer davon auszugehen, dass dichte geschlossene
Waldungen nicht tiberwunden, sondern Korridore Gber Offenlandstrukturen
angenommen werden.

Die Tatsache, dass auler der Eiche noch eine Vielzahl weiterer Baum- und
Straucharten besiedelt werden kann, erweitert einerseits die Mdglichkeit,
Bruthabitate und damit Populationen aufrecht zu erhalten, andererseits
bieten bei gleicher Dimension Eichenstocke wegen des langsameren
Zersetzungsprozesses uber eine wesentlich langere Zeit
Brutmdglichkeiten.

Die Anlage von kiinstlichen Bruthabitaten im Wald diirfte die Ausnahme
sein, eine fachkundige kinstliche Besiedlung kann aber unter bestimmten
Ve Ingen i aber nicht besiedelte Walder als Lebensraum
erschlieRen.

Im urban-landwirtschaftlichen Bereich wird vielfach mehr das einzelne
Bruthabitat Ziel fiir SchutzmaBnahmen sein. Ein Mangel an langfristig
geeigneten Bruthabitaten kann zum Verschwinden von Vorkommen fiihren.
Aber es entstehen auch hier immer wieder neue Bruthabitate durch Féllung
beziehungsweise Absterben von Geholzen.

Hirschkéfer nehmen, sind sie erst an einem Standort etabliert, unter
anderem auch verbaute Eisenbahnschwellen oder Zaunpfahle an. Gefahr
droht in diesen Bereichen vor allem durch die Unkenntnis ihrer Bruthabitate
beziehungsweise Vorkommen und die damit verbundene standige Gefahr
plotzlicher Habitatverluste durch BaumafRnahmen jeglicher Art.

Im  stadtisch-landwirtschaftlichen Bereich kénnen durch kinstliche
Bruthabitate vorhandene ~Vorkommen stabilisiert sowie in ihrer
Lebensdauer verlangert werden. Allein die Nahe zu vorhandenen
Bruthabitaten reicht fiir eine Besiedlung aus. Kommunen und Private
konnen in ihren Anlagen dauerhafte und vor allem geschiitzte Bruthabitate
anlegen. Kiinstliche Bruthabitate im Wald sollten in jedem Fall vor
Schwarzwild geschiitzt werden, im Offenland je nach Gefahrdungssituation
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Skabiosen-
Scheckenfalter
(Euphydryas aurinia

SchutzmaRnahmen fir das langfristige Uberleben des Skabiosen-
Scheckenfalters missen nicht nur die besiedelten und potenziellen
Lebensraume einbeziehen, sondern auch die dazwischen liegenden
Wanderwege, um einen Individuenaustausch zwischen den einzelnen
Populationen zu erméglichen. Die rdumliche Vernetzung, GroRe und
Qualitét von Lebensrdumen spielt wegen der Metapopulationsstruktur von
Falterarten eine wesentliche Rolle.

Eine besondere Bedeutung fiir das Uberleben von Euphydryas aurinia
haben der Erhalt und die Entwicklung eines Netzes groRflachiger, reich
strukturierter Magergriinland-Biotopkomplexe in den Mittelgebirgslagen von
Hunsriick und Westerwald, vor allem mit Borstgrasrasen, sowie von
Halbtrockenrasen ~ in  der  Eifel, im  Pfalzisch-Saarlandischen
Muschelkalkgebiet und im Bereich des Pfalzerwaldes.

In den Lebensrdumen miissen die strukturelle Vielfalt und die spezifischen
Wirtspflanzen gefordert werden, die den Anspriichen sowohl der Falter als
auch der Larvenstadien gerecht werden. Ausbreitungsbarrieren, zum
Beispiel Fichtenriegel, sind zu beseitigen. Langfristige Biotoppflegeplane
konnen zum Erhalt der Art beitragen.

Um die Raupengespinste durch Mahd nicht alle zu zerstéren und den
Reproduktionszyklus nicht zu unterbrechen, sollte diese nicht einmalig als
Kahlschlag erfolgen. Durch eine Teilflachenmahd, bei der nicht zu tief
angesetzt wird, kdnnen allzu groRe Verluste vermieden werden.
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Auswirkungen (AW) des Projektes

e Keine baulichen MaBnahmen vorgesehen, die zu einer
Beeintrachtigung der o.a. Arten in Bezug auf deren Erhaltungsziele
fuhren

Keine Inanspruchnahme des FFH-Gebietes

baubedingte AW:
Anlage - und
betriebsbedingte AW:

« Keine Veranderung gegeniiber dem Status quo;

* Keine Zerstérung von potentiellen Fledermausquartieren in
Gebé&uden und Baumen

e FErhalt des Loschteichs als pot. Teilnahrungshabitat der
Teichfledermaus und  sonstiger Fledermausarten, keine
Veranderung gegentiber dem Status quo

« Keine Beeintrachtigung des Hirschkéfers gegeniiber dem Status
quo

Keine Inanspruchnahme des FFH-Gebietes

Spanische Flagge
(Euplagia
quadripunctaria) *

Da die Spanische Flagge vielerorts in stabilen Populationen vorkommt und
als Wanderfalter und Biotopwechsler weit auseinander liegende und
vollkommen unterschiedliche Lebensrdume bendtigt, lassen sich nur
allgemeine MaRnahmen zur Sicherung ihres Lebensraums empfehlen. Dies
sind der Erhalt besonnter, felsiger Béschungen an HangfiiRen, Wegen oder
Flusstalern, Teilentbuschungen, die Pflege und Vernetzung von
Saumbiotopen und Hecken als besiedelbare Gelandestrukturen, ein
hochsommerlicher ~ Mahdverzicht von an  Wasserdost reichen
Hochstaudenfluren, ein Verzicht auf Aufforstung in  bekannten
Lebensraumen sowie eine Sicherstellung intakter Grundwasserverhaltnisse
und Quellbereiche. Der Mosaikcharakter von Télern sollte durch Diversitat
in der Bewirtschaftung geférdert werden.

eintrachtigung des NATURA 2000-Gebietes
Beelntrachtlg}mg mit nein T nein Gebwgtsverkleme- nsin
Bezug zur Flache: * ~ Jrung in %:
Restflachen in %: | nein |kleinster Abstand in m: | 0 Ve dizpians .| nein
Inanspruchnahme:
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Aus den o.g. Darstellun
baulichen Anlagen zu kei

und dessen Arten sowie Lebensraumtypen (LRT) kommt, da der Eingriff auf Flachen auRerhalb des
FFH-Gebietes stattgefunden hat. Es wird wegen der Lage des Plangebietes auBerhalb des FFH-
Gebiets davon ausgegangen, dass der Zustand vor der Bebauung keine Qualitét darstellte, das
Plangebiet in das FFH-Gebiet aufzunehmen.

Wesentlich ist aber, dass das FFH-Gebiet auRerhalb des Geltungsbereichs beginnt und die
bestehenden aktuellen Nutzungen und die damit verbundene Flacheninanspruchnahme, zu keinen

Auswirkungen fiihren, die
m stdlich) haben werden

prioritdre LRT festgesetzt sind (Entfernung min. ca. 290 m sidlich).
Eine Barrierewirkung zwischen Quartieren im FFH-Gebiet und ieten auRerhalb 1

(z.B. Léschteich) ist durch

Gleichzeitig werden durch die KompensationsmaRnahmen KM 1 und KM 2 mittel- und langfristig
Biotope geschaffen, die u.a. fiir Gruppen der 0.a. FFH-Arten neue Habitate darstellen.

gen wird deutlich, dass es durch die nachtragliche Genehmigung der
inen erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes

negative Konsequenzen fiir das mittelbar angrenzende FFH-Gebiet (ca. 90
. Zudem erfolgt weiterhin keine negative Auswirkung auf Bereiche, die als

die bestehende Bebauung nicht abzuleiten.

Beeintrachtigung  mit |-

Bezug zur Funktion:

1 nach Anhang | Arten nach Anhang Il

- prioritére L - prioritére Arten
Puffer- oder - besondere L

- sehr B [1 l

Durch die MaRnahme kann davon ausgegangen werden, dass die o.a. Arten keine erhebliche und
keine nachhaltige Beeintrachtigung mit Bezug auf die Funktion erfahren. Dies wird dadurch
gewdhrleistet, dass weder bau-, anlage- noch betriebsbedingte Auswirkungen eintreten, indem
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ausschlieBlich die vorhandenen baulichen Anlagen genehmigt, jedoch keine weiteren baulichen
Anlagen errichtet werden dirfen.

Eine Beeintrachtigung mit Bezug zur Funktion ist damit gegeniiber dem Status quo nicht gegeben.
Habitate bleiben erhalten, da eine weitere Bebauung unzuldssig ist und L&m- bzw.
Bewegungsunruhe, gemessen am Stauts quo, keine zusatzliche funktionelle negative Beeinflussung
des FFH-Gebiets darstellen.

Vorrangige Habitatpraferenzen des Hirschkéafers, oder der gelisteten Schmetterlingsarten sind im
Plangebiet nicht gegeben bzw. durch die Aussparung des Plangebiets aus dem FFH- Gebiet,
nachgewiesenermafen, als nicht relevant einzustufen.

Stérungen, infolge der zukinftigen Nutzung, weichen nicht von dem aktuellen Zustand ab, sodass
weder von weiteren bau-, anlage- noch betriebsbedingten Auswirkungen auf die Arten des FFH-
Gebietes auszugehen ist.

Durch die Kompensationsmafinahmen KM 1 und KM 2 werden mittel- und langfristig Biotope
geschaffen, die u.a. fiir Gruppen der o.a. FFH-Arten neue Funktionsbereiche darstellen.

* | Kumulative Wirkungen durch andere Projekte oder Pléane zu erwarten (soweit bekannt)
Uber weitere raumbedeutsame Planung liegen keine Kenntnisse vor, kumulative Wirkungen fiir das
angrenzende FFH-Gebiet sind nicht abzuleiten.

Ergebnis

Mit Bezug auf die o.g. Schutz- und Erhaltungsziele ist durch die geplante Entwicklung des
Plangebietes als ,Unter Kékkerath” in der Gemarkung Gerolstein ausgeschlossen, dass Lebens- und
Teillebensraume von einzelnen o.a. FFH-Arten Anhang Il sowie FFH-LRT (Anhang I) in Anspruch
genommen werden.

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des Gebietes ,Gerolsteiner
Kalkeifel* Nr. 5706-303, konnen, aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Strukturen,
ausgeschlossen werden.

Die Durchfiihrung einer FFH-Vertraglichkeitspriifung geman § 34 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Aufgestellt:

53533 Dorsel im Juli 2022
Bearbeitung: Antragsteller:

Stadt Gerolstein

Planungsbiiro Valerius
Dipl.-Ing. M. Valerius
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I Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Stadt Gerolstein hat am 15.07.2020 gemaR § 2 (1) BauGB die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 'Unter Kdkkerath' in offentlicher
Sitzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
ortsuiblich bekannt gemacht.

Gerolstein, den .

Uwe Schneider, Stadtblirgermeister

Vorgezogene Bilrgerbeteiligung und Anhérung der
Trager offentlicher Belange

Die vorgezogene Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und die Anhérung der
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
.., die Bekanntmachung im Mitteilungsblatt am _ . .  und die
Bekanntmachung im Internet am _ . . in der Gelegenheit zur
Stellungnahme bis einschlieBlich . . gegeben wurde.

Uber die eingegangenen Anregungen wurde in der Stadtratssitzung vom
. beraten und beschlossen. Ferner beschloss der Stadtrat die
offentliche Auslegung des Planentwurfesgemal’ § 3 Abs. 2 BauGB.

Gerolstein, den .

Uwe Schneider, Stadtblrgermeister

Offenlegung und Beteiligung der Behorden

Dieser vorhabenbezogen Bebauungsplanentwurf einschliellich der Text-
festsetzungen hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines
Monats in der Zeitvom __ . . bis einschliellich . .  zu Jedermanns
Einsicht o6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
_ ... mitdem Hinweis ortstuiblich bekannt gemacht, dass Stellungnahmen
zu dem Bebauungsplanentwurf wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden koénnen. In dieser Bekanntmachung wurde zudem den weiteren
Hinweisbestimmungen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB nachgekommen. Den
berlihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde mit
Schreibenvom __. . Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Gerolstein, den .

Uwe Schneider, Stadtblrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Gerolstein hatam __._ . den Bebauungsplan 'Unter
Kokkerath' gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz und gem. §
10 (1) BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

Gerolstein, den .

Uwe Schneider, Stadtblirgermeister

Ausfertigung

Die Ubereinstinnnung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit dem Willen der Stadt Gerolstein
sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden bekundet.

Gerolstein, den __.

Uwe Schneider, Stadtblirgermeister

Anordnung der Bekanntmachung

Die ortsubliche Bekanntmachung wird nach MaRgabe des § 10 BauGB
angeordnet.

Gerolstein,den __._ .

Uwe Schneider, Stadtblrgermeister

Genehmigung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Unter Kékkerath' wird gem. §§ 8 Abs.
3, 10 Abs. 3 BauGB genehmigt.

Genehmigt:

Gehort zur Verfligung vom

Az.:

Kreisverwaltung Daun, den .

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanistam _ . . gem. § 10 (3)
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis, dass die Planung
wahrend der Dienststunden bei der Verbandsgemeindeverwaltung Gerolstein
von Jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung wurde
die Bebauungsplananderung

RECHTSVERBINDLICH

Gerolstein,den __. .

Uwe Schneider, Stadtblrgermeister
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I Luftbild der externen KompensationsmaRnahmen (ohne MaRstab)

Messen

Flache: 1313.40 m?2

Lage der Kompensationsflache: Gemarkung Salm, Flur 7, Nr. 61/11 tlw.

Nutzungsschablone (Beispiel)

Art der baulichen -

Nutzung 1 Zahl der Wohnungen
Grundflache Geschossflachenzahl
als Héchstmaf GR 1.350 m* ) als Hochstmaf
Zahl der Vollgeschosse | 0 B .
als Hochstmalf} E auweise
Gebaude Hohe

als Héchstmaf GH 4,50 m )
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4,50 m

EG

GH

I Plangrundlage

Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz
(Zustimmung vom 15. Oktober 2002) ©Geobasis-DE/LvermGeoRP Juni 2020.
Die Planunterlage erflllt die Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung M. 1:1000 sowie den textlichen Festsetzungen.
Die Begriindung ist beigefiigt.

I Textfestsetzungen I

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO)
Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Zahl der Vollgeschosse mit Z
= | festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

4,50 m maximale Héhe baulicher Anlagen Uber dem hochsten Punkt der Schnittlinien des
Baukdrpers mit der gewachsenen Gelandeoberflache.
Grundflachenzahl

Die Grundflache (GR) ist im Bebauungsplan auf 1.350 m? festgesetzt.

2. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die privaten Verkehrsflachen sowie die Anschliisse anderer Flachen an die Verkehrsflachen sind
gemal Eintrag in die Planzeichnung festgesetzt.

Die privaten Wege sind als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbe-
stimmung ,Privatweg* festgesetzt. Die Wege sind im jetzigen Zustand (Waldwege) zu erhalten. Eine
weitere Befestigung der Wege ist nicht zulassig.

3. Bauweise sowie Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im Plangebiet ist die offene Bauweise gemall § 22 (2) BauNVO festgesetzt. Zulassig sind nur
Einzelhduser.

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
(3) BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen
gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)
Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist maximal eine Wohnung zu-lassig.

B. GRUNORDNERISCHE UND LANDESPFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN
1. Allgemeine grinordnerische Festsetzungen

Im Bebauungsplan werden Flachen fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt.

Alle  Pflanzungen auf diesen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan entsprechend
gekennzeichneten Flachen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Satzungsbeschluss
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans durchzufilhren. Eine fachgerechte Pflanzung bzw.
Einsaat schlie3t Bodenverbesserungs- sowie Pflanzensicherungsmalinahmen mit ein. Ausgefallene
Geholze sind spatestens in der nachstfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Wasserdurchlassige Befestigung von privaten Zufahrten und Verkehrsflachen (MaBnahme M
1)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Private Freiflachen sind so zu gestalten, dass der Versiegelungsgrad auf ein Mindestmal
beschrankt ist. Zur Befestigung von ebenerdigen Stellplatzen sind nur versickerungsfahige
Materialien mit einem Abflussbeiwert von hochstens 0,5 (gem. DWA-A-138 - z.B. offenfugiges
Pflaster, wassergebundene Decken, etc.) zuldssig. Auch der Unterbau ist entsprechend
wasserdurchlassig herzustellen.

KompensationsmaBnahmen (KM xy)

MaBnahme: Entwicklung einer extensiven Streuobstwiese (KM1):

Fur die Mallnahme wurde die im Eigentum des Vorhabentragers und in rdumlich funktionaler Nahe
befindlichen Grunlandflachen fur die Pflanzung von 29 + 9 Stick ausgewahlt (Gemarkung
Gerolstein, Flur 9, Nr. 320/8 tlw.). Fir die frisch zu pflanzenden Obstbaume wird, wegen der
zuklnftigen extensiven Wiesennutzung, eine Jungbaumpflege in Form von Dingung und
Ausschaltung konkurrierender Graser und Krauter im Wurzelentwicklungsbereich vorgesehen,
indem dort eine punktuelle Naturdiingerzugabe erfolgt.

Der Stamm-Stamm-Abstand der Baume weist in der Reihe und ebenso der Reihenabstand 10 Meter
auf. Dieser stellt den Mindeststandard dar, bei dem davon ausgegangen werden kann, dass sich die
Kronen im Ertragsstadium nicht bertihren und lassen andererseits eine Mahd, gemessen am Stand
der Technik zu. Zudem wird durch den Abstand ein schnelles Abtrocknen der Baume ermdglicht,
wodurch ein Pilzbefall erschwert wird. Fir eine leichtere Bewirtschaftung mit landwirtschaftlichen
Geraten sind Badume mit Stammhdhen von mindestens 1,80 Meter erforderlich. Die Anzahl von 29
+ 9 Obstbaumen ergibt sich aus dem vorgegeben Reihen- und Pflanzabstand in der Reihe in Bezug
auf die notwendig zur Verfiigung zu stellende Kompensationsflache von 3.554 + 345 m2 Die
Pflanzung erfolgt geman den Vorgaben des Nachbarrechts von RLP in der neuesten Fassung.

Die Wiesen werden zuklnftig als Mahwiesen maximal zweimal pro Jahr, ab dem 15. Juli eines jeden
Jahres, bzw. im September gemaht. Eine flachige Dlingung ist zu unterlassen; Ausnahme stellt die
punktuelle Naturdiingerzugabe der Obstgehdlze dar. Das Mahdgut ist vollstdndig von den Flachen
zu entfernen. Alternativ ist eine extensive Beweidung gemaR den EULLa-Vorgaben des Landes RLP
zulassig. Dabei ist ein ausreichender Verbiss-Schutz anzubringen.

Pflanzung und Pflanzqualitét der Obstgehdlize

Als Mindestpflanzgréfien gelten fir Laubbaume ein Stammumfang von 8/10 cm in 1 m Hoéhe. Baume
sind fachgerecht zu pflanzen. Dies schlieRt BodenverbesserungsmaRnahmen und andere
Maflnahmen gemaf DIN 18916 mit ein. Die gepflanzten Gehodlze sind artgerecht zu unterhalten und
ausgefallene Baume sind zu ersetzen.

Eine Herbstpflanzung eignet sich fiir alle Gehdlze, die nicht frostempfindlich sind, wie z.B. Apfel,
Birne, Kirsche, Zwetschgen und Beerenstraucher. Sie ist Voraussetzung fiir einen kraftigen Austrieb
im Frahjahr.

Das Einbringen von Saatgut und Geholzen erfolgt entsprechend § 44 BNatSchG.
(vgl.www.bfn.de/themen/artenschutz/gefaehrdung-bewertung-management/gebietseigene-
herkuenfte/gebietseigenes-saatgut.html).

Fir alle Gehdlze gilt: als Zeitraume der Nachpflanzung fur ausgefallene Gehdlze ist vorranging der
Herbst, ggf. das Frihjahr vorzusehen. Zu favorisieren ist der Herbstzeitraum, da die winterlichen
Niederschlage, insbesondere bei den gangigen milden Wintern ideal genutzt werden kénnen.

MaBnahme: Umwandlung des Nadelreinbestandes (KM 2): Mischwald durch Plenterung

Aus naturschutzfachlicher Sicht erfolgt die naturnahe Entwicklung eines Mischwaldes unter
Berticksichtigung des vorhandenen Holzwertes der Douglasien. Als Ubergang wird die Methode des
Plenterns vorgesehen. Ein Plenterwald ist zwar naturnah, aber dennoch handelt es sich um keine
natlrliche Waldform. Ein strukturierter Plenterwald stellt sich nicht spontan ein, sondern bedarf der
Bewirtschaftung bei gleichzeitiger Erh6hung der Artenvielfalt.

Im Plenterwald wird der Waldboden laufend beschattet und ist der Sonne, dem Regen und dem
Wind nicht direkt ausgesetzt. Das ist das wichtigste Merkmal des Plenterwaldes — und auch der
grote Unterschied zum Kahlschlag. Weil Baume mit ihren Blattern und Nadeln dem Waldboden
standig Schatten spenden, kann das Waldklima, wenn auch auf geringer Flache, aufrechterhalten
werden. Unter dem Kronendach des Nadelwaldes werden junge Baume gepflanzt, die den Wald in
ihrer zukinftigen Funktion strukturreicher und damit stabiler gestalten. Ziel ist die Entwicklung eines
naturnahen Mischwaldes.

Die jungen Baume wachsen dabei langsam zwischen den stehenden alten Bdumen auf. Da ein
geschlossenes Kronendach der alten Baume jedoch nur wenig Licht auf den Boden lasst, werden
standortgerechte Baumarten ausgewahlt die schattentolerant sind. Die Rotbuche stellt eine geeig-
nete Baumart dar. Sie bietet als Schattenbaumart den idealen Partner zu den dariiberstehenden
Nadelbaumen. Weitere Arten, insbesondere hinsichtlich des Klimawandels sind Weildtanne, Hain-
buche, Linde und Bergahorn.

Sofern die Schattenwirkung zu grof} ist und vereinzelte Laubbdume keine vertikalen Haupttrieb mehr
aufweisen, werden einzelne Schirmbaume vorzeitig entfernt, damit ein héherer Lichteinfall das
Wachstum der jungen Baume fordert.

Folgendes ist vor und wahrend der Bewirtschaftung zu beachten:

« Ziel ist es, den zu pflanzenden Laubbaumen mehr Licht, Wasser und Nahrstoffe durch die Ent-
nahme einzelner Douglasien (Entfernung von Douglasien, bei Erreichen des Zielalters, bei mangeln-
dem Lichteinfall ggf. friher) zur Verfigung zu stellen

» Beim ersten Eingriff sollten nicht mehr als etwa 20 % der Stdmme entnommen werden, bei den
folgenden Eingriffen maximal 10 %.

« Ein Eingriff erfolgt i.d.R. alle 4-7 Jahre, je nach Zuwachs und Bodenbonitat

« Baume mit schlechter Holzqualitat, kleinen Kronen oder Stammschaden sind zu entnehmen (Fal-
len), aber als Totholz im Bestand zu belassen.

Kompensation Artenschutz

Fir die Eingriffe in pot. Habitatstrukturen sind im Bereich der Streuobstwiesen insgesamt 20 Nist-
kasten zu installieren.

Zu verwenden sind folgende Bautypen der Fa. Schwegler oder qualitativ vergleichbare Produkte:

e Baumlauferhdhle Typ 2 B oder 2 BN, => 4 Stuck
e Halbhoéhle Typ 2 HW, => 6 Stuck
e Kleiberhdhle Typ 5 KL, =>4 Stuck
e Nisthohle 1 B => 6 Stuck

=>Die Nistkasten sind dauerhaft zu unterhalten.

b) Fledermause: Im &stlichen Bereich des plenterartig umzubauenden Mischwaldes sind an geeig-
neter Stelle, zehn Fledermauskéasten im funktionalen Umfeld installieren.

Zu verwenden sind folgende Bautypen der Fa. Schwegler oder qualitativ vergleichbare Produkte:
e Typ 3 FN (Sommerquartier; Kleinfledermaus) =5
e Typ 1 FW (GroRBraum-Ganzjahresquartier) =>5

Externe Kompensation fiir den Eingriff in das Schutzgut Wasser (Loschteich)

Der flachige Kompensationsumfang wurde in Ricksprache mit der UNB der Landkreises Vulkaneifel
auf eine zur Verfligung zu stellende Kompensationsflache mit einer Gré3e von ca. 1.300 m? festge-
legt.

Lage der Kompensationsflache: Gemarkung Salm, Flur 7, Nr. 61/11 tlw.

KompensationsmaRnahme: Entfichtung im Bereich eines namenlosen Gewassers (Zufluss des
Schafbachs).

Ziel ist es im Bereich des namenloses Gewassers Ill. Ordnung, der stidwestlich in den Schafbach
mindet, eine einmalige Entfichtung mit einer Breite von 7 bis 10 m und einer Lange von ca. 130 bis
200 m, beidseits des Gewassers durchzufiihren, um auf diese Weise eine naturliche Uferentwicklung
bzw. Auewaldsituation zu forcieren.

Die MaRnahme umfasst die Entfernung der Nadelgehdlze, bei Belassen der vorhandenen standort-
gerechten Baume und Straucher.

Um die Schutzglter, Boden, Arten und Biotope, und Wasser im festgelegten Kompensationsbereich
in Form zusatzlicher Verdichtungen des Ufer- und Gewasserbereichs durch den Einsatz schwerer
Fahrzeuge nicht erheblich zu beeintrachtigen, wird die Flache mittels Kettensdge und Freistellgerat
unter Leitung der zustandigen Revierforsterei durchgefiihrt.

Die Malnahme ist raumlich in inhaltlich mit der UNB des Landkreises Vulkaneifel abgestimmt, die
Durchflihrung obliegt der Forstverwaltung in Eigenregie. Die Kosten werden auf 7.000,00 € festge-
setzt.

Der Betrag wird auf der Grundlage eines stadtebaulichen Vertrages mit der Zweckbestimmung ,Ein-
malige Entfichtung der Ufer eines namenlosen Gewassers am Schafbach, Gemarkung Salm, Flur 7,
Nr. 61/11 tlw. (GroéRe: ca. 1300 m?)“, vom Vorhabentrager einmalig an das Forstamt Daun, vor dem
Satzungsbeschluss iberwiesen. Der Vertrag wird von der Kreisverwaltung Vulkaneifel erstellt.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14,15, 16d und 20 BauGB)

Das durch Versiegelung und Uberbauung dem értlichen Wasserkreislauf entnommene Regenwas-
ser ist diesem zurlickzuflihren (Regenwasserrickfiihrung). Hierzu ist das durch Versiegelung und
Uberbebauung gesammelte Niederschlagswasser mit einem Volumen von 50 Itr/qm versiegelter Fl&-
che am Ort des Anfalls zuriickzuhalten. Dafiir kann das Regenwasser in unterirdischen Zisternen
oder oberirdischen Mulden aufgefangen werden. Der Uberlauf ist an den Teich anzuschlieRen.

Schutz des Oberbodens (Hinweis 1)

Gemal § 202 BauGB ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfuhrungen zum Vorgehen bezilglich des Um-
gangs mit Boden enthalten die DIN 18 300 und 18 915.

Schutz von Pflanzenbestanden (Hinweis 2)
Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden
und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen®.

Grenzabstidnde fiir Pflanzen (Hinweis 3)
Fur die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Flachen ist das Nachbarrechtsgesetz fir Rhein-
land-Pfalz zu beachten.

Herstellung von Pflanzungen (Hinweis 4)
Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen ung
Pflanzarbeiten® zu beachten.

Einhaltung artenschutzrechtlicher Vorschriften (Hinweis 5)

Es wird auf die allgemeinen Artenschutzbestimmungen des § 39 BNatSchG, hier u.a. auf das
gesetzliche Rodungsverbot gemafl § 39 Abs. 5 BNatSchG, verwiesen. Hiernach ist es verboten
Baume, Hecken und Gebiische in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September abzuschneiden
oder auf den Stock zu setzen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung
des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zudem ist bei allen baulichen Eingriffen die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorschriften nach
§ 44 BNatSchG - z. B. durch eine 6kologische Baubegleitung - sicherzustellen. Rodungsarbeiten
Uber die Grenzen des Bebauungsplans hinaus sind nicht zulassig.

Pflanzliste regionaler Obstsorten
Regionaler Obstsorten (Hochstamm) (gehéren zu Baumen Il. Ordnung)

Apfelsorten Birnensorten SuRkirschen Pflaumen
Apfel von Groncels Gellerts Butterbirne Braune Leberkirsche Hauszwetsche
Boikenapfel Grline Jagdbirne Grofde Schwarze Knorpel Ontariopflaume
Danziger Kantapfel Poiteau Schneiders Spate Knorpel

Geflammter Kardinal Wasserbirne
Gelber Bellefleur

Graue Herbstrenette

GrofRer Rheinischer

Bohnapfel

C. HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN SOWIE RICHTLINIEN

1. GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung
zu schitzen.

Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau
Bodenarbeiten® beziiglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

2. Die DIN 18300 'Erdarbeiten' ist zu berticksichtigen.

3. Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 'Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalinahmen'.

4. Fur die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des Nachbarrechtgesetzes fu
Rheinland-Pfalz 'Grenzabstande fiir Pflanzen' zu beachten.

5. Bezlglich einzuhaltender Abstande zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind die Vorgaber
aus folgenden Merkblattern zu beriicksichtigen:

'Merkblatt ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen' der Forschungsanstalt fi
Straf’en- und Verkehrswesen,

'Merkblatt zum Schutz unterirdischer Leitungen’;

'Merkblatt im Bereich von Versorgungsleitungen in 6ffentlichen und privaten Grundstiicken', Arbeitsausschuss
kommunaler StralRenbau: Arbeitskreis Baumpflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen.

7. Die Anforderungen an den Baugrund gemaf DIN 1054 sind zu beachten.

8. Im Rahmen der Durchfihrung von Baumalnahmen kénnen archdologische Funde zu Tage treten. Diese
unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz und sind beim Landesamt fir
Denkmalpflege zu melden.

Die Fachbehoérde der Archdologischen Denkmalpflege fir die Kreise Bernkastel-Wittlich, Birkenfeld. Bitburg
Prim, Gerolstein und Trier-Saarburg sowie die Stadt Trier ist das Rheinische Landesmuseum Trier, Weimarer
Allee 1. 54290 Trier und jederzeit unter Telefon 0651/9774-0 oder Fax 0651/9774 -222 zu erreichen.

9. Bei der Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser sind die §§ 26 und 27 LWG
(Landeswassergesetz) in Verbindung mit § 7 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) zu beachten.

10. Trinkwasserverordnung:

Dachablaufwasser/Verwendung im hauslichen Bereich Gemal des § 3 der am 01.01.2003 in Kraft getretenen
TrinkwV ist innerhalb des hauslichen Bereiches eine Verwendung von Dachablaufwasser/Zisternensammlung
fur WC-Spulung, das Gieflen von Pflanzen und das Bewassern von AuRenanlagen gestattet.

Zum Waschewaschen ist grundsatzlich Trinkwasser zu verwenden bzw. es mul} eine Anschlussmdglichkeit zum
Reinigen der Wasche mit Trinkwasser vorhanden sein.

Anzeigepflichten

Brauchwasseranlagen die in einem Haus zuséatzlich zu der Trinkwasserversorgungsanlage installiert sind
mussen gemaf § 13 Abs. 3 TrinkwV2001 dem Gesundheitsamt spatestens 4 Wochen vor der Inbetriebnahme
angezeigt werden.

Besondere Anforderungen (§ 17 Abs. 2 TrinkwV)

Trinkwasserleitungen durfen mit anderen wasserfuhrenden Leitungssystemen nicht verbunden sein. Sichtbare
Leitungen der Regenwassernutzungsanlagen sind gegenuber den Trinkwasserleitungen farblich
unterschiedlich zu kennzeichnen. Samtliche Entnahmestellen der Regenwassernutzungsanlage sind dauerhaff
mit dem Hinweis ,Kein Trinkwasser’ zu kennzeichnen.

Das Nachfiillen eines Vorratstanks / einer Zisterne etc. aus der Trinkwasserleitung ist nur Gber einen offenen
Auslauf zulassig.

11. Bei Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme ist zu beachten, dass keine hydraulischen und hydrochemischen
Veranderungen in den Grundwasserleitern erfolgen. Es sind spezielle Auflagen einzuhalten, die im Rahmen der
Einzelfallpriifung festgelegt werden.

12. Es wird darauf hingewiesen, dass die Behandlung von Bodenaushub gemal den Vorgaben der LAGA erfolgt
Demnach sind kinstliche Auffillungen sowie der Wiedereinbau von Erdmassen fachlich zu begleiten.

13. Wenn bei BaumalRnahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen werden oder sich sonstige
Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.

I Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
zuletzt geandert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S
58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998
(GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch Art. 14 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI.
S. 4147)

e Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.12.2015 (GVBI. S. 516), letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 3 und 6 geandert (Art. 9 Ges. v
13.11.2019, GVOBI. S. 425)

e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. | S. 1274, ber. 2021 S. 123), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.09.2021
(BGBI. | S. 4458)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI
| S. 2542), zuletzt geadndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908)

e Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.10.2015 (GVBI
S. 283), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

e Landeskompensationsverordnung (LKompVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.06.2018 (GVBI. S. 160)

o Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S
2585), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3901)

o Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127)
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

o Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.03.1978 (GVBI. S
159), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

o Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.01.1994
(GVBI. S. 153), Zuletzt geéndert durch Art. 1 Siebtes LandesG zur Anderung kommunalrechtliche
Vorschriften vom 27.1.2022 (GVBI. S. 21)

e BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.06.2007 (BGBI. | S
1206), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

e LandesstralRengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.08.1977, letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 5 und 9 geandert, §§ 11a und 36a neu eingefiig
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

jeweils in der zuletzt geltenden Fassung.

Ubersichtskarte (ohne MaRstab)

Stadt Gerolsteini

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Unter Kokkerath™
Entwurf

Auftraggeber: Stadt Gerolstein Projektnr: 01-741
Phase: Entwurf Stand: August 2022
Bearbeitet: Rolf Weber Malstab: 1:1000

Waldstrasse 14
56766 Ulmen \ /

~NL -

Tel.: 02676/9519110
Fax.: 02676/9519111

H/B = 841/ 1127 (0.95m?)

Allplan 2020
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Stadt Gerolstein TOP O 82

SITZUNGSVORLAGE

Fachbereich: Bauen und Umwelt Datum: 25.11.2022
Aktenzeichen: 51122-120-21 Vorlage Nr. 2-3715/22/12-499
Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Stadtrat 14.12.2022 offentlich Entscheidung

Anderung des Bebauungsplanes "Gerolstein-Nord IV - Sandborn" - Beschluss zur Offenlage gem.
§ 3 1l BauGB

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan ,,Gerolstein Nord IV — Sandborn® wurde in der Sitzung des Stadtrates am 07.03.2022 als
Satzung beschlossen. Nach Bekanntgabe des Satzungsbeschlusses im Mitteilungsblatt am 18.03.2022 wur-
de gegen diesen Bebauungsplan Normenkontrollantrag vor dem Oberverwaltungsgericht Rheinland-Pfalz in
Koblenz gestellt.

Die Stadt Gerolstein hat sich in Absprache mit allen Beteiligten dazu entschieden, den Bebauungsplan ent-
sprechend zu dndern. Die geadnderte Planung wird vom beauftragten Planungsbiiro in der heutigen Sitzung
erlautert.

Das Planungsbiro weist insbesondere auf folgende Punkte hin:

Im Bebauungsplan fallt der VEP weg. Die Textfestsetzung zu den Mindestdachneigungen ist auf Wunsch der
Investoren in Abstimmung mit der Verwaltung herausgenommen worden. Die 6ffentliche Grinflache wur-
de mit einer Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen (RRB) Uberlagert. Die neue Parzellierung wurde Uber-
nommen und die Hohenfestsetzungen erfolgen in m i. NHN anhand des nun vorliegenden HéhenaufmaRes
(weiterhin umgerechnet 7,50 m Gebdudehdhe zuziiglich +20 bis 30 cm Spielraum zum GeldndeaufmaR). Die
bedingte Festsetzung zur ErschlieBungsreihenfolge wurde analog zum Vertrag modifiziert. In die Begrin-
dung wurde die Vorprifung des Einzelfalles nach UVPG aufgenommen und die Begriindung insgesamt vom
vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf einen Angebotsbebauungsplan umgestellt.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat nimmt die gednderte Planung zur Kenntnis und beschlieRt die vorliegende 1. Anderung als
Entwurf. Die Verwaltung wird beauftragt, die Plandanderung 6ffentlich auszulegen und die betroffenen Be-
horden und Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren zu beteiligen.

Anlage(n):
2022_12_01_Textfestsetzungen 1. And. - Offenlage

2022_12_02 Bebauungsplan - Sandborn 1. Anderung
$325-22 2022_12_01 Begriindung 1. And. - Offenlage11

Vorlage Nr.: 2-3715/22/12-499 Seite 1von 1



TOP O 8.2

Teil B) Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan der Stadt Gerolstein; Teilgebiet
»Gerolstein Nord IV — Sandborn — 1. Anderung*

. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB i.d.F. der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 11 des
Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726) und der BauNVO in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

A) ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO, § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Gemal § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB sind in dem festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiet nur die Vorhaben bauplanungsrechtlich zulassig, die der Durchfihrungsvertrag darstellt.

1 Allgemeines Wohngebiet - WA
(§ 4 BauNVvO)

1.1 Zulassige Nutzungen:

1. Wohngebaude,
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2 Ausnahmsweise zulassige Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO):
3. Die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften,

1.3  Unzulassige Nutzungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO):

4. Anlagen fur Verwaltungen,

5. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

6. Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
7. Gartenbaubetriebe,

8. Tankstellen.

B)  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

1 Grundflachenzahl / Zuldssige Grundflache
(§8 17 und 19 BauNVO)
(Siehe Nutzungsschablone)

2 Vollgeschosse / GeschoRBflachenzahl / GeschoRflache
(§ 20 BauNVvO)
(Siehe Nutzungsschablone)

3 Hoéhe baulicher Anlagen
Die zuldssigen Gebaudehdhen sind als Oberkante (OK) bezogen auf den hdchsten Punkt des
Gebaudes in m U. NHN fir jedes Baugrundtstick einzeln festgesetzt. Bei Grundstlicksteilung gilt das
festgesetzte Mall des Ausgangsgrundstlickes flr die neuen Grundstiicksteile gleichermalien. Bei
Zusammenlegung von Grundstucken errechnet sich die zuldssige HOhe durch Interpolation der
festgesetzten Hohen der Ausgangsgrundstuicke.

Oberer Messpunkt flir die maximale Oberkante ist die absolute Héhe bezogen auf den héchsten Punkt
des Daches. Nicht mit zurechnen sind rein technische Aufbauten ohne Aufenthaltsraume, wie z.B.
Schornsteine, Antennen, Aufzugschachte, Treppenaufgange fiur Dachterrassen etc.

8713 - Textfestsetzungen (1. Anderung - Offenlage) Stand: 01.12.2022



C)

D)

E)

F)

G)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen entsprechend der Planzeichnung
festgesetzt. Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen gemaf § 12 BauNVO
sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der zulassigen Wohneinheiten pro Wohngebaude betragt
maximal 2 Wohneinheiten.

ANSCHLUSS VON GRUNDSTUCKEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Geringfugige Grenziberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch 6ffentliche Anlagen wie
Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrander, Entwasserungsmulden, Rickenstitzen (Fundamente)
der Fahrbahn und der Gehwegbegrenzungen sowie Beleuchtungsmasten, Strom- und
Fernmeldekabel etc. sind durch den Eigentimer zu dulden. Unter Umstanden ist es erforderlich
Leuchten entlang der StralRengrenze vor den Anwesen zu errichten, um durch gleiche
Leuchtenabstande eine gleichmafige Ausleuchtung der Stralde zu erreichen. Auf die Duldungspflicht
gem. § 126 BauGB wird hingewiesen.

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT
(§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB)

MaRnahme 1 - Mindestdurchgriinung auf privaten Flachen
Die privaten Freiflachen sind landschaftsgartnerisch anzulegen. Je angefangener 200 m?
versiegelter/Uberbauter Flache ist mind. ein Laubbaum zu pflanzen.

MaRnahme 2 - Pflanzung von Hecken und Einbindung in die Landschaft

Auf den westlich und nérdlich der Planstralle befindlichen privaten Grundstlcken ist an der westlichen
bzw. nérdlichen Grundstiicksgrenze eine lockere randliche Eingriinung anzupflanzen. Hierbei sind
pro Baugrundstliick mindestens 1 Baum Il. Ordnung und jeweils zusatzlich 5 Straucher zu pflanzen.
Die Baume und Straucher sind in einer ein- bis zweireihigen Linie anzupflanzen.

MaRnahme 3 — Rodung von Gehdlzen und Baumen

Rodungsarbeiten sollen auerhalb der Brutzeit der Végel im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28.
Februar stattfinden, um so den Verbotstatbestand der Tétung und Gelegezerstérung nach § 44 Abs.
1 Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG zu vermeiden.

BEDINGTE FESTSETZUNGEN ZUR ERSCHLIERUNGSREIHENFOLGE
(§ 9 Abs.2 Satz 1 Nr. 2 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die StralRenverkehrsflache ,B* (gemaf
Planzeichnung Bebauungsplan) erst dann als o6ffentliche Strale genutzt werden darf, wenn die
ErschlieBungsanlagen im Plangebiet (Strale, Kanal) 2 Jahre im Endstufenausbau bautechnisch
fertiggestellt sind. Die Nutzung der Flache ,A* als private Grinflache ist erst ab Bedingungseintritt
gemal Satz 1 zulassig.

8713 - Textfestsetzungen (1. Anderung - Offenlage) Stand: 01.12.2022



Il Ortliche Bauvorschriften gemiR § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO i.d.F. vom 24.
November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 28.09.2021
(GVBI. S. 543) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB.

H) STELLPLATZE UND GARAGEN (ANZAHL UND BESCHAFFENHEIT)

Pro Wohneinheit sind mindestens 3,0 Stellplatze, Carports oder Garagen auf den privaten
Baugrundsticken herzustellen.

Alle Stellplatze mussen frei anfahrbar sein, also Uber eine eigene Zufahrt bzw. ausreichend
dimensionierte Fahrgasse verfugen. Hintereinander liegende Stellplatze ohne eigene freie Zufahrt
werden nur als 1 Stellplatz angerechnet. Stellplatze vor Garagen werden nicht angerechnet.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird hiermit bescheinigt, dass die Fassung der textlichen Festsetzungen unter Beriicksichtigung
der Verfahren nach §§ 3 und 4 BauGB, die Gegenstand des Satzungsbeschlusses der Stadt war, mit
dieser vorliegenden Fassung ubereinstimmt.

Gerolstein, den

- Stadtblirgermeister -

(Siegel)
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Bebauungsplan der Stadt Gerolstein - T

TOP O 8.2

eilgebiet "Gerolstein Nord IV - Sandborn" - 1. Anderling
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Teil A: Planzeichnung

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

- Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.10.2022
(BGBI. 1S.1726).

- Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 14.06.2021
(BGBI. 1S. 1802).

- Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 04.05.2017
(BGBI. 1 S. 1057).

- Es gilt die Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO RLP)
vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543).

Hinsichtlich der vorgenannten gesetzlichen Grundlagen gilt
jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung. Inner-
halb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund
des Bundesbaugesetzes oder des Baugesetzbuches treten mit
der Rechtsverbindlichkeit dieses Planes auer Kraft.

Quellen der Normen, Richtlinien und Regelwerke
DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in
den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen
wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden
Fassung anzuwenden und werden bei der Verbandsgemeinde-
verwaltung Gerolstein, Kyllweg 1, 54568 Gerolstein, wahrend
der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Die Planunterlage erflllt die Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung.

Stand der Planunterlage: November 2022

Die Planaufstellung ist vom Rat am
.................. nach § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen und am ................. orts-
ublich bekanntgemacht worden.

Gerolstein, den

Die offentliche Auslegung des Planent-
wurfes nach § 13b Abs. 2 BauGB mit Be-
grundung ist vom Rat am ...................
beschlossen worden. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung des Planentwur-
fes mit Begrundung ist am ...................
ortsublich bekannt gemacht worden.

Gerolstein, den

Der Planentwurf hat in der Zeit vom
.................. bis .................. nach §3
Abs. 2 BauGB mit Begrindung
offentlich ausgelegen.

Gerolstein, den

Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schrei-
benvom ................... bis ...cceiii
nach § 4a Abs.3 BauGB i.V.m. §4
Abs. 2 BauGB beteiligt.

Gerolstein, den

Der Stadtblirgermeister

Der Stadtburgermeister

Der Stadtbirgermeister

Der Stadtburgermeister

Der Planentwurf ist vom Rat nach Prufung
der Bedenken und Anregungen in seiner
Sitzungam .................. nach § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung mit Begrindung nach
§ 9 Abs. 8 BauGB beschlossen worden.

Gerolstein, den

Die Ubereinstimmung des textlichen und
zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungs-
planes mit dem Willen des Gemeinderat-
es sowie die Einhaltung des gesetzlich vor-
geschriebenen Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes werden bekundet.

Gerolstein, den

Die ortsubliche Bekanntmachung uber
den Beschluss des Bebauungsplanes
durch den Rat einschliel3lich des Hin-
weises nach § 10 Abs. 3 BauGB ist am
................... erfolgt.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebau-
ungsplan in Kraft.

Gerolstein, den

Der Stadtblrgermeister

Der Stadtblrgermeister

Der Stadtbiirgermeister

Tell B: Textliche Festsetzungen

A)

1

1.1

1.2

1.3

B)

2

C)

D)

E)

F)

G)

H)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB i.d.F. der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 11 des
Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726) und der BauNVO in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO, § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Gemalk § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB sind in dem festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiet nur die Vorhaben bauplanungsrechtlich zulassig, die der Durchfiihrungsvertrag darstelit.

Allgemeines Wohngebiet - WA
(§ 4 BauNVvO)

Zulassige Nutzungen:

1. Wohngebaude,
2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO):
3. Die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften,

Unzuldssige Nutzungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO):

4. Anlagen fir Verwaltungen,

5. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

6. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
7. Gartenbaubetriebe,

8. Tankstellen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl / Zuldssige Grundflache
(8§ 17 und 19 BauNVO)
(Siehe Nutzungsschablone)

Vollgeschosse /| GeschoRflachenzahl / GeschoRflache
(§ 20 BauNVO)
(Siehe Nutzungsschablone)

Hohe baulicher Anlagen

Die zulassigen Gebaudehohen sind als Oberkante (OK) bezogen auf den hdéchsten Punkt des
Gebaudes in m . NHN fir jedes Baugrundtsiick einzeln festgesetzt. Bei Grundsticksteilung gilt das
festgesetzte Mall des Ausgangsgrundstiickes flir die neuen Grundstiicksteile gleichermafen. Bei
Zusammenlegung von Grundstiicken errechnet sich die zulassige Hohe durch Interpolation der
festgesetzten Hohen der Ausgangsgrundstiicke.

Oberer Messpunkt fiir die maximale Oberkante ist die absolute Hohe bezogen auf den héchsten Punkt
des Daches. Nicht mit zurechnen sind rein technische Aufbauten ohne Aufenthaltsrdume, wie z.B.
Schornsteine, Antennen, Aufzugschachte, Treppenaufgange fiir Dachterrassen etc.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen entsprechend der Planzeichnung
festgesetzt. Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen gemafR § 12 BauNVO
sind auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der zulassigen Wohneinheiten pro Wohngebaude betragt
maximal 2 Wohneinheiten.

ANSCHLUSS VON GRUNDSTUCKEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Geringfligige Grenziiberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch 6ffentliche Anlagen wie
Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrander, Entwdsserungsmulden, Riickenstitzen (Fundamente)
der Fahrbahn und der Gehwegbegrenzungen sowie Beleuchtungsmasten, Strom- und
Fernmeldekabel etc. sind durch den Eigentimer zu dulden. Unter Umstanden ist es erforderlich
Leuchten entlang der StralRengrenze vor den Anwesen zu errichten, um durch gleiche
Leuchtenabstande eine gleichmaRige Ausleuchtung der StraBe zu erreichen. Auf die Duldungspflicht
gem. § 126 BauGB wird hingewiesen.

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT
(§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB)

MaBnahme 1 - Mindestdurchgriinung auf privaten Flachen
Die privaten Freiflaichen sind landschaftsgartnerisch anzulegen. Je angefangener 200 m?
versiegelter/iberbauter Flache ist mind. ein Laubbaum zu pflanzen.

MaBnahme 2 - Pflanzung von Hecken und Einbindung in die Landschaft

Auf den westlich und noérdlich der PlanstraRe befindlichen privaten Grundstlicken ist an der westlichen
bzw. nordlichen Grundstiicksgrenze eine lockere randliche Eingrinung anzupflanzen. Hierbei sind
pro Baugrundstiick mindestens 1 Baum Il. Ordnung und jeweils zusatzlich 5 Straucher zu pflanzen.
Die Baume und Straucher sind in einer ein- bis zweireihigen Linie anzupflanzen.

MaBnahme 3 — Rodung von Gehdlzen und Baumen

Rodungsarbeiten sollen auflerhalb der Brutzeit der Vdégel im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28.
Februar stattfinden, um so den Verbotstatbestand der Tétung und Gelegezerstorung nach § 44 Abs.
1 Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG zu vermeiden.

BEDINGTE FESTSETZUNGEN ZUR ERSCHLIERUNGSREIHENFOLGE
(§ 9 Abs.2 Satz 1 Nr. 2 BauGB)

GemalR § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die StraRenverkehrsflache ,B“ (gemaf
Planzeichnung Bebauungsplan) erst dann als o6ffentliche Strale genutzt werden darf, wenn die
ErschlieBungsanlagen im Plangebiet (StraRe, Kanal) 2 Jahre im Endstufenausbau bautechnisch
fertiggestellt sind. Die Nutzung der Flache ,A" als private Griinflache ist erst ab Bedingungseintritt
gemaf Satz 1 zulassig.

Ortliche Bauvorschriften gemiR § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO i.d.F. vom 24.
November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 28.09.2021
(GVBI. S. 543) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB.

STELLPLATZE UND GARAGEN (ANZAHL UND BESCHAFFENHEIT)

Pro Wohneinheit sind mindestens 3,0 Stellplatze, Carports oder Garagen auf den privaten
Baugrundstiicken herzustellen.

Alle Stellplatze mussen frei anfahrbar sein, also Uber eine eigene Zufahrt bzw. ausreichend
dimensionierte Fahrgasse verfigen. Hintereinander liegende Stellplatze ohne eigene freie Zufahrt
werden nur als 1 Stellplatz angerechnet. Stellplatze vor Garagen werden nicht angerechnet.

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

zB.GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal}
zB. 1I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3
OK max. Oberkante (OK) als Hochstmal3, gemessen in Metern tber NHN

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

o Offene Bauweise

/A

nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie
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erganzt. Der Bebauungsplan hatte insgesamt viermal éffentlich ausgelegen (Planoffenlage
gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbauch — BauGB):

25.06.2018 bis zum 25.07.2018 (1. Offenlage)
28.12.2018 bis zum 31.01.2019 (2. Offenlage)
22.06.2020 bis zum 22.07.2020 (3. Offenlage)
17.01.2022 bis zum 31.01.2022 (4. Offenlage)

Nach erfolgtem Satzungsbeschluss ist der Bebauungsplan als Vorhabenbezogener
Bebauungsplan mit einem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, verbunden mit einem
Durchfihrungsvertrag am 06.01.2023 in Kraft getreten. Durch die 1. Anderung soll nun der
Vorhabenbezogene Bebauungsplan in einen projektbezogenen Angebotsbebauungsplan
tberfiihrt  werden. Ein  Angebotsbebauungsplan ist im Vergleich zu dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan das flexiblere Planungsinstrument. Dies ist hier
geboten, da die ErschlieBungstragerin nicht selbst die Gebaude im Plangebiet errichten
wird. Aufgrund zwischenzeitlich erfolgter Parzellierung und Héhenvermessung kann die
koénnen die zulassigen Bauhohen jetzt auRerdem genauer festgesetzt werden und der sich
auf die Parzellierung beschrankende Vorhaben- und ErschlieBungsplan kann entfallen.
Dementsprechend ist auch ein Durchfuhrungsvertrag mit Bauverpflichtung nicht mehr
notwendig. Das aktuelle Liegenschaftskataster wird der Planzeichnung hinterlegt. Im
Ubrigen werden die bisherigen Planungsinhalte mit Ausnahme der Festsetzung zur
Dachneigung ibernommen, so dass die 1. Anderung den urspriinglichen Bebauungsplan
vollstandig ersetzt.

2 Anlass und Ziel der Planung

Am nérdlichen Ortsrand von Gerolstein beabsichtigt ein privater Eigentimer auf seinem
Grundbesitz 12 Baugrundstiicke zum Zwecke des Wohnens zu entwickeln. Die
Wohnungsnachfrage in Gerolstein ist aufgrund der Funktion als Mittelzentrum gro® und
erstreckt sich sowohl auf Mietwohnungen, Altimmobilien als auch auf unbebaute
Neubaugrundstticke. Dabei rekrutiert sich die Nachfrage nach Wohnbauland nicht
vornehmlich aus Fremdbevolkerung, sondern die Wechseleffekte erfassen insbesondere
auch die ortsgebundene Wohnbevélkerung, die innerhalb der eigenen Gemeinde
Veranderungen und Optimierungen in der Wohnsituation anstrebt. Sei es indem die alter
werdenden Bevolkerungsteile nach kleineren, gerne auch weitgehend barrierefreien
Wohnungseinheiten nachfragen, als auch die Nachkommen der ortlichen Bevélkerung im
eigenen Ort fir die Zukunft ihren Wohnstandort zu sichern beabsichtigen.

Die hier in Rede stehende Planung dient der Deckung der Wohnbaulandnachfrage. Die
Stadt ist nach eingehender Prifung dem Antrag der Eigentimerfamilie gefolgt,
Planungsrecht fir die ErschlieBung und Parzellierung von Wohnbaugrundstiicken auf
deren privaten Grundbesitz durch Aufstellung eines Bebauungsplanes zu schaffen.

Mit der Entwicklung des Wohngebietes im Norden Gerolsteins wird ein bereits fur die
weitere Siedlungsentwicklung im FNP ausgewiesener Bereich nun konkret beplant.
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Bei dem Planbereich handelt es sich derzeit bauplanungsrechtlich um AuRenbereich. Es
besteht daher grundsatzlich ein Planerfordernis im Sinne von § 1 Absatz 3 BauGB. Die
Plananderung erfolgt als sogenannter projektbezogener Angebotsbebauungsplan. Auf
projektspezifische Gutachten und Fachbeitrage kann in solchen Planungen zuriickgegriffen
werden.

3 Verfahren

Fur die Bauleitplanung erfolgt ein Verfahren gemaR § 13b Baugesetzbuch (BauGB) als
Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren. Die Durchfilhrung eines Verfahrens nach § 13b BauGB ist legitim, denn die
Anforderungen des § 13bi. V. m § 13a BauGB werden erflllt:

. Die festgesetzte zulassige Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2
BauGB
i. V. m. § 19 Absatz 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) betragt weniger als
10.000 m?(§ 13b Satz 1 BauGB):

Flache Bauland 10.429 m? x zulassige GRZ 0,4 = 4.171 m? maximal tiberbaubare
Grundflache.

. Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, bestehen nicht (§ 13a Absatz 1 Satz 2
Nummer 1 BauGB).

. Der Bebauungsplan dient der Unterbringung von Wohnnutzung (§ 13b Satz 1
BauGB). Die Art der baulichen Nutzung wird als nutzungseingeschranktes
Allgemeines Wohngebiet i. S. d. § 4 BauNVO festgesetzt.

. Der Bebauungsplan schlieRt sich 6stlich und stdlich unmittelbar an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile an (§ 13b Satz 1 BauGB).
. Durch den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht

zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen,
nicht begriindet (§ 13a Absatz 1 Satz 4 BauGB). Es besteht jedoch gemaR
Anlage 1 Landesgesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) fir
den Bau einer offentlichen StraBe oder einer Privatstrale eine allgemeine
Vorpriufungspflicht des Einzelfalls gema § 7 Abs. 2 Satz 1 UVPG.

. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzgtter liegen nicht vor (§ 13a Absatz 1 Satz 5 BauGB).

. Das Verfahren wurde vor dem 31. Dezember 2022 eingeleitet (§ 13b Satz 2
BauGB).

. Durch den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht

zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen,
nicht begrtindet (§ 13a Absatz 1 Satz 4 BauGB).

Die gemaR Anlage 1 Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) fur
den Bau der kinftigen Planstrale erforderliche allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
ergab, dass eine Umweltvertraglichkeitspriifung im Wesentlichen aus den folgenden
Griinden nicht erforderlich ist:

. Das Strallenbauvorhaben hat einen geringen GroRenanteil an der Planflache und
insgesamt einen sehr geringen Umfang (Planstralle / Wohnweg = 901 m?. Strale
temporar, spater Grinflache = 197 m?).

. Die Nutzung natiirlicher Ressourcen ist gering, da die Flachenversiegelung unter
der Erheblichkeitsschwelle liegt und sich auf Wirtschaftsgriinland ~ beschrankt.
. Die  Aspekte einer relevanten Erzeugung von  Abfallen, von

Umweltverschmutzungen und Belastigungen, Risiken von Storfallen, Unfallen
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5 Erliuterungen zum Plangebiet

5.1 Abgrenzung des Plangebietes

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs der vorliegenden Planung ist der Planurkunde zu
entnehmen. Der Geltungsbereich der Planung hat insgesamt eine GréRe von rund
12.138 m? und umfasst nachfolgend aufgelistete Flurstiicke:

Flur 2: Flurstticks-Nr. 608/46 (teilweise),.608/126, .608/127,608/128, 608/129),.608/130,
608/131, 608/132, 608/133, 608/134, 608/135, 608/137, 608/138, 608/139, 608/140,
608/141. Das Flurstiick 608/46 (Wellgendellsknipp, Stadt Gerolstein) wurde teilweise zum
Zwecke der auBeren verkehrlichen ErschlieBung in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes mit einbezogen.

Der Planurkunde liegt das aktuelle Liegenschaftskataster (Stand: 18.11.2022) zu Grunde.

5.2 Besitz- und Eigentumsverhéltnisse

Die im Planbereich einbezogenen Grundsticksflachen befinden sich mit Ausnahme des
Flurstiickes 608/46 in Privateigentum der ErschlieRungstragerin.

53 ErschlieBung

Die ErschlieBung (StraRe, Wasser, Abwasser) wird durch die ErschlieBungstrager
durchgefiihrt bzw. sichergestellt. Naheres regelt ein stadtebaulicher Vertrag.

5.3.1 VerkehrsmiRige Er i 1g / Sondernutzung ,Wellgendellsknipp-K 33 /
Alternativenpriifung

Die wegemaBige ErschlieBung der von der Planung beriihrten Grundsticke erfolgt tiber
eine neu herzustellende Planstrale, die in Verlangerung der WohnstraRe
Wellgendellsknipp aus bzw. in Richtung Osten anbindet. Fiir die Phase der ErschlieBung
und Bebauung ist eine Zu- und Abfahrt nur nach bzw. aus Westen von der Kreisstral3e 33
tber den Weg ,Wellgendellsknipp“ moglich. Die Verbindung zwischen der Planstral3e im
Baugebiet und dem vorgenannten Weg ist nach Fertigstellung der ErschlieRBung als private
Grinflache zurtickzubauen. Ab diesem Zeitpunkt ist die Planstrae nach Osten an die
Wohnstrae ,Wellgendellsknipp“ in Betrieb zu nehmen. Eine Verbindung zwischen dieser
WohnstraRe und der KreisstraRe 33 ist fur Kraftfahrzeugverkehr baulich bereits
unterbunden. Zustandig hierfur ist die Stadt Gerolstein, da die Sperrung auf ihrem
Grundbesitz erfolgt und durch sie bereits durchgeftihrt wurde.

Im Hinblick auf die Alternativenpriifung ist festzuhalten, dass ein Umweltbericht in dem
vorliegend zutreffend gewéahlten Verfahren gem. § 13b Baugesetzbuch nicht erforderlich
ist. Die Alternativenpriifung fur das Baugebiet entfallt auch, da der Flachennutzungsplan
diesen Bereich bereits als Baugebiet darstellt. Ein Variantenvergleich hinsichtlich der
auReren verkehrlichen ErschlieBung wurde jedoch durchgefiihrt. Demnach scheidet eine
dauerhafte ,,nérdliche ErschlieBungsvariante” aus, weil die Anbindung auBerhalb der
Ortsdurchfahrtsgrenze zur freien Strecke der Kreisstrale K 33 gelegen ist und gemaR der
Stellungnahme des LBM Gerolstein nur vorlbergehend als Sondernutzung
genehmigungsfahig ist. Eine ,mittlere ErschlieBungsvariante“ wurde nach Prifung
ausgeschieden, da die Anbindung hinter einer Kuppe der K 33 zu liegen kame. Grinde
der Verkehrssicherheit sprechen somit gegen diese Anbindung. Die ,stdliche
ErschlieRungsvariante” (durch das DEKRA-Gelande) wurde nicht weiter verfolgt, da die
hierfur benétigten Flachen nicht im Eigentum der Stadt stehen und absehbar auch nicht
in das Eigentum der Stadt gelangen kénnen.
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und Katastrophen, Risiken fur die menschliche Gesundheit etc. sind
durch den Bau der Planstra3e als Wohnweg nicht zu besorgen.

. Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind nicht erheblich
betroffen, da das Vorhaben auf stark vorbelasteten intensiv bewirtschafteten
Flachen realisiert wird.

. Schutzgebiete sind nicht betroffen, Artenschutzrechtliche Belange kénnen nach
den Ergebnissen der durchgefihrten artenschutzrechtlichen Vorprifung
(vgl. Kap. 8.3) ausgeschlossen werden.

. Die Umweltauswirkungen beschranken sich auf die Bodenversiegelung unter der
Erheblichkeitsschwelle.

Im Ergebnis kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.
Demnach ist von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abzusehen. § 4c BauGB ist nicht
anzuwenden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gerolstein Nord IV* tiberlagert im Studen einen
Teilbereich des Bebauungsplans ,Gerolstein Nord IlI“. Es ist nicht beabsichtigt, die zum Teil
tberlagerte Satzung aufzuheben. Mit der Bekanntmachung der Satzung des
Bebauungsplans ,Gerolstein Nord IV — 1. Anderung* werden die neuen Festsetzungen fur
den Teilbereich des Bebauungsplans ,Gerolstein Nord IV* an die Stelle der bisherigen
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Gerolstein Nord 11
treten.

In der Kommentierung (Ulrich Kuschnerus ,der Sachgerechte Bebauungsplan®, 4. Auflage
Seite 56, NR 80) wird zu diesem Thema wie folgt ausgefihrt:

.Bebauungspléne sind nach dem Grundsatz ,lex posterior derogast legi priori (Das
spatere  Gesetz verdrdngt das frihere Gesetz) auch ohne ausdriicklichen
Aufhebungsbeschluss jedenfalls nicht anwendbar, wenn ein zeitlich nachfolgender
Bebauungsplan erlassen wird, der fir denselben Geltungsbereich andersweitige
Festsetzungen enthélt. Der neue Bebauungsplan Uberlagert damit gleichsam den
friiheren Plan mit der Folge, dass dessen Festsetzungen das entgegenstehende friihere
Recht verdréngen, ohne es aufzuheben.”

4 Planung

Aufgrund der bereits erfolgten Parzellierung ist davon auszugehen, dass 12
Baugrundstiicke entstehen werden, deren Bebauung der Grundstiicke einschlieRlich
Gestaltung der Gebaude, Bepflanzung der Garten und weiteres richten sich nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Eine Anderung der Parzellierung ist allerdings nicht
ausgeschlossen.

Lage und Dimensionierung der geplanten Strale(n) ergeben sich aus der Planzeichnung.
Flache A (siehe Planzeichnung) soll zunachst als Baustrale dienen und nach Rickbau der
BaustraRe als private Grunflache im Eigentum der ErschlieRungstrager verbleiben. Sie ist
daher als private Griinflache festgesetzt.
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In einer verkehrsplanerischen Kurzstellungnahme (VERTEC Koblenz von April 2019)
wird bestatigt, dass selbst im ungtnstigsten Fall (in diesem Fall Planung eines
Mischgebietes so, wie im FNP fir den Planbereich dargestellt) die Gesamtbelastung des
Wellgendellsknipp (6stlicher Teil) als sehr gering einzustufen ist. Sie liege deutlich
unterhalb der fiir Wohnwege zuléssigen sttindlichen Verkehrsbelastung von maximal 150
Kfz/h, so die VERTEC Koblenz. Die Verkehrsqualitat wird in der Stellungnahme mit der
Qualitatsstufe A ,sehr gut* bewertet. Weitere Nachweise sind aus verkehrsplanerischer
Sicht bzw. —technischen Aspekten nicht erforderlich. Auf die verkehrsplanerische
Kurzstellungnahme wird verwiesen.

5.3.2 Wasser

Die Wasserversorgung ist durch die Leitungen in der Strale Wellgendellsknipp bzw.
Ahornweg sichergestellt. Diese sind im Suden Uber die 6ffentliche Grinflache in den
Planbereich zu verlangern.

5.3.3 Abwasser

Fir das geplante Baugebiet kommt ein Trennsystem zur Ausfiihrung. Das
Oberflaichenwasser wird demnach entsprechend den Zielen der Wasserwirtschaft in
Rheinland-Pfalz getrennt vom Schmutzwasser abgefiihrt. Das Konzept des Ing. Biro
Scheuch vom 06.Mai 2021 sieht die Einleitung des anfallenden Oberflachenwassers in
gedrosselter Form in die wasserrechtlich genehmigte Einleitstelle EL 5 in den
»Peschenbach” vor. Um die Drosselung zu erreichen ist ein Riickhaltevolumen von 115 m*
anfallenden Regenwassers im Plangebiet zu schaffen. Hierzu werden am sudlichen
Plangebietsrand zwei kleine hintereinander geschaltete Becken mit insgesamt 120 m*®
Fassungsvolumen in der Planung berticksichtigt. Von dort erfolgt weiterhin der Anschluss
an den vorhandenen Regenwasserkanal zum Peschenbach.

Es gelten ergénzend folgende Empfehlungen: Das auf Dachflachen und sonstigen
befestigten Flachen innerhalb der Baugrundstiicke anfallende Niederschlagswasser sollte
grundsétzlich zur Versickerung gebracht oder zurtickgehalten werden. Maglich ist eine
Rickhaltung in Regenwasserzisternen mit Brauchwasserspeicher und integriertem
Riickhaltevolumen mit gedrosseltem Ablauf. Ubertretendes Wasser ist per Notuberlauf in
die offentlichen Entwasserungsanlagen einzuleiten. Ein Anschluss von Grunddrainagen
und AuBengebietswasser an die 6ffentliche Kanalisation ist nach rechtlicher Vorgabe nicht
zulassig. Es wird empfohlen, alle technischen Moglichkeiten auszuschépfen, um die
filterschwachen Deckschichten tiber dem Grundwasseraquifer vor Beeintrachtigungen oder
Zerstorung zu schutzen.

5.3.4  Elektrifizierung

Die Stromversorgung ist durch die Leitungen in der Strale Wellgendellsknipp bzw.
Ahornweg sichergestellt. Diese sind in den Planbereich zu verlangern.

5.3.5 Abfallentsorgung

Die neue Planstralle gewahrleistet die Abwicklung von Begegnungsfallen zwischen LKW
und PKW. Die Wendeanlage ist ausreichend dimensioniert zum Wenden mit einem
dreiachsigen Muillifahrzeug. Bis zum Eintritt der Umstande gemaR Kapitel 5.3.1 besteht eine
Behelfszufahrt zum Planbereich aus und in Richtung K 33. Diese ist ebenfalls ausreichend
fur eine ordnungsgemafe Andienung des Gebietes durch die Millabfuhr.

5.3.6 Telekommunikation

Die Telekommunikation ist durch die Leitungen in der StraRe Wellgendellsknipp bzw.
Ahornweg sichergestellt. Diese sind in den Planbereich zu verlangern.
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5.4 Altablagerungen

Altablagerungen im Geltungsbereich sind nicht bekannt.

6 Planungsvorgaben

6.1 Regionaler Raumordnungsplan (ROP)

Der gltige Regionale Raumordnungsplan (i. d. F. von 1985 inkl. Fortschreibung vom
Dezember 1995 und Teilfortschreibung vom Mai 1997) der Region Trier spricht der Stadt
Gerolstein die zentralértliche Bedeutung eines Mittelzentrums zu. Auch im kunftigen
Regionalplan ist diese zentralortliche Zuweisung berlicksichtigt worden.

Die Stadt verfugt des Weiteren Uber die besonderen regionalplanerischen
Funktionszuweisungen fur den Bereich Wohnen, Gewerbe und Freizeit/Erholung. Infolge
der ortlichen Bedeutung fur die Erholung ist bei allen raumbedeutsamen Mafinahmen
darauf zu achten, dass Naturhaushalt und Landschaftsbild als natirliche
Eignungsgrundlagen erhalten bleiben bzw. nach Méglichkeit verbessert werden und eine
signifikante Storung des Landschaftsbildes vermieden wird. Im Rahmen der Bauleitplanung
soll zudem besonderer Wert auf Anpassung der Baukoérper an das vorhandene Ortsbild und
auf Einbindung in die umgebende Landschaft gelegt werden.

Den Zielen der Raumordnung wird durch die Planung entsprochen, da zum einen die
mittelzentrale  Funktion der Stadt durch die Bereitstellung angemessener
Wohnraumangebote gestarkt wird, das Vorhaben der besonderen Wohnfunktion der Stadt
dient und Freizeit und Erholungsfunktionen durch die Planung nicht nachteilig beeintrachtigt
werden, da der Planbereich derzeit und kunftig nicht der Erholung dienen soll. Durch
Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und der Gestaltung baulicher Anlagen wird
sichergestellt wird, dass auch das Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.

6.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Gerolstein aus dem Jahr 2006 werden die
vom Geltungsbereich der Planung erfassten Flachen als gemischte Bauflachen dargestellt.
Im Bebauungsplan ist die Ausweisung eines Nutzungseingeschrankten Allgemeinen
Wohngebietes (WA) beabsichtigt. Die beabsichtigten Festsetzungen entsprechen nicht der
Darstellung im Flachennutzungsplan, so dass dieser spater im Wege der Berichtigung
anzupassen ist (§ 13b Satz 1 BauGB i.V.m. § 13a Absatz 2 Nr. 2 BauGB).

6.3 Bebauungsplédne

An das Plangebiet grenzt im Osten der rechtsgultige Bebauungsplan ,Gerolstein Nord I*
und im Suden der rechtsgliltige Bebauungsplan ,Gerolstein Nord IlI* an.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gerolstein Nord IV* tiberlagert im Suden einen
Teilbereich des Bebauungsplans ,Gerolstein Nord IlI“. Es ist nicht beabsichtigt die zum Teil
tberlagerte Satzung aufzuheben. Mit der Bekanntmachung der Satzung des
Bebauungsplans ,Gerolstein Nord IV* werden die neuen Festsetzungen fir den Teilbereich
des Bebauungsplans ,Gerolstein Nord IV* an die Stelle der bisherigen zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Gerolstein Nord Il treten.

6.4 Fachplanungen

Schutzgebietsausweisungen und Fachplanungen, die den Geltungsbereich der Planung
betreffen, sind nicht bekannt. Uber die mit dieser Planung verbundenen Konzeptionen sind

keine Projekte und Planungsabsichten Dritter, die direkt oder indirekt das geplante
Plangebiet beriihren, bekannt.

6.5 Schutzgebiete/-objekte

FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete oder sonstige biotopkartierte Flachen werden durch die
Planung nicht tangiert. Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet
.Gerolstein und Umgebung“. Bestehende und geplante Baugebiete unterfallen nicht dem
Landschaftsschutz.

7 Begriindung der Planinhalte
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Der Bebauungsplanentwurf enthalt gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften
Festsetzungen tber die Art und das Mal der baulichen Nutzung, die tberbaubaren
Grundstucksflachen und die értlichen Verkehrsflachen. Er erfullt nach § 30 Abs. 1 BauGB
die Anforderungen an einen qualifizierten Bebauungsplan. Im Bebauungsplan werden
bauplanungsrechtliche Festsetzungen und Regelungen nachfolgend aufgefiihrter Belange
vorgenommen.

71 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet wird als Neubaugebiet fiir Wohnzwecke entwickelt. Als Gebietsart ist daher
ein Allgemeines Wohngebiet (WA) vorgesehen. Die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sind nur ausnahmsweise zuléssig. In
Frage kommen dafir insbesondere die Eckgrundstiicke im Zufahrtsbereich. Durch die
Ecklage sind diese gut anfahrbar und einsehbar. Die StraRe hat ausreichende
Querschnittsverhaltnisse. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke sollen hingegen uneingeschrankt zuldssig sein, um insbesondere
Nutzungen wie z.B. einen kleineren ambulanten Pflegedienst, einen Pflegestitzpunkt, eine
Sozialstation, physiotherapeutische Angebote, Fitnessangebote u.a. zu erméglichen. Nicht
storende Gewerbebetriebe und Handwerksbetriebe, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen
wurden ausgeschlossen, weil das Plangebiet aufgrund seiner geringen GréRe als nicht
geeignet fur derartige Nutzungen angesehen wird.

7.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ),
durch die Héhe der baulichen Anlagen (Oberkante) als HéchstmaR® sowie die Zahl der
Vollgeschosse ausreichend bestimmt.

7.21  Grundflachenzahl

Fir das Plangebiet wird eine hochstausschépfbare Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
festgelegt. Dies entspricht der Obergrenze des § 17 BauNVO fir Wohngebiete. Eine
Uberschreitung der GRZ durch Flachen von Garagen und Stellplatzen samt Zufahrten
sowie untergeordneten Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO und baulichen Anlagen
unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, ist
unter Beachtung von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulassig.

7.2.2  Hohe baulicher Anlagen

Die maximale Hohe baulicher Anlagen innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ist durch bereichsweise Festlegung der maximalen Oberkante in m tUber
NHN geregelt. Ziel der Festsetzung ist es, auf jedem Baugrundstiick eine Bebauung bis zu
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etwa rund 7,50 m Héhe zu ermdglichen. Unterer Bezugspunkt sind die in der Planzeichnung
festgesetzten Hohenbezugspunkte, die rund 20 bis 30 cm uber dem heutigen
Gelandeniveau liegen. Nicht mit zu rechnen bei den Geb&udehohen sind technische
Aufbauten wie z.B. Schornsteine, Antennen, Aufzugschachte, Treppenaufgange fur
Dachterrassen etc. Bei einer Zulassigkeit von maximal zwei méglichen Vollgeschossen, ist
zur Entwicklung von Gebauden unter den o.g. Hohenfestlegungen ausreichend Spielraum
gelassen.

Insgesamt wird durch die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen gewéhrleistet, dass sich
die Geb&ude des neuen Baugebiets in Hohe und Volumen den umgebenen Baustrukturen
anpassen. Die Angaben sind alle als Hochstwerte zu verstehen. Die Dimensionierung der
Gebzude nimmt den Bestand in der Umgebung (Ahornweg / Wellgendellsknipp) auf und
sichert eine im Einklang mit der Umgebung stehende Baustruktur. Den
regionalplanerischen Anforderungen im Hinblick auf die Beachtung gestalterischer
Einpassung des Baugebietes in den Landschaftsraum wird Rechnung getragen.

7.2.3  Zahl der Voligeschosse

Analog zur festgelegten maximalen Oberkante der Gebaude ist eine Zahl von maximal zwei
zulassigen Vollgeschossen festgesetzt. Dadurch wird der Zielsetzung der Entwicklung
eines typischen Wohngebietes in Stadtrandlage entsprochen. Gleichzeitig entspricht die
Festsetzung dem Charakter der sie umgebenden Bestandsbebauung. Die beiden
zulassigen Vollgeschosse kénnen beispielsweise auch durch Ausbau des Dach- oder des
Kellergeschosses zu einem Vollgeschoss realisiert werden. Auf die Weise wird den
Bauherren entsprechender Freiraum hinsichtlich der Gebaudeplanung eingeraumt.

Mit der Festsetzung der Gebaudehohe und der Geschossigkeit soll die Héhenentwicklung
der neuen Gebaude gesteuert und eine Harmonie im Verhaltnis zur 6stlich angrenzenden
vorhandenen Bebauung entstehen.

7.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die tberbaubaren Grundstiicksflachen sind an der neuen Planstrale orientiert und halten
zu dieser einen Abstand von 5,0m ein. Von diesem Abstand ausgehend wird eine Bautiefe
zwischen 18,0m und 25,0m erméglicht. Diese Ausrichtung der Baufelder und der méglichen
Bautiefe spiegeln das stadtebauliche Ziel wieder, eine Raumkante entlang der
ErschlieBungsstrale zu schaffen. Ein deutliches Vor- oder Zuriickspringen von Geb&uden
soll hier nicht zugelassen werden. Insofern sind die vordere und hintere Baugrenze
stadtebaulich erforderlich.

Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen gemaR § 12 BauNvVO
sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig, was in Wohngebieten
Gblich ist.

7.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entlang der neuen PlanstraBe wird eine StraRenbegrenzungslinie festgesetzt, um die
angrenzende offentliche Verkehrsflaiche abzugrenzen und abzubilden. Fur die
Behelfszufahrt fallt die StraBenverkehrsflache einschlieRlich StraRenbegrenzungslinie mit
Eintritt der Umstande gemaR Kapitel 5.3.1 weg. Es erfolgt stattdessen dann die Herstellung
einer privaten Griinflache, die im Eigentum der ErschlieRungstragerin verbleibt. Gleichzeitig
wird die nach Osten an die StraRe Wellgendellsknipp angeschlossene Verkehrsflache in
Betrieb genommen. Dies wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.
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7.5 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Vorgaben zur maximalen GréRe und Dimension der baulichen Anlagen durch das MaR
der baulichen Nutzung werden durch die Vorgabe einer offenen Bauweise erganzt.
Entsprechend des geplanten Wohngebietscharakters sind Einzelhduser in offener
Bauweise fur das gesamte Baugebiet vorgegeben. Dies entspricht dem Bestreben der
Schaffung eines locker gestaffelten Einzelfamilienhausgebiets am Ortsrand einer Stadt im
landlichen Raum. Dadurch wird sich die Bebauung in den angrenzenden Siedlungskérper
integrieren. Gleichzeitig wird hiermit der Bedarf nach adédquatem Wohnraum, entsprechend
den Bedurfnissen der potentiellen Bewohner, erfiillt. GemaR der getroffenen Regelungen
konnen auf den Grundstticken mit jeweils seitlichem Grenzabstand Einzelhzuser, jedoch
insbesondere keine Reihenhausgruppen o. dgl., realisiert werden. Einer nicht gewiinschten
tbergrofRen Verdichtung dieses typischen Baugebietes am Ortsrand soll entgegen gewirkt
werden.

7.6 Hoéchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Dauerwohnungen in Wohngebauden wird auf maximal zwei pro Einzelhaus
beschrankt. Zur Sicherung der allgemeinen Wohnruhe im Plangebiet sowie zur Vermeidung
von Konflikten im Wirkungsbereich flieRender / ruhender Verkehr als auch zur Vermeidung
nachteiliger Auswirkungen auf die allgemeine Infrastruktur wird dem gewiinschten
Charakter fur das Wohngebiet entsprochen und dem Entstehen von ,Mietskasernen*
begegnet. Die Festsetzung von maximal zwei Wohneinheiten bietet dennoch die Flexibilitat,
auf sich andernde Lebenssituationen der zukiinftigen Bewohner reagieren zu kénnen,
indem beispielsweise die Bereitstellung von Einliegerwohnungen méglich ist.

7.7 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches sind offentliche und private Grinflachen festgesetzt. Die
offentlichen Griinflachen im Stiden entwickeln sich zum einen aus dem bestehenden FNP,
der hier einen Griinzug vorsieht und zum anderen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
,Gerolstein Nord Ill, der fur das sudliche Flurstiick 608/100 ebenfalls eine 6ffentliche
Grunflache vorsieht. Die offentliche Grunflache dient auch der Unterbringung der
Wasserver- und der Abwasserentsorgung sowie der Regenwasserriickhaltung. Hier
werden auch die Leitungen aus dem Ahornweg in das neue Plangebiet gefihrt. Die
Festsetzung als Griinflache erfolgt in Uberlagerung mit einer Versorgungsflache fir die
Abwasserbeseitigung. Die private Griinflache ist Folgenutzung fiir die Behelfszufahrt nach
erfolgtem Riickbau. Sie soll als Gruinanlage der Gliederung des Baugebietes dienen.

7.8 N hutzfachliche Regelungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Abs. 1a BauGB, § 1a
BauGB)

Die Lage des Plangebiets am Ortsrand und die Uberplanung von Wiesenflachen macht eine
Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung notwendig. Um diesen Folgen zu
begegnen, wurden griinordnerische Festsetzungen getroffen. Diese zielen insbesondere
auf die Durchgriinung in Form von Baumpflanzungen auf dem kiinftigen Baugrundstiick
und die Einbindung des neuen Ortsrandes in die umgebende Landschaft durch
Anpflanzung von Baumen ab. Daher werden folgende grinordnerische Festsetzungen
erganzend getroffen:

,Die privaten Freifldchen sind landschaftsgértnerisch anzulegen. Je angefangener 200
m? versiegelter/uberbauter Fléche ist mind. ein hochstdémmiger Laubbaum zu pflanzen.
Es wird empfohlen sich bei der Gehélzauswahl an den Arten der Pflanzliste zu
orientieren. Die Geho6lze sind auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu
halten. Bei Abgang sind sie in der dem Abgang néchstfolgenden Vegetationsperiode zu
ersetzen.”
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LAuf den westlich und nérdlich der Planstra3e befindlichen privaten Grundstiicken ist an
der westlichen bzw. nérdlichen Grundstiicksgrenze eine lockere randliche Eingrinung
anzupflanzen. Hierbei sind je angefangener 15 m Grundstiickslénge mindestens 1 Baum
II. Ordnung und jeweils zusétzlich 5 Stréucher zu Pflanzen. Die Bdume und Stréucher
sind in einer ein- bis zweireihigen Linie anzupflanzen. Die gesamte Eingriinung ist als
artenreiche Hecke aus heimischen Arten zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten.”

Da die Begriinungsmafnahmen gleichsam wie die Herstellung der Gebaude durch die
ErschlieRungstragerin an Dritte Gbertragen werden kann, werden diese im Bebauungsplan
festgesetzt, weil sie fur die spateren Bauherrn gtltig und durch sie zu beachten und
durchzufuhren sind.

Naturschutzfachliche MaBnahmen auf externen Ausgleichsflachen sind gemaR § 13b Satz

1 BauGB i.V.m. § 13a Absatz 2 Nr. 4 nicht erforderlich und auch nicht fakultativ vorgesehen.
Hierzu erfolgen daher keine Festsetzungen im Bebauungsplan.

7.9 issi hutzrechtliche dingungen

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung (FIRU Gfl mbH Kaiserslautern vom
21.12.2017) zu den einwirkenden Gerauschsituationen der stdlich auf dem Flurstiick
608/83 liegenden DEKRA-Akademie und einer zu Lagerzwecken genutzten Halle, kommt
zu dem Ergebnis, dass bei dem =zugrunde gelegten Nutzungsszenario ohne
LarmschutzmaBnahmen in der stidwestlichen Ecke der fur eine Wohnbebauung
vorgesehenen Fléche bis zu einem Abstand von weniger als 10 m mit Uberschreitungen
des Immissionsrichtwerts der TA Larm fiur Gewerbelarmeinwirkungen in allgemeinen
Wohngebieten von 55 dB(A) zu rechnen ist.

Entsprechend dieser Beurteilung wurden die tiberbaubaren Grundstticksflachen an der
stdwestlichen Ecke des Plangebietes zuriickversetzt, so dass fir die zugelassene
Bebauung keine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte zu erwarten ist.

In rund 400 m Entfernung nordéstlich der nérdlichen Plangebietsbegrenzung befindet sich
der Schiefstand des SchieBsportvereins Gerolstein 1965 e.V. (SSV Gerolstein). Die durch
den SchieBbetrieb zu erwartenden Gerauscheinwirkungen an den nachstgelegenen,
mafgeblichen Immissionsorten des Plangebietes wurden in Abstimmung mit dem
SchieRsportverein und der Stadt Gerolstein durch Messung ermittelt und beurteilt. Die
Beurteilung erfolgte anhand der TA Larm. Der SchieRbetrieb findet ausschlieflich im
Tagzeitraum statt. Es wurden gesteuerte Gerauschmessungen an 2 Messorten
durchgefiihrt. Dabei wurden in Abstimmung mit Vertretern des SchieRsportvereins die
lautesten Waffen-Munitions-Kombinationen gemessen. Aus den gemessenen mittleren
Einzelschusspegeln am relevanten Messort (ndchstgelegener Punkt der Plangebietsgrenze
des vorliegenden Bebauungsplangebietes in Richtung zur SchieRsportanlage) wurde die
maximal tagliche Schusszahl berechnet, bei der die Beurteilungspegel der
SchieRgerausche den Immissionsrichtwert der TA Larm fur allgemeine Wohngebiete (55
dB(A)) am Tage gerade noch einhalt. Demnach kénnen am Tag auf dem SchieRstand des
SchieRsportvereins Gerolstein insgesamt 4.000 Schuss — davon 800 innerhalb der
Ruhezeiten — mit der angesetzten lautesten Waffen-Munitions-Kombination abgegeben
werden, ohne dass der Immissionsrichtwert fir allgemeine Wohngebiete am
nachstgelegenen Rand des geplanten Baugebietes uberschritten wird. Schisse mit
blicher Kleinkalibermunition verursachen deutlich geringere Gerauschimmissionen. Der
Gutachter fihrt dazu aus, dass bei Messungen an einem anderen Schiefstand bei
Schussen mit tblicher Kleinkalibermunition die gemessenen Werte mehr als 10 dB(A)
niedrigere Einzelschusspegel ergaben als die am Tag der Messung in Gerolstein
angesetzte Waffen-Munitions-Kombinationen. Nach Mitteilung der Regionalstelle Trier der
SGD Nord vom 29.01.2019 entspricht das begutachtete SchieRszenario zwar nicht der
Genehmigungslage, doch ware bei einem der Genehmigungslage entsprechenden
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Umweltbelange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 BauGB nach allgemeinen Grundsatzen zu
ermitteln und sachgerecht gegeneinander abzuwé&gen, bleibt davon unberthrt. Die
Alternativenprufung ist nicht erforderlich; Variantenvergleiche der ErschlieBung wurden
aber durchgefuhrt (siehe Kapitel 4.3.1).

8.1 Schutzgebiete/-objekte

Schutzgebiete und —objekte liegen nicht innerhalb des Geltungsbereichs. Flachen, auf
denen aus Schutzgriinden eine Nutzungsanderung unterbleiben muss, bzw. auf denen
Landschaftsbestandteile zur Erhaltung eines leistungsfahigen Naturhaushalts oder zur
Sicherung von Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft zwingend in ihrer heutigen
Auspragung zu erhalten sind, liegen im Planbereich ebenfalls nicht vor. FFH-Gebiete und
Européische Vogelschutzgebiete sind vom Plangebiet nicht betroffen und grenzen auch
nicht in funktionaler Nahe an. Insgesamt sind keine besonders oder streng geschitzten
Arten bekannt und in Gefahr in ihren Lebensstatten oder Populationen beeintrachtigt zu
werden.

8.2 Schutzgut Mensch / Gesundheit

Es sind die Auswirkungen zu untersuchen, die sich auf die Gesundheit und das
Wohlbefinden des Menschen beziehen. Im Blickfeld stehen in erster Linie Auswirkungen
auf das Wohnumfeld und die Erholung des Menschen. Dabei ergeben sich thematische
Uberschneidungen zu den Schutzgiitern Wasser, Klima/Luft und Landschaft, so dass zu
den genannten Aspekten auf diese Kapitel verwiesen wird.

Bewertung der Freizeit- und Erholungsnutzung:

¢ Innerhalb des Planbereichs ist kein Potenzial der Freizeit- und Erholungsvorsorge
betroffen;

o die vorhandenen umliegenden Verkehrs- und Wirtschaftswege erfiillen heute und auch
kunftig Verbindungsfunktionen fir die wohnungsnahe landschaftsgebundene Erholung
(Spaziergéange, Fahrradfahren etc.);

Zu erwartende Auswirkungen:

Stérende Larmimmissionen im Planbereich sind durch die sidlich gelegene DEKRA-
Akademie und die Lagerhalle sowie den SchieRsportverein im Norden nicht zu erwarten.
Es ist mit einer geringfligigen Zunahme des Anwohnerverkehrs zu rechnen, die aber
aufgrund der sehr geringen Wohnbauerweiterung nur zu einer geringen Mehrbelastung der
angrenzenden Siedlungsflachen fihrt. Es sind keine nennenswerten Auswirkungen auf die
Wohnqualitdt durch den durch die Planung verursachten Mehrverkehr zu erwarten. Die
ordnungsgemale Abwasser- und Abfallentsorgung ist durch die vorhandenen Leitungen
sichergestellt. Bedeutende siedlungsnahe Freiflachen fur die landschaftsbezogene
Erholung gehen durch die Bebauungsplanaufstellung nicht verloren.

MaRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen

Wahrend der Bauphase ist zeitlich beschrankt mit Larmbelastungen in der Umgebung zu
rechnen. Die einwirkenden Belastungen durch neuen Verkehrslarm (Quell- und
Zielverkehre) sind jedoch als sehr gering und hinnehmbar einzustufen. Die Erreichbarkeit
von siedlungsnahen Erholungsflachen wird durch die bestehenden Verkehrs-, Wirtschafts-
und FuRwege sichergestellt.

Bewertung:

Aufgrund von Art und Umfang der Planung sowie der relativ geringen Empfindlichkeit des
Planungsraumes sind keine erheblichen Auswirkungen auf Menschen bzw. die
menschliche Gesundheit durch das Planvorhaben zu erwarten. Die getroffenen
MaRnahmen werden als ausreichend erachtet um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gewahrleisten zu kénnen.
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SchieRszenario mit niedrigeren mittleren Einzelschusspegeln zu rechnen, so dass die
Ergebnisse des Gutachtens auf der sicheren Seite liegen.

Die Stadt Gerolstein zieht im Rahmen der anschlieRend vorgenommenen Abwéagung die
folgenden Schlusse:

a) Vom SchieBstand der SchieRsportvereins Gerolstein gehen unter der Annahme von
4.000 Schuss der lauten Waffen-Munitions-Kombination (davon 800 in der
Ruhezeit) keine maRgeblichen Gerauschbeeintrachtigungen am nordéstlichsten
Gebietsrand des geplanten Gebietes aus. GemaR schalltechnischem Gutachten
kann gefolgert werden, dass auf dem SchieRstand an einem Tag beispielsweise
3.000 Schuss mit der lauten Waffen-Munitions-Kombination und zusétzlich 10.000
Schuss mit Gblicher Kleinkalibermunition abgegeben werden kénnen, ohne dass es
zu Uberschreitungen der Richtwerte fiir allgemeine Wohngebiete am Gebietsrand
kommt.

b) Vor diesem Hintergrund geht die Stadt Gerolstein davon aus, dass dem
SchieRsportverein Gerolstein 1965 e.V. auch in Zukunft bei Realisierung der
Planung ausreichende Spielraume fir einen ordnungsgemafRen Betrieb
einschlieflich Weiterentwicklung der Anlage verbleiben. Die Genehmigungslage
laRt nach Prifung sehr offensichtlich einen SchieRbetrieb in der vom
SchieRsportverein abgebildeten Form bislang nicht zu.

7.10 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 Abs. 6 LBauO in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 BauGB)

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans werden als ortliche
Bauvorschriften gem. § 88 Abs. 1 Nr.1 und 2 sowie Abs. 6 LBauO in Verbindung mit § 9
Abs. 4 BauGB getroffen. Die 6rtlichen Bauvorschriften werden im Zusammenhang mit dem
Beschluss dieses Bebauungsplans gleichzeitig als Satzung mit beschlossen.

7.10.1 Stellpldtze

Fur das Plangebiet ist ein Stellplatznachweis von mindestens drei Pkw-Stellplatzen je
Wohneinheit auf dem jeweiligen Baugrundstiick gefordert. Diese kénnen auch in Form von
Garagen und/oder Uberdachten Stellplatzen wie Carports nachgewiesen werden. Durch
diese Vorschrift soll eine ausreichende Zahl an Stellplatzen auf den privaten Flachen
nachgewiesen werden, wodurch der StraRenraum als Aufstellflache fur den ruhenden
Verkehr weitgehend entlastet wird. Die verhaltnismaRig geringe GroRe des Baugebiets
rechtfertigt eine solche Festsetzung um das Entstehen von verkehrstechnischen Konflikten
und breite Straen mit seitlichem Parkraum zu verhindern. Dies dient der Minderung der
Versiegelung.

8 Beurteilung der Umweltbelange

Die Aufstellung des Bebauungsplans fir das Teilgebiet ,Gerolstein Nord IV* erfolgt geman
§13b BauGB iV.m. §13aBauGB als Bebauungsplan zur Einbeziehung von
Aufenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren. Eingriffe aufgrund der Aufstellung
des Bebauungsplanes sind laut § 1a Absatz 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zul&ssig. Im Rahmen der Anwendung des § 13b BauGB i.V.m.
§ 13a BauGB ist eine formliche Umweltprifung nicht erforderlich. Entsprechend der
Vorschrift des § 13a Absatz 2 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Absatz 3 Satz 1
BauGB bedarf es im Verfahren gemaR § 13a BauGB keines Umweltberichtes im Sinne des
§ 2a BauGB. Die Notwendigkeit, die von der Planung bertihrten Belange einschlieflich der
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8.3 Schutzgut Arten und Biotope/biologische Vielfalt

Laut § 44 BNatSchG (i.V.m. § 10 BNatSchG) ist es verboten, besonders oder streng
geschtzte Arten (gemaR Bundesartenschutzverordnung; Anhang IV der FFH-Richtlinie,
europaische Vogelarten der Vogelrichtlinie) zu téten oder ihre Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten zu zerstoren. Selbst eine Storung dieser Arten ist verboten, wenn hierdurch
der Erhaltungszustand der betroffenen Population erheblich beeintrachtigt werden wiirde.
Jagdreviere sind von diesem Schutz explizit ausgenommen.

Zur Bewertung des Schutzgutes Arten und Biotope wurde eine artenschutzrechtliche
Vorpriifung vom Biiro OKOlogik GbR Kuhnhofen vom 28.10.2017 durchgefiihrt. Diese
kommt zu folgenden Ergebnissen:

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Die anlagebedingten Wirkungen ergeben sich aus den baulichen Veranderungen, also der
Ausweisung der Flachen als Plangebiet fir ein Wohngebiet.

Dauerhafter Verlust von Vegetationsstrukturen (Verlust von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von verschiedenen Tierarten) durch Nutzungsénderung,

Errichtung von Wohngebauden und sonstigen versiegelten Flachen im Bereich der
derzeitig existierenden Vegetation,

Licht- und Larmemissionen (z.B. Verhaltensénderung von Fledermausen).

Mit einer Barrierewirkung oder einer Zerschneidung ist nicht zu rechnen. Die Larmemission
werden das heutige MaR nicht wesentlich Uberschreiten, da sich bereits Straen und
Wohnbebauung im direkten Umfeld zum Untersuchungsgebiet befinden. Der Verkehr wird
vermutlich nicht ibermaRig zunehmen.

Baubedingte Wirkfaktoren

Die baubedingten Wirkungen und die damit einhergehenden Beeintrachtigungen der
ortsansassigen Arten sind durch folgende Aktivitaten méglich:

¢ Rodung von Gehélzstrukturen,

« Abtragung des Oberbodens und der Vegetation,

o Visuelle und akustische Storeffekte durch Bauarbeiten,

o Staub- und Schadstoffeintrage.

Es werden zudem kurzzeitig Flachen durch Baustelleneinrichtungen in Anspruch
genommen. Die Beeintrachtigungen wirken sich auf Arten innerhalb der Bauflache und auf
die angrenzende Umgebung aus. Nach Abschluss der Bauarbeiten ist nicht mehr mit
Storeffekten und Schadstoffeintragen der beschriebenen Art zu rechnen.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens beinhalten

e Stérungen in Form von optischen und akustischen Reizen durch u.a. vermehrtes
Anfahren von PKWs und erhohtes Aufkommen von Menschen.

Eine Vergramung von Arten, die nur bedingt an menschliche N&he angepasst sind, ist nicht
zu erwarten, da dort bereits StraRen und Wohngebaude (Larm) bestehen und die sich
vorkommenden Arten mit hoher Wahrscheinlichkeit an menschliche Nahe akklimatisiert
haben. Der Larm wird das heutige Ma® nicht wesentlich tiberschreiten.

Bewertung:

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Vorpriffung erfolgte eine Abschatzung der
potentiellen Betroffenheit der planungsrelevanten Arten des Plangebietes. Die
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG wurden Uberprift. Aufgrund der vorliegenden
Habitatvoraussetzungen  kann eine Beeintrachtigung der planungsrelevanten
Arten/Artengruppen der FFH-Richtlinie (Insekten, Amphibien, Reptilien und Saugetiere)
ausgeschlossen werden. Trotzdem sollte fur die zwei verlorengehenden Spaltenquartiere
an der alten Kiefer, soweit diese nicht erhalten werden kann, im Planvollzug mindestens
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ein Spaltenquartier ausgeglichen werden (worst-case). Ein Winterquartier ist aufgrund der
geringen Tiefe der Spalten nicht anzunehmen. Wenn die Rodungsarbeiten in den
Wintermonaten durchgefiihrt werden, sollte nicht mit Problemen zu rechnen sein. Die
planungsrelevanten Brutvogelarten sind ebenfalls vom Vorhaben héchstwahrscheinlich
nicht betroffen.

8.4 Schutzgut Boden

Im  Geltungsbereich sind besondere Entwicklungspotenziale bzw. kultur- oder
naturhistorisch bedeutsame Boden nicht zu erwarten. Bereiche mit Altablagerungen bzw.
Altlasten sind im Untersuchungsgebiet nicht bekannt. Die Bedeutung natirlich
gewachsener Boden ist generell als hoch einzustufen, da der Boden ein endliches Gut
darstellt und hinsichtlich seiner vielfaltigen 6kologischen Funktionen wie der Retentions-
und Filterwirkung nicht ersetzbar ist.

Bewertung der Bodenfunktion:

« Bereits Vorbelastungen durch Vornutzung als Intensivwiesenflache,
« Beeintrachtigung der Boden in mittlerem bis hohem Umfang,

o keine Hinweise auf Vorbelastung durch Altlasten.

Zu erwartende Auswirkungen
Die im Bebauungsplan zugelassene Versiegelung betragt insgesamt circa 7.158 m?.

e 10.429 m*WA* 0,6 = 6.257 m?
e 901 m? neue Verkehrsflache (zuzlglich 197 m? zurtickzubauender temporarer
Verkehrsflache).

MaRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen

Entsprechend der oben aufgefiihrten Beeintrachtigungen sind folgende MaBnahmen zu
ergreifen bzw. umzusetzen:

* Minimierung der Versiegelung durch entsprechend angepasste und flachensparende
Uberbaubare Grundstticksflachen,

Optimierung bodenhaushaltlicher Funktionen und Potenziale (als Standort fur Pflanzen,
Lebensraum fir Tiere, Verbesserung der Wasserrlickhaltung, Extensivierung von
Nutzungen).

Durch die textliche Festsetzung — ,Mafnahme 1 — Mindestdurchgriinung auf privaten
Flachen* wird sichergestellt, dass fiir diese Flachen Teilfunktionen des Bodens erhalten
bleiben, da diese Gehdlzflachen zukinftig nur noch extensiv genutzt werden. Hierbei ist je
volle 200 m? bebaute Grundstucksflache als Mindestbepflanzung ein heimischer Laubbaum
zu pflanzen. Bei 6.275 m? Uberbaubarer Bauflache im gesamten Plangebiet sind: 6.275 m?*
/ 200 m? = mind. 32 Baume zu pflanzen. Ansatz ca. 50 m? je Baum: 32 Baume x 50 m? =
1.600 m?

Durch die zeichnerische Festsetzung der offentlichen und privaten Griinflache wird
sichergestellt, dass fur diese Flachen Teilfunktionen des Bodens erhalten bleiben, da diese
Flache einer Bebauung nicht zuganglich ist und sich hier eine strukturreiche Griinflache
entwickeln kann. Der Umfang der &ffentlichen Grinflache betragt insgesamt circa 237 m?.
Der Umfang der privaten Grinflache betragt insgesamt circa 304 m2

Insgesamt stehen circa 2.141 m? extensiv nutzbarer und somit der Bodenfunktion
nachhaltig dienender Flache zur Verfiigung. Trotz der méglichen Uberbauung ist dennoch
davon auszugehen, dass die Bodenfunktionen hierdurch nicht erheblich beeintrachtigt
werden und das bestehende Defizit als hinnehmbar bezeichnet werden kann. Das
Plangebiet grenzt direkt an die im Zusammenhang bebaute Ortslage an. Insgesamt kommt
es zwar zu einem Flachenverlust durch eine weitere bauliche Nutzung, gleichzeitig wird
jedoch durch die Anlage von Hausgarten zu einer Aufwertung der Flachen durch
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strukturreiche Pflanzungen und PflegemaRnahmen beigetragen, die u. a. auch der
Bodenfunktion zu Gute kommen. Gleichzeitig wird dem Streben nach flachenschonendem
Bauen entsprochen, indem bestehende infrastrukturelle Einrichtungen genutzt werden
kénnen.

Bewertung:

Durch die bisherigen Nutzungen erfuhr das Plangebiet bereits zu einem friheren Zeitpunkt
gerade hinsichtlich der Bodenfunktionen eine nachhaltige Beeintrachtigung, die noch heute
wirksam ist. Daher ist das durch die aktuelle Planung bewirkte Eingriffspotenzial als mittel
bis gering zu bewerten. Die Aufstellung des Bebauungsplans tragt, trotz des bestehenden
Defizites, zu keiner wesentlichen Verschlechterung der derzeitigen Situation bei. Die
Bodenfunktionen werden in den nicht tiberbaubaren Bereichen aufgewertet. Verdichtungen
des Bodens sind durch Lockerungsmafnahmen nach Abschluss von Bauarbeiten
auszugleichen.

8.5 Schutzgut Wasser / Wasserhaushalt

Im Planbereich befinden sich keine Gewasser. Wasserschutzgebiete sind von der Planung
nicht betroffen.

Bewertung des Wasserhaushalts:
e maRige Vorbelastungen durch intensive Nutzung und landwirtschaftliche
Bewirtschaftung;

Zu erwartende Auswirkungen

Durch eine Bodenverdichtung infolge von Befahrung und Umlagerung von Béden wahrend
der Bauphase ist von einer Verminderung der Versickerung und Erhdhung des
Oberflachenabflusses auszugehen. Im Bereich der Gebaude, sowie der Hof- und
Zufahrtsflachen fuhrt die mogliche Neuversiegelung zum teilweisen Verlust der
Versickerungsleistung der Boden und damit zum Verlust der Regenwasserriickhaltung auf
diesen Flachen — die Verwendung von nur teilversiegelnden Materialien und Bauweisen ist
anzustreben. Bei dem von Hof- und Zufahrtsflachen abflieBenden Niederschlagswasser ist
mit einer potenziellen Mehrbelastung mit Schadstoffen (z. B. Partikelfracht aus
Dachwasser, Stellflichen und Verkehrsflachen, Reifenabrieb) zu rechnen.

Hausliche Abwasser werden ordnungsgemaR tber die értliche Kanalisation entsorgt. Die
Wasserversorgung ist sichergestellt.

MaRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen

Die Méglichkeiten der Vermeidung oder Minderung der Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden und damit mittelbar auf das Schutzgut Wasser wurden bereits in Kapitel 8.4
dargelegt. Die Minimierung der neu versiegelten Flachen spielt nicht nur fur die Erhaltung
der Bodenfunktion, sondern ebenso fir den Wasserhaushalt eine wichtige Rolle. Generell
sind alle Grundwasservorkommen als begrenztes und weitgehend irreversibles Gut
schutzenswert. Es wird fur die Nachnutzung des Niederschlagswassers, das Auffangen in
Zisternen empfohlen.

Bewertung:

Aufgrund der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind erhebliche
Auswirkungen auf das Grundwasser, Uber den bisherigen Zustand hinaus, nicht zu
erwarten.

8.6 Schutzgut Luft und Klima

Durch die bereits vorhandenen bebauten Flachen in der Umgebung des Plangebiets
besteht eine Vorbelastung hinsichtlich der rtlichen Temperaturverhéltnisse (Aufheizeffekt),
die die sommerliche Warmebelastung verstarkt. Durch die Planung und die bereits
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vorhandene Bebauung in der Umgebung des Plangebiets, ist der gesamte Bereich
aufgrund des Versiegelungsgrades als klimatisch vorbelastet anzusehen. Die vorhandene
und die mogliche Bebauung reduzieren eventuelle bodennahe Luftstrémungen. Durch die
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden geringe zusétzliche
Versiegelungen zugelassen.

Zu erwartende Auswirkungen

Erhebliche nachteilige Auswirkungen der Planung sind nicht erkennbar. Es sind lediglich
geringfugige nachteilige Auswirkungen der Planung, als Folge der zuséatzlichen
Flachenversiegelung erkennbar. Es ist von einer kleinrdumigen Verstarkung der
Temperaturextreme und geringerer bodennaher Windgeschwindigkeiten bzw. Luftflusses
im kinftigen Baugebiet auszugehen. Durch das geringe zusatzliche Verkehrsaufkommen
und den Hausbrand werden entsprechend geringfligig hohere Mengen an Luftschadstoffen
emittiert. Erhebliche nachteilige Auswirkungen infolge der Planung sind im Hinblick auf die
Ortslage nicht erkennbar.

MaRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen

Mit der Durchgrinung der Bauflachen durch Baume werden klimatisch wirksame
Vegetationsflachen geschaffen. Erganzend wird darauf hingewiesen, dass bei
Bauvorhaben auf die Umsetzung des Regionalen Energiekonzeptes zu achten ist und die
Bauherren auf die Férderung regenerativer Energietrager hinzuweisen sind. Im Planbereich
werden durch private Pflanzungen, weitere kleinrdumig klimatisch und lufthygienisch
wirksame Strukturen geschaffen.

Bewertung:

Durch die Aufstellung des Vorhabenbezogener Bebauungsplanes werden wesentliche
Anderungen des durch die bereits vorhandene Bebauung méglichen Zustandes nicht
erreicht. Spurbare Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima treten nicht ein.

8.7 Schutzgut L. ft einschl. landschaft Erholung

Beim geplanten Standort handelt es sich um einen Bereich am Rand der bestehenden
Ortslage Gerolstein. Der Geltungsbereich der Planung stellt die direkte Fortsetzung der
bestehenden sudlich und 6stlich angrenzenden Ortslage dar. Das Plangebiet befindet sich
im Landschaftsschutzgebiet ,Gerolstein und Umgebung®.

Zu erwartende Auswirkungen

Aufgrund der vorhandenen Bebauung im Stiden und Osten ist die geplante Bebauung aus
diesen Bereichen nur im Nahbereich wahrnehmbar. Aus allen anderen Bereichen wird die
Bebauung stehts im Zusammenhang mit der vorhandenen Bebauung der Ortslage
wahrgenommen. Eine Fernwirkung der Bebauung kann ausgeschlossen werden.

MaRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen:

Durch die Anpassung der Gebaudehohe bzw. der Architektur an die bestehende Bebauung
und Verwendung ortstypischer Bauweisen kénnen die Auswirkungen auf das Schutzgut
Landschaft gemindert werden.

Um die Einbindung der Bebauung in die Landschaft sicherzustellen wird festgesetzt, dass
auf den westlich und nérdlich der Planstrale befindlichen privaten Grundstiicken an der
westlichen bzw. nordlichen Grundstiicksgrenze eine lockere randliche Eingriinung
anzupflanzen ist. Hierbei sind je angefangener 15 m Grundsttickslange mindestens 1 Baum
1. Ordnung und jeweils zuséatzlich 5 Straucher zu Pflanzen. Die Baume und Straucher sind
in einer ein- bis zweireihigen Linie anzupflanzen. Die gesamte Eingriinung ist als
artenreiche Hecke aus heimischen Arten zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten.

Bewertung:

Das Schutzgut Landschaft wird durch die Aufstellung des Vorhabenbezogener
Bebauungsplanes nicht wesentlich beeintrachtigt. Die getroffenen MaBnahmen werden als
ausreichend erachtet um eine Fernwirkung der Bebauung auszuschlieRen.

8.8 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereiches stehen keine Geb&ude unter Denkmalschutz. Nach den
vorliegenden Unterlagen sind innerhalb des Geltungsbereiches keine kulturgeschichtlich
bedeutsamen Objekte und Bodendenkmaéler vorhanden.

Bewertung:
Die Aufstellung des Vorhabenbezogener Bebauungsplanes hat keine Auswirkungen auf
das Schutzgut Kultur und sonstige Sachgditer.

8.9 Wechselwirkungen

Aufgrund der fehlenden erheblichen Auswirkungen nach Aufstellung des Bebauungsplanes
treten auch negative Wechselwirkungen nicht ein.

9 Auswirkungen der Planung

9.1 Vorhandene Nutzungen

Das Gebiet ist unbebaut. Die Flachen werden lediglich als Intensiv-Wiesenflachen genutzt.
Die Eigenttimer sind auch zugleich die Initiatoren der Planaufstellung, so dass von einer
Einschrankung der Nutzbarkeit nicht auszugehen ist. Die Nutzbarkeit umgebender
Bereiche ist durch die entstehende Bebauung nicht betroffen. Landwirtschaftliche Betriebe
werden nicht berihrt.

Die Ausbildung eines neuen Ortsrandgefliges mit Hilfe grinordnerischer Mittel grenzt den
neuen Siedlungsbereich gegentber dem auf zwei Seiten landschaftlich gepragten
AuBenbereich ab. Nachteilige Auswirkungen auf die unmittelbare Umgebung mit
Realisierung des Vorhabens sind vor diesem Hintergrund nicht zu befiirchten.

9.2 Eigentt héltnisse / Bod 1

Die von der Planung erfassten Flurstiicke stehen im Besitz der ErschlieRungstrager. Kleine
Flachen im Eigentum der Stadt (Weg ,Wellgendellsknipp“) wurden in die Planung
einbezogen. Die Neuparzellierung ist entsprechend dem Bebauungsplan bereits vollzogen
worden. Das aktuelle Liegenschaftskataster ist der Planurkunde hinterlegt.

9.3 Wirtschaftliche Verhéltnisse

Durch die Planung entstehen der Stadt keine Kosten, da die ErschlieBungstrager sich
vertraglich ~ zur  Erbringung der Planungsleistungen und Herstellung der
ErschlieBungsanlagen auf eigene Kosten verpflichtet haben.

10 Hi ise und
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Insgesamt handelt sich um Ergénzungen zu den Festsetzungen, die als Hinweise und
Erweiterungen zu den jeweiligen Festsetzungen oder aber als allgemeine Empfehlungen
fur den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu verstehen sind.
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10.1 Pflar 1= Ar

Béaume |. Ordnung

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus petraea - Traubeneiche
Tilia cordata - Winterlinde
Béaume II. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Juglans regia - WalnuRbaum
Prunus avium - Vogelkirsche
Salix caprea - Salweide
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus torminalis - Elsbeere
Streuobst

Apfelsorten:

Baumanns Renette, Goldpramane, Landsberger Renette, Bittenfelder Samling,
Grafensteiner, Ontario, Bohnapfel, Jakob Fischer, Winterrambour, Boskoop, Jakob Lebel,
Zuccalmaglios Renette, Danziger Kantapfel, Kaiser Wilhelm

Birnensorten:
Alexander Lucas, Gellerts Butterbirne, Williams Christ, Clapps Liebling, Gute Luise
Conference, Vereinsdechantbirne

zusatzlich weitere landschaftstypische Sorten und Obst der Arten:
Zwetsche / Pflaume / Mirabelle / WalnuB3 sowie StRkirsche und Wildobstarten (wie
Wildapfel, Wildbirne, Speierling, Elsbeere, Mispel)

Stréucher

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - WeiRdorn
Euonymus europaea - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Rosa sp. - div. Wildrosen
Salix caprea - Salweide
Salix purpurea - Purpurweide

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

10.2 Schutz des Bodens

Wahrend der Baumalnahme ist der Oberboden sorgsam gem. DIN 18 915 zu behandeln.
Im gesamten Baustellenbereich ist der Oberboden groRflachig abzutragen und fachgerecht
auf Mieten, die begriint werden, zwischen zu lagern. Nach Abschluss der Baumalnahme
und einer Tiefenlockerung (mind. 60 cm tief) der vom Baubetrieb verdichteten Bereiche ist
der Oberboden wieder aufzutragen und dauerhaft zu begriinen, um ihn vor Erosion zu
schitzen. Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- und gegebenenfalls
Ausgleichsmalnahmen, sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN
18915 und 19731 sowie die Forderungen des Bodenschutzes (BBodSchG und BBodSchV)
zu beachten. Oberboden (Mutterboden) ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
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Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Werden bei BaumaRBnahmen Abfalle (z.B.
Bauschutt, Hausmull etc.) angetroffen oder ergeben sich sonstige Hinweise (z.B.
geruchliche/visuelle Auffalligkeiten), ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier zu informieren. Anfallende Bodenaushub- und
Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen
Bestimmungen ordnungsgemaR und schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen. Gefahrliche
Abfalle, z.B. schadstoffbelasteter Erdaushub sind der Sonderabfall-Management-
Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM mbH) zur Entsorgung anzudienen.

10.3 Baugrund und Bergbau

Fir alle Eingriffe in den Baugrund werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
empfohlen. Die einschlagigen Regelwerke wie z. B. DIN 1054, DIN 4020, DIN 1997-1 und
-2 und DIN 4124, sind zu beachten.

Fur die Gemarkung Gerolstein sind beim Landesamt fir Geologie und Bergbau Hinweise
auf sogenannten "Uraltbergbau” dokumentiert, d.h. Abbau vor dem verpflichtenden
Anlegen von Risswerken im Jahr 1865 (z.B. Darstellung von Pingen). Es kann somit nicht
ausgeschlossen werden, dass nicht dokumentierter tagesnaher Abbau bis in das
Plangebiet hineinreicht bzw. Abbau vor Anlegung der Grubenbilder erfolgte.

10.4 Radonpotential

GemaR der Radonprognosekarte des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz liegt das Plangebiet innerhalb eines Bereiches mit einem lokal hohen Radonpotenzial
(> 100 kBqg/cbm) (Radonvorsorgegebietsklasse II1).

Das Bundesamt fur Strahlenschutz gibt zum Thema Radonbelastung detailliertere
Informationen auf seiner Internetseite und in verschiedenen Broschtren.

Radon kommt tberall auf der Welt vor. Es entsteht im Boden standig durch Zerfall von dort
vorhandenem Radium. Aus allen Materialien, in denen Uran vorhanden ist, vor allem aus
dem Erdboden, wird Radon freigesetzt und gelangt in die freie Atmosphare oder in die
Innenraumluft von Gebauden. Die Radonkonzentration in der Bodenluft und die
Gasdurchlassigkeit des Bodens sind entscheidend dafiir, wie viel Radon im Untergrund
zum Eintritt in ein Gebaude zur Verfligung steht. Das aus dem Erdreich aufsteigende Radon
verdunnt sich in der Atmosphére. Das naturlich vorkommende radioaktive Edelgas Radon
gelangt aus dem geologischen Untergrund in Gebaude, wenn diese im Boden beriihrenden
Bereich nicht dicht sind.

Die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons schwankt in kurzen Zeitrdumen
sehr stark. Dafur sind insbesondere Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstarke,
Niederschlage oder Temperatur verantwortlich.

Das Bundesamt fur Strahlenschutz empfiehlt in einem Infoblatt ,Malnahmen zum Schutz
vor erhdhten Radonkonzentrationen in Gebauden® Folgendes:

.Neu zu errichtende Gebdude sollten so geplant werden, dass in den Aufenthaltsréumen
Radonkonzentrationen von mehr als 100 Bq/m?® im Jahresmittel vermieden werden. Um
dieses Ziel zu erreichen, sind bereits in vielen Féllen MaBnahmen ausreichend, die beim
Bauen geméR Stand der Technik ohnehin angewendet werden. Fiir Standorte mit hohen
Radonkonzentrationen oder einer hohen Permeabilitét des Baugrundes wurden aber auch
zusétzliche MaBnahmen entwickelt und erprobt. Um die im Einzelfall erforderlichen
MafRnahmen auszuwéhlen, sollten an solchen Baustandorten zun&chst die
Radonkonzentrationen in der Bodenluft gemessen werden.“

Aus diesem Grund werden Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den
geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebiets dringend empfohlen. Die
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Ergebnisse sollten Grundlage fur die Bauplaner oder Bauherren sein, sich ggf. fur bauliche
Vorsorgemafnahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatsachlich Werte tiber 100 kBg/cbm
festgestellt wird angeraten, bauliche VorsorgemaRnahmen zu treffen, um den Eintritt des
Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern.

Gutachten zeigen, dass die Konsequenz aus den Messungen i. d. R. Empfehlungen zur
baulichen Ausfilhrung der Geb&ude sind. Diese entsprechen im Wesentlichen den nach
aktuellem Stand der Technik ohnehin durchzuftihrenden und tiblichen MaRnahmen. Hierzu
zahlen insbesondere die Herstellung einer konstruktiv bewehrten, durchgehenden
Bodenplatte mit einer Dicke von mind. 15 cm, die Abdichtung von Béden und Wanden im
erdbertihrten Bereich gegen von aulen angreifende Bodenfeuchte in Anlehnung an DIN
18195 mit Materialien, die auch zur Radonabwehr geeignet sind etc.

Generell lassen fiir ein ganzes Baugebiet erstellte Untersuchungen immer nur punktuelle
Aussagen zu, die besonders im Falle der derzeit noch nicht feststehenden Ausfiihrung der
konkreten Einzelobjekte im Baugebiet keine Allgemeingiltigkeit erméglichen. Die
Untersuchungen sollten darum auf jeden Fall grundstticks- und bauvorhabenbezogen - also
durch die jeweiligen Bauherrn selbst - durchgefiihrt werden.

Aus diesem Grund wird hiermit lediglich ein entsprechender Hinweis vorgenommen und
Empfehlungen fir die privaten Bauherren ausgesprochen.

10.5 Bc ische

Im Planungsgebiet sind fossilfiihrende Schichten und Fossilfundstellen bekannt. Etwa zu
Tage kommende Fossilfunde etc. unteriegen gemal §§ 61-21 des
Denkmalschutzgesetzes Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie — Erdgeschichte, Niederberger Hohe 1,
56077 Koblenz, Tel.: 0261-6675-3032, Fax: 0261-6675-3010. Erd- und Bauarbeiten sind
rechtzeitig (mindestens 2 Wochen vorher) anzuzeigen.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Direktion Landesarch&ologie, Trier,
Landesmuseum hatte die Durchfihrung  magnetischer  Prospektionen  zur
bodendenkmalpflegerischen Sachverhaltsermittiung gefordert, die sodann am 12.01.2022
durch die Fachfirma GGU ausgefihrt wurden. In den Messbildern sind nur geringe Hinweise
auf archaologische Befunde und Funde zu sehen, so dass keine Bedenken mehr gegen die
Planung bestehen. Da allerdings nicht auszuschlieBen ist, dass trotz des
Prospektionsbefundes doch archaologische Funde im Sinne § 16 DSchG RLP zum
Vorschein kommen, wird die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht far
archéologische Funde bzw. Befunde weiterhin hingewiesen (§§ 16-19 DSchG RLP).

10.6  Schutz von Pflanzenbestéanden

Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von B&umen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen®.

10.7 Herstellung von Pflanzungen

Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen
und Pflanzarbeiten zu beachten. Im Bereich der Einfahrtsbereiche auf andere Straen sind
die erforderlichen Sichtdreiecke zu sichern und dauerhaft freizuhalten. Bepflanzungen tber
0,8 m Hoéhe sind hier unzulassig.

10.8  Dachbegriinung

Die extensive Begriinung von Flachdachern (Vegetationstragschicht und Drainschicht:
ca. 8 cm bis 12 cm je nach Systemaufbau) wird empfohlen.
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10.9 Niederschlagswasser

Das auf Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen innerhalb der Baugrundstticke
anfallende Niederschlagswasser sollte grundsatzlich zur Versickerung gebracht oder
zuriickgehalten werden. Maglich ist eine Ruckhaltung in Regenwasserzisternen mit
Brauchwasserspeicher und integriertem Ruckhaltevolumen mit gedrosseltem Ablauf.
Ubertretendes Wasser ist per Notiberlauf in die ffentlichen Entwasserungsanlagen
einzuleiten. Ein Anschluss von Grunddrainagen und AuRRengebietswasser an die 6ffentliche
Kanalisation ist nach rechtlicher Vorgabe nicht zuldssig. Es wird empfohlen, alle
technischen Maglichkeiten auszuschépfen, um die filterschwachen Deckschichten tber
dem Grundwasseraquifer vor Beeintrachtigungen oder Zerstérung zu schitzen.

10.10 Altlasten

Sollten sich bei BaumafRnahmen umweltrelevante Hinweise (z. B. geruchlich/visuelle
Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz Trier umgehend zu informieren. Auf Beachtung des
JErlasses zur Berlcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlastern, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren, 2002“ wird
hingewiesen.

10.11 Regenerative Energien

Die Umsetzung aktiver und passiver MaBnahmen zur Nutzung regenerativer Energien wird
empfohlen. Es wird empfohlen, die Dachflachen, soweit geeignet, fur Photovoltaikanlagen
zu nutzen. Die Errichtung und der Betrieb von Erdwarmesonden erfordern eine
wasserrechtliche Genehmigung der Unteren Wasserbehorde der zustandigen
Kreisverwaltung. Die Zulassigkeit oder Auflagen bleiben der Einzelfallpriifung vorbehalten.

10.12 Landwirtschaftlich genutzte Flachen

Die angrenzenden, nérdlich gelegenen Flachen werden intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Daher kann es zu zeitlich begrenzten und den Richtlinien entsprechenden Larm- und
Geruchsimmissionen kommen.

1013 T ikati itungen

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ der Forschungsgesellschaft fur
Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass
durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden. Die fur den Ausbau des
Telekommunikationsliniennetzes notwendige ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie
Nutzung der kinftigen Straen und Wege wird beriicksichtigt. Die rechtzeitige Abstimmung
der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen nach DIN 1998 und eine
Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fiir StraRenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieRungstrager erfolgt im weiteren Planvollzug.

1114  Larmschutz bei Klima-, Kiihl- und Luft ate,  Luft -
Warmepumpen und Mini-Blockheizkraftwerke

Der Einsatz von Klima-, Kuhl- und Luftungsgeraten, Luft-Wasser- Warmepumpen und Mini-
Blockheizkraftwerken ist nur zulassig, wenn die Einhaltung der Immissionsrichtwerte fur
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WA-Gebiete, insbesondere zur Nachtzeit (40 dB(A)), vor der Errichtung bzw. der
Inbetriebnahme nachgewiesen wird. Rechtlich betrachtet handelt es sich bei derartigen
Geraten um Anlagen i. S. d. § 3 Abs. 5 Bundes- Immissionsschutzgesetz (BImSchG), die
nach § 22 Abs. 1 BImSchG so zu errichten und zu betreiben, dass
e schéadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der
Technik vermeidbar sind und
e nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf
ein Mindestmaf beschrankt werden.
Die Zustandigkeit fiir den Vollzug des Immissionsschutzes (insbesondere auch im Falle
einer spateren Nachbarschaftsbeschwerde tber Larm, ausgehend von einer solchen
Anlage) liegt im Zusammenhang mit solchen Anlagen entsprechend Lfd.-Nr. 1.2.1 der
Anlage zu § 1 der Landesverordnung Uber Zustandigkeiten auf dem Gebiet des
Immissionsschutzes (ImSchZuVO) bei den Ordnungsbehérden der Gemeinde- und
Stadtverwaltungen.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird hiermit bescheinigt, dass die Fassung der Begriindung unter Berticksichtigung der
Verfahren nach §§ 3 und 4 BauGB, die Gegenstand des Satzungsbeschlusses der Stadt
war, mit dieser vorliegenden Fassung tbereinstimmt.

Gerolstein, den

- Stadtburgermeister -

(Siegel)
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Stadt Gerolstein

SITZUNGSVORLAGE

TOP O 8.3

Fachbereich: Bauen und Umwelt Datum: 05.12.2022
Aktenzeichen: 51122-120-46 Vorlage Nr. 2-3733/22/12-504
Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Stadtrat 14.12.2022 offentlich Entscheidung

Vorhabenbezogene 3. Anderung des Bebauungsplanes "Sarresdorfer StraRe / LindenstraRe"

Sachverhalt:

Der Bauausschuss der Stadt Gerolstein hat die Thematik zur vorhabenbezogenen 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Sarresdorfer StralRe / LindenstraRe” erstmals in seiner Sitzung am 19.01.2022 beraten und
dem Stadtrat empfohlen, die in der Sitzung vorgestellte Planung auf den Weg zu bringen.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 07.03.2022 den Beschluss zur Anderung des Bebauungsplans im ver-
einfachten Verfahren nach § 13a BauGB gefasst. Eine Umweltprifung ist nicht erforderlich, zumal die im

Bebauungsplan vorgesehene Zufahrt bereits seit einigen Jahrzehnten vorhanden ist.

Das beauftragte Planungsbiro hat den Entwurf erarbeitet. Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans
liegenden Flurstiicke befinden sich alle im Eigentum des Vorhabentragers. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ist nachstehend auszugsweise dargestellt:
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Der Bauausschuss hat die vorliegende Planung in seiner Sitzung am 30.11.2022 entsprechend vorberaten

Vorlage Nr.: 2-3733/22/12-504
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und dem Stadtrat empfohlen, den vorliegenden Bebauungsplanentwurf 6ffentlich auszulegen und die be-
troffenen Behorden und Trager o6ffentlicher Belange am Verfahren zu beteiligen.

Die Planurkunde sowie der Textteil sind als Anlage im Ratsinfosystem eingestellt.

Beschlussvorschlag:

Auf Empfehlung des Bauausschusses beschlieBt der Stadtrat die vorliegende 3. Anderung des Bebauungs-
planes ,Sarresdorfer StraRe / LindenstraBe” als Entwurf. Die Verwaltung wird beauftragt, die Entwurfspla-
nung offentlich auszulegen und die betroffenen Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren zu
beteiligen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat hat am ............ 2022 gem. § 2 (1) BauGB i.V.m. § 13a BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Dieser Beschluss wurde am

............ 2022 ortsublich bekanntgemacht.

Der Rat hatam ............ 2022 die offentliche Auslegung des Bebauungsplans gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Der Entwurf des Bebauungsplans mit

Begrindung hat in der Zeit vom ........ bis ............ 2022 zu jedermanns Einsicht wahrend der Dienststunden im Rathaus Gerolstein 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am ............ 2022 mit dem Hinweis ortsublich bekanntgemacht, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist

abgegeben werden kdnnen und gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung abgesehen wird. Es wird gem. § 4a (6) BauGB darauf hingewiesen,
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen, gem. § 13 (3)
BauGB von einer Umweltprifung abgesehen wird und, bei Aufstellung eines Bebauungsplans, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzul3ssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdénnen.

Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben
vom ............ 2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Abwégung der abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und Behdrden sowie sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte in der Sitzung des
Rates vom ............ 2023. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Rat hatam ............ 2023 den Bebauungsplan mit Begriindung gem. § 10 (1) BauGB i.V.m. § 24 GemO Rheinland-Pfalz und § 88 LBauO als Satzung
beschlossen.

Gerolstein, den ............ 2023

(Siegel) Der Stadtbirgermeister

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit dem Willen des Rates sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans werden bekundet. Der Bebauungsplan als Satzung wird hiermit ausgefertigt. Die
ortsubliche Bekanntmachung wird gem. § 10 (3) BauGB angeordnet.

Gerolstein, den ............ 2023

(Siegel) Der Stadtbiirgermeister

Die ortsubliche Bekanntmachung des Bebauungsplans erfolgte gem. § 10 (3) BauGB am 2023. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§§ 44, 214 (1), 215 (1)
BauGB) hingewiesen worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Gerolstein, den ............ 2023

(Siegel) Der Stadtbiirgermeister

PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

GRENZEN (§ 9 Abs. 7 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Raumlicher Geltungsbereich der Anderung

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
1,2 Geschossflachenzahl (GF2)

i Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse, max.

BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
o Bauweise, offen

eanmm—— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Zufahrt

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN BELASTETE FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Eeed]

GFL-Recht zugunsten WA

PLANZEICHEN ALS HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

9 Gebaudebestand, Haupt- und Nebengebadude, Hausnummer

Flurstlicksgrenze, Flurgrenze, Nutzungsgrenze

319 Grenzpunkt, Flurstiicksnummer (Bestand)
-15- Bemalfiung
Pre— Geltungsbereich des rechtskraftigen BPlans

"Sarresdorfer Stralle/ LindenstraRe, 1. Anderung"

Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung

Grund- Geschoss-
flachenzahl flachenzahl
Anzahl Bauweise
Vollgeschosse

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ein allgemeines
Wohngebiet (WA gem. § 4 BauNVO) festgesetzt. Zulassig sind Wohngebaude und die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe.
Ausnahmsweise kénnen i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke und zugelassen werden. I.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans werden.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Zum Malf der baulichen Nutzung werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 sowie eine Geschoss-
flachenzahl (GFZ) von 1,2 jeweils als Hochstmal festgesetzt. Malgebend fir die Berechnung der
Grundflachen ist die mit Signatur gekennzeichnete Bauflache. Hinsichtlich der Hohe baulicher Anlagen
sind hochstens 1l Vollgeschosse (gem. BauO) zulassig.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 u. Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 22, 23
BauNVO)

Innerhalb des Gebiets wird eine offene Bauweise (0) festgesetzt. Die Festsetzung der Gberbaubaren
Grundstiicksflache erfolgt durch Baugrenzen gemaR Planeinschriebe.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. §§ 12, 14 Abs. 1 und
21 a BauNVO)

Auflerhalb der durch Planzeichen festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen
i.S. des § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO allgemein, Anlagen i.S.d. § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise
zulassig. Ebenfalls sind Stellplatze und Garagen (i.S. des § 12 Abs. 1 BauNVO) aulRerhalb der
Baugrenzen zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Festgesetzt wird eine private Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung ,Zufahrt".

"SARRESDORFER STRASSE/ LINDENSTRASSE. bﬁ'ﬁ'*'ﬁ‘%

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zugunsten der Versorgung von im WA gelegenen Grundstlicken mit unterirdischen technischen Medien
wird die Zufahrt (Flst. 139/4) mit einem Geh-, Fahr- bzw. Leitungsrecht (GFL) belastet. Die Flache des
GFL ist von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zulassig sind Vorhaben, deren AuRenbauteile (Fenster, Liftungseinrichtungen) tiber eine ausreichende
Mindestschalld@mmung gegen AuRenlarm verfligen. Der Nachweis erfolgt gemafR DIN 4109:2018
(Schallschutz im Hochbau; Tabelle 8) unter Zuhilfenahme eines maRgeblichen Aufenlarmpegels von 65
dB(A). Ebenso sind Balkone, Loggien und Terrassen tags (6:00 bis 22:00 Uhr) durch passive Schall-
schutzvorkehrungen, wie z.B. durch Verglasungen vor Larm zu schitzen. Schlafrdume sind nach
Mdoglichkeit auf der schallabgewandten Seite der Gebaude vorzusehen. Zuldssig sind auch Vorhaben, bei
denen fir den konkreten Einzelfall im Rahmen eines fachgutachterlichen Nachweises die Tauglichkeit der
Aufllenbauteile aufgezeigt werden kann. Ausnahmsweise kann eine Minderung der festgesetzten
BauschallddmmmaRe zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren ein geringerer
AufRlenlarmpegel nachgewiesen wird.

MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb des Wohngebiets sind mindestens 3 Laub- oder Obstgehdlze klimavertraglicher, standortge-
rechter und vorzugsweise heimischer Arten anzupflanzen. Die Badume sind als 3x verpflanzte
Hochstdmme mit Stammumfang von mind. 14-16 cm zu pflanzen. Zur Sicherstellung ausreichender
Wachstumsbedingungen ist auf ein ausreichendes Volumen des durchwurzelbaren Bereichs zu achten.
Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Unzulassig sind Holzblockhauser in einer von aufRen sichtbaren Rund-Vollstammbauweise sowie auch
deren auRere Verkleidung mit Holzlatten, Schalung o.a. (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ). Zufahrten und
Zuwegungen und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu befestigen. Es kénnen z.B.
verwendet werden: offenfugiges Pflaster, Drain-Pflaster, wassergebundene Decke. Stein-/ Kies-/ Split- und
Schottergarten oder -schittungen sind unzulassig. Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen sind, soweit sie
nicht fir bauliche Anlagen bendtigt werden, mit bewachsenem Boden als Grinflachen anzulegen und zu
unterhalten (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO). Innerhalb des Geltungsbereichs sind Einfriedungen (§ 12 LBauO)
nur in Form von Hecken, Holz- und Metallzdunen bis zu einer Gesamthéhe von 2,0 zuldssig.
Einfriedungen missen einen Mindestabstand zur Gelandeoberflache von 0,1 m aufweisen, um den
Durchlass fir Kleintiere zu gewahrleisten (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO).

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Denkmalschutz

Aus denkmalschutzfachlicher Sicht besteht im unmittelbaren Plangebiet die Mdglichkeit archaologischer
Funde. Bei der Ausflihrung von flachigen oder gréfReren Erdarbeiten bzw. Eingriffen in den Boden sind
jedoch Funde (§ 16 DSchPfIG), die auf kulturgeschichtlich bedeutsame Denkmaler schlieRen lassen, der
Archaologischen Denkmalpflege, Verbandsgemeindeverwaltung oder unteren Denkmalschutzbehérde
anzuzeigen (§ 17 DSchPflG). In diesem Fall ist fUr einen Vorhabentrager die Pflicht verbunden, die
Fundstelle in unverandertem Zustand zu erhalten und vor Gefahren zu schitzen (§ 18 DSchPfIG).

Bodenschutz, Geologie und Hydrologie

Eine konkrete Belastung durch Altablagerungen und Kampfmittel im Plangebiet ist nicht bekannt. Dennoch
ist das Vorhandensein von nicht registrierten Altablagerungen nicht auszuschlieen. Sollten im Zuge von
Baumalinahmen Abfélle (Bauschutt, Hausmiill) oder sonstige Auffalligkeiten (geruchlich, visuell)
festgestellt werden, so ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Trier, umgehend zu informieren. Es ist sicherzustellen, dass keine Beeintrachtigungen der Boden-
funktionen vorliegen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur
den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren (§ 2 Abs. 3 Bodenschutzgesetz). Ferner ist die
generelle Bebaubarkeit, die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Belange
des Umweltschutzes im Sinne des § 1 BauGB zu gewahrleisten (Erlass zur Berucksichtigung von Flache
mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung/ im Baugenehmigungsverfahren).
Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und bodenschutz-
rechtlichen Bestimmungen ordnungsgeman und schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen. Gefahrliche
Abfalle, z.B. schadstoffbelasteter Erdaushub sind der Sonderabfall-Management-Gesellschaft
Rheinland-Pfalz mbH zur Entsorgung anzudienen. Zum Schutze des (Mutter-)Bodens sind die Vorgaben
des § 202 BauGB i.V.m. der DIN 18915 sowie aus ingenieurgeologischer Sicht weitere Anforderungen an
den Baugrund (DIN 19731, 4020, 4124, DIN EN 1997-1 und -2) zu beachten. Die Erstellung eines
Baugrundgutachtens wird dringend empfohlen. Bei Griindungs- und Bodenarbeiten wird die Einholung
eines Boden- und hydrologischen Gutachtens (DIN 1054) bzw. die Durchfuhrung von Geléndeunter-
suchungen dringend empfohlen. Zur hydraulischen Entlastung der 6ffentlichen Abwassersysteme werden
MafRnahmen zur Rickhaltung, Verdunstung und Versickerung mit ggf. gedrosselter Ableitung des
Niederschlagswassers nach DWA A117 empfohlen (z.B. Zisternen, Mulden).

Schallschutz

Anlagen wie Klima-, Kiihlgerate, Liftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke im
Sin-ne des § 3 Abs. 5 BImSchG sind entsprechend § 22 Abs. 1 BImSchG so zu errichten und zu
betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik
vermeidbar sind bzw. unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein MindestmaR beschrankt

werden. Fir die vorgesehene allgemeine Wohnnutzung wird darauf hingewiesen, dass der Einsatz der v.g.

Gerate nur zulassig ist, wenn an den benachbarten Wohngebauden die Immissionsrichtwerte fur ein
allgemeines Wohngebiet eingehalten werden. Beim Nachweis der Zulassigkeit, z.B. im Rahmen eines
Baugenehmigungsverfahrens, ist der "Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei
stationaren Geraten" (LAl) heranzuziehen. Dort sind die zulassigen Schallleistungspegel in Abhangigkeit
der Abstande zur Nachbarbebauung dargestellit.

Gewadsser

Laut Wasserportal RLP ist das Plangebiet nicht akut durch Sturzfluten bzw. Starkregen geféhrdet, doch
besteht die Méglichkeit von Hochwassersituationen entlang des Peschenbachs (Gewasser IIl. Ordnung).
Mit Verweis auf § 78b WHG (Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten) wird zur
Verminderung oder Vermeidung von Schaden durch Hochwasser und Starkregenabfliisse eine
hochwasserangepasste Bauweise empfohlen, wie z.B. Abdichtung der Gebaudehdille; Einbau einer
Ruckstausicherung zur Kanalisation, Verzicht auf Lichtschachte, druckfeste Fenster u.a.
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I. EINLEITUNG
1.1 Anlass und Ziel der Planaufstellung

Ausgehend von den Uberlegungen des Eigentiimers, auf seinem Grundstiick zeitgemiBen Wohnraum zu
schaffen, ist eine partielle Anderung des Bebauungsplans "Sarresdorfer StraBe/ LindenstraBe, |. Anderung”.
erforderlich.

Grund hierfiir ist der Umstand, dass die Festsetzungen der seit 2008 rechtskriftigen, urspriinglichen Planfas-
sung einem potentiellen Baugesuch widersprechen. Dies betrifft neben der VergroBerung des Geltungsbe-
reichs die Anderung von Baugrenzen als auch die Festsetzung einer Zufahrt.

Die Bebauungsplan-Anderung erfolgt gemiB § |3a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Umweltpriifung,
da u.a. die Grundziige der bisherigen Planung nicht beriihrt werden und die Konzeption auf eine Nachver-
dichtung fokussiert.

1.2 Réiumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan ,Sarresdorfer StraBe/ LindenstraBe, 2. Anderung® umfasst mit seinem rund 1.760 m2
groBen Geltungsbereich die Flurstiicke 139/4, 142/2, 145/2 und 146/6 der Gemarkung Gerolstein, Flur 6
(Stand Ill. Quartal 2022). Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Der Geltungsbereich ist so gewihlt, dass einerseits mit zwei zusatzlichen Flurstiicken das bisher festgesetzte
Wohngebiet erweitert und entlang der eigentumsrechtlichen Situation arrondiert. Andererseits wird nach
zwischenzeitlicher Neuvermessungen mit dem privaten Flurstiick 139/4 als zentrale Zufahrt die Anbindung
an die Sarresdorfer StraBe gesichert. Bereiche des Sondergebiets Museum verbleiben ansonsten unberiihrt.

Der Eigentiimer beabsichtigt die Freilegung des Grundstiicks, da eine Sanierung des bestehenden Gebiudes
wirtschaftlich nicht sinnvoll ist und eine VergroBerung der iiberbaubaren Fliche eine hohere Ausnutzung
gewihrleistet.

Allgemeines Wohngebiet nach Grundstiickszusammenlegung (Lageplan, 07.12.2021) 1.629 m2

Verkehrsfliche Zweckbestimmung Zufahrt, ErschlieBung 130 m2

1.3 Ubergeordnete und sonstige Planungsvorgaben

* Landes- und Regionalplanung

Von der Planinderung werden keine geltenden bzw. gednderten Grundsitze und Ziele der Landesplanung
und Raumordnung beriihrt.

Die stidtebaulichen und planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans nehmen darauf Bezug
(Anpassungsgebot gem. § | Abs. 4 BauGB).

* Flichennutzungsplan

Der rechtswirksame Flichennut plan (FNP) der Verband: inde Gerolstein stellt den zu dndernden
Planbereich als Wohnbaufliche (W) dar.

Der Bebauungsplan weicht in der Festsetzung eines Wohngebiets somit nicht von den Darstellungen des
FNP ab, so dass er gemiB § 8 Abs. | BauGB als aus diesem entwickelt gilt.
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2. FESTSETZUNGEN UND PLANINHALT
2.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. | Nr. | BauGB i.V.m.§§ | bis | | BauNVO)

+ Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ein allgemeines
Wohngebiet (WA gem. § 4 BauNVO) festgesetzt.

* Zulissig sind Wohngebiude und die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe.

* Ausnahmsweise konnen i.V.m. § | Abs. 5 BauNVO Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke und zugelassen werden.

* InVerbindung mit § | Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonsti-
ge, nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
zuldssig sind, d.h. nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans werden.

Innerhalb des relativ kleinen Geltungsbereichs zielt die planerische Intention eines allgemeinen Wohnge-
biets auf die Errichtung zumindest eines Wohngebiudes. Die benannten Ausnahmen innerhalb des Gebiets-
typs zielen auf die Zuldssigkeit solcher Anlagen und Betriebe, die ansonsten die Wohnruhe nicht storen. Un-
ter diesem letzten Aspekt ausgeschlossen werden Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen, die weder im Gebiet erforderlich oder stidtebaulich sinnvoll, noch gewiinscht sind.

2.1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. | Nr. | BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

* Zum MaB der baulichen Nutzung werden eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 sowie eine Geschossfla-
chenzahl (GFZ) von 1,2 jeweils als HochstmaB festgesetzt. MaBgebend fiir die Berechnung der Grundfli-
chen ist die mit Signatur gekennzeichnete Baufliche.

* Hinsichtlich der Hohe baulicher Anlagen sind hochstens Il Vollgeschosse (gem. BauO) zuldssig.

Im Baugebiet gilt hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung eine fiir allgemeine Wohngebiete orientie-
rende Grundflichenzahl von 0,4 unter Anwendung der sog. Mitrechnungsregel. Die Flichen fiir die interne
Wegefiihrung, Stellplitze und Garagen mit ihren jeweiligen Zufahrten diirfen somit zu einer Uberschreitung
der fiir die Hauptnutzung festgesetzten GRZ fiihren. Mit einer GFZ von 1,2 ist somit die Moglichkeit eines
dritten Vollgeschosses gemaB LBauO gegeben.

Kriterium fiir die Hohenentwicklung baulicher Anlagen mittels Festsetzung einer maximal zuldssigen Ge-
schossigkeit ist die Beriicksichtigung der Nachbarbebauung, womit sich kiinftige Gebaude in das Ortsbild
einpassen und mehr Wohnraum pro Grundfliche geschaffen werden kann.

2.1.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. | Nr. 2 u.Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 22,23
BauNVO)

* Innerhalb des Gebietes wird eine offene Bauweise (o) festgesetzt.

* Die Festsetzung der {iberbaubaren Grundstiicksfliche erfolgt durch Baugrenzen (sog. Baufenster) gemiB
Planeinschriebe.

Die festgesetzte offene Bauweise (max. 50 m Linge, Einhaltung von Bauwichen) ergibt sich gewissermaBen
zwangsliufig aus der GroBe der nutzbaren Baufliche und entspricht dem baulichen Umfeld.
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2.1.8 MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. | Nr.20 i.V.m.Abs. | Nr.25 BauGB)

* Innerhalb des Wohngebiets sind mindestens 3 Laub- oder Obstgehdlze klimavertraglicher, standortgerech-
ter und vorzugsweise heimischer Arten anzupflanzen. Die Baume sind als 3x verpflanzte Hochstimme mit
Stammumfang von mind. 14-16 cm zu pflanzen. Zur Sicherstellung ausreichender Wachstumsbedingungen
ist auf ein ausreichendes Volumen des durchwurzelbaren Bereichs zu achten. Die Baume sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Baumfillungen diirfen gem. LNatSchG in der Zeit vom
1.3. bis 30.9. nicht vorgenommen werden.

Naturschutzfachliche MaBnahmen sind zwar im vereinfachten Planverfahren nicht zwingend erforderlich,
doch schafft beispielsweise eine Mi tung an Geholzen biologische Qualititen hinsichtlich der Avi-
fauna. Zudem wird das Mikroklima vor Ort durch Verschattung und Verdunstung unterstiitzt.

22 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Ortliche Bauvorschriften (§ 88 LBauO i.V.m.§ 9 Abs. 4 BauGB)

* Unzulissig sind Holzblockhduser in einer von auBen sichtbaren Rund-Vollstammbauweise sowie auch de-
ren duBere Verkleidung mit Holzlatten, Schalung o.4. (§ 88 Abs. | Nr. | LBauO).

+ Zufahrten und Zuwegungen und Stellplitze sind mit wasserdurchlissigen Beldgen zu befestigen. Es konnen
2.B. verwendet werden: offenfugiges Pflaster, Drain-Pflaster, wassergebundene Decke. Stein-/ Kies-/ Split-
und Schottergirten oder -schiittungen sind unzulissig. Nicht tiberbaute Grundstiicksflichen sind, soweit
sie nicht fiir bauliche Anlagen benétigt werden, mit bewachsenem Boden als Griinflichen anzulegen und zu
unterhalten (§ 88 Abs. | Nr.3 LBauO).

* Innerhalb des Geltungsbereichs sind Einfriedungen (§ 12 LBauO) nur in Form von Hecken, Holz- und Me-
tallzdunen bis zu einer Gesamthohe von 2,0 zulissig. Einfriedungen miissen einen Mindestabstand zur Ge-
lindeoberfliche von 0,1 m aufweisen, um den Durchlass fiir Kleintiere zu gewahrleisten (§ 88 Abs. | Nr. 3
LBauO).

Der Ausschluss von Holzblockhdusern rechtfertigt sich durch die innerértliche Lage des Grundstiicks; eine
diesbeziigliche Prizedenz soll auch mit Verweis auf den gegeniiberliegenden D hutzbereich aus-
driicklich vermieden werden.

Der Ausschluss vollflichig versiegelter Oberflichen soll den 6rtlichen Grundwasserhaushalt schonen und
soweit wie moglich die Funktionen des Bodens erhalten. Eine naturnahe Ausgestaltung von Frei- und Gar-
tenflichen zielt auf eine Mindestausstattung zugunsten der Biodiversitat.

Im weitesten Sinne damit zusammenhingend begriindet sich auch der Ausschluss massiver Mauern als Ein-
friedung. Diese sind auch aus dsthetischer Sicht abzulehnen.

2.3 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
* Denkmalschutz

Aus denkmalschutzfachlicher Sicht besteht im unmittelbaren Plangebiet die Moglichkeit archiologischer
Funde. Bei der Ausfiihrung von flichigen oder groBeren Erdarbeiten bzw. Eingriffen in den Boden sind je-
doch Funde (§ 16 DSchPfIG), die auf kulturgeschichtlich bedeutsame Denkmiler schlieBen lassen, der Ar-
chiologischen Denkmalpfl Verband: indeverwaltung oder unteren Denkmalschutzbehorde anzuzei-
gen (§ 17 DSchPfIG). In dlesem Fall ist fiir einen Vorhabentrager die Pflicht verbunden, die Fundstelle in un-
verandertem Zustand zu erhalten und vor Gefahren zu schiitzen (§ 18 DSchPfIG).
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Die iiberbaubare Grundstiicksfliche wird mittels eines zusammenhingenden, gegeniiber der Vorliuferpla-
nung erweiterten Baufensters festgelegt, welches gemaB LBauO mindestens 3,0 m zu benachbarten Grund-
stiicksgrenzen einhilt. Abhingig von ihrer Hohe kdnnen Bauvorhaben i.d.R. ohne die Eintragung einer Bau-
last zur Wahrung der bauordnungsrechtlichen Mindestabstinde realisiert werden.

2.1.4 Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. | Nr. 4 BauGB u. §§ 12, 14 Abs. |

und 2| a BauNVO)

* AuBerhalb der durch Planzeichen festgesetzten {iberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) sind Ne-
benanlagen i.S. des § 14 Abs. | Satz | BauNVO allgemein, Anlagen i.S.d. § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmswei-
se zuldssig.

* Ebenfalls sind Stellplitze und Garagen (i.S. des § 12 Abs. | BauNVO) auBerhalb der Baugrenzen zulissig.

Grundsitzlich ist das Baufenster so geschnitten, dass sich darin auch Nebenanlagen (z.B. Gartenhiuser) und

Stellplitze verwirklichen lassen. Bei kiinftigen Bauvorhaben konnten jedoch funktionale Einrichtungen oder

Zubehor (Trafostationen) erforderlich werden, deren konkreter Bedarf bei Planlegung noch nicht abschatz-

bar ist.

2.1.5 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. | Nr. | | BauGB)

* Festgesetzt wird eine private Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung ,,Zufahrt".

Fiir die ErschlieBung des im WA gelegenen Baugrundstiicks wird eine dem Bestand entsprechende Zufahrt

dauerhaft gesichert.

2.1.6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flichen (§ 9 Abs. | Nr.2| BauGB)

* Zugunsten der Versorgung von im WA gelegenen Grundstiicken mit unterirdischen technischen Medien

wird die Zufahrt (Flst. 139/4) mit einem Geh-, Fahr— bzw. Leitungsrecht (GFL) belastet. Die Fliche des GFL
ist von jeglicher Beb g und B fr .

2.1.7 Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen U inwirkungen (§ 9 Abs. | Nr.24 BauGB)

* Zuldssig sind Vorhaben, deren AuBenbauteile (Fenster, Lii inrichtungen) iiber eine ausreichende Min-
destschalldimmung gegen AuBenlirm verfiigen. Der Nachweis erfolgt gemiB DIN 4109:2018 (Schallschutz
im Hochbau; Tabelle 8) unter Zuhilfenahme eines maBgeblichen AuBenlirmpegels von 65 dB(A). Ebenso

sind Balkone, Loggien und Terrassen tags (6:00 bis 22:00 Uhr) durch passive Schallschutzvorkehrungen, wie
2.B. durch Verglasungen vor Lirm zu schiitzen. Schlafrdume sind nach Méglichkeit auf der schallabgewand-
ten Seite der Gebiude vorzusehen.

Zulissig sind auch Vorhaben, bei denen fiir den konkreten Einzelfall im Rahmen eines fachgutachterlichen
Nachweises die Tauglichkeit der AuBenbauteile aufgezeigt werden kann. Ausnahmsweise kann eine Minde-
rung der festgesetzten BauschalldimmmaBe zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren ein
geringerer AuBenlirmpegel nachgewiesen wird (siehe Anlagen).

Im Geltungsbereich des bisherigen Bebauungsplans ist gemaB friiherer Schallgutachten ein Lirmpegelbereich
(LPB) Ill in einer Entfernung von 35 m ab Fahrbahnrand festgesetzt. Die zum Schallschutz getroffenen Fest-
setzungen resultieren somit aus den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen im Wir-
kungsbereich lirmintensiver Emissionsquellen, wie sie die Sarresdorfer StraBe (B 410) mit ihrem hohen
Fahrzeugbesatz darstellt.
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* Bodenschutz, Geologie und Hydrologie

Eine konkrete Belastung durch Altablagerungen und Kampfmittel im Plangebiet ist nicht bekannt. Dennoch
ist das Vorhandensein von nicht registrierten Altablagerungen nicht auszuschlieBen. Sollten im Zuge von
BaumaBnahmen Abfille (Bauschutt, Hausmiill) oder sonstige Auffilligkeiten (geruchlich, visuell) festgestellt
werden, so ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier, umgehend
zu informieren.

Es ist sicherzustellen, dass keine Beeintrichtigungen der Bodenfunktionen vorliegen, die geeignet sind, Ge-
fahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbei-
zufiihren (§ 2 Abs. 3 Bodenschutzgesetz). Ferner ist die generelle Bebaubarkeit, die Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhiltnisse sowie die Belange des Umweltschutzes im Sinne des § | BauGB zu ge-
wahrlelsten (Erlass zur Berucksmhtlgung von Fliche mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der

I und im Bat hmigungsverfahren). Anfallende Bod: hub- und Bauschuttmassen sind ent-
sprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemaB und schadlos zu verwer-
ten bzw. zu entsorgen. Gefihrliche Abfille, z.B. schadstoffbelasteter Erdaushub sind der Sonderabfall-Ma-
nagement-Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH zur Entsorgung anzudienen.

Zum Schutze des (Mutter-)Bodens sind die Vorgaben des § 202 BauGB i.V.m. der DIN 18915 sowie aus in-
genieurgeologischer Sicht weitere Anforderungen an den Baugrund (DIN 19731, 4020, 4124, DIN EN 1997-
| und -2) zu beachten. Die Erstellung eines Baugrundgutachtens wird dringend empfohlen. Bei Griindungs-
und Bodenarbeiten wird die Einholung eines Boden- und hydrologischen Gutachtens (DIN 1054) bzw. die
Durchfiihrung von Gelidndeuntersuchungen dringend empfohlen.

Zur hydraulischen Entlastung der offentlichen Ab ysteme werden | zur Riickhaltung, Ver-
dunstung und Versickerung mit ggf. gedrosselter Ableitung des Niederschlagswassers nach DWA Al17 emp-
fohlen (z.B. Zisternen, Mulden).

* Dachgestaltung

Als Dacheindeckungsmaterialien werden unglasierte Dachziegel/ -pfannen und Schiefer, Dachbegriinungen
auch in Kombination mit Anlagen fiir die Nutzung solarer Energien empfohlen. Das Farbspektrum sollte sich
ansonsten nach den Farbtonen RAL 3007 (Schwarzrot), RAL 5004 (Schwarzblau), RAL 5008 (Graublau),
RAL 6008 (Braungriin), RAL 7013 (Braungrau), RAL 7015 (Schiefergrau), RAL 7016 (Anthrazitgrau), RAL
7021 (Schwarzgrau), RAL 7026 (Granitgrau), RAL 8012 (Rotbraun), RAL 8014 (Sepiabraun), RAL 8019
(Graubraun), RAL 8022 (Schwarzbraun), RAL 8025 (Blassbraun), RAL 8028 (Terrabraun), RAL 9005 (Tief-
schwarz) oder in nach Herstellerbezeichnungen ahnlichen bzw. vergleichbaren Farbténen richten.

« Elektrizititsversorgung

Fiir ggf. vorhandene 0,4- und 20-kV-Kabel sowie die Kabel und Maste der StraBenbeleuchtung ist ein Schutz-
streifen von 1,0 m Breite (0,5 m Breite beiderseits der Leitungsachse) freizuhalten, in dem eine Bebauung,
das Anpflanzen von tiefwurzelndem Gehélz und sonstige leitungsgefihrdende MaBnahmen untersagt sind.
Anpflanzungen sind mit dem Versorger abzustimmen. Die Abstinde von den vorgesehenen Bepflanzungen zu
geplanten/vorhandenen Leitungen und Telekommunikationslinien sind geméB den VDE-Bestimmungen und
dem "Merkblatt iiber Baum-standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" einzuhalten.

+ Schallschutz

Anlagen wie Klima-, Kiihigerite, Liftungsgerite, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke im Sin-
ne des § 3 Abs. 5 BImSchG sind entsprechend § 22 Abs. | BImSchG so zu errichten und zu betreiben, dass
schidliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind bzw.
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unvermeidbare schidliche Umwelteinwirkungen auf ein MindestmaB beschrinkt werden. Fiir die vorgesehe-
ne allgemeine Wohnnutzung wird darauf hingewiesen, dass der Einsatz der v.g. Gerite nur zulissig ist, wenn
an den benachbarten Wohngebiuden die issit ichtwerte fiir ein allgemeines Wohngebiet eingehalten
werden. Beim Nachweis der Zulissigkeit, z.B. im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens, ist der "Leitfa-
den fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Lirm bei stationdren Geriten" (LAI) heranzuziehen. Dort sind
die zulissigen Schallleistungspegel in Abhingigkeit der Abstinde zur Nachbarbebauung dargestellt.

« Gewisser

Laut Wasserportal RLP ist das Plangebiet nicht akut durch Sturzfluten bzw. Starkregen gefihrdet, doch be-
steht die Moglichkeit von Hochwassersituationen entlang des Peschenbachs (Gewisser lll. Ordnung). Mit
Verweis auf § 78b WHG (Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten) wird zur Verminderung
oder Vermeidung von Schiden durch Hochwasser und Starkregenabfliisse eine hochwasserangepasste Bau-
weise empfohlen, wie z.B. Abdichtung der Gebaudehiille; Einbau einer Riickstausicherung zur Kanalisation,
Verzicht auf Lichtschichte, druckfeste Fenster u.a.

[Zum Zeitpunkt der Planlegung befindet sich eine Konzept zur Renaturierung des Peschenbachs in Bearbei-
tung. Dieses sieht ein ,,Abklemmen* des nordlichen Arms des Gewassers im Zuge der Schaffung zusitzli-
chen Retentionsraums vor.]

24 VERWIRKLICHUNG UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

2.4.1 Bodenordnung

Ein Umlegungsverfahren im Sinne von §§ 45 ff. bzw. 80 ff. BauGB ist nicht erforderlich, da sich die vom allge-
meinen Wohngebiet betroffenen Flurstiicke in privatem Besitz befinden; Entschadi 1spriiche nach §§ 39

ff. BauGB werden nicht ausgelost. Auf Grundlage eines vorliegenden Lageplans (Corres, 07.12.2021) bean-
tragt der Eigentiimer die Grundstiickszusammenlegung beim Grundbuchamt.

2.4.2 Ver- und Entsorgung

Notwendige Arbeiten an Versorgungsanlagen bzw. deren Erweiterungen sind im Einzelnen mit den zustindi-
gen Versorgungstragern rechtzeitig abzustimmen und die gegebenen Hinweise zur Bauausfiihrung zu beach-
ten; ggf. sind entsprechende ErschlieBungsvertrige abzuschlieBen.

* Elektrizitit/ Telekommunikation: Die elektrische Versorgung des Plangebiets erfolgt iiber einen Hausan-
schluss aus dem ortlichen Niederspannungsnetz. Die Verlegung evtl. erforderlicher Telekommunikationsli-
nien (Kabel, DSL) erfolgt in enger zeitlicher Abstimmung mit den beriihrten Leitungstragern.

* Wasserversorgung: Die Versorgung mit Trink- und Loschwasser erfolgt aus dem vorhandenen Trinkwasser-
leitungsnetz. Es ist sichergestellt, dass eine ausreichende Loschwassermenge von 800 I/min iiber einen
Zeitraum von 2 Stunden zur Verfiigung steht.

* Schmutz-/ Niederschlagswasserbeseitigung: Die Entsorgung erfolgt mittels Anschluss an die in der Sarres-
dorfer StraBe verlaufenden offentlichen Sammler.

2.4.3 Planungsrecht

Das Beb fahren line der Innenentwicklung) wird gemiB § 13a BauGB im be-

schleunigten Verfahren durchgefiihrt, sodass von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von einem Umweltbe-
richt nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 sowie von der zusammenfassenden Erklirung nach §
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Nachbarrechtsgesetz vom 15.6.1970 (GVBI. 1970, S. 198)
Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 22.01.2004 (GVBI. S. 54)

Landesverordnung iiber die Bestimmung von Eingriffen in Natur und Landschaft vom 19.12.2006 (GVBI
2006, S. 447)

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG), vom 25.7.2005 (GVBI. S. 302)

DI-Normen (DIN), Deutsches Institut fir Normung e.V, zu beziehen bei der Beuth Verlag GmbH, 10772
Berlin

MaBgebliche AuBenlirmpegel / Lirmpegelbereiche nach DIN 4109, Tabelle 8
Larmpegelbereich MaRgeblicher Raumart
-LPB- AuBenlarmpegel” Aufenthaltsraume in Buroraume') und
/ dB(A) Wohnungen, ahnliches
Ubemachtungsraume, erf. Ry, res [dB]
Unterrichtsraume und
ahnliches
erf. Ry e; [dB]
| bis 55 30 =
1} 56 bis 60 30 30
11} 61 bis 65 35 30
1\ 66 bis 70 40 35
\ 71 bis 75 45 40
Vi 76 bis 80 50 45
Vil > 80 o) 50

) An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen
ausgelibten Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.
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6a Abs. | und § 10a Abs. | abgesehen wird. Ebenso ist § 4c (Uberwachung/ Monitoring) nicht anzuwenden.
Das Planvorhaben unterschreitet deutlich die zuldssige Baufliche von 20.000 m? und steht in keinem sachli-
chen, raumlichen oder zeitlichen Z h

mit anderen .

Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § | Abs. 6 Nr. 7b genannten
Schutzgiiter sowie dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfillen nach § 50 Satz | des BImSchG zu beachten sind.

Eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) besteht gemaB § 17 Abs. | UVPG
fiir den Bebauungsplan nicht. Es handelt sich hier um ein echtliches Vorhaben (st iche:
Vorhaben), das die in der Anlage | zum UVPG genannten Schwellenwerte (GroBen-/ Leistungswerte; gem. §
19 BauNVO) unterschreitet. Es 16st somit weder die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer allgemeinen,
noch standortbezogenen Vorpriifung aus.

2.4.4 Kosten und Folgeinvestitionen
Im Zuge der Baureifmachung des Gebiets entstehen Kosten u.a. fiir ingenieurtechnische Planungen sowie fiir

ErschlieBungs- und AusgleichsmaBnahmen, welche vom Grundstiickseigentiimer iibernommen werden. Wei-
tere kommunale Folgeinvestitionen sind nicht zu erwarten.

3. ANLAGEN

3.1 Rechtsgrundlagen (jeweils in der bei Aufstellungsbeschluss geltenden Fassung)
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58)

Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) i.d.F. vom 18.3.2021 (BGBI. | S. 540)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.7.2009 (BGBI. | S.2542)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F.vom 17.5.2013 (BGBI. 1 S. 1274;2021 1S.123)
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.3.1998 (BGBI. | S. 502)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.7.2009 (BGBI. | S.2585)
Gebiude-Elektromobilititsinfrastruktur-Gesetz (GEIG) vom 18.Mérz 2021 (BGBI.| S. 354)
Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz i.d.F.vom 31.1.1994 (GVBI.S. 154)

LandesstraBengesetz in der Fassung vom 1.8.1977 (GVBI 1977,5.273)
Landesnaturschutzgesetz vom 6.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365)

Denkmalschutzgesetz vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159)
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3.2 URSPRUNGSFASSUNG DES BEBAUUNGSPLANS "SARRESDORFER STRASSE/ LINDEN-
STRASSE, |. ANDERUNG"

Lagerplatz

Eisenbahn
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SITZUNGSVORLAGE

Fachbereich: Organisation und Finanzen Datum: 05.12.2022
Aktenzeichen: 1/11140-12 -fa Vorlage Nr. 1-4622/22/12-505
Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Stadtrat 14.12.2022 offentlich Entscheidung

Digitalisierung der Ratsarbeit
Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 01.12.2022 haben die UWG-Stadtratsfraktion und die CDU-Stadtratsfraktion einen An-
trag auf Aufnahme des Tagesordnungspunktes ,Digitalisierung der Ratsarbeit” an Stadtbirgermeister Uwe
Schneider gerichtet. Dieser Antrag ist der Sitzungsvorlage vollumfanglich als Anlage beigefiigt.

Die Verwaltung der Verbandsgemeinde Gerolstein wurde darum gebeten, zu diesem Antrag eine kurze
Stellungnahme abzugeben.

Wie auch im Antrag bereits dargelegt, ist Grundlage fiir diesen Antrag ein Gesetzesentwurf zur Anderung
der kommunalrechtlichen Vorschriften. Dieser Gesetzesentwurf wurde vom Innenministerium den kom-
munalen Spitzenverbdanden zur Stellungnahme zugesandt. In dieser Gesetzesanderung soll neben verschie-
denen anderen Dingen auch die Moglichkeit geschaffen werden, dass die Ratsarbeit weiter zu digitalisieren.
Es soll u. a. folgender neuer Paragraf in der Gemeindeordnung erganzt werden:

»§ 35 a Digitale Sitzungsteilnahme

(1) Ratsmitglieder kénnen mit ihrer Zustimmung an den Sitzungen des Gemeinderats durch Zuschal-
tung mittels Ton- und Bildiibertragungen teilnehmen, soweit der Gemeinderat dies in der Ge-
schdftsordnung zugelassen hat. Satz 1 gilt nicht fiir den Vorsitzenden. Der Gemeinderat kann die
Teilnahme mittels Ton- und Bildiibertragung von Voraussetzungen abhdngig machen, insbesondere
vom Vorliegen familiérer oder beruflicher Griinde. Die zugeschalteten Ratsmitglieder gelten als an-
wesend im Sinne des § 39 Abs. 1. Die Teilnahme mittels Ton- und Bildiibertragung darf nicht zuge-
lassen werden bei konstituierenden Sitzungen, Satzungsbeschliissen sowie bei geheimen Abstim-
mungen und Wahlen. Sofern die Geschdftsordnung die Teilnahme durch Zuschaltung mittels Ton-
und Bildiibertragungen auch an nicht 6ffentlichen Sitzungen zuldsst, haben die zugeschalteten
Ratsmitglieder sicherzustellen, dass bei ihnen keine weiteren Personen die Sitzung verfolgen kén-
nen; § 20 Abs. 2 gilt entsprechend.

(2) ...

Die kommunalen Spitzenverbande haben sich unterschiedlich zu diesem Vorschlag des Ministeriums gedu-
Rert. Wahrend die Landkreistagtag und der Gemeinde- und Stadtebund diesen Vorschlag grds. begriiRen
lehnt der Stadtetag RLP diese Gesetzesdanderung ab. Der Gemeinde- und Stadtebund bittet in dem Gesetz
jedoch um Regelungen, wie die Finanzierung zwischen den verbandsangehorigen Kommunen und der Ver-
bandsgemeinde gestaltet werden sollen, vor allem in Bezug auf die Betreuung der Systeme. Seitens des
Landes wird im Gesetzesentwurf deutlich klar gemacht, dass eine Kostenbeteiligung des Landes auf Grund
des Konnexitatsprinzips ausscheidet, da festgehalten wird: ,Die neuen Regelungen Uber die digitale Sit-
zungsteilnahme fiihren wegen ihres fakultativen Charakters zu keiner unmittelbaren Belastung der kom-
munalen Gebietskorperschaften.”

Seitens der Verwaltung wird daher empfohlen, dass weitere Gesetzgebungsverfahren zunachst abzuwar-
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ten. Sofern eine Aufnahme des Gesetzesentwurfes wie vom Land beabsichtigt, auf den Weg gebracht wird,
ware die Mustergeschaftsordnung des Landes RLP vom Innenministerium anzupassen.

AbschlieBend mochte die Verwaltung noch darstellen, dass natiirlich jede Kommune fiir sich entscheiden

muss, ob sie das Angebot des neuen § 35a GemO annehmen mdchte. Sofern die Rahmenbedingungen klar
sind, werden wir dies in den Gremien der VG beraten und eine Entscheidung herbeifiihren.

Beschlussvorschlag:

Unter Berlicksichtigung der Ausfiihrungen der Verwaltung soll das Gesetzgebungsverfahren zunachst ab-
gewartet werden. Sodann soll das Thema nochmals aufgegriffen werden.

Anlage(n):
Antrag UWG u. CDU Fraktion, Digitalisierung Ratsarbeit
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TOP O 9.1

Unabhéngige Wahlergemeinschaft

uwa

Stadtratsfraktion
CDU Stadtratsfraktion

Herrn Stadtblirgermeister
Uwe Schneider
Kyllweg 1

54568 Gerolstein 01.12.2022

Antrag der UWG Stadtratsfraktion und der CDU Stadtratsfraktion zur Aufnahme eines Tagesordnungspunktes zur nachsten
Stadtratssitzung am 14.12.2022.

Digitalisierung der Ratsarbeit.

Begriindung:

Digitale Ratsarbeit starkt Vereinbarkeit und fordert Frauen und junge Menschen die sich in Raten engagieren wollen.

Lt. Innenministerium soll in Zukunft in rheinland-pfalzischen Gemeinde- und Stadtraten eine digitale Sitzungsteilnahme
durch Zuschaltung moglich sein. Die digitale Ratsarbeit, die aufgrund der Pandemie erstmals geschaffen wurden, sollen fir
den generellen Ratsalltag er6ffnet werden. Einen entsprechenden Gesetzesentwurf hat der Ministerrat beschlossen.

Das digitale Sitzungsformat hat sich bewahrt und es ist zeitgemaR. Deshalb wollen wir auch auRerhalb von
Ausnahmesituationen die digitale Teilnahme von Ratsmitgliedern an Sitzungen der Stadt- und Gemeinderéte sowie
der Ausschiisse ermdoglichen*, so Innenminister Michael Ebling. Hybride Sitzungsformate, bei denen den
Teilnehmerinnen und Teilnehmern sowohl die Mitwirkung in Prasenz als auch digital offen stehe, fordere
inshesondere die Vereinbarkeit von Familie, Beruf und Ehrenamt und mache somit auch die Ubernahme eines
kommunalen Ratsmandats attraktiver. , Die digitalen Méglichkeiten konnen dabei einen wichtigen Beitrag leisten®,
so der Minister.

Die Kommunen kénnen kiinftig eigenverantwortlich dariiber entscheiden, ob und inwieweit sie die Présenzsitzungen
fir die digitale Zuschaltung von Ratsmitgliedern 6ffnen. Eine Verbesserung der Rahmenbedingungen des
kommunalen Ehrenamts und eine wirksame Frauenfdrderung war im Koalitionsvertrag vereinbart worden.

Der Gesetzentwurf in Umsetzung des Koalitionsvertrags hat auch eine starkere Einbindung von Jugendlichen in der
Kommunalpolitik zum Ziel. ,,Der Gesetzentwurf sieht vor, dass Jugendliche bei Planungen und Vorhaben, die ihre
Interessen beriihren, zukiinftig obligatorisch durch die Kommunen zu beteiligen sind“, so Ebling. Dariiber hinaus
werde den Jugendlichen ein institutionalisiertes Antragsrecht auf Einrichtung einer kommunalen Jugendvertretung
gesetzlich garantiert. Nach Zustimmung des Ministerrats wird sich nun der Landtag mit dem Gesetzentwurf
beschaftigen.

29.11.2022 | Kommunales
Der Stadtrat moge daher in seiner nachsten Sitzung am 14.12.2022 nachstehendes beschlief3en:

Der Stadtbirgermeister veranlasst eine sofortige (baldige) Prifung der Férderbarkeit und verstandigt sich mit
dem Verbandsbirgermeister, gleiches im Verbandsgemeinderat einzufihren. (Nutzung gleicher Systeme)

Mit den besten vorweihnachtlichen Wiinschen

Hans-Hermann Grewe Winfried Wilferath
Fraktionssprecher Fraktionssprecher

UWG Stadtratsfraktion CDU Stadtratsfraktion
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SITZUNGSVORLAGE

Fachbereich: Organisation und Finanzen Datum: 07.12.2022
Aktenzeichen: Vorlage Nr. 1-4626/22/12-509
Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Stadtrat 14.12.2022 offentlich Entscheidung

Sanierung Gemeindehaus sowie Realisierung Kita Miillenborn als 2-Gruppenanlage
Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 01.12.2022 hat wurde die Aufnahme des Tagesordnungspunktes beantragt; folgende
Fragen wurden gestellt:

1. Sind die Flutschaden in und um das Gebaude gutachterlich bewertet und beim Land und in welcher
Hohe zur Schadensregulierung angemeldet? Sind hier alle Fristen eingehalten, bzw. welche Fristen
gilt es hierbei zu beachten?

2. Sind bereits Sanierungsauftrage erteilt, oder wird eine Erstattung der Schaden im Rahmen der Rea-
lisierung des neuen Kindergartens erfolgen. Wenn ja, in welcher Hohe liegen hier Zusagen vor?

3. Ist der beschlossene Architektenwettbewerb in die Wege geleitet? Wann konkret geht es hier wei-
ter?

Stellungnahme der Verwaltung

Zu Frage 1

Die Flutschdaden wurden noch nicht gutachterlich bewertet. Der Schaden wurde jedoch mit einem grob
geschéatzten Kostenvolumen von 25.000 € beim Land lGber die MaRnahmenliste angemeldet. Der Férderan-
trag muss laut VV Wiederaufbau bis Mitte 2023 gestellt werden. Parallel dazu wurde das Geb&dude im Bei-
sein der Herren Lames, Lenzen und OV Dahm besichtigt. Die Verwaltung hatte seinerzeit vorgeschlagen,
den Bodenaufbau zu trocknen und die Flachen anschliefend zu desinfizieren. Danach sollte das Gebdude
auf etwaige Schadstoffe von einem Fachlabor untersucht werden. Die Anwesenden der Stadt Gerolstein
sahen jedoch die Mdglichkeit, insbesondere den Teil der KiTa auf FuRbodenheizung umzustellen, so dass
man einhellig der Meinung war, den Bodenaufbau zuriick zu bauen. Da zu diesem Zeitpunkt auch zahlreiche
Schaden in Gebduden der VG zu verzeichnen waren, konnte seitens der VG leider nur die Schadstoffmes-
sung angefragt und beauftragt werden. Vor Ort war daher besprochen worden, dass die Riickbauarbeiten
durch die Stadt organisiert werden. Eine Riickmeldung liegt dem FB 2 bis heute nicht vor, so dass auch die
Laboruntersuchungen nicht durchgefiihrt werden konnten. Zwischenzeitlich wurden noch Schaden an der
Zaunanlagen p.p. gemeldet, welche in einem noch zu stellen Férderantrag Berticksichtigung finden kénnen.

Zu Frage 2

Der Riickbau/Abbruch des Bodenaufbaus sollte wie unter Punkt 1 dargestellt von der Stadt organisiert wer-
den. Weitergehende Sanierungsauftrage sind dem FB 2 nicht bekannt. Da das KiTa-Geb&dude zeitnah saniert
und erweitert werden soll, wurde seitens der VG vorgeschlagen, diese Sanierungsarbeiten vom noch zu
beauftragenden Biro durchfiihren zu lassen, damit auch sichergestellt werden kann, dass die sanierten
Flachen auch in das neue Sanierungskonzept passen und nachtraglich nicht wieder zuriickgebaut werden
missen.

Zu Frage 3:
Die Veroffentlichung der europaweiten Ausschreibung der Planungsleistungen erfolgte fiir die drei Lose
(Architektur, TGA und Tragwerksplanung) am 09.12.2022. Folgende Terminplanung liegt der Veroffentli-
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chung zu Grunde:

09.12.2022 Veroffentlichung der Ausschreibung

12.01.2023 Schlusstermin fir den Eingang der Teilnahmeantrage (Stufe 1)

13.02.2023 Aufforderung zur Abgabe eines Angebotes an Architekten bzw. TGA-Planer / Statiker
22.03.2023 Schlusstermin fir den Eingang der Angebote (Stufe 2)

06.04.2023 Einladungsversand zur Prasentationsveranstaltung

26.04.2023 Prasentations- und Verhandlungstermin Los 1

27.04.2023 Prasentations- und Verhandlungstermin Lose 2 und 3

Beschlussvorschlag:

Ein Beschluss wird in der Sitzung formuliert.

Anlage(n):

Antrag Realisierung Kita und Gemeindehaus MB 1
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CDU Stadtratsfraktion
UWG Stadtratsfraktion

Herrn Stadtbirgermeister

Uwe Schneider

Kyllweg 1

54568 Gerolstein 01.12.2022

Antrag der CDU-Stadtratsfraktion gemeinsam mit der UWG-Stadtratsfraktion zur Aufnahme eines
Tagesordnungspunktes fiir die nachste Stadtratssitzung am 14.12.22 o6ffentlicher Teil

Sanierung Gemeindehaus sowie Realisierung Kita Miillenborn als 2-Gruppenanlage

Sehr geehrter Herr Stadtbirgermeister Schneider,

wir bitten Sie in der nachsten Sitzung o.g. Tagesordnungspunkt zum Thema Kindergarten und
Gemeindehaus Miillenborn mit aufzunehmen.

Folgende Fragen bitten wir zu beantworten:
1. Sind die Flutschdaden in und um das Gebaude gutachterlich bewertet und beim Land und in
welcher Héhe zu Schadensregulierung angemeldet? Sind hier alle Fristen eingehalten, bzw.
welche Fristen gilt es hierbei zu beachten?
2. Sind bereits Sanierungsauftrage erteilt, oder wird eine Erstattung der Schaden im Rahmen
der Realisierung des neuen Kindergartens erfolgen. Wenn ja, in welcher Hohe liegen hier Zusagen
vor?
3. Ist der beschlossene Architektenwettbewerb in die Wege geleitet? Wann konkret geht es
hier weiter?

Begriindung:
Das stadtische Gemeindehaus mit integrierter Kita befindet sich derzeit im Inneren sowie

AulRenbereich, der Flutkatastrophe geschuldet, in einem desolaten Zustand. Vor dem Hintergrund,
dass die Situation in den Kindergéarten angespannt ist, drangt die CDU-Stadtratsfraktion gemeinsam
mit der UWG-Fraktion weiter auf eine zligige Realisierung des Projekts. Des Weiteren kann das
Gemeindehaus weder fir private noch 6ffentliche Veranstaltungen genutzt werden.
Der Stadtrat moge daher in seiner ndchsten Sitzung beschliellen:
1. Der Stadtblrgermeister veranlasst den Flutschaden an dem fiir die Kindertagesstatte und
Gemeindehaus vorgesehenen Gebaude umgehend und komplett von innen sowie auBen zu
regulieren.
2. Der Architektenwettbewerb zur Realisierung des Neubaus der Kindertagesstatte in
Millenborn wird zeitnah, spatestens im ersten Quartal 2023 durchgefiihrt.

Mit freundlichen GriRen

Winfried Wilferath Hans-Hermann Grewe
CDU-Fraktionssprecher UWG-Fraktionssprecher
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CDU-Stadtratsfraktion

UWG-Stadtratsfraktion

Stadtbirgermeister Uwe Schneider
Kyllweg 1

54568 Gerolstein 01.12.2022

Antrag zur Tagesordnung o6ffentlicher Teil der ndchsten Stadtratssitzung

Antrag der CDU-Stadtratsfraktion und der UWG-Stadtratsfraktion zur Realisierung des Baugebiets
Sengheck

Sehr geehrter Herr Stadtblirgermeister Schneider,

die CDU-Stadtratsfraktion beantragt gemeinsam mit der UWG Stadtratsfraktion zur nachsten
Stadtratssitzung einen Tagesordnungspunkt zum geplanten Baugebiet Sengheck. CDU und UWG
sehen die dringende Notwendigkeit Baustellen fiir die Menschen in Gerolstein anzubieten. Wir
haben daher bereits in der Vergangenheit darauf gedrangt ein Baugebiet auf Sengheck zu realisieren.

Bitte informieren Sie uns in der Sitzung, wie das Vegetationsgutachten verlaufen ist und ob es von
der Seite grundsatzliche Hinderungsgriinde gegen das geplante Baugebiet gibt. Sollten hier keine
unabweislichen Bedenken vorliegen, bitten wir um Auskunft, ob Sie die Rodung des Gebietes
beauftragt haben, bzw. wie Sie gedenken in der Angelegenheit weiter vorzugehen. Uns ist es wichtig,
dass die anstehende Rodungsperiode in der solche Arbeiten durchgefiihrt werden kénnen nicht
ungenutzt verstreicht.

Des Weiteren hatten wir ja vereinbart, dass der Bebauungsplan noch einmal in seinen Grundsatzen
diskutiert wird und wir haben hierzu ja auch vor langerem Diskussionsvorschlage eingereicht. Wann
erfolgt dies? Welcher weitere zeitlichen Ablauf ist hierfiir vorgesehen?

Sehr geehrter Herr Stadtbirgermeister Schneider, wird denken, dass es an der Zeit ist die
Realisierung des Baugebiets Sengheck offensiv voran zu treiben. Der Stadtrat mége daher in seiner
nachsten Sitzung beschlieRen, dass:

1. Die Rodung des Gebietes Sengheck bis zum 28.02.2023 durchgefiihrt wird.
2. Der Bebauungsplan umgehend erstellt wird und die weitere Planung vorangetrieben wird.

Mit freundlichen GriRen

Winfried Wiilferath Hans-Hermann Grewe

CDU Fraktionssprecher UWG-Fraktionssprecher
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SITZUNGSVORLAGE

Fachbereich: Bauen und Umwelt Datum: 04.12.2022
Aktenzeichen: Vorlage Nr. 2-3729/22/12-503
Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Stadtrat 14.12.2022 offentlich Kenntnisnahme

Realisierung eines Radweges zwischen Gerolstein und Priim - Informationen zum Sachstand
Sachverhalt:

Die Stadt Gerolstein und die Verbandsgemeinde Priim planen gemeinsam die Realisierung eines Radweges
auf der alten Bahntrasse zwischen Gerolstein und Priim. Mit der Umsetzung des Gemeinschaftsprojektes ist
der Landesbetrieb Mobilitdt (LBM) Gerolstein beauftragt.

Zu diesem Projekt haben die Stadtratsfraktionen von CDU und UWG am 01.12.2022 den im Wortlaut dieser
Vorlage beigefligten Antrag gestellt. Stadtblirgermeister und Verwaltung haben den LBM aufgrund des o.g.
Antrages um eine aktuelle Information zum Sachstand gebeten und von Herrn Enders daraufhin nachfol-
gende Stellungnahme erhalten:

,Auf dem Streckenabschnitt der B410 zwischen Priim und Gerolstein ist aufgrund des starken Verkehrsauf-
kommens eine sichere Fiihrung des Rad- und FuBverkehrs nicht gewahrleistet. Zur Entflechtung soll auf der
noch im Nahbereich vorhandenen, stillgelegten Bahntrasse ein kombinierter Geh-/Radweg errichtet wer-
den.

Planungsbeginn: Kreisverkehrsplatz B265/Gerberweg/Priimtalstralle in Prim
Planungsende: Bahn/Kyll/Rasbach in Hohe HIT Verbrauchermarkt Stadt Gerolstein

Die Lédnge des Abschnittes betragt ca. 22,65 km, die geplante Breite des Geh-Radweges 2,50m. Die Planung
beinhaltet zudem die Sanierung der Bauwerke, die Anbindungen an angrenzende Gemeinden, sowie die
Anlegung von 2 Park-/Rastanlagen. Zu moglichen Standorten der beiden Rastplatze steht noch eine ab-
schlieBende Prifung aus landespflegerischer Sicht aus.

Die verkehrstechnischen Planungsarbeiten werden vom LBM Gerolstein selbst durchgefiihrt und sind seit
Anfang Oktober 2021 in der Bearbeitung. Die planerische Darstellung des Radweges erfolgt auf der Basis
von DGM-Daten. Hierzu werden Ubersichts-/ und Lageplidne, sowie ein Regelquerschnitt mit einzelnen
Querprofilen erstellt. Die Planung der Bauwerke erfolgt ebenfalls hausintern im LBM Gerolstein.

Die landespflegerische Begleitplanung wird derzeit durch ein externes Planungsbiro erstellt. Die Bestands-
kartierung (Biotopkartierung und die faunistische Kartierung) ist abgeschlossen. Die gesamte Trasse ist lan-
despflegerisch sehr sensibel. Es wurden insgesamt tber 130 betroffene und teilweise pauschalgeschiitzte
Tier- und Vogelarten kartiert. Derzeit wird die Eingriffsermittlung erstellt und festgelegt welche MalRnah-
men als Ausgleich nétig sind. AnschlieRend erfolgt die konkrete Flachenbedarfsermittlung fir den erforder-
lichen landespflegerischen Ausgleich.

Eine Rodung der Strecke und damit auch der Verkauf der Gleise ist erst moglich, wenn die landespflegeri-
sche Genehmigung vorliegt. Man muss deutlich darauf hinweisen, dass eine andere Vorgehensweise im
Hinblick auf den Artenschutz strafrechtliche Konsequenzen hatte. Auf der Grundlage der inzwischen abge-
schlossenen Bestands- u. Konfliktermittlung wird aktuell am landespflegerischen Mallnahmenprogramm
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gearbeitet und in der ersten Jahreshalfte 2023 soll der Genehmigungsantrag gestellt werden. Der LBM wird
die MaRnahme dementsprechend fir den Bundeshaushalt 2024 anmelden.

Die Rodungen wird der LBM angehen, sobald die landespflegerische Genehmigung vorliegt — allerdings
nicht vor Oktober 2023 (Vegetationsperiode).”

In der Stellungnahme des LBM wird deutlich, dass die von den beiden Fraktionen beantragte Rodung der
Bahnstrecke im stadtischen Eigentum bis zum 28.02.2023 und ein anschlieBender Verkauf der Gleise aktuell
nicht moglich ist und strafrechtliche Konsequenzen fiir die Stadt Gerolstein hatte. Sobald alle Genehmigun-
gen vorliegen, wird der LBM — voraussichtlich im Herbst 2023 - eine Rodung der gesamten Strecke in Auf-
trag geben und das weitere Vorgehen zum Verkauf der Gleise mit der Stadt Gerolstein und Verbandsge-
meinde Priim abstimmen.

Herr Enders halt seine persdnliche Teilnahme an der Stadtratssitzung zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht
far erforderlich. Die VG-Verwaltung teilt diese Auffassung. Sobald die landespflegerische Genehmigung
vorliegt, werden LBM und Verwaltung das Projekt — voraussichtlich in der zweiten Jahreshélfte 2023 — im
Fachausschuss oder Stadtrat vorstellen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat nimmt die Information zum Sachstand im Projekt ,Realisierung eines Radweges von Gerolstein
nach Priim“ zur Kenntnis.

Anlage(n):
2022-11-14 LBM Sachstand Planung Radweg Priim Gerolstein

Antrag TO Radweg Priim
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LBM Gerolstein - Fachgruppe Planung 14.11.2022

Sachstand Planung Radweg Priim- Gerolstein

Auf dem Streckenabschnitt der B410 zwischen Prum und Gerolstein ist aufgrund des
starken Verkehrsaufkommens eine sichere Fihrung des Rad - und Fullverkehrs nicht
gewabhrleistet. Zur Entflechtung soll auf der noch im Nahbereich vorhandenen, stillgelegten
Bahntrasse ein kombinierter Geh-/Radweg errichtet werden.

Planungsbeginn: Kreisverkehrsplatz B265/Gerberweg/Primtalstralle
Planungsende: Bahn/Kyll/Rasbach in Hohe HIT Verbrauchermarkt Stadt Gerolstein

Die Lange des Abschnittes betragt ca. 22,65 km, die geplante Breite des Geh-Radweges
2,50m. Die Planung beinhaltet zudem die Sanierung der Bauwerke, die Anbindungen an
angrenzende Gemeinden, sowie die Anlegung von 2 Park-/Rastanlagen. Eine jeweils
modgliche Lage der einzelnen Rastplatze wurde im Rahmen einer Besichtigung vor Ort
vorgeschlagen. Dazu steht noch eine abschlieRende Prufung aus landespflegerischer Sicht
aus.

Die verkehrstechnischen Planungsarbeiten werden vom LBM Gerolstein selbst durchgeflihrt
und sind seit Anfang Oktober in der Bearbeitung. Die planerische Darstellung des
Radweges erfolgt auf der Basis von DGM-Daten. Hierzu werden Ubersichts-/ und
Lageplane, sowie ein Regelquerschnitt mit einzelnen Querprofilen erstellt. Die Planung der
Bauwerke erfolgt ebenfalls hausintern im LBM Gerolstein.

Die landespflegerische Begleitplanung wird derzeit durch ein externes Planungsburo
erstellt.

Die Bestandskartierung (Biotopkartierung und die faunistische Kartierung) ist
abgeschlossen. Die gesamte Trasse ist landespflegerisch sehr sensibel. Es wurden
insgesamt Uber 130 betroffene und teilweise pauschalgeschitzte Tier- und Vogelarten
kartiert.

Derzeit wird die Eingriffsermittlung erstellt und festgelegt welche Malinahmen als Ausgleich
notig sind. Anschlielend erfolgt die konkrete Flachenbedarfsermittiung fir den
erforderlichen landespflegerischen Ausgleich.

Eine Rodung der Strecke und damit auch der Verkauf der Gleise ist erst moglich, wenn die
landespflegerische Genehmigung vorliegt. Man muss deutlich darauf hinweisen, dass eine
andere Vorgehensweise im Hinblick auf den Artenschutz strafrechtliche Konsequenzen
hatte. Auf der Grundlage der inzwischen abgeschlossene Bestands- u. Konfliktermittlung
wird aktuell am landespflegerischen Mallinahmenprogramm gearbeitet und noch in der
ersten Jahreshalfte soll der Genehmigungsantrag gestellt werden. Wir werden die
Maflnahme dementsprechend flr den Bundeshaushalt 2024 anmelden.

Die Rodungen wollen wir angehen, sobald die landespflegerische Genehmigung vorliegt —
allerdings nicht vor Oktober 2023 (Vegetationsperiode). Aufgrund der positiven
Vorabstimmung mit den zustandigen Landespflegebehdrden sind wir hier optimistisch.
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CDU Stadtratsfraktion
UWG-Stadtratsfraktion

Herrn Stadtbirgermeister
Uwe Schneider
Kyllweg 1

54568 Gerolstein

Antrag der CDU-Stadtratsfraktion gemeinsam mit der UWG Stadtratsfraktion zur Aufnahme eines
Tagesordnungspunktes zur Stadtratssitzung 14.12.2022 im 6ffentlichen Teil:

Realisierung des Radweges Gerolstein-Priim auf der alten Bahntrasse

Sehr geehrter Herr Stadtbirgermeister Schneider,

die CDU Stadtratsfraktion und die UWG-Stadtratsfraktion bitten Sie in der nachsten Stadtratssitzung
einen Tagesordnungspunkt zum Thema Realisierung Radweg auf alter Bahntrasse Gerolstein-Priim
aufzunehmen.

Zunachst bitten wir um eine Sachstandsmitteilung in der Sitzung.

Wie weit ist die Planung vorangeschritten?

Welche Abstimmungen wurden mit der VG Priim vorgenommen?

Wer wird Baulasttrager der Radstrecke?

Wie weit ist der Verkauf der Gleise durch die Stadt vorangeschritten?

Da nunmehr die Vegetationsphase weitgehend abgeschlossen ist, bitten wir um Mitteilung
ob bereits ein Auftrag fir die Rodung der Strecke erteilt ist oder wie Sie sicherstellen wollen,
dass die anstehende Rodungsphase genutzt wird.

ukhwnNRE

Wir bitten Sie zu dem Tagesordnungspunkt den Leiter des LBM Herrn Enders einzuladen. Wir halten
es fur wichtig den konkreten Planungsstand darzustellen und auch die zeitliche
Realisierungsperspektive zu erfahren.

Der Stadtrat moge beschlieflen:

1. Der Stadtbirgermeister wird beauftragt die Rodung der Bahnstrecke im stadtischen
Eigentum auf der oben genannten Flache bis zum 28.02.2023 durchfiihren zu lassen.

2. Der Stadtbirgermeister wird beauftragt den Verkauf der Bahngleise umgehend in die Wege
zu leiten.

Vielen Dank

Winfried Wiilferath Hans-Hermann Grewe

CDU-Fraktionssprecher UWG-Fraktionssprecher



Stadt Gerolstein TOP O 10

SITZUNGSVORLAGE

Fachbereich: Bauen und Umwelt Datum: 07.12.2022
Aktenzeichen: Vorlage Nr. 2-3736/22/12-508
Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Stadtrat 14.12.2022 offentlich Entscheidung

Grundstiicksangelegenheiten

Sachverhalt:

Das Unternehmen Reisedienst Hens GmbH aus Uxheim-Heyroth beabsichtigt im Gewerbegebiet ,Vulkan-
ring“ das in untenstehender Grafik dargestellte Grundstiick mit einer Teilflache von ca. 10.000 gm zu er-
werben. Die Flache wurde mit der Wirtschaftsforderung der Verwaltung besichtigt.

Es ist eine Verlagerung und Neugriindung des Betriebes vom Stammesitz Heyroth nach Gerolstein geplant.
Das Unternehmen beabsichtigt hier im ersten Zug die Errichtung einer Gewerbehalle mit einer Nutzflache
von ca. 200-250 gm nebst Verwaltungstrakt sowie optional eine Bus-/LKW—-WaschstraRRe (Wasserrecycling)
zu errichten.

Die Halle nebst Waschanlage soll modernsten energetischen Standards entsprechen.

Die detaillierte Planung und Umsetzung des Projekts sollen im Jahr 2023 erfolgen.
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Die Thematik wurde bereits im Bauausschuss am 19.10.2022 beraten. Sollte die Grundstiicksverhandlung
erfolgreich umgesetzt werden, kénnte die verbleibende Flache fiir Freiflachen-PV-Anlagen herangezogen
werden.

Da dem Bauausschuss die Beschlussfassung beim Erwerb/VerduRerung von Grundstiicken nur bis zu einer
Wertgrenze von 50.000 € Ubertragen ist, wurde dem Stadtrat der Verkauf einer noch zu vermessenden
Teilfliche an den beiden Flurstiicken Gemarkung Bewingen, Flur 3, Flurstiicke 40/5 und 39/4 von ca. 10.000
m? empfohlen, wenn eine dauerhafte Verlagerung des Firmensitzes nach Gerolstein vorgesehen ist.

Im Gewerbegebiet Vulkanring wurden die unbebauten bisher alle fir einen m2-Preis von 10,00 Euro veréu-
Rert.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat folgt der Empfehlung des Bauausschusses und beschliel3t, eine noch zu vermessende Teilflache
an den beiden Flurstiicken Gemarkung Bewingen, Flur 3, Flurstliicke Nr. 40/5 und 39/4 von insgesamt rd.
10.000 m? zum Preis von €/m? an die Firma Reisedienst Hens GmbH aus Heyroth unter der Be-
dingung zu verduRern, dass der Firmensitz nach Gerolstein verlegt wird.

Der Stadtbirgermeister wird ermachtigt, in Absprache mit dem potenziellen Kaufer die Vermessung zu
beauftragen, den Kaufvertrag zu unterzeichnen und den Verkauf abzuschlief3en.
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SITZUNGSVORLAGE

Fachbereich: Organisation und Finanzen Datum: 06.12.2022
Aktenzeichen: 11140-12 | LS Vorlage Nr. 1-4624/22/12-506
Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Stadtrat 14.12.2022 offentlich Entscheidung

Sachstandsmitteilung liber die Stadtratsbeschliisse 2022

Sachverhalt:

In der Stadtratssitzung vom 12. Oktober 2022 bat Ratsmitglied Grewe um eine Sachstandsmitteilung der
Beschliisse des Stadtrates 2022. Im Auftrag des Stadtbiirgermeister hat die Verwaltung eine Auflistung aller
im Jahr 2022 im Stadtrat gefassten Beschliisse inklusive Sachstandsmitteilungen fiir die Stadtratssitzung am
14. Dezember 2022 vorbereitet.

Die gewiinschte Auflistung ist dieser Sitzungsvorlage beigefiigt.

Anlage(n):
Sachstandsmitteilung - Stadtratsbeschliisse 2022, Stadt Gerolstein
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Sitzungsdatum Gremium TOP Beschluss Sachstand
In Kenntnis der Beschlussempfehlung der Haupt- und Finanzausschusses beschlieRt der Stadtrat die Haushaltssatzung nebst
Haushaltsplan fiir das Haushaltsjahr 2022 in der Fassung des vorgelegten Entwurfes mit folgenden Anderungen:
1.Einstellung von 15.000,00 EUR fir funf Fahrradboxen am Gerolsteiner Bahnhof.
26.01.2022 Stadtrat Haushaltssatzung und Haushaltsplan fiir das 2.Einstellung von 14.000,00 EUR fiir das Baugebiet , Gretchensgarten” im Stadtteil Gees. Weiterleitung an KV Vulkaneifel, Aufsichtsbehord;
Haushaltsjahr 2022 3.Einstellung von 10.000,00 EUR Reparaturaufwendungen fiir den Dietzenleyturm. Erneute Beschlussfassung in der Sitzung des Stadtrates am 25.05.2022
4 Einstellung von 2.300,00 EUR fir eine Tischtennisplatte im Stadtteil Hinterhausen.
5.Einstellung von 50.000,00 EUR zur Sicherung der hausarztlichen Versorgung in der Stadt Gerolstein.
6.Anhebung des Gewerbesteuerhebesatzes auf 410 %.
26.01.2022 Stadtrat Bauleitplanung der Stadt Gerolstein - l-\"ufheI:'tung des |Der Stadtrat"GeroIstein folgt dem Empfehlungsb?schluss des Bau_ausschusses und beschlieRt, den Bt.ebauungsplan »In der Joch” samt aller Das Einholen der Honorarangebote steht noch offen.
Bebauungsplanes "In der Joch" Biischeich ergangener Anderungen ersatzlos aufzuheben. Die Verwaltung wird beauftragt, Honorarangebote einzuholen.
1.Der Stadtrat nimmt das dieser Sitzungsvorlage als Anlage beigefligte Schreiben des Gemeinde- und Stadtebundes Rheinland-Pfalz vom
11.11.2021 sowie die Ausschreibungskonzeption der Gt-service Dienstleistungsgesellschaft mbH zur Kenntnis.
2.Die Verwaltung wird bevollmachtigt, die Gt-service Dienstleistungsgesellschaft mbH (Gt-service) mit der Ausschreibung der
Stromlieferung der Stadt ab dem 01.01.2023 dauerhaft zu beauftragen, die sich zur Durchfiihrung der Ausschreibung weiterer
Kooperationspartner bedienen kann.
3.Der Stadtrat bevollmachtigt den Aufsichtsrat der Gt-service die Zuschlagsentscheidungen und Zuschlagserteilungen im Rahmen der
Neuausschreibung Stromlieferungsvertrage; 5. Bun.delausschrelb.ung(en_) Strom, an den-en die ?tadt te||n|mm.t, namens undnlm.Auftrag.der.Stadt vorzunehmen_. i . Die Ausschreibung ist erfolgt, es haben sich jedoch keine Bieter gemeldet. Der
26.01.2022 Stadtrat Biindelausschreibung fiir den kommunalen 4.Die Stadt verpflichtet smh, das Ergebnis der Bundelausschrelb.urTg(en.) als fr sich verbmc{llch anzuerkenTen: Sie verpﬂlch.tet Sl,Ch zur Stadtbiirgermeister ist informiert. In der Ortsblirgermeisterdienstbesprechung wird tiber die
Strombedarf, Lieferzeitraum 2023 - 2025 Stror'nabnahme von dem Lleferanten / den Lieferanten, der / die jeweils den Zuschlag erhalt / erhalten, fiir die Dauer der jeweils Thematik nochmals informiert.
vereinbarten Vertragslaufzeit.
5.a) Die Verwaltung wird beauftragt, Strom mit folgender Qualitdt im Rahmen der Blindelausschreibung Strom tber die Gt-service GmbH
auszuschreiben:
100 % Strom aus erneuerbaren Energien (Okostrom) ohne Neuanlagenquote
Beschaffung nach dem sogenannten Handlermodell
b) Die Ausschreibung von Okostrom soll erfolgen:
Fur alle Abnahmestellen des Auftraggebers
1.Der Stadtrat nimmt das dieser Sitzungsvorlage als Anlage beigefligte Schreiben des Gemeinde- und Stadtebundes Rheinland-Pfalz vom
02.11.2021 sowie die Ausschreibungskonzeption der Gt-service Dienstleistungsgesellschaft mbH zur Kenntnis.
2.Die Verwaltung wird bevollmachtigt, die Gt-service Dienstleistungsgesellschaft mbH (Gt-service) mit der Ausschreibung der
Erdgaslieferung der Stadt ab dem 01.01.2023 dauerhaft zu beauftragen, die sich zur Durchfiihrung der Ausschreibung weiterer
Kooperationspartner bedienen kann.
Neuausschreibung Erdgaslieferungsvertrage; 3. 3.Der Stadtrat bevollméchtigt den Aufsichtsrat der Gt-service die Zuschlagsentscheidungen und Zuschlagserteilungen im Rahmen der Die Ausschreibung ist erfolgt, es haben sich jedoch keine Bieter gemeldet. Der
26.01.2022 Stadtrat Biindelausschreibung fiir den kommunalen Blindelausschreibung(en) Erdgas, an denen die Stadt teilnimmt, namens und im Auftrag der Stadt vorzunehmen. Stadtbiirgermeister ist informiert. In der Ortsbiirgermeisterdienstbesprechung wird tiber die
Erdgasbedarf; Lieferzeitraum 2023 - 2025 4.Die Stadt verpflichtet sich, das Ergebnis der Bindelausschreibung(en) als fiir sich verbindlich anzuerkennen. Sie verpflichtet sich zur Thematik nochmals informiert.
Erdgasabnahme von dem Lieferanten / den Lieferanten, der / die jeweils den Zuschlag erhilt / erhalten, fiir die Dauer der jeweils
vereinbarten Vertragslaufzeit.
5.Die Verwaltung wird beauftragt, Erdgas mit folgender Qualitat im Rahmen der Blindelausschreibung Erdgas tber die Gt-service GmbH
auszuschreiben:
Fur alle Abnahmestellen Erdgas ohne Biogasanteil
Der Stadtrat GUbernimmt die Anregungen und Hinweise zur Kenntnis. Sie werden im Sinne des jeweiligen Abwagungsvorschlages
umfassend gewlrdigt und beantwortet, teilweise auch begriindet zurlickgewiesen. Durch die Stellungnahmen und Bedenken wird eine
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Gerolstein Nord |Plandnderung nicht erforderlich.
07.03.2022 Stadtrat IV - Sandborn" - Beratung liber die eingegangenen |Der Stadtrat beschlieRt daher den vorhabenbezogenen Bebauungsplan in der vorliegenden Form als Satzung gem. § 10 BauGB. Veroffentlichung des Satzungsbeschlusses im Mitteilungsblatt "Gerolstein aktuell”,
Stellungnahmen aus der 4. Offenlage; Die Verwaltung wird gebeten, den Satzungsbeschluss zu veréffentlichen, sobald die Planurkunde durch den Stadtbirgermeister Erscheinungsdatum 18.03.2022, Ausgabe 11/2022
Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB ausgefertigt ist.
Der Bebauungsplan sowie der Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden zusammen mit der Begriindung und den Textfestsetzungen als
Anlagen im Ratsinfosystem hinterlegt.
Auf Empfehlung des Bauausschusses beschlieRt der Stadtrat nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB), die 2. vorhabenbezogene Anderung
Bebauungsplan "Sarresdorfer StraRe / LindenstraBe - 2. des Bebau.ungsplanes ,Sarresdorfer StraRe / L-indenst-raBe“ als Bebauungspla? zur ,,Einbezieh.ung von AuBenbereichstéchen-in das
. beschleunigte Verfahren” gem. § 13 b BauGB im vereinfachten Verfahren zu dndern. Im vereinfachten Verfahren wird von einer ) . .
07.03.2022 Stadtrat Anderung" - Aufstellungsbeschluss u. Beschluss zur B Der Auftrag an die Verwaltung ist in Arbeit.
Offenlage Umweltprufung abge§ehen. . _ . i
Der in der heutigen Sitzung beratene Bebauungsplan wird als Entwurf beschlossen. Die Verwaltung wird gem. §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 und 4a
BauGB beauftragt, die Planunterlagen 6ffentlich auszulegen und die Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren zu beteiligen.
" . Auf Empfehlung des Bauausschusses beschliet der Stadtrat, den Bebauungsplan ,Sarresdorfer Stralle — Lindenstrale” gem. Antrag des
07.03.2022 Stadtrat Bebauungsplan "Sarresdorfer Strafe / LindenstraRe - 3. Grundstilickseigentiimers vorhabenbezogen zu dndern. Hierzu wird ein Beschluss in der Stadtratssitzung am 14.12.2022 gefasst. (

Anderung" - Aufstellungsbeschluss

Die Verwaltung wird gebeten, den Anderungsbeschluss gem. § 2 BauGB &ffentlich bekannt zu machen.

O dOL
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Antrag Biindnis 90/Die Griinen: Riickiibertragung eines

Der Stadtrat Gerolstein beauftragt die Verwaltung die rechtlichen Maoglichkeiten zu priifen. Das Ergebnis soll in der Bauausschusssitzung

07.03.2022 Stadtrat Baugrundstiickes wegen Nichterfiillung der . . ] Die Angelegenheit wurde in der Bauausschusssitzung am 31.08.2022 beraten und beschlossen.
. am 30. Mérz 2022 diskutiert werden.
Bauverpflichtung
Der Stadtrat nimmt den vorliegenden und bereits unterzeichneten Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
07.03.2022 Stadtrat Vertragsangelegenheiten . ”g i . . K . g J g gsp Vertragsabschluss rechtskraftig.
,Gerolstein Nord IV — Sandborn” zur Kenntnis und beschlielt diesen in der vorliegenden Fassung.
Der Stadtrat Gerolstein nimmt die eingegangenen Stellungnahmen und Hinweise zur Kenntnis. Sie werden im Sinne des jeweiligen
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Abwadgungsvorschlages vollumfanglich Gbernommen, teilweise auch begriindet zuriickgewiesen. Durch die Stellungnahme des
13.04.2022 Stadtrat Bebauungsplanes "Auf Kilbenheck" - Beratung iiber |Landesamtes fiir Geologie und Bergbau ist eine Anderung der Festsetzungen erforderlich. Der Stadtrat beschlieRt daher, die gednderte Veroffentlichung des Satzungsbeschlusses im Mitteilungsblatt "Gerolstein aktuell”,
. eingegangene Stellungnahmen; Satzungsbeschluss gem.|Planung erneut &ffentlich unter Verkiirzung der Offenlagefrist auf zwei Wochen auszulegen. Erscheinungsdatum 27.05.2022, Ausgabe 21/2022
§ 10 BauGB Die Verwaltung wird beauftragt, die gednderte Planung erneut 6ffentlich unter Verkiirzung der Offenlagefrist auf zwei Wochen
auszulegen und die Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren zu beteiligen.
. ' Der Stadtrat nimmt die in der heutigen Sitzung vorgestellte Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes zur Kenntnis und
Fortschreibung des Einzelhandels- und . ) . . . B N . ) .
13.04.2022 Stadtrat R beschliet auf Empfehlung des Bauausschusses dieses als Entwurf. Die Verwaltung wird gebeten, die betroffenen Trager 6ffentlicher Die Bearbeitung der Stellungnahmen steht noch offen.
Zentrenkonzeptes Gerolstein L
Belange am Verfahren zu beteiligen.
Ubertragung von Haushaltsermachtigungen des Der Stadtrat beschlieRt, in Kenntnis der Beschlussempfehlung des Haupt- und Finanzausschusses vom 16.03.2022, die Ubertragung der . . . .
Beschlussfassung tber die Haushaltssatzung und Haushaltsplan 2022 in der Sitzung des
13.04.2022 Stadtrat Haushaltsjahres 2021 in das Haushaltsjahr 2022 - Haushaltserméachtigungen nach § 17 Abs. 1 GemHVO fir die ordentlichen Aufwendungen und ordentlichen Auszahlungen gemall der & Stadtratezs ari 25.05.2022 P SH0E
Beratung und Beschlussfassung beigefiigten Ubersicht (Anlage 1). o
Antrag auf Befreiung von Festsetzungen des Der Stadtrat Gerolstein erklart sich mit der Nachnutzung des ehemaligen dm-Marktes durch die Firma Woolworth einverstanden und
13.04.2022 Stadtrat Bebauungsplanes "Sarresdorfer Stralle West - beschliellt die Befreiung von den Festsetzungen dahingehend, dass flr diesen Markt innenstadtrelevantes Sortiment zugelassen werden Erledigt, der Woolworth ist bereits ins ehemalige dm-Gebaude eingezogen.
Nordlicher Teil soll.
) ) . ) Als Wahltag fir die Wahl der ehrenamtlichen Ortsvorsteherin/des ehrenamtlichen Ortsvorstehers der Stadt Gerolstein, Stadtteil . . .
Festsetzung eines Wahltermins fir die Neuwahl eines Michelbach setzt der Stadtrat Gerolstein Sonntag, den 3. Juli 2022 fest und als Termin fir eine eventuelle Stichwahl, Sonntag, den 24. Juli Es wurde kein Wahlvorschlag eingereich;
13.04.2022 Stadtrat Ortsvorstehers/einer Ortsvorsteherin fiir den Stadtteil 2022 & ’ ! & ’ Frau Mandok wurde in der Sitzung des Ortsbeirates Michelbach am 15.06.2022 zur
Michelbach o ) ) ) . ) Ortsvorsteherin in Michelbach gewahlt.
Die Verbandsgemeindeverwaltung wird beauftragt, die notwendigen Vorbereitungen und Bekanntmachungen zu veranlassen.
Vertragsangelegenheiten - Durchfiihrungsvertra Der Stadtrat nimmt den Durchfiihrungsvertrag als Entwurf zur Kenntnis und beauftragt den Stadtbiirgermeister, diesen bis zur nachsten .
13.04.2022 Stadtrat gsanseles " g. & " . . & & & & Der Vertrag wurde rechtskraftig abgeschlossen.
vorhabenbezogener Bebauungsplan "Auf Kilbenheck" [Stadtratssitzung abzuschlieRen.
Der Stadtrat beschliet die Haushaltssatzung und den Haushaltsplan flir das Haushaltsjahr 2022 in der Fassung des vorgelegten Entwurfes
mit folgenden Anderungen:
1.Anderung der Veranschlagung der InvestitionsmaBnahme , Ausbau BahnhofstraRe”, Investitionsnummer 12-5410-58, wie folgt:
Haushaltsansatz bisher: 500.000 € | Haushaltsansatz nunmehr neu: 100.000 €
Verpflichtungserméachtigung neu in Héhe von 400.000 €.
Haushaltssatzung und Haushaltsplan fiir das Veranschlagung wiederkehrende Beitrage bisher: 2023 = 350.000 €, nunmehr 2023 = 70.000 € und 2024 = 280.000 €
25.05.2022 Stadtrat Haushaltsjahr 2022 - erneute Beratung und Kreditbedarf/Eigenmittel: bisher 150.000 € | nunmehr 30.000 € Beschlussfassung tiber die Haushaltssatzung und Haushaltsplan 2022
Beschlussfassung 2.Hereinnahme der InvestitionsmaRnahme ,Neubau Kindertagesstatte — Planung®, Investitionsnummer 12-3652-04
Haushaltsansatz bisher: 0 € | Haushaltsansatz neu: 60.000 €
Kreditbedarf/Eigenmittel: bisher 0 € - nunmehr: 60.000 €
3.Anderung § 2 Haushaltssatzung: Gesamtbetrag der vorgesehenen Kredite im Haushaltsjahr 2022 — bisher: 122.858 € - neu nunmehr:
62.858 €
4.Anderung § 3 Haushaltssatzung: Gesamtbetrag der vorgesehenen Erméachtigungen — bisher 91.700 € - neu nunmehr: 491.700 €
Der Stadtrat stellt den MaRnahmenplan fiir Ihre Stadt in der beigefligten Fassung vom 08.12.2021 fest. ) . . . . . . .
Weiterleitung an die Kreisverwaltung Vulkaneifel - anschl. Weiterleitung an das Ministerum des
25.05.2022 Stadtrat VV Wiederaufbau RLP 2021 - MaRnahmenplan der Stadt|Des Weiteren bittet die Stadt die Verwaltung darum, den MaBnahmenplan um folgenden Punkt zu erganzen: : : . s
. . e . Innern und fir Sport (MdL)
-Reinigung der stadtischen Grundstiicke
Nach Beratung beschliet der Stadtrat der Stadt Gerolstein den Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 BauGB fir den Bebauungsplan ,FF-PVA
" " Meerfelder Hof* zu fassen. Die Verwaltung wird beauftragt das weitere Verfahren durchzufiihren und den stadtebaulichen Vertrag mit
Bebauungsplan "FF-PVA Meerfelder Hof" - ) ) . . .
25.05.2022 Stadtrat Aufstellungsbeschluss dem Investor vorzubereiten. Die landesplanerischen Stellungnahme ist in der Vorbereitung.
& Weiterhin beantragt die Fraktion Biindnis 90/Die Griinen die Priifung, ob die weiter westlich liegende Flache anstelle der 6stlichen
Flache, welche vom Feriengebiet einsehbar ist, fur die weitere Planung mit einbezogen werden kann.
i Der Stadtrat folgt der Empfehlung des Bauausschusses und beschlieRt, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,RomerstralRe”
Aufstellung eines vorhabenbezogenen - . . . . . ) . I .
25.05.2022 Stadtrat . R . aufzustellen. Gleichzeitig wird die Verwaltung beauftragt, die Planunterlagen friihzeitig 6ffentlich auszulegen und die betroffenen Die Riickmeldung der Planungstrager steht noch offen.
Bebauungsplanes RémerstraBBe im Stadtteil Oos N N . . .
Behorden und Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren zu beteiligen.
Anderung und Neufassung der Ausbaubeitragssatzun Der Stadtrat Gerolstein nimmt die Anderung und Neufassung der Ausbaubeitragssatzung der Stadt Gerolstein zur Kenntnis. Auf Veroffentlichung der Anderung und Neufassung der Ausbaubeitragssatzung Gerolstein im
25.05.2022 Stadtrat & Gercg)Istein & & Empfehlung des Bauausschusses beschlieBt der Stadtrat die Neufassung als Satzung gem. § 24 GemO. Mitteilungsblatt "Gerolstein aktuell",
Die Verwaltung wird beauftragt, die neue Ausbaubeitragssatzung im Mitteilungsblatt zu veroffentlichen. Erscheinungsdatum 24.06.2022 , Ausgabe 25/2022
i A ) Der Stadtrat nimmt den Beschluss des Bauausschusses am 20.04.2022 zur Kenntnis und beschlieRt das zuvor beschriebene
Endausbau ErschlieBungsstraBe im Neubaugebeit . . . - .
" N . . |Bauprogramm. Der Auftragserteilung durch den Stadtbiirgermeister an die Firma HTI aus Daun zum Angebotspreis von 1.240.095,89 €
Vorderste Dell" und Neubau Anbindung Neubaugebiet wird zugestimmt. Der Anteil fiir den Straenbau betragt 1.113.550,21 €
25.05.2022 Stadtrat an "Priimer StraRe" & ) BE 2123000, 21 % Die Arbeiten der Firma HTI haben bereits begonnen.

Vergabe der Tiefbauarbeiten und Beschluss iiber
Bauprogramm

Entgegen der Beschlussfassung des Bauausschusses vom 20.04.2022 werden fiir die endglltige Herstellung der ErschlieBungsanlagen
sowie der Anbindung des Neubaugebiets an die Priimer StraRe ErschlieBungsbeitréage nach dem Baugesetzbuch im Verhaltnis 90 (Anteil
Grundstlckseigentiimer) zu 10 (Anteil Stadt Gerolstein) festgesetzt und erhoben.




1.Der Stadtrat Gerolstein wahlt auf Vorschlag der CDU-Fraktion

eHerrn Karl-Heinz Kunze als Ordentliches Mitglied in den Haupt- und Finanzausschuss,

*Frau Monika Neumann als Stellvertretendes Mitglied in den Bauausschuss,

eHerrn Gotthard Lenzen als Stellvertretendes Mitglied in den Ausschuss fir Soziales, Generationen, Sport und Kultur, und
eHerrn Gotthard Lenzen als Stellvertretendes Mitglied in den Ausschuss fur Tourismus und Stadtentwicklung.

2.Der Stadtrat Gerolstein wahlt auf Vorschlag der SPD-Fraktion

13.07.2022 Stadtrat Nachwahl zu den Ausschussen *Frau Carola Korell als Ordentliches Mitglied in den Ausschuss fiir Soziales, Generationen, Sport und Kultur, Anderungen im Biirger-, und Gremieninfoportal eingepflegt
eHerrn Herbert Lames als Ordentliches Mitglied und Frau Carola Korell als Stellvertretendes Mitglied in den Forst, Wege- und
Umweltausschuss,
*Frau Carola Korell als Stellvertretendes Mitglied in den Rechnungspriifungsausschuss,
*Frau Elsbeth Mandok als Ordentliches Mitglied in den Elternbeirat der Kindergarten, und
eHerrn Herbert Lames als Stellvertretendes Mitglied in den Haupt- und Finanzausschuss.
) ) . ) Als Wahltag fir die Wahl der ehrenamtlichen Ortsvorsteherin/des ehrenamtlichen Ortsvorstehers der Stadt Gerolstein, Stadtteil Oos . . .
Festsetzung eines Wahltermins fir die Neuwahl eines setzt der Stadtrat Gerolstein Sonntag, den 9. Oktober 2022 fest und als Termin fir eine eventuelle Stichwahl, Sonntag, den 23. Oktober Es wurde kein Wahlvorschlag eingereicht;
13.07.2022 Stadtrat Ortsvorstehers/einer Ortsvorsteherin fiir den Stadtteil 2022 ' ! ' Herr Lodde wurde in der Sitzung des Ortsbeirates Oos 27.09.2022 zum Ortsvorsteher Oos
Oos Die Verbandsgemeindeverwaltung wird beauftragt, die notwendigen Vorbereitungen und Bekanntmachungen zu veranlassen. gewahit.
Der Stadtrat begriiBRt die Ausbaubestrebungen der Deutschen Telekom und sagt eine Unterstiitzung im Rahmen wettbewerbsrechtlichen Es liegt eine weitere Ausbauzusage der Westenergie Breitband GmbH fiir das gesamte
13.07.2022 Stadtrat Glasfaserausbau in der Stadt Gerolstein Moglichkeiten zu. Der Stadtblrgermeister wird ermachtigt in Abstimmung mit den Beigeordneten ein Letter of Intent (LOI) zu Stadtgebiet vor. Diese soll Zug um Zug eigenwirtschaftlich umgesetzt werden. Die
unterzeichnen. Unterzeichnung des LOI wurde zundchst zuriick gestellt um Doppelstrukturen und fiir den Blrger
unverstandliche zweite StraBenaufbriiche zu vermeiden.
Der Stadtrat der Stadt Gerolstein beschlief$t, die Planungsleistungen fiir die Erweiterung der Kindertagesstatte in Gerolstein-Mllenborn
europaweit auszuschreiben, sobald die Finanzierung fur die erste Stufe der Beauftragung (LPH 1 bis 3) gesichert ist.
Der Stadtbirgermeister wird mit seinen Beigeordneten bevollmachtigt, die Ausschreibungsunterlagen samt Wertungskriterien
. . . freizugeben und nach Vorlage der Teilnahmeantrage diese zu sichten, die Eignung der Bieter festzustellen und je 3 bis 5 Planungsbiiros
Beratung und Beschlussfassung iiber die europaweite |, . .
, X R (je Los) zu einer Angebotsabgabe aufzufordern (2. Stufe). ) ) .
13.07.2022 Stadtrat Ausschreibung von Planungsleistungen zur Erweiterung . - ) . . L. ) ) Die Ausschreibung geht in der 50. Kalenderwoche raus.
der Kindertagesstatte Miillenborn Der Stadtk?urgerr?elster .und seine Beigeordneten werden unter Anhérung des Bauausschusses dazu bevollmachtigt, die Angebote im
Rahmen einer Prasentationsveranstaltung zu verhandeln und zu bewerten.
SchlieRlich wird der Stadtblirgermeister bevollmachtigt, die Planungsauftrage fiir die Lose 1 bis 3 entsprechend des Ergebnisses der
Angebotsverhandlung/ -bewertung im Rahmen der verfligbaren Haushaltsmittel zu vergeben.
Uber den Fortgang des Ausschreibungsverfahrens soll der Stadtbiirgermeister regelméaRig im Bauausschuss informieren.
Der Stadtrat nimmt die die wahrend der erneuten Offenlage eingegangenen Anregungen und Hinweise zur Kenntnis. Sie werden im Sinne
des jeweiligen Abwagungsvorschlages vollumfanglich ibernommen. Durch die Stellungnahmen wird eine Plandnderung nicht
Aufstellen eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes |erforderlich, die textlichen Festsetzungen werden hinsichtlich der Oberflachenentwdasserung entsprechend angepasst. Der Stadtrat
13.07.2022 Stadtrat "Kilbenheck" - Beratung iiber die eingegangenen b?schlieﬁt daher (?len vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,éuf Kilt.)enheck“ als Sa.tzung gem. § 10 BauGB. ) . Der Satzungsbeschluss wurde versffentlicht.
Stellungnahmen - Satzungsbeschluss gem. § 10 Die Verwaltung wird gebeten, den Satzungsbeschluss zu veroffentlichen, sobald die Planurkunde durch den Stadtbirgermeister
Baugesetzbuch ausgefertigt ist.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind nachstehend
auszugsweise abgebildet. MaRgebend ist die Darstellung in den Planurkunden.
Antrag Biindnis 90/Die Griinen: Energiesparen in der Mit der Umriistung von 1933 Leuchtstellen auf LED konnte schon ein erhebliches
K Auf Antrag der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen beschlieRt der Stadtrat Gerolstein, dass eine Priifung der Leuchtzeiten der Einsparpotential gehoben werden (391.000 KWH/Jahr) . Eine Leistungsreduzierung von 23.00
13.07.2022 Stadtrat Kommune - Reduktion der StraRenbeleuchtung auf das ) . . L ] . . . . .
wirklich Notwendige StraRenlaternen stattfinden soll, um diese zum Sparen von Stromkosten um ca. eine Stunde taglich zu reduzieren. Uhr — 05.00 Uhr wurde bereits umgesetzt. Weitere Eln"sparpotentlale werden aktuelll seitens der
Westnetz gepriift.
1.Der Stadtrat Gerolstein wahlt auf Vorschlag der CDU-Fraktion Frau Monika Neumann als Stellvertretendes Mitglied in den Haupt- und
Finanzausschuss.
12.10.2022 Stadtrat Nachwahl zu den Ausschiissen 2.De.r Stadtrat Gerolstein Yv'éhlt auf Vorschlag der CDU-Fraktion Frau Monika Zilligen als Ordentliches Mitglied in den Ausschuss flir Anderungen im Birger-, und Gremieninfoportal eingepflegt
Tourismus und Stadtentwicklung.
3.Der Stadtrat Gerolstein wahlt auf Vorschlag der UWG-Fraktion Frau Ines Weber als Ordentliches Mitglied in den Ausschuss fiir Tourismus
und Stadtentwicklung.
12.10.2022 Stadtrat Forstwirtschaftsplan 2023 - Beratung und Der Stadtrat stimmt auf Empfgihlung des Forst-, Wegebau- und Umweltausschusses dem vorliegenden Entwurf des Die Plansatze werden in den Haushaltsplan 2023 Gbernommen.
Beschlussfassung Forstwirtschaftsplanes 2023 und die Ubernahme der Planansatze in den Haushaltsplan 2023 zu. Beschlussfassung erfolgt im KJ 2023
Nach Beratung und in Kenntnis der Empfehlung des Forst-, Wegebau u. Umweltausschuss beschlieRt der Stadtrat folgende
Brennholzpreise:
-Laub-Hartholz: 68 €/fm - wobei bis zu 30 % Weichlaubhdlzer/Nadelholz akzeptiert werden missen.
12.10.2022 Stadtrat Festsetzung der Brennholzpreise fiir das Haushaltsjahr |-Reine N?delholzlose: 50 €/fm. Die Brennholzpreise wurden im Mitteilungsblatt "Gerolstein aktuell" ver&ffentlicht.
2022/2023 -Abgabe in Losen zu 7 fm.
-max. Abgabe je Einzelhaushalt: 14 fm (ca. 20 rm).
-Die 0.a. Preise sind Bruttopreise.
-Selbstwerbung ausnahmsweise nur an zuverlassige und sachkundige Kunden durch den Revierleiter.
12.10.2022 Stadtrat Einfliihrung einer Zweitwohnungssteuer fiir die Stadt |Der Stadtrat beschlieBt nach eingehender Beratung den Erlass der Satzung Uber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer in der Stadt Veroffentl|cfllll(J;r;EOC::tre?:tazlgtr:]gellﬁe;j;fé;hff;rﬁﬁr;frzi\./;glltzvg;;rjL;nljgssgsszzzrzl/n;(l)\glzt;telIungsblatt

Gerolstein, Erlass der Satzung ab 01.01.2023

Gerolstein ab dem 01.01.2023 in der Fassung des vorgelegten Satzungsentwurf.

Erneute Beschlussfassung heutigen Sitzung




12.10.2022

Stadtrat

Widmung der StraBBe "Schlossweiher" fiir den
offentlichen Verkehr

Aufgrund der §§ 2 und 36 LandesstraRengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) vom 01.08.1977 in der zurzeit glltigen Fassung werden die
ErschlieRungsanlagen im Baugebiet ,Schlossweiher”, umfassend das Grundstiick Gemarkung Gerolstein, Flur 9, Flurstlicke Nr. 18/45
gemal der im Kartenausschnitt dargestellten Verkehrsanlage fir den 6ffentlichen Verkehr gewidmet. Die Wegeflachen erhalten die
Eigenschaft als eine dem 6&ffentlichen Verkehr dienende GemeindestralRe (StadtstralRe). Bestandteil dieser Widmungsverfligung ist ein
Lageplan, in dem die zu widmende Flache dargestellt ist. Die Verwaltung wird beauftragt, die Widmung entsprechend zu veréffentlichen.

Die Veroffentlichung steht noch offen.

12.10.2022

Stadtrat

Vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes
"Waldhotel Rose/Am Schulzentrum", Beschluss zur
Offenlage

Der Stadtrat nimmt die gednderte Planung zur Kenntnis und beschlieBt auf Empfehlung des Bauausschusses die vorliegende Planung als
Entwurf. Die Verwaltung wird beauftragt, die Planunterlagen 6ffentlich auszulegen und die betroffenen Behérden und Trager 6ffentlicher
Belange am Verfahren zu beteiligen.

Die Bekanntmachung steht noch offen.

12.10.2022

Stadtrat

Antrag Fraktion Biindnis 90/Die Griinen:
Hitzereduzierende MaRBnahmen beim Neubau
Busbahnhof und Bahnhofsstrale umsetzen

Der Stadtrat beschlieBt, dass bei der Neuplanung des Busbahnhofs und der BahnhofstralRe besonderer Wert auf die Umsetzung von
hitzereduzierenden Malnahmen und naturnaher Regenwasserbewirtschaftung Wert gelegt wird. Der Planer wird beauftragt
entsprechende konkrete Vorschldge zu erarbeiten und dem Stadtrat vorzustellen. Die Verwaltung wird beauftragt Fordermoglichkeiten
fur Manahmen zur Klimafolgenanpassung aufzuzeigen.

Die Priifung steht noch offen.
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