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Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung RLP (Ill. Quartal 2022; UTM Z 32N) L )
Die Planunterlage erfullt die Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung. < “"
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat hat am ............ 2022 gem. § 2 (1) BauGB i.V.m. § 13a BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Dieser Beschluss wurde am

............ 2022 ortsublich bekanntgemacht.

Der Rat hatam ............ 2022 die offentliche Auslegung des Bebauungsplans gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Der Entwurf des Bebauungsplans mit

Begrindung hat in der Zeit vom ........ bis ............ 2022 zu jedermanns Einsicht wahrend der Dienststunden im Rathaus Gerolstein 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am ............ 2022 mit dem Hinweis ortsublich bekanntgemacht, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist

abgegeben werden kdnnen und gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung abgesehen wird. Es wird gem. § 4a (6) BauGB darauf hingewiesen,
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen, gem. § 13 (3)
BauGB von einer Umweltprifung abgesehen wird und, bei Aufstellung eines Bebauungsplans, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzul3ssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdénnen.

Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben
vom ............ 2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Abwégung der abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und Behdrden sowie sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte in der Sitzung des
Rates vom ............ 2023. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Rat hatam ............ 2023 den Bebauungsplan mit Begriindung gem. § 10 (1) BauGB i.V.m. § 24 GemO Rheinland-Pfalz und § 88 LBauO als Satzung
beschlossen.

Gerolstein, den ............ 2023

(Siegel) Der Stadtbirgermeister

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit dem Willen des Rates sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans werden bekundet. Der Bebauungsplan als Satzung wird hiermit ausgefertigt. Die
ortsubliche Bekanntmachung wird gem. § 10 (3) BauGB angeordnet.

Gerolstein, den ............ 2023

(Siegel) Der Stadtbiirgermeister

Die ortsubliche Bekanntmachung des Bebauungsplans erfolgte gem. § 10 (3) BauGB am 2023. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§§ 44, 214 (1), 215 (1)
BauGB) hingewiesen worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Gerolstein, den ............ 2023

(Siegel) Der Stadtbiirgermeister

PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

GRENZEN (§ 9 Abs. 7 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Raumlicher Geltungsbereich der Anderung

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)
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Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Zufahrt

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN BELASTETE FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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PLANZEICHEN ALS HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

9 Gebaudebestand, Haupt- und Nebengebadude, Hausnummer

Flurstlicksgrenze, Flurgrenze, Nutzungsgrenze
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"Sarresdorfer Stralle/ LindenstraRe, 1. Anderung"

Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung

Grund- Geschoss-
flachenzahl flachenzahl
Anzahl Bauweise
Vollgeschosse

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ein allgemeines
Wohngebiet (WA gem. § 4 BauNVO) festgesetzt. Zulassig sind Wohngebaude und die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe.
Ausnahmsweise kénnen i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke und zugelassen werden. I.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans werden.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Zum Malf der baulichen Nutzung werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 sowie eine Geschoss-
flachenzahl (GFZ) von 1,2 jeweils als Hochstmal festgesetzt. Malgebend fir die Berechnung der
Grundflachen ist die mit Signatur gekennzeichnete Bauflache. Hinsichtlich der Hohe baulicher Anlagen
sind hochstens 1l Vollgeschosse (gem. BauO) zulassig.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 u. Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 22, 23
BauNVO)

Innerhalb des Gebiets wird eine offene Bauweise (0) festgesetzt. Die Festsetzung der Gberbaubaren
Grundstiicksflache erfolgt durch Baugrenzen gemaR Planeinschriebe.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. §§ 12, 14 Abs. 1 und
21 a BauNVO)

Auflerhalb der durch Planzeichen festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen
i.S. des § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO allgemein, Anlagen i.S.d. § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise
zulassig. Ebenfalls sind Stellplatze und Garagen (i.S. des § 12 Abs. 1 BauNVO) aulRerhalb der
Baugrenzen zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Festgesetzt wird eine private Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung ,Zufahrt".

"SARRESDORFER STRASSE/ LINDENSTRASSE, 2. ANDERUNG"

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zugunsten der Versorgung von im WA gelegenen Grundstlicken mit unterirdischen technischen Medien
wird die Zufahrt (Flst. 139/4) mit einem Geh-, Fahr- bzw. Leitungsrecht (GFL) belastet. Die Flache des
GFL ist von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zulassig sind Vorhaben, deren AuRenbauteile (Fenster, Liftungseinrichtungen) tiber eine ausreichende
Mindestschalld@mmung gegen AuRenlarm verfligen. Der Nachweis erfolgt gemafR DIN 4109:2018
(Schallschutz im Hochbau; Tabelle 8) unter Zuhilfenahme eines maRgeblichen Aufenlarmpegels von 65
dB(A). Ebenso sind Balkone, Loggien und Terrassen tags (6:00 bis 22:00 Uhr) durch passive Schall-
schutzvorkehrungen, wie z.B. durch Verglasungen vor Larm zu schitzen. Schlafrdume sind nach
Mdoglichkeit auf der schallabgewandten Seite der Gebaude vorzusehen. Zuldssig sind auch Vorhaben, bei
denen fir den konkreten Einzelfall im Rahmen eines fachgutachterlichen Nachweises die Tauglichkeit der
Aufllenbauteile aufgezeigt werden kann. Ausnahmsweise kann eine Minderung der festgesetzten
BauschallddmmmaRe zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren ein geringerer
AufRlenlarmpegel nachgewiesen wird.

MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb des Wohngebiets sind mindestens 3 Laub- oder Obstgehdlze klimavertraglicher, standortge-
rechter und vorzugsweise heimischer Arten anzupflanzen. Die Badume sind als 3x verpflanzte
Hochstdmme mit Stammumfang von mind. 14-16 cm zu pflanzen. Zur Sicherstellung ausreichender
Wachstumsbedingungen ist auf ein ausreichendes Volumen des durchwurzelbaren Bereichs zu achten.
Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Unzulassig sind Holzblockhauser in einer von aufRen sichtbaren Rund-Vollstammbauweise sowie auch
deren auRere Verkleidung mit Holzlatten, Schalung o.a. (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ). Zufahrten und
Zuwegungen und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu befestigen. Es kénnen z.B.
verwendet werden: offenfugiges Pflaster, Drain-Pflaster, wassergebundene Decke. Stein-/ Kies-/ Split- und
Schottergarten oder -schittungen sind unzulassig. Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen sind, soweit sie
nicht fir bauliche Anlagen bendtigt werden, mit bewachsenem Boden als Grinflachen anzulegen und zu
unterhalten (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO). Innerhalb des Geltungsbereichs sind Einfriedungen (§ 12 LBauO)
nur in Form von Hecken, Holz- und Metallzdunen bis zu einer Gesamthéhe von 2,0 zuldssig.
Einfriedungen missen einen Mindestabstand zur Gelandeoberflache von 0,1 m aufweisen, um den
Durchlass fir Kleintiere zu gewahrleisten (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO).

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Denkmalschutz

Aus denkmalschutzfachlicher Sicht besteht im unmittelbaren Plangebiet die Mdglichkeit archaologischer
Funde. Bei der Ausflihrung von flachigen oder gréfReren Erdarbeiten bzw. Eingriffen in den Boden sind
jedoch Funde (§ 16 DSchPfIG), die auf kulturgeschichtlich bedeutsame Denkmaler schlieRen lassen, der
Archaologischen Denkmalpflege, Verbandsgemeindeverwaltung oder unteren Denkmalschutzbehérde
anzuzeigen (§ 17 DSchPflG). In diesem Fall ist fUr einen Vorhabentrager die Pflicht verbunden, die
Fundstelle in unverandertem Zustand zu erhalten und vor Gefahren zu schitzen (§ 18 DSchPfIG).

Bodenschutz, Geologie und Hydrologie

Eine konkrete Belastung durch Altablagerungen und Kampfmittel im Plangebiet ist nicht bekannt. Dennoch
ist das Vorhandensein von nicht registrierten Altablagerungen nicht auszuschlieen. Sollten im Zuge von
Baumalinahmen Abfélle (Bauschutt, Hausmiill) oder sonstige Auffalligkeiten (geruchlich, visuell)
festgestellt werden, so ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Trier, umgehend zu informieren. Es ist sicherzustellen, dass keine Beeintrachtigungen der Boden-
funktionen vorliegen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur
den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren (§ 2 Abs. 3 Bodenschutzgesetz). Ferner ist die
generelle Bebaubarkeit, die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Belange
des Umweltschutzes im Sinne des § 1 BauGB zu gewahrleisten (Erlass zur Berucksichtigung von Flache
mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung/ im Baugenehmigungsverfahren).
Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und bodenschutz-
rechtlichen Bestimmungen ordnungsgeman und schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen. Gefahrliche
Abfalle, z.B. schadstoffbelasteter Erdaushub sind der Sonderabfall-Management-Gesellschaft
Rheinland-Pfalz mbH zur Entsorgung anzudienen. Zum Schutze des (Mutter-)Bodens sind die Vorgaben
des § 202 BauGB i.V.m. der DIN 18915 sowie aus ingenieurgeologischer Sicht weitere Anforderungen an
den Baugrund (DIN 19731, 4020, 4124, DIN EN 1997-1 und -2) zu beachten. Die Erstellung eines
Baugrundgutachtens wird dringend empfohlen. Bei Griindungs- und Bodenarbeiten wird die Einholung
eines Boden- und hydrologischen Gutachtens (DIN 1054) bzw. die Durchfuhrung von Geléndeunter-
suchungen dringend empfohlen. Zur hydraulischen Entlastung der 6ffentlichen Abwassersysteme werden
MafRnahmen zur Rickhaltung, Verdunstung und Versickerung mit ggf. gedrosselter Ableitung des
Niederschlagswassers nach DWA A117 empfohlen (z.B. Zisternen, Mulden).

Schallschutz

Anlagen wie Klima-, Kiihlgerate, Liftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke im
Sin-ne des § 3 Abs. 5 BImSchG sind entsprechend § 22 Abs. 1 BImSchG so zu errichten und zu
betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik
vermeidbar sind bzw. unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein MindestmaR beschrankt

werden. Fir die vorgesehene allgemeine Wohnnutzung wird darauf hingewiesen, dass der Einsatz der v.g.

Gerate nur zulassig ist, wenn an den benachbarten Wohngebauden die Immissionsrichtwerte fur ein
allgemeines Wohngebiet eingehalten werden. Beim Nachweis der Zulassigkeit, z.B. im Rahmen eines
Baugenehmigungsverfahrens, ist der "Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei
stationaren Geraten" (LAl) heranzuziehen. Dort sind die zulassigen Schallleistungspegel in Abhangigkeit
der Abstande zur Nachbarbebauung dargestellit.

Gewadsser

Laut Wasserportal RLP ist das Plangebiet nicht akut durch Sturzfluten bzw. Starkregen geféhrdet, doch
besteht die Méglichkeit von Hochwassersituationen entlang des Peschenbachs (Gewasser IIl. Ordnung).
Mit Verweis auf § 78b WHG (Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten) wird zur
Verminderung oder Vermeidung von Schaden durch Hochwasser und Starkregenabfliisse eine
hochwasserangepasste Bauweise empfohlen, wie z.B. Abdichtung der Gebaudehdille; Einbau einer
Ruckstausicherung zur Kanalisation, Verzicht auf Lichtschachte, druckfeste Fenster u.a.
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Bebauungsplan gem. § 30 i.V.m. § 13a BauGB
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