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Begriindung zum der Stadt Gerolstein, Teilgebiet ,Gerolstein Nord IV — 1. Anderung"

1 Vorbemerkung zum Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13b BauGB
(Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren) aufgestellt. Der Aufstellungsbeschluss erfolgte am 14.12.2022.

Die Bebauungsplanentwirfe wurden auf Grund der Ergebnisse der durchgefihrten
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit mehrfach geandert bzw.
erganzt. Der Bebauungsplan hatte insgesamt viermal éffentlich ausgelegen (Planoffenlage
gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbauch — BauGB):

25.06.2018 bis zum 25.07.2018 (1. Offenlage)
28.12.2018 bis zum 31.01.2019 (2. Offenlage)
22.06.2020 bis zum 22.07.2020 (3. Offenlage)
17.01.2022 bis zum 31.01.2022 (4. Offenlage)

Nach erfolgtem Satzungsbeschluss ist der Bebauungsplan als Vorhabenbezogener
Bebauungsplan mit einem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, verbunden mit einem
Durchfihrungsvertrag am 06.01.2023 in Kraft getreten. Durch die 1. Anderung soll nun der
Vorhabenbezogene Bebauungsplan in einen projektbezogenen Angebotsbebauungsplan
tberfiihrt  werden. Ein  Angebotsbebauungsplan ist im Vergleich zu dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan das flexiblere Planungsinstrument. Dies ist hier
geboten, da die ErschlieBungstragerin nicht selbst die Gebaude im Plangebiet errichten
wird. Aufgrund zwischenzeitlich erfolgter Parzellierung und Héhenvermessung kann die
koénnen die zulassigen Bauhohen jetzt auRerdem genauer festgesetzt werden und der sich
auf die Parzellierung beschrankende Vorhaben- und ErschlieBungsplan kann entfallen.
Dementsprechend ist auch ein Durchfuhrungsvertrag mit Bauverpflichtung nicht mehr
notwendig. Das aktuelle Liegenschaftskataster wird der Planzeichnung hinterlegt. Im
Ubrigen werden die bisherigen Planungsinhalte mit Ausnahme der Festsetzung zur
Dachneigung ibernommen, so dass die 1. Anderung den urspriinglichen Bebauungsplan
vollstandig ersetzt.

2 Anlass und Ziel der Planung

Am nérdlichen Ortsrand von Gerolstein beabsichtigt ein privater Eigentimer auf seinem
Grundbesitz 12 Baugrundstiicke zum Zwecke des Wohnens zu entwickeln. Die
Wohnungsnachfrage in Gerolstein ist aufgrund der Funktion als Mittelzentrum gro® und
erstreckt sich sowohl auf Mietwohnungen, Altimmobilien als auch auf unbebaute
Neubaugrundstticke. Dabei rekrutiert sich die Nachfrage nach Wohnbauland nicht
vornehmlich aus Fremdbevolkerung, sondern die Wechseleffekte erfassen insbesondere
auch die ortsgebundene Wohnbevélkerung, die innerhalb der eigenen Gemeinde
Veranderungen und Optimierungen in der Wohnsituation anstrebt. Sei es indem die alter
werdenden Bevolkerungsteile nach kleineren, gerne auch weitgehend barrierefreien
Wohnungseinheiten nachfragen, als auch die Nachkommen der ortlichen Bevélkerung im
eigenen Ort fir die Zukunft ihren Wohnstandort zu sichern beabsichtigen.

Die hier in Rede stehende Planung dient der Deckung der Wohnbaulandnachfrage. Die
Stadt ist nach eingehender Prifung dem Antrag der Eigentimerfamilie gefolgt,
Planungsrecht fir die ErschlieBung und Parzellierung von Wohnbaugrundstiicken auf
deren privaten Grundbesitz durch Aufstellung eines Bebauungsplanes zu schaffen.

Mit der Entwicklung des Wohngebietes im Norden Gerolsteins wird ein bereits fur die
weitere Siedlungsentwicklung im FNP ausgewiesener Bereich nun konkret beplant.
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Bei dem Planbereich handelt es sich derzeit bauplanungsrechtlich um AuRenbereich. Es
besteht daher grundsatzlich ein Planerfordernis im Sinne von § 1 Absatz 3 BauGB. Die
Plananderung erfolgt als sogenannter projektbezogener Angebotsbebauungsplan. Auf
projektspezifische Gutachten und Fachbeitrage kann in solchen Planungen zuriickgegriffen
werden.

3 Verfahren

Fur die Bauleitplanung erfolgt ein Verfahren gemaR § 13b Baugesetzbuch (BauGB) als
Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren. Die Durchfilhrung eines Verfahrens nach § 13b BauGB ist legitim, denn die
Anforderungen des § 13bi. V. m § 13a BauGB werden erflllt:

. Die festgesetzte zulassige Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2
BauGB
i. V. m. § 19 Absatz 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) betragt weniger als
10.000 m?(§ 13b Satz 1 BauGB):

Flache Bauland 10.429 m? x zulassige GRZ 0,4 = 4.171 m? maximal tiberbaubare
Grundflache.

. Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, bestehen nicht (§ 13a Absatz 1 Satz 2
Nummer 1 BauGB).

. Der Bebauungsplan dient der Unterbringung von Wohnnutzung (§ 13b Satz 1
BauGB). Die Art der baulichen Nutzung wird als nutzungseingeschranktes
Allgemeines Wohngebiet i. S. d. § 4 BauNVO festgesetzt.

. Der Bebauungsplan schlieRt sich 6stlich und stdlich unmittelbar an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile an (§ 13b Satz 1 BauGB).
. Durch den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht

zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen,
nicht begriindet (§ 13a Absatz 1 Satz 4 BauGB). Es besteht jedoch gemaR
Anlage 1 Landesgesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) fir
den Bau einer offentlichen StraBe oder einer Privatstrale eine allgemeine
Vorpriufungspflicht des Einzelfalls gema § 7 Abs. 2 Satz 1 UVPG.

. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzgtter liegen nicht vor (§ 13a Absatz 1 Satz 5 BauGB).

. Das Verfahren wurde vor dem 31. Dezember 2022 eingeleitet (§ 13b Satz 2
BauGB).

. Durch den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht

zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen,
nicht begrtindet (§ 13a Absatz 1 Satz 4 BauGB).

Die gemaR Anlage 1 Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) fur
den Bau der kinftigen Planstrale erforderliche allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
ergab, dass eine Umweltvertraglichkeitspriifung im Wesentlichen aus den folgenden
Griinden nicht erforderlich ist:

. Das Strallenbauvorhaben hat einen geringen GroRenanteil an der Planflache und
insgesamt einen sehr geringen Umfang (Planstralle / Wohnweg = 901 m?. Strale
temporar, spater Grinflache = 197 m?).

. Die Nutzung natiirlicher Ressourcen ist gering, da die Flachenversiegelung unter
der Erheblichkeitsschwelle liegt und sich auf Wirtschaftsgriinland ~ beschrankt.
. Die  Aspekte einer relevanten Erzeugung von  Abfallen, von

Umweltverschmutzungen und Belastigungen, Risiken von Storfallen, Unfallen
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5 Erliuterungen zum Plangebiet

5.1 Abgrenzung des Plangebietes

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs der vorliegenden Planung ist der Planurkunde zu
entnehmen. Der Geltungsbereich der Planung hat insgesamt eine GréRe von rund
12.138 m? und umfasst nachfolgend aufgelistete Flurstiicke:

Flur 2: Flurstticks-Nr. 608/46 (teilweise),.608/126, .608/127,608/128, 608/129),.608/130,
608/131, 608/132, 608/133, 608/134, 608/135, 608/137, 608/138, 608/139, 608/140,
608/141. Das Flurstiick 608/46 (Wellgendellsknipp, Stadt Gerolstein) wurde teilweise zum
Zwecke der auBeren verkehrlichen ErschlieBung in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes mit einbezogen.

Der Planurkunde liegt das aktuelle Liegenschaftskataster (Stand: 18.11.2022) zu Grunde.

5.2 Besitz- und Eigentumsverhéltnisse

Die im Planbereich einbezogenen Grundsticksflachen befinden sich mit Ausnahme des
Flurstiickes 608/46 in Privateigentum der ErschlieRungstragerin.

53 ErschlieBung

Die ErschlieBung (StraRe, Wasser, Abwasser) wird durch die ErschlieBungstrager
durchgefiihrt bzw. sichergestellt. Naheres regelt ein stadtebaulicher Vertrag.

5.3.1 VerkehrsmiRige Er i 1g / Sondernutzung ,Wellgendellsknipp-K 33 /
Alternativenpriifung

Die wegemaBige ErschlieBung der von der Planung beriihrten Grundsticke erfolgt tiber
eine neu herzustellende Planstrale, die in Verlangerung der WohnstraRe
Wellgendellsknipp aus bzw. in Richtung Osten anbindet. Fiir die Phase der ErschlieBung
und Bebauung ist eine Zu- und Abfahrt nur nach bzw. aus Westen von der Kreisstral3e 33
tber den Weg ,Wellgendellsknipp“ moglich. Die Verbindung zwischen der Planstral3e im
Baugebiet und dem vorgenannten Weg ist nach Fertigstellung der ErschlieRBung als private
Grinflache zurtickzubauen. Ab diesem Zeitpunkt ist die Planstrae nach Osten an die
Wohnstrae ,Wellgendellsknipp“ in Betrieb zu nehmen. Eine Verbindung zwischen dieser
WohnstraRe und der KreisstraRe 33 ist fur Kraftfahrzeugverkehr baulich bereits
unterbunden. Zustandig hierfur ist die Stadt Gerolstein, da die Sperrung auf ihrem
Grundbesitz erfolgt und durch sie bereits durchgeftihrt wurde.

Im Hinblick auf die Alternativenpriifung ist festzuhalten, dass ein Umweltbericht in dem
vorliegend zutreffend gewéahlten Verfahren gem. § 13b Baugesetzbuch nicht erforderlich
ist. Die Alternativenpriifung fur das Baugebiet entfallt auch, da der Flachennutzungsplan
diesen Bereich bereits als Baugebiet darstellt. Ein Variantenvergleich hinsichtlich der
auReren verkehrlichen ErschlieBung wurde jedoch durchgefiihrt. Demnach scheidet eine
dauerhafte ,,nérdliche ErschlieBungsvariante” aus, weil die Anbindung auBerhalb der
Ortsdurchfahrtsgrenze zur freien Strecke der Kreisstrale K 33 gelegen ist und gemaR der
Stellungnahme des LBM Gerolstein nur vorlbergehend als Sondernutzung
genehmigungsfahig ist. Eine ,mittlere ErschlieBungsvariante“ wurde nach Prifung
ausgeschieden, da die Anbindung hinter einer Kuppe der K 33 zu liegen kame. Grinde
der Verkehrssicherheit sprechen somit gegen diese Anbindung. Die ,stdliche
ErschlieRungsvariante” (durch das DEKRA-Gelande) wurde nicht weiter verfolgt, da die
hierfur benétigten Flachen nicht im Eigentum der Stadt stehen und absehbar auch nicht
in das Eigentum der Stadt gelangen kénnen.
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und Katastrophen, Risiken fur die menschliche Gesundheit etc. sind
durch den Bau der Planstra3e als Wohnweg nicht zu besorgen.

. Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind nicht erheblich
betroffen, da das Vorhaben auf stark vorbelasteten intensiv bewirtschafteten
Flachen realisiert wird.

. Schutzgebiete sind nicht betroffen, Artenschutzrechtliche Belange kénnen nach
den Ergebnissen der durchgefihrten artenschutzrechtlichen Vorprifung
(vgl. Kap. 8.3) ausgeschlossen werden.

. Die Umweltauswirkungen beschranken sich auf die Bodenversiegelung unter der
Erheblichkeitsschwelle.

Im Ergebnis kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.
Demnach ist von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abzusehen. § 4c BauGB ist nicht
anzuwenden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gerolstein Nord IV* tiberlagert im Studen einen
Teilbereich des Bebauungsplans ,Gerolstein Nord IlI“. Es ist nicht beabsichtigt, die zum Teil
tberlagerte Satzung aufzuheben. Mit der Bekanntmachung der Satzung des
Bebauungsplans ,Gerolstein Nord IV — 1. Anderung* werden die neuen Festsetzungen fur
den Teilbereich des Bebauungsplans ,Gerolstein Nord IV* an die Stelle der bisherigen
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Gerolstein Nord 11
treten.

In der Kommentierung (Ulrich Kuschnerus ,der Sachgerechte Bebauungsplan®, 4. Auflage
Seite 56, NR 80) wird zu diesem Thema wie folgt ausgefihrt:

.Bebauungspléne sind nach dem Grundsatz ,lex posterior derogast legi priori (Das
spatere  Gesetz verdrdngt das frihere Gesetz) auch ohne ausdriicklichen
Aufhebungsbeschluss jedenfalls nicht anwendbar, wenn ein zeitlich nachfolgender
Bebauungsplan erlassen wird, der fir denselben Geltungsbereich andersweitige
Festsetzungen enthélt. Der neue Bebauungsplan Uberlagert damit gleichsam den
friiheren Plan mit der Folge, dass dessen Festsetzungen das entgegenstehende friihere
Recht verdréngen, ohne es aufzuheben.”

4 Planung

Aufgrund der bereits erfolgten Parzellierung ist davon auszugehen, dass 12
Baugrundstiicke entstehen werden, deren Bebauung der Grundstiicke einschlieRlich
Gestaltung der Gebaude, Bepflanzung der Garten und weiteres richten sich nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Eine Anderung der Parzellierung ist allerdings nicht
ausgeschlossen.

Lage und Dimensionierung der geplanten Strale(n) ergeben sich aus der Planzeichnung.
Flache A (siehe Planzeichnung) soll zunachst als Baustrale dienen und nach Rickbau der
BaustraRe als private Grunflache im Eigentum der ErschlieRungstrager verbleiben. Sie ist
daher als private Griinflache festgesetzt.
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In einer verkehrsplanerischen Kurzstellungnahme (VERTEC Koblenz von April 2019)
wird bestatigt, dass selbst im ungtnstigsten Fall (in diesem Fall Planung eines
Mischgebietes so, wie im FNP fir den Planbereich dargestellt) die Gesamtbelastung des
Wellgendellsknipp (6stlicher Teil) als sehr gering einzustufen ist. Sie liege deutlich
unterhalb der fiir Wohnwege zuléssigen sttindlichen Verkehrsbelastung von maximal 150
Kfz/h, so die VERTEC Koblenz. Die Verkehrsqualitat wird in der Stellungnahme mit der
Qualitatsstufe A ,sehr gut* bewertet. Weitere Nachweise sind aus verkehrsplanerischer
Sicht bzw. —technischen Aspekten nicht erforderlich. Auf die verkehrsplanerische
Kurzstellungnahme wird verwiesen.

5.3.2 Wasser

Die Wasserversorgung ist durch die Leitungen in der Strale Wellgendellsknipp bzw.
Ahornweg sichergestellt. Diese sind im Suden Uber die 6ffentliche Grinflache in den
Planbereich zu verlangern.

5.3.3 Abwasser

Fir das geplante Baugebiet kommt ein Trennsystem zur Ausfiihrung. Das
Oberflaichenwasser wird demnach entsprechend den Zielen der Wasserwirtschaft in
Rheinland-Pfalz getrennt vom Schmutzwasser abgefiihrt. Das Konzept des Ing. Biro
Scheuch vom 06.Mai 2021 sieht die Einleitung des anfallenden Oberflachenwassers in
gedrosselter Form in die wasserrechtlich genehmigte Einleitstelle EL 5 in den
»Peschenbach” vor. Um die Drosselung zu erreichen ist ein Riickhaltevolumen von 115 m*
anfallenden Regenwassers im Plangebiet zu schaffen. Hierzu werden am sudlichen
Plangebietsrand zwei kleine hintereinander geschaltete Becken mit insgesamt 120 m*®
Fassungsvolumen in der Planung berticksichtigt. Von dort erfolgt weiterhin der Anschluss
an den vorhandenen Regenwasserkanal zum Peschenbach.

Es gelten ergénzend folgende Empfehlungen: Das auf Dachflachen und sonstigen
befestigten Flachen innerhalb der Baugrundstiicke anfallende Niederschlagswasser sollte
grundsétzlich zur Versickerung gebracht oder zurtickgehalten werden. Maglich ist eine
Rickhaltung in Regenwasserzisternen mit Brauchwasserspeicher und integriertem
Riickhaltevolumen mit gedrosseltem Ablauf. Ubertretendes Wasser ist per Notuberlauf in
die offentlichen Entwasserungsanlagen einzuleiten. Ein Anschluss von Grunddrainagen
und AuBengebietswasser an die 6ffentliche Kanalisation ist nach rechtlicher Vorgabe nicht
zulassig. Es wird empfohlen, alle technischen Moglichkeiten auszuschépfen, um die
filterschwachen Deckschichten tiber dem Grundwasseraquifer vor Beeintrachtigungen oder
Zerstorung zu schutzen.

5.3.4  Elektrifizierung

Die Stromversorgung ist durch die Leitungen in der Strale Wellgendellsknipp bzw.
Ahornweg sichergestellt. Diese sind in den Planbereich zu verlangern.

5.3.5 Abfallentsorgung

Die neue Planstralle gewahrleistet die Abwicklung von Begegnungsfallen zwischen LKW
und PKW. Die Wendeanlage ist ausreichend dimensioniert zum Wenden mit einem
dreiachsigen Muillifahrzeug. Bis zum Eintritt der Umstande gemaR Kapitel 5.3.1 besteht eine
Behelfszufahrt zum Planbereich aus und in Richtung K 33. Diese ist ebenfalls ausreichend
fur eine ordnungsgemafe Andienung des Gebietes durch die Millabfuhr.

5.3.6 Telekommunikation

Die Telekommunikation ist durch die Leitungen in der StraRe Wellgendellsknipp bzw.
Ahornweg sichergestellt. Diese sind in den Planbereich zu verlangern.
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5.4 Altablagerungen

Altablagerungen im Geltungsbereich sind nicht bekannt.

6 Planungsvorgaben

6.1 Regionaler Raumordnungsplan (ROP)

Der gltige Regionale Raumordnungsplan (i. d. F. von 1985 inkl. Fortschreibung vom
Dezember 1995 und Teilfortschreibung vom Mai 1997) der Region Trier spricht der Stadt
Gerolstein die zentralértliche Bedeutung eines Mittelzentrums zu. Auch im kunftigen
Regionalplan ist diese zentralortliche Zuweisung berlicksichtigt worden.

Die Stadt verfugt des Weiteren Uber die besonderen regionalplanerischen
Funktionszuweisungen fur den Bereich Wohnen, Gewerbe und Freizeit/Erholung. Infolge
der ortlichen Bedeutung fur die Erholung ist bei allen raumbedeutsamen Mafinahmen
darauf zu achten, dass Naturhaushalt und Landschaftsbild als natirliche
Eignungsgrundlagen erhalten bleiben bzw. nach Méglichkeit verbessert werden und eine
signifikante Storung des Landschaftsbildes vermieden wird. Im Rahmen der Bauleitplanung
soll zudem besonderer Wert auf Anpassung der Baukoérper an das vorhandene Ortsbild und
auf Einbindung in die umgebende Landschaft gelegt werden.

Den Zielen der Raumordnung wird durch die Planung entsprochen, da zum einen die
mittelzentrale  Funktion der Stadt durch die Bereitstellung angemessener
Wohnraumangebote gestarkt wird, das Vorhaben der besonderen Wohnfunktion der Stadt
dient und Freizeit und Erholungsfunktionen durch die Planung nicht nachteilig beeintrachtigt
werden, da der Planbereich derzeit und kunftig nicht der Erholung dienen soll. Durch
Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und der Gestaltung baulicher Anlagen wird
sichergestellt wird, dass auch das Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.

6.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Gerolstein aus dem Jahr 2006 werden die
vom Geltungsbereich der Planung erfassten Flachen als gemischte Bauflachen dargestellt.
Im Bebauungsplan ist die Ausweisung eines Nutzungseingeschrankten Allgemeinen
Wohngebietes (WA) beabsichtigt. Die beabsichtigten Festsetzungen entsprechen nicht der
Darstellung im Flachennutzungsplan, so dass dieser spater im Wege der Berichtigung
anzupassen ist (§ 13b Satz 1 BauGB i.V.m. § 13a Absatz 2 Nr. 2 BauGB).

6.3 Bebauungsplédne

An das Plangebiet grenzt im Osten der rechtsgultige Bebauungsplan ,Gerolstein Nord I*
und im Suden der rechtsgliltige Bebauungsplan ,Gerolstein Nord IlI* an.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gerolstein Nord IV* tiberlagert im Suden einen
Teilbereich des Bebauungsplans ,Gerolstein Nord IlI“. Es ist nicht beabsichtigt die zum Teil
tberlagerte Satzung aufzuheben. Mit der Bekanntmachung der Satzung des
Bebauungsplans ,Gerolstein Nord IV* werden die neuen Festsetzungen fir den Teilbereich
des Bebauungsplans ,Gerolstein Nord IV* an die Stelle der bisherigen zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Gerolstein Nord Il treten.

6.4 Fachplanungen

Schutzgebietsausweisungen und Fachplanungen, die den Geltungsbereich der Planung
betreffen, sind nicht bekannt. Uber die mit dieser Planung verbundenen Konzeptionen sind

keine Projekte und Planungsabsichten Dritter, die direkt oder indirekt das geplante
Plangebiet beriihren, bekannt.

6.5 Schutzgebiete/-objekte

FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete oder sonstige biotopkartierte Flachen werden durch die
Planung nicht tangiert. Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet
.Gerolstein und Umgebung“. Bestehende und geplante Baugebiete unterfallen nicht dem
Landschaftsschutz.

7 Begriindung der Planinhalte
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Der Bebauungsplanentwurf enthalt gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften
Festsetzungen tber die Art und das Mal der baulichen Nutzung, die tberbaubaren
Grundstucksflachen und die értlichen Verkehrsflachen. Er erfullt nach § 30 Abs. 1 BauGB
die Anforderungen an einen qualifizierten Bebauungsplan. Im Bebauungsplan werden
bauplanungsrechtliche Festsetzungen und Regelungen nachfolgend aufgefiihrter Belange
vorgenommen.

71 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet wird als Neubaugebiet fiir Wohnzwecke entwickelt. Als Gebietsart ist daher
ein Allgemeines Wohngebiet (WA) vorgesehen. Die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sind nur ausnahmsweise zuléssig. In
Frage kommen dafir insbesondere die Eckgrundstiicke im Zufahrtsbereich. Durch die
Ecklage sind diese gut anfahrbar und einsehbar. Die StraRe hat ausreichende
Querschnittsverhaltnisse. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke sollen hingegen uneingeschrankt zuldssig sein, um insbesondere
Nutzungen wie z.B. einen kleineren ambulanten Pflegedienst, einen Pflegestitzpunkt, eine
Sozialstation, physiotherapeutische Angebote, Fitnessangebote u.a. zu erméglichen. Nicht
storende Gewerbebetriebe und Handwerksbetriebe, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen
wurden ausgeschlossen, weil das Plangebiet aufgrund seiner geringen GréRe als nicht
geeignet fur derartige Nutzungen angesehen wird.

7.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ),
durch die Héhe der baulichen Anlagen (Oberkante) als HéchstmaR® sowie die Zahl der
Vollgeschosse ausreichend bestimmt.

7.21  Grundflachenzahl

Fir das Plangebiet wird eine hochstausschépfbare Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
festgelegt. Dies entspricht der Obergrenze des § 17 BauNVO fir Wohngebiete. Eine
Uberschreitung der GRZ durch Flachen von Garagen und Stellplatzen samt Zufahrten
sowie untergeordneten Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO und baulichen Anlagen
unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, ist
unter Beachtung von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulassig.

7.2.2  Hohe baulicher Anlagen

Die maximale Hohe baulicher Anlagen innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ist durch bereichsweise Festlegung der maximalen Oberkante in m tUber
NHN geregelt. Ziel der Festsetzung ist es, auf jedem Baugrundstiick eine Bebauung bis zu
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etwa rund 7,50 m Héhe zu ermdglichen. Unterer Bezugspunkt sind die in der Planzeichnung
festgesetzten Hohenbezugspunkte, die rund 20 bis 30 cm uber dem heutigen
Gelandeniveau liegen. Nicht mit zu rechnen bei den Geb&udehohen sind technische
Aufbauten wie z.B. Schornsteine, Antennen, Aufzugschachte, Treppenaufgange fur
Dachterrassen etc. Bei einer Zulassigkeit von maximal zwei méglichen Vollgeschossen, ist
zur Entwicklung von Gebauden unter den o.g. Hohenfestlegungen ausreichend Spielraum
gelassen.

Insgesamt wird durch die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen gewéhrleistet, dass sich
die Geb&ude des neuen Baugebiets in Hohe und Volumen den umgebenen Baustrukturen
anpassen. Die Angaben sind alle als Hochstwerte zu verstehen. Die Dimensionierung der
Gebzude nimmt den Bestand in der Umgebung (Ahornweg / Wellgendellsknipp) auf und
sichert eine im Einklang mit der Umgebung stehende Baustruktur. Den
regionalplanerischen Anforderungen im Hinblick auf die Beachtung gestalterischer
Einpassung des Baugebietes in den Landschaftsraum wird Rechnung getragen.

7.2.3  Zahl der Voligeschosse

Analog zur festgelegten maximalen Oberkante der Gebaude ist eine Zahl von maximal zwei
zulassigen Vollgeschossen festgesetzt. Dadurch wird der Zielsetzung der Entwicklung
eines typischen Wohngebietes in Stadtrandlage entsprochen. Gleichzeitig entspricht die
Festsetzung dem Charakter der sie umgebenden Bestandsbebauung. Die beiden
zulassigen Vollgeschosse kénnen beispielsweise auch durch Ausbau des Dach- oder des
Kellergeschosses zu einem Vollgeschoss realisiert werden. Auf die Weise wird den
Bauherren entsprechender Freiraum hinsichtlich der Gebaudeplanung eingeraumt.

Mit der Festsetzung der Gebaudehohe und der Geschossigkeit soll die Héhenentwicklung
der neuen Gebaude gesteuert und eine Harmonie im Verhaltnis zur 6stlich angrenzenden
vorhandenen Bebauung entstehen.

7.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die tberbaubaren Grundstiicksflachen sind an der neuen Planstrale orientiert und halten
zu dieser einen Abstand von 5,0m ein. Von diesem Abstand ausgehend wird eine Bautiefe
zwischen 18,0m und 25,0m erméglicht. Diese Ausrichtung der Baufelder und der méglichen
Bautiefe spiegeln das stadtebauliche Ziel wieder, eine Raumkante entlang der
ErschlieBungsstrale zu schaffen. Ein deutliches Vor- oder Zuriickspringen von Geb&uden
soll hier nicht zugelassen werden. Insofern sind die vordere und hintere Baugrenze
stadtebaulich erforderlich.

Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen gemaR § 12 BauNvVO
sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig, was in Wohngebieten
Gblich ist.

7.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entlang der neuen PlanstraBe wird eine StraRenbegrenzungslinie festgesetzt, um die
angrenzende offentliche Verkehrsflaiche abzugrenzen und abzubilden. Fur die
Behelfszufahrt fallt die StraBenverkehrsflache einschlieRlich StraRenbegrenzungslinie mit
Eintritt der Umstande gemaR Kapitel 5.3.1 weg. Es erfolgt stattdessen dann die Herstellung
einer privaten Griinflache, die im Eigentum der ErschlieRungstragerin verbleibt. Gleichzeitig
wird die nach Osten an die StraRe Wellgendellsknipp angeschlossene Verkehrsflache in
Betrieb genommen. Dies wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.
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7.5 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Vorgaben zur maximalen GréRe und Dimension der baulichen Anlagen durch das MaR
der baulichen Nutzung werden durch die Vorgabe einer offenen Bauweise erganzt.
Entsprechend des geplanten Wohngebietscharakters sind Einzelhduser in offener
Bauweise fur das gesamte Baugebiet vorgegeben. Dies entspricht dem Bestreben der
Schaffung eines locker gestaffelten Einzelfamilienhausgebiets am Ortsrand einer Stadt im
landlichen Raum. Dadurch wird sich die Bebauung in den angrenzenden Siedlungskérper
integrieren. Gleichzeitig wird hiermit der Bedarf nach adédquatem Wohnraum, entsprechend
den Bedurfnissen der potentiellen Bewohner, erfiillt. GemaR der getroffenen Regelungen
konnen auf den Grundstticken mit jeweils seitlichem Grenzabstand Einzelhzuser, jedoch
insbesondere keine Reihenhausgruppen o. dgl., realisiert werden. Einer nicht gewiinschten
tbergrofRen Verdichtung dieses typischen Baugebietes am Ortsrand soll entgegen gewirkt
werden.

7.6 Hoéchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Dauerwohnungen in Wohngebauden wird auf maximal zwei pro Einzelhaus
beschrankt. Zur Sicherung der allgemeinen Wohnruhe im Plangebiet sowie zur Vermeidung
von Konflikten im Wirkungsbereich flieRender / ruhender Verkehr als auch zur Vermeidung
nachteiliger Auswirkungen auf die allgemeine Infrastruktur wird dem gewiinschten
Charakter fur das Wohngebiet entsprochen und dem Entstehen von ,Mietskasernen*
begegnet. Die Festsetzung von maximal zwei Wohneinheiten bietet dennoch die Flexibilitat,
auf sich andernde Lebenssituationen der zukiinftigen Bewohner reagieren zu kénnen,
indem beispielsweise die Bereitstellung von Einliegerwohnungen méglich ist.

7.7 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches sind offentliche und private Grinflachen festgesetzt. Die
offentlichen Griinflachen im Stiden entwickeln sich zum einen aus dem bestehenden FNP,
der hier einen Griinzug vorsieht und zum anderen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
,Gerolstein Nord Ill, der fur das sudliche Flurstiick 608/100 ebenfalls eine 6ffentliche
Grunflache vorsieht. Die offentliche Grunflache dient auch der Unterbringung der
Wasserver- und der Abwasserentsorgung sowie der Regenwasserriickhaltung. Hier
werden auch die Leitungen aus dem Ahornweg in das neue Plangebiet gefihrt. Die
Festsetzung als Griinflache erfolgt in Uberlagerung mit einer Versorgungsflache fir die
Abwasserbeseitigung. Die private Griinflache ist Folgenutzung fiir die Behelfszufahrt nach
erfolgtem Riickbau. Sie soll als Gruinanlage der Gliederung des Baugebietes dienen.

7.8 N hutzfachliche Regelungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Abs. 1a BauGB, § 1a
BauGB)

Die Lage des Plangebiets am Ortsrand und die Uberplanung von Wiesenflachen macht eine
Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung notwendig. Um diesen Folgen zu
begegnen, wurden griinordnerische Festsetzungen getroffen. Diese zielen insbesondere
auf die Durchgriinung in Form von Baumpflanzungen auf dem kiinftigen Baugrundstiick
und die Einbindung des neuen Ortsrandes in die umgebende Landschaft durch
Anpflanzung von Baumen ab. Daher werden folgende grinordnerische Festsetzungen
erganzend getroffen:

,Die privaten Freifldchen sind landschaftsgértnerisch anzulegen. Je angefangener 200
m? versiegelter/uberbauter Fléche ist mind. ein hochstdémmiger Laubbaum zu pflanzen.
Es wird empfohlen sich bei der Gehélzauswahl an den Arten der Pflanzliste zu
orientieren. Die Geho6lze sind auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu
halten. Bei Abgang sind sie in der dem Abgang néchstfolgenden Vegetationsperiode zu
ersetzen.”
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LAuf den westlich und nérdlich der Planstra3e befindlichen privaten Grundstiicken ist an
der westlichen bzw. nérdlichen Grundstiicksgrenze eine lockere randliche Eingrinung
anzupflanzen. Hierbei sind je angefangener 15 m Grundstiickslénge mindestens 1 Baum
II. Ordnung und jeweils zusétzlich 5 Stréucher zu Pflanzen. Die Bdume und Stréucher
sind in einer ein- bis zweireihigen Linie anzupflanzen. Die gesamte Eingriinung ist als
artenreiche Hecke aus heimischen Arten zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten.”

Da die Begriinungsmafnahmen gleichsam wie die Herstellung der Gebaude durch die
ErschlieRungstragerin an Dritte Gbertragen werden kann, werden diese im Bebauungsplan
festgesetzt, weil sie fur die spateren Bauherrn gtltig und durch sie zu beachten und
durchzufuhren sind.

Naturschutzfachliche MaBnahmen auf externen Ausgleichsflachen sind gemaR § 13b Satz

1 BauGB i.V.m. § 13a Absatz 2 Nr. 4 nicht erforderlich und auch nicht fakultativ vorgesehen.
Hierzu erfolgen daher keine Festsetzungen im Bebauungsplan.

7.9 issi hutzrechtliche dingungen

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung (FIRU Gfl mbH Kaiserslautern vom
21.12.2017) zu den einwirkenden Gerauschsituationen der stdlich auf dem Flurstiick
608/83 liegenden DEKRA-Akademie und einer zu Lagerzwecken genutzten Halle, kommt
zu dem Ergebnis, dass bei dem =zugrunde gelegten Nutzungsszenario ohne
LarmschutzmaBnahmen in der stidwestlichen Ecke der fur eine Wohnbebauung
vorgesehenen Fléche bis zu einem Abstand von weniger als 10 m mit Uberschreitungen
des Immissionsrichtwerts der TA Larm fiur Gewerbelarmeinwirkungen in allgemeinen
Wohngebieten von 55 dB(A) zu rechnen ist.

Entsprechend dieser Beurteilung wurden die tiberbaubaren Grundstticksflachen an der
stdwestlichen Ecke des Plangebietes zuriickversetzt, so dass fir die zugelassene
Bebauung keine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte zu erwarten ist.

In rund 400 m Entfernung nordéstlich der nérdlichen Plangebietsbegrenzung befindet sich
der Schiefstand des SchieBsportvereins Gerolstein 1965 e.V. (SSV Gerolstein). Die durch
den SchieBbetrieb zu erwartenden Gerauscheinwirkungen an den nachstgelegenen,
mafgeblichen Immissionsorten des Plangebietes wurden in Abstimmung mit dem
SchieRsportverein und der Stadt Gerolstein durch Messung ermittelt und beurteilt. Die
Beurteilung erfolgte anhand der TA Larm. Der SchieRbetrieb findet ausschlieflich im
Tagzeitraum statt. Es wurden gesteuerte Gerauschmessungen an 2 Messorten
durchgefiihrt. Dabei wurden in Abstimmung mit Vertretern des SchieRsportvereins die
lautesten Waffen-Munitions-Kombinationen gemessen. Aus den gemessenen mittleren
Einzelschusspegeln am relevanten Messort (ndchstgelegener Punkt der Plangebietsgrenze
des vorliegenden Bebauungsplangebietes in Richtung zur SchieRsportanlage) wurde die
maximal tagliche Schusszahl berechnet, bei der die Beurteilungspegel der
SchieRgerausche den Immissionsrichtwert der TA Larm fur allgemeine Wohngebiete (55
dB(A)) am Tage gerade noch einhalt. Demnach kénnen am Tag auf dem SchieRstand des
SchieRsportvereins Gerolstein insgesamt 4.000 Schuss — davon 800 innerhalb der
Ruhezeiten — mit der angesetzten lautesten Waffen-Munitions-Kombination abgegeben
werden, ohne dass der Immissionsrichtwert fir allgemeine Wohngebiete am
nachstgelegenen Rand des geplanten Baugebietes uberschritten wird. Schisse mit
blicher Kleinkalibermunition verursachen deutlich geringere Gerauschimmissionen. Der
Gutachter fihrt dazu aus, dass bei Messungen an einem anderen Schiefstand bei
Schussen mit tblicher Kleinkalibermunition die gemessenen Werte mehr als 10 dB(A)
niedrigere Einzelschusspegel ergaben als die am Tag der Messung in Gerolstein
angesetzte Waffen-Munitions-Kombinationen. Nach Mitteilung der Regionalstelle Trier der
SGD Nord vom 29.01.2019 entspricht das begutachtete SchieRszenario zwar nicht der
Genehmigungslage, doch ware bei einem der Genehmigungslage entsprechenden
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Umweltbelange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 BauGB nach allgemeinen Grundsatzen zu
ermitteln und sachgerecht gegeneinander abzuwé&gen, bleibt davon unberthrt. Die
Alternativenprufung ist nicht erforderlich; Variantenvergleiche der ErschlieBung wurden
aber durchgefuhrt (siehe Kapitel 4.3.1).

8.1 Schutzgebiete/-objekte

Schutzgebiete und —objekte liegen nicht innerhalb des Geltungsbereichs. Flachen, auf
denen aus Schutzgriinden eine Nutzungsanderung unterbleiben muss, bzw. auf denen
Landschaftsbestandteile zur Erhaltung eines leistungsfahigen Naturhaushalts oder zur
Sicherung von Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft zwingend in ihrer heutigen
Auspragung zu erhalten sind, liegen im Planbereich ebenfalls nicht vor. FFH-Gebiete und
Européische Vogelschutzgebiete sind vom Plangebiet nicht betroffen und grenzen auch
nicht in funktionaler Nahe an. Insgesamt sind keine besonders oder streng geschitzten
Arten bekannt und in Gefahr in ihren Lebensstatten oder Populationen beeintrachtigt zu
werden.

8.2 Schutzgut Mensch / Gesundheit

Es sind die Auswirkungen zu untersuchen, die sich auf die Gesundheit und das
Wohlbefinden des Menschen beziehen. Im Blickfeld stehen in erster Linie Auswirkungen
auf das Wohnumfeld und die Erholung des Menschen. Dabei ergeben sich thematische
Uberschneidungen zu den Schutzgiitern Wasser, Klima/Luft und Landschaft, so dass zu
den genannten Aspekten auf diese Kapitel verwiesen wird.

Bewertung der Freizeit- und Erholungsnutzung:

¢ Innerhalb des Planbereichs ist kein Potenzial der Freizeit- und Erholungsvorsorge
betroffen;

o die vorhandenen umliegenden Verkehrs- und Wirtschaftswege erfiillen heute und auch
kunftig Verbindungsfunktionen fir die wohnungsnahe landschaftsgebundene Erholung
(Spaziergéange, Fahrradfahren etc.);

Zu erwartende Auswirkungen:

Stérende Larmimmissionen im Planbereich sind durch die sidlich gelegene DEKRA-
Akademie und die Lagerhalle sowie den SchieRsportverein im Norden nicht zu erwarten.
Es ist mit einer geringfligigen Zunahme des Anwohnerverkehrs zu rechnen, die aber
aufgrund der sehr geringen Wohnbauerweiterung nur zu einer geringen Mehrbelastung der
angrenzenden Siedlungsflachen fihrt. Es sind keine nennenswerten Auswirkungen auf die
Wohnqualitdt durch den durch die Planung verursachten Mehrverkehr zu erwarten. Die
ordnungsgemale Abwasser- und Abfallentsorgung ist durch die vorhandenen Leitungen
sichergestellt. Bedeutende siedlungsnahe Freiflachen fur die landschaftsbezogene
Erholung gehen durch die Bebauungsplanaufstellung nicht verloren.

MaRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen

Wahrend der Bauphase ist zeitlich beschrankt mit Larmbelastungen in der Umgebung zu
rechnen. Die einwirkenden Belastungen durch neuen Verkehrslarm (Quell- und
Zielverkehre) sind jedoch als sehr gering und hinnehmbar einzustufen. Die Erreichbarkeit
von siedlungsnahen Erholungsflachen wird durch die bestehenden Verkehrs-, Wirtschafts-
und FuRwege sichergestellt.

Bewertung:

Aufgrund von Art und Umfang der Planung sowie der relativ geringen Empfindlichkeit des
Planungsraumes sind keine erheblichen Auswirkungen auf Menschen bzw. die
menschliche Gesundheit durch das Planvorhaben zu erwarten. Die getroffenen
MaRnahmen werden als ausreichend erachtet um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gewahrleisten zu kénnen.
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SchieRszenario mit niedrigeren mittleren Einzelschusspegeln zu rechnen, so dass die
Ergebnisse des Gutachtens auf der sicheren Seite liegen.

Die Stadt Gerolstein zieht im Rahmen der anschlieRend vorgenommenen Abwéagung die
folgenden Schlusse:

a) Vom SchieBstand der SchieRsportvereins Gerolstein gehen unter der Annahme von
4.000 Schuss der lauten Waffen-Munitions-Kombination (davon 800 in der
Ruhezeit) keine maRgeblichen Gerauschbeeintrachtigungen am nordéstlichsten
Gebietsrand des geplanten Gebietes aus. GemaR schalltechnischem Gutachten
kann gefolgert werden, dass auf dem SchieRstand an einem Tag beispielsweise
3.000 Schuss mit der lauten Waffen-Munitions-Kombination und zusétzlich 10.000
Schuss mit Gblicher Kleinkalibermunition abgegeben werden kénnen, ohne dass es
zu Uberschreitungen der Richtwerte fiir allgemeine Wohngebiete am Gebietsrand
kommt.

b) Vor diesem Hintergrund geht die Stadt Gerolstein davon aus, dass dem
SchieRsportverein Gerolstein 1965 e.V. auch in Zukunft bei Realisierung der
Planung ausreichende Spielraume fir einen ordnungsgemafRen Betrieb
einschlieflich Weiterentwicklung der Anlage verbleiben. Die Genehmigungslage
laRt nach Prifung sehr offensichtlich einen SchieRbetrieb in der vom
SchieRsportverein abgebildeten Form bislang nicht zu.

7.10 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 Abs. 6 LBauO in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 BauGB)

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans werden als ortliche
Bauvorschriften gem. § 88 Abs. 1 Nr.1 und 2 sowie Abs. 6 LBauO in Verbindung mit § 9
Abs. 4 BauGB getroffen. Die 6rtlichen Bauvorschriften werden im Zusammenhang mit dem
Beschluss dieses Bebauungsplans gleichzeitig als Satzung mit beschlossen.

7.10.1 Stellpldtze

Fur das Plangebiet ist ein Stellplatznachweis von mindestens drei Pkw-Stellplatzen je
Wohneinheit auf dem jeweiligen Baugrundstiick gefordert. Diese kénnen auch in Form von
Garagen und/oder Uberdachten Stellplatzen wie Carports nachgewiesen werden. Durch
diese Vorschrift soll eine ausreichende Zahl an Stellplatzen auf den privaten Flachen
nachgewiesen werden, wodurch der StraRenraum als Aufstellflache fur den ruhenden
Verkehr weitgehend entlastet wird. Die verhaltnismaRig geringe GroRe des Baugebiets
rechtfertigt eine solche Festsetzung um das Entstehen von verkehrstechnischen Konflikten
und breite Straen mit seitlichem Parkraum zu verhindern. Dies dient der Minderung der
Versiegelung.

8 Beurteilung der Umweltbelange

Die Aufstellung des Bebauungsplans fir das Teilgebiet ,Gerolstein Nord IV* erfolgt geman
§13b BauGB iV.m. §13aBauGB als Bebauungsplan zur Einbeziehung von
Aufenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren. Eingriffe aufgrund der Aufstellung
des Bebauungsplanes sind laut § 1a Absatz 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zul&ssig. Im Rahmen der Anwendung des § 13b BauGB i.V.m.
§ 13a BauGB ist eine formliche Umweltprifung nicht erforderlich. Entsprechend der
Vorschrift des § 13a Absatz 2 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Absatz 3 Satz 1
BauGB bedarf es im Verfahren gemaR § 13a BauGB keines Umweltberichtes im Sinne des
§ 2a BauGB. Die Notwendigkeit, die von der Planung bertihrten Belange einschlieflich der
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8.3 Schutzgut Arten und Biotope/biologische Vielfalt

Laut § 44 BNatSchG (i.V.m. § 10 BNatSchG) ist es verboten, besonders oder streng
geschtzte Arten (gemaR Bundesartenschutzverordnung; Anhang IV der FFH-Richtlinie,
europaische Vogelarten der Vogelrichtlinie) zu téten oder ihre Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten zu zerstoren. Selbst eine Storung dieser Arten ist verboten, wenn hierdurch
der Erhaltungszustand der betroffenen Population erheblich beeintrachtigt werden wiirde.
Jagdreviere sind von diesem Schutz explizit ausgenommen.

Zur Bewertung des Schutzgutes Arten und Biotope wurde eine artenschutzrechtliche
Vorpriifung vom Biiro OKOlogik GbR Kuhnhofen vom 28.10.2017 durchgefiihrt. Diese
kommt zu folgenden Ergebnissen:

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Die anlagebedingten Wirkungen ergeben sich aus den baulichen Veranderungen, also der
Ausweisung der Flachen als Plangebiet fir ein Wohngebiet.

Dauerhafter Verlust von Vegetationsstrukturen (Verlust von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von verschiedenen Tierarten) durch Nutzungsénderung,

Errichtung von Wohngebauden und sonstigen versiegelten Flachen im Bereich der
derzeitig existierenden Vegetation,

Licht- und Larmemissionen (z.B. Verhaltensénderung von Fledermausen).

Mit einer Barrierewirkung oder einer Zerschneidung ist nicht zu rechnen. Die Larmemission
werden das heutige MaR nicht wesentlich Uberschreiten, da sich bereits Straen und
Wohnbebauung im direkten Umfeld zum Untersuchungsgebiet befinden. Der Verkehr wird
vermutlich nicht ibermaRig zunehmen.

Baubedingte Wirkfaktoren

Die baubedingten Wirkungen und die damit einhergehenden Beeintrachtigungen der
ortsansassigen Arten sind durch folgende Aktivitaten méglich:

¢ Rodung von Gehélzstrukturen,

« Abtragung des Oberbodens und der Vegetation,

o Visuelle und akustische Storeffekte durch Bauarbeiten,

o Staub- und Schadstoffeintrage.

Es werden zudem kurzzeitig Flachen durch Baustelleneinrichtungen in Anspruch
genommen. Die Beeintrachtigungen wirken sich auf Arten innerhalb der Bauflache und auf
die angrenzende Umgebung aus. Nach Abschluss der Bauarbeiten ist nicht mehr mit
Storeffekten und Schadstoffeintragen der beschriebenen Art zu rechnen.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens beinhalten

e Stérungen in Form von optischen und akustischen Reizen durch u.a. vermehrtes
Anfahren von PKWs und erhohtes Aufkommen von Menschen.

Eine Vergramung von Arten, die nur bedingt an menschliche N&he angepasst sind, ist nicht
zu erwarten, da dort bereits StraRen und Wohngebaude (Larm) bestehen und die sich
vorkommenden Arten mit hoher Wahrscheinlichkeit an menschliche Nahe akklimatisiert
haben. Der Larm wird das heutige Ma® nicht wesentlich tiberschreiten.

Bewertung:

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Vorpriffung erfolgte eine Abschatzung der
potentiellen Betroffenheit der planungsrelevanten Arten des Plangebietes. Die
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG wurden Uberprift. Aufgrund der vorliegenden
Habitatvoraussetzungen  kann eine Beeintrachtigung der planungsrelevanten
Arten/Artengruppen der FFH-Richtlinie (Insekten, Amphibien, Reptilien und Saugetiere)
ausgeschlossen werden. Trotzdem sollte fur die zwei verlorengehenden Spaltenquartiere
an der alten Kiefer, soweit diese nicht erhalten werden kann, im Planvollzug mindestens
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ein Spaltenquartier ausgeglichen werden (worst-case). Ein Winterquartier ist aufgrund der
geringen Tiefe der Spalten nicht anzunehmen. Wenn die Rodungsarbeiten in den
Wintermonaten durchgefiihrt werden, sollte nicht mit Problemen zu rechnen sein. Die
planungsrelevanten Brutvogelarten sind ebenfalls vom Vorhaben héchstwahrscheinlich
nicht betroffen.

8.4 Schutzgut Boden

Im  Geltungsbereich sind besondere Entwicklungspotenziale bzw. kultur- oder
naturhistorisch bedeutsame Boden nicht zu erwarten. Bereiche mit Altablagerungen bzw.
Altlasten sind im Untersuchungsgebiet nicht bekannt. Die Bedeutung natirlich
gewachsener Boden ist generell als hoch einzustufen, da der Boden ein endliches Gut
darstellt und hinsichtlich seiner vielfaltigen 6kologischen Funktionen wie der Retentions-
und Filterwirkung nicht ersetzbar ist.

Bewertung der Bodenfunktion:

« Bereits Vorbelastungen durch Vornutzung als Intensivwiesenflache,
« Beeintrachtigung der Boden in mittlerem bis hohem Umfang,

o keine Hinweise auf Vorbelastung durch Altlasten.

Zu erwartende Auswirkungen
Die im Bebauungsplan zugelassene Versiegelung betragt insgesamt circa 7.158 m?.

e 10.429 m*WA* 0,6 = 6.257 m?
e 901 m? neue Verkehrsflache (zuzlglich 197 m? zurtickzubauender temporarer
Verkehrsflache).

MaRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen

Entsprechend der oben aufgefiihrten Beeintrachtigungen sind folgende MaBnahmen zu
ergreifen bzw. umzusetzen:

* Minimierung der Versiegelung durch entsprechend angepasste und flachensparende
Uberbaubare Grundstticksflachen,

Optimierung bodenhaushaltlicher Funktionen und Potenziale (als Standort fur Pflanzen,
Lebensraum fir Tiere, Verbesserung der Wasserrlickhaltung, Extensivierung von
Nutzungen).

Durch die textliche Festsetzung — ,Mafnahme 1 — Mindestdurchgriinung auf privaten
Flachen* wird sichergestellt, dass fiir diese Flachen Teilfunktionen des Bodens erhalten
bleiben, da diese Gehdlzflachen zukinftig nur noch extensiv genutzt werden. Hierbei ist je
volle 200 m? bebaute Grundstucksflache als Mindestbepflanzung ein heimischer Laubbaum
zu pflanzen. Bei 6.275 m? Uberbaubarer Bauflache im gesamten Plangebiet sind: 6.275 m?*
/ 200 m? = mind. 32 Baume zu pflanzen. Ansatz ca. 50 m? je Baum: 32 Baume x 50 m? =
1.600 m?

Durch die zeichnerische Festsetzung der offentlichen und privaten Griinflache wird
sichergestellt, dass fur diese Flachen Teilfunktionen des Bodens erhalten bleiben, da diese
Flache einer Bebauung nicht zuganglich ist und sich hier eine strukturreiche Griinflache
entwickeln kann. Der Umfang der &ffentlichen Grinflache betragt insgesamt circa 237 m?.
Der Umfang der privaten Grinflache betragt insgesamt circa 304 m2

Insgesamt stehen circa 2.141 m? extensiv nutzbarer und somit der Bodenfunktion
nachhaltig dienender Flache zur Verfiigung. Trotz der méglichen Uberbauung ist dennoch
davon auszugehen, dass die Bodenfunktionen hierdurch nicht erheblich beeintrachtigt
werden und das bestehende Defizit als hinnehmbar bezeichnet werden kann. Das
Plangebiet grenzt direkt an die im Zusammenhang bebaute Ortslage an. Insgesamt kommt
es zwar zu einem Flachenverlust durch eine weitere bauliche Nutzung, gleichzeitig wird
jedoch durch die Anlage von Hausgarten zu einer Aufwertung der Flachen durch
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strukturreiche Pflanzungen und PflegemaRnahmen beigetragen, die u. a. auch der
Bodenfunktion zu Gute kommen. Gleichzeitig wird dem Streben nach flachenschonendem
Bauen entsprochen, indem bestehende infrastrukturelle Einrichtungen genutzt werden
kénnen.

Bewertung:

Durch die bisherigen Nutzungen erfuhr das Plangebiet bereits zu einem friheren Zeitpunkt
gerade hinsichtlich der Bodenfunktionen eine nachhaltige Beeintrachtigung, die noch heute
wirksam ist. Daher ist das durch die aktuelle Planung bewirkte Eingriffspotenzial als mittel
bis gering zu bewerten. Die Aufstellung des Bebauungsplans tragt, trotz des bestehenden
Defizites, zu keiner wesentlichen Verschlechterung der derzeitigen Situation bei. Die
Bodenfunktionen werden in den nicht tiberbaubaren Bereichen aufgewertet. Verdichtungen
des Bodens sind durch Lockerungsmafnahmen nach Abschluss von Bauarbeiten
auszugleichen.

8.5 Schutzgut Wasser / Wasserhaushalt

Im Planbereich befinden sich keine Gewasser. Wasserschutzgebiete sind von der Planung
nicht betroffen.

Bewertung des Wasserhaushalts:
e maRige Vorbelastungen durch intensive Nutzung und landwirtschaftliche
Bewirtschaftung;

Zu erwartende Auswirkungen

Durch eine Bodenverdichtung infolge von Befahrung und Umlagerung von Béden wahrend
der Bauphase ist von einer Verminderung der Versickerung und Erhdhung des
Oberflachenabflusses auszugehen. Im Bereich der Gebaude, sowie der Hof- und
Zufahrtsflachen fuhrt die mogliche Neuversiegelung zum teilweisen Verlust der
Versickerungsleistung der Boden und damit zum Verlust der Regenwasserriickhaltung auf
diesen Flachen — die Verwendung von nur teilversiegelnden Materialien und Bauweisen ist
anzustreben. Bei dem von Hof- und Zufahrtsflachen abflieBenden Niederschlagswasser ist
mit einer potenziellen Mehrbelastung mit Schadstoffen (z. B. Partikelfracht aus
Dachwasser, Stellflichen und Verkehrsflachen, Reifenabrieb) zu rechnen.

Hausliche Abwasser werden ordnungsgemaR tber die értliche Kanalisation entsorgt. Die
Wasserversorgung ist sichergestellt.

MaRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen

Die Méglichkeiten der Vermeidung oder Minderung der Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden und damit mittelbar auf das Schutzgut Wasser wurden bereits in Kapitel 8.4
dargelegt. Die Minimierung der neu versiegelten Flachen spielt nicht nur fur die Erhaltung
der Bodenfunktion, sondern ebenso fir den Wasserhaushalt eine wichtige Rolle. Generell
sind alle Grundwasservorkommen als begrenztes und weitgehend irreversibles Gut
schutzenswert. Es wird fur die Nachnutzung des Niederschlagswassers, das Auffangen in
Zisternen empfohlen.

Bewertung:

Aufgrund der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind erhebliche
Auswirkungen auf das Grundwasser, Uber den bisherigen Zustand hinaus, nicht zu
erwarten.

8.6 Schutzgut Luft und Klima

Durch die bereits vorhandenen bebauten Flachen in der Umgebung des Plangebiets
besteht eine Vorbelastung hinsichtlich der rtlichen Temperaturverhéltnisse (Aufheizeffekt),
die die sommerliche Warmebelastung verstarkt. Durch die Planung und die bereits
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vorhandene Bebauung in der Umgebung des Plangebiets, ist der gesamte Bereich
aufgrund des Versiegelungsgrades als klimatisch vorbelastet anzusehen. Die vorhandene
und die mogliche Bebauung reduzieren eventuelle bodennahe Luftstrémungen. Durch die
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden geringe zusétzliche
Versiegelungen zugelassen.

Zu erwartende Auswirkungen

Erhebliche nachteilige Auswirkungen der Planung sind nicht erkennbar. Es sind lediglich
geringfugige nachteilige Auswirkungen der Planung, als Folge der zuséatzlichen
Flachenversiegelung erkennbar. Es ist von einer kleinrdumigen Verstarkung der
Temperaturextreme und geringerer bodennaher Windgeschwindigkeiten bzw. Luftflusses
im kinftigen Baugebiet auszugehen. Durch das geringe zusatzliche Verkehrsaufkommen
und den Hausbrand werden entsprechend geringfligig hohere Mengen an Luftschadstoffen
emittiert. Erhebliche nachteilige Auswirkungen infolge der Planung sind im Hinblick auf die
Ortslage nicht erkennbar.

MaRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen

Mit der Durchgrinung der Bauflachen durch Baume werden klimatisch wirksame
Vegetationsflachen geschaffen. Erganzend wird darauf hingewiesen, dass bei
Bauvorhaben auf die Umsetzung des Regionalen Energiekonzeptes zu achten ist und die
Bauherren auf die Férderung regenerativer Energietrager hinzuweisen sind. Im Planbereich
werden durch private Pflanzungen, weitere kleinrdumig klimatisch und lufthygienisch
wirksame Strukturen geschaffen.

Bewertung:

Durch die Aufstellung des Vorhabenbezogener Bebauungsplanes werden wesentliche
Anderungen des durch die bereits vorhandene Bebauung méglichen Zustandes nicht
erreicht. Spurbare Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima treten nicht ein.

8.7 Schutzgut L. ft einschl. landschaft Erholung

Beim geplanten Standort handelt es sich um einen Bereich am Rand der bestehenden
Ortslage Gerolstein. Der Geltungsbereich der Planung stellt die direkte Fortsetzung der
bestehenden sudlich und 6stlich angrenzenden Ortslage dar. Das Plangebiet befindet sich
im Landschaftsschutzgebiet ,Gerolstein und Umgebung®.

Zu erwartende Auswirkungen

Aufgrund der vorhandenen Bebauung im Stiden und Osten ist die geplante Bebauung aus
diesen Bereichen nur im Nahbereich wahrnehmbar. Aus allen anderen Bereichen wird die
Bebauung stehts im Zusammenhang mit der vorhandenen Bebauung der Ortslage
wahrgenommen. Eine Fernwirkung der Bebauung kann ausgeschlossen werden.

MaRnahmen zur Minderung nachteiliger Auswirkungen:

Durch die Anpassung der Gebaudehohe bzw. der Architektur an die bestehende Bebauung
und Verwendung ortstypischer Bauweisen kénnen die Auswirkungen auf das Schutzgut
Landschaft gemindert werden.

Um die Einbindung der Bebauung in die Landschaft sicherzustellen wird festgesetzt, dass
auf den westlich und nérdlich der Planstrale befindlichen privaten Grundstiicken an der
westlichen bzw. nordlichen Grundstiicksgrenze eine lockere randliche Eingriinung
anzupflanzen ist. Hierbei sind je angefangener 15 m Grundsttickslange mindestens 1 Baum
1. Ordnung und jeweils zuséatzlich 5 Straucher zu Pflanzen. Die Baume und Straucher sind
in einer ein- bis zweireihigen Linie anzupflanzen. Die gesamte Eingriinung ist als
artenreiche Hecke aus heimischen Arten zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten.

Bewertung:

Das Schutzgut Landschaft wird durch die Aufstellung des Vorhabenbezogener
Bebauungsplanes nicht wesentlich beeintrachtigt. Die getroffenen MaBnahmen werden als
ausreichend erachtet um eine Fernwirkung der Bebauung auszuschlieRen.

8.8 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereiches stehen keine Geb&ude unter Denkmalschutz. Nach den
vorliegenden Unterlagen sind innerhalb des Geltungsbereiches keine kulturgeschichtlich
bedeutsamen Objekte und Bodendenkmaéler vorhanden.

Bewertung:
Die Aufstellung des Vorhabenbezogener Bebauungsplanes hat keine Auswirkungen auf
das Schutzgut Kultur und sonstige Sachgditer.

8.9 Wechselwirkungen

Aufgrund der fehlenden erheblichen Auswirkungen nach Aufstellung des Bebauungsplanes
treten auch negative Wechselwirkungen nicht ein.

9 Auswirkungen der Planung

9.1 Vorhandene Nutzungen

Das Gebiet ist unbebaut. Die Flachen werden lediglich als Intensiv-Wiesenflachen genutzt.
Die Eigenttimer sind auch zugleich die Initiatoren der Planaufstellung, so dass von einer
Einschrankung der Nutzbarkeit nicht auszugehen ist. Die Nutzbarkeit umgebender
Bereiche ist durch die entstehende Bebauung nicht betroffen. Landwirtschaftliche Betriebe
werden nicht berihrt.

Die Ausbildung eines neuen Ortsrandgefliges mit Hilfe grinordnerischer Mittel grenzt den
neuen Siedlungsbereich gegentber dem auf zwei Seiten landschaftlich gepragten
AuBenbereich ab. Nachteilige Auswirkungen auf die unmittelbare Umgebung mit
Realisierung des Vorhabens sind vor diesem Hintergrund nicht zu befiirchten.

9.2 Eigentt héltnisse / Bod 1

Die von der Planung erfassten Flurstiicke stehen im Besitz der ErschlieRungstrager. Kleine
Flachen im Eigentum der Stadt (Weg ,Wellgendellsknipp“) wurden in die Planung
einbezogen. Die Neuparzellierung ist entsprechend dem Bebauungsplan bereits vollzogen
worden. Das aktuelle Liegenschaftskataster ist der Planurkunde hinterlegt.

9.3 Wirtschaftliche Verhéltnisse

Durch die Planung entstehen der Stadt keine Kosten, da die ErschlieBungstrager sich
vertraglich ~ zur  Erbringung der Planungsleistungen und Herstellung der
ErschlieBungsanlagen auf eigene Kosten verpflichtet haben.

10 Hi ise und
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Insgesamt handelt sich um Ergénzungen zu den Festsetzungen, die als Hinweise und
Erweiterungen zu den jeweiligen Festsetzungen oder aber als allgemeine Empfehlungen
fur den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu verstehen sind.
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10.1 Pflar 1= Ar

Béaume |. Ordnung

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus petraea - Traubeneiche
Tilia cordata - Winterlinde
Béaume II. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Juglans regia - WalnuRbaum
Prunus avium - Vogelkirsche
Salix caprea - Salweide
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus torminalis - Elsbeere
Streuobst

Apfelsorten:

Baumanns Renette, Goldpramane, Landsberger Renette, Bittenfelder Samling,
Grafensteiner, Ontario, Bohnapfel, Jakob Fischer, Winterrambour, Boskoop, Jakob Lebel,
Zuccalmaglios Renette, Danziger Kantapfel, Kaiser Wilhelm

Birnensorten:
Alexander Lucas, Gellerts Butterbirne, Williams Christ, Clapps Liebling, Gute Luise
Conference, Vereinsdechantbirne

zusatzlich weitere landschaftstypische Sorten und Obst der Arten:
Zwetsche / Pflaume / Mirabelle / WalnuB3 sowie StRkirsche und Wildobstarten (wie
Wildapfel, Wildbirne, Speierling, Elsbeere, Mispel)

Stréucher

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - WeiRdorn
Euonymus europaea - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Rosa sp. - div. Wildrosen
Salix caprea - Salweide
Salix purpurea - Purpurweide

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

10.2 Schutz des Bodens

Wahrend der Baumalnahme ist der Oberboden sorgsam gem. DIN 18 915 zu behandeln.
Im gesamten Baustellenbereich ist der Oberboden groRflachig abzutragen und fachgerecht
auf Mieten, die begriint werden, zwischen zu lagern. Nach Abschluss der Baumalnahme
und einer Tiefenlockerung (mind. 60 cm tief) der vom Baubetrieb verdichteten Bereiche ist
der Oberboden wieder aufzutragen und dauerhaft zu begriinen, um ihn vor Erosion zu
schitzen. Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- und gegebenenfalls
Ausgleichsmalnahmen, sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN
18915 und 19731 sowie die Forderungen des Bodenschutzes (BBodSchG und BBodSchV)
zu beachten. Oberboden (Mutterboden) ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
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Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Werden bei BaumaRBnahmen Abfalle (z.B.
Bauschutt, Hausmull etc.) angetroffen oder ergeben sich sonstige Hinweise (z.B.
geruchliche/visuelle Auffalligkeiten), ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier zu informieren. Anfallende Bodenaushub- und
Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen
Bestimmungen ordnungsgemaR und schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen. Gefahrliche
Abfalle, z.B. schadstoffbelasteter Erdaushub sind der Sonderabfall-Management-
Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM mbH) zur Entsorgung anzudienen.

10.3 Baugrund und Bergbau

Fir alle Eingriffe in den Baugrund werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
empfohlen. Die einschlagigen Regelwerke wie z. B. DIN 1054, DIN 4020, DIN 1997-1 und
-2 und DIN 4124, sind zu beachten.

Fur die Gemarkung Gerolstein sind beim Landesamt fir Geologie und Bergbau Hinweise
auf sogenannten "Uraltbergbau” dokumentiert, d.h. Abbau vor dem verpflichtenden
Anlegen von Risswerken im Jahr 1865 (z.B. Darstellung von Pingen). Es kann somit nicht
ausgeschlossen werden, dass nicht dokumentierter tagesnaher Abbau bis in das
Plangebiet hineinreicht bzw. Abbau vor Anlegung der Grubenbilder erfolgte.

10.4 Radonpotential

GemaR der Radonprognosekarte des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz liegt das Plangebiet innerhalb eines Bereiches mit einem lokal hohen Radonpotenzial
(> 100 kBqg/cbm) (Radonvorsorgegebietsklasse II1).

Das Bundesamt fur Strahlenschutz gibt zum Thema Radonbelastung detailliertere
Informationen auf seiner Internetseite und in verschiedenen Broschtren.

Radon kommt tberall auf der Welt vor. Es entsteht im Boden standig durch Zerfall von dort
vorhandenem Radium. Aus allen Materialien, in denen Uran vorhanden ist, vor allem aus
dem Erdboden, wird Radon freigesetzt und gelangt in die freie Atmosphare oder in die
Innenraumluft von Gebauden. Die Radonkonzentration in der Bodenluft und die
Gasdurchlassigkeit des Bodens sind entscheidend dafiir, wie viel Radon im Untergrund
zum Eintritt in ein Gebaude zur Verfligung steht. Das aus dem Erdreich aufsteigende Radon
verdunnt sich in der Atmosphére. Das naturlich vorkommende radioaktive Edelgas Radon
gelangt aus dem geologischen Untergrund in Gebaude, wenn diese im Boden beriihrenden
Bereich nicht dicht sind.

Die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons schwankt in kurzen Zeitrdumen
sehr stark. Dafur sind insbesondere Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstarke,
Niederschlage oder Temperatur verantwortlich.

Das Bundesamt fur Strahlenschutz empfiehlt in einem Infoblatt ,Malnahmen zum Schutz
vor erhdhten Radonkonzentrationen in Gebauden® Folgendes:

.Neu zu errichtende Gebdude sollten so geplant werden, dass in den Aufenthaltsréumen
Radonkonzentrationen von mehr als 100 Bq/m?® im Jahresmittel vermieden werden. Um
dieses Ziel zu erreichen, sind bereits in vielen Féllen MaBnahmen ausreichend, die beim
Bauen geméR Stand der Technik ohnehin angewendet werden. Fiir Standorte mit hohen
Radonkonzentrationen oder einer hohen Permeabilitét des Baugrundes wurden aber auch
zusétzliche MaBnahmen entwickelt und erprobt. Um die im Einzelfall erforderlichen
MafRnahmen auszuwéhlen, sollten an solchen Baustandorten zun&chst die
Radonkonzentrationen in der Bodenluft gemessen werden.“

Aus diesem Grund werden Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den
geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebiets dringend empfohlen. Die
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Ergebnisse sollten Grundlage fur die Bauplaner oder Bauherren sein, sich ggf. fur bauliche
Vorsorgemafnahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatsachlich Werte tiber 100 kBg/cbm
festgestellt wird angeraten, bauliche VorsorgemaRnahmen zu treffen, um den Eintritt des
Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern.

Gutachten zeigen, dass die Konsequenz aus den Messungen i. d. R. Empfehlungen zur
baulichen Ausfilhrung der Geb&ude sind. Diese entsprechen im Wesentlichen den nach
aktuellem Stand der Technik ohnehin durchzuftihrenden und tiblichen MaRnahmen. Hierzu
zahlen insbesondere die Herstellung einer konstruktiv bewehrten, durchgehenden
Bodenplatte mit einer Dicke von mind. 15 cm, die Abdichtung von Béden und Wanden im
erdbertihrten Bereich gegen von aulen angreifende Bodenfeuchte in Anlehnung an DIN
18195 mit Materialien, die auch zur Radonabwehr geeignet sind etc.

Generell lassen fiir ein ganzes Baugebiet erstellte Untersuchungen immer nur punktuelle
Aussagen zu, die besonders im Falle der derzeit noch nicht feststehenden Ausfiihrung der
konkreten Einzelobjekte im Baugebiet keine Allgemeingiltigkeit erméglichen. Die
Untersuchungen sollten darum auf jeden Fall grundstticks- und bauvorhabenbezogen - also
durch die jeweiligen Bauherrn selbst - durchgefiihrt werden.

Aus diesem Grund wird hiermit lediglich ein entsprechender Hinweis vorgenommen und
Empfehlungen fir die privaten Bauherren ausgesprochen.

10.5 Bc ische

Im Planungsgebiet sind fossilfiihrende Schichten und Fossilfundstellen bekannt. Etwa zu
Tage kommende Fossilfunde etc. unteriegen gemal §§ 61-21 des
Denkmalschutzgesetzes Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie — Erdgeschichte, Niederberger Hohe 1,
56077 Koblenz, Tel.: 0261-6675-3032, Fax: 0261-6675-3010. Erd- und Bauarbeiten sind
rechtzeitig (mindestens 2 Wochen vorher) anzuzeigen.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Direktion Landesarch&ologie, Trier,
Landesmuseum hatte die Durchfihrung  magnetischer  Prospektionen  zur
bodendenkmalpflegerischen Sachverhaltsermittiung gefordert, die sodann am 12.01.2022
durch die Fachfirma GGU ausgefihrt wurden. In den Messbildern sind nur geringe Hinweise
auf archaologische Befunde und Funde zu sehen, so dass keine Bedenken mehr gegen die
Planung bestehen. Da allerdings nicht auszuschlieBen ist, dass trotz des
Prospektionsbefundes doch archaologische Funde im Sinne § 16 DSchG RLP zum
Vorschein kommen, wird die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht far
archéologische Funde bzw. Befunde weiterhin hingewiesen (§§ 16-19 DSchG RLP).

10.6  Schutz von Pflanzenbestéanden

Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von B&umen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen®.

10.7 Herstellung von Pflanzungen

Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen
und Pflanzarbeiten zu beachten. Im Bereich der Einfahrtsbereiche auf andere Straen sind
die erforderlichen Sichtdreiecke zu sichern und dauerhaft freizuhalten. Bepflanzungen tber
0,8 m Hoéhe sind hier unzulassig.

10.8  Dachbegriinung

Die extensive Begriinung von Flachdachern (Vegetationstragschicht und Drainschicht:
ca. 8 cm bis 12 cm je nach Systemaufbau) wird empfohlen.
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10.9 Niederschlagswasser

Das auf Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen innerhalb der Baugrundstticke
anfallende Niederschlagswasser sollte grundsatzlich zur Versickerung gebracht oder
zuriickgehalten werden. Maglich ist eine Ruckhaltung in Regenwasserzisternen mit
Brauchwasserspeicher und integriertem Ruckhaltevolumen mit gedrosseltem Ablauf.
Ubertretendes Wasser ist per Notiberlauf in die ffentlichen Entwasserungsanlagen
einzuleiten. Ein Anschluss von Grunddrainagen und AuRRengebietswasser an die 6ffentliche
Kanalisation ist nach rechtlicher Vorgabe nicht zuldssig. Es wird empfohlen, alle
technischen Maglichkeiten auszuschépfen, um die filterschwachen Deckschichten tber
dem Grundwasseraquifer vor Beeintrachtigungen oder Zerstérung zu schitzen.

10.10 Altlasten

Sollten sich bei BaumafRnahmen umweltrelevante Hinweise (z. B. geruchlich/visuelle
Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz Trier umgehend zu informieren. Auf Beachtung des
JErlasses zur Berlcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlastern, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren, 2002“ wird
hingewiesen.

10.11 Regenerative Energien

Die Umsetzung aktiver und passiver MaBnahmen zur Nutzung regenerativer Energien wird
empfohlen. Es wird empfohlen, die Dachflachen, soweit geeignet, fur Photovoltaikanlagen
zu nutzen. Die Errichtung und der Betrieb von Erdwarmesonden erfordern eine
wasserrechtliche Genehmigung der Unteren Wasserbehorde der zustandigen
Kreisverwaltung. Die Zulassigkeit oder Auflagen bleiben der Einzelfallpriifung vorbehalten.

10.12 Landwirtschaftlich genutzte Flachen

Die angrenzenden, nérdlich gelegenen Flachen werden intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Daher kann es zu zeitlich begrenzten und den Richtlinien entsprechenden Larm- und
Geruchsimmissionen kommen.

1013 T ikati itungen

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ der Forschungsgesellschaft fur
Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass
durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden. Die fur den Ausbau des
Telekommunikationsliniennetzes notwendige ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie
Nutzung der kinftigen Straen und Wege wird beriicksichtigt. Die rechtzeitige Abstimmung
der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen nach DIN 1998 und eine
Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fiir StraRenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieRungstrager erfolgt im weiteren Planvollzug.

1114  Larmschutz bei Klima-, Kiihl- und Luft ate,  Luft -
Warmepumpen und Mini-Blockheizkraftwerke

Der Einsatz von Klima-, Kuhl- und Luftungsgeraten, Luft-Wasser- Warmepumpen und Mini-
Blockheizkraftwerken ist nur zulassig, wenn die Einhaltung der Immissionsrichtwerte fur
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WA-Gebiete, insbesondere zur Nachtzeit (40 dB(A)), vor der Errichtung bzw. der
Inbetriebnahme nachgewiesen wird. Rechtlich betrachtet handelt es sich bei derartigen
Geraten um Anlagen i. S. d. § 3 Abs. 5 Bundes- Immissionsschutzgesetz (BImSchG), die
nach § 22 Abs. 1 BImSchG so zu errichten und zu betreiben, dass
e schéadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der
Technik vermeidbar sind und
e nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf
ein Mindestmaf beschrankt werden.
Die Zustandigkeit fiir den Vollzug des Immissionsschutzes (insbesondere auch im Falle
einer spateren Nachbarschaftsbeschwerde tber Larm, ausgehend von einer solchen
Anlage) liegt im Zusammenhang mit solchen Anlagen entsprechend Lfd.-Nr. 1.2.1 der
Anlage zu § 1 der Landesverordnung Uber Zustandigkeiten auf dem Gebiet des
Immissionsschutzes (ImSchZuVO) bei den Ordnungsbehérden der Gemeinde- und
Stadtverwaltungen.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird hiermit bescheinigt, dass die Fassung der Begriindung unter Berticksichtigung der
Verfahren nach §§ 3 und 4 BauGB, die Gegenstand des Satzungsbeschlusses der Stadt
war, mit dieser vorliegenden Fassung tbereinstimmt.

Gerolstein, den

- Stadtburgermeister -

(Siegel)
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