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A. Begriindung

1 ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

11 Anlass der Planung

Im Bereich des ehemaligen Brandschutzteiches (Gemarkung Gerolstein, Flur 9, Flurstiick
320/8) sudlich der Stadt Gerolstein hat ein Vorhabentrager verschiedene bauliche Anlagen er-
richtet, ohne im Besitz einer hierfiir erforderlichen Baugenehmigung zu sein. Das Plangebiet
gehort planungsrechtlich zum AuBenbereich.

Die Stadt méchte durch vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan den Bereich stédte-
baulich ordnen und die entstandene Bebauung legalisieren. Gleichzeitig wird die bauliche Ent-
wicklung auf den derzeitigen Bestand festgeschrieben und der erforderliche naturschutzfachli-
che Ausgleich festgesetzt.

Dabei sollen die bereits erfolgten Erweiterungen eines ehemaligen als Unterkunfts- und Lager-
baracke genutzten Gebaude in ein Wohnhaus und die sonstigen bereits errichteten Gebaude
planungsrechtlich abgesichert werden. Mit Ausnahme des Wohnhauses sind keine weiteren
Aufenthaltsrdume (Réume, die zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen be-
stimmt oder geeignet sind) zuldssig. Die Zahl der Wohneinheiten ist auf eine begrenzt.

Die GroRe des Plangebietes betrégt ca. 36.977 m2. Das Plangebiet selbst wird durch Waldfla-
chen und den Brandschutzteich geprégt. Die baulichen Anlagen sind aufgrund der Tallage und
des umgebenden Waldbereiches von auflerhalb des Plangebietes nicht einsehbar. Das Plan-
gebiet ist von einer Zaunanlage umgeben. Die Schmutzwasserentsorgung ist liber eine eigene
Pflanzenklaranlage gewéhrleistet.

2 VERFAHRENSRECHTLICHE ASPEKTE

Der Stadtrat der Stadt Gerolstein hat in seiner Sitzung am 15.07.2020 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Unter Kékkerrath* zur Einleitung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung gemaR § 1 Abs. 5 BauGB beschlossen.

3 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Wesentlichen begrenzt durch
e die LandesstraRe L29 im Norden, Osten und Sidosten,
« angrenzende Waldflachen im Westen und
o Griinflachen im Siiden.
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Abbildung 1: Ubersicht, Quelle Geoportal Rheinland-Pfalz

Die genaue raumliche Abgrenzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ergibt sich aus
der zugehdrigen Planzeichnung im Mafstab 1:1000.

4 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETS

41 Lage und GroRe
Das Plangebiet liegt im Siiden von Gerolstein direkt an der Landesstrale L29 in Richtung Bii-
scheich. Das Plangebiet ist etwa, wie bereits dargestellt, 3,7 ha groB.
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Abbildung 2: Ubersicht, Quelle Geoportal Rheinland-Pfalz

Das Plangebiet liegt in der Senke des Rassbaches. Die bestehenden Gebéaude weisen ein Voll-
geschoss auf und sind nicht héher als 4,5 m.

4.2 Verkehrliche Anbindung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist tiber die Landesstrale L29 erschlossen. Von dem
vorhandenen Tor fiihren private Waldwege zu den baulichen Anlagen.
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5 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGSEBENEN

51 Regi ler R Trier — Entwurf Januar 2014 -

Das Plangebiet liegt in einem Vorbehaltsgebiete fir den Grundwasserschutz.

G 112 Wasserreserven, die bei weiterem Bedarf flir die Trinkwassergewinnung erschlossen
werden kénnen, werden als Vor iete fiir den Gr itz fo

Die Vorbehaltsgebiete dienen somit der langfristigen und dauerhaften Sicherung eines qualitativ
hochwertigen und quantitativ ausreichenden Wasserdargebotes. Bei allen Planungen in den
Vorbehaltsgebieten ist den Belangen der Wasserwirtschaft besonderes Gewicht beizumessen.

Bei konkurrierenden Nutzungsanforderungen in den Vorbeh \ fir den Grur -
schutz ist den Belangen der Wasserwirtschaft besonderes Gewicht beizumessen, d.h. dass im
Einzelfall zu prifen ist, inwieweit diese Nutzungen mit dem Schutz des Grundwassers und der
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Sicherung der Wasserversorgung zu vereinbaren sind. Beeintréchtigungen des Grundwassers
und der Trinkwasserversorgung sollen vermieden werden. Eine an den Grundséatzen der guten
fachlichen Praxis orientierte landwirtschaftliche Nutzung und eine ordnungsgeméRe Forstwirt-
schaft im Sinne des Landeswaldgesetzes werden als vereinbar mit den fachlichen Zielen zum
langfristigen Grundwasserschutz angesehen.

Da es sich bei vorliegender Planung nur um eine reine Bestar ung b hender Ge-
bé&ude handelt und auch keine weitere bauliche Entwicklung geplant ist, werden keine negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser gesehen.

Dartiber hinaus befindet sich der Bereich im Vorbehaltsgebiet fiir Erholung und Tourismus.

G 162 Zur Sicherung und Entwicklung der landschaftsbezogenen Erholung und des Tourismus
in der Region Trier werden die Erholungs- und Erlebnisrdume von landesweiter und regionaler
Bedeutung als Vorbehaltsgebiete fiir Erholung und Tourismus festgelegt. Innerhalb der Vorbe-
haltsgebiete soll bei allen raumbedeutsamen Vorhaben und MaBnahmen darauf geachtet wer-
den, dass die landschaftliche Eignung dieser Gebiete fiir die landschaftsbezogene Erholung
und den Tourismus erhalten bleibt.

Auch hier ist wieder anzufiihren, dass es sich bei vorliegender Planung um eine Bestandsfest-
setzung handelt. Die Grinstrukturen werden erhalten und weiter entwickelt. Auswirkungen auf
die Erholungs- und Erlebnisrédume werden nicht gesehen.

Das Plangebiet ist Teil eines Vorbehaltgebietes Forstwirtschaft.

G 154 Im Falle konkurrierender gleichrangiger Nutzungsinteressen im Wald, die sich einer regi-
onalplanerischen Letztabwagung entziehen, werden Vorbehaltsgebiete Forstwirtschaft festge-
setzt.

In den Vorbehaltsgebieten Forstwirtschaft ist bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbe-
deutsamen Nutzungen und Funktionen der Sicherung und Entwicklung des Waldes mit allen
seinen Funktionen besonderes Gewicht beizumessen. Waldbeanspruchungen kénnen nur zu-
gelassen werden, wenn sie sich im Rahmen der Abwéagung als héherrangig erweisen oder die
Vorhaben auBerhalb der Vorbehaltsgebiete Forstwirtschaft nicht realisierbar sind.

Auch hier ist wieder anzufiihren, dass es sich bei vorliegender Planung um eine Bestandsfest-
setzung handelt. Die Grinstrukturen werden erhalten und weiter entwickelt. Auswirkungen auf
die Erholungs- und Erlebnisrédume werden nicht gesehen.

5.2  Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Gerolstein stellt fiir den (iberwiegenden Teil
des Geltungsbereiches als Flache fiir Wald dar. Der Teich wird als Biotop dargestellt. Die Be-
reiche fiir die baulichen Anlagen sind nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Abbildung 3: Flachennutzungsplan, Quelle VG Gerolstein
V] Itvertraglichkeitspriifung

Der untere Schwellenwert der Ziffer 18.5.2 von 20.000 m? wird gemaf der Festsetzung tber die
héchstzuldssige Grundflache nicht erreicht. Die baulichen Anlagen werden auf insgesamt
1.350 m? Grundflache festgesetzt. Eine Vorpriifungspflicht des Einzelfalls besteht somit nicht.
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6 STADTEBAULICHE PLANUNGS(LEIT)ZIELE

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans verfolgt die Stadt das Ziel, im
Plangebiet eine den Grundsétzen des Baugesetzbuches (BauGB) entsprechende stadtebauli-
che Ordnung zu gewéhrleisten und im Rahmen des Abwéagungsgebots nach § 1 Abs. 6 Bauge-
setzbuch einen Ausgleich zwischen méglicherweise gegenlaufigen &ffentlichen und privaten In-
teressen herbeizufiihren.
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Durch die Aufstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Genehmigung nachstehend aufgefiihrter, bereits er-
richteter Gebaude und genehmigungspflichtiger Bauwerke im Plangebiet ermdglicht werden:

. bereits erfolgte Erweiterung eines ehem. als Unterkunfts- und Lagerbaracke geneh-
migten Gebaudes und Nutzungsénderung in ein Wohnhaus,

. errichtete landwirtschaftliche Lagerhallen,

. vorhandenen Bootshaus und ein Gartenhaus.

Gleichzeitig wird festgesetzt, dass keine bauliche Entwicklung mehr méglich ist und mit Aus-
nahme des Wohnhauses keine weiteren Aufenthaltsraume (Réaume, die zum nicht nur voriiber-
gehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt oder geeignet sind) zulassig sind.

Die Planung soll in diesem Zusammenhang sowohl den Anforderungen des Nachbarschutzes
als auch den Erfordernissen der Landespflege genligen.

Zu dem durch die Bebauung bereits entstandenen Eingriff beziiglich Naturhaushalt sollen ge-
eignete MaRnahmen durchgefiihrt werden, um eine Minimierung in groBtmdglichen Umfang in-
nerhalb des Geltungsbereichs zu erreichen.

Die Planung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Unter Kokkerath“ geht von folgenden
Planungsgrundsétzen aus:

« Das Plangebiet soll méglichst konfliktfrei in die Nutzungsstruktur der unmittelbaren Um-
gebung eingegliedert werden.

Aus den Planungsgrundsatzen wurde eine Konzeption entwickelt, die eine reine Bestandssiche-
rung darstellt und hierfir entsprechende KompensationsmaRnahmen im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans vorsieht.

7 GRUNDZUGE DER PLANUNG

71 Stadtebauliches Konzept

Entsprechend des Bestands wird im vorliegen Plan eine Grundfldche von maximal 1.350 m? fiir
bauliche Anlagen festgesetzt. Die Gebaudehodhe wird auf 4,50 m begrenzt.

Die Wohnnutzung ist auf das in der Planzeichnung gekennzeichnete Gebéude begrenzt.
Auf die Festsetzung einer Gebietsart wird bewusst verzichtet, da das Plangebiet keinem Bau-
gebiet der Baunutzungsverordnung direkt zugeordnet werden kann.
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8 BEGRUNDUNG DER PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLI-
CHEN FESTSETZUNGEN

8.1 Art der baulichen Nutzung

Da sich das Plangebiet keiner Gebietsart entsprechend der Baunutzungsverordnung zuordnen
lasst und aus stadtebaulichen Griinden keine Festsetzung erforderlich ist, wird auf die Festset-
zung der Art der baulichen Nutzung verzichtet.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt die konkreten baulichen Anlagen, wie Wohnhaus,
Bootshaus, landwirtschaftliche Lagerhalle und Gartenhaus fest und lasst keine dariiber hinaus-
gehenden Nutzungen zu.

8.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen orientieren sich am Bestand und lassen keine weitere bauliche Entwicklung
zu.

Hohe baulicher Anlagen

Die zuléssige Gebaudehohe ist so bemessen, dass - bezogen auf die angrenzende natiirliche
Geléndehohe ein Vollgeschoss mdglich ist.

Die MaRe orientieren sich an der Bestandbebauung.

Die Hochstgrenzen der Gebaudehdhe wird wie folgt festgesetzt:

4,50 m maximale Héhe baulicher Anlagen Uber dem hochsten Punkt der Schnittlinien
des Baukorpers mit der gewachsenen Gelandeoberflache.

Auf die Festsetzung weiterer (H6hen-)Bestimmungsfaktoren kann verzichtet werden, da séamtli-
che Gebéaude bereits errichtet wurden.

Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache
Aus 6kologischen Griinden und dem daraus abgeleiteten Grundsatz des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden wird die Grundflache (GR) im Plangebiet auf 1.350 m? festgesetzt.

Damit ist klar geregelt, dass nicht mehr als die vorhandenen baulichen Anlagen errichtet werden
durfen. Auch eine Erweiterung der Bestandsbauten ist somit ausgeschlossen.

Zahl der Vollgeschosse
Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an der Bestandsbebauung und an
den spezifischen Gegebenheiten des Gelandes.

Z=1
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7.2 Verkehr

Die innergebietliche ErschlieBung erfolgt tiber private Waldwege. Die nicht befestigt werden
sollen. Die dufere ErschlieBung erfolgt liber die bestehende Anbindung an die Landesstrale.
Weitere Zufahrten zum Gelénde sind nicht vorgesehen. Hierzu ist die Einfahrt im Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan klar definiert. Dartliber hinaus wurde ein Bereiche ohne Ein- und Aus-
fahrt im Plan festgesetzt.

7.3 Griinordnung

Das Freiflachen- und Griinkonzept wurde aus dem zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
erstellten Fachbeitrag Naturschutz entwickelt. Die in diesem, nach naturschutzrechtlichen
Bestimmungen erstellten Fachbeitrag aufgefiihrten Angaben und landespflegerischen Zielvor-
stellungen (umweltschiitzende Belange geméaR § 1a BauGB) sind im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan beriicksichtigt worden.

Im Fachbeitrag Naturschutz sind folgende fir die Landschaftsplanung zur verbindlichen
Bauleitplanung wichtige und maRgebliche Vorgaben (ibergeordneter Planungen sowie
Rahmenbedingungen aufgenommen worden:

* Regionaler Raumordnungsplan Region Trier
naturschutz-, und wasserrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte
Biotopkartierung Rheinland-Pfalz
Rote Liste der bestandsgefahrdeten Biotoptypen
Regenwasserbewirtschaftungskonzept

Nach zusatzlicher genauerer Analyse und Bewertung der ortlichen Verhaltnisse von ‘Natur und
Landschaft’ - insbesondere der im Plangebiet vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen -
wurden die - unabhéangig von der Konzeption des vorhabenbezogenen Bebauungsplans -
landespflegerischen Zielvorstellungen zum Plangebiet getroffen.

Da aufgrund der bestehenden Bebauung des Plangebietes ein naturschutzrechtlicher
Eingriffstatbestand vollzogen wurde, sind landespflegerische MaRnahmen erforderlich, um
diese Eingriffe und Beeintréchtigungen in ‘Natur und Landschaft’ in gréRtmdglichen Umfang
auszugleichen und die ortlichen landespflegerischen Zielvorstellungen umzusetzen.

Samtliche festgesetzten PflanzmaBnahmen sind in Anlehnung an die jeweilige heutige
potentielle naturliche Vegetation getroffen.

Artenlisten, die Bestandteil des Bebauungsplans sind, schreiben vor, welche Arten verwendet
werden sollen. Bei Bepflanzungen, die Ulber diesen Mindestumfang hinausgehen, sollen
vorwiegend einheimische Pflanzen verwendet werden. Dem Grundstiickseigentimer ist hier
jedoch ein gentigender Gestaltungsspielraum gegeben, da er in seiner Wahimaglichkeit ledig-
lich im Hinblick auf die Mindestanforderungen zur Durchgriinung eingeschrénkt wird.

Weitere griinordnerische MaRnahmen wie Minimierung der Versiegelung, Oberflachengestal-
tung von Zufahrten und Stellplatzflachen haben in erster Linie 6kologische Funktion.
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8.3  Bauweise und lberbaubare Grundstiicksflachen

Die bestehende Nutzung bestimmt ebenso wie die Umgebungsbebauung die Regelung tiber
die Bauweise.

Im Plangebiet ist die offene Bauweise gemaf § 22 (2) BauNVO festgesetzt; es diirfen nur Ein-
zelhéuser errichtet werden.

Die geschlossene Bauweise scheidet aus, da Gebaudeléngen lber 50 m weder die Umgebung
pragen noch ortstypisch sind.

Zwecks Bestimmung der liberbaubaren Grundstiicksflachen sind Baugrenzen festgesetzt. Die
Festlegung der iberbaubaren Flachen durch Baugrenzen bedeutet, dass sie nicht iberbaut
werden dirfen, dass Gebaude aber durchaus hinter der Baugrenze zuriickbleiben kann.

Nebenbei wird auch ein gewisser ,6kologischer Effekt erzielt, da eine Versiegelung nur inner-
halb der Bauflachen stattfinden kann.

8.4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist maximal eine Wohnung zu-
lassig. Hiermit dokumentiert die Stadt, dass der Bereich lediglich im Sinne des Bestandes ent-
wickelt werden kann und das weitere bauliche Mainahmen nicht zugelassen werden.

8.5  Verkehrsflachen

Die privaten Wege sind als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbe-
stimmung ,Privatweg"” festgesetzt. Die Wege sind im jetzigen Zustand (Waldwege) zu erhalten.
Eine weitere Befestigung der Wege ist nicht vorgesehen.

8.6  Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Samtliche festgesetzten bzw. zur Umsetzung geplanten MaRnahmen sind orientiert an grund-

séatzlichen, lokalen landespflegerischen Zielvorstellungen und sonstigen Angaben (z.B. Vorga-

ben Ubergeordneter Planungen), welche im landespflegerischen Planungsbeitrag vorgestellt

sind.

Folgende MaRnahmen sind geplant:

e MaRnahmen: Zur vollstdndigen Kompensation sind die Umwandlung von intensiv ge-
nutzten Griinflachen in extensiv genutzte Streuobstwiesen (KM 1) bzw. die Umwandlung
eines Nadelreinbestandes in einen plenterartig aufgebauten Mischwald (KM 2) vorzuse-
hen.

Fur die Eingriffe in pot. Habitatstrukturen sind im Bereich der Streuobstwiesen insgesamt
20 Nistkasten zu installieren.

Externe Kompensation fiir den Eingriff in das Schutzgut Wasser (Loschteich)
KompensationsmaRnahme: Entfichtung im Bereich eines namenlosen Gewassers (Zu-
fluss des Schafbachs).
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« Hinweis 1 — Bewirtschaftung des Niederschlagswassers
(Schutz des Grundwasserkorpers; Hinweis zur Minimierung der Eingriffswirkungen in
den Wasserhaushalt)

* Hinweis 2 — Schutz des Oberbodens
(Erhaltung des Oberbodens bei BaumaRnahmen; Hinweis zur Minimierung der Eingriffs-
wirkungen in den Boden)

* Hinweis 3 — Schutz von Pflanzenbestanden
(Erhaltung vorhandener Pflanzenbestande bei BaumaRnahmen; Hinweis zur Minimie-
rung der Eingriffswirkungen)

* Hinweis 4 — Grenzabstande fiir Pflanzen
(Hinweis zur Einhaltung der Vorgaben des NachbG)

e Hinweis 5 — Herstellung von Pflanzungen
(Hinweis zur Beachtung der Landschaftsbau-Fachnorm 18 916)

« Hinweis 6 — Bodendenkmalpflegerische Belange
(Hinweis zur Beachtung des DSchG vom 10. Dezember 2008 bei Erdarbeiten)

* Hinweis 7 — Einhaltung artenschutzrechtlicher Vorschriften
einschlieBlich des Hinweises auf das gesetzliche Rodungsverbot nach §39 BNatSchG
sowie auf den Umstand, dass Rodungsarbeiten liber die Grenze des B-Planes nicht zu-
lassig sind
(Hinweis zur Beachtung des BNatSchG bei Bauarbeiten)

8.7  Sonstige GriinordnungsmaRnahmen

Zeitliche Umsetzung / Zuordnung von landespflegerischen MaRnahmen zu den zu bereits
erfolgten Eingriffen gemaR § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB:

Diese Festsetzungen sind erforderlich, um die im Fachbeitrag Naturschutz getroffenen Zielvor-
stellungen hinsichtlich der Umsetzung von MaRnahmen bindend und gemaR den naturschutz-
rechtlichen Bestimmungen festzulegen.

Nur durch sofortige bzw. zeitnahe landespflegerische Kompensationen kénnen Eingriffe
und/oder Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushaltes wirkungsvoll abgefangen
werden.

9 AUSFUHRUNGEN ZUR TECHNISCHEN INFRASTRUKTUR

9.1 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist sichergestellt.

9.2  Abwasser
Die Abwasserbeseitigung erfolgt in der vorhandenen vollbiologischen Kleinklaranlage.

9.3 Niederschlagswasserbewirtschaftung gem. §§ 1 a, 9 (1) Nr. 20 BauGB

Das durch Versiegelung und Uberbauung dem é&rtlichen Wasserkreislauf entnommene Regen-
wasser ist diesem zurlickzufiihren (Regenwasserriickfiihrung). Hierzu ist das durch Versiege-
lung und Uberbebauung gesammelte Niederschlagswasser mit einem Volumen von 50 Itr/qm
versiegelter Flache am Ort des Anfalls zuriickzuhalten. Dafiir kann das Regenwasser in unter-
irdischen Zisternen oder oberirdischen Mulden aufgefangen werden. Der Uberlauf ist an den
Teich anzuschlieRen.
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9.4 Stromversorgung
Die Versorgung des Plangebiets mit Strom ist vorhanden.

10 BODENORDNUNG

Da der Vorhabentrager im Besitz des Grundstiickes ist, sind bodenordnerische Manahmen
nicht erforderlich.

11 FACHBEHORDLICHE HINWEISE

11.1  Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Archéologische Denkmalpflege, Trier

Im Rahmen der Durchfiihrung von BaumaRnahmen kénnen archaologische Funde zutage tre-
ten. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetzes
und sind dem Rheinischen Landesmuseum, Trier zu melden.

11.2  Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord
Sollten bei BaumaRnahmen Abfélle (z. B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen werden, ist die

SGD-Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu
informieren.

aufgestellt im Auftrag der Stadt Gerolstein durch

Ulmen, August 2022

Gerolstein, den .2022
Stadt Gerolstein
gez.

Uwe Schneider
Stadtblrgermeister

WEST-STADTPLANER
WALDSTR. 14 56766 ULMEN TELEFON 02676 9519110

WEST-STADTPLANER
WALDSTR. 14 56766 ULMEN TELEFON 02676 9519110

STADT GEROLSTEIN

1\WeSt

BEBAUUNGSPLAN ,UNTER KOKKERATH"

STADT GEROLSTEIN

12 TEXTFESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO)
Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Zahl der Vollgeschosse
mit Z = | festgesetzt.

Héhe baulicher Anlagen
4,50 m maximale Héhe baulicher Anlagen Uber dem hochsten Punkt der Schnittlinien
des Baukérpers mit der gewachsenen Geléandeoberflache.

Grundflachenzahl
Die Grundflache (GR) ist im Bebauungsplan auf 1.350 m? festgesetzt.

2. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die privaten Verkehrsflaichen sowie die Anschliisse anderer Flachen an die Verkehrsflachen
sind gemaR Eintrag in die Planzeichnung festgesetzt.

Die privaten Wege sind als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbe-
stimmung ,Privatweg"” festgesetzt. Die Wege sind im jetzigen Zustand (Waldwege) zu erhalten.
Eine weitere Befestigung der Wege ist nicht zulassig.

3. Bauweise sowie Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB i.V.m. § 22
BauNVO)

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im Plangebiet ist die offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO festgesetzt. Zulassig sind nur
Einzelhduser.

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §
23 (3) BauNVvO)

Die liberbaubaren Grundstiicksflichen werden entsprechend der Planzeichnung durch Bau-
grenzen gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)
Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist maximal eine Wohnung zu-
|assig.

B. GRUNORDNERISCHE UND LANDESPFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN
1. Allgemeine griinordnerische Festsetzungen

Im Bebauungsplan werden Flachen fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt.

Alle Pflanzungen auf diesen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan entsprechend gekenn-
zeichneten Flachen sind spétestens in der ersten Pflanzperiode nach Satzungsbeschluss des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans durchzufiihren. Eine fachgerechte Pflanzung bzw. Ein-
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saat schliet Bodenverbesserungs- sowie Pflanzensicherungsmalinahmen mit ein. Ausgefal-
lene Gehdlze sind spatestens in der auf die Fertigstellung des Bauabschnittes bzw. die Bezugs-
fertigkeit der Gebaude nachstfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Fur alle zu pflanzenden Baume und Straucher werden, wenn nicht gesondert aufgefiihrt, folgen-
de Mindestsortierungen vorgeschrieben:

. Béaume I. Ordnung: Heister, 150 - 175 cm hoch

. Béaume II. Ordnung: Heister, 125 - 150 cm hoch

. StralRenbaume: Hochstamme, 16 - 18 cm Stammumfang Hoch-
. Obstbaume: stamme, 8 - 10 cm Stammumfang

. Straucher: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 100 - 125 cm hoch

Bei den im Rahmen der griinordnerischen Vorgaben festgesetzten Pflanzungen sind — soweit
nicht anders festgesetzt — mindestens 50 % der Gesamtpflanzenanzahl aus den in den Pflan-
zenlisten aufgefiihrten Arten zu verwenden.

Wasserdurchladssige Befestigung von privaten Zufahrten und Verkehrsflichen (MaR-
nahme M 1)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Private Freiflachen sind so zu gestalten, dass der Versiegelungsgrad auf ein MindestmaR be-
schrankt ist. Zur Befestigung von ebenerdigen Stellplatzen sind nur versickerungsfahige Mate-
rialien mit einem Abflussbeiwert von héchstens 0,5 (gem. DWA-A-138 - z.B. offenfugiges Pflas-
ter, wassergebundene Decken, etc.) zuldssig. Auch der Unterbau ist entsprechend wasser-
durchléssig herzustellen.

KompensationsmaBnahmen (KM xy)

MaRnahme: Entwicklung einer extensiven Streuobstwiese (KM1):

Fur die Malnahme wurde die im Eigentum des Vorhabentragers und in réaumlich funktionaler
Nahe befindlichen Griinlandflachen fiir die Pflanzung von 29 + 9 Stlick ausgewéhlt (Gemarkung
Gerolstein, Flur 9, Nr. 320/8 tlw.). Fir die frisch zu pflanzenden Obstbaume wird, wegen der
zukiinftigen extensiven Wiesennutzung, eine Jungbaumpflege in Form von Diingung und Aus-
schaltung konkurrierender Gréaser und Krauter im Wurzelentwicklungsbereich vorgesehen, in-
dem dort eine punktuelle Naturdiingerzugabe erfolgt.

Der Stamm-Stamm-Abstand der Bdume weist in der Reihe und ebenso der Reihenabstand 10
Meter auf. Dieser stellt den Mindeststandard dar, bei dem davon ausgegangen werden kann,
dass sich die Kronen im Ertragsstadium nicht beriihren und lassen andererseits eine Mahd,
gemessen am Stand der Technik zu. Zudem wird durch den Abstand ein schnelles Abtrocknen
der Baume ermdglicht, wodurch ein Pilzbefall erschwert wird. Fiir eine leichtere Bewirtschaftung
mit landwirtschaftlichen Geraten sind Baume mit Stammhohen von mindestens 1,80 Meter er-
forderlich. Die Anzahl von 29 + 9 Obstbaumen ergibt sich aus dem vorgegeben Reihen- und
Pflanzabstand in der Reihe in Bezug auf die notwendig zur Verfligung zu stellende Kompensa-
tionsflache von 3.554 + 345 m2. Die Pflanzung erfolgt gemaR den Vorgaben des Nachbarrechts
von RLP in der neuesten Fassung.

Die Wiesen werden zukiinftig als M&hwiesen maximal zweimal pro Jahr, ab dem 15. Juli eines
jeden Jahres, bzw. im September geméht. Eine flachige Diingung ist zu unterlassen; Ausnahme
stellt die punktuelle Naturdiingerzugabe der Obstgehdlze dar. Das Mahdgut ist vollstandig von
den Flachen zu entfernen. Alternativ ist eine extensive Beweidung geméaR den EULLa-Vorgaben
des Landes RLP zulassig. Dabei ist ein ausreichender Verbiss-Schutz anzubringen.
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Pflanzung und Pflanzqualitét der Obstgehélze

Als MindestpflanzgroRen gelten fiir Laubbaume ein Stammumfang von 8/10 cm in 1 m Hoéhe.
Baume sind fachgerecht zu pflanzen. Dies schliet Bodenverbesserungsmafnahmen und an-
dere MaRnahmen gemaR DIN 18916 mit ein. Die gepflanzten Gehdlze sind artgerecht zu unter-
halten und ausgefallene Bdume sind zu ersetzen.

Eine Herbstpflanzung eignet sich fiir alle Gehdlze, die nicht frostempfindlich sind, wie z.B. Apfel,
Birne, Kirsche, Zwetschgen und Beerenstraucher. Sie ist Voraussetzung fiir einen kraftigen Aus-
trieb im Frihjahr.

Das Einbringen von Saatgut und Geholzen erfolgt entsprechend § 44 BNatSchG.
(vgl.www.bfn.de/themen/artenschutz/gefaehrdung-bewertung-management/gebietseigene-her-
kuenfte/gebietseigenes-saatgut.html).

Fir alle Geholze gilt: als Zeitrdume der Nachpflanzung fiir ausgefallene Gehdlze ist vorranging
der Herbst, ggf. das Friihjahr vorzusehen. Zu favorisieren ist der Herbstzeitraum, da die winter-
lichen Niederschlage, insbesondere bei den géngigen milden Wintern ideal genutzt werden kén-
nen.

MaRnahme: U di des Nadelreir (KM 2): Mischwald durch Plenterung
Aus naturschutzfachlicher Sicht erfolgt die naturnahe Entwicklung eines Mischwaldes unter Be-
riicksichtigung des vorhandenen Holzwertes der Douglasien. Als Ubergang wird die Methode
des Plenterns vorgesehen. Ein Plenterwald ist zwar naturnah, aber dennoch handelt es sich um
keine natiirliche Waldform. Ein strukturierter Plenterwald stellt sich nicht spontan ein, sondern
bedarf der Bewirtschaftung bei gleichzeitiger Erhéhung der Artenvielfalt.

Im Plenterwald wird der Waldboden laufend beschattet und ist der Sonne, dem Regen und dem
Wind nicht direkt ausgesetzt. Das ist das wichtigste Merkmal des Plenterwaldes — und auch der
grofte Unterschied zum Kahlschlag. Weil Baume mit inren Blattern und Nadeln dem Waldboden
standig Schatten spenden, kann das Waldklima, wenn auch auf geringer Flache, aufrechterhal-
ten werden. Unter dem Kronendach des Nadelwaldes werden junge Baume gepflanzt, die den
Wald in ihrer zukiinftigen Funktion strukturreicher und damit stabiler gestalten. Ziel ist die Ent-
wicklung eines naturnahen Mischwaldes.

Die jungen Baume wachsen dabei langsam zwischen den stehenden alten Baumen auf. Da ein
geschlossenes Kronendach der alten Baume jedoch nur wenig Licht auf den Boden lasst, wer-
den standortgerechte Baumarten ausgewahlt die schattentolerant sind. Die Rotbuche stellt eine
geeignete Baumart dar. Sie bietet als Schattenbaumart den idealen Partner zu den dariiberste-
henden Nadelbdaumen. Weitere Arten, insbesondere hinsichtlich des Klimawandels sind Weil3-
tanne, Hainbuche, Linde und Bergahorn.

Sofern die Schattenwirkung zu grof3 ist und vereinzelte Laubbaume keine vertikalen Haupttrieb
mehr aufweisen, werden einzelne Schirmbaume vorzeitig entfernt, damit ein héherer Lichteinfall
das Wachstum der jungen Baume fordert.

Folgendes ist vor und wéahrend der Bewirtschaftung zu beachten:

« Ziel ist es, den zu pflanzenden Laubbdumen mehr Licht, Wasser und Nahrstoffe durch die
Entnahme einzelner Douglasien (Entfernung von Douglasien, bei Erreichen des Zielalters, bei
mangelndem Lichteinfall ggf. friiher) zur Verfliigung zu stellen

« Beim ersten Eingriff sollten nicht mehr als etwa 20 % der Stamme entnommen werden, bei
den folgenden Eingriffen maximal 10 %.

« Ein Eingriff erfolgt i.d.R. alle 4-7 Jahre, je nach Zuwachs und Bodenbonitat

« Baume mit schlechter Holzqualitat, kleinen Kronen oder Stammschaden sind zu entnehmen
(Féllen), aber als Totholz im Bestand zu belassen.
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Kompensation Artenschutz

Fur die Eingriffe in pot. Habitatstrukturen sind im Bereich der Streuobstwiesen insgesamt 20
Nistkésten zu installieren.

Zu verwenden sind folgende Bautypen der Fa. Schwegler oder qualitativ vergleichbare Pro-
dukte:

e Baumlauferhohle Typ 2 B oder 2 BN, =>4 Stiick
o Halbhhle Typ 2 HW, => 6 Stiick
e Kleiberhdhle Typ 5 KL, =>4 Stiick
« Nisthohle 1B => 6 Stiick

=>Die Nistkésten sind dauerhaft zu unterhalten.

b) Flederméause: Im 6stlichen Bereich des plenterartig umzubauenden Mischwaldes sind an ge-
eigneter Stelle, zehn Fledermauské&sten im funktionalen Umfeld installieren.

Zu verwenden sind folgende Bautypen der Fa. Schwegler oder qualitativ vergleichbare Pro-
dukte:

* Typ 3 FN (Sommerquartier; Kleinfledermaus) =>5
e Typ 1 FW (GroRraum-Ganzjahresquartier) =>5
Externe Kompensation fiir den Eingriff in das it Wasser (L6

Der flachige Kompensationsumfang wurde in Riicksprache mit der UNB der Landkreises Vul-
kaneifel auf eine zur Verfligung zu stellende Kompensationsflache mit einer GroRe von ca.
1.300 m? festgelegt.

Lage der Kompensationsflache: Gemarkung Salm, Flur 7, Nr. 61/11 tlw.

KompensationsmaRnahme: Entfichtung im Bereich eines namenlosen Gewéssers (Zufluss des
Schafbachs).

Ziel ist es im Bereich des namenloses Gewassers Ill. Ordnung, der stidwestlich in den Schaf-
bach miindet, eine einmalige Entfichtung mit einer Breite von 7 bis 10 m und einer Lénge von
ca. 130 bis 200 m, beidseits des Gewéassers durchzufiihren, um auf diese Weise eine natirliche
Uferentwicklung bzw. Auewaldsituation zu forcieren.

Die MaRBnahme umfasst die Entfernung der Nadelgehdlze, bei Belassen der vorhandenen
standortgerechten Baume und Straucher.

Um die Schutzgiiter, Boden, Arten und Biotope, und Wasser im festgelegten Kompensations-
bereich in Form zusétzlicher Verdichtungen des Ufer- und Gewasserbereichs durch den Einsatz
schwerer Fahrzeuge nicht erheblich zu beeintrachtigen, wird die Flache mittels Kettensége und
Freistellgerat unter Leitung der zustéandigen Revierforsterei durchgefiihrt.

Die MaRRnahme ist raumlich in inhaltlich mit der UNB des Landkreises Vulkaneifel abgestimmt,
die Durchflihrung obliegt der Forstverwaltung in Eigenregie. Die Kosten werden auf 7.000,00 €
festgesetzt.

Der Betrag wird auf der Grundlage eines stadtebaulichen Vertrages mit der Zweckbestimmung
,Einmalige Entfichtung der Ufer eines namenlosen Gewassers am Schafbach, Gemarkung
Salm, Flur 7, Nr. 61/11 tiw. (GréRe: ca. 1300 m?)*, vom Vorhabentrager einmalig an das Forst-
amt Daun, vor dem Satzungsbeschluss (iberwiesen. Der Vertrag wird von der Kreisverwaltung
Vulkaneifel erstellt.
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Niederschlag bewir

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14,15, 16d und 20 BauGB)

Das durch Versiegelung und Uberbauung dem értlichen Wasserkreislauf entnommene Regen-
wasser ist diesem zurlickzufiihren (Regenwasserriickfiihrung). Hierzu ist das durch Versiege-
lung und Uberbebauung gesammelte Niederschlagswasser mit einem Volumen von 50 Itr/qm
versiegelter Flache am Ort des Anfalls zuriickzuhalten. Dafiir kann das Regenwasser in unter-
irdischen Zisternen oder oberirdischen Mulden aufgefangen werden. Der Uberlauf ist an den
Teich anzuschlieRen.

Schutz des Oberbodens (Hinweis 1)

GemaR § 202 BauGB ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen beziiglich des
Umgangs mit Boden enthalten die DIN 18 300 und 18 915.

Schutz von Pflanzenbesténden (Hinweis 2)
Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestan-
den und Vegetationsfldchen bei Baumalnahmen*.

Grenzabstande fiir Pflanzen (Hinweis 3)

Fur die Bepflanzung der offentlichen und privaten Flachen ist das Nachbarrechtsgesetz fiir
Rhein-land-Pfalz zu beachten.

H von P gen (Hinweis 4)

Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und
Pflanzarbeiten" zu beachten.

Einhaltung artenschutzrechtlicher Vorschriften (Hinweis 5)

Es wird auf die allgemeinen Artenschutzbestimmungen des § 39 BNatSchG, hier u.a. auf das
gesetzliche Rodungsverbot geman § 39 Abs. 5 BNatSchG, verwiesen. Hiernach ist es verboten,
Baume, Hecken und Gebiische in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September abzuschneiden
oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseiti-
gung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zudem ist bei allen baulichen Eingriffen die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorschriften
nach § 44 BNatSchG - z. B. durch eine 6kologische Baubegleitung - sicherzustellen. Rodungs-
arbeiten liber die Grenzen des Bebauungsplans hinaus sind nicht zulassig.

Pflanzliste regionaler Obstsorten

Obstsorten (F gehd zu Ba Il. Ordnung)
Apfelsorten Birnensorten SiiBkirschen Pflaumen
Apfel von Groncels Gellerts Butterbirne Braune Leberkirsche Hauszwetsche
Boikenapfel Griine Jagdbirne GroRe Schwarze Knorpel Ontariopflaume
Danziger Kantapfel Poiteau Schneiders Spate Knorpel
Geflammter Kardinal Wasserbirne

Gelber Bellefleur
Graue Herbstrenette
GroRer Rheinischer
Bohnapfel
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C. HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN SOWIE RICHTLINIEN
1. GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-

nichtung und Vergeudung zu schitzen.

Néhere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 ,Vegetationstechnik im

Landschaftsbau - Bodenarbeiten® beziiglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlage-

rung.

Die DIN 18300 'Erdarbeiten’ ist zu berticksichtigen.

Fiir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 'Schutz von Baumen, Pflanzbe-

standen und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen'.

4. Fur die Bepflanzung der offentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des
Nachbarrechtgesetzes fiir Rheinland-Pfalz 'Grenzabstande fiir Pflanzen' zu beachten.

5. Beziiglich einzuhaltender Abstande zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitun-

gen sind die Vorgaben aus folgenden Merkblattern zu beriicksichtigen:

'Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen' der For-

schungsanstalt fur StralRen- und Verkehrswesen,

'Merkblatt zum Schutz unterirdischer Leitungen';

'Merkblatt im Bereich von Versorgungsleitungen in &ffentlichen und privaten Grundsti-

cken', Arbeitsausschuss kommunaler StralRenbau: Arbeitskreis Baumpflanzungen im

Bereich von Versorgungsleitungen,

Die Anforderungen an den Baugrund geman DIN 1054 sind zu beachten.

Im Rahmen der Durchfiihrung von BaumaRnahmen kénnen arch&ologische Funde zu

Tage treten. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutz- und -

pflegegesetz und sind beim Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.

Die Fachbehérde der Archéologischen Denkmalpflege fiir die Kreise Bernkastel-Wittlich,

Birkenfeld. Bitburg-Prim, Gerolstein und Trier-Saarburg sowie die Stadt Trier ist das

Rheinische Landesmuseum Trier, Weimarer Allee 1. 54290 Trier und jederzeit unter Te-

lefon 0651/9774-0 oder Fax 0651/9774-222 zu erreichen.

8. Bei der Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser sind die §§ 26 und 27
LWG (Landeswassergesetz) in Verbindung mit § 7 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) zu
beachten.

9. Trinkwasserverordnung:

Dachablaufwasser/Verwendung im hauslichen Bereich GemaR des § 3 der am
01.01.2003 in Kraft getretenen TrinkwV ist innerhalb des héuslichen Bereiches eine Ver-
wendung von Dachablaufwasser/Zisternensammlung fiir WC-Splilung, das GieRen von
Pflanzen und das Bewéssern von AuRenanlagen gestattet.

Zum Waschewaschen ist grundsatzlich Trinkwasser zu verwenden bzw. es muss eine
Anschlussméglichkeit zum Reinigen der Wasche mit Trinkwasser vorhanden sein.
Anzeigepflichten

Brauchwasseranlagen die in einem Haus zusétzlich zu der Trinkwasserversorgungsan-
lage installiert sind, miissen geman § 13 Abs. 3 TrinkwV2001 dem Gesundheitsamt spa-
testens 4 Wochen vor der Inbetriebnahme angezeigt werden.

Besondere Anforderungen (§ 17 Abs. 2 TrinkwV)

Trinkwasserleitungen diirfen mit anderen wasserfiihrenden Leitungssystemen nicht ver-
bunden sein. Sichtbare Leitungen der Regenwassernutzungsanlagen sind gegentiber
den Trinkwasserleitungen farblich unterschiedlich zu kennzeichnen. Sédmtliche Entnah-
mestellen der Regenwassernutzungsanlage sind dauerhaft mit dem Hinweis ,Kein Trink-
wasser’ zu kennzeichnen.

@nN
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Das Nachfiillen eines Vorratstanks / einer Zisterne etc. aus der Trinkwasserleitung ist
nur Uber einen offenen Auslauf zulassig.

. Bei Bohrungen zur Gewinnung von Erdwérme ist zu beachten, dass keine hydraulischen
und hydrochemischen Veranderungen in den Grundwasserleitern erfolgen. Es sind spe-
Zielle Auflagen einzuhalten, die im Rahmen der Einzelfallpriifung festgelegt werden.

N
=)

11. Es wird darauf hingewiesen, dass die Behandlung von Bodenaushub gemé&R den Vor-
gaben der LAGA erfolgt. Demnach sind kiinstliche Auffiillungen sowie der Wiedereinbau
von Erdmassen fachlich zu begleiten.

12. Wenn bei BaumaRnahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen werden
oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die
SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umge-
hend zu informieren.

Hinweise
Deutsche Bahn AG, DB Immobilien
. Zukiinftige Aus- und UmbaumaRnahmen im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbe-

trieb sind der Deutschen Bahn AG wei-terhin zweifelsfrei und ohne Einschréankungen
im &ffentlichen Interesse zu gewéhren.

. Durch den Eisenbahnbetrieb und der Erhaltung der Bahnan-lagen entstehen Emis-
sionen (insbesondere Luft- und Korper-schall, etc.), die zu Immissionen an benach-
barter Bebauung fiihren kénnen.

. Die Herausgabe von Verkehrsdaten in Bezug auf Larm (zur Berechnung von Schal-
lemissionen, -immissionen, Erstellung schalltechnischer Untersuchungen und Pla-
nung von Schall-schutzmanahmen) erfolgt zentral durch Deutsche Bahn AG, Um-
welt (CU), Projekte Larmschutz, Caroline-Michaelis-Strate 5-11, 10115 Berlin.

. Eine Betroffenheit von betriebsnotwendigen Kabeln und Lei-tungen im Umkreis von
mehr als 200 Metern zu unseren DB Liegenschaften ist uns nicht bekannt. Ein siche-
rer Aus-schluss kann unsererseits allerdings nicht erfolgen. Falls im Baubereich un-
bekannte Kabel aufgefunden werden, ist die DB AG, DB Immobilien, unverziiglich zu
informieren.

. Wird aufgrund des Vorhabens eine Kreuzung der vorhande-nen Bahnstrecken mit
Kanélen, Wasserleitungen o.a. erfor-derlich, so sind hierfiir entsprechende Kreu-
zungs- bzw. Ge-stattungsantrége zu stellen. Die notwendigen Antragsunter-lagen
hierzu finden Sie online unter: www.deutschebahn. com/de/geschaefte/immobi-
lien/Verlegung_von_Leitungen-1197952

Generaldirektion Kulturelles Erbe

In dem Plangebiet ist eine steinzeitliche Fundstelle bekannt. Unbeobachtete Bodeneingriffe kon-
nen dort ggf. zur Zerstérung von Funden § 16 DSchG RLP fiihren. Die Generaldirektion ist im
Vorfeld von Bodeneingriffen zu beteiligen.
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13.1  KURZDARSTELLUNG DER WICHTIGSTEN ZIELE UND INHALTE DES BEBAUUNGS-
PLANS

Vorbemerkungen

Gegenstand der Planung ist der Umweltbericht gem. § 2a BauGB sowie der Anlage zu § 2 Abs.

4 und § 2a BauGB mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz gem. §§ 9, 14 BNatSchG,

§ 9 LNatSchG und § 1a BauGB fiir den Geltungsbereich des vorhabenbezogen Bebauungs-

plans ,Unter Kokkerath“ in der Stadt Gerolstein.

13.2  Planungsvorgaben

Bei der Anderung, Erweiterung oder Neuaufstellung von Bebauungsplénen sind gemaR §§ 1a,
2 (4) und 2a BauGB die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft, des Bodens und des Klimas
zu beriicksichtigen.

In dem zum vorhabenbezogen Bebauungsplan zu erarbeiteten Fachbeitrag Naturschutz sind
die Planungsgrundlagen zu ermitteln, landschaftspflegerische Zielvorstellungen fiir das Plange-
biet zu entwickeln, darzustellen und zu prifen und — falls ja — zu begriinden, warum von den
Zielvorstellungen abgewichen wird.

GemaR BauGB ist darzulegen und in die Abwégung mit einzubeziehen, wie Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft vermieden oder unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgeglichen
oder ersetzt werden kdnnen. Die durch die Ausweisung zusétzlich zu erwartenden Belastungen
sind ebenfalls Bestandteil der Untersuchungen. Es ist insbesondere festzustellen, durch welche
MaRnahmen vermeidbare Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
unterlassen bzw. unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen.

13.3  Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Die Stadt méchte durch vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan den Bereich stédte-
baulich ordnen und die entstandene Bebauung legalisieren. Gleichzeitig wird die bauliche Ent-
wicklung auf den derzeitigen Bestand festgeschrieben und der erforderliche naturschutzfachli-
che Ausgleich festgesetzt.

13.4 Beschreibung der Planfestsetzungen mit Angaben iber Standort, der Art und Umfang
der Planung

Geplant ist die Bestandsfestsetzung der bereits erfolgten baulichen Entwicklung mit einer

Grundflache (GR) von 1.350 m? in einer maximal eingeschossigen Bauweise.

Hinsichtlich der stadtebaulichen Begriindung wird auf Teil 1 der Begriindung zum Bebauungs-

plan verwiesen.

13.5 Bedarf an Grund und Boden

Nach der Flachenbilanz wird eine Gesamtflache von rd. 3,7 ha iiberplant. Diese Flache gliedert
sich geméaR den Angaben in der nachfolgenden Liste wie folgt:

Es erfolgte der Neubau:

* eines Wohnhauses: 204 m*
e eines Carports: 40 m?
* eines Bootshauses: 100 m*
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e einer Lagerhalle: 227 m?

e einer kleinen Lagerhalle: 74 m?

* eines Gartenhauses: 28 m?

« die Anlage von ErschlieBungswegen: 1780 m?

« die Anlage von Pflasterflachen: 650 m?

« die Anlage von Stiitzmauern im Hangbereich 25 m?
Summe 3.128 m?

Die Restflachen sind im Bebauungsplan als Griinflichen bzw. Waldfléchen dargestellt.

13.6  Festlegung von Umfang, Detailierungsgrad und Methodik der Umweltpriifung

Ziel der Umweltpriifung und somit MaRstab fiir deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung der vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heif3t, der erforderliche Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung reicht nur soweit, als durch die Planung tber-
haupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihrten Umweltbelange.

Zur Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zur vorliegenden Pla-
nung ist daher zunéachst zu priifen, fir welchen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufge-
listeten Umweltbelange erhebliche Auswirkungen durch das konkrete Planvorhaben zu erwar-
ten sind.

Dartiber hinaus sind auch die Behérden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange im Rahmen
des Verfahrens gemaR § 4 (1) BauGB aufgefordert, sich im Hinblick auf Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung zu duRern (sog. Scoping).

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zur vorliegenden Planung wurde nach
§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB unter Beriicksichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
aufgefiihrten Belange sowie den vorliegenden Sachinformationen wie folgt festgelegt:

Voraus- Beriicksichtigung in der Um-
Lfd. BauGB Umweltbelang i weltpriifung Priifmethode und
Nr. - Detaillierungsgrad

Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung auf Grundlage

Auswirkungen  auf eines qualifizierten Fachbeitrags Naturschutz

Tiere, Pflanzen, Bo-
den, Wasser, Luft, und artenschutzrechtliche U
Klima und das Wir- Biotoptypenkartierung.
kungsgefiige Zwi-

schen ihnen sowie die

Landschaft und die bi-

ologische Vielfalt
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« In der Biotopkartierung von Rheinland-Pfalz sind

2 Ak§)s1. 6 ggags:s;zzl\ileectn:er nein innerhalb des Planungsraums keine Objekte kar-
< tiert, das Plangebiet grenzt mittelbar 6stlich, nérd-|
Nr. 7 b) Gebiete von gemein- lich, siidwestlich und westlich an das Objekt BK -
schaftlicher Bedeu- 5705-0269-2010 ,Kalkmagerrasen siidlich Um-
tung und der Européi- spannwerk Gerolstein*, stlich, siidlich und west-
schen Vogelschutzge- lich in einer Entfernung von ca. 125 m an das
biete im Sinne des FFH-Gebiet 5706-303 ,Gerolsteiner Kalkeifel.
Bundesnaturschutz- » Belang durch die Planung nicht direkt berdihrt.
gesetzes
3 1 umweltbezogene Aus- nein «  Es handelt sich lediglich um eine Bestandsfest-
AbBs. 6 witkungen auf don setzung. Auswirkungen auf den Menschen und
. seine Gesundheit sowie die Bevélkerung ins-
Nr. 7 ¢) Menschen und seine

Gesundheit sowie die gesamt kénnen und konnte keine festgestellt

Bevolkerung insge- werden.
samt
4 §1 umweltbezogene Aus- nein « Belang durch die Planung nicht berihrt.
Abs. 6 wirkungen auf Kultur-
Nr. 7 d) glter und sonstige
Sachgliter
5 §1 Vermeidung von nein . Sest;\::delt sich lediglich um eine Bestandsfest-
Abs. 6 Emissionen sowie der 9-
Nr.7 e) sachgerechte Um-
gang mit Abféllen und
Abwassern
6 §1 Nutzung erneuerbarer nein A
Abs. 6 Energien sowie die
Nr. 7 f) sparsame und effizi-
ente Nutzung von
Energie
7 §1 Darstellungen von ja « Flachennutzungsplan: Flachen fir Wald
Abs. 6 Landschaftsplanen
Nr.7 g) sowie von sonstigen

Plénen, insbesondere
des Wasser-, Abfall
ul Immissions-
schutzrechts
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8 §1 Erhaltung der best- nein Belang durch die Planung nicht beriihrt.
Abs. 6 méglichen Luftqualitat
Nr. 7 h) in Gebieten, in denen

die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfiillung
von bindenden Be-
schliissen der Europé-
ischen Gemeinschaf-
ten festgelegten Im-
missionsgrenzwerte
nicht Gberschritten
werden

9 §1 Wechselwirkungen nein Bestandsdarstellung
Abs. 6 zwischen den einzel-
Nk 7i) nen Belangen des

. Umweltschutzes nach
den Buchstaben a, ¢
und d

10 §1a zusatzlichen  Inan- nein
Abs. 2 spruchnahme von Fla-
chen fir bauliche Nut-
zungen, zusétzliche
Bodenversiegelungen,
Umnutzung von land-
wirtschaftlichen fiir
Campingnutzung ge-
nutzten Flachen

" §1a zusétzliche Eingriffe in | nein . -
Abs. 3 Natur und Landschaft

13.7  Verhéltnis der Umweltpriifung im Bebauungsplan zur Umweltpriifung im FNP

Im Fall der vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanaufstellung wurde der Bebau-
ungsplan fiir die baulichen Anlagen nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplans der Ver-
bandsgemeinde Gerolstein entwickelt.

13.8  Festlegung des rdumlichen Umfangs der Umweltpriifung
Unter Beriicksichtigung der konkreten Standortgegebenheiten des Plangebietes bezog sich der
Untersuchungsraum unter naturschutzfachlichen Gesichtspunkten auf das Plangebiet selbst so-
wie auf die unmittelbar angrenzenden Bereiche und Freiflachen

13.9 Referenzliste der Quellen
Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz — Stand August 2020 — Mainz, Oppenheim.
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Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Unter Kékkerath®, bestehend aus Plan-
zeichnung, Vorentwurf der textlichen Festsetzungen und Begriindung;
Fachbeitrag Naturschutz gem. § 17 BNatSchG; Planungsbiiro Valerius Dorsel, Stand Juli 2020

13.10 Darlegung der fiir die konkrete Planung bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes in ein-
schlagigen Fachgesetzen und Fachplanen und deren Beriicksichtigung bei der Planauf-
stellung

Allgemeines

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind von der Gemeinde fiir jeden Bauleitplan

(d. h. Flachennutzungsplan und Bebauungspléne) festzulegen (§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB), so-

weit eine Ermittlung der Umweltbelange fiir die Abwéagung erforderlich ist. Ziel der Umweltprii-

fung und somit MafRstab fiir deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung der voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heif’t, der erforderliche Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltpriifung reicht nur soweit, als durch die Planung (iberhaupt erhebliche

Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und

§ 1a BauGB aufgefiihrten Schutzgiiter und Umweltbelange.

Zur Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zum Bebauungsplan
wird nachfolgend gepriift, fiir welche der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgelisteten
Schutzgiter und Umweltbelange erhebliche Auswirkungen durch das konkrete Planvorhaben
zu erwarten sind, und werden die Umweltschutzziele in einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
planungen dargestellt.

13.11 Angaben zum Standort und gepriifte Alternativen (gem. Ziffer 1 der Anlage zu § 2 Abs.
4 und § 2a zum BauGB)

Angaben zum Standort

Das Plangebiet befindet sich sudlich der Stadt Gerolstein an der LandesstraBe 29, innerhalb

eines Waldkomplexes mit Offenlandfléchen. Die Ortslage von Gerolstein befindet sich in einer

Entfernung von ca. 300 m nérdlich des Plangebietes.

Bedarf und Nachfrage

Der vorhabenbezogen Bebauungsplan tberplant ehemalig als Unterkunfts- und Lagerbaracke
genutzten Geb&ude, den Brandschutzteich und die ungenehmigten baulichen Anlagen im Plan-
gebiet.

Gepriifte Standortalternativen und anderweitige Planungsmaglichkeiten
(Alternativenpriifung)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan {berplant Bestandsbebauung. Eine Alternativenprii-
fung ist deshalb entbehrlich.

13.12 Vom Vorhaben ausgehende Wirkfaktoren

Im Rahmen der Planung sollen auch Aussagen zur Standorteignung fiir das Plangebiet getrof-
fen werden. Dabei erfolgt eine Einschatzung der umweltrelevanten Auswirkungen (Emissionen;
Flacheninanspruchnahme; Art der Bebauung; sonstige, z.B. betriebsbedingte Folgewirkungen)
im Rahmen des denkbar starksten potenziellen Wirkungsniveaus.

Dabei werden potenzielle Belastungsfaktoren nachfolgend unterschieden in
« baubedingte,
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* anlagenbedingte
* und betriebsbedingte Faktoren.

Emissionen

Baubedingte Belastungsfaktoren

Baubedingte Belastungen kdnnen ausgeschlossen werden, da keine weiteren Bauten mehr zu-
gelassen werden.

Anlagenbedingte Belastungsfaktoren

Die Nutzung des Plangebietes wird zu den Ublichen Gerauschen der Nutzer fiihren. Die Be-
schrankung der Wohnnutzung auf eine Einheit, sorgt allerdings bereits jetzt dafiir, dass kaum
betriebsbedingte Belastungen erkennbar sind.

Betriebsbedingte Belastungsfaktoren

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan gibt die zulassige Nutzung vor. Aufgrund der Fest-
schreibung des Bestandes kommt es nicht zu einer Erhéhung der Verkehrsbelastung durch Ziel
und Quellverkehr.

Abfille
Amtliche Angaben (iber evtl. Altlastenverdachtsflachen liegen nicht vor.

Baubedingte Belastungsfaktoren

Anlagenbedingte Belastungsfaktoren
Die zur Umsetzung der Planungsinhalte des vorhabenbezogen Bebauungsplans erforderlichen
Anlagen fiihren in maRigem Umfang zu anlagenbedingte Belastungen.

Betriebsbedingte Belastungsfaktoren

Durch die (ErschlieRungs-) Anlagen im Plangebiet fallen keine Abfalle an (von Straenkehricht
aus der Reinigung der Verkehrsflachen oder Schnittgriin abgesehen). Abfélle sind entspre-
chend den hierfiir erlassenen Gesetzen und weitergehenden Vorschriften zu behandeln.

Ab Nied bl

Baubedingte Belastungsfaktoren

Baubedingten Belastungen sind nicht zu erwarten.

Anlagenbedingte Belastungsfaktoren

Betriebsbedingte Belastungsfaktoren
Infolge der Wohnnutzung fallt Abwasser an, das durch eigene Pflanzenklaranlage behandelt
wird.

Wasserverbrauch

Baubedingte Belastungsfaktoren

Aufgrund der Entwicklung des Gebietes gemaf den vorliegenden Planentwirfen fallen nur ge-
ringe Wasserverbrauche an.
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Anlagenbedingte Belastungsfaktoren
Aufgrund des geringen Anteils an ErschlieRungseinrichtungen und der Gebaude ist kein we-
sentlicher Wasserbedarf zu erwarten.

Betriebsbedingte Belastungsfaktoren

Aufgrund der geplanten Nutzung werden nur geringe Brauchwassermengen fiir Betriebsablaufe
bendtigt. Soweit dennoch Brauchwasser erforderlich ist, ist dieses Wasser entsprechend der
hierzu erlassenen Gesetze und Vorschriften im Kreislaufverfahren aufzubereiten und wiederzu-
verwenden.

Die Trinkwasserversorgung ist vorhanden und wird nach den hierfiir geltenden Vorschriften be-
trieben.

Inanspruchnahme von Boden
Baubedingte Belastungsfaktoren

Anlagenbedingte Belastungsfaktoren
Dauerhafte Beeintrachtigungen des Bodens (der Bodenstruktur) fallen mit Ausnahme der Er-
schlieBungsflachen und der bereits erfolgten Bebauung nicht an.

Betriebsbedingte Belastungsfaktoren
Beeintrachtigungen von Bodenflachen sind nicht zu erwarten.

Nutzung und Gestaltung von Naturgiitern

Baubedingte Belastungsfaktoren

Der Projektstandort ist durch eine hohe anthropogene Vorbelastung gepragt. Baubedingte Be-
lastungsfaktoren werden nicht gesehen.

Anlagenbedingte Belastungsfaktoren

Dauerhafte anlagenbedingte Belastungen sind nicht erkennbar. Temperaturerhéhungen und die
Reduzierung der Luftaustauschrate (Barrierewirkung: Verringerung der Windgeschwindigkeit,
etc.) sind bei der vorhandenen Strukturierung des Plangebietes nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Belastungsfaktoren
Betriebsbedingte Belastungen der Naturgiiter werden soweit erkennbar nicht auftreten.

13.13 Beschreibung der Schutzgiiter und Planungsvorgaben
13.14 Schutzgiter
13.15 Menschen

Die Betroffenheit des Menschen wird im vorliegenden Fall nicht gesehen.

Durch die Uberplanung des bestehenden Bereiches werden keine weiteren Freifldchen in An-
spruch genommen. Der 6rtlichen Bevolkerung werden keine bislang verfugbaren Naherholungs-
flachen entzogen.

Bewertung
Bedeutung:
Erholungseignung / Verbindung zum Freiraum / Ausstattung des Raumes
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Bereich Bewertung des Bestandes

W““ -

Bewertung
Bewertung nach Eingriff

Bewertung
Empfindlichkeit:

Verlust / Stérung von Erholungseinrichtungen bzw. -raumen
i Bewertung des Bestandes

w““w -

Bewertung

Bewertung nach Eingriff

w“““ -

Bewertung der Freizeit- und Erholungsnutzung (status quo):
Die Freizeit- und Erholungsnutzung im Plangebiet ist wie folgt zu beurteilen:

* Durch die vorhandenen Zaunanlage ist keine Freizeit- und Erholungsnutzung méglich.

13.16 Pflanzen, Tiere und Lebensraume

Das Plangebiet weist stark anthropogen beeinflusste Strukturen auf. Der Fachbeitrag Natur-
schutz kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

Die bauliche Entwicklung am geplanten Standort fiihrte zu einer Beeintrachtigung von potentiell
vorhandenen Habitatstrukturen lokaler Populationen. Wegen der vergleichbaren Offenland- und
Waldstrukturen unmittelbar und mittelbar angrenzend, sind zwar in ausreichender Anzahl und
Qualitat Ausweichraume vorhanden, jedoch ist durch die ungenehmigte Bebauung, die nicht
komprimiert erfolgte (hoher Flachenverbrauch fiir ErschlieBung und Standorte der baulichen
Anlagen), ggf. Strukturen entfernt worden, die aus artenschutzrechtlich Griinden erhaltenswert
waren und daher zu kompensieren sind (vgl. Kap. KompensationsmaRnahmen). (Hinweis: Es
besteht die Moglichkeit zur Kombination von Kompensationsmafinahmen Artenschutz/Natur-
schutz).

WEST-STADTPLANER

WALDSTR. 14 56766 ULMEN TELEFON 02676 9519110
STADT GEROLSTEIN W
BEBAUUNGSPLAN ,UNTER KOKKERATH’

Bereich Bewertung des Bestandes

“““ -

Bewertung

Bereich Bewertung nach Eingriff

Empfindlichkeit: .
Funktionsverlust durch Uberbauung (Versiegelung)

Bereich Bewertung des Bestandes

w-“w —

Bewertung
Bewertung nach Eingriff

w“k“ -

Bewertung
Bewertung der Bodenfunktion (status quo):
Die Bodenfunktion ist wie folgt zu beurteilen:

* Geringes (potenzielles) Riickhaltevermégen,
* keine Hinweise auf Vorbelastung durch Altlasten.

13.18 Oberflachenwasser, Grundwasser und Wassergewinnung

Oberflichenwasser:

Im Plangebiet ist der ehemalige Brandschutzteich vorhanden.

Auswirkungen der Planung auf abflieBendes Oberflachenwasser / Niederschlagswasser sowie
Es kommt zur Verringerung/Verzégerung der Versickerungskapazitat fir das Oberflaichenwas-
ser im Bereich der baulichen Anlagen (Wege).

Grundwasser:
Hinweise auf einen bereits oberflachennah anstehenden Grundwasserspiegel fanden sich im
Plangebiet nicht.
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Bewertung

(Arten und Biotope / Funktionsk lex Vi ion — Fauna — Biotop! )

Bedeutung:

Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere sowie deren Wirkungsgefiige untereinander
Bereich Bewertung des Bestandes

w““w -

Bewertung

Bereich Bewertung nach Eingriff
w““ﬂ —

Empfindlichkeit:
Funktionsverlust

Bereich Bewertung des Bestandes
““““ o

Bewertung
Bewertung nach Eingriff

13.17 Geologie / Boden

Nach der geologischen Ubersichtskarte steht im Plangebiet Lehmboden an. Die Bodenfunkti-
onsbewertung ist mittel bewertet.

Der Boden des Planungsgebiets ist zwar durch die vorhandene Nutzung als Campingplatz vor-
belastet, dennoch sind die Bodenfunktionen vorhanden, wenn auch in eingeschrénkter Form.
Da Boden nicht vermehrbar ist, wird die Schutzbediirftigkeit als mittelwertig eingestuft.

Bewertung

Der Faktor Boden wird im Hinblick auf das Vorhandensein natiirlicher Bodenstrukturen als Pa-
rameter fur seine natiirliche Ertragsfahigkeit beurteilt. Eine Empfindlichkeit des Naturhaushaltes
gegeniiber einem Funktionsverlust des Bodens als Pflanzenstandort und der Erosion (durch
Intensivierung, durch Bearbeitung, Abschwemmung, Wind) ist generell gegeben.

Bedeutung:
Naturliches Ertragspotenzial bezogen auf die vorherrschende Bodennutzung
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Wassergewinnung:
Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzzonen und Heilquellenschutzgebieten. Es be-
findet sich im Mineralwassereinzugsgebiet.

Bewertung

Die Eignung und Empfindlichkeit des Wasserpotenzials werden im Hinblick auf den Faktor
Grundwasserneubildung, der Speicherung und Ableitung von Niederschlagswasser in den Un-
tergrund, beurteilt.

Bedeutung:

Bedeutung:

Grundwasserneubildung

Bereich Bewertung des Bestandes

Bewertung

Bereich Bewertung nach Eingriff

Empfindlichkeit:
Funktionsverlust

Bereich Bewertung des Bestandes
““““ —

Bewertung

Bereich Bewertung nach Eingriff
W“““ -

Plangebiet

Der Wasserhaushalt ist wie folgt zu beurteilen:
Die Grundwasserneubildung wird fiir den Bereich als gut bewertet.

13.19 Klima / Luft

Das Klima im Plangebiet ist mild sowie allgemein warm und gemaRigt. Der Niederschlag in
Gerolstein ist hoch, auch wahrend dem trockensten Monats. Das Klima in diesem Ort ist klassi-
fiziert als Cfb, entsprechend der Klassifikation nach Képpen-Geiger. Eine Jahresdurchschnitts-
temperatur von 8.2 °C wird in Gerolstein erreicht. Uber das Jahr fallt 796 mm Niederschlag.
Bewertung
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Gemessen am Status quo durch liberregionale ErschlieBungsstrale (L 29) ist das Klima fiir die

Planung nicht von Bedeutung.

Bedeutung:
Gering empfindlicher Landschaftsraum

Bereich Bewertung des Bestandes

Bewertung

Bewertung nach Eingriff

[ peese ||
Empfindlichkeit:

Funktionsverlust
Bewertung des Bestandes

W““w o

Bewertung
Bewertung nach Eingriff

Kleinklimatische Belastungen sind nicht vorhanden und auch infolge der Nutzung nicht zu er-
warten.

Bewertung der Klimafunktion (status quo):
Die Klimafunktion ist wie folgt zu beurteilen:

e (bio-) klimatisch gering empfindlicher, wenig vorbelasteter Landschaftsteilraum

Bedeutung:

Klimatisch gering belasteter Landschaftsteilraum; geringe Austauschrate.
Empfindlichkeit:

Kein Funktionsverlust erkennbar.
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Visuell-asthetische Bewertung (Orts- und Landschaftsbild)

Relief und Raumkanten, Raumeinheiten:

Der aus dem Plangebiet heraus erlebbare Landschaftsteilraum ist eine Mittelgebirgslandschaft
im Randbereich von Gerolstein.

Bewertung des Orts- und Landschaftsbildes (status quo):

Das Orts- und Landschaftsbild ist wie folgt zu beurteilen:

Der Planungsraum und dessen Qualitat hat aus Sicht der Landschaftsbildbedeutung eine un-
tergeordnete Bedeutung. Diese resultiert vor allem daraus, dass der Planungsraum nicht ein-
sehbar ist.

zur i i aus Sicht des Orts- und Landschaftsbildes
Zur Verbesserung des Landschaftsbildes sind folgende Planungsziele zu beachten:
Umsetzung kompensatorischer Malnahmen z.B. Plenterwald (siehe vorhabenbezogener Be-
bauungsplan)

13.21 Kultur- und sonstige Sachglter
Es liegen keine Erkenntnisse iber Kultur- und sonstige Sachgiiter innerhalb des Plangebietes
oder dessen Wirkzone vor.

13.22 Planungsvorgaben / Schutzstatus (gem. Ziffer 1b der Anlage zum BauGB)
13.22.1 Aussagen Uibergeordneter Fachplanungen
der Fléch
Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Gerolstein stellt fiir den Gberwiegenden Teil
des Geltungsbereichs Flachen fiir Wald dar (vgl. hierzu Begriindung zum Bebauungsplan).

Landschaftsplan
Besondere flachenbezogene Zielvorstellungen der ortlichen Landschaftsplanung bestehen fiir
das Plangebiet nicht.

tliche Schu iete und Objekte
Internationale Schutzgebiete: Gebiete nach der Vogelschutz- bzw. FFH-Richtlinie

In der Biotopkartierung von Rheinland-Pfalz sind innerhalb des Planungsraums keine Objekte
kartiert, das Plangebiet grenzt mittelbar ostlich, nérdlich, siidwestlich und westlich an das Objekt
BK -5705-0269-2010 ,Kalkmagerrasen stidlich Umspannwerk Gerolstein®, dstlich, stidlich und
westlich in einer Entfernung von ca. 125 m an das FFH-Gebiet 5706-303 ,Gerolsteiner Kalkei-
fel“. Weiterhin ist das Plangebiet Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes ,Gerolstein und
Umgebung“ sowie des Naturparks ,Vulkaneifel“. Im § 4 des LSG-VO ist geregelt, dass bauliche
Anlagen aller Art einer Genehmigung der Naturschutzbehorde bedurfen; § 8 der Naturpark-VO
verweist ebenso auf die Genehmigung baulicher Anlagen (Gebaude, Material- und Abfalllager-
platze, Neubau von Wegen) durch die Naturschutzbehérde.
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13.20 Landschaft

Der nicht einsehbare Planungsraum zeichnete sich vor der Bebauung durch einen Bereich aus,
der durch die land- und forstwirtschafte Nutzung geprégt war; die zusatzlichen anthropogenen
Einflussfaktoren, sind auf die ErschlieBung des Grundstlicks fir die Anlage/Nutzung des Teichs
zurlickzufiihren.

Eine direkte Einsehbarkeit ist auch nach der aktuellen Bebauung von den angrenzenden Wegen
und von der Landesstrale nicht méglich. Dies ist auf die bestehenden Waldfléachen zuriickzu-
fiilhren. Wegen der fehlenden Einsehbarkeit ist die aktuelle Landschaftsbildbeeintrachtigung
nicht als erheblich einzustufen, da das Auge des Durchschnittsbetrachters, der sich auf den
angrenzenden &ffentlichen Wegen oder der LandesstraRe befindet, nicht durch Farben und For-
men der baulichen Anlagen und der damit in Verbindung stehenden pot. Bewegungsunruhe auf
das Anwesen gelenkt wird.

Dies setzt gleichzeitig voraus, dass eine mégliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes nur
durch eine randliche Eingriinung aufrechterhalten werden kann, wobei standorttypische und
heimische Pflanzungen als Sichtschutz in der offenen Landschaft zu verwenden sind. Dies be-
deutet, dass kompensatorisch MaRnahmen umzusetzen sind (z.B. Plenterwald), deren Funktion
zum jetzigen Zeitpunkt durch die bestehende Waldbewirtschaftung gegeben sind.

Bedeutung:
Asthetlscher Eigenwert (Natirlichkeit des Freiraums / Charakteristik des Siedlungsraumes)
Bewertung des Bestandes

_

Bewertung
Bewertung nach Eingriff

I I N N 0 N

Empfindlichkeit: N
Visuelle Empfindlichkeit (Einsehbarkeit des Raumes / Uberpragung eines Naturraumes mit na-
turfernen Elementen)

Bereich Bewertung des Bestandes

Bewertung

Bereich Bewertung nach Eingriff

sehr hoch hoch mittel gering fehlend

WEST-STADTPLANER
WALDSTR. 14 56766 ULMEN TELEFON 02676 9519110

STADT GEROLSTEIN W

BEBAUUNGSPLAN ,UNTER KOKKERATH’

Abbildung 4: Internationale Schutzgebiete (unmaRstablich) © Landschaftsinformationssystem
Rheinland-Pfalz (LANIS)/Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformationen

Festzuhalten ist, dass durch die ungenehmigten baulichen Anlagen keine biotopkartierten Ob-
jekte direkt in Anspruch genommen wurden. Das siidwestlich am Plangebiet vorbeifiinrende
Gewasser ,Bach 6stlich Waldfriedhof*, ist gemaR § 30 BNatSchG als Pauschalschutzflache
festgesetzt. Dem Pauschalschutz wird zukiinftig in der Form Rechnung zu tragen, indem eine
Verschiebung der dort vorhandenen und im Bestandsplan dargestellten Lagerhalle vorgenom-
men wird, da auf diese Weise der natiirliche bzw. naturnahe Charakter des FlieRgewassers
gefordert, bzw. der Ursprungszustand wieder hergestellt wird.

Durch die Puffer- und Barrierewirkung der zwischen Plan- und FFH-Gebiet vorbeifiihrenden
Landesstrale und aufgrund der reinen Wohnnutzung im Plangebiet und damit auBerhalb des
FFH-Gebietes, kann davon ausgegangen, dass die bestehende Bebauung zwar fir einzelne
Arten, wie z.B. fiir die Teichfledermaus zu einem geénderten Verhalten, jedoch nicht zu einer
erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigung fiihrt, da beispielweise der Anflug und das po-
tentielle Jagdhabitat ,Teich im Plangebiet* nutzbar sind. Zum Schutz dieser Art und weiterer
potentiell vorkommender Arten sind vordringlich die Sicherung von Quartieren, insbesondere in
und an Geb&uden und der Erhalt von Héhlenbdumen notwendig. Stérungsfreiheit von Sommer-
und Winterquartieren sowie der Erhalt und die Entwicklung naturnaher Gewéasser mit geeigne-
ten Strukturen tragen zusétzlich zum Erhalt bei.
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Mogliche Relevanz anderer Plane und Projekte (Summationswirkungen):

Hier ist zu priifen, inwieweit kumulative Wirkungen im Zusammenspiel mit den Wirkungen an-
derer Plane bzw. Projekte vorliegen, die zu erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
fiihren kdnnten. Im vorliegenden Fall liegen keine Informationen tber entsprechende Planungen
bzw. Projekte vor.

Nationale Sch bi Natursct k (§ 23 BN

Naturschutzgeblete nach § 23 BNatSchG sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Nationale S i Nationalparke (§ 24
Nationalparke und nationale Naturmonumente sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Nationale Schutzgebiete: Biospharenreservate (§ 25 BNatSchG)
Biospharenreservate nach § 25 BNatSchG sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Nationale Schutzgebi ft: iete (§ 26
Das Plangebiet liegt im Landschaﬂsschutzgeb\et Gerolstein und Umgebung.

Nationale Schutzgebiete: Nationalparke (§ 24 BNatSchG)
Das Plangebiet befindet sich im Naturpark Vulkaneifel

Nationale Natur (§28 1G)
Naturdenkmale sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Nationale Schutzgebiete: Geschiitzte L ft: ile (§ 29 )
Geschiitzte Landschaftsbestandteile sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Objekte der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz
Keine Betroffenheit

irkungen und Entwi gsprog ohne das Vorhaben

Raumnutzungen

Wechselwirkungen bzw. Sekundérwirkungen mit anderen Planungen, Nutzungen oder Funktio-
nen sind nicht bekannt und aufgrund der ausgewerteten Fachplanungen nicht zu erwarten. Auch
im Umfeld des Vorhabens sind mafnahmenbedingt keine weiteren Auswirkungen zu erwarten.

Wechselwirkungen, Sekundarwirkungen

Wechselwirkungen zwischen dem Landschaftsbildschutz und der Bebauung sind nicht zu er-
warten.

Aufgrund der Erkenntnisse der stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Untersuchungen
sollen folgende MaRBnahmen ergriffen werden:

* Wasserdurchldssige Befestigung von privaten Zufahrten und Verkehrsflachen
* Anlage einer Streu- und Wildobstflache:
e Umwandlung eines Nadelreinbestandes in einen plenterartig aufgebauten Mischwald
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Entwicklungsprognose, status-quo-Prognose
Bei Verzicht auf die aktuellen Planungen an dieser Stelle ist zumindest mittelfristig von dem
Fortbestand des bestehenden Flachenzustands auszugehen.

Vorbelastungen
Vorbelastungen bestehen im Wesentlichen aufgrund der bereits bestehenden Nutzungen und
baulichen Anlagen.

13.23 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen

13.23.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden.

Biotop- und Nutzungstypen / Natura 2000-Gebiete

Der Planungsraum unterliegt erheblichen anthropogenen Einflissen. Um den Eingriff in poten-

tielle Biotopstrukturen darstellen zu kdnnen, werden als Ausgangbiotope a) extensiv genutztes

Griinland bzw. b) Mischwald angenommen, da sich diese Strukturen unmittelbar und mittelbar

angrenzend finden. Aufgrund der topografischen Bewegung, des Wechsels von Wald und Of-

fenlandfléchen, in der unmittelbaren Nahe zum Gewasser, wird mit diesem Biotoptyp die Grund-

lage der Eingriffserheblichkeit in Form der vorhandenen Bebauung nachvollziehbar abgeleitet

und in einer Flachenbilanz ausgewiesen.

Schutzgut Pflanzen / Tiere

Die bauliche Entwicklung am geplanten Standort fiihrte zu einer Beeintrachtigung von potentiell
vorhandenen Habitatstrukturen lokaler Populationen. Wegen der vergleichbaren Offenland- und
Waldstrukturen unmittelbar und mittelbar angrenzend, sind zwar in ausreichender Anzahl und
Qualitat Ausweichraume vorhanden, jedoch ist durch die ungenehmigte Bebauung, die nicht
komprimiert erfolgte (hoher Flachenverbrauch fiir ErschlieBung und Standorte der baulichen
Anlagen), ggf. Strukturen entfernt worden, die aus artenschutzrechtlich Griinden erhaltenswert
waren und daher zu kompensieren sind (vgl. Kap. KompensationsmaRnahmen). (Hinweis: Es
besteht die Méglichkeit zur Kombination von Kompensationsmafinahmen Artenschutz/Natur-
schutz).

Schutzgut Flache / Boden / Wasser

Durch die vollzogene Bebauung und ErschlieBung ist eine Verdichtung bzw. Versiegelung zu
verzeichnen, wodurch die Bodenfunktionen weiter zerstort bzw. erheblich eingeschrankt wer-
den.

Mit Bezug auf die zu Grunde zulegende land- und forstwirtschaftliche Nutzung, die ebenso mit
Beeintrachtigungen der Schutzgliter verbunden ist wird die Beeintrachtigung der Schutzguter
als mittelwertig eingestuft.

Schutzgut Klima / Luft
Erhebliche und nachhaltige mikro- und mesoklimatische Veranderungen sind gegenlber dem
Status quo nicht zu erwarten.

Schutzgut Mensch und Gesundheit
Keine Einschrankungen zu erwarten.
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Schutzgut Siedlungs- und Landschaftsbild

Der nicht einsehbare Planungsraum zeichnete sich vor der Bebauung durch einen Bereich aus,
der durch die land- und forstwirtschafte Nutzung geprégt war; die zusatzlichen anthropogenen
Einflussfaktoren, sind auf die ErschlieBung des Grundstlicks fir die Anlage/Nutzung des Teichs
zurlickzufiihren.

Eine direkte Einsehbarkeit ist auch nach der aktuellen Bebauung von den angrenzenden Wegen
und von der Landesstrae nicht moglich. Dies ist auf die bestehenden Waldflachen zuriickzu-
fiihren. Wegen der fehlenden Einsehbarkeit ist die aktuelle Landschaftsbildbeeintrachtigung
nicht als erheblich einzustufen, da das Auge des Durchschnittsbetrachters, der sich auf den
angrenzenden 6ffentlichen Wegen oder der Landesstrale befindet, nicht durch Farben und For-
men der baulichen Anlagen und der damit in Verbindung stehenden pot. Bewegungsunruhe auf
das Anwesen gelenkt wird.

Dies setzt gleichzeitig voraus, dass eine mogliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes nur
durch eine randliche Eingriinung aufrechterhalten werden kann, wobei standorttypische und
heimische Pflanzungen als Sichtschutz in der offenen Landschaft zu verwenden sind. Dies be-
deutet, dass kompensatorisch MaRnahmen umzusetzen sind (z. B. Plenterwald), deren Funk-
tion zum jetzigen Zeitpunkt durch die bestehende Waldbewirtschaftung gegeben sind.

Schutzgut Kultur- und sonstige Schutzgiiter
Kultur- und sonstige Schutzgter sind nicht betroffen.

Wechselwirkung zwischen den Bel; des L hutzes

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind mit Umsetzung der Planung méglich, es ist
aber davon auszugehen, dass sie nicht wesentlich {iber die zu beschreibenden Wirkungen der
einzelnen Schutzgiiter hinausgehen. Eine gesonderte Ermittlung und Bewertung von Wechsel-
wirkungen erfolgt daher nur, falls sich im Einzelfall Anhaltspunkte fiir eine erheblich ber die

Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter hinausgehende Betroffenheit ergeben

Wechselwirkungen bzw. Sekundérwirkungen mit anderen Planungen, Nutzungen oder Funktio-
nen sind nicht bekannt und aufgrund der ausgewerteten Fachplanungen nicht zu erwarten. Auch
im Umfeld des Vorhabens sind maRnahmenbedingt keine weiteren Auswirkungen zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen dem Landschaftsbildschutz und der (bereits vorhandenen) Cam-
pingplatznutzung bestehen; durch Mafnahmen der Gebietseingriinung (teilweiser Bestandser-
halt und Neuschaffung) soll dem Rechnung getragen werden.

Aufgrund der Erkenntnisse der stéadtebaulichen und landschaftsplanerischen Untersuchungen
sollen folgende MaRRnahmen ergriffen werden:

Kompensationsmafinahmen
* MaRnahme: Entwicklung einer extensiven Streuobstwiese (KM1):
e MaRnahme: Umwandlung des Nadelreinbestandes (KM 2): Mischwald durch Plente-
rung
e Kompensation Artenschutz
« Externe Kompensation fiir den Eingriff in das Schutzgut Wasser (Léschteich)
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13.23.2 Beschreibung der Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir
schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind

Aufgrund der Bestandstiberplanung werden keine Rahmenbedingungen fiir solche Betriebe ge-

schaffen, die das Risiko von Stérfallen mit der Folge schwerer Unfélle oder Katastrophen auf-

weisen. Daher sind diesbeziigliche Auswirkungen auf die Schutzgiiter nicht zu erwarten.

13.23.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Prognose-Nullfall)
Keine Prognose maoglich, da es sich um eine Bestandiiberplanung handelt.

13.23.4 Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung (Prog-

nose-Planfall): Die Umsetzung des Bebauungsplanentwurfs sieht die Bestandsfestschreibung

vor.

Hierdurch ergeben sich folgende Auswirkungen auf die nachfolgend bezeichneten Schutzgiiter:

Zusammenfassend bleibt festzuhalten, dass dem (iberwiegenden Anteil der Schutzgliter eine
mittlere Schutzwiirdigkeit einzurdumen ist. Demzufolge stellen die baulichen Anlagen fiir die
Schutzgiiter Arten und Biotop, Wasser und Boden erhebliche und nachhaltige Eingriffe dar, die
mit einer entsprechenden Kompensationsverpflichtung verbunden sind.

Das Schutzgut Landschaftsbild bedarf solange keines zusatzlichen Ausgleichs, solange die vor-
handene fehlende Einsehbarkeit aufrechterhalten wird.

Das Schutzgut Klima erfahrt zum einen wegen der dezentralen Versiegelung und der linienfor-
migen Verdichtung keine erhebliche Beeintrachtigung.

13.23.5 Anderweitige Planungsméglichkeiten unter Beriicksichtigung der Ziele und des
Geltungsbereiches des Bauleitplans

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan tberplant den Bestand.

Eine Priifung von Standortalternativen muss daher entfallen.

13.24 Zusétzliche Angaben
Beim Zusammenstellen der Angaben zu diesem Umweltbericht kam es nicht zu Schwierigkei-
ten, da die relevanten Gutachten und Fachplanungen bereits vorlagen. E

Die angewendeten Verfahren sind allgemein anerkannt. Technische Defizite oder Schwierigkei-
ten bei der Anwendung der Verfahren, die fiir die Ergebnisse der Umweltpriifung von Bedeutung
sein konnten, sind nicht bekannt.

13.25 Uberwachungsmafnahmen (Monitoring)

Der primare Anwendungsbereich des Monitoring besteht darin, die notwendigerweise mit mehr
oder weniger deutlichen Unsicherheiten verbundenen prognostischen Folgenabschatzungen
bei der Planaufstellung im Nachhinein unter Kontrolle zu halten. Erweist sich dabei, dass die
tatsachliche Entwicklung nicht mit den prognostizierten Folgen libereinstimmt, soll dies nicht zu
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Lasten der Umwelt gehen, sondern Anlass zur Behebung geben. Die Planumsetzung ist jedoch
nicht umfassend zu kontrollieren.

Aufgrund der Planinhalte ist im Planvollzug nicht von erheblichen Auswirkungen auf den Men-
schen und auf die Umwelt auszugehen. Daher sind Manahmen zur Uberwachung der Auswir-
kungen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans auf die Umwelt nicht erfor-
derlich.

13.26 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen bei der Durch-
flihrung der Planung (Monitoring)

Es sind keine besonderen MaRnahmen zur Uberwachung der Durchfiihrung von Festsetzungen

nach § 1a BauGB vorgesehen.

13.27 Aligemeinverstandliche Zusammenfassung

Auswir auf die 1} Boden, Tiere und Pflanzen, Wasser, Klima und Land-
schaftsbild; zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft

Allgemeines

Zur Beurteilung der Eingriffserheblichkeiten sowie der Auswirkungen der Planung wurden zur
Vorbereitung der Umweltpriifung ein Fachbeitrag Naturschutz erarbeitet. Neben der vollstandi-
gen Bestandsaufnahme beinhaltet der Fachbeitrag Naturschutz auch die MaBnahmenbeschrei-
bung, die in die textlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ibernom-
men werden soll.

Die Bewertung der Schutzgiiter zeigt, dass dem liberwiegenden Anteil eine mittlere Schutzwiir-
digkeit einzurdumen ist. Demzufolge stellen die baulichen Anlagen fiir die Schutzgiter Arten
und Biotop, Wasser und Boden erhebliche und nachhaltige Eingriffe dar, die mit einer entspre-
chenden Kompensationsverpflichtung verbunden sind.

Das Schutzgut Landschaftsbild bedarf solange keines zusatzlichen Ausgleichs, solange die
vorhandene fehlende Einsehbarkeit aufrechterhalten wird.

Das Schutzgut Klima erfahrt zum einen wegen der dezentralen Versiegelung und der linienfor-
migen Verdichtung keine erhebliche Beeintrachtigung.

Die bauliche Entwicklung am geplanten Standort fiihrte zu einer Beeintrachtigung von potentiell
vorhandenen Habitatstrukturen lokaler Populationen. Wegen der vergleichbaren Offenland- und
Waldstrukturen unmittelbar und mittelbar angrenzend, sind zwar in ausreichender Anzahl und
Qualitat Ausweichraume vorhanden, jedoch ist durch die ungenehmigte Bebauung, die nicht
komprimiert erfolgte (hoher Flachenverbrauch fiir ErschlieBung und Standorte der baulichen
Anlagen), ggf. Strukturen entfernt worden, die aus artenschutzrechtlich Griinden erhaltenswert
waren und daher zu kompensieren sind (vgl. Kap. KompensationsmaBnahmen). (Hinweis: Es
besteht die Méglichkeit zur Kombination von Kompensationsmainahmen Artenschutz/Natur-
schutz).

Der Fachbeitrag Naturschutz kommt zu folgendem zusammengefassten Fazit:

Neben der hohen Verdichtung im Plangebiet durch den Wegebau, wurden in nicht unerhebli-
chem Male dezentrale bauliche Anlagen errichtet, die insgesamt zu erheblichen und nachhal-
tigen Beeintrachtigungen im Plangebiet gefiihrt haben.

Durch die ungenehmigt durchgefiihrte Bebauung wird der Schutzbediirftigkeit von Wasser, Bo-
den sowie Arten und Biotope sowie Landschaftsbild/Erholung, mit Bezug auf die zu Grunde
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zulegende land- und forstwirtschaftliche Nutzung, die ebenso mit Beeintréchtigungen der
Schutzgiter verbunden ist, als mittelwertig eingestuft. Die mittelwertige Einstufung erfolgt nicht
zuletzt vor dem Hintergrund, da das Plangebiet keine naturschutzrelevanten Objekte (schiitzen-
werte Gebiete, Pauschalschutzflachen, Natura 2000-Gebiete sowie nationale Schutzgebiete)
aufweist und weiterhin durch den Teichbau bereits Beeintréchtigungen der Schutzgiiter Boden,
Wasser sowie Arten und Biotope bau- und anlagebedingt erfolgten.

Das Schutzgut Klima/Luft wird durch die vorhandene Bebauung gering belastet. Klimatisch sind
durch die baulichen Anlagen keine erhéhten Beeintrachtigungen in Form von zusétzlichen War-
meinseln oder Luftaustauschbarrieren entstanden.

Die durch an- und abfahrende KFZ entstehenden Beeintrachtigungen, sind gemessen an den
vorhandenen Stérungen auf der L 29, zu vernachléssigen sind. Die Schutzwirdigkeit ist als
gering anzusetzen.

Das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung ist im Bereich des Plangebietes, aber auch in mittel-
barer Entfernung durch erhebliche Vorbelastungen gekennzeichnet. MaRgeblich ist aber, dass
eine direkte Einsehbarkeit in das Plangebiet von den vorbeifiihrenden Wegen und der Landes-
strale nicht moglich ist, so dass die in den Landschaftsraum integrierten baulichen Anlagen fiir
den Durchschnittsbetrachter keine erheblichen und nachhaltigen Storreize darstellen, solange
der forstwirtschaftliche Zustand bestehen bleibt. Sobald forstliche Arbeiten auch dazu fiihren,
dass eine Einsehbarkeit in den Planungsraum gegeben ist, ist somit gleichzeitig eine Beein-
trachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild abzuleiten, dessen Qualitat zum gegebenen Zeit-
punkt zu bewerten ist.

Andererseits ist die bloRe Kenntnis unrechtmaRig errichteter Anlagen kein Kriterium fiir eine
erhebliche Beeintréchtigung.

AbschlieBend bleibt festzuhalten, dass dem (iberwiegenden Anteil der Schutzgiiter eine mittlere
Schutzwiirdigkeit einzurdumen ist. Demzufolge stellen die baulichen Anlagen fir die Schutzgii-
ter Arten und Biotop, Wasser und Boden erhebliche und nachhaltige Eingriffe dar, die mit einer
entsprechenden Kompensationsverpflichtung verbunden sind.

Das Schutzgut Landschaftsbild bedarf solange keines zusatzlichen Ausgleichs, solange die vor-
handene fehlende Einsehbarkeit aufrechterhalten wird.

Das Schutzgut Klima erfahrt zum einen wegen der dezentralen Versiegelung und der linienfor-
migen Verdichtung keine erhebliche Beeintrachtigung.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse wird an dieser Stelle lediglich eine zu-
sammenfassende Einschatzung gegeben.

Die bauliche Entwicklung am geplanten Standort fiihrte zu einer Beeintréchtigung von potentiell
vorhandenen Habitatstrukturen lokaler Populationen. Wegen der vergleichbaren Offenland- und
Waldstrukturen unmittelbar und mittelbar angrenzend, sind zwar in ausreichender Anzahl und
Qualitat Ausweichraume vorhanden, jedoch ist durch die ungenehmigte Bebauung, die nicht
komprimiert erfolgte (hoher Flachenverbrauch fir ErschlieBung und Standorte der baulichen
Anlagen), ggf. Strukturen entfernt worden, die aus artenschutzrechtlich Griinden erhaltenswert
waren und daher zu kompensieren sind.

Die FFH-VORPRUFUNG ,GEROLSTEINER KALKEIFEL" kommt zu folgendem Ergebnis:

Mit Bezug auf die 0.g. Schutz- und Erhaltungsziele ist durch die geplante Entwicklung des Plan-
gebietes als ,Unter Kokkerath” in der Gemarkung Gerolstein ausgeschlossen, dass Lebens-
und Teillebensraume von einzelnen o.a. FFH-Arten Anhang Il sowie FFH-LRT (Anhang I) in
Anspruch genommen werden.
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BEBAUUNGSPLAN ,UNTER KOKKERATH"

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des Gebietes ,Gerolsteiner
Kalkeifel“ Nr. 5706-303, konnen, aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Strukturen, ausge-
schlossen werden.

Die Durchfiihrung einer FFH-Vertraglichkeitspriifung geman § 34 BNatSchG ist nicht erforder-
lich.
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