Sitzungstermin:
Sitzungsbeginn:

Sitzungsende:
Ort, Raum:

ANWESENHEIT:

Vorsitz

Herr Uwe Schneider

Niederschrift
tiber die 6ffentliche Sitzung
des Bauausschusses
der Stadt Gerolstein

28.09.2022

17:30 Uhr

18:25 Uhr

Gerolstein, im Rondell

Stadtbirgermeister

Mitglieder
Frau Gerlinde Blaumeiser

Beigeordnete

Herr Stefan Feltes

Herr Hans-Hermann Grewe

Herr Herbert Lames

Beigeordneter

Herr Gotthard Lenzen

Frau Evi Linnerth

Herr Andreas Oehms ab 18.33 Uhr
Frau Julia Schildgen
Herr Volker Simon
Herr Tim Steen
Verwaltung
o g stv. Leitung Fachbereich 2 -

Herr Winfried Schegner Baven & Umnwelt
Herr Timm Schuch Protokollfiihrung
Gaste

. . Dipl.-ing. | Bitro Lenartz &
Herr Simon Goérgen Partner zuTOP 8.1
Herr Salih Sarp u TOP 8.1

Die Mitglieder des Bauausschusses Gerolstein waren durch Einladung vom 20. September 2022 auf
Mittwoch, den 28. September 2022 unter Mitteilung der Tagesordnung einberufen. Zeit und Ort der Sitzung
sowie die Tagesordnung waren 6ffentlich bekannt gemacht. Gegen die ordnungsgemiRe Einberufung
werden keine Einwendungen erhoben. Der Ausschuss ist beschlussfahig.
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Vor Eintritt in die Tagesordnung wird die Benennung des TOP 2.3 wie folgt geandert: ,Bauliche
Abweichungen bei Umnutzung eines gewerblich genutzten Gebéudes in einen Indoorspielplatz — Nachtrag
zur Baugenehmigung”

Abstimmungsergebnis: einstimmig.

Des Weiteren wird die Tagesordnung auf Antrag von Stadtbiirgermeister Uwe Schneider um den TOP 4
»Ausbau der L 24, OD Miillenborn” erweitert, da die Stadt Gerolstein einer gemeinsamen Vergabe von
Leistungen zustimmen muss. Die Erweiterung der Tagesordnung wurde im Vorfeld der Sitzung mit den
Beigeordneten sowie allen Ausschussmitgliedern abgestimmt.

Alle nachfolgenden Punkte verschieben sich entsprechend.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1. Niederschrift der letzten Sitzung

2. Bauantrage / Bauvoranfragen

2.1, Neubau einer Garage; Antrag auf Befreiung von bauplanungsrechtlicher Festsetzung

2.2, Anbringung von Werbeanlagen an ein Blumengeschéft

2.3. Bauliche Abweichungen bei Umnutzung eines gewerblich genutzten Gebiudes in einen
Indoorspielplatz — Nachtrag zur Baugenehmigung

3. Vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes "Waldhotel Rose / Am Schulzentrum"”
Beschluss zur Offenlage

4, Ausbau der L 24, OD Millenborn

5. Verschiedenes

5.1. Mitteilungen des Stadtbirgermeisters

5.2. Anfragen, Wiinsche, Anregungen

Nichtoffentliche Sitzung

6. Niederschrift der letzten Sitzung

7. Bauantrage / Bauvoranfragen

8. Grundstiicksangelegenheiten

8.1. Grundstiicksangelegenheiten

9. Verschiedenes

9.1. Mitteilungen des Stadtbiirgermeisters

9.2. Anfragen, Wiinsche, Anregungen
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Protokoll:
TOP1:  Niederschrift der letztenSitzung
Sachverhait:

Die Niederschrift der dffentlichen Sitzung des Bauausschusses der Stadt Gerolstein vom 28. September
2022 ist allen Ausschussmitgliedern zugegangen. Es werden keine Anderungs- oder Ergénzungsvorschlage
vorgebracht.

TOP2:  Bauantrige/Bauvoranfragen
TOP2.1:  Neubau einer Garage; Antrag auf Befremng von baup{anungsrechthcher Festsetzung =~ |
‘ _Vorlage: 2-3592/22/12-464

Sachverhalt:

Es liegt ein Bauantrag zum Neubau einer Garage auf dem Grundstiick Flur 2, Flurstiick 834/49, Lindenstrale
65 a, vor. Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,LindenstraBe” / Mischgebiet. Nach
Ziffer 2.1 des Bebauungsplans ist die Errichtung von Garagen nur innerhalb der liberbaubaren Flachen
sowie im seitlichen Bauwich zulissig. Der Bauherr beantragt eine Befreiung von dieser planungsrechtlichen
Festsetzung und beabsichtigt, die Garage 3,51 m tber die Baugrenze zu errichten. Die Bauvoranfrage zum
Neubau der Garage wurde am 20.05.2022 im Bauausschuss beraten und die Zustimmung erteilt. Die
Kreisverwaltung hat am 07.07.2022 einen Bauvorbescheid erteilt.

Niederschrift iiber die 6ffentliche Sitzung des Bauausschusses vom 28,09.2022 Seite 3 von 21



LS TS W .
+ & <
1877 j .
o gy ‘
7] %3‘?; %
J s
. %4
23

Jutiei a8y ' ‘ v
s 2 B34/ '
® e ® = Y
7 #9470 )
S g
£ s B i
; 8 ¢ FE K
203 ¢
- ar ,s"{
H

go5 Wwies

4

[8

Lo

Seite 4 von 21

Niederschrift tiber die 6ffentliche Sitzung des Bauausschusses vom 28.09.2022



Seite 5 von 21

Niederschrift iiber die ffentliche Sitzung des Bauausschusses vom 28.09.2022




724

SR -

498

.

#®

E%

}
e

%

w ”m*;exa:wfn Erwmmermersom

(Il &:

ﬁsxvﬁﬁékm -

P gamiar ) 3
Rt a2

-
]

g
:
L 87
536

Karinimen

Fo kit
i i -« f

AV SRR RSAR AW AN o e s A SUARWANT T,

1

B X SAaANRINN B SRR ERALA LR LA LAY ARG R ARAT A SSLAY

a - IT’M P S v 73 “ » s ke ’aa:g«tv.e.nvm.vrr.
K34 83m = a2 ‘:& ]

k: ! n ar-' "ﬁw
'?"Ilfﬁlfﬂfllﬂilﬂfﬁrf Ifilllﬁilfffll&'lﬁ

i
s s

‘ # ¢

g A A

D
1199
_ tr*“

k|

830"

SN RN

810"
a1

e

L

1
x

¢ mqa rd S . v
o ectinige g
ﬁﬁtam}Wuhnham f” 251
rd A-‘lﬁﬁ Eﬁm’ TS

Brenae
)

X
b
.

DALAVAA LI AN RS AN SN

igg

Eanfahe 7 Eingang
A=1218Tm®

P Rl L raray.
T

Erdgeschoss

& R S R A

£
.
. T [
R S i, 5 E
”"ﬁw‘
—_— : |
EG — e B2 ] -
— e

Niederschrift iber die 6ffentliche Sitzung des Bauausschusses vom 28.09.2022 Seite 6 von 21



4268
by

1
Ney Wise Wandnthe
' a,mw?n: 318330

"

520 |
v 1

e e o i

- g T R e T G B L ) i

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt dem Vorhaben zu und erteilt das Einvernehmen nach § 36 BauGB. Dem Antrag
auf Befreiung von den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen wg. Uberschreitung der Baugrenze um 3,51
m wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich beschlossen
Ja:9 Nein: 1
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TR , T e E —
Vorlage: 2-3597/22/12-466

Sachverhalt:

Es liegt ein Bauantrag zur Anbringung von Werbeanlagen an ein Blumengeschift auf Gemarkung Gerolstein,
Flur 6, Flurstiick 362/22, Sarresdorfer Strale 57a, vor. Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Sarresdorfer StraRe West — Sidlicher Teil“. Fur diesen Bereich hat der Stadtrat am
11.08.2021 eine Veranderungssperre nach § 14 BauGB beschlossen, da der Bebauungsplan hinsichtlich der
Zulassung von Fremdwerbung gedndert werden soll. Uber den Bauantrag entscheidet die Kreisverwaltung
als Untere Bauaufsichtsbehtrde. In der Sitzung des Bauausschusses am 31.08.2022 wurde der
Tagesordnungspunkt behandelt. Die Werbung ist bereits seit langerem installiert. Die Verwaltung hatte
beim Bauherrn die Berechnung der vom o&ffentlichen Verkehrsraum aus sichtbaren Fassadenfliche
angefordert, da nach Ziffer 3.1.5 des Bebauungsplans ,Werbeanlagen bis zu einer GréRe von 5 % der von
der offentlichen ErschlieBungsstraRe sichtbaren Fassadenfliche auf einer AuRenseite des Gebiudes, bei
Eckgrundstiicken auf zwei AuBenseiten angebracht werden diirfen. Da bis zur Sitzung am 31.08.2022 keine
Berechnungen vorlagen wurden der Tagesordnungspunkt vertagt. Die Berechnung der Fassadenfliche
wurde nochmals schriftlich beim Bauherrn angefordert.

Winfried Schegner erldutert kurz die aktuelle Berechnung der zuldssigen Werbefliche.

Die von der Sarresdorfer StraRe aus sichtbare Fassadenfliche betrigt gemiR den vorgelegten
Bauunterlagen 37,13 m Ldnge x 6,25 m Héhe, somit insgesamt 232,06 m2. Die Werbeanlage ist im
Bauantrag mit 6,00 x 2,00 m - somit mit 12 m? angegeben. 5 % der sichtbaren Fassadenfliche (232,06 m?)
wiirden demnach 11,60 m? betragen. Dabei ist die bereits genehmigte Werbeanlage fiir den benachbarten
Drogeriemarkt entsprechend mit zu beriicksichtigen und von der verbleibenden Werbefliache abzuziehen.
Somit Uberschreitet die Werbeanlage die nach dem Bebauungsplan zulissige maximale Fliche.
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Stadtblrgermeister Schneider weist in diesem Zusammenhang darauf hin, dass gegeniiber des
Drogeriemarktes eine Werbetafel aufgestellt wurde. Die Verwaltung sollte hier priifen, ob die Tafel bereits
vor der Veranderungssperre aufgestelit war und ob diese genehmigt ist.
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Beschluss 1:

Die Stadt Gerolstein nimmt die Hinweise der Verwaltung zur Kenntnis und beschlieRt, das Vorhaben von
den Bauplanungsrechtlichen Festsetzungen hinsichtlich der GréRe der Werbeanlage zu befreien.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich abgelehnt
Ja: 3 Nein: 7

Beschluss 2:

Der Bauausschuss stimmt einer Ausnahme von der Veranderungssperre zur Anbringung von Werbeanlagen
an ein Blumengeschéft in der Sarresdorfer StraRe 57a zu. Der Bauausschuss stimmt aber einer Befreiung
von den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der beantragten GréRe
der Werbeanlage nicht zu. Der Bauausschuss geht davon aus, dass die Untere Bauaufsichtsbehérde vor
einer evtl. Genehmigung des Bauantrages sicherstellt, dass die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes eingehalten werden.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich beschlossen
Ja: 7 Nein: 2 Enthaltungen: 1

'TOP2.3:  Bauliche Abweichungen bei mmmmmmmwmmammm

Indoorspiel-platz — Nachtrag zur Bauge
Vorlage: 2-3596/22/12-465

Sachverhalt:

Es liegt ein Antrag auf Nutzungsénderung im Obergeschoss eines gewerblich genutzten Gebiudes in einen
Indoorspielplatz mit Bistro vor. Es handelt sich um einen Nachtrag zur Baugenehmigung vom 05.06.2020.
Das Vorhaben befindet sich auf dem Grundstiick Gemarkung Gerolstein, Flur 6, Flurstiicke 362/23, 335/3,
369/9 und liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sarresdorfer StraRe West — Sudlicher Teil”. Fir
diesen Bereich hat der Stadtrat am 11.08.2021 eine Verinderungssperre nach § 14 BauGB beschlossen, da
der Bebauungsplan hinsichtlich der Zulassung von Fremdwerbung gedndert werden soll. Uber den
Bauantrag entscheidet die Kreisverwaltung als Untere Bauaufsichtsbehérde.

Der Tagesordnungspunkt wurde bereits in der Sitzung am 31.08.2022 behandelt. Da aus den
Bauantragsunterlagen nicht klar ersichtlich war, worin die Nutzungsidnderung besteht, wurde der
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Tagesordnungspunkt zur Klarung auf die néchste Sitzung verschoben. Nach Riicksprache mit der
Kreisverwaltung wurde der Verwaltung das Schreiben an die Pé&chterin . lbersandt und nachfolgend
auszugsweise abgedruckt:

Es wurde fesigestellt, dass der Fluchtweg in siidiicher Richtung enigegen den geneh-
migten Unterlagen nicht an der dstlichen, sondem an der westlichen Gebiudeseite
veriduft. Der v.g. an dem Kleinkinderbereich angrenzende Fluchiweg wird zudem teil-
weise als Absteliraum fiir Kinderspielsachen genutzt und somit versperrt. Der in den
genehmigten Planunteriagen als Bilro dargesteiite Raum wird tatsachlich als Abstell-
raum benutzt. Der dort eingezeichnete Nolausstieg durch das Fenster ist durch eine

Werbeanlage versperrt. Die in der Baugenehmigung vorgesehenen eingeziiunten Eva-
kuierungsfischen an den Molausgéngen sind tatséichlich nicht vorhanden. Eine Not-

ausgangstir war zum Zeitpunkt der Ortsbesichtigung mittels eines Schlosses versperrt.

An der westiichen Gebsudeseite wurden zudem zwel Werbeanlagen mit der Aufschrift
.Sunset” angebracht. Die Werbeanlagen {iberschreiten das baugenehmigungsfreie
MaB von 1 m? und sind nicht Bestandteil der Baugenehmigung.

MNeben diesen baulichen Méngein wurde festgestellt, dass die ausgelbte Nutzung des
Gebiudes nicht mit der durch die Baugenehmigung vom 05.06.2020 genehmigten
Nutzung tibereinstimmt. So sind die in den Bauantragsunteriagen dargesteliten Fla-
chen for ,Computer Tische" und ,Tische fiir Bretispiele™ nicht in dieser Form vorhan-

den. Diese Bereiche werden tats#ichiich als Gastronomiefiiche genutzt. Diese Nutzung
erfahren auch die in der Baugenehmigung als Esshereich Eltern Kinder” und Essbe-
reich Kleinkinder” dargesteilten Fiichen.

Lediglich die ,Kleinkinderspieifidiche™ mi einer Fliche (it. Baugenehmigung) von 98,18
m* wird als Indoorspielplatz genutzt. Die anderen Flichen werden als Gasironomiefisi-
che genutzt und haben eine Gesamifiéiche von min. 143 m®.

Entgegen der Baugenehmigung liegt daher keine untergeordnete gastronomische Nut-
zung der Flache vor. Vorliegend erfoigt eine Hauptnutzung als dffentlicher Gastrono-
miebetrieb mit einer Kinderspielecke.

GemaR der Festsetzung Ziffer 1.1.1 Abs. 4 Nr. 6 des rechisgilitigen Bebauungsplans
<Samresdorfer Sirafte West, sGdiicher Teil" der Stadt Gerolstein sind Gastronomiebe-
triebe unzulissly. Der mit Baugenehmigung vom 05.06.2020 genehmigte, unterge-
ordnete gastronomische Betrieb erfolgte nur aufgrund der erfolgten Befreiung durch die
Stadt Gerolstein.
Eine Befreiung von der Ziffer 1.1.1 Abs. 4 Nr. 6 des Bebauungsplans und eine Zulas-
sung der von thnen zurzeit ausgefiihrten Gastronomischen Hauptnutzung ist nicht
mdglich, da dies den Grundziigen des Bebauungsplans {Schutz der Gerolsteiner In-
nenstadt) entgegensteht.
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Erlduterungsbericht Bestand

Erlauterungsbericht ge&ndert 30.03.2020 nach Abstimmung mit dem Betreiber,

Nach Rucksprache mit dem Betreiber wollen wir nachfolgende Angaben &ndern bzw.
ergénzen.

Vorgesehen ist das Unterbringen von Kindern in der Altersklasse von 2 bis 10 Jahre.
Diese Kinder werden in einer maximalen Zahl von 20 bis 25 Personen zum spielen in
Gruppen oder einzeln zeitgleich anwesend sein.

Die Kinder sollen weitestgehend durch ein Elternteil begleitet werden.
Solite dies im Einzelfall nicht moglich sein, wird in Abstimmung die spielerische
Betreuung durch das Personal vorgenommen.

Bei Gruppenveranstaltungen (z.B. Geburtstagsfeier) miissen die Eltern ausreichend
Begleitpersonen stellen.

Das Personal wird Hauptsachlich fur organisatorische Sachen, wie z.B. Bereitsteliung
von Spielen, Reinigung und Ordnung, sowie fiir Speisen und Getréinke zustandig sein.
Personalstérke bis 3 Personen (Familienbetrieb).

Die Zugangswege, Rettungswege, sowie die Flche fiir eine eventuell notwendige
Evakuierung, sind im Plan eingetragen.

Ergéinzung 16.04.2020:

Im Gefahrenfall wird die Nutzungseinheit sofort volisténdig Ober die AuBentreppen
geraumt. Damit die Kinder nicht in den Fahrzeugverkehr gelangen kénnen, sind vor den
Aubentreppen Raumungsflichen angelegt. Von diesen Réumungsflachen kénnen die
Kinder nur durch die Assistenz von Betreuungspersonen in den bffentlichen
Verkehrsraum gelangen.

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt der Anderung der von der Kreisverwaltung geforderten Beseitigung der baulichen

Mangel (Notausgang, Riickbau der Fremdwerbeanlage) ausdriicklich zu.

Fur die kleineren Werbeanlagen an der Seitenflache erteilt die Stadt Gerolstein eine Befreiung von der
Verdnderungssperre. Einer Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der GroRe

der Eigenwerbeanlagen fir die Indoornutzung wird jedoch nicht zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen
Ja: 9 Enthaltung: 1

Niederschrift iiber die 6ffentliche Sitzung des Bauausschusses vom 28.09.2022 Seite 18 von 21



TOP3:  Vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes "Waldhotel Rose / Am Schulzentrum” |
Beschluss zur Offenlage {
" . Vorlage:2-3590/22/12-462 |

Sachverhalt:

Die vorhabenbezogene 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Waldhotel Rose / Am Schulzentrum” wurde
bereits in der Sitzung des Bauausschusses am 20.04.2022 beraten.

In dieser Sitzung wurde angeregt, auch das stdliche Flurstiick Nr. 33/37 mit in den Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung mit aufzunehmen, da dieser Bereich bereits jetzt mit genutzt wird.

Inzwischen wurde die Planurkunde entsprechend den Vorgaben der Stadt Gerolstein angepasst.
) ; 111
WA ~ '/
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o | Soe

Resovie e e e i, o
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Beschluss:

Der Bauausschuss nimmt die gednderte Planung zur Kenntnis und empfiehit dem Stadtrat, die vorliegende
Entwurfsplanung 6ffentlich auszulegen und die betroffenen Behérden und Triger 6ffentlicher Belange am
Verfahren zu beteiligen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen
Ja: 10
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(TOP4:  Ausbau der L 24, OD Miillenborn.
| _ Vorlage: 2-3632/22/12-474

Sachverhalt:

Der Ausbau der L 24 Ortsdurchfahrt Millenborn wird als GemeinschaftsmaBnahme zwischen dem
Landesbetrieb Mobilitit (LBM) und der Stadt Gerolstein unter Federfiihrung des LBM Gerolstein
durchgefiihrt.

Der Kostenanteil der Stadt Gerolstein ermittelt sich gemaR den Ortsdurchfahrtsrichtlinien im Verhéltnis der
Gehwegbreite zur Fahrbahnbreite. Dies wurde auch nochmals in der OD-Vereinbarung vom 08./25.04.2019
festgeschrieben.

Nach den OD-Richtlinien bzw. der OD-Vereinbarung betréagt der Kostenanteil der Stadt Gerolstein somit
20,55 % an den gesamten Baukosten.

Der LBM hat inzwischen die BepflanzungsmaRBnahmen éffentlich ausgeschrieben. Die Submission hat am
09.08.2022 stattgefunden. Giinstigster Bieter ist die Firma Walter Schmitz aus Reifferscheid mit einer
Gesamtkostensumme in Héhe von

64.242,52 €.

Das Submissionsergebnis ist als nichtéffentliche Anlage im Ratsinfosystem hinterlegt. Nach Mitteilung des '
LBM Gerolstein ist der Gesamtpreis angemessen.

Von dieser Kostensumme tragt die Stadt Gerolstein einen Anteil von 20,55 %, somit 13.201,84 €.
Bevor der Auftrag vergeben werden kann, muss die Stadt Gerolstein — da es sich um eine
Gemeinschaftsmafnahme handelt — der Vergabe explizit zustimmen. Die Kostensumme in Hoéhe von
13.201,84 € Ubersteigt jedoch die Verfiigungsgewalt des Stadtbiirgermeisters, sodass die Auftragsvergabe
im Bauausschuss zu beschliefen ist.
Beschluss:
Der Bauausschuss nimmt das Submissionsergebnis zur Kenntnis und erklart sich mit der Vergabe des
Auftrages an die mindestbietende Firma Walter Schmitz aus Reifferscheid zum Gesamtangebotspreis von
64.242,52 € und dem stidtischen Anteil von 13.201,84 € einverstanden.
Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen
Ja: 10

TOP5:  Verschiedenes

TOP5.1:  Mittellungen des Stadtbiirgermeisters .
Sachverhalt:
Volker Simon bittet um Informationen hinsichtlich der Erneuerung der Zaunanlage auf dem Gelénde der

KiTa Lindenanlage. Stadtbiirgermeister Schneider informiert hierzu, dass aus Verkehrssicherungsgrinden
erst der neue Zaun errichtet sein muss, bevor der alte riickgebaut werden kann.
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Tim Steen hat Fragen zum Busbahnhof — Antworten missen vertagt werden, da Gesprache erst folgen.

Antworten konnten nicht bis heute erfolgen.

Der Stadtbiirgermeister sagt zu, Antworten zu liefern, sobald Ergebnisse der Gesprache vorliegen.
TOP5.2:  Anfragen, Wilnsche, Anregungen

Sachverhalt:

Keine Anfragen, Winsche oder Anregungen.

Fiir die Richtigkeit:

|

........... T Shuda

Timm Schuch
(Vorsitzender) (Protokolifiihrer)
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Bebauungsplan der Stadt Gerolstein "Waldhotel / Schulzentrum" - 3. Anderung
Beschleunigtes Verfahren gemal} §13a BauGB)

SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Anzahl der
Nutzung Vollgeschosse

Grundfidchenzahl | GeschoRfiachenzahl

: 137
Maximale
Gebéudeoberkante | 1712

Bauweise

NUTZUNGSSCHABLONE

WA v
GRZ 0,4

o

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

- Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 10.09.2021
(BGBL. | S. 4147).

- Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 14.06.2021
(BGBI. I S. 1802).

- Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 04.05.2017
(BGBL. I S. 1057).

- Es gilt die Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO RLP)
vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543).

Hinsichtlich der vorgenannten gesetzlichen Grundlagen gilt
jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung. Inner-
halb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund
des Bundesbaugesetzes oder des Baugesetzbuches treten mit
der Rechtsverbindlichkeit dieses Planes auRer Kraft.

Quellen der Normen, Richtlinien und Regelwerke
DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in
den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen
wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden
Fassung anzuwenden und werden bei der Verbandsgemeinde-
verwaltung Gerolstein, Kyllweg 1, 54568 Gerolstein, wahrend
der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

137 p
1M1

Flur 9

Malfistab 1:500

Teil B: Textliche Festsetzungen

Hinweis: Im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans entfallen die
Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplans einschlieBlich der 1. und 2.
Anderung. Es gelten nur die Nutzungsschablone in der Planurkunde und die
folgenden textlichen Festsetzungen.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB
i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) und der BauNVO in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI | S. 1802)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet — WA

2. die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise zulassige Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO):
1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzuléssige Nutzungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO):

. Anlagen fir Verwaltungen,

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
. Gartenbaubetriebe,

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl / Zuldssige Grundflache
(8§ 17 und 19 BauNVO)

(Siehe Nutzungsschablone)

Geschossflachenzahl / Zuldssige Geschossflache
(8§88 17 und 19 BauNVO)

(Siehe Nutzungsschablone)
Hohe baulicher Anlagen
(Siehe Nutzungsschablone)

Unterer Messpunkt ist die vorhandene Stralenhéhe am Hohenbezugspunkt gemaf

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Oberflachenbefestigung

Zur Befestigung von PKW-Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten und Zuwegungen sowie
untergeordneten Verkehrswegen sind versickerungsfahige Beldge zu verwenden, soweit
dies dem Grundwasserschutz nicht entgegensteht. Zuldssig sind z. B. wassergebundene
Decke, Rasengittersteine, Schotterrasen, Drainpflaster, Pflaster mit Rasenfugen o. &.

FESTSETZUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Begriinung der Baugrundstiicke
Zur Gestaltung der privaten Griinflachen sind hauptsachlich einheimische Laubholzarten

zu verwenden. Die Pflanzung von Nadelgehélzen darf max. als Solitérgehdlz erfolgen und
insgesamt max. 10 % des Gesamtgehdlzanteiles ausmachen. Hecken aus Nadelgehdlzen

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO i.d.F. vom
24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom
28.09.2021 (GVBI. S. 543) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB.

Zulassig sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 40° sowie Flachdacher.
STELLPLATZE UND GARAGEN (ANZAHL UND BESCHAFFENHEIT)

Je Wohnung sind mindestens 1,5 Pkw-Stellplatze auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.
An Stelle von Stellplatzen kénnen auch Garagen und/oder uberdachte Stellplatze
(Carports) nachgewiesen werden.

Alle Stellplatze miissen frei anfahrbar sein, also Uber eine eigene Zufahrt bzw.
ausreichend dimensionierte Fahrgasse verfiigen. Hintereinander liegende Stellplatze
ohne eigene freie Zufahrt werden nur als 1 Stellplatz angerechnet. Stellplatze vor Garagen

- —
/ Teil A: Plapzéichriung-
N -~ ’/"
A)
1
(§ 4 BauNVvO)
Zulassige Nutzungen:
1. Wohngebaude,
2
3
4
5
6. Tankstellen.
B)
2
33
35
3
4
Planurkunde.
C)
UND LANDSCHAFT
5
D)
6
2.
>
% sind nicht zulassig.
E) DACHGESTALTUNG
F)
33
25
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werden nicht angerechnet.

Planzeichenerklarung (gilt nur?ll-r@ﬂde@ng)3

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

Maf der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
z.B.GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
z.B.GFZ 1,6 GeschoRflachenzahl (GFZ)

zB. IV
OK max.

memesman  Baugrenze

Sonstige Planzeichen

-

Planzeichen fir Hinweise und Darstellungen

 —

(") Messpunkte fir Gebaudehdhe gemaR textlichen
Festsetzungen (Héhenbezugspunkt)

Stand: 22.08.2022

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafy

Oberkante (OK) als Hochstmal, gemessen
in Metern Gber Gelandeniveau
(Richtwert ist der Hohenbezugspunkt)

Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

o Offene Bauweise

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
3. Anderung des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
bestehenden Bebauungsplanes

BKS INGENIEURGESELLSCHAFT
STADTPLANUNG,
RAUM- / UMWELT-
PLANUNG GMBH
MAXIMINSTRASSE 178
D-54292 TRIER / MOSEL
WEB: WWW.BKS-TRIER.DE

Die Planunterlage erfiillt die Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung.

Stand der Planunterlage: Januar 2021

Die Planaufstellung ist vom Rat am
nach § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen und am ... orts-
Uiblich bekanntgemacht worden.

Gerolstein, den

Der Planentwurf hat in der Zeit vom
.................. bis .................. nach §3
Abs. 2 BauGB mit Begriindung
offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung des Planent-
wurfes nach § 13a Abs. 2 BauGB mit Be-
grindung ist vom Rat am ...................
beschlossen worden. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung des Planentwur-
fes mit Begriindung ist am ...................
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schrei-
benvom ........cccceeen. o1 S
nach § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. §4
Abs. 2 BauGB beteiligt.

Gerolstein, den Gerolstein, den

Der Planentwurf ist vom Rat nach Prifung
der Bedenken und Anregungen in seiner
Sitzung am .................. nach § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung mit Begriindung nach
§ 9 Abs. 8 BauGB beschlossen worden.

Gerolstein, den

Die Ubereinstimmung des textlichen und

zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungs-

planes mit dem Willen des Gemeinderat-
es sowie die Einhaltung des gesetzlich vor-
geschriebenen Verfahrens zur Aufstellung

des Bebauungsplanes werden bekundet.

Die ortsubliche Bekanntmachung Uber
den Beschluss des Bebauungsplanes
durch den Rat einschlieRlich des Hin-
weises nach § 10 Abs. 3 BauGB ist am
................... erfolgt.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebau-
ungsplan in Kraft.

Gerolstein, den Gerolstein, den

Der Stadtbiirgermeister

Der Stadtbiirgermeister Der Stadtbirgermeister

Der Stadtbirgermeister

Der Stadtburgermeister Der Stadtburgermeister
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LANDESBETRIEB
MOBILITAT
GEROLSTEIN
Landesbetrieb Mobilitat Gerolstein, Brunnenstr. 1, 54568 Gerolstein Verbandsgemeinde
Verbandsgemeindeverwaltung Gerolstein
Gerolstein nt
EINGA
Kyllweg 1 e 31 Aug. 2022 gescan
o llll‘ ”I”'I“”“”I"'H””’,
Ilhre Nachricht: Unser Zeichen: Ansprechpartner(in): Durchwahl: Datum:
vom (bitte stets angeben) Klaus-Josef Thiel 06591 818-141 . August 2022
Vorlage-L024-Mullenborn- E-Mail: Fax: 5@’
1150 11 30 klaus-josef.thiel 5604

@lbm-gerolstein.rip.de

Ausbau der L 24, OD Miillenborn

Submission vom 09.08.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,
als Anlage werden die Unterlagen Uber die Submission der o. a. Bauleistungen vorgelegt.
Die Angebotssumme der mindestfordernden Fa. Walter Schmitz, Reifferscheid, betragt

64.242,52 €.

Die Firma Grlntextur GmbH, Saarburg, (Platz Nr. 2) fordert fiir die gleiche Leistung

72.459.15 €.

Hierin enthalten sind Leistungen fir das Land Rheinland-Pfalz und die Stadt Gerolstein, Ortsteil

Mullenborn.

Der Anteil der Stadt Gerolstein ermittelt sich entsprechend den OD-Richtlinien im Verhaltnis der
Gehweg- zur Summe von Gehweg- und Fahrbahnbreite (siehe auch die abgeschlossene OD-
Vereinbarung vom 08. / 25.04.2019) und betragt demnach ca. 20,55 % der Bepflanzungskosten;
also ca. 13.201,84 €.

Besucher: Fon: (06591) 818-0 Bankverbindung: Geschaéftsfiithrer: ] .
Fax: 06591 818-88 Rheinland-Pfalz Bank Dipl.-Ing. Amo Trauden HAC Rhemlandpﬁlz
(LBBW) Stellvertreter:
Web: Ibm.rlp.de IBAN: Franz-Josef Theis

DE23600501017401507624
BIC: SOLADEST600
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Die Fa. Walter Schmitz hat den Wettbewerb gewonnen und ist in der Lage, die Arbeiten auf der

Grundlage des Angebotes fach- und fristgerecht durchzufthren.

Unsere Wertung der Angebote bitten wir, dem beigefiigten Vergabevermerk zu entnehmen.
Der Gesamtpreis ist angemessen.

Wir bitten, der Vergabe der Bauarbeiten an die Fa. Walter Schmitz zuzustimmen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

N

0 ¢

Josef Arens

Anlagen:
- Niederschrift Gber die Angebotseréffnung

- Preisspiegel
- Vergabevermerk (wird nachgereicht)






313
(Niederschrift tiber die (Er)Offnung der Angebote)

Vergabenummer / Blatt
A21-15-0011B / 1

Niederschrift liber die Eréffnung/Offnung der Angebote

Vergabegrundlage VOB/A XI |vgv [ |vSvgv [] |[VOUA [ |[uvgo []
Maf&nahnjﬁennummer MaRnahme
Bepflanzung L24 OD Miillenborn
Vergabenummer Leistung
A21-15-0011B Bepflanzung von StraRenbeeten und StralRenseitenflachen

Ablauf der Angebotsfrist: 09.08.2022 um 11:00 Uhr
Anlage:  [X] Zusammenstellung der Angebote

I. Vorbemerkungen

1 Vergabeverfahren
Beschrankte Ausschreibung
2 Angebotsabgabe war zugelassen

elektronisch Gbermittelt ohne Signatur (Textform)

[[] elektronisch tibermittelt mit fortgeschrittener/m Signatur/Siegel
[] elektronisch tbermittelt mit qualifizierter/m Signatur/Siegel

[] schriftlich

3 Bei Offentlichen und beschrankten Ausschreibungen nach VOB/A Abschnitt 1, bei denen schriftliche
Angebote zugelassen sind, diirfen Bieter und ihre Bevollmachtigten bei der Eroffnung der Angebote
zugegen sein.

4 Alle anderen Vergabeverfahren: Bieter sind nicht zugelassen.

5 Anzahl der zur Angebotsabgabe aufgeforderten Unternehmen (aus Firmenliste ibertragen): 6

Il. (Er)Offnungstermin

Die Verhandlungsleitung hat geprtift, dass bei Ausschreibungen nach VOB/A Abschnitt 1, bei denen
schriftliche Angebote zugelassen sind, nur Bieter und/oder deren Bevollméachtigte zugegen sind.

1 Schriftliche Angebote sind mit dem Eingangsstempel und in der Reihenfolge des Eingangs mit
Angebotsnummern versehen. Sie waren ordnungsgeman verschlossen, bis auf das/die Angebot(e)
Nummer: /.

2 Elektronisch tbermittelte Angebote waren ordnungsgemaf verschlisselt, bis auf das/die Angebot(e)
Nummer: ./. .

3 Beginn des (Er)Offnungstermins (Datum/Uhrzeit) 09.08.2022 um 11:00 Uhr.

Anzahl der elektronischen Angebote: 2
Anzahl der schriftlichen Angebote: 0

4 Die in der ,Zusammenstellung der Angebote” protokollierten Angaben wurden bei Ausschreibungen
nach VOB/A Abschnitt 1, bei denen schriftliche Angebote zugelassen sind, verlesen.

5 Die Angebote wurden in allen wesentlichen Teilen gekennzeichnet.

[1 Die Vorlage von Mustern und Proben war gefordert.

Muster und Proben lagen vor, auf3er bei den Angeboten:

Die eingereichten Muster und Proben waren als zum Angebot gehdrig
gekennzeichnet, auler bei den Angeboten:

7 Ende des (Er)Offnungstermins (Uhrzeit) um 11:03 Uhr

8 Nur bei Ausschreibungen nach VOB/A Abschnitt 1 mit Teilnahme von Bietern und/oder deren
Bevolimachtigten:

8.1  Die Niederschrift wird als richtig anerkannt.
8.2  Folgende Einwendungen sind von Bietern und/oder ihren Bevollmachtigten erhoben worden:

9 Weitere anwesende Vertreter des Auftraggebers

VHB - Bund - Ausgabe 2017 — Stand 2019 Seite 1 von 3
09.08.2022 11:03 Uhr - VMS 9.13.0.1



313 -
(Niederschrift iiber die (Er)Offnung der Angebote) L
Vergabenummer / Blatt

A21-15-0011B/ 2 -

10  Sonstige Bemerkungen

Name und Unterschrift der Schriftfiihrung oder elektronische Unterschrift und Amtsbezeichnung der Verhandlungsleitung
Signature
«
, ]
Hr. Frank De la Motte Hr. Sebastian Triebel

Ill. Nachtrage zur Niederschrift

Nach Ablauf der Angebotsfrist wurden keine weiteren Angebote vorgelegt.
Die nachgerechneten Angebotsendsummen wurden in die Zusammenstellung der Angebote Ubertragen.

(Name/Datum/Unterschrift oder Signatur)

VHB - Bund - Ausgabe 2017 — Stand 2019 Seite 2von 3
09.08.2022 11:03 Uhr - VMS 9.13.0.1
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