Bebauungsplan der Stadt Gerolstein "Waldhotel / Schulzentrum" - 3. Anderung
Beschleunigtes Verfahren gemal} §13a BauGB)
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Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

- Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 10.09.2021
(BGBL. | S. 4147).

- Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 14.06.2021
(BGBI. I S. 1802).

- Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 04.05.2017
(BGBL. I S. 1057).

- Es gilt die Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO RLP)
vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543).

Hinsichtlich der vorgenannten gesetzlichen Grundlagen gilt
jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung. Inner-
halb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund
des Bundesbaugesetzes oder des Baugesetzbuches treten mit
der Rechtsverbindlichkeit dieses Planes auRer Kraft.

Quellen der Normen, Richtlinien und Regelwerke
DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in
den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen
wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden
Fassung anzuwenden und werden bei der Verbandsgemeinde-
verwaltung Gerolstein, Kyllweg 1, 54568 Gerolstein, wahrend
der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.
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© 7 Teil A Planzichring:

Teil B: Textliche Festsetzungen

Hinweis: Im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans entfallen die
Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplans einschlieBlich der 1. und 2.
Anderung. Es gelten nur die Nutzungsschablone in der Planurkunde und die
folgenden textlichen Festsetzungen.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB
i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) und der BauNVO in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI | S. 1802)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet — WA

2. die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise zulassige Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO):
1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzuléssige Nutzungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO):

. Anlagen fir Verwaltungen,

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
. Gartenbaubetriebe,

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl / Zuldssige Grundflache
(8§ 17 und 19 BauNVO)

(Siehe Nutzungsschablone)

Geschossflachenzahl / Zuldssige Geschossflache
(8§88 17 und 19 BauNVO)

(Siehe Nutzungsschablone)
Hohe baulicher Anlagen
(Siehe Nutzungsschablone)

Unterer Messpunkt ist die vorhandene Stralenhéhe am Hohenbezugspunkt gemaf

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Oberflachenbefestigung

Zur Befestigung von PKW-Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten und Zuwegungen sowie
untergeordneten Verkehrswegen sind versickerungsfahige Beldge zu verwenden, soweit
dies dem Grundwasserschutz nicht entgegensteht. Zuldssig sind z. B. wassergebundene
Decke, Rasengittersteine, Schotterrasen, Drainpflaster, Pflaster mit Rasenfugen o. &.

FESTSETZUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Begriinung der Baugrundstiicke
Zur Gestaltung der privaten Griinflachen sind hauptsachlich einheimische Laubholzarten

zu verwenden. Die Pflanzung von Nadelgehélzen darf max. als Solitérgehdlz erfolgen und
insgesamt max. 10 % des Gesamtgehdlzanteiles ausmachen. Hecken aus Nadelgehdlzen

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO i.d.F. vom
24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom
28.09.2021 (GVBI. S. 543) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB.

Zulassig sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 40° sowie Flachdacher.
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sind nicht zulassig.
E) DACHGESTALTUNG
F)

STELLPLATZE UND GARAGEN (ANZAHL UND BESCHAFFENHEIT)

Je Wohnung sind mindestens 1,5 Pkw-Stellplatze auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.
An Stelle von Stellplatzen kénnen auch Garagen und/oder uberdachte Stellplatze
(Carports) nachgewiesen werden.

Alle Stellplatze miissen frei anfahrbar sein, also Uber eine eigene Zufahrt bzw.
ausreichend dimensionierte Fahrgasse verfiigen. Hintereinander liegende Stellplatze
ohne eigene freie Zufahrt werden nur als 1 Stellplatz angerechnet. Stellplatze vor Garagen
werden nicht angerechnet.

Planzeichenerklarung (gilt nur fiir 3. Anderung)

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

Maf der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
z.B.GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
z.B.GFZ 1,6 GeschoRflachenzahl (GFZ)

zB. IV
OK max.

memesman  Baugrenze

Sonstige Planzeichen

-

Planzeichen fir Hinweise und Darstellungen

 —

(") Messpunkte fir Gebaudehdhe gemaR textlichen
Festsetzungen (Héhenbezugspunkt)

Stand: 22.08.2022

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafy

Oberkante (OK) als Hochstmal, gemessen
in Metern Gber Gelandeniveau
(Richtwert ist der Hohenbezugspunkt)

Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

o Offene Bauweise

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
3. Anderung des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
bestehenden Bebauungsplanes

BKS INGENIEURGESELLSCHAFT
STADTPLANUNG,
RAUM- / UMWELT-
PLANUNG GMBH
MAXIMINSTRASSE 178
D-54292 TRIER / MOSEL
WEB: WWW.BKS-TRIER.DE

Die Planunterlage erfiillt die Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung.

Stand der Planunterlage: Januar 2021

Die Planaufstellung ist vom Rat am

beschlosse

nach § 2 Abs. 1 BauGB
n und am ... orts-

Uiblich bekanntgemacht worden.

Gerolstein, den

Die offentliche Auslegung des Planent-
wurfes nach § 13a Abs. 2 BauGB mit Be-
grindung ist vom Rat am ...................
beschlossen worden. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung des Planentwur-
fes mit Begriindung ist am ...................
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Gerolstein, den

Der Planentwurf hat in der Zeit vom
.................. bis .................. nach §3
Abs. 2 BauGB mit Begriindung
offentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schrei-
benvom ........cccceeen. o1 S
nach § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. §4
Abs. 2 BauGB beteiligt.

Gerolstein, den

Der Planentwurf ist vom Rat nach Prifung
der Bedenken und Anregungen in seiner
Sitzung am .................. nach § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung mit Begriindung nach
§ 9 Abs. 8 BauGB beschlossen worden.

Gerolstein, den

Die Ubereinstimmung des textlichen und

zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungs-

planes mit dem Willen des Gemeinderat-
es sowie die Einhaltung des gesetzlich vor-
geschriebenen Verfahrens zur Aufstellung

des Bebauungsplanes werden bekundet.

Gerolstein, den

Die ortsubliche Bekanntmachung Uber
den Beschluss des Bebauungsplanes
durch den Rat einschlieRlich des Hin-
weises nach § 10 Abs. 3 BauGB ist am
................... erfolgt.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebau-
ungsplan in Kraft.

Gerolstein, den

Der Stadtbiirgermeister

Der Stadtbiirgermeister

Der Stadtbirgermeister

Der Stadtbirgermeister

Der Stadtburgermeister

Der Stadtburgermeister




