Ortsgemeinde Neroth

SITZUNGSVORLAGE

Fachbereich: Bauen und Umwelt Datum: 22.07.2022
Aktenzeichen: Vorlage Nr. 2-3498/22/24-058
Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Ortsgemeinderat offentlich Entscheidung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (LayenstraBe) Erganzungssatzung - Beratung iiber
eingegangene Stellungnahmen und Bedenken; Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB

Sachverhalt:

In der Sitzung des Bauausschusses der Ortsgemeinde Neroth am 20.04.2021, wurde seitens des Ortsbur-
germeisters Gber die Anfrage eines Investors zur moglichen Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem
Grundstiick Gemarkung Neroth, Flur 15, Flursttick 150/9 informiert. Das betroffene Grundstiick ist im Fla-
chennutzungsplan zwar als mogliche Wohnbauflache ausgewiesen, liegt jedoch aullerhalb der Klarstel-
lungssatzung der Ortsgemeinde Neroth und somit im AuRenbereich nach § 35 BauGB. Mit der geplanten
Ergdanzungssatzung konnte hier Baurecht geschaffen werden. Die Ortsgemeinde hat sich in gleicher Sit-
zung— unter Abwagung aller Belange — dazu entschlossen, Gber die Erganzungssatzung ihren Eigenentwick-
lungsbedarf an Wohnbauland stadtebaulich geordnet zu sichern. Hier soll nunmehr die Abrundung der
Ortslage durch eine bisherige AulRenbereichsflache mit in die Abgrenzung der Ortslage aufgenommen wer-
den, damit Baurecht fiir eine Baustelle geschaffen werden kann.

Der Rat hat sich in seiner Sitzung am 23.03.2022 grundsatzlich mit dem Vorhaben einverstanden erklart
und auf Grundlage der seinerzeit vorliegenden Entwurfsplanung beschlossen, einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan in Form einer Erganzungssatzung flr das Grundstuck Flur 5, Flurstiick 150/9 in der Gemar-
kung Neroth aufzustellen. Die wegemaRige ErschlieBung erfolgt Gber einen Wirtschaftsweg, der in der Ge-
markung Daun-Neunkirchen liegt. Die Stadt Daun hat zur Sicherung der wegemaRigen ErschlieBung per
Beschluss eine Wegebaulast auf dem Grundstiick Gemarkung Daun-Neunkirchen, Flur 22, Flurstick 75/1
eingerdaumt. Der Vorhabentrdger tragt samtliche Bau- und laufende Unterhaltungskosten zu 100%. Der
Vorhabentriger hat sich gegeniiber der Ortsgemeinde Neroth schriftlich zur Ubernahme aller mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes verbundenen Kosten zu verpflichten. Der Durchfiihrungsvertrag zwischen
Ortsgemeinde und dem vorhabentrager ist mittlerweile von beiden Vertragsparteien unterzeichnet. Fiir die
Herstellung der Abwasseranlagen sowie ein abgestimmtes Entwdsserungskonzept wird durch den Vorha-
bentrager mit den VG-Werken abgestimmt. Hier wird zwischen den VG-Werken und dem Vorhabentrager
nach Einreichung des Bauantrages ein entsprechender Erschlieungsvertrag geschlossen.

Der Entwurf fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan hat in der Zeit vom 02.05.2022 bis 02.06.2022
gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Rathaus der Verbandsgemeinde Gerolstein 6ffentlich ausgelegen. Gleichzeitig
wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren be-
teiligt und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Die Bekanntmachung hieriliber erfolgte am 21.04.2022
im Mitteilungsblatt der Verbandsgemeinde Gerolstein ,Verbandsgemeinde Gerolstein aktuell”.

Fir die Fortfihrung des Verfahrens ist nunmehr die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen des
Ortsgemeinderates notwendig. Die eingegangenen Stellungnahmen liegen dieser Sitzungsvorlage bei.

Beschlussvorschlag:
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Der Ortsgemeinderat nimmt die wahrend der Offenlage sowie wahrend der Beteiligung der betroffenen
Behorden und Trager offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen zur Kenntnis. Die Abwagungs-
vorschlage werden vollumfanglich Glbernommen und der Textteil sowie die Begriindung redaktionell er-
ganzt. Der Rat beschlieBt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Layenstrale” in Form einer Ergan-
zungssatzung gem. § 10 BauGB als Satzung. Das Plangebiet ergibt sich aus nachstehender Abgrenzung.
MaBgebend ist die Darstellung in der Planurkunde.

Die Verwaltung wird beauftragt nach Ausfertigung der Planurkunde durch den Ortsbiirgermeister, den Sat-
zungsbeschluss zu veroffentlichen.

Finanzielle Auswirkungen:

Fir die Ortsgemeinde Neroth entstehen keine Kosten.

Sonderinteresse/Ruhen des Stimmrechts:

Es wird auf die Bestimmungen des § 22 Gemeindeordnung hingewiesen. Nach Erkenntnis der Verwaltung
liegen beifolgenden Personen AusschlieBungsgriinde vor:

- Klaus-Dieter Peters

Diese Aufzahlung erhebt jedoch keinen Anspruch auf Vollstandigkeit, so dass alle Beteiligten ihre eigene
Prifung vornehmen sollten.

Anlage(n):
Abwagungstabelle

Begriindung
Fachbeitrag Naturschutz
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Planurkunde
Textfestsetzungen
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