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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Im Miihlenpesch"; Beratung iiber eingegangene
Stellungnahmen und Bedenken; Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB

Sachverhalt:

Die Stadt Hillesheim hat in seiner Sitzung am 06.10.2022 den Aufstellungsbeschluss fiir einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Im Mihlenpesch” nach § 12 BauGB gefasst. Hier mochte ein Investor
Ferienhduser im riickwartigen Bereich der bereits vorhandenen Wohngebaude realisieren. Ein Vorhaben-
und ErschlieBungsplan als Grundlage fiir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan liegt bisher nur in Form
eines Vorhabenplanes vor. Die Vorhabentragerin verpflichtet bei der Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans, alle mit der Aufstellung des Bebauungsplanes anfallenden Kosten zu tragen. Ein
entsprechender Durchflihrungsvertrag zwischen der Stadt Hillesheim und der Vorhabentragerin wurde am
03.05.2022 geschlossen.

Der Entwurf fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan hat in der Zeit vom 17.01.2022 bis 17.02.2022
gem. § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig im Rathaus der Verbandsgemeinde Gerolstein 6ffentlich ausgelegen.
Gleichzeitig wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 friihzeitig zum
Verfahren gehort. Die Bekanntmachung hierliber erfolgte am 07.01.2022 im Mitteilungsblatt der
Verbandsgemeinde Gerolstein ,Verbandsgemeinde Gerolstein aktuell”.

In der Sitzung am 23.03.2022 hat der Stadtrat die wahrend der friihzeitigen Offenlage eingegangenen
Stellungnahmen und Bedenken der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zur Kenntnis
genommen, abgewogen und in gleicher Sitzung die reguldre Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Der aktualisierte Planentwurf wurde sodann erneut in der Zeit vom 19.04.2022 bis 19.05.2022 zu
jedermanns Einsicht wahrend der Dienststunden im Rathaus Gerolstein 6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer
der Auslegung wurden am 08.04.2022 mit dem Hinweis ortsiblich bekanntgemacht, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden koénnen und nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber die Satzung unbericksichtigt bleiben.

Gleichzeitig wurden die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 11.04.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Die
eingegangenen Stellungnahmen sind aus der beiliegenden Gegeniberstellung ersichtlich.

Anlagen:
Die entsprechenden Anlagen zu diesem Tagesordnungspunkt sind dem Gremieninfoportal zu enthehmen.

Finanzielle Auswirkungen:

Fur die Stadt Hillesheim entstehen keine Kosten.



Stadt Hillesheim

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die wahrend der Offenlage sowie wahrend der Beteiligung der betroffenen Behorden
und Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen zur Kenntnis. Die Abwagungsvorschlage
werden vollumfanglich Gbernommen und der Textteil sowie die Begriindung redaktionell ergédnzt.

Der Stadtrat beschliet den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Im Mihlenpesch” gem. § 10 BauGB als
Satzung. Das Plangebiet ist nachstehend abgegrenzt. MalRgebend ist die Darstellung in der Planurkunde.

&

Die Verwaltung wird beauftragt nach Ausfertigung der Planurkunde durch die Stadtblirgermeisterin, den
Satzungsbeschluss zu veroffentlichen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 (2) BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ein ,Allgemeines Wohngebiet” (WA) festgesetzt.
Die Anzahl der Ferienhéuser/Mobilheime wird auf max. 4 beschrénk.

Die Anzahl der Dauerwohnungen wird auf max. 5 beschrankt.

Die Anzahl der Ferienwohnungen wird auf max. 5 beschrénkt.

Zulassigkeiten (§ 1 (5,6) BauNVO)

Allgemein zuldssig sind:

1. Wohngebdude

2. Ferienwohnungen

3. Ferienhduser/Mobilheime

Nicht zuléssig sind:

1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die im WA nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht
Gegenstand des Bebauungsplans.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16, 19 und 20 BauNVO)
Im WA wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,6 festgesetzt.

Im WA 1 wird die Zahl der der Vollgeschosse mit —I- als Héchstmaf festgesetzt.

Die Grofie der Grundflache je Ferienhaus /Mobilheim — ohne Terrasse — wird auf max. 70 m2
festgesetzt.

Im WA 2 wird die Zahl der der Vollgeschosse mit —lI- als Héchstmaf} festgesetzt.

1.3  Hodhe baulicher Anlagen (§ 2 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Die Héhe der Gebdude wird durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Gebdudehdhe
(GH) und der Wandhshe (WH) beschrénkt.

Als GH wird der héchste Punkt des Gebdudes (auBBer Antennen, Schornsteine, oder sonstige
untergeordnete Dachaufbauten) definiert.

Im WA wird die zuldssige Gebdudehshe je Baufléche in m. G. NHN durch Planeinschrieb
festgesetzt.

Obere Bezugspunkte zur Messung der Gebéudehdhe sind folgende:

= Bei geneigten Déchern die Oberkante der Dachhaut (Firsthéhe) am héchsten Punkt
des Gebdudes (auBer Antennen, Schornsteine oder sonstige untergeordnete
Dachaufbauten).

=  Bei Flachdéchern: die Oberkante der Attika.

Als WH wird das Maf3 von der Oberkante des FertigfuBbodens bis zum héchsten Punkt der
Wand (einschl. der Atftika) definiert. Bei geneigten Déchern wird die Wandhshe an der
Traufseite gemessen.

Im WA 1 betrégt die maximal zuldssige WH 3,50 m.
Im WA 2 betrégt die maximal zuldssige WH 6,50 m.

1.4  Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVOQO)
Im Geltungsbereich wird die offene Bauweise (o) festgesetzt.
Im WA 1 sind nur Einzelhéuser sind zuléssig.

Im WA 2 sind nur Einzel- und Doppelhduser sind zuléssig.

1.5  Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und Stellplétze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGBi.V. m. §§
12,14,19,21a und 23 BauNVO)

Nebenanlagen geméfl §14 BauNVO dirfen auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen
errichtet werden. Ebenerdige, nicht Uberdachte Stellplétze sind auch auBlerhalb der
Uberbaubaren Fléchen zuléssig.

Garagen, Uberdachte Stellplétze und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Fléchen
zuléssig.

Die zulassige Grundflache darf durch Stellplétze, Garagen und ihre Zufahrten, durch
Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO einschl. der an Gebdude angrenzenden Terrassen
oder Wintergdrten bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (6) LBauO)

2.1  Dacheindeckung (§ 88 (1) Nr. 1 LBauQ)

Die Dacheindeckung dart nur dunkelfarbig (schiefergrau bis graubraun und schwarz) in den
RAL-Farben 7009 — 7022, 7024,7026,7043, 8019, 8022, 9005 und 9011 ausgefihrt

werden*. Glénzende Dacheindeckungen sind nicht zuléssig.

Dariber kénnen Grindécher sowie Sonnenkollektoren bzw. Fotovoltaik-Module realisiert wer-
den.

. . ! L : Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ) ) 2.2  Dachform
eececee Baumen, Strauchern und sonstigen i3k 51 Hohen Urgelande Fir die Hauptgebdude und Ferienhduser sind ausschlieflich Satteldédcher mit einer Neigung
Bepflanzungen sowie von Gewassemn — Baugrenze ‘ von max. 45° zuldssig. Nebengebdude und Garagen sind von dieser Festsetzung
ausgenommen.
1. Aufstellungsbeschluss 2. Frihzeitiges Beteiligungsverfahren | 3. Beteiligungsverfahren nach § 3(2)|4. Abwdgung

nach § 3(1)BauGB

BauGB

5. Satzungsbeschluss

6. Ausfertigung

7. Inkrafttreten

Der Stadtrat Hillesheim hat am 06.102021 gem.
8§12 (2)i.V. m. § 13b BauGB die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlos-

sen.

Dieser Beschluss wurde am 21.10.2021 ortsib-
lich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. §3 (1)
BauGB wurde am 15.12.2021 beschlossen

Der Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der
Textfestsetzungen hat mit der Begrindung gemaf
§ 3(1) BauGB in der Zeit vom 17.01.2022 bis
17.02.2022 zu jedermanns Einsicht wahrend der
Dienststunden im Rathaus Hillesheim 6ffentlich

ausgelegen.

Ort und Dauver der Auslegung wurden am
07.01.2022 mit dem Hinweis ortstblich bekannt
gemacht, dass Stellungnahmen wéhrend der Aus-

legungsfrist abgegeben werden kénnen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 07.01.2022.
gem. § 4 (1) BauGB beteiligt.

Die &ffentliche Auslegung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans gem. § 3 (2) BauGB wurde
am 23.03.2022 beschlossen

Der Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der
Textfestsetzungen hat mit der Begrindung geméf
§ 4(2) BauGB in der Zeit vom 19.04.2022 bis
19.05.2022 zu jedermanns Einsicht wihrend der
Dienststunden im Rathaus Hillesheim &ffentlich

ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am
08.04.2022 mit dem Hinweis ortsiiblich bekannt
gemacht, dass Stellungnahmen wdhrend der

Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 11.04.2022
gem. § 4 (2) BauGB beteiligt.

Die Abwéigung der abgegebenen Stellungnahmen| Der Rat hat
der Offentlichkeit und Behérden sowie sonstigen
Tréiger dffentlicher Belange gem. § 4(2) BauGB

erfolgte in der Sitzung des Rates vom ................

AM i, den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan mit Begrindung
gem. §10 (1) BauGB i. V. m. § 24 GemO Rhein-

land-Pfalz als Satzung beschlossen.

Hillesheim, den .........................

(Dienstsiegel/Stadtbirgermeisterin)

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichneri-
schen Inhalts des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans mit dem Willen des Rats sowie die Ein-
haltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfah-
rens zur Aufstellung des Bebauungsplans werden
bekundet. Der Bebauungsplan als Satzung wird
hiermit ausgefertigt.

Die orstbliche Bekanntmachung wird gem. §
10(3) BauGB angeordnet.

Hillesheim, den .........................

(Dienstsiegel/ Stadtbirgermeisterin)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungs-

plans erfolgte gem. § 10 (3) BauGB am
.............. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Ab-
wdgung

sowie auf Rechtsfolgen (§§ 44, 214 (1), 215 (1)

BauGB) hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-

plan in Kraft.

Hillesheim, den .........................

(Dienstsiegel/ Stadtbirgermeisterin)

2.3 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Die Gestaltung der AuBBenfassaden in sehr dunklen Farben sowie in Schwarz (Hellbezugswerte
von 0-20) ist ebenso wie eine Gestaltung mit grellbunten Farben unzuléssig.

Holzhé&user als Naturstammbhéuser sind unzuléssig.

2.4  Gestaltung unbebauter Fléchen bebauter Grundstiicke (§ 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundsticke sind als Grinflachen oder gértnerisch an-
zulegen.

Die Anlage und flachige Abdeckung von Gartenfléchen mit Mineralstoffen (z.B. Kies, Splitt,
Schotter, Wasserbausteine 0.8.) oder Folien ist im Bereich der Vorgdrten nicht zuldssig. Diese
Bindung gilt nicht fir Wege und Zufahrten.

3 Landschaftsplanerische Festsetzungen

3.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

3.1.1 Rickhaltung des Niederschlagswassers auf den privaten Grundstiicksfléichen

Nicht in Zisternen gespeichertes Niederschlagswasser sowie das von befestigten und
unbefestiglen  Grundsticksflichen  abflieBende,  nicht  schadlich  verunreinigte
Niederschlagswasser ist in max. 30 cm tiefe, auf den Privatgrundstiicken anzulegende Mulden
einzuleiten und durch die belebte Oberbodenzone hindurch zu versickern bzw. zum Zweck der
Versickerung und Verdunstung zuriickzuhalten. Die Mulden sind so zu dimensionieren, dass je
m2 wasserundurchléssig befestigter Fléche 50 | Wasser zwischengespeichert werden kénnen.
Uberschissiges Niederschlagswasser ist breitfléichig tber die westliche Béschung abzuleiten.

3.1.2 Pflanzung von Bdumen auf den Grundsticken

Im Plangebiet sind mindestens 16 einheimische Laub- oder Obstbéume zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Die anzupflanzenden Aren sind aus der Artenliste im Anhang
auszuwdhlen.

3.2  Anpflanzungen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25
a BauGB)

3.2.1 Heckenpflanzungen

In den, mit dem entsprechenden Plansymbol gekennzeichneten Bereichen ist eine Hecke aus
heimischen Stréuchern anzulegen. Je 15 fd m sind 10 Stréucher anzupflanzen (Pflanzweite
1,5 m) und zu einer geschlossenen Hecke zu entwickeln. Pflanzausfélle sind in gleicher Anzahl
zu ersefzen. Die anzupflanzenden Arten sind aus der Artenliste im Anhang auszuwdhlen.
Bereits bestehende Pflanzungen sind zu erhalten und bei Ausféllen durch einheimische
Stréucher zu ersetzen. Bei den Pflanzungen sind die Pflanzabsténde gemaf 8§ 44 und 45 des
rheinland-pfélzischen Nachbarrechtsgesetzes einzuhalten.

3.3  Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen

Die mit dem entsprechenden Planzeichen gekennzeichneten Gehélze sind durch geeignete
PflegemaBBnahmen dauerhaft im Bestand zu erhalten.

* Die RAL-Farbkarte kann bei der Bauverwaltung eingesehen werden.

4 Hinweise zu den textlichen Festsetzungen

Ruckhaltung und Nutzung des Niederschlagswassers

Es wird empfohlen, auf den Grundstiicken anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen zu
sammeln und als Brauchwasser oder zu Bewdisserungszwecken zu nutzen.

Artenschutz

Baumféllungen und Rodungen sind im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar des
Folgejahres durchzufihren, um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde zu
vermeiden.

Gestaltung der FuBwege in wasserdurchldssigen Beldgen

Es wird empfohlen, Fulwege und fuBllédufige Hauszuwegungen im WA in wasserdurchléssiger
Bauweise (z. B. als Okopflaster, Breitfugenpflaster, Natursteinpflaster mit offenen Fugen,
Drénasphalt, wassergebundene Decken, Rasenwaben, Trittplatten) auszufihren.

Anhang: Artenliste

Obstbaum-Hochstémme  heimischer und  regionaltypischer Sorten  nach der Liste

regionstypischer Obstsorten der LLVA Trier:

Apfel:
Bohnapfel Boskopp
Erbacher Mosel-Eisenapfel
Porzenapfel Roter Bellefleur
Roter Eisenapfel Roter Trierer
Schafsnase Wiesenapfel

Winterrambour

weitere bewdhrte Sorten:

Brettacher Graue Herbstrenette
Hauxapfel Jakob Fischer
Jakob Lebel Kaiser Wilhelm
Moselgoldapfel Rote Sternrenette
Spatblihender Tapfelapfel Wiltshire
Zuccamaglios Renette

Birnen:
Pleiner Mostbirne Rotbirne

Sievenicher Mostbirne Winter Nelisbirne

weitere bewdhrte Sorten:
Pastorenbirne
Gute Graue

SuBkirschen:

Bittners rote Knorpelkirsche

Nellches Birne
Winterforellenbirne

Hedelfinger
Schneiders spate Knorpelkirsche Grofie schwarze Knorpelkirsche

Werdersche Braune
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Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geéndert worden
ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist sowie die Anlage zur PlanzV
90 und die DIN 18003.

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694).

Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. 2003, 41), zuletzt geéindert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | 2009, S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
25.02.2021 (BGBI. I S. 306).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz
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A) Textfestsetzungen

1. Planungsrechiliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 (2) BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ein ,Allgemeines Wohngebiet” (WA) festgesetzt.
Die Anzahl der Ferienhduser/Mobilheime wird auf max. 4 beschréankt.

Die Anzahl der Daverwohnungen wird auf max. 5 beschrankt.

Die Anzahl der Ferienwohnungen wird auf max. 5 beschrénkt.

Zulassigkeiten (§ 1 (5,6) BauNVO)

Allgemein zuldssig sind:

1. Wohngebdude
2. Ferienwohnungen
3. Ferienhduser/Mobilheime

Nicht zulassig sind:
1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die im WA nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Gegenstand
des Bebauungsplans.

1.2  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16, 19 und 20 BauNVO)
Im WA wird die Grundfléchenzahl (GRZ) mit 0,6 festgesetzt.
Im WA 1 wird die Zahl der der Vollgeschosse mit -I- als Héchstmaf} festgesetzt.

Die Grofie der Grundflache je Ferienhaus /Mobilheim - ohne Terrasse - wird auf max. 70 m2
festgesetzt.

Im WA 2 wird die Zahl der der Vollgeschosse mit -ll- als Hochstmaf3 festgesetzt.

1.3 Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Die Héhe der Gebdude wird durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Geb&udehéhe (GH)
und der Wandhéhe (WH) beschrénkt.

Als GH wird der héchste Punkt des Gebéudes (aufler Antennen, Schornsteine, oder sonstige
untergeordnete Dachautbauten) definiert.

Im WA wird die zulassige Gebdudehdhe je Bauflache in m. i. NHN durch Planeinschrieb fest-
gesetzt.

Obere Bezugspunkte zur Messung der Gebdudehshe sind folgende:

» Bei geneigten Dachern die Oberkante der Dachhaut (Firsthéhe) am héchsten Punkt des
Gebdaudes (auBer Antennen, Schornsteine oder sonstige untergeordnete Dachaufbauten).

L =P
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=  Bei Flachdéchern: die Oberkante der Attika.

Als WH wird das Maf3 von der Oberkante des FertigfuBBbodens bis zum héchsten Punkt der
Wand (einschl. der Attika) definiert. Bei geneigten Déchern wird die Wandhéhe an der Traufsei-
te gemessen.

Im WA 1 betragt die maximal zulassige WH 3,50 m.
Im WA 2 betragt die maximal zulassige WH 6,50 m.

1.4  Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Im Geltungsbereich wird die offene Bauweise (o) festgesetzt.

Im WA 1 sind nur Einzelh&user sind zuldssig.

Im WA 2 sind nur Einzel- und Doppelhduser sind zuléssig.

1.5  Fléchen fir Nebenanlagen, Garagen und Stellplétze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. §§
12, 14,19, 21a und 23 BauNVO)

Nebenanlagen geméaf §14 BauNVO dirfen auch auBerhalb der Gberbaubaren Fléchen errich-
tet werden. Ebenerdige, nicht Uberdachte Stellplétze sind auch auflerhalb der Gberbaubaren
Flachen zulassig.

Garagen, Uberdachte Stellpléatze und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Fléachen
zuléssig.

Die zulassige Grundfléche darf durch Stellplétze, Garagen und ihre Zufahrten, durch Nebenan-
lagen i. S. des § 14 BauNVO einschl. der an Gebdude angrenzenden Terrassen oder Winter-
gérten bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

2.  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (6) LBauO)

2.1 Dacheindeckung (§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Die Dacheindeckung darf nur dunkelfarbig (schiefergrau bis graubraun und schwarz) in den
RAL-Farben 7009 — 7022, 7024,7026,7043, 8019, 8022, 9005 und 9011 ausgefihrt wer-
den'. Glanzende Dacheindeckungen sind nicht zuléssig.

Dartber kénnen Grindécher sowie Sonnenkollektoren bzw. Fotovoltaik-Module realisiert wer-
den.

2.2 Dachform
Fur die Hauptgeb&ude und Ferienhduser sind ausschlieBlich Satteldacher mit einer Neigung von
max. 45° zuldssig. Nebengebdude und Garagen sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

]L DORAL-FOﬁarTe kann bei der Bauverwaltung eingesehen werden.
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2.3 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Die Gestaltung der AuBlenfassaden in sehr dunklen Farben sowie in Schwarz (Hellbezugswerte
von 0-20) ist ebenso wie eine Gestaltung mit grellbunten Farben unzuldssig.

Holzhduser als Naturstammhéuser sind unzuldssig.

2.4  Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundsticke (§ 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Die unbebauten Fléchen bebauter Grundsticke sind als Grinfléchen oder gértnerisch an-
zulegen.

Die Anlage und flachige Abdeckung von Gartenfléchen mit Mineralstoffen (z.B. Kies, Splitt,
Schotter, Wasserbausteine 0.4.) oder Folien ist im Bereich der Vorgérten nicht zulassig. Diese
Bindung gilt nicht fir Wege und Zufahrten.

3.  Landschaftsplanerische Festsetzungen

3.1 MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

3.1.1 Rickhaltung des Niederschlagswassers auf den privaten Grundsticksfléchen

Nicht in Zisternen gespeichertes Niederschlagswasser sowie das von befestigten und unbefestig-
ten Grundsticksfléchen abflieBende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist in
max. 30 cm fiefe, auf den Privatgrundstiicken anzulegende Mulden einzuleiten und durch die
belebte Oberbodenzone hindurch zu versickern bzw. zum Zweck der Versickerung und Verduns-
tung zurtckzuhalten. Die Mulden sind so zu dimensionieren, dass je m? wasserundurchlassig
befestigter Fléche 50 | Wasser zwischengespeichert werden kénnen. Uberschissiges Nieder-
schlagswasser ist breitflachig Gber die westliche Béschung abzuleiten.

3.1.2 Pflanzung von Bdumen auf den Grundstiicken
Im Plangebiet sind mindestens 16 einheimische Laub- oder Obstbdume zu pflanzen und dauer-
haft zu unterhalten. Die anzupflanzenden Arten sind aus der Artenliste im Anhang auszuwdéhlen.

3.2  Anpflanzungen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a
BauGB)

3.2.1 Heckenpflanzungen

In den, mit dem entsprechenden Plansymbol gekennzeichneten Bereichen ist eine Hecke aus
heimischen Strduchern anzulegen. Je 15 Ifd m sind 10 Stréucher anzupflanzen (Pflanzweite 1,5
m) und zu einer geschlossenen Hecke zu entwickeln. Pflanzausfélle sind in gleicher Anzahl zu
ersetzen. Die anzupflanzenden Arten sind aus der Arenliste im Anhang auszuwdhlen. Bereits
bestehende Pflanzungen sind zu erhalten und bei Ausféllen durch einheimische Straucher zu
ersetzen. Bei den Pflanzungen sind die Pflanzabsténde gemafl §§ 44 und 45 des rheinland-
pfalzischen Nachbarrechtsgesetzes einzuhalten.

L =P

Landschaft-objekt - planung Im Faller 13 ¢ 56841 Traben - Trarbach Seite 6



Stadt Hillesheim u Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Im Mihlenpesch’

3.3  Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

Die mit dem entsprechenden Planzeichen gekennzeichneten Gehdlze sind durch geeignete Pfle-
gemafBnahmen dauerhaft im Bestand zu erhalten.

4.  Hinweise zu den textlichen Festsetzungen

Rickhaltung und Nutzung des Niederschlagswassers

Es wird empfohlen, auf den Grundsticken anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen zu
sammeln und als Brauchwasser oder zu Bewdsserungszwecken zu nutzen.

Artenschutz

Baumféllungen und Rodungen sind im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar des
Folgejahres durchzufihren, um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde zu ver-
meiden.

Gestaltung der FuBwege in wasserdurchldssigen Belégen

Es wird empfohlen, FuBwege und fuBlaufige Hauszuwegungen im WA in wasserdurchléssiger
Bauweise (z. B. als Okopflaster, Breitfugenpflaster, Natursteinpflaster mit offenen Fugen, Dréna-
sphalt, wassergebundene Decken, Rasenwaben, Trittplatten) auszufihren.

Anhang: Artenliste

Obstbaum-Hochstéimme heimischer und regionaltypischer Sorten nach der Liste regionstypischer
Obstsorten der LLVA Trier:

Apfel:
Bohnapfel Boskopp
Erbacher Mosel-Eisenapfel
Porzenapfel Roter Bellefleur
Roter Eisenapfel Roter Trierer
Schafsnase Wiesenapfel

Winterrambour

weitere bewdhrte Sorten:

Brettacher Graue Herbstrenette
Hauxapfel Jakob Fischer
Jakob Lebel Kaiser Wilhelm
Moselgoldapfel Rote Sternrenette
Spatblihender Tapfelapfel Wiltshire
Zuccamaglios Renette

Birnen:
Pleiner Mostbirne Rotbirne

Sievenicher Mostbirne

weitere bewdhrte Sorten:

L
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Pastorenbirne
Gute Grave

=P

Winter Nelisbirne

Nellches Birne
Winterforellenbirne

Im Faller 13 ¢ 56841 Traben - Trarbach
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SuBkirschen:
Bittners rote Knorpelkirsche
Schneiders spéte Knorpelkirsche
Werdersche Braune

WalnUsse:
Franquette

Parisienne
Klon Nr. 120

Gehslzpflanzung

B&ume:
Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Stréucher:
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa arvensis
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum opulus

L =P

Hedelfinger
Grofie schwarze Knorpelkirsche

Mayette
Klon Nr. 26

Feldahorn
Gemeine Birke
Hainbuche
Eberesche
Winterlinde

Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffeliger Weifidorn
Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Feldrose

Hundsrose

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Landschaft-objekt -pLanung Im Faller 13 @ 56841 Traben - Trarbach
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B) Begriindung

1. Anlass und Aufgabenstellung

Frau Brigitte Dissemond beabsichtigt, auf den Flursticken 106/1 und 106/2, Flur 22, Gemar-
kung Hillesheim ein kleines Ferienhausgebiet zu entwickeln. Hintergrund ist der anhaltend hohe
Bedarf in der Stadt Hillesheim nach Ferienwohnungen. Die Flursticke befinden sich im Eigentum
der Vorhabentrégerin.

In den straBenabgewandten Grundsticksbereichen sollen vier sog. ,Mobilheime” entstehen bzw.
installiert werden; dies sind ,transportable Wohneinheiten, deren Inneneinrichtung mit einer
Wohnung vergleichbar ist. Mobilheime sind eine Form mobiler Architektur. Im Gegensatz zum
Wohnwagen kénnen Mobilheime nur per Lastkraftwagen Uber léngere Strecken transportiert
werden.2”

Die Einheiten werden auf dem Grundstick platziert und durch Terrassen ergdnzt. Rader, Fahrge-
stell etc. sind dann nicht mehr sichtbar.

Der Bebauungsplan soll als vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB im klassi-
schen zweistufigen Bebauungsplanverfahren nach § 30 BauGB aufgestellt werden.

2.  Raumlicher Geltungsbereich - Bestandssituation

Unter o 8. tweron sty

Y

' HILLESHEIM

A e

| A “ : o \

(/v oo st f F1E 1™ \

| )/ ‘ / ) “ o= ." “‘ ! l
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Abbildung 1: Lage des Plangebiets [©GeoBOS|s DE / LVermGeoRP<2021 >, dl-de/by-2-0, www. |vermqeo rlp.de]

2 hjigs://de.wikipedia.org/wiki/Mobilheim, aufgerufen am 30.11.2021.

L

Landschaft-objekt-planung Im Faller 13 @ 56841 Traben - Trarbach Seite 9



http://www.lvermgeo.rlp.de/
https://de.wikipedia.org/wiki/Mobilheim

Stadt Hillesheim u Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Im Mihlenpesch’

A
.

Abbildung 2: Abgrenzung des Plangebiets im Luftbild [©GeoBasis-DE / LVermGeoRP<2021>, dl-de/by-2-0,
www.lvermgeo.rlp.de]

Das zwischen 431 und 440 m 0. N. N. liegende, ca. 0,36 ha grofle Plangebiet liegt am sid-
westlichen Ortsrand der Stadt Hillesheim und wird durch die Strafien ,Im Mihlenpesch” und ,,Im
Gunzental” erschlossen. Das nérdliche Flurstick 106/1 ist mehr oder weniger eben; im Westen
wird es durch einen bis zu 6 m hohen, felsdurchsetzten Steilhang begrenzt. Das stdliche Flur-
stick 106/2 fallt mit ca. 17 % Neigung in westliche Richtung, wobei sich mehrere Geldndestu-
fen und Hangverflachungen abwechseln. An der westlichen Grundstiicksgrenze ergibt sich somit
nur noch eine ca. 1,0 m hohe Bdschung.

Wie in Abbildung 2 erkennbar, ist der westliche Grundsticksrand mit den oben beschriebenen
Béschungen von Gehélzen bestanden.

Die Fléchen befinden sich im Eigentum der Vorhabentrégerin.

3.  Einordnung in die stddtebauliche Entwicklung und die Uberértliche Planung

3.1 Vorgaben ibergeordneter Planungen
3.1.1 Regionaler Raumordnungsplan

Der z. Zt. noch rechtsverbindliche Regionale Raumordnungsplan(RROP) von 1985 enthalt fur
das Plangebiet keine besonderen planerischen Vorgaben. Hier ist ein Wohngebiet dargestellt,
diese sind grundsétzlich zu erhalten. Die Stadt Hillesheim liegt innerhalb eines schutzbedirftigen
Gebiets for Grund- bzw. Oberflachenwasser. Der Talzug nérdlich und &stlich des Plangebiets ist
als ,Offenzuhaltendes Wiesental” gekennzeichnet.

L =P
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Der RROP Trier wird derzeit fortgeschrieben. Durch den Beschluss der Regionalvertretung vom

10.12.2013 mit dem der Gesamtplanentwurf des Regionalen Raumordnungsplans zur Anho-

rung freigegeben wurde, handelt es sich bei den in Aufstellung befindlichen Zielen der Regio-

nalplanung um sonstige Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG.

Diese sind geméfl § 4 Abs. 1 ROG in Abwégungs- und Ermessensentscheidungen zu berick-

sichtigen.

Nach dem letzten Stand des Entwurfs (Januar 2014) befindet sich das Plangebiet innerhalb fol-

gender Festlegungen:

» die Stadt Hillesheim ist Grundzentrum,

» Lage in einer Siedlungsfléche Wohnen,

» die Freiflachen im Gunzental sind als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt,

* rund um die Stadt Hillesheim liegen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir den Grundwasser-
schutz,

» der Wald auf dem ehem. Bahndamm in Richtung Bolsdorf ist als Vorbehaltsgebiet Forstwirt-
schaft ausgewiesen.

3.1.2 Flachennutzungsplanung

Im derzeit noch rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Alt-VG Hillesheim sind im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Wohnbaufléchen dargestellt.
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Im Bebauungsplan wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Der Bebauungsplan ist somit
als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen.

4.  Planung

4.1 Planungskonzeption

Der Bebauungsplan sieht die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets gem. § 4 BauNVO
vor, in dem Wohngebé&ude, Ferienwohnungen und Ferienhduser/Mobilheime allgemein zuldssig
sind. Zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung und zur Sicherung einer wohngebietsvertragli-
chen Entwicklung werden die Anzahl und die Grundfléchen der Ferienhduser/Mobilheime, die
Anzahl der Ferien- und die Anzahl der Dauerwohnungen im Plangebiet beschrankt.
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Auf den beiden Grundsticken sollen insgesamt 4 transportable Wohneinheiten (sog. Mobil-
Homes) aufgestellt werden. Diese werden mit LKW angefahren. Zum Aufstellen der Einheiten auf
den Grundsticken werden Wege in wasserdurchldssiger Bauweise angelegt, die nach dem Auf-
stellen der Hauser wieder zurickgebaut werden. Die Héuser werden auf dem Grundstick dann
ortsunverdnderlich sein. Das derzeit vorhandene Gartenhaus soll versetzt werden und kinftig als
Abstellraum fir die Fahrréder der Hausgéste dienen. Neben 8 Pkw-Stellpléatzen soll darGber hin-
aus eine asphaltierte Zufahrt angelegt werden.

Im Geltungsbereich werden 2 Wohngebietskategorien festgesetzt. Das WA 2 beinhaltet v. a. die
bestehenden Wohngebdude mit den zugehérigen Nebengebéuden. Das WA 1 ist fir die Errich-
tung der Mobilheime vorgesehen.

-,

Abbildung 4: Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Quelle Bernardy Architekten und Ingenieure)

Die stadtebaulichen Kenndaten fir das Plangebiet werden nachfolgend dargestellt:

Gréfe des Plangebiets 3.558 m?
WA-Fléichen, tberbaubar (GRZ 0,6 Uberschreitung bis 0,8) 2.034 m?
WA-Flachen, nicht Gberbaubar 509 m?
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung inkl. Kiz-Stellplatze 564 m?
Private Grinfléche 451 m?
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4.2  VerkehrserschlieBung und technische Erschlieung
4.2.1 VerkehrserschlieBung
Die duflere ErschlieBung erfolgt Gber die Straflen ,Im Mihlenpesch” und ,Im Gunzental”.

Die innere ErschlieBung erfolgt von der StraBenecke Im Mihlenpesch / Im Gunzental aus Gber
einen 3 m breiten, befestigten Privatweg. Dieser dient gleichzeitig zur ErschlieBung der Kfz-
Stellplatze.

Von dem Privatweg zweigen FuBwegeverbindungen zu den einzelnen Héusern ab, die nach
Méglichkeit in wasserdurchléssigen Beldgen ausgefihrt werden, um Oberflachenabflisse zu
minimieren.

4.2.2 Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung

Beide Grundstiicke sind bereits an die &ffentlichen Wasserversorgungs- und Abwasserbe-
seitigungsanlagen angeschlossen.

Nach Auskunft des Vorhabentrdgers verléuft auf den Grundsticken ein Kanal, Gber den die
Wohnhauser Im Muhlenpesch Nr. 13 und Im Gunzental Nr. 10 angeschlossen sind. An diesen
Kanal kénnten die beiden nérdlichen Ferienhéduser aufgrund der Héhenlage im Freispiegel ent-
wassern. Die beiden sudlichen Héuser, die etwas tiefer liegen, missten eine Hebeanlage erhal-
ten um an den v.g. Kanal angeschlossen zu werden.

Die Wasserversorgung der Ferienhduser kann ebenso wie die leitungsgebundene Infrastruktur
durch die in der Strae ,Im Gunzental” verlaufende Versorgungstrasse erfolgen.

Die Léschwasserversorgung kann Uber die in der Strafle vorhandenen Hydranten sichergestellt
werden.

Die erforderlichen Aufstellfléchen fur die Feuerwehr befinden sich in der Strae ,Im Gunzental”.
Eine Feuerwehrzufahrt auf die Grundstiicke ist nicht erforderlich, da von der &ffentlichen Ver-
kehrsfléche aus jeweils Wege (Zufahrt und FuBBweg) so angelegt werden, dass Uber die jewei-
lige Zuwegung eine Entfernung von 50 m zwischen Mobilheim und Strafle nicht Gberschritten
wird.

Die Anschlussdetails sind u. a. Regelungsgegenstand des Durchfihrungsvertrags zwischen Vor-
habentrager und Kommune.

4.2.3 Regenwasserbewirtschaftung

Es ist vorgesehen, dass von den Dach- und befestigten Fléchen ablaufende Niederschlagswasser
der neu anzulegenden Gebdude und Flachen in Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser
oder zu Bewdsserungszwecken zu nutzen. Hierbei sollen sog. Retentionszisternen verwendet wer-
den, die zusatzlich Uber einen definierten Drosselablauf verfigen. Dieser sorgt dafir, dass im-
mer eine gewisse Menge an Niederschlagswasser in den Zisternen zwischengespeichert und ver-
zégert in die Gewdsser eingeleitet wird.

Von den neu anzulegenden Déchern und Hofflachen abflieBendes Regenwasser, welches nicht
in Zisternen zurickgehalten werden kann, soll in max. 30 cm tiefen Mulden zurickgehalten und
durch die belebte Bodenzone hindurch versickert werden. Die Mulden sind so zu dimensionie-
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ren, dass dort je m?2 angeschlossener befestigter Flache 50 | Wasser zuriickgehalten werden
kénnen. In hédngigem Geldnde kénnen auch die Mulden auch kaskadenartig angelegt werden.
Uberschissiges Niederschlagswasser soll breitflachig tber die westliche Béschung abgeleitet
werden, von wo es unschadlich in den Rickhalteteich ,In der Bachwiese” gelangen kann.

4.3  Ar, MaB3 und Héhe der baulichen Anlagen

Es wird ein ,Allgemeines Wohngebiet” (WA) festgesetzt, in dem in dem Ferienhdu-
ser/Mobilheime allgemein zul@ssig sind.

Allgemein zuléssig sind:

4. Wohngebdaude
5. Ferienwohnungen
6. Ferienhduser/Mobilheime

Nicht zulassig sind:
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die im WA nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zul@ssigen Nutzungen, also Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind ausgeschlossen, da nicht Gegenstand des Bebauungs-
plans.

Die Zahl der max. zuléssigen Ferienhéduser/Mobilheime wird auf 4 -, die Anzahl der Dauerwoh-
nungen und die der Ferienwohnungen wird auf max. 5 beschrankt.

Durch die o. g. Nutzungsfestsetzungen und Beschrénkungen wird auf ein vertragliches Miteinan-
der von Dauverwohnen und Ferienwohnen abgezielt. Die Nutzungsarten ,Ferienwohnungen” und
,Ferienhduser” wirken nicht stérend auf die wohnbauliche Nutzung der benachbarten Fléchen.
Sie sind beispielsweise auch in reinen Wohngebieten ausnahmsweise zuléssig. Es entsteht ledig-
lich eine geringe Anzahl zusétzlich nutzbarer Wohneinheiten. Diese tragen nur zu einer gering-
fogigen Erhéhung des Kfz-Verkehrs im Wohnquartier bei.

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (0,6), die Zahl der Vollge-
schosse (I bzw. ll) und durch die Festlegung maximaler Gebdude- und Wandhshen bestimmt.
Die Wandh&hen werden festgesetzt, um die Entstehung Uberhoher Geschosse zu vermeiden.

Die bisherigen Obergrenzen des § 17 BauNVO mit einer GRZ von 0,4 fir Wohngebiete dienen
nunmehr als Orientierungswerte fir die Bestimmung des Mafles der baulichen Nutzung. Auf-
grund der baulichen Nachverdichtung zweier Grundsticke innerhalb eines nahezu vollstandig
bebauten Wohngebiets werden die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt. Die Ent-
stehung stddtebaulicher Missstdnde ist nicht zu befirchten. Die Uberschreitung wird daher als
vertretbar angesehen.

Im WA 1 kann maximal ein Vollgeschoss -, im WA 2 kénnen zwei Vollgeschosse verwirklicht
werden. Die max. méglichen Gebdudehéhen werden als Hohen Gber Hohennormalnull in Meter
(m 0. NHN.) festgesetzt. Die Bestandshéhen des Geléndes sind in der Planzeichnung eingetra-
gen. Die Mobilheime erreichen eine Firsthéhe von ca. 4,50 m und eine Trauthdhe von ca.
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3,50 m. Im WA 2 wurden die maximal méglichen Baukérperhéhen aut der Grundlage des der-
zeitigen Gebdudebestands festgelegt.

4.4  Bauweise

Die Festsetzung einer offenen Bauweise mit Einzel- und Doppelhéusern entspricht der in be-
nachbarten Wohngebieten bereits praktizierten Bauweise. Die Uberbaubaren Grundsticksflé-
chen werden durch Baugrenzen bestimmt, welche sich eng an den vorhandenen und den ge-
planten Baukdrpern orientieren.

4.5  Fléchen fir Nebenanlagen, Garagen und Stellplétze

Nebenanlagen gemdaf §14 BauNVO dirfen auch auBerhalb der tberbaubaren Fléchen errich-
tet werden. Diese Regelungen geben den Bauwilligen eine Flexibilitat bei der Anordnung von
Nebenanlagen (Terrassen, FuBwege, Zisternen, Gartenhitten etc.). Nach § 23 Abs. 5 BauNVO
sind Nebenanlagen aulerhalb der Uberbaubaren Fléchen sowieso méglich, wenn nichts ande-
res festgesetzt wird.

Mit der Regelung dass ebenerdige, nicht Gberdachte Stellplétze auch auBerhalb der Gberbauba-
ren Flachen zuléssig sind, wird die Anlage von Kfz-Stellplétzen auflerhalb der festgesetzten Bau-
grenzen ermdglicht.

Durch die nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zuléssigen Garagen, Uberdachte Stellplatze
und Carports sollen die rickwértigen Grundsticksbereiche von diesen Anlagen freibleiben. Die
Festsetzung eines Mindestabstands von 5,0 m gegeniber dem StraBenraum gewdéhrleistet, dass
Fahrbahnen und Gehwege von vor den Garagen parkenden Fahrzeugen freigehalten werden.

Aufgrund der Vielzahl der Nebenanlagen soll die zuléssige Grundflache durch Stellplétze, Ga-
ragen und ihre Zufahrten, durch Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO einschl. der an Gebéu-
de angrenzenden Terrassen oder Wintergarten im Sinne einer flexiblen Regelung bis zu einer
GRZ von 0,8 iberschritten werden diirfen. Hiermit wird die Regelung des § 19 Abs. 4 voll aus-
geschopft.

4.6  Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen zur Fassaden- und Dachgestaltung der Gebdude und zur
Farbwahl sollen eine moderne und ortsbildvertragliche Gestaltung der Baukérper erméglichen.
Zur harmonischen Einfigung der Baukérper in das stadtebauliche Umfeld wird festgesetzt, dass
Hauptgebdude und Ferienhduser nur mit Sattelddchern zu errichten sind, da diese die Dach-
landschaft in der Umgebung des Plangebiets dominieren.

Das Anbringen von Fotovoltaik- oder Solarthermieanlagen auf den Déachern ist méglich, so dass
Gunsteffekte beziglich der Energiebilanz genutzt werden kénnen.

Im Hinblick auf eine lebensfreundliche und optisch ansprechende Gestaltung der Grundsticke,
soll auf die Anlage sog. ,Schottergdrten”, insbesondere in den Vorgartenbereichen, verzichtet
werden.
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4.7  Landschaftsplanerische Festsetzungen

Durch die Rickhaltung des Niederschlagswassers kénnen Abflussspitzen minimiert - und die
Grundwasserneubildung geférdert werden. Neben der Festsetzung zur Rickhaltung des Nieder-
schlagswassers in flachen Rasenmulden, wird aus gleichen Grinden empfohlen, Zisternen oder
Retentionszisternen anzulegen. Durch die Nutzung des Regenwassers zu Bewdsserungs- oder
Brauchwasserzwecken kann zusétzlich der Trinkwasserverbrauch minimiert werden.

Die verpflichtenden Baum- und Heckenpflanzungen bewirken eine Eingrinung des Gebiets und
eine gute Infegration in die baulich Gberprégte Umgebung. Auflerdem dienen die Mafinahmen
zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft. Durch den Erhalt von Gehélzen und
Einzelbdumen kénnen die Eingriffe in Natur und Landschaft minimiert werden.

Zur Beschrankung der Versiegelungsintensitét sollen Wege und Zufahrten auf den Grundstiicken
wenn moglich in wasserdurchléssiger Bauweise ausgefihrt werden. Hierzu kénnen Materialien
wie z. B. Okopflaster, Breitfugenpflaster, Natursteinpflaster mit offenen Fugen, Drénasphalt,
wassergebundene Decken, Spurwege, Rasenwaben oder Trittplatten Verwendung finden.

5.  Bodenordnung und Realisierung

Die Grundsticke des Plangebiets befinden sich in Besitz der Vorhabentrégerin. Bodenord-
nungsmaBnahmen sind daher nicht notwendig.

Traben-Trarbach, im Mai 2022
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Frau Brigitte Dissemond beabsichtigt, auf den Flursticken 106/1 und 106/2, Flur 22, Gemar-
kung Hillesheim, ein kleines Gebiet mit Wohn- und Ferienhdusern zu entwickeln. Hintergrund ist
der anhaltend hohe Bedarf in der Stadt Hillesheim nach Ferienwohnungen. Die Flursticke be-
finden sich im Eigentum der Vorhabentragerin.

In den straBenabgewandten Grundsticksbereichen sollen vier sog. ,Mobilheime” entstehen bzw.
installiert werden; dies sind ,transportable Wohneinheiten, deren Inneneinrichtung mit einer
Wohnung vergleichbar ist. Mobilheime sind eine Form mobiler Architektur. Im Gegensatz zum
Wohnwagen kénnen Mobilheime nur per Lastkraftwagen Gber léngere Strecken transportiert
werden.”

Die Einheiten werden auf dem Grundstick platziert und durch Terrassen ergénzt. Rader, Fahrge-
stell etc. sind dann nicht mehr sichtbar.

Der Bebauungsplan soll als vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB im klassi-
schen zweistufigen Bebauungsplanverfahren nach § 30 BauGB aufgestellt werden.

2 Umweltuntersuchungsrahmen

Die Umweltuntersuchung erfolgt in Form einer Geldndebegehung mit einer floristischen Be-
standsaufnahme im Geltungsbereich. Dariber hinaus flieBen faunistische Zufallsbeobachtungen
sowie Angaben der Biotopkartierung Rheinland — Pfalz, der Planung vernetzter Biotopsysteme,
dem LANIS und verschiedener Literaturquellen in die Umweltuntersuchung ein.

3 Umweltvorgaben

3.1 Schutzgebiete

Der zu Uberplanende Bereich sowie die Stadt Hillesheim liegen innerhalb des Naturparks ,Vul-
kaneifel”, auflerhalb einer Kernzone. Gemdéfl der Rechtsverordnung zum Naturpark sind Fléchen
innerhalb des Geltungsbereichs eines Bebauungsplans nicht Bestandteil des Schutzgebiets.

In der Rechtsverordnung werden folgende Schutzzwecke genannt:

1. die Vulkaneifel mit ihren vulkanischen Zeugnissen, Maaren, Mooren, Bachen, Wiesen, Wei-
den, Talern, Bergen, Wéldern und Trockenrasen als grofirdumiges, einheitliches, fir Natur
und Landschaft bedeutendes Gebiet zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln und die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushalts zu erhalten oder wiederherzustellen,

2. seine besondere Eignung als naturnaher Raum fir nachhaltige Erholung und umweltvertrag-
lichen Tourismus einschlieBlich des Sports zu férdern und zu entwickeln,

3. die charakteristische Vielfalt, Eigenheit und Schénheit der durch vielfaltige Nutzungen ge-
prégten Landschaft und ihre Arten- und Biotopvielfalt zu erhalten und zu entwickeln und
hierzu eine dauerhaft umweltgerechte Landnutzung anzustreben,

1 hjigs://de.wikipedia.org/wiki/Mobilheim, aufgerufen am 30.11.2021.
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4. auf der Grundlage seiner natirlichen, kulturellen und wirtschaftlichen Qualitét Gber das
Zusammenwirken aller Betroffenen und Interessierten unter Einbezug der gewerblichen Wirt-
schaft einschlieBlich der Abbaubetriebe, die nachhaltige regionale Wertschépfung zu erhé-
hen,

5. die Kultur- und Erholungslandschaft unter Einbeziehung der Land- und Forstwirtschaft zu
erhalten, zu pflegen und zu entwickeln sowie

6. insgesamt eine nachhaltige Regionalentwicklung zu férdern.

Die Naturpark-Schutzziele werden durch das Vorhaben nicht beeintréchtigt. Der Bau von Feri-
enh&usern dient der Férderung eines nachhaltigen Tourismus.

Weitere Schutzgebietsausweisungen bestehen nicht.
3.2  Fachplanungen / rechiliche Vorgaben

3.2.1 Biotopkartierung / Pauschal geschitzte Fléchen
In dem siedlungsnah gelegenen Plangebiet liegen keine biotopkartierten oder unter Pauschal-
schutz stehenden Flachen.

3.2.2 Planung vernetzter Biotopsysteme

In der Planung vernetzter Biotopsysteme — Zielekarte — sind fir das Plangebiet keine besonderen
Zielausweisungen dargestellt. Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich mit dem Ziel einer bio-
toptypenvertréglichen Nutzung.

3.2.3 Heutige potenzielle natirliche Vegetation

Das Plangebiet ware natirlicherweise Standort eines Perlgras-Buchenwaldes (BC), der typischer-
weise in Hochlagen und basenreichem Higelland auf basenreichen und frischen Standorten
mittlerer Lagen vorkommt.

4 Umweltzustand / Umweltmerkmale

(Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltmerkmale der voraussichtlich erheblich
beeinflussten Gebiete gemdaf Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

4.1 Natur und Landschaft
(Grundlagenermittlung der Landschafts- und Grinordnungsplanung)

4.1.1 Geologie / Boden

Geologisch lasst sich das Plangebiet den mitteldevonischen Givet-Schichten zuordnen. Der geo-
logische Untergrund wird aus Riff-und Detritus-Kalkstein, oft massigem Dolomitgestein und Mer-
gelstein gebildet?.

2 hjir://mapdlignt.Igb-rlp.de//2app=Igb&view_id=4, aufgerufen am 02.12.2021.
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Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches mit mittlerem Radonpotenzial, mittlerer Permeabi-
litdt und hohen Radonkonzentrationen3.

Der Boden ist als mittelgrindiger Pseudogley aus bimsasche- und 16ssfihrendem Schluff anzu-
sprechen, der sich aus dem darunterliegenden, |8ssreichem Ton entwickelt hat. Unterhalb der
tonigen Schichten tritt ein Grustonmergel auf, der durch Verwitterung des devonischen Tonmer-
gelsteins entstanden ist2.

Bei dem zur Staunésse neigenden Boden handelt sich um einen Standort mit geringem bis mitt-
lerem Wasserspeicherungsvermégen, geringem bis mittlerem pflanzenverfigbaren Wasserpoten-
zial, mittlerem Ertragspotenzial, geringem bis mittlerem Nitratrickhaltevermégen und mit mittle-
rem natirlichem Basenhaushalt.

Bewertung:

Es handelt sich um anthropogen Uberformte Béden des Siedlungsbereichs; zum Teil sind diese
bereits versiegelt. Bei den derzeit noch nicht versiegelten Bereichen ist davon auszugehen, dass
im Rahmen der Anlage der Héuser und Garten Bodenumlagerungen stattgefunden haben, so
dass naturlicherweise anstehende Bdden im Plangebiet nicht mehr vorkommen.

Die nicht Gberbauten Béden Gben dennoch vielféltige Funktionen im Naturhaushalt aus; sie die-
nen z. B. als Substrat, Lebensraum, Wasserspeicher und -regulator, Schadstofffilter und —puffer,
sowie als Archiv.

Die Béden unter den bereits vollversiegelten Bereichen haben keine naturhaushaltlichen Funkti-
on mehr. Im Fall von teilweise versiegelten Béden sind die Funktionen noch eingeschrénkt mag-
lich, so kénnen diese Béden noch zur Wasserspeicherung und Schadstofffilterung dienen.

Insgesamt kommt den Béden des Plangebiets eine geringe bis mittlere Bedeutung fir den Na-
turhaushalt zu.

4.1.2 Wasser

Oberflachengewdsser:
Innerhalb des Plangebiets sind keine Oberfléchenwdsser vorhanden.

Grundwasser4:

Das Plangebiet liegt innerhalb der Grundwasserlandschaft ,Devonische Kalksteine”, die sich als
Karst- und Kluftgrundwasserleiter durch eine mittlere bis starke Grundwasserfihrung auszeich-
nen. Die Grundwasserneubildungsraten liegen mit 204 mm/a im erhdhten Bereich. Die Schutz-
wirkung der grundwasseriberdeckenden Schichten wird als ungUnstig eingestuft.

Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden. Ca. 500 m sidwestlich des Plange-
biets liegt die Schutzzone Il des Trinkwasserschutzgebiets Bolsdorf ,In den Lieveringsfeldern”.

3 https://Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissionsschutz/radoninformationen/geologische-radonkarte-rlp/, aufgerufen am
02.12.2021.
4 hjir://www agoportal-wasser.rlp.de/servlet/is/2025/, aufgerufen am 02.12.2021

L
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Bewertung:

Die Bedeutung (Schutzwirdigkeit) des Plangebiets fir das Schutzgut Wasser ist insgesamt als
mittel bis hoch einzustufen. Das dkologische Risiko fir das Grundwasser durch die geplante
Nutzung wird aber als gering angesehen.

4.1.3 Klima / Luft

Das als kihlgeméBigtes, ozeanisch geprégtes Mittelgebirgsklima zu bezeichnende Klima im Be-
reich der Ortsrandlage von Hillesheim zeichnet sich durch eine relativ geringe Inversionshaufig-
keit, eine mittlere Warmebelastung, einen mittleren bis hohen Kéltereiz und gute Durchliftungs-
verhdlinisse aus®.

Das Plangebiet liegt am Rand einer Senke, in der sich in klaren, windarmen Néchten Kaltluftpa-
kete ansammeln. Der Planbereich selbst gehért zum Siedlungsbereich und ist fir das Siedlungs-
klima Hillesheims unerheblich. Nennenswerte Kaltluftabflisse aus dem Plangebiet sind ebenso
wenig zu erwarten wie die Erzeugung bedeutsamer Kaltluftpakete. Generell wirken Gehélze
feuchteregulierend und filternd.

Bewertung:
Fur das Lokalklima der Ortslage von Hillesheim und fur die talwérts liegende Gemeinde Bols-

dorf hat die Plangebietsfléche aufgrund ihrer Gréfie und Struktur nur eine sehr geringe Bedeu-
tung. Die Eingriffsintensitat wird als unerheblich eingestuft.

4.1.4 Arten- und Biotopschutz

Biotop- und Nutzungstypen (Reale Vegetation)

Die beiden Grundsticke des Plangebiets sind bereits mit Wohnhdusern und den zugehérigen
Nebenanlagen wie Garagen, Zufahrten und Wegen, Gartenhéusern, Schuppen etc. bebaut.
Aufgrund der grofiziigigen Zuschnitte verfigen sie zusétzlich Gber gréflere Gartenbereiche, die
durch artenarme Nutzrasenflachen, Gehslzbereiche und Einzelbéume geprégt werden.

Entlang der westlichen Grenze erstreckt sich eine hohe Béschung, die von Gehélzen bestanden
ist. Die Bdschung wird durch die BaumaBBnahmen nicht tangiert. Folgende Gehélzarten konnten
in der Béschung festgestellt werden:

Spitzahorn - Acer platanoides
Hasel - Corylus avellana
Holz-Apfel - Malus sylvestris
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Wolliger Schneeball - Viburnum lantana

Als bestandsprégende EinzelbGdume sind eine Larche (Brusthéhendurchmesser [BHD] ca. 35 cm),
ein Kirschbaum (BHD ca. 40 cm) sowie ein Apfelbaum (BHD ca. 50 cm) zu nennen. Die geplan-
ten Ferienhéuser werden so platziert, dass die beiden letztgenannten B&ume erhalten werden
kénnen.

Ministerium fir Umwelt und Forsten Rheinland-Pfalz (Hrsg.): Landschaftsinformationssystem Landschaft 21, CD-ROM,

L /\ﬁnz, 1 99b
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Dariber hinaus existieren weitere Zierstraucher und Nadelgehdlze, beispielsweise eine Gruppe
groflerer Lebensbdume, hinter den Garagen des Hauses Nr. 10. Wéhrend die Lebensb&ume
erhalten bleiben, sind v. a. strauchartige Gehélze auch durch die zu erwartenden Eingriffe be-
troffen. Dies betrifft Ziergeholze wie Forsythie, Felsenbirne oder Blutpflaume aber auch heimi-
sche Wildstraucharten wie Hasel oder Holunder. Die nachfolgenden Fotos verdeutlichen die
Bestandssituation in den Gartenbereichen.

SN

Gartenhitte, die versetzt wird, mit L&rchenbaum und B&-  Ansicht des Bdschungsgehdlzes vom westlich unterhalb des
schungsgehdlz (rechts) Grundstick verlaufenden Wirtschaftswegs aus

Gruppe aus Lebensb&umen Kirschbaum (bleibt erhalten)

L fv/

.

Gor;renhijﬁe (Abriss) im Westen auf der Grenze der Flurstiicke
106/1 und 106/2

L =P
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In den Gehélzen der beiden Flursticke konnten trotz gezielter Nachsuche keine Baumhohlen
und keine Vogelnester- bzw. Horste entdeckt werden.

Tiere / Tierékologie

Die Ansprache der Fauna erfolgt auf der Grundlage empirischer Einschétzungen und Zufallsbe-
obachtungen wdhrend der Geldndearbeiten. Spezielle faunistische Untersuchungen wurden
nicht durchgefihrt.

Die faunistische Artenzusammensetzung eines Gebietes steht aufgrund der z.T. grofien Aktfions-
radien einiger Arten in engem Zusammenhang zur Vernetzung mit anderen Lebensrdumen. Fir
landgebundene Offenlandarten ist diese gegeben, da westlich des Plangebiets der parkartig
gestaltete Bereich ,In der Bachwiese” mit 2 Teichanlagen, locker mit Bdumen bepflanzten Wie-
senfléchen und bewaldeten Bereichen angrenzt. Am Fu3 des Bahndamms (Flurstk. 233/108) am
Rand des Gunzentals westlich des Plangebiets sind entlang eines Bachgrabens kleinflachige
Feuchtwiesenbrachen ausgebildet.

Zu den Gartenbereichen des Plangebiets ist allerdings ein steiler Béschungsbereich zu Gberwin-
den, so dass die Fléche fur Arten mit beschréinkten Aktionsradius wie Laufkéfer, Amphibien, Rep-
tilien) schwierig zu erreichen ist. AuBBerdem ist sie aufgrund der héheren Pflegeintensitét mit den
damit verbundenen Stérwirkungen als Teillebensraum fir diese Arten uninteressant. Einzelne
Irrgéste kénnen aber auftreten.

Die Gartenflachen stellen Habitateigenschaften fir verschiedene Vogelarten des Siedlungsbe-
reichs und fur Geholzbriter bereit. Beispielsweise kénnen Amsel, Buchfink, Star Haus- und Feld-
sperling, Ringeltaube, Elster, Hausrotschwanz, Zaunkénig, Kohl- Blau- und Schwanzmeise,
Bachstelze, Girlitz, Grinfink, Rotkehlchen u .a. als Brutvégel oder Nahrungsgéste im Plangebiet
auftreten. Brutméglichkeiten fir einige der genannten Vogelarten bestehen auch in der alten
Gartenhitte, welche zum Abriss vorgesehen ist.

Daneben eignen sich die Gartenfléichen als Lebensraum, Rickzugs- und Uberwinterungsquartier
for verschiedene Séugetiere wie Maulwurf, Westigel, Eichhérnchen und verschiedene Mausarten.
Der westliche Gehdlzbereich ist auch als Lebensraum fir Haselmduse geeignet. Vermutlich nut-
zen Fledermduse die westliche Gehélzbdschung als Leitstruktur fir die Insektenjagd.

Bewertung:

Das Plangebiet dient als Standort fur ubiquitare Pflanzenarten, die fir die Sicherung der biologi-
schen Vielfalt eine geringe bis mittlere Bedeutung haben. Es bietet Lebensrdume bzw. Teilfunkti-
onen fur Uberwiegend ungefdhrdete Tierarten mit wenig spezifischen Lebensraumansprichen.
Insgesamt hat das Plangebiet eine geringe bis mittlere Bedeutung fur die Sicherung der biologi-
schen Vielfalt.

4.1.5 Orts- und Landschaftsbild / Erholung

Die am stdwestlichen Ortsrand der Stadt Hillesheim gelegene Fléche liegt im Landschaftsraum
,Hillesheimer Kalkmulde”, einer durch die Nebenbdche von Kyll und Ahr stark zerschnittene, in
Kuppen und Ricken gegliederten Mulde. Zahlreiche dolomitische Felsbildungen und einzelne
Basalt- und Lavakegel spiegeln die geologische Vielfalt des Raumes wider.

L =P
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Das Plangebiet liegt am &stlichen Rand des Naherholungsgebiets ,Bolsdorfer Télchen”, welches
von Touristen und Einheimischen fir Spaziergénge, Radfahr- und sportliche Freiluftaktivitéten
genutzt wird.

Die, durch eine geschitzte Lage und die gute Ausstattung mit landschaftsbildbelebenden und
raumgliedernden Gehdlzen zu beschreibenden Plangebietsfléchen stehen der Offentlichkeit for
die Naherholung nicht zur Verfigung. Aufgrund der Lage oberhalb einer hohen Gehélzbs-
schung sowie einem gehdlzreichen Umfeld ist der Bereich sehr gut eingegrint

Bewertung:

Die Landschaft im Bereich des Plangebiets zeichnet sich durch eine markante Geldndemorpho-
logie und naturnahe Landschaftselemente aus. Es handelt sich um einen Landschaftsausschnitt
mit mittlerer bis hoher Erlebnisqualitat und maBig hoher Schutzwirdigkeit.

4.1.6 Biotopverbund

Wie in Kap. 3.2.2. beschrieben, stellt das Plangebiet keine besonderen Funktionen fir die Bio-
topvernetzung bereit.

4.2  Mensch / Sonstige

Derzeit gehen vom Plangebiet keine Beeintréchtigungen des menschlichen Wohlbefindens oder
der Gesundheit aus.

Uber im Plangebiet vorkommende Kultur- und Sachgter ist nichts bekannt.

4.3  Umweltauswirkungen

Die geplanten Nutzungen werden unmittelbare und mittelbare Auswirkungen auf Naturhaushalt
und Landschaftsbild mit sich bringen:

4.3.1 Boden

mégliche bau- und anlagebedingte Gefahren bzw. Beeintréchtigungen:

»  Gefahr der Bodenverunreinigung durch die Versickerung von Treib- und Schmierstoffen der
Baufahrzeuge und -gerate wéhrend der Bautétigkeit;

= Beseitigung von bereits verdénderten Bodenprofilen (Gartenbéden) durch eine Uberformung
des Gelandes (Gelandemodellierung, Wegebau, Leitungsgraben etc.);

» weiterflhrende Bodenverdichtung auflerhalb der Uberbaubaren Fléchen durch Baustellenein-
richtung, Materiallagerung, Befahrung, etc.

mégliche nutzungsbedingte Gefahren bzw. Beeintréchtigungen:

» Gefahr der Bodenverunreinigung durch unsachgemdéfBe Anwendung von Unkrautvernich-
tungsmittel, Dinger oder Streusalz.

Grundsatzlich handelt es sich beim Boden um ein endliches, nicht vermehrbares Gut mit vielfél-
tigen Funktionen fir den Natur- und Landschaftshaushalt (Substrat, Lebensraum, Wasserspei-

L =P
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cher- und -regulator, Schadstofffilter und -puffer, Archiv). Im Plangebiet fohrt die Uberbauung
von Béden zwangsléufig zu einem Verlust dieser Funktionen. Der Oberfléchenabfluss wird er-
hoht, die Versickerung wird unterbunden, was zu einer Verringerung der Grundwasserneubil-
dung fuhrt.

Die Umweltfolgen der maglichen Auswirkungen auf die bisher unversiegelten Bereiche gegen-
Uber Versiegelungen sind als hoch -, die Umweltfolgen gegeniiber Aufschittungen und Abgra-
bungen sind als mittel einzustufen.

4.3.2 Wasser
mdgliche bau- und anlagebedingte Gefahren bzw. Beeintrachtigungen:

»  Gefahr der Grundwasserverunreinigung durch die Versickerung von Treib- und Schmierstof-
fen der Baufahrzeuge und -geréte wihrend der Bautatigkeit;

»  Stérung der Grundwasserneubildung und Erhéhung des Oberfléchenabflusses durch Versie-
gelung von Fléchen;

mégliche nutzungsbedingte Gefahren bzw. Beeintréichtigungen:
» Gefahr der Versickerung von Abwasser durch Undichtigkeiten.

Innerhalb des Plangebiets ist eine Zwischenspeicherung, Versickerung und Verdunstung des
Oberflachenwassers in Zisternen und/oder flachen Erdmulden vorgesehen. Auf diese Art und
Weise nicht zu bewirtschaftendes Oberfléchenwasser soll breitfléchig Uber die Béschungsflachen
abgeleitet werden, von wo es unschadlich Gber befestigte und unbefestigte Wirtschaftswege in
die Rickhalteteiche des Naherholungsgebietes gelangt.

Die Umweltfolgen der maglichen Auswirkungen auf das Grund- und Oberfléchenwasser werden
als gering eingestuft.

4.3.3 Klima
mégliche bau- und anlagebedingte Gefahren bzw. Beeintréchtigungen:
* L&rm- und Schadstoffemissionen durch Fahrzeuge und Baugerdéte;

* negative Verdnderung der mikroklimatischen Bedingungen (Verlust von klimaausgleichend
wirkenden Gehélzen, Verstérkung der Autheizungseffekte der Luft Gber den versiegelten Fla-
chen);

mégliche nutzungsbedingte Gefahren bzw. Beeintréchtigungen:
»  Abgas- und Larmemission durch zusatzlichen Kfz-Verkehr und Gebéudeheizungen.

Aufgrund der kleinflachigen Eingriffe werden die Umweltfolgen méglicher weiterer Auswirkungen
aut das Klima als unerheblich beurteilt.

L =P
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4.3.4 Pflanzen, Tiere
mdgliche bau- und anlagebedingte Gefahren bzw. Beeintrachtigungen:

» Beseitigung von Rasenflédchen und Gehdlzen bzw. Beeintrdchtigung von Pflanzenstandorten;

* |rreversible Beseitigung von Lebensrédumen fir Bodenlebewesen, Kleinsduger, Végel, Insek-
fen, etc.;

= Stérung der Tierwelt durch Staub, Larm, Abgase und Erschitterungen wéhrend der Bauté-
tigkeit.

Die Umweltfolgen maglicher Auswirkungen auf Pflanzen sind gering, da Vorkommen seltener

oder geschitzter Pflanzenarten im Plangebiet unwahrscheinlich sind. Diesbezigliche Arten konn-

ten nicht festgestellt werden. Bei den Baumarten handelt es sich um héufige, z. T. nicht gebiets-
heimische Arten.

Die Folgen méglicher Auswirkungen auf die Tierwelt sind ebenfalls als gering anzusehen, da die
Geholze gréBtenteils erhalten bleiben. Durch den Verlust von kleineren Gehélzbereichen und
Nutzrasenfléchen gehen lediglich Lebensrdume bzw. Nahrungsfléchen fir Gberwiegend weitver-
breitete, ungeféhrdete Arten verloren. Fir diese Arten bleiben die ékologischen Funktionen in
den benachbarten Gehélzen sowie den angrenzenden Wiesen der nahen Umgebung erhalten
(siehe auch Kapitel 7: Artenschutzrechtliche Vorprifung).

Fur wertgebende Arten des Naturschutzes, (z. B. Greifvogel, streng geschitzte oder Rote-Liste-
Arten) spielt das Plangebiet lediglich eine untergeordnete Rolle. Fir stérungsempfindliche Arten
oder Arten speziellen Lebensraumansprichen ist das Plangebiet als Lebensraum nicht geeignet.

4.3.5 Landschaftsbild, Erholung
mégliche bau- und anlagebedingte Gefahren bzw. Beeintrdchtigungen:

» Beeintréchtigung des Landschaftsbilds durch die Errichtung von Ferienhdusern und Neben-
anlagen.

Infolge der Lage am Ortsrand und der guten Eingrinung des Plangebiets sind die Fernwirkun-
gen des geplanten Bauvorhabens vernachléssigbar. Da es sich um private Flachen handelt, ist
das Plangebiet fir die naturgebundene Naherholung nicht nutzbar.

Auswirkungen auf die Erholungseignung und das Landschaftsbild werden demzufolge als sehr
gering eingeschatzt.

Durch die Randeingrinung des Gebietes sowie durch die vorgesehene Begrinung der Grund-
sticke kénnen die nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild wirkungsvoll gemindert
werden.

4.3.6 Mensch und menschliche Gesundheit

mdégliche bau- und anlagebedingte Gefahren bzw. Beeintréchtigungen:

. Lérm- Schadstoff- und Geruchsemissionen durch Fahrzeuge und Baugerdéte;
. Staubentwicklung und Erschitterungen durch die Bautdtigkeit.

mégliche nutzungsbedingte Gefahren bzw. Beeintréchtigungen:

L =P
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. Abgas- und Geruchsemission durch zusétzlichen Kfz-Verkehr und Gebdudeheizungen.

Konflikte durch Lérm, Geriiche oder sonstige Immissionen sind derzeit allenfalls wéhrend der
(kurzen) Bauphase erkennbar. Es wird daher davon ausgegangen, dass gesunde Wohnverhali-
nisse im Gebiet auch weiterhin sichergestellt werden kénnen. Daher wird die Erheblichkeit der zu
erwartenden Eingriffe auf die menschliche Gesundheit und das Wohlbefinden als gering einge-
stuft.

4.3.7 Weitere Umweltauswirkungen (Prognose)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lérm, Erschitterungen, Licht, Wérme und
Strahlung sowie der Verursachung von Beléstigungen

Aufgrund der Eigenschaften und der geringen Gréfle des Vorhabens ist mit erheblichen Umwelt-
risiken durch Schadstoff- oder Strahlungsemissionen nicht zu rechnen.

Emissionen von Licht, Larm, Erschitterungen und Wéarme werden sich voraussichtlich im Gbli-
chen, fir Menschen und fir Natur und Landschaft vertréglichen Maf3 bewegen.

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Im Plangebiet werden die nach Art- und Menge haushaltstypischen Abfélle und Abwésser anfal-
len. Es ist davon auszugehen, dass die ordnungsgemdfie Beseitigung bzw. Verwertung von Ab-
fallstoffen sichergestellt werden wird.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfdlle oder Katastrophen)

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt werden durch das
Vorhaben nicht hervorgerufen. Die Auslésung von Katastrophen durch das Vorhaben ist sehr
unwahrscheinlich. Die Unfallgefahren (bzw. durch auslaufende Kraft- oder Brennstoffe, Bréande
etc.) bewegen sich im Rahmen des allgemeinen Lebensrisikos. Uber die blichen baulichen Vor-
kehrungen hinausgehende Schutzmafinahmen sind nicht erforderlich

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Wirkungsverstérkung im Zusammenhang mit benachbarten Vorhaben unter Berucksichti-
gung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen ist derzeit nicht
erkennbar.

Gebiete von spezieller Umweltrelevanz sind durch die Planung nicht betroffen.

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmaf3 der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfdlligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des
Klimawandels

Die durch Heizungen und Kfz produzierten Treibhausgasemissionen bewegen sich in einem
Rahmen, der fir Privathaushalte Gblich ist. Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima wer-
den in Kap. 4.3.3 beschrieben. Zu Heizzwecken sind die Ferienhduser mit Gasthermen ausge-
rustet. Es ist jedoch zu erwarten, dass die Hauser wéhrend der Heizperiode nicht durchgehend
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ausgelastet sind. Durch das Vorhaben bedingte Emissionen von Treibhausgasen wirken sich
nicht erheblich auf das Lokalklima Hillesheims aus.

Die Anfélligkeit des Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels (Hitze, Trockenheit,
Starkregenereignisse, Stirme) wird durch MaBBnahmen wie der Erhaltung und der Anpflanzung
von B&umen und Strduchern, dem Erhalt und der Neugestaltung von gdrtnerisch genutzten
Grinflachen im Plangebiet, sowie durch die Rickhaltung des Niederschlagswassers gemindert.

Unkontrollierte Abflisse nach Starkregenereignissen aus dem Plangebiet sind nicht zu erwarten.

Die Anfalligkeit des Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels wird daher als gering
angesehen.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um eine Planung in der ausschliefilich Wohnnutzungen
zuléssig sind. Dort werden Ublicherweise keine umweltgefdhrdenden Techniken und Stoffe in
grofleren Mengen eingesetzt.

4.4  Landespflegerische Zielvorstellungen

1. Grundwasserschutz/Bodenschutz

» Schutz des Grundwassers und des Bodens vor Stoffeintragen;

» Sicherung der Grundwasserneubildung durch die Rickhaltung und Versickerung des
Oberflachenwassers;

* Verwendung von wasserdurchlédssigen Oberfléchenbefestigungen zur Sicherung der
Grundwasserneubildung*

» Erhalt der Gehélze auf den Béschungen zur Vermeidung von Bodenerosion*.
2. Klimaschutz
» Erhalt der natirlichen klimatischen Wirkungszusammenhénge;
» Durchgrinung des Plangebiets zur Verminderung klimatischer Belastungen®;
»  Weitestmégliche Nutzung erneuerbarer Energien*;
3. Arten- und Biotopschutz

» Durchgrinung des Plangebiets durch Pflanzung zusétzlicher Bdume zur Sicherung eines
Mindestangebots an Biotopstrukturen fir stérungsunempfindliche, siedlungsangepasste
Pflanzen- und Tierarten*.

4. Landschaftsbild / Erholung

» Erhalt der randlichen Gehélze;

»  Durchgrinung des Plangebiets durch Pflanzung zusétzlicher Baume*.

* = Zielvorstellung bei Realisierung des Vorhabens
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4.5  Umweltprognose Bei Nichtdurchfihrung der Planung

(Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung geméf Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Wirde die Planung nicht durchgefihrt, so wirden die Gartenfléchen mit den Gehélzbereichen
mittelfristig im jetzigen Zustand verbleiben.

5 Umweltmaf3nahmen

(Geplante MaBBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen ge-

md&B Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)
1. Sammlung des von den Dachfléchen ablaufenden Niederschlagswassers

Zur Sammlung des bei der Dachflachenentwésserung der Gebdude anfallenden, nicht schadlich
verunreinigten Niederschlagswassers, sollen Zisternen angelegt werden. Das dort gesammelte
Wasser kann ohne grofien technischen Aufwand z. B. zu Bewdsserungs- oder Reinigungszwe-
cken genutzt werden. Die Zisternen sollten méglichst als Retentionszisternen mit gedrosseltem
Ablauf angelegt werden, damit Niederschlagswasser effektiv zurickgehalten und verzégert ab-
geleitet werden kann.

2. Rickhaltung des Oberfléchenwassers im Plangebiet

Von den Déchern und Hoffladchen abflielendes Regenwasser, welches nicht in Zisternen zurick-
gehalten werden kann, soll auf den privaten Grundstiicksfléchen in max. 30 cm tiefen Rasen-
mulden zurickgehalten und durch die belebte Bodenzone hindurch versickert werden. Die Mul-
den sind so zu dimensionieren, dass dort je m2 angeschlossener befestigter Fléche 50 | Wasser
zurickgehalten werden kénnen. Uberschissiges Niederschlagswasser soll breitflachig tber die
westliche Béschung des Plangebiets abgeleitet werden um in die Teiche des Naherholungsge-
bietes zu gelangen.

3. Allgemeine Schutzmafinahmen zur Minimierung potentieller Beeintréchtigungen

Schutz des Mutterbodens:

GemaB § 202 BauGB ist Mutterboden bei der Errichtung baulicher Anlagen in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Diesbeziglich wird auf die
Vorschriften der DIN 18 915¢, Abschnitt 6.3 "Bodenabtrag und -lagerung", verwiesen. Der Ab-
trag und die Lagerung der obersten belebten Bodenschicht missen gesondert von anderen Bo-
denbewegungen erfolgen. Bodenmieten sind auBlerhalb des Baufeldes anzulegen, dirfen nicht
befahren werden und missen bei ladngerer Lagerung (Gber drei Monate) mit einer Zwischenbe-
grinung (z.B. Leguminosen, vgl. DIN 189177) angesét werden. Der Oberboden darf nicht mit
bodenfremden Materialien vermischt werden. Um einen maglichst sparsamen und schonenden
Umgang mit Boden zu gewdhrleisten, ist der Mutterboden nach Abschluss der Bauarbeiten fir
die Anlage und Gestaltung von Grinflachen wieder zu verwenden.

6 DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.: Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten. (DIN 18915, Sept.
1990). - Berlin.

7 DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.: Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Rasen und Saatarbeiten. (DIN 18

L 96, Sepf.ﬁ?O). - Berlin.
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SchutzmaBBnahmen wéhrend des Baubetriebs:

Grundsatzlich sind jegliche Verunreinigungen des Geldndes durch allgemein boden-, grundwas-
ser- und pflanzenschadigende Stoffe (z.B.: Lésemittel, Mineraléle, Séuren, Laugen, Farben, La-
cke, Zement u.a. Bindemittel) zu verhindern. Unvermeidbare Belastungen, z.B. durch stoffliche
Eintrdge oder mechanisch durch Befahren, sind auf ein Mindestmaf} zu reduzieren und in ihrer
réumlichen Ausdehnung allgemein méglichst klein zu halten. Das gilt insbesondere fir die Bau-
fahrzeuge wahrend ihrer Betriebs- und Ruhezeiten.

Schutz von Béumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsfléichen bei Baumafinahmen:

Zum Schutz von Bdumen, Vegetationsbestéinden und Vegetationsfléchen in jeder Phase der
Bauausfihrung, sowie langfristig nach Beendigung der Baumafinahmen, greifen die Vorschriften
der DIN 18 9208. Die sowohl auf der Planfléche als auch auf Nachbarfléchen zu erhaltenden
und neu anzulegende Gehdlzstrukturen und Vegetationsbesténde sind vor schadigenden Einflis-
sen, z.B. chemische Verunreinigungen, Feuer, Verndssung / Ubers’rouung, mechanische Sché-
den, usw. zu schitzen. Die entsprechenden Schutzmaf3nahmen umfassen u.a. die Errichtung von
standfesten Bauzéunen um Vegetationsflédchen und Einzelbdume, Anbringen von Bohlenumman-
telungen an Baumstémmen, Schutz vor Sonneneinstrahlung bei kurzfristig freigestellten Baumen
und Schutz des Wurzelbereiches, usw..

Ausfihrung der Pflanzungen:

Um einen langfristigen Erfolg der PflanzmaBBnahmen zu gewdhrleisten, sind diese gemdf den
Richtlinien der DIN 180916 vorzubereiten, auszufihren und nachzubehandeln. Die zu pflanzen-
den Exemplare miUssen den vorgesehenen Gutebestimmungen und Qualitétsnormen (vgl. Kap.
11) entsprechen, Pflanzen aus Wildbesténden missen im verpflanzungswirdigen Zustand sein.
Wahrend des Transportes und der Pflanzarbeiten sind mechanische Beschdadigungen der Pflan-
zen und besonders ein Austrocknen, Uberhitzen oder Frosteinwirkung der Wurzeln zu vermeiden.
Laubabwerfende Gehélze werden im Regelfall in der Zeit der Vegetationsruhe verpflanzt, wobei
Zeiten mit Temperaturen unter 0°C zu meiden sind.

Die Pflanzgruben fir Gehdlze missen entsprechend dimensioniert werden (1,5-facher Durch-
messer des Wurzelwerks), der durchwurzelbare Raum sollte eine Grundfléche von mind. 16 m?
und eine Tiefe von mind. 80 cm aufweisen, an Pflanzstandorten im Verkehrsbereich ist die for
Luft und Wasser durchl@ssige bzw. offene Flache mit mind. 5 m?2 zu bemessen. Vorbereitende
PHlanzschnitte u.4d. sind artenspezifisch bei den Pflanzmafinahmen durchzufihren. Materialien zur
Befestigung, zum Abstitzen oder zum Schutz der Pflanzen vor Verbiss missen gemaf3 der DIN
18 916 mindestens zwei Jahre haltbar sein. Die Pflanzungen sind auch nach Fertigstellung der
Anlagen durch regelmaBige Pflege langfristig zu sichern.

Grundsatzlich sollten die Pflanzungen spdtestens unmittelbar nach der Fertigstellung der bauli-
chen Anlagen durchgefihrt werden. Ausfallende Pflanzen sind in der darauf folgenden Pflanzpe-
riode in gleicher Qualitat zu ersetzen. Die gepflanzten Baume und Strducher dirfen nicht ei-
genmdéchtig entfernt werden.

8 DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.: Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von B&umen, Pflanzenbestén-

L dound Veﬁfoﬁonsﬂdchen bei BaumaBnahmen. (DIN 18 920, Sept. 1990). - Berlin.
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4. Pflanzung von B&umen auf den Grundsticken

Im Plangebiet sollen mindestens 16 einheimische Laub- oder Obstbdume gepflanzt und dauer-
haft unterhalten werden. Durch diese MaBnahme entstehen mittelfristig neue Lebensréume fir
Insekten und Végel. Die anzupflanzenden Arten sind aus der Artenliste im Anhang auszuwdéhlen.

5. Heckenpflanzungen

Im Bereich zwischen den Garagen des Hauses ,Im Mihlenpesch Nr. 13 und ,Im Gunzental
Nr. 10” sowie entlang der stdlichen Grenze des Flursticks 106/2 soll eine Hecke aus heimi-
schen Strduchern angepflanzt werden. Je 15 lfd. m sollen 10 Stréucher gepflanzt (Pflanzweite
1,5 m) und zu einer geschlossenen Hecke entwickelt werden. Pflanzausfélle sind in gleicher An-
zahl zu ersetzen. Die anzupflanzenden Arten sind aus der Artenliste im Anhang auszuwdéhlen.
Bereits bestehende Pflanzungen sollen erhalten und bei Ausféllen durch einheimische Stréucher
ersetzt werden. Bei den Pflanzungen sind die Pflanzabsténde gemdaf3 8§ 44 und 45 des rhein-
land-pfélzischen Nachbarrechtsgesetzes einzuhalten.

é. Erhaltung von B&dumen und Stréuchern

In der Planzeichnung des Bebauungsplans wurden einzelnen Baume sowie das Gehélz auf der
westlichen Béschung zum Erhalt festgesetzt. Die so gekennzeichneten Gehdlzstrukturen sollen
durch geeignete PflegemaBBnahmen dauerhaft im Bestand erhalten werden.

L =P
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6 Gegeniberstellung von Eingriff und Kompensation
Die Grofie des Geltungsbereichs betréagt 3.558 m2.

Im Folgenden wird eine Bilanzierung des Eingriffs und des Kompensationsbedarfs nach dem
,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz, Stand Mai 2021
durchgefihrt:

Tabelle 1:  Darstellung der Eingriffsschwere anhand der Biotope und der Intensitat der vorhabenbezo-
genen Wirkungen fir das Schutzgut Biotope

Code Biotoptyp — g S §
— 0 v =
5 - 8is |
g e §>~ | 8¢
[o% () > o« m 3
e} 5 - 2= g
S 37 2 o 5 3+
& T 2 o %’
= g3 2
- Ll
BB2 Einzelstrauch 11 Mittel Hoch eBS
BB9 Gebusche mittlerer Standorte 13 Hoch Hoch eBS
BD2 | Schnitthecke 8 Gering Gering - -
BF2 Baumgruppe, n. autocht., mittlere Auspr. 11 Mittel Mittel eB
BF3 Einzelbaum, Laub-Zierbaum — junge Ausprd- | § Gering Gering | - -
gung
BF3 Einzelbaum, Larche — mittlere Ausprégung 11 Mittel Hoch eBS
BF4 Obstbaum — alte Auspragung 21 Hervorragend Gering | eBS
BF4 Obstbaum — mittlere Ausprégung 19 Sehr hoch Gering | eBS
HM5 | Pflanzenbeet 6 Gering Gering | - -
HMé | hdherwiichsige Grasfldche, artenarm 7 Gering Gering | - -
HM7 | Nutzrasen 5 Gering Gering | - -
HN1 | Gebdude 0 Sehr gering Gering | - -
HT1 Hofplatz mit hohem Versiegelungsgrad 0 Sehr gering Gering | - -
HT2 | Schotterflachen 3 Sehr gering Gering | - -
KB1 Hochstaudenflur, linienférmig, strukturreich 16 Hoch Hoch eBS

eB= erhebliche Beeintrdchtigung zu erwarten, d. h. Kompensation durch Integrierte Biotopbewer-
tung; keine weitere, schutzgutbezogene Kompensation erforderlich;

eBS= erhebliche Beeintrachtigung besonderer Schwere zu erwarten, d. h. ggf. weitere, schutz-
gutbezogene Kompensation erforderlich.
6.1  Kompensationsbedarf der integrierten Biotopbewertung

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird im Rahmen der integrierten Biotopbewertung der
Biotopwert (BW) der vom Eingriff betroffenen Fléchen vor und nach dem Eingriff anhand der
Biotopwertliste in Anlage 7.1 bestimmt und voneinander subtrahiert.

L =P
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Tabelle 2: Ermittlung des Biotopwerts vor dem Eingriff

L =P

Code Biotoptyp BW/ m2| Flache (m? BW
BB2 Einzelstrauch 11 23 253
BB9 Gebusche mittlerer Standorte 13 454 5.902
BD5 Schnitthecke 8 27 216
BF2 Baumgruppe, n. autocht., mittlere Auspr. 11 29 319
HM5 Pflanzenbeet 6 72 432
HM6 héherwichsige Grasflache, artenarm 7 10 70
HM7 Nutzrasen 5 2.122 10.610
HN1 Gebaude 0 463 0
HT1 Hofplatz mit hohem Versiegelungsgrad 0 289 0
HT2 Schotterflachen 3 41 123
KB1 Hochstaudenflur, linienférmig, strukturreich 16 28 448
Summe Biotoptypen Bestand 3.558 18.373
BF3 Einzelbaum, Laub-Zierbaum — junge 8 31 251
Auspragung
BF3 Einzelbaum, Larche — mittlere Auspragung 11 110 1.210
BF4 Obstbaum — alte Auspragung 21 173 3.629
BF4 Obstbaum — mittlere Auspragung 19 126 2.388
Summe Einzelbdume Bestand 7.477
Summe Biotopwertpunkte Bestand 25.850
Tabelle 3: Ermittlung des Biotopwerts im Ziel-Zustand (Prognose)
Code Biotoptyp BW/ m?| Flache (m?) BW
BB2 Einzelstrauch (Erhalt) 8 23 184
BB9 Gebuische mittlerer Standorte (Erhalt) 13 368 4.784
BD2 Strauchhecke als Randeingriinung 15 135 (2.025)
Time-lag Faktor(:1,2) 1.688
BD5 Schnitthecke (Erhalt) 8 27 216
BF2 Baumgruppe, n. autocht., mittlere Auspr. 11 19 209
(Teilerhalt)
HM5 Pflanzenbeet (Teilerhalt) 6 63 378
HM6 héherwiichsige Grasflache, artenarm 7 10 70
HM7 Nutzrasen 5 1.318 6.590
HN1 Gebéaude 0 732 0
HT1 Hofplatz mit hohem Versiegelungsgrad 0 838 0
HT2 Schotterflachen 3 25 75
Summe Biotoptypen Planung 3.558 14.194
BF3 Baumpflanzungen (16 Stk.) auf d. 15 400 6.000
Grundstiicken (Kronenfl./Stk. = 25 m?)
BF3 Einzelbaum, Larche — mittlere Auspragung 11 110 1.210
BF3 Einzelbaum, Laub-Zierbaum — junge 8 31 251
Auspragung (Erhalt)
BF4 Obstbaum — alte Auspragung (Erhalt) 21 173 3.629
BF4 Obstbaum — mittlere Auspragung (Erhalt) 19 126 2.388
Summe Einzelbdume Planung 13.477
|
Summe Biotopwertpunkte Planung 27.670
Im Faller 13 @ 56841 Traben - Trarbach Seite 18
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Die Gegenuberstellung von Ausgangszustand (25.850 WP) und Zielzustand (27.670 WP) zeigt,
dass die Eingriffe innerhalb des Plangebiets vollsténdig kompensiert werden kénnen.

6.2  Schutzgutbezogener Kompensationsbedarf

Bezuglich der Schutzgiter ,Boden” und ,Flache” ist durch die Realisierung des Baugebietes von
folgenden Neuversiegelungen auszugehen:

Tabelle 4: Ermittlung der Bodenversiegelung

Bestand: Ermittlung Versiegelung Bestand:
Verslllegelte Flachen inkl. 752 mz 752 1= (Faktor) 752 m2
Gebauden

Schotterflachen 41 41 x0,5= (Faktor) 21 m?
Summe Versiegelung

Bestand Versiegelung Bestand 773 m?2
Planung: Ermittlung Versiegelung Planung:
Versiegelte Flachen inkl.

Gebauden 1527 m? 1.570 x1= (Faktor) 1570 m?
Schotterflachen 25 25 x05=  (Faktor) 13 m?
Summe Versiegelung,

Planung Versiegelung Planung 1.583 m?2
Ermittlung Neuversiegelung: 1.583 - 773  ergibt | 810 m? |

Faktor 0,5: geschotterte Fléchen dienen neben der Grundwasserneubildung in eingeschrénktem Maf3 auch als

Substrat und dem Bodenleben.

Bei der Realisierung des Baugebiets kénnen maximal ca. 810 m? Flachen neu versiegelt wer-
den. Da die Entsiegelung von Fléchen als Ausgleichsmafinahme im Plangebiet nicht méglich ist,
kommen nur ErsatzmafBnahmen mit bodenschitzender Wirkung (z. B. Extensivierung der Nut-
zungen) in Frage.

GemdB der Tabelle 1 ergeben sich fir das Schutzgut ,Biotope” erhebliche Beeintréchtigungen
besonderer Schwere (eBS) fir einige Biotoptypen.

Die Mafinahmen zur Anlage von Gehdlzstrukturen und zur extensiven Flachennutzung im Rah-
men der infegrierten Biotopbewertung decken zugleich den ermittelten schutzgutbezogenen
Kompensationsbedart hinsichtlich der eBS-Félle bei den Biotopen ab und erfillen die Vorgaben
zur Kompensation bei Bodenversiegelungen.

L =P
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7 Arenschutzrechtliche Vorprifung

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind fol-
gendermafen gefasst:

"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschddigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu
zerstoéren

(Zugriffsverbote).

Mit der Erweiterung des § 44 BNatSchG durch den Absatz 5 fir Eingriffsvorhaben wird eine ak-
zeptable und im Vollzug praktikable Lésung bei der Anwendung der Verbotsbestimmungen des
Absatzes 1 erzielt.

Ein Verstof3 gegen das Zerstérungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestétten liegt demnach fir
die streng geschitzten Arten und die besonders geschitzten europdischen Vogelarten nicht vor,
wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestétten im réumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt werden. Sind andere beson-
ders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vor-
habens kein Verstofl gegen die Zugriffsverbote vor.

Im Folgenden wird die artenschutzrechtliche Einschétzung auf der Grundlage der im LANIS auf-
gefUhrten Arten innerhalb des 2 x 2 km-Rasters in dem sich das Plangebiet befindet sowie den in

der Datenbank ARTeFAKT fur die TK 5705 ,Gerolstein’ durchgefihrt, in der insgesamt 299 Ar-
ten aufgelistet sind.

Demnach sind neben anderweitigen europdischen Vogelarten folgende Arten auf das Eintreten
artenschutzrechtlicher Tatbesténde zu prifen:

L =P
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Tabelle 5: Zu prifende Arten auf der Grundlage der Angaben in ARTeFAKT und im LANIS-Artenraster
Streng geschitzte Tierarten sowie besonders geschitzte européische Singvogelarten die in der Roten Liste RLP gefihrt werden (1-
3, V); grin eingefarbt: potentielle Nutzung des Plangebiets; Vorkommen im Gebiet: X= méglich, N= Nutzung als Jagdhabitat
oder zur Nahrungssuche méglich, R= Nutzung als Ruhestétte oder Schlafplatz méglich.

Name wissenschaft-

lich

Name deutsch

Lebensraum

Vorkommen i
Gebiet méglich

Protaetia aerugino-
sa

Grof3er Goldkéafer

Entwicklung im Mulm, bzw. im Faulholz alter Eichen, Linden,
Buchen und verschiedener Obstbéume. Adulte Kéfer an sonni-
gen Waldréndern an den Brutbdumen oder auf blihendem
Gebusch.

Coronella austriaca

Schlingnatter

In reich strukturierten Lebensrdumen mit einem Wechsel von
Einzelbdumen, lockeren Gehdlzgruppen sowie grasigen und
vegetationsfreien Fléchen. Bevorzugt werden lockere und tro-
ckene Substrate wie Sandbéden oder besonnte Hanglagen mit
Steinschutt und Felspartien. Im Bereich der Mittelgebirge vor
allem in wérmebeginstigten Hanglagen, wo Halbtrocken- und
Trockenrasen, Gerdllhalden, felsige Béschungen, aufgelockerte
steinige Waldrénder Trockenmauern und Totholzhaufen besie-
delt werden)

Lacerta agilis

Zauneidechse

in Magerbiotopen wie trockene Waldrénder, Bahndémmen,
Heidefléchen, Dinen, Steinbrichen, Kiesgruben, Wildgérten
und é&hnlichen Lebensrdumen. In kihleren Gegenden auf wér-
mebeginstigte Standorte beschrankt

Podarcis muralis

Mauereidechse

Vorkommen ausschlieBlich in felsigen und steinigen Lebensréu-
men. Bevorzugt offene, sidexponierte, sonnenwarme Standorte,
die weitgehend vegetationsfrei oder nur schitter bewachsen
sind. Zugleich missen geniigend Spalten und Hohlrdume als
Versteckmdglichkeiten vorhanden sein.

Bombina variegata

Gelbbauchunke

enge Gewdsserbindung: in Bach- und Flussauen werden immer
wieder neu entstehende, tempordre Kleingewdsser (Uber-
schwemmungstimpel, Bachkolke) besiedelt. Dariber hinaus in
Steinbriichen, Lehm- und Kiesgruben, auf Truppenibungsplétzen
in tempordr wasserfihrenden Klein- und Kleinstgewdsser auf
lehmigem Grund, wie Traktorspuren, Pfitzen und kleine Was-
sergraben. Auf rasche Erwdrmung der Laichgewdsser angewie-
sen.

Bufo calamita

Kreuzkrote

Pionierart warmer, offener Lebensrdume in Gebieten mit locke-
ren und sandigen Béden. Sie bendtigt vegetationsarme bis -freie
Biotope mit ausreichenden Versteckméglichkeiten als Landle-
bensraum sowie kaum bewachsene Flach- und Kleingewdsser
als Laichplétze. Pionierbesiedler vegetationsarmer Trockenbioto-
pe mit kleineren, oft sporadischen Wasseransammlungen. Auf
rasche Erwdrmung der Laichgewésser angewiesen.

Alytes obstetricans

Geburtshelferkrote

wérmebeginstigte offene Landhabitate auf sonnenexponiertem
Geldnde mit hohem Steinanteil oder vegetationsfreie bzw. —
arme Rohboden-, Ruderal- und Magerstandorte, die gleichzeitig
zahlreiche bodenfeuchte Verstecke (Steinhaufen, Erdlécher) und
Stillgewéisser aufweisen: Tongruben, Steinbriiche, Industriebra-
chen. Absetzgewdsser fir die Larven in unterschiedlichen Ge-
wassertypen: sommerwarme Lachen und Flachgewdésser, Tumpel
und Weiher sowie sommerkihle, tiefe Abgrabungsgewdsser.
Bisweilen auch beruhigte Abschnitte kleinerer FlieBgewésser.

Felis silvestris

Wildkatze

scheue, einzelgéingerisch lebende Waldkatze; Leitart fir kaum
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zerschnittene, maéglichst naturnahe waldreiche Landschaften. Sie
benétigt grofle zusammenhédngende und stérungsarme Walder
(v.a. alte Laub- und Mischwélder) mit reichlich Unterwuchs,
Windwurfflachen, Waldrédndern, ruhigen Dickichten und Wasser-
stellen.

Einzelgdnger, die in grofien, zusammenhéngenden und struktur-

Lynx lynx reichen Waldern leben. Die Ndhe zu Menschen wird toleriert.

In alten, mehrschichtigen, geschlossenen Laubwaldern, vorzugs-
weise Eichen- und Buchenbesténde, Jogd auch eher selten in
Streuobstwiesen und in halboffener Landschaft; stark an Wald
gebundene Art. Als Quartiere dienen Spechthéhlen oder auch
Nistkdgsten.

Bechsteinfleder-

Myotis bechsteinii
maus

L ‘&=
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kommt auf trockenwarmen Standorten mit einer lickigen Vege-
Maculinea arion Quendel- tationsstruktur und offenen Stérstellen vor. Besiedelt werden
Ameisenblduling | kurzrasige Magerrasen, Kalk- und Sandtrockenrasen, Halbtro-

ckenrasen, Silbergrasfluren sowie Heiden.
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Name wissenschaft-

lich

Name deutsch

Lebensraum

Vorkommen i
Gebiet méglich

dehnten Grenzflachen zwischen Baumbestand und Offenland fir
die Jagd sowie Altbdumen zum Horsten. Brut bevorzugt im Na-
del-, Misch- und Laubwald, bei ausgedehnten Wéldern bevor-
zugt in der Néhe von Randlagen, Lichtungen und Schneisen.
AuBerhalb der Brutzeit zur Nahrungssuche vermehrt in baumrei-
chen Siedlungen und Parks

Accipiter nisus

Sperber

Brut bevorzugt in Nadel-Stangenhélzern, auBerhalb des Waldes
auch in schmalen Gehélzstreifen, breiten, baumdurchsetzten
Hecken, Gehdlzinseln, Grinanlagen; ist als Uberraschungsijéger
auf Deckungsstrukturen bei der Jagd auf Kleinvégel angewiesen.
Bendtigt eine strukturreiche Landschaft mit Hecken und de-
ckungsreichen Freifléchen zum Jagen

Actitis hypoleucos

Flussuferlgufer

tritt als regelméaBiger Durchzigler auf, rastet auf Schlammfla-
chen und in Flachwasserbereichen an Gewdsserufern sowie auf
gewdssernahen Gberschwemmten Grinlandfléchen, stérungs-
empfindlich

Aegolius funereus

Raufulikauz

Seltener Brut- und Jahresvogel und es kommen nur wenige
Durchzigler aus anderen Regionen vor. 2008 wurden in der
Eifel 27 Brutpaare, im Hunsriick 4 und im Westerwald 6 Brut-
paare beobachtet (DIETZEN et al. 2011). Besiedelt bevorzugt
Nadelwdlder sowie Buchen-Tannenwdlder in Hanglage. Kommt
auch in Laubwéldern vor, wenn Dickungen und Stangenholz der
Fichte vorhanden sind. Benétigt unterholzfreie Fldchen zum
Beuteerwerb und Héhlen zum Briten. Brut fast ausschlieBlich in
Schwarzspechthshlen, nimmt aber bei Héhlenmangel auch Nist-
hilfen an.

Alauda arvensis

Feldlerche

Charakterart der offenen Feldflur. Besiedelt reich strukturiertes
Ackerland, extensiv genutzte Grinldnder und Brachen sowie
grofere Heidegebiete. Bevorzugt niedrige oder zumindest gut
strukturierte Gras- und Krautfluren auf trockenen bis wechsel-
feuchten Béden in offenem Gelédnde mit weitgehend freiem
Horizont. Abstand zu Vertikalstrukturen > 50 m (Einzelbdume),
> 120 m (Baumreihen, Feldgeholze 1-3 ha) Typische Biotope
sind Acker, (Mager-) Grinland und Brachen mit nicht zu dicht
stehender Krautschicht

Alcedo atthis

Eisvogel

besiedelt Flie3- und Stillgewdsser mit Abbruchkanten und Steil-
ufern. Britet v. a. an vegetationsfreien Steilwdnden aus Lehm
oder Sand in selbst gegrabenen Brutrdhren, aber auch in Wur-
zelteller von umgestirzten Béumen sowie kinstlichen Nisthéhlen.
Brutplatze oftmals am Wasser, aber auch bis zu mehrere hundert
Meter vom néchsten Gewdsser entfernt liegend. Nahrungssuche
in kleinfischreichen Gewdissern mit guten Sichtverhéltnissen und
berhéingenden Asten als Ansitzwarten

Anas acuta

SpieBente

Rasthabitate: Feuchtgebiete mit flachen Wasserfléchen, Abgra-
bungsgewdsser und Seen mit flachen Uferbereichen, Rieselfelder
Altarme, Rieselfelder und Klérteiche mit ausreichendem Nah-
rungsangebot, u.a. an Wasserpflanzen, strémungsarme Buchten
in FlieBgewdssern sowie Uberschwemmtes Grinland

Anas clypeata

Loffelente

Brut an néhrstoffreichen, flachen Binnengewdssern mit de-
ckungsreicher Ufervegetation und freien, unverkrauteten Wasser-
flachen. Vorkommen an Auwaldgewdssern, auch an kleineren
Gewadssern wie Teichen in der offenen Landschaft. Rasthabitate:
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Feuchtgebiete mit flachen Wasserfléchen, Abgrabungsgewdésser
und Seen mit flachen Uferbereichen, Rieselfelder, Bergsen-
kungsgebiet und Uberschwemmtes Grinland

Brut in Hoch- und Niedermooren, auf kleineren Wiedervernés-
sungsfldchen, an Heidekolken, in verschilften Feuchtgebieten

Anas crecca Krickente und Feuchtwiesen sowie in Grinland-Graben-Komplexen. Nah-
rungssuche bevorzugt im Schlamm und Seichtwasser bis etwa 20
cm Wassertiefe, zum Teil auch in Feuchtwiesen

Anas platyrhynchos | Stockente Vorkommen auf nahezu allen Gewdssern. Nahrungssuche in

Ufernghe und auf Wiesen und Feldern

Anthus pratensis

Wiesenpieper

Lebt in offenen, baum- und straucharmen, feuchten Flachen mit
héheren Singwarten (z.B. Weidezéune, Stréucher). Die Boden-
vegetation muss ausreichend Deckung bieten, darf aber nicht zu
dicht und zu hoch sein. Bevorzugt werden extensiv genutzte,
frische bis feuchte Dauergrinldnder, Heideflachen und Moore.
Dariber hinaus werden Kahlschlége, Windwurfflachen sowie
Brachen besiedelt. Bevorzugt offenes oder baum- und strauch-
armes, etwas unebenes oder von Grében oder Béschungen
durchzogenes Gelénde mit kurzrasigem Grinland.

Anthus trivialis

Baumpieper

Bewohnt offenes bis halboffenes Gelénde mit héheren Gehélzen
als Singwarten und einer strukturreichen Krautschicht wie sonni-
ge Waldrander, Lichtungen, Kahlschlége, junge Aufforstungen
und lichte Waélder; auBerdem in Heide- und Moorgebieten,
Streuobstflachen, Grinlander und Brachen mit einzeln stehen-
den B&umen, Hecken und Feldgehdlzen

Asio otus

Waldohreule

Bevorzugt in halboffenen Parklandschaften mit kleinen Feldge-
hélzen und Baumgruppen sowie Waldern mit gréfieren Lichtun-
gen (gerne Nadelgehdlze), Waldrandlagen, Feldgehélze,
Baumhecken mit Brutméglichkeiten (Nester von Rabenvégeln
v.a. Rabenkréhe, Elster, M&usebussard, Ringeltaube). Dariber
hinaus auch im Siedlungsbereich in Parks und Grinanlagen
sowie an Siedlungsréndern. Offene Flachen mit Wishlmausvor-
kommen als Nahrungshabitate

Bubo bubo

Uhu

Vorwiegend Felsbriter in Felswéanden, Nischen und Felsbéndern;
nistet gerne in Steinbrichen. Jagdrevier abwechslungsreich
strukturiert und durchzogen von Hecken, Gewdssern und Feld-
gehdlzen sowie offenen Feldfléchen

Buteo buteo

Méausebussard

Bruthabitat: Gehélze in Waldrandnéhe oder Feldgehélze, auch
Baumgruppen, -reihen oder Einzelbdume als Nist- und Ruhestét-
te. Nahrungshabitat: Niedrigwichsiges, lickiges Offenland mit
Grenzlinien. Bevorzugt werden reich strukturierte Landschaften

Buteo lagopus

Raufulibussard

Durchzigler und Uberwinterungsgast. Als Rast- und Uberwinte-
rungsgebiete werden baum- und straucharme Agrarfléchen in
groBrdumig offenen Bérdenlandschaften bevorzugt. Jagd auch
Uber Wasserfldchen

Carduelis cannabi-
na

Bluthanfling

Tieflandvogel; britet auf sonnenexponierten, mit Gebiisch und
jungen Nadelbédumen locker bestandenen offenen Flachen. Die
Art benétigt samentragende Kréuter. Solche Lebensréume findet
sie in der heckenreichen Feldflur, auf Heide-, Ruderal- und Od-
landfléchen, an Weinbergen, in Parks und Gérten sowie an
gebuschreichen Trockenhdngen. Ernéhrt sich von Samereien
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aller Reifestadien verschiedenster krautiger Pflanzen, aber auch
Bgumen. Der bevorzugte Neststandort befindet sich in dichten
BUschen und Hecken

Lebt Gberwiegend in den Flusstélern, aber auch in Mittelgebirgs-
télern und in den Flachwasser-Bereichen von Seen und Maaren;
Casmerodius albus | Silberreiher nutzt gréfiere Schilf- und Réhrichtbesténde sowie vegetationsar-
me Ufer an Teichen, Seen und FlieBgewdssern. Nahrungssuche
vor allem in Grinlandflédchen

Besiedelt werden gréfiere, naturnahe Laub- und Mischwélder mit
naturnahen Béchen, Waldteichen, Altwéssern, Simpfen und
eingeschlossenen Feuchtwiesen. Nester werden auf Eichen oder
Buchen in stérungsarmen, lichten Altholzbesténden; diese kén-
Ciconia nigra Schwarzstorch nen von den ausgesprochen ortstreuen Tieren Uber mehrere
Jahre genutzt werden. Nahrungsflige erfolgen Uber weite Dis-
tanzen (bis zu 5-10 km v. Nistplatz). Bevorzugt werden Béche
mit seichtem Wasser und sichtgeschitztem Ufer, vereinzelt auch
Waldtimpel und Teiche.

Wintergast in weitrdumig offenen Moor- und Heide-landschaften
sowie grofirdumigen Ackerlandschaften; Brutplétze oft in Verlan-
dungszonen von Gewdssern und Mooren, in Lichtungen nasser
Walder, oder in Niedermooren. Nahrung besteht vor allem aus
Kleinséugern und Kleinvégeln. Schlafplétze am Boden (Brachen,
hohe Wiesen, Staudenfluren, Schilfréhrichte)

Circus cyaneus Kornweihe

In offenen, gehdlzarmen Kulturlandschaften mit ausgedehnten
Ackerflachen. Besiedelt werden Ackerbrachen, Getreidefelder
(v.a. Wintergetreide, Luzerne und Klee) und Grinlénder mit
einer hohen Krautschicht, die ausreichend Deckung bieten.
Zugvogel, der in Nordafrika bis zur arabischen Halbinsel Gber-
wintert

Coturnix coturnix Wachtel

Siedelt bevorzugt in Parklandschaften, Heide- und Moorgebie-
ten, lichten Wéldern sowie an Siedlungsréindern und auf Indust-
riebrachen; ausreichende Kleinstrukturen wie Stréiucher, Hecken,
Cuculus canorus Kuckuck vereinzelte Baume und Ansitzméglichkeiten missen vorhanden | X
sein. Brutschmarotzer. Nahrung: Uberwiegend Insekten, haufig
Schmetterlingsraupen sowie Maikéfer. Das Kuckucksweibchen
verzehrt auBBerdem Singvogeleier in gréBerer Anzahl.

Bevorzugt im Siedlungsraum in Dérfern aber auch in Grofstéd-
ten anzutreffen, wenn ein ausreichendes Nahrungsangebot,
Nistplatz und verfigbares Nistmaterial (Lehm) vorhanden sind.
Lehmnester werden an den Auflenwénden der Gebédude ange-
bracht. Als Nahrungsfldchen werden insektenreiche Gewdsser
und offene Agrarlandschaften aufgesucht.

Delichon urbicum Mehlschwalbe

Waldvogel, Charakterart eichenreicher Laubwdlder (v.a. Eichen-
Hainbuchenwdlder, Buchen-Eichenwdlder). Besiedelt aber auch
Mittelspecht andere Laubmischwdalder wie Erlenwélder und Hartholzauen an

Flissen. Bevorzugt grofe, zusammenhdngende Waldfléchen ab
30-40 ha.

Dendrocopos medi-
us

besiedelt parkartige oder lichte Laub- und Mischwdélder, Weich-
und Hartholzauen sowie feuchte Erlen- und Hainbuchenwdlder
Dryobates minor Kleinspecht mit einem hohen Alt- und Totholzanteil; auch in strukturreichen

Parkanlagen, alten Villen- und Hausgdrten sowie in Obstgarten
mit altem Baumbestand. In dichten, geschlossenen Wéldern
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héchstens in Randbereichen. Brut in feuchten Erlen- und Hain-
buchenwdéldern der Pfalz und besonders in den Auen entlang der
grofien Flisse

Dryocopus martius

Schwarzspecht

Lebt in alten Laub- und Mischwaldbesténden. Besiedelt ausge-
dehnte Waldgebiete (v.a. alte Buchenwdlder mit Fichten- bzw.
Kiefernbestdnden), kommt aber auch in Feldgehélzen vor. Wich-
tige Habitatbestandteile sind ein hoher Totholzanteil und vermo-
dernde Baumstimpfe, da die Nahrung v.a. aus Ameisen und
holzbewohnenden Wirbellosen besteht. Glattrindige, astfreie
Stdmme mit freiem Anflug und im Héhlenbereich mindestens 35
cm Durchmesser (v.a. alte Buchen und Kiefern) dienen als Brut-
und Schlafbédume

Falco subbuteo

Baumfalke

Besiedelt halboffene, strukturreiche Kulturlandschaften mit
Feuchtwiesen, Mooren, Heiden sowie Gewdssern; Jagd meist in
lichten Altholzbesténden (héufig 80-100jahrige Kiefernwélder),
in Feldgehdlzen, Baumreihen oder an Waldréndern, aber auch
an grofllibellenreichen Gewdssern, Feuchtwiesen, Mooren und

Brachen

Falco tinnunculus

Turmfalke

Bewohnt fast alle Lebensrdume, die Nistméglichkeiten und zu
Méausejagd geeignete freie Fléchen bieten; Brut in Bdumen, an
hohen Gebduden oder in Felsnischen

Ficedula hypoleuca

Trauerschnépper

Hohlenbriter, der urspringlich in lichten, altholzreichen Laub-,
Misch- und, v. a. im nérdlichen Verbreitungsgebiet, auch in
Nadelwéldern vorkommt. Heute eher in Gartenanlagen, kleine-
ren Waldgebieten, Parks oder auf Friedhéfen. Gerne auch in
Nistkdsten.

Gallinago gallinago

Bekassine

Bevorzugte Rastgebiete sind Verlandungsbereiche, Schlammflé-
chen und Sumpfe in Feuchtgebieten (Moore, Feuchtgrinlénder,
Rieselfelder, Klarteiche, Grében) in der Regel nur von Flachwas-
ser durchsetzte oder unmittelbar ans Wasser grenzende, nicht zu
dicht geschlossene und nicht zu hohe Pflanzenbesténde.

Gallinula chloropus

Teichhuhn, Grin-
fuBige Teichralle

lebt in Uferzonen und Verlandungsgirteln langsam flieBender
und stehender Gewdésser in uferseitigen Pflanzenbesténden bis
hin zu dichtem Ufergebisch an Seen, Teichen, Tumpeln, Altar-
men und Abgrabungsgewdssern, im Siedlungsbereich auch
Dorfteiche und Parkgewdisser.

Grus grus

Kranich

In Rlp nur auf dem Durchzug; Zugpausen und Rast im Grinland
und auf Ackern, sowie in stérungsarmen Flachwasserbereichen
von Stillgewdssern oder unzugéinglichen Feuchtgebieten in
Sumpf- und Moorgebieten.

Hirundo rustica

Rauchschwalbe

In traditionell-béuerlichen Siedlungen mit  Grofviehhaltung.
Benétigt als Innenbriter zugéngliche Réume (z. B. Stélle) mit
Einflugméglichkeiten; Nahrung besteht Gberwiegend aus in der
Luft erbeuteten Insekten Uber offenen Flachen (insb. Viehwei-
den), aber auch an Gewdssern, windgeschitzten Waldréndern,
Hecken, Baumreihen

Lanius collurio

Neuntoter

Besiedelt extensiv genutzte Weiden, Bahnddmme, strukturreiche
Béschungen, Streuobstflachen, verbuschte Brachen, gréfiere
Windwurfflachen sowie Truppenibungsplétze. Typischer Brutvo-
gel halboffener Kulturlandschaften mit aufgelockertem Ge-
bischbestand, Einzelbdumen sowie insektenreichen Ruderal-
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und Saumstrukturen. Nahrungssuche in blitenreichen SGumen,
schitter bewachsenen Fléchen, Heiden, Magerrasen und bliten-
reichem Grinland.

Lanius excubitor

Raubwirger

Zur Brutzeit in offenem bis halboffenem Gelénde mit eingestreu-
ten Hecken, Baumreihen, Streuobstbestéinden oder Gehdlzen
mit niedrigwiichsigen Kraut- und Grasfluren, besonders in exten-
siv genutztem Grinland. Nest in hohen, dichten Baumen und
dornenreichen Bischen. Im Winter auch in weitgehend ausge-
rdumten Landschaften mit Feldmaus-Vorkommen. Einzelne
B&ume oder z.B. auch Leitungen sowie Gebische missen aber
vorhanden sein.

Larus ridibundus

Lachméwe

Britet an Binnengewdssern wie gréBeren Seen und FlUssen.
Brutplatze kénnen weitab von den Nahrungsfléchen liegen.
Neststand in Kolonien auf schutzbietenden Inseln und Verlan-
dungszonen, bevorzugt in Réhricht- und Grofiseggenbesténden

Locustella naevia

Feldschwirl

Habitatbindung an offenes Griinland mit einer mindestens 20 -
30 cm hohen, dichten Krautschicht mit héheren Singwarten; in
extensiven Feuchtwiesen, Verlandungszonen, Pfeifengraswiesen
und v. a. in Flussniederungen. Typische Standorte fir Brutplatze
sind Grofiseggensimpfe und Pfeifengraswiesen, schitteres, mit
Gras durchwachsenes Landschilf, lichte und feuchte Waldstand-
orte, Kahlschlagfléchen oder stark verkrautete Waldrénder sowie
extensiv genutzte Felder und Weiden, Heiden- und Ruderalflé-
chen. RegelmdBig in jungen Aufforstungen mit hohem Grasbe-
stand

Luscinia svecica

Blaukehlchen

Urspriinglich in Feuchtgebieten in Flussauen mit hoch anstehen-
dem Grundwasser, offenen Wasserflachen und Altschilfbestén-
den. Dariber hinaus in Mooren, Klarteichen, Rieselfeldern, ge-
legentlich auch Schilfgrében in der Agrarlandschaft und sogar
Raps- und Getreidefeldern. Bendtigt zur Nahrungssuche offene
Strukturen wie Schlammufer und offene Bodenstellen

Milvus migrans

Schwarzmilan

Brut in Laubwdldern. Baumbriter, Horst hoch in B&umen in
lichten Besténden v. a. in Flussauen und in der Né&he von
Feuchtgebieten; Nahrung besteht v. a. aus toten oder kranken
Fischen, die von der Wasseroberfléche aufgelesen werden. Die
Art jagt auch in der offenen Kulturlandschaft

Besiedelt offene, reich gegliederte Landschaften mit Feldgehsl-

Milvus milvus Rotmilan zen und Waldern, Nahrungssuche in Agrarflachen mit einem
Nutzungsmosaik aus Wiesen und Ackern
. Hauptséchlich in nadelwaldreichen Gegenden; eng an Gebiete
Nucifraga  caryo- . r . ) .
Tannenhdher mit Fichten, Zirbelkiefern oder Haseln gebunden, legt Wintervor-
catactes . B
réte von HaselnUssen an
besiedelt offene Niederungs- und Griinlandgebiete, Niedermoo-
. Grofler Brachvo- | re sowie Hochmoore mit hohen Grundwasserstéinden, Seicht-
Numenius arquata . . N .
gel wasserzonen an Binnengewdssern; britet jedoch auch auf

Ackerflachen.

Oenanthe oenanthe

Steinschmétzer

Habitatbindung an Offenland mit Steinblécken, Felsschutt oder
Gersll und kurzrasiger bis karger Vegetation, wie naturnahe
Fels- und Wiesenfléchen, Kahlschlage, Kies- und Tongruben,
Truppenibungsplétze, Bau- und Industriegelénde, Bahntrassen
und Lagerplétze. Im Weinanbaugebiet auf Rebfléchen mit Tro-

L =P

Landschaft-objekt-pLanung

Im Faller 13 @ 56841 Traben - Trarbach

Seite 28




Stadt Hillesheim u Umweltbericht Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Im Mihlenpesch”

| |ckenmauem und Steinschittungen |

Lebt in strukturreichen Landschaften (v.a. mit alten lichten Laub-
holzbesténden, Trocken- und Magerstandorten sowie Feuchtge-
bieten); Baumbriter, Horst in Laub- und Nadelb&u-men, Nah-
rungsspezialist (Wespen, Kéfer, Raupen, Amphibien). Nahrungs-
suche erfolgt in lichten Altholzbestéinden, sonnenbeschienenen
Lichtungen, Waldwiesen, jungen lickigen Aufforstungen, Wald-
réndern, Heiden, Magerrasen, Extensivgrinland und Feuchtge-
bieten mit Amphibien (z. B. Grében und Timpel im Wald)

Bewohnt die Innenbereiche von Laub- und Laubmischwéldern.
Bendtigt einen lichten, krautarmen Bereich in den unteren 4 m

Pernis apivorus Wespenbussard

Phylloscopus  sibila- Waldlaubsanger

trix mit wenig belaubten Asten als Warten sowie einen gut belaubten
Kronenbereich fir die Nahrungssuche
besiedelt vielféltige Habitate wie Auwélder, Laub- und
. Mischwalder mittlerer Standorte und Streuobstbestédnde. Ge-
Picus canus Grauspecht

bietsweise lebt er auch in Buchenwdldern, Bruch- und Uferge-
holzen

Durchziigler in offenen Agrarfléchen (Grinland, Acker) in den
Pluvialis apricaria Goldregenpfeifer | Niederungen grofier Flussldufe, groiréumige Feuchtgrinlandbe-
reiche.

Urspriinglich in Steilwdnden und Prallhéngen an Flussufern;
heute v. a. in Sand- oder Kiesgruben mit senkrechten, vegetati-

Riparia riparia Uferschwalbe onsfreien Steilwdnden aus Sand oder Lehm. Nahrungserwerb an
benachbarten insektenreichen Gewdsser, in Wiesen, Weiden
und Feldem.

Bewohner von Uberwiegend offenen, extensiv genutzten, mafig
feuchten Wiesen und Weiden, besonders in leichter Hanglage.
Auch versumpfte Wiesen und Odland, Feuchtbrachen, feuchte

Saxicola rubetra Braunkehlchen Hochstaudenfluren sowie Moorrandbereiche sowie nicht allzu
dicht mit Schilf bewachsene Grofiseggenbestéinde werden be-
siedelt

Sexicola rubicola Schwarzkehlchen Habitatbindung an Offenland mit niedriger, geschlossener Ve-

getation und solitér stehenden Stréuchern, Stauden oder Pfahlen
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als Warten (z. B. Brachen, Odlénder, Abgrabungsgebiete, Kip-
pen, Sukzessions- und Ruderalfléchen, Saumbiotope, Moorrén-
der, Weinberge, Kahlschldge, Heiden). Vielerorts werden wér-
mebeginstigte, trockene Standorte bevorzugt, das Schwarzkehl-
chen kommt aber auch in Grabenniederungen, Auen und Mar-
schen vor. Als Bodenbriter baut es sein Nest in kleinen Vertie-
fungen nach oben abgeschirmt (z. B. unter Grasbischeln), be-
vorzugt an Béschungen. Landschaften mit einem hohen Anteil
an extensiv bewirtschaftetem Grinland oder auch Ruderalflé-
chen werden bevorzugt besiedelt.

Scolopax rusticola

Waldschnepfe

Lebt in ausgedehnten Laub-, Misch- und Nadelwéldern mit einer
reichen Kraut- und Strauchschicht auf frischen Bodenstandorten.
Fir die Balz missen Lichtungen und Schneisen vorhanden sein.
Fiur die Nahrungssuche benétigt die Art feuchte Bodenstellen,
Tumpel, Pfitzen oder kleine Wasserléufe

Sterna hirundo

Strix aluco

Tachybaptus ruficol-
lis

Flussseeschwalbe

Waldkauz

Zwergtaucher

Besiedelt sandig-kiesige Fléchen mit schitterer Vegetation an
groBeren Flussen, auf Inseln, Sand- oder Kiesbénken.

Lebt in reich strukturierten Kulturlandschaften, lichten und licki-
gen Altholzbesténden in Laub- und Mischwdaldern, Parkanlagen,
Gérten oder Friedhsdfen mit Baumhhlen. Britet in Baumhohlen
und Nistkasten, aber auch in ungestérten Winkeln in Gebéuden
(Dachbaéden, Kirchtirme, Scheunen etc.), seltener auf Greifvo-
gel- und Rabenkrédhenhorsten, in Erdhéhlen oder auf dem

Waldboden.

Lebt bevorzugt an kleinen Seen und Teichen mit klarem Wasser,
reichlicher Unterwasservegetation und schlammigem Grund.
Brut in ausgepragten Verlandungszonen, auch ohne Schilf, wenn
dafir anderer dichter Bewuchs wie Weiden und Binsen vorhan-
den ist. Nahrung: Wasserinsekten, Kleinkrebse und deren Larven
sowie Schnecken, Kaulquappen und kleine Fische, gelegentlich
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Ili\lccame wissenschaft- Name deutsch Lebensraum

Vorkommen i
Gebiet méglich

Pflanzenteile
Durchzigler in nahrungsreichen Flachwasserzonen und gréfBe-
ren Schlammufern von Flissen, Altwéssern, Teichen und Bag-

Tringa glareola Bruchwasserldufer gerseen, auf Verrieselungsfléchen und Gberschwemmten Grin-
landfléchen.
Durchzigler in  nahrungsreichen  Flachwasserzonen  und
, . Schlammflachen von Still- und FlieBgewdssern unterschiedlicher
Tringa ochropus Waldwasserlaufer

Grofle: an Flissen, Seen, Klaranlagen, aber auch Wiesengrd-
ben, Bachen, kleineren Teichen und Pfitzen.

Mausejdger, bevorzugt in offenem strukturreiche Kulturland mit
Feldgehélzen, Hecken, Gérten und Einzelbdumen. Geeignete
Flachen zur Nahrungssuche sind Wegréander, Raine, Grében
Tyto alba Schleiereule oder Wiesen am Waldrand. Sie britet meist in stérungsarmen
Gebduden mit dunklen Réumen wie Dachstihle in Kirchen,
Turmen und Scheunen. Die Art meidet geschlossene Waldgebie-
fe

Brutplatz in méglichst flachen und weithin offenen, baumarmen,
wenig strukturierten Flachen ohne Neigung mit fehlender oder
kurzer Vegetation zu Beginn der Brutzeit. Nahrung hauptséchlich
Kafer, Schmetterlingsraupen, Spinnen, Wirmer und kleine
Schnecken sowie zeitweise Sémereien und Grinteile von Wie-
senpflanzen

Vanellus vanellus Kiebitz

Von den in der Tabelle 5 aufgefihrten Arten kénnen folgende das Plangebiet als Lebensraum
oder Teillebensraum nutzen (griin eingefarbt):

Séugetiere: Fransen-, Grofle und Kleine Bart-, Wasser-, Teich-, Micken und Zwergfledermaus,
Grofies Mausohr, Kleiner Abendsegler, Braunes und Graues Langohr, Breitfligelfledermaus und
die Haselmaus.

Végel: Habicht, Sperber, Waldohreule, Kuckuck, Rauchschwalbe, Haus- und Feldsperling,
Grinspecht, Turteltaube, Star und Klappergrasmiicke.

SGugetiere:

Die genannten Fledermausarten kénnen auch die Garten des Plangebiets, hier insbesondere
den westlichen Gehdlzrand mit dem von Straflenlampen gesdumten Weg ,Im Muihlenpesch”
sowie den Siedlungsbereich mit den Straflenbeleuchtungen, als Jagdgebiet nutzen. Da das west-
liche Béschungsgehslz im Wesentlichen erhalten bleibt, sind Verluste von Nahrungshabitaten
nicht zu erwarten. Mégliche Quartierstrukturen fir Flederméuse im Plangebiet (alter Obstbaum)
bleiben ebenfalls erhalten.

Im Allgemeinen meiden Haselmduse den Bereich menschlicher Siedlungen. Da im Bereich Hil-
lesheim jedoch mehrere Fundorte mit Nuss-Fra3spuren der Haselmaus bekannt sind?, darunter
einer inmitten des Siedlungsbereichs, kédnnen Haselmausvorkommen im Gehélz an der westli-

C)L hjirs://wwwegrtenanalyse.net/artenanalyse/, aufgerufen am 09.12.2021.
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chen Plangebietsbdschung nicht ausgeschlossen werden. Geméf3 der Planung wird das Gehélz
jedoch nur an den zum Garten weisenden Réndern geringfigig zurickgenommen. Der gesamte
Béschungsbereich und die Rénder zum Weg ,Im Mihlenpesch” bleiben ebenso wie dltere Laub-
und Obstbéume in den Gartenflachen erhalten.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde fir Flederméuse und die Haselmaus
kann demnach ausgeschlossen werden.

Végel:

Habicht, Sperber, Waldohreule, Rauchschwalbe, Griinspecht und Star nutzen die Gartenfléchen
allenfalls als Nahrungsgéste. Dabei kénnen Gehélze und Béume als Ansitzwarten fungieren.

Baumhéhlen, als Habitate fir die Hohlenbriter Grinspecht und Star sind nicht vorhanden.
Groflere Nester oder Horste von Habicht, Sperber oder Waldohreule waren in den Bdumen und
Gehélzen der Garten nicht vorhanden. Die Nahrungsfléchen oder Jagdbereiche stellen keine
essenziellen Nahrungsbiotope fir die Arten dar, so dass artenschutzrechtlich relevante Tatbe-
stéinde fir diese Arten ausgeschlossen werden kénnen.

Als potenzielle Brutvégel bzw. méglicherweise langer im Plangebiet verbleibende Arten sind Ku-
ckuck, Haus- und Feldsperling, Turteltaube und Klappergrasmicke zu nennen.

Der Kuckuck ist zwar ein Brutschmarotzer, hélt sich aber vorwiegend in Gehélzen auf. Er besie-
delt eine grofle Bandbreite von busch- und baumbestandenen Arealen mit deutlicher Bevorzu-
gung von Laubwéldern. Von Dietzen et. al. werden im Zeitraum 2001 bis 2010 fir die TK 5705
nur 2 -3 Brutpaare angegeben'®. Vorkommen im Plangebiet sind daher eher unwahrscheinlich.
Die Gehélze als mégliches Bruthabitat bleiben erhalten.

Haus- und Feldsperlinge briten vorwiegend in Héhlen und Nischen, vorwiegend an Gebduden,
selten aber auch in Freinestern in Gehdlzen, wobei der Feldsperling weniger stark an menschli-
che Siedlungen und starker an Baumhéhlenvorkommen gebunden ist. Brutvorkommen im Plan-
gebiet kdnnen nicht ausgeschlossen werden, bleiben aber erhalten.

Als Gebusch- und Baumbriter besiedelt die Turteltaube v. a. Kulturland mit Hecken und Baum-
reihen, kommt im Vergleich mit den Sperlingsarten jedoch relativ selten vor. Im Zeitraum 2001
bis 2010 werden fir die TK 5705 ca. 8 — 20 Brutpaare angegeben. Optimalhabitate der Turtel-
taube sind, auch aufgrund ihrer klimatischen Beginstigung, brachenreiche Weinbergslandschaf-
ten. Vorkommen im Plangebiet sind daher eher unwahrscheinlich. Die Gehdlze als mégliches
Bruthabitat bleiben erhalten.

Die Klappergrasmicke ist ein typischer Bewohner halboffener, reich strukturierter Kulturland-
schaften und des dérflichen Umfelds. Bevorzugte Lebensrdume sind gebiUsch- und heckenreiche
Areale von Waldrandern, Lichtungen und Kahlschlégen sowie Feldgehdlze und Gebischkom-
plexe. Brutvorkommen im Plangebiet kénnen nicht ausgeschlossen werden, bleiben aber erhal-
ten.

Tétungen und Verletzungen von Gelegen bzw. von (nicht flugfahigen) Végeln kénnen vermieden
werden, wenn die fUr das Vorhaben erforderlich Entfernung eines Baums und einiger weniger

10 Ddzen eT.ﬁ(Hrsg,, 2016): Die Vogelwelt von Rheinland-Pfalz, GNOR, Mainz).

L
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Stréucher auBerhalb der Brutzeiten entfernt werden. Nach § 39 Abs. 5 BNatSchG dirfen Gehdl-
ze nur im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres gerodet
werden.

Erhebliche Stérungen der Arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten, die eine Verschlechterung des Zustands der lokalen Populationen
verursachen wirde, sind nicht zu erwarten.

Ein Verstofl gegen das Zerstérungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestétten liegt hier nicht
vor, da die &kologischen Funktionen im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt werden.
Die méglicherweise betroffenen Arten sowie andere, besonders geschitzte europdische Vogelar-
ten sind in der Lage, auf die verbleibenden Gehélze sowie auf Béume und Stréucher in der
Nachbarschaft des Plangebiets auszuweichen. Die im Rahmen der Randeingrinung anzulegen-
den Hecken und die Baumpflanzungen auf den Grundsticken kénnen nach dem Erreichen ihrer
Funktionsfahigkeit (ca. 5-8 Jahre) ebenfalls als Fortpflanzungs- und Ruhestétten genutzt werden.
Spezielle MaBnahmen zur Uberbrisckung der temporéren Lebensraumverknappung sind nicht
erforderlich.

Fur andere, ubiquitére Vogelarten kann die ékologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aufgrund der éhnlichen Strukturen im
réumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt werden. Erhebliche Stérungen mit Auswirkungen
auf die lokalen Populationen der Vogelarten sind durch die Baumafinahmen nicht zu erwarten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass nach Maf3gabe der Vorprifung artenschutzrechtlich
relevante Tatbestdnde mit hinreichender Sicherheit auszuschlieBen sind, wenn Rodungsarbeiten
im Zeitraum zwischen dem 30. September und dem 1 Mérz des Folgejahres staftfinden.

8  Zusdtzliche Angaben

8.1  Umweltvarianten / Planalternativen
(Aufzeigen anderweitiger Planungsméglichkeiten unter Beriicksichtigung der Ziele und des réumlichen Gel-
tungsbereichs des Bauleitplans geméf Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Grundsétzlich gibt es innerhalb des Plangebiets Méglichkeiten einer anderen Anordnung der
Ferienhdauser. Diese wirde jedoch nicht zu einer Lésung fuhren, die geeignet ware, die Eingriffe
in Natur und Landschaft sowie die Auswirkungen auf das Schutzgut ,Mensch” wesentlich zu mi-
nimieren.

Da es sich bei den Vorhabenflachen um private Grundstiicke des Vorhabentragers handelt be-

stehen somit keine grundsatzlichen Alternativen zur vorgelegten Planung.

8.2  Umweltmonitoring / Umweltiberwachung
(Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfih-

rung des Bauleitplans auf die Umwelt)

L =P
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Das gesetzliche Modell des § 4c BauGB ist ersichtlich auf Kooperation von Gemeinden und
Fachbehsrden angelegt. Es besteht eine Informationspflicht der Fachbehérden, aber auch z.B.
von Umweltfachverbanden, Landschaftspflegevereinen, ehrenamtlichem Naturschutz etc.

Gemaf § 4 Abs. 3 BauGB unterrichten die Behdrden nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstel-
lung des Bauleitplans die Gemeinde, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die
Durchfihrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen auf die Umwelt hat. Hierbei handelt es sich um die Uberwachung erheblicher, insbe-
sondere unvorhergesehener Umweltauswirkungen. Dariber hinaus ist auch der Vollzug der fest-
gesetzten bzw. der durch stadtebauliche Vertrége gesicherten landespflegerischen Ausgleichs-
maBnahmen Gegenstand der Uberwachung.

Ausléser von UberwachungsmaBnahmen sind Anhaltspunkte fir das Vorliegen insbesondere
unvorhergesehener Umweltauswirkungen, z.B.:
» Beschwerden von Betroffenen, z.B. bei Emissionen (Geriiche, Staub, Larm etc.),

» Defizite bei der Umsetzung von naturschutzrechtlichen Vermeidungs-, Verringerungs- und
Ausgleichsmafinahmen.

Die Uberwachung in der Praxis erfolgt durch folgende Instrumente:
* baubegleitende SicherungsmaBBnahmen,
»  Messungen bzw. gutachterliche Untersuchungen bei Lérm-/Emissionsproblematik,

» Kanalbefahrungen zur Prifung der Dichtigkeit.

Artenschutzrechtlich veranlasste Monitoringmafinahmen sind nicht vorgesehen.

8.3  Umweltverfahren / Umwelttechnik
(Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren gemdf Anlage zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Die landespflegerischen Analysen wurden nach den einschldgigen fachspezifischen Kriterien
abgewickelt. Technische Verfahren im engeren Sinne kamen hier nicht zu Anwendung.

8.4 Kenntnislicken

(Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Umweltangaben gem&B Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB)

Bei der Grundlagenerhebung sind keine Schwierigkeiten aufgetreten. Viele der Aussagen zu Na-
tur- und Landschaft (Boden, Grundwasser, Lokalklima, Wirkungsgefige etc.) beruhen auf Aus-
sagen anderer Planungen und Planungstrager (Flachennutzungsplan der Alt-VG Hillesheim,
Landesamt fir Geologie und Bergbau, Mainz, SGD-Nord, Koblenz, LANIS-RIp etc.), Auskinften
des Vorhabentrégers, empirischen Erfahrungen und grundsétzlichen oder allgemeinen Annah-
men. Reichweite und Intensitdt einzelner Umweltauswirkungen kénnen daher nicht eindeutig
beschrieben werden.

Spezielle faunistische Erhebungen wurden fir das Plangebiet nicht durchgefihrt. Insofern gibt es
keine Erkenntnisse dariber, ob die genannten Arten im Plangebiet tatséchlich vorkommen. De-
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zidierte Gutachten hierzu wirden aller Voraussicht nach aber keine Erkenntnisse liefern, die zu
einer anderen Beurteilung der Umweltauswirkungen fGhren wirden.

Insofern wird davon ausgegangen, dass die in der Umweltprifung verwendeten Unterlagen und
Erkenntnisse die Sachlage im Gebiet angemessen erfassen und die kinftigen Auswirkungen hin-
reichend beurteilen.

9 Zusammenfassung

(Allgemein verstandliche Zusammenfassung gemdaB Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Frau Brigitte Dissemond beabsichtigt, auf den Flursticken 106/1 und 106/2, Flur 22, Gemar-
kung Hillesheim ein kleines Gebiet mit Wohn- und Ferienh&usern zu entwickeln. Hintergrund ist
der anhaltend hohe Bedarf in der Stadt Hillesheim nach Ferienwohnungen. Die Flurstiicke be-
finden sich im Eigentum der Vorhabentragerin.

In den straBenabgewandten Grundstiicksbereichen sollen vier sog. ,Mobile-Homes” entstehen
bzw. fest installiert werden; dies sind transportable Wohneinheiten, deren Inneneinrichtung mit
einer Wohnung vergleichbar ist.

Die insgesamt 3.558 m? grofien Grundstiicke sind bereits mit Wohnhdusern und den zugehéri-
gen Nebenanlagen wie Garagen, Zufahrten und Wegen, Gartenhdusern, Schuppen etc. be-
baut. Aufgrund der grofiziigigen Zuschnitte verfigen sie zusdtzlich Gber gréfBere Gartenbereiche,
die durch artenarme Nutzrasenflachen, Gehélzbereiche und Einzelbdume gepragt werden.

Der zu Uberplanende Bereich sowie die Stadt Hillesheim liegen innerhalb des Naturparks ,Vul-
kaneifel”, auflerhalb einer Kernzone. Gemaf der Rechtsverordnung zum Naturpark sind Fléchen
innerhalb des Geltungsbereichs eines Bebauungsplans nicht Bestandteil des Schutzgebiets. In
dem siedlungsnah gelegenen Plangebiet liegen keine biotopkartierten oder unter Pauschalschutz
stehenden Flachen.

Bei der Uberplanung der Flache sind Gehélzverluste in geringem AusmaB unvermeidbar.

Die sich durch die Bautéatigkeit, die Anlage und die Nutzung des Gebiets sowie durch Wechsel-
wirkungen mit der Umgebung ergebenden Beeintréchtigungen der bestehenden Schutzgiter
werden im Folgenden zusammengefasst dargestellt:

Schutzgut Mensch/Allgemeinwohl geringe Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Kultur- und Sachguter keine Beeintrachtigungen zu erwarten
Schutzgut Arten und Biotope geringe Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Boden mittlere bis hohe Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Wasser geringe Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Klima geringe Eingriffserheblichkeit

Schutzgut Erholung / Landschaftsbild  sehr geringe Eingriffserheblichkeit

Bei dem Vorhaben ist mit
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» erheblichen Emissionen von Schadstoffen, Lérm, Erschitterungen, Licht, Wérme und
Strahlung,

» problematischen Abfallmengen und —arten,

» erheblichen Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt,

= einer Wirkungsverstarkung durch benachbarte Vorhaben sowie ,

* mit einem hohen Maf} an Treibhausgasemissionen

nicht zu rechnen.
Bei der Realisierung des Gebiets kénnen maximal ca. 770 m?2 Fléchen neu versiegelt werden.

Durch folgende, plangebietsinterne und -externe Mafinahmen kénnen die Eingriffe minimiert
bzw. ausgeglichen werden:

»  Sammlung des von den Dachflachen ablaufenden Niederschlagswassers,
» Rickhaltung des Oberfléchenwassers im Plangebiet,

» Allgemeine MaBBnahmen zur Minimierung potentieller Beeintréchtigungen,
» Pflanzung von mindestens 16 Bdumen auf den Grundsticken,

» Heckenpflanzungen,

» Erhaltung von Bdumen und Stréuchern.

Die empfohlenen landespflegerischen MaBnahmen werden als Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan tbernommen.

Durch die o.g. MaBBnahmen kénnen die Eingriffe in Natur und Landschaft vollsténdig kompen-
siert werden.

Die artenschutzrechtliche Vorprifung kommt zum Ergebnis, dass artenschutzrechtlich relevante
Tatbestdnde mit hinreichender Sicherheit auszuschlieBen sind, wenn die Rodungsarbeiten im
Zeitraum zwischen dem 30. September und dem 1 Mérz des Folgejahres stattfinden.

Traben-Trarbach, Mérz 2022
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Anhang: Arenliste

Obstbaum-Hochstéimme heimischer und regionaltypischer Sorten nach der Liste regionstypischer

Obstsorten der LLVA Trier:

Apfel:
Bohnapfel
Erbacher
Porzenapfel
Roter Eisenapfel
Schafsnase
Winterrambour

weitere bewdhrte Sorten:

Brettacher

Hauxapfel

Jakob Lebel
Moselgoldapfel
Spétblihender Tapfelapfel
Zuccamaglios Renette

Birnen:
Pleiner Mostbirne
Sievenicher Mostbirne

weitere bewdhrte Sorten:

Pastorenbirne
Gute Grauve

SuBkirschen:

Bittners rote Knorpelkirsche
Schneiders spate Knorpelkirsche

Werdersche Braune

Walnisse:
Franquette
Parisienne

Klon Nr. 120
Gehdlzpflanzung

BGume:
Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Straucher:
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa arvensis

L =P

Boskopp
Mosel-Eisenapfel
Roter Bellefleur
Roter Trierer
Wiesenapfel

Graue Herbstrenette
Jakob Fischer
Kaiser Wilhelm

Rote Sternrenette
Wiltshire

Rotbirne
Winter Nelisbirne

Nellches Birne
Winterforellenbirne

Hedelfinger
Grofie schwarze Knorpelkirsche

Mayette
Klon Nr. 26

Feldahorn
Gemeine Birke
Hainbuche
Eberesche
Winterlinde

Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffeliger Weifidorn
Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Feldrose
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Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

L =F
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Anregungen aus der der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB sowie
der Beteiligung der Behérden und der Tréger &ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Im Mihlenpesch”, Stadt Hillesheim

TOP O 13

Sachverhalt

Kommentierung / Beschlussvorschlag

Folgende Behérden und Tréger dffentlicher Belange haben
keine Bedenken und Anregungen geduflert:

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Ab-
fallwirtschaft, Bodenschutz, Schreiben vom 25.04.2022.

DLR Eifel, Schreiben vom 22.04.2022.

Industrie und Handelskammer Trier, E-Mail vom 13.05.2022.
Handwerkskammer Trier, Schreiben vom 18.05.2022
Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Trier, Schreiben vom 03.05.2022

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht Trier,
E-Mail vom 21.04.2022.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Mayen, E-Mail vom 26.04.2022.

Verbandsgemeindeverwaltung Gerolstein, Verbandsgemeindewerke, Schreiben
vom 25.04.2022

Folgende Stellungnahmen sollten zur Kenntnis genommen werden:

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Abteilung Erdgeschichte, E-
Mail vom 12.04.2022

wir haben das unten bezeichnete Vorhaben zur Kenntnis genommen. In dem
angegebenen  Planungsbereich  sind der Direktion Landesarchéolo-
gie/Erdgeschichte keine erdgeschichtlich relevanten Fundstellen bekannt. Es
handelt sich aber um potenziell fossilfihrende Gesteine. Deshalb wird auf die
Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht hingewiesen (§ 16-20 DSchG
RLP) und darum gebeten, Gber den Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig (2 Wo-
chen vorher) informiert zu werden. Die Anzeige des Baubeginns ist zu richten
an erdgeschichte@gdke.rlp.de oder an die unten genannte Telefonnummer.

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieB3lich auf die Belange der Direktion
Landesarchéologie / Abteilung Erdgeschichte. Gesonderte Stellungnahmen
der Direktion Landesdenkmalpflege Mainz und Direktion Landesarchéolo-
gie/AuBBenstelle Trier bleiben vorbehalten und sind ggf. noch einzuholen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Direktion Landesdenkmalpflege Mainz und Direktion Landesarchéolo-
gie/Auenstelle Trier und die Direktion Landesdenkmalpflege Mainz wurden im
Verfahren beteiligt (siehe folgende Stellungnahme). Die Direktion Landesdenk-
malpflege Mainz hat keine erneute Stellungnahme abgegeben.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich
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Anregungen aus der der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB sowie
der Beteiligung der Behérden und der Tréger &ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Im Mihlenpesch”, Stadt Hillesheim

Sachverhalt Kommentierung / Beschlussvorschlag

GDKE Direktion Landesarchéologie, AuBlenstelle Trier, E-Mail vom
14.04.2022

in dem angegebenen Planungsbereich sind der GDKE, Direktion Landesar-|Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
chdologie, AuBenstelle Trier bislang keine archdologischen Fundstellen be- | Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
kannt.

Grundsétzlich sei darauf verwiesen, dass eine Anzeige-, Erhaltungs- und Ab-
lieferungspflicht fur archdologische Funde bzw. Befunde besteht (§§ 16-19
DSchG RLP).

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieBlich auf die Belange der GDKE,
Direktion Landesarchéologie, AuBlenstelle Trier. Gesonderte Stellungnahmen
der GDKE, Direktion Landesarchéologie, Erdgeschichte Koblenz, der GDKE,
Landesdenkmalpflege etc. bleiben vorbehalten und sind ggf. noch einzuholen.

Amprion GmbH, Dortmund, E-Mail vom 20.04.2022

im Planbereich der o. a. MaBnahme verlaufen keine Héchstspannungsleitun- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
gen unseres Unternehmens.

Planungen von Héchstspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus heu-
tiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezuglich weiterer Versorgungsleitungen die | Die genannten Unternehmen wurden im Verfahren beteiligt.
zustéandigen Unternehmen beteiligt haben. Fin Beschluss ist nicht erforderlich.

Westnetz GmbH Regionalzentrum Rauschermihle, E-Mail vom 14.04.2022

nach Einsichtnahme in die uns zugesandten Planunterlagen teilen wir lhnen | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
mit, dass unsererseits keine Einwdnde gegen die Aufstellung des oben ge-

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
nannten Bebauungsplans bestehen.

Als Anlage senden wir lhnen einen Planausschnitt in dem unsere im Planungs-
gebiet vorhandenen Leitungen/Anlagen eingetragen sind mit der Bitte, diese
bei der weiteren Planung zu bericksichtigen.
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Anregungen aus der der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB sowie
der Beteiligung der Behérden und der Tréger &ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Im Mihlenpesch”, Stadt Hillesheim

Sachverhalt

Kommentierung / Beschlussvorschlag

Sollten Anderungen unserer Leitungen/Anlagen notwendig werden, so richtet
sich die Kostentragung nach den bestehenden Vertragen bzw. sonstigen Rege-
lungen.

Landesbetrieb Mobilitét, Gerolstein, Schreiben vom 10.05.2022

das Plangebiet befindet sich entlang von Stadtstrafien in einem ausreichenden
Abstand zu klassifizierten Straflen. Die verkehrliche ErschlieBung des Plange-
bietes erfolgt Gber Stadtstraen, welche innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen
von Hillesheim an klassifizierte StraBen anbinden.

Wir stimmen dem Plangebiet zu.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

Vodafone Deutschland GmbH, Trier, E-Mails vom 16.05.2022

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland
GmbH gegen die von lhnen geplante BaumaBnahme keine Einwdnde geltend
macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unse-
res Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist
unsererseits derzeit nicht geplant.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskrite-
rien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neu-
baugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in
Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Neubaugebiete KMU

Stdwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

Kreisverwaltung Vulkaneifel, E-Mail vom 23.05.2022

die Kreisverwaltung Vulkaneifel trégt keine Bedenken gegen die vorgelegte
Planung vor, wenn die Baukérper den nach der LBauO erforderlichen Ab-
stand untereinander einhalten kénnen.

Wir gehen davon aus, dass die brandschutztechnischen Fragen- Feuerwehr-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die nach der LBauO erforderlichen
Absténde der Baukérper werden eingehalten.

Die Brandschutzdienststelle hat der vorliegenden Planung zugestimmt.
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Anregungen aus der der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB sowie
der Beteiligung der Behérden und der Tréger &ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Im Mihlenpesch”, Stadt Hillesheim

Sachverhalt Kommentierung / Beschlussvorschlag

zufahrt u.s.w.- mit der Brandschutzdienststelle abgestimmt sind Fin Beschluss ist nicht erforderlich.

Brandschutzdienststelle:

zum o.a. Bebauungsplanung wurde uns am 02.03.2022 die beigefigte De- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
tailplanung der FuBwege vorgelegt. Damit werden die brandschutztechnischen

Anforderungen erfullt. Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

Anregungen aus der Offenlegung der Planung gem. § 3 (2)
BauGB

Aus der Birgerschaft sind keine Stellungnahmen eingegangen.
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