Niederschrift
uber die 6ffentliche Sitzung
des Ortsgemeinderates
der Ortsgemeinde Gonnersdorf

Sitzungstermin: 29.03.2022

Sitzungsbeginn: 19:00 Uhr

Sitzungsende: 19:29 Uhr

Ort, Raum: Gonnersdorf, im Jugend- und Gemeindehaus

ANWESENHEIT:

Vorsitz

Vertretung fur
Herr Robert Simon Erster Beigeordneter Ortsblrgermeister Walter
Schmidt

Mitglieder

Herr Reinhold Lenzen 2. Beigeordneter

Herr Marcel Leuwer

Herr Dietmar Schmidt

Herr Arno Simon 3. Beigeordneter

Frau Heike Simon

Frau Sabine Simon

Verwaltung

Herr Christian Diederichs Protokollfiihrung

Fehlende Personen:

Vorsitz

Herr Walter Schmidt Ortsbiirgermeister entschuldigt

Mitglieder

Herr Josef Vietoris unentschuldigt

Die Mitglieder des Ortsgemeinderates Gonnersdorf waren durch Einladung vom 21. Marz 2022 auf
Dienstag, den 29. Marz 2022 unter Mitteilung der Tagesordnung einberufen. Zeit und Ort der Sitzung sowie
die Tagesordnung waren oOffentlich bekannt gemacht. Gegen die ordnungsgemafle Einberufung wurden
keine Einwendungen erhoben. Der Ortsgemeinderat war beschlussfahig.
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1. Niederschrift der letzten Sitzung
2. Einwohnerfragen
3. Bebauungsplan "Auf der Quert" - Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und

Satzungsbeschluss gemal} § 10 BauGB
4, Anfragen / Verschiedenes
Nichtoffentliche Sitzung

5. Niederschrift der letzten Sitzung
6. Finanzangelegenheiten
7. Anfragen / Verschiedenes

Zur Tagesordnung wurden keine Einwendungen erhoben bzw. Ergidnzungen, Anderungen und
Dringlichkeitsantrage eingebracht.
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Protokoll:
TOP 1: Niederschrift der letzten Sitzung
Sachverhalt:

Die Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung des Ortsgemeinderates Gonnersdorf vom 18. Januar 2022 ist

allen Ratsmitgliedern zugegangen. Es werden keine Anderungs- oder Ergdnzungswiinsche vorgebracht.

TOP 2: Einwohnerfragen

Sachverhalt:

Es werden keine Einwohnerfragen gestellt.

TOP 3: Bebauungsplan "Auf der Quert" - Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und
Satzungsbeschluss gemaRl § 10 BauGB
Vorlage: 2-3261/22/13-195

Sonderinteresse/Ruhen des Stimmrechts:

Es wird auf die Bestimmungen des § 22 Gemeindeordnung hingewiesen. Nach Erkenntnis der Verwaltung
liegen beifolgenden Personen AusschlieBungsgriinde vor:

Ratsmitglied Reinhold Lenzen

Diese Aufzahlung erhebt jedoch keinen Anspruch auf Vollstandigkeit, so dass alle Beteiligten ihre eigene
Prifung vornehmen sollten.

Sachverhalt:

Der Ortsgemeinderat Gonnersdorf hatte in seiner Sitzung am 15.09.21 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes , Auf der Quert” im beschleunigten Verfahren gemalR § 13 b BauGB gefasst, um der
erhohten Nachfrage nach Baugrundstiicken gerecht zu werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist aus nachfolgendem Kartenausschnitt ersichtlich:

Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Ortsgemeinderates vom 29.03.2022 Seite 3 von 6



53

08
120m

Suf dar Quert

Aufgrund des Gemeinderatsbeschlusses vom 15.09.2021 erfolgte die Offenlage des Planentwurfes gemald §
3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.10.2021 bis 03.11.2021 zu jedermanns Einsicht wahrend der
Dienststunden im Rathaus Gerolstein. Gleichzeitig wurden die von der Planung beriihrten Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 01.10.2021 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

In der Sitzung am 18.01.2022 wurden die eingegangenen Stellungnahmen abgewogen und aufgrund von
Anderungen in der Héhenfestsetzung der Gebiude eine erneute Offenlage beschlossen. Diese fand in der
Zeit vom 31.01.2022 bis 03.03.2022 statt. Ort und Dauer der Auslegung waren am 21.01.2022 mit dem
Hinweis ortsiblich bekanntgemacht, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (iber die Satzung
unbericksichtigt bleiben miissen. Gleichzeitig wurden die von der Planung beriihrten Behorden und Trager
offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 27.01.2022 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die eingegangenen Stellungnahmen sind aus der beiliegenden Ubersichtskarte ersichtlich.

Beschluss:

Der Ortsgemeinderat Gonnersdorf nimmt die wahrend der erneuten Offenlage nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.
2 BauGB i.V.m. § 13 b BauGB vorgebrachten Stellungnahmen vollumfanglich zur Kenntnis. Diese fihren
nicht zu einer Anderung der Planung. Die Planunterlagen wurden dahingehend ergénzt.

Weiterhin beschlieSt der Ortsgemeinderat gemal § 10 Abs. 1 BauGB den Entwurf des Bebauungsplanes
,Auf der Quert” als Satzung und billigt die Begriindung.

Die Verwaltung wird gebeten, den Bebauungsplan durch o6ffentliche Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft zu setzen sowie diejenigen Personen und Behoérden, die Stellungnahmen vorgetragen
haben, liber das Ergebnis der Ratsentscheidung zu unterrichten.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen
Ja: 6 Sonderinteresse: 1
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TOP 4: Anfragen / Verschiedenes
Sachverhalt:

Kindergarten Jinkerath:

Besprechungstermin am 02.02.22 der Baulasttrdger (Jinkerath, Schiiller, Feusdor, Esch und Goénnersdorf)
wegen Umstellung der Beleuchtung auf LED. Der Umstellung wurde zugestimmt. Kosten fiir die Umstellung
sind wohl nach ca. 5,6 Jahren amortisiert. Kosten sind im Haushaltsplan bericksichtigt.

Besprechungstermin am 21.02.22 der Baulasttrager wegen Baukosten und Informationsfluss uber
Bautatigkeiten. Die Baukostenwaren waren mit 775.000 € kalkuliert. Bis jetzt sind aufgrund durch
Materialpreissteigerung und schlechte Baugrundverhaltnisse Mehrkosten von ca. 28.000 € angefallen. Die
Baulasttrager werden monatlich per Mail (iber den Baufortschritt von der Bauleitung informiert.
Gonnersdorf ist mit einem Anteil von 7,44 % an den Baukosten beteiligt. (Jinkerath 60,13%).

Radwegekonzept VG Gerolstein:

Infoveranstaltung am 03.02.22 in Jiinkerath zum Radwegkonzept VG Gerolstein. Hier konnten die Vertreter
der Gemeinden Vorschldge fiir ein zukiinftiges Radwegenetz duflern. Diese wurden vom beauftragten
Ingenieur Blro VIA in einer Karte eingearbeitet und werden in den nachsten Wochen abgefahren.

Artenschutzgutachten Duppacher Riicken:

Wie am 08.02.22 per Mail informiert macht die Firma Kever ein Artenschutzgutachten fiir ein evtl.
Windpark auf dem Duppacher Ricken. Fir die Gemeinden ist dieses Gutachten Kosten- und
verpflichtungsfrei.

Aufnahme der Hochwasserschaden:
Am 22.02.22 wurden die Wege mit Hochwasserschaden mit Herrn Schneider vom Biro Scheuch aus Priim
abgefahren und begutachtet. Die meisten Wege waren zu diesem Zeitpunkt schon wieder instandgesetzt.

Wasseraustritt aus Bankett nach Verlegung Wasserleitung:

Oberhalb des Hof Rothenstiick (Vietoris) tritt aus dem Bankett in dem die Wasserleitung verlegt wurde
nach Regenfallen Wasser aus und lauft dann (iber die Fahrbahn. Am 02.03.22 fand ein Ortstermin mit den
VG-Werke und Baufirma statt bei dem beschlossen wurde den Bereich zu 6ffnen und nach Ursachen fiir das
Austreten herauszufinden. Zwischenzeitlich wurde von der Baufirma in dem Bankettbereich das
vorhandene Material gegen Grobschlag ausgetauscht.

Neue Gemeindearbeiter:

Fir die Arbeiten am Friedhof konnten wir Silvia und Walter Heinzen gewinnen. Mit Josef Hoffmann, der die
Arbeiten bis lange gemacht hat, haben wir uns am 18.03.22 Einweisungstermin fiir die Ubergabe der
Arbeiten vor Ort getroffen. Zusatzlich zu den Arbeiten am Friedhof sollen die beiden auch die Maharbeiten
an der Grillhitte erledigen.

Stromkabelverlegung:

Flr die Stromversorgung des Funkmastes oberhalb des alten Wasserhauschen wird im Bankettbereich der
Fahrbahn eine neue Stromleitung verlegt. Daflir muss die Fahrbahn bei der Einmindung zum Sportplatz
gekreuzt werden. Hier wird die Fahrbahn in dem Bereich gedffnet wo bereits jetzt auch eine
Leitungskreuzung vorhanden ist damit nicht weitere Aufbriiche in die Fahrbahn kommen.

E-Bike Ladestation
Vom RWE bekommen wir eine kostenlose E-Bike Ladestation (Wert ca. 500 €). Vorschlag fiir die Ortlichkeit
ware die Installation am Gemeindehaus. Am Radweg soll dann mit Schilder auf die Ladestation hinweisen.
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Abstimmung weitere Termine fiir Gemeinderatssitzung:

Vorschlag Gemeinderatssitzung Beigeordneten-Vorgesprach
28.06.22 07.06.22
04.10.22 13.09.22
06.12.22 08.11.22

Dorf-Aktionstag am 23.04.22

Vorschlage fur mogliche Aktionen:

RM Lenzen — Heckenschnitt unterhalb der Grillhitte

RM Sabine Simon — Beschnitt der Obstbdume

RM Arno Simon — Erneuerung Beschilderung Wanderwege (Anstrich etc)
RM Schmidt — Anstrich Holz-Zaunanlage Friedhof

Burgerentscheid am 12.06.22 wegen Biotonne
Evtl. ein Wahllokal in Lissendorf fir Birgel, Lissendorf und Gonnersdorf zusammen wiirde vom
Gonnersdorfer Gemeinderat angestrebt.

Fiir die Richtigkeit:

gez. Robert Simon gez. Christian Diederichs
Robert Simon Christian Diederichs
(Vorsitzender) (Protokollfiihrer)
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TOP O 3

Aufstellung Bebauungsplan , Auf der Quert” der Ortsgemeinde Gonnersdorf (gem. § 13 b BauGB)
Abwagung iber die Stellungnahmen im Rahmen der Offenlage und Behordenbeteiligung nach
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB - erneute Auslegung

Vor Eintritt in diesen Tagesordnungspunkt wurde geprift, ob keine AusschlieBungsgriinde gemaf
§ 22 GemO vorliegen.

Die folgenden Behérden, Trager 6ffentlicher Belange und benachbarte Gemeinden haben keine
Bedenken, Anregungen und Hinweise vorgetragen — Beschlussfassung nicht erforderlich:

Amprion, 01.02.2022

Forstamt Gerolstein, 28.01.2022

Landesamt flir Vermessung und Geobasisinformation RLP, 31.01.2022
DLR Eifel, 27.02.2022

SGD Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, 07.02.2022
Westnetz GmbH, 01.02.2022

Handwerkskammer, 19.01.2022
Landwirtschaftskammer, 16.02.2022

Vodafone GmbH, 03.03.2022

Telekom, 27.01.2022

Generaldirektion Kulturelles Erbe, 25.02.2022

IHK Trier, 25.02.2022

Kreisverwaltung Vulkaneifel, 02.03.2022

VVVVVVVVVYVYYVY

Die nachfolgenden Behérden und Trager 6ffentlicher Belange haben keine Bedenken bzw.

Anregungen vorgetragen, gaben jedoch Hinweise:

Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchdologie, 28.01.2022

»In dem angegebenen Planungsbereich sind der Direktion Landesarchiologie/Erdgeschichte keine
erdgeschichtlich relevanten Fundstellen bekannt. Es handelt sich aber um potenziell fossilfiihrende
Gesteine. Deshalb wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht hingewiesen (§ 16-20
DSchG RLP) und darum gebeten, liber den Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig (2 Wochen vorher)
informiert zu werden.”

(Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Planunterlagen dahingehend ergénzt.)

SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, 15.02.2022

»im Nordwesten des Plangebietes kann nach Starkregenereignissen Oberflaichenwasser abflieRen,
dass sich entlang zweier Tiefenlinien konzentriert, die stidwestlich des Plangebietes zusammenlaufen
(Starkregeninfopaket des Landesamtes fiir Umwelt, Karte 5: Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach
Starkregen). Uber die vorgesehenen MaRnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung auf den
Privatgrundstiicken hinaus wird aus Sicht der Starkregenvorsorge empfohlen:

- Bei der ErschlieBung des Gebietes dafiir Sorge zu tragen, dass oberflachlich abflieRendes Wasser auf
offentlichen Flachen schadlos in Richtung des nordlich verlaufenden Baches abgeleitet werden kann.
- Fir die potentiell betroffenen Grundstiicke auf angepasste Bauweise oder entsprechenden
Objektschutz hinzuweisen.

(Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Planunterlagen um den Unterpunkt
,Starkregenvorsorge” erganzt.)
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EINLEITUNG
Anlass und Ziel der Planaufstellung
Raumlicher Geltungsbereich, Gebietsbeschreibung und stadtebauliche Konzeption

Ubergeordnete und sonstige Planungsvorgaben

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Bebauung

MaBnahmen zu Verringerung von Schaden durch Hochwasser und Starkregen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

VERWIRKLICHUNG UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
Planungsrecht

Bodenordnung

ErschlieBung,Ver- und Entsorgung

Kosten und Folgeinvestitionen

ANLAGEN
Rechtsgrundlagen
Entwasserungskonzept,VG-Werke 12/2021
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l. EINLEITUNG
1. ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Mehrere Anfragen und konkrete Bauabsichten veranlassten die Gemeinde, das Angebot an Bauflachen zu
erweitern.Wahrend private Grundstuicke nicht oder nur schwerlich mobilisiert werden konnen, soll suidlich
der StraBe zum Friedhof die Ortslage maBvoll abgerundet werden.

Unter den Aspekt Ressourcenschutz fallt der Umstand, dass zur Realisierung eines kleinflichigen allgemei-
nen Wohngebiets fiir rund drei Baugrundstiicke keine aufwandigen ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich
sind. Die vorhandene Verkehrsflache, elektrische Versorgungsleitungen sowie die Kanalisation kénnen dazu
um jeweilige Hausanschliisse erganzt werden. Zudem lasst die vorgefundene intensive Landwirtschaft erwar-
ten, dass mit einer nur geringen naturschutzfachlichen Eingriffsintensitat zu rechnen ist.

Der Bebauungsplan soll nach den Regelungen des sogenannten beschleunigten Verfahrens gemaB3 § 13b Bau-
GB aufgestellt werden.

.2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH UND GEBIETSBESCHREIBUNG

Der Bebauungsplan ,,Auf der Quert" umfasst mit seinem ca. 0,5 ha groBen Geltungsbereich jeweils Teilfla-
chen der Flurstiicke 52 (kiinftige Bauflache) sowie 53 und 67 (Verkehrsfliche) der Flur 4, Gemarkung Gon-
nersdorf. Die genaue Abgrenzung ist der Planunterlage zu entnehmen.

Das relativ ebene Gelande steigt von der Friedhofs-Zufahrt Giber einen straBenbegleitenden Rasensaum bis
hin zur sudlich beginnenden Waldrand leicht an. Pragend fiir die Flache ist intensiv bewirtschaftetes Acker-
land und die Alleenbaume entlang der StraB3e.

1.3 UBERGEORDNETE UND SONSTIGE PLANUNGSVORGABEN
Landes- und Regionalplanung

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP IV, 2008) enthilt fir den vorliegenden Planungsraum keine Ziele
und Grundsitze, die der Planung entgegenstehen konnten. Die Ortslage liegt innerhalb der landesweit be-
deutsamen Bereiche fiir Erholung und Tourismus sowie fiir den Grundwasserschutz.

Den Aussagen des Regionalen Raumordnungsplans (ROPI, Region Trier, mit Teilfortschreibung 2004) folgend,
unterliegt das betrachtete Plangebiet der Darstellung im Schwerpunktbereich der weiteren Fremdenver-
kehrsentwicklung. Die Gemeinden sind damit angehalten, ihre touristischen Entwicklungsmoglichkeiten zu
sichern. Bei der Abwagung konkurrierender Nutzungsanspriiche sind die Belange von Erholung und Frem-
denverkehr besonders zu beriicksichtigen.

Der Ortsgemeinde Gonnersdorf werden des Weiteren die besonderen Funktionen/ Eigenentwicklung Erho-
lung zugewiesen, groBraumig ein Schwerpunktbereich der weiteren Fremdenverkehrsentwicklung. Zudem
zahlt sie zu den Vorbehaltsgebieten Grundwasserschutz, ist jedoch nicht mit der Schwerpunktfunktion
,Wohnen* ausgewiesen (vgl. Fldchennutzungsplan).

Die stadtebaulichen und planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans nehmen auf die vorge-
nannten Grundsatze und Ziele der Landesplanung und Raumordnung insoweit Bezug (Anpassungsgebot gem.
§ | Abs. 4 BauGB).

Flachennutzungsplan

Der FNP 2020 der ehemaligen Verbandsgemeinde Obere Kyll, rechtswirksam seit 2009, stellt das Gebiet im
Ortslagenausschnitt Gonnersdorf als VWWohnbauflache dar. Im Gegenzug der nun anstehenden Planung ist be-
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absichtigt, eine Teilfliche der Flurstiicke 53 (kiinftige Baufliche) und 55 (zwischen Zufahrt Friedhof und
Feldweg) im FNP kiinftig nicht mehr als Bauerwartungsland darzustellen.

Weitere, das Plangebiet selbst betreffende Darstellungen finden sich im FNP nicht, so dass gemaB § 8 BauGB
der Bebauungsplan als aus dem FNP entwickelt gilt.

2. PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN
2.1 BEBAUUNG
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. | Nr. | BauGB i.V.m.§§ | bis 11 BauNVO)

* Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines
Wohngebiet (WA gem. § 4 BauNVO) mit folgenden Regelungen festgesetzt.

* Zulassig sind Wohngebaude und die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht storende Gewerbebetriebe.

* Ausnahmsweise konnen i.V.m. § | Abs. 5 BauNVO Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke zugelassen werden.

* In Verbindung mit § | Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige, nicht storende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len nicht zulassig sind, d.h. nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans werden.

Die benannten Ausnahmen innerhalb des Gebietstyps zielen auf die Zulassigkeit solcher Anlagen und Betrie-
be, die ansonsten die Wohnruhe nicht storen. Unter diesem letzten Aspekt ausgeschlossen werden u.a. Anla-
gen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, die weder im Gebiet erforderlich oder stadtebau-
lich sinnvoll, noch wiinschenswert erscheinen.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. | Nr. | BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

* Zum MaB der baulichen Nutzung werden im Allgemeinen VWohngebiet eine zulassige GRZ von 0,3 sowie
eine GFZ von 0,9 jeweils als HochstmaB festgesetzt. Fiir die Berechnung der zulassigen Grundflache ist §
19 Abs. 3 Satz | BauNVO (Signatur WA) maBgeblich.

* Bei der Ermittlung der Grundflichenzahl sind die durch Garagen und Stellplatze mit ihren jeweiligen
Zufahrten (§ 12 BauNVO) sowie die durch Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO beanspruchten Flachen
gemiB § 19 Abs. 4 BauNVO mitzurechnen. Die gemiB § 19 (4) Satz 2 BauGB zulissige Uberschreitung
der Grundfliche (Regel-GRZ) durch Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) und Stellplatze sowie durch Zufahr-
ten von Garagen und Stellplatzen ist bis zu einem MaB3 von 30 v.H. zulassig.

* Zulassig ist im WA eine maximale Firsthohe (FH) von 12,0 m. Als Firsthohe gilt das Abstandsmal3 von
der Oberkante der niachstgelegenen Fahrbahnmitte (unterer Bezugspunkt) — jeweils gemessen recht-
winklig zur straBenzugewandten Fassadenmitte der nachstliegend geplanten Gebaude — bis zum oberen
Abschluss der Dachflache (oberer Bezugspunkt: Oberkante First, Attika, Dachhaut Flachdach).

* Zulassig sind maximal 2 Vollgeschosse.

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung (Geschossigkeit, Firsthohe) leiten sich sowohl aus dem
Relief als auch der Gebaudehohen und Geschossigkeiten des Ortes ab.
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Aufgrund der entstehenden GrundstiicksgroBen verbleibt die Grundflachenzahl unter den nach BauNVO
fir allgemeine Wohngebiete genannten Orientierungswerten. Beschrankungen aufseiten der zulassigen
Uberbaubarkeit resultieren aus der Uberlegung, bspw. aus dkologischen Griinden zu reduzieren.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. | Nr.2 BauGB)

* Innerhalb des Gebietes wird eine offene Bauweise festgesetzt (o). Zulassig sind damit Einzel- und Dop-
pelhauser.

* Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksfliche erfolgt durch Baugrenzen (sog. Baufenster) gemaB
Planeinschriebe.

Eine offene Bauweise (bis max. 50 m Lange) in Einzel- oder Doppelhausform fokussiert auf die Errichtung
von Einfamilienhausern, wie sie in der Ortslage typisch sind. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden
mittels drei zusammenhangender Baugrenzen festgelegt, welche umlaufend einen Abstand von 3 m zu be-
nachbarten Grundstiicksgrenzen bzw.Verkehrs- und Grinflachen einhalten.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. | Nr. 4 BauGB sowie §§ 12, 4 Abs. | und
21 a BauNVO)

* AuBerhalb der durch Planzeichen festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) sind
samtliche Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. | Satz | BauNVO unzulassig, insbesondere Garagen, Carports
oder Schuppen.Anlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO (z.B.Trafostationen) bleiben davon unberiihrt.

» Zufahrten zu Stellplatzen (i.S. des § 12 Abs. | BauNVO) auBerhalb der Baugrenzen sind zulassig.

Mit der Freihaltung des straBenseitigen, leicht abfallenden Bauwichs von festen baulichen Nebenanlagen soll
die Ausgestaltung eines offenen und einsehbaren StraBenraums befordert werden. Grundsatzlich sind die
Baufenster so dimensioniert, dass sich Garagen und alle Arten Zubehorbauten auf den privaten Grundstu-
cken realisieren lassen.

22 MABNAHMEN ZUR VERRINGERUNG VON SCHADEN DURCH HOCHWASSER UND
STARKREGEN (§ 9 Abs. | Nr. 16c BauGB)

* Innerhalb des Wohngebiets sind bauliche oder technische MaBnahmen zur Rickhaltung von Nieder-
schlagswasser auf den privaten Grundstiicken umzusetzen. Zur Riickhaltung auf Dach- oder Hofflachen
anfallenden Niederschlagswassers sind Zisternen, Rigolen, Versickerungsmulden, Pflanzgruben o.3. mit
gedrosselter Einleitung in die offentliche Kanalisation nach DWA Al |7 vorzusehen. Die Berechnung er-
forderlicher Volumina ist im Bauantragsverfahren nachzuweisen. Zur Bemessung des Riickhaltevolumens
ist zunachst von einem Volumen von 50 I/m?2 befestigter Flache ohne Ansatz einer Versickerungsrate aus-
zugehen.

Die Anlage von technischen Einrichtungen zur (temporarer) Niederschlagswasserriickhaltung folgt dem ge-
setzlichen Anspruch, Regenwasser vorrangig an Ort und Stelle zu bewirtschaften. Dadurch werden negative
Einflusse auf den ortlichen Grundwasserhorizont, Abflussverscharfung und Einstaugefahrdungen bei Starkre-
gen weitestgehend reduziert. Wahrend offentliche hydraulische Systeme (Regenwasserkanal in der Erschlie-
BungsstraBe) damit entlastet werden, kann die Verbringung des Niederschlagswassers auch beitragsrechtlich
angerechnet werden.
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Eine Darstellung von Funktionsweise, Konzeption und Vorteilen einer alternativen Regenwasserbewirtschaf-
tung findet sich in zahlreichen Handreichungen und Infobroschiiren der Bundeslander (z.B. Naturnaher Um-
gang mit Niederschlagswasser, Ministerium fiir Umwelt und Forsten, Mainz 2004).

2.3 MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. | Nr.20 i.V.m.§ 25a, b BauGB)

* Pflanzfestsetzung: Innerhalb der als Bauland (WA) ausgewiesenen Flachen und unter Beachtung des Lan-
des-Nachbarrechts sind pro 200 m2 Baugrundstiick mindestens ein klein- bis mittelkroniger, standortge-
rechter Laubbaum oder hochstimmige Obstbaume heimischer bzw. trockenheits- und hitzebestandiger
Arten anzupflanzen. Die Geholze sind auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten.
Der jeweilige Standort kann frei gewahlt werden.

* Pflanzbindung: Die offentlichen StraBenraum vorhandenen Baume sind dauerhaft zu erhalten und wah-
rend der Bauarbeiten entsprechend zu schiitzen.

* Die festgesetzten MaBnahmen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des
ersten Gebaudes umzusetzen.

Grinordnerische Festsetzungen erscheinen vor dem Hintergrund allgemeiner und aktueller Umweltbedin-
gungen geboten. Eine Mindestausstattung der Grundstiicke mit Geholzen wirkt der Lufterwarmung entge-
gen und sorgt fur ein verbessertes Mikroklima auch durch Verdunstung. Dementsprechend sollen auch die
Baume entlang der StraBe erhalten werden.

24 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 88 LBauO i.V.m.§ 9 Abs. 4 BauGB)

Hinsichtlich der duBeren Gestaltung baulicher Anlagen werden folgende Ortliche Bauvorschriften Bestand-
teil dieses Bebauungsplans:

*  Unzulassig sind Holzblockhauser in einer von auBlen sichtbaren Rund-Vollstammbauweise; eine auBere
Verkleidung aufsteigender Wande mit Holzlatten, Schalung o.a. ist moglich (§ 88 Abs. | Nr. | LBauO).

* Innerhalb des Geltungsbereichs sind Einfriedungen (§ 12 LBauO) nur in Form von Hecken, Holz- und
Metallzaunen (ggf. auf Sockel, max. Hohe 0,5 m) zulassig. Im Bereich von Grundstiickszufahrten diirfen
samtliche Einfriedungen und Abgrenzungen Freihaltung der Sicht eine maximale Hohe von 0,70 m uber
angrenzender Fahrbahnoberkante nicht liberschreiten (§ 88 Abs. | Nr. 3 LBauO).

»  Zufahrten und Zuwegungen und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen. Es kon-
nen z.B. verwendet werden: offenfugiges Pflaster, Drain-Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke.
Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten, -beete oder -schiittungen sind nicht zulassig. Nicht iiberbaute
Grundstucksflachen sind, soweit sie nicht fir bauliche Anlagen benotigt werden, mit bewachsenem Bo-
den und Pflanzen als Griinflachen anzulegen und zu unterhalten (§ 88 Abs. | Nr. 3,7 LBauO).

Die Gestaltungsregeln leiten sich aus der vorgefundenen Situation ab und sollen die optische Einbettung des
kunftigen Baugebiets in das Orts- und Landschaftsbild unterstiitzen (§ | Abs. 6 Nr. 5 BauGB). So entsprechen
Holzblockhauser keinesfalls der Ortstypik. Desgleichen gilt fir Einfriedungen, die in Form von massiven
Mauern in einem Wohngebiet grundsatzlich nicht notwendig sind oder die Leichtigkeit und Sicherheit des
Verkehrs im Bereich privater Grundstiickszufahrten einschranken konnten. Die Herstellung von versicke-
rungsfahigen Zufahrten, Wegen u.a. und der Ausschluss sog. Schottergirten sollen insbesondere den ortli-
chen Grundwasserhaushalt erhalten, Abflussspitzen bei Starkregen entscharfen und Effekte starker Aufhei-
zungen in Sommermonaten unterbinden.
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3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Schutzgebiete

Das Plangebiet unterliegt dem Schutzstatus "Naturpark Vulkaneifel" (07-NTP-072-003). Mit der Landesver-
ordnung vom 07.05.2010 gelten fur dieses Gebiet verschiedene Schutzbestimmungen. Handlungen, die nach-
haltig negative Auswirkungen auf den Schutzzweck bewirken, bedlrfen einer vorherigen Genehmigung durch
die untere Naturschutzbehorde.

Denkmalschutz

Aus denkmalschutzfachlicher Sicht bestehen im unmittelbaren Plangebiet keine bekannten Nutzungsregelun-
gen fur archiaologische oder kulturgeschichtliche Denkmaler und Funde. Bei der Ausfiihrung von flachigen
oder groBeren Erdarbeiten bzw. Eingriffen in den Boden sind jedoch Funde (§ 16 DSchPflG), die auf kultur-
geschichtlich bedeutsame Denkmaler schlieBen lassen, der Archiaologischen Denkmalpflege, der Verbands-
gemeindeverwaltung oder der unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen (§ 17 DSchPfIG). In diesem Fall
ist flr einen Vorhabentrager die Pflicht verbunden, die Fundstelle in unverandertem Zustand zu erhalten und
vor Gefahren zu schiitzen (§ 18 DSchPflG). Im Sinne jener Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht ist
die Direktion Landesarchiologie Koblenz mit einem Vorlauf von zwei Wochen iiber den Beginn der Erdar-
beiten zu informieren.

Altlasten, Bergbau, Bodenschutz, Geologie und Radonvorsorge

Eine konkrete Belastung durch Altablagerungen und Kampfmittel im Plangebiet ist nicht bekannt. Dennoch
ist das Vorhandensein von nicht registrierten Altablagerungen nicht auszuschlieBen. Sollten im Zuge von
BaumaBnahmen Abfille (Bauschutt, Hausmiill) oder sonstige Auffilligkeiten (geruchlich, visuell) festgestellt
werden, so ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier, umgehend
zu informieren.

Wie eine Priifung ergab, liegt der ausgewiesene Bebauungsplan "Auf der Quert" im Bereich des auf Eisen
verliehenen, bereits erloschenem Bergwerksfeldes "Makarius". Sollten Sie bei den geplanten Bauvorhaben auf
Indizien fiir Bergbau gestoBen werden, wird spatestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw.
Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung empfohlen.

Es ist sicherzustellen, dass keine Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen vorliegen, die geeignet sind, Ge-
fahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbei-
zufiihren (§ 2 Abs. 3 Bodenschutzgesetz). Ferner ist die generelle Bebaubarkeit, die Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Belange des Umweltschutzes im Sinne des § | BauGB zu ge-
wahrleisten (Erlass zur Berlicksichtigung von Flache mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren). Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind ent-
sprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemal3 und schadlos zu verwer-
ten bzw. zu entsorgen. Gefahrliche Abfille, z.B. schadstoffbelasteter Erdaushub sind der Sonderabfall-Ma-
nagement-Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM mbH) zur Entsorgung anzudienen.

Zum Schutze des (Mutter-)Bodens sind die Vorgaben des § 202 BauGB i.V.m. der DIN 18915 sowie aus in-
genieurgeologischer Sicht weitere Anforderungen an den Baugrund (DIN 19731, 4020, 4124, DIN EN 1997-
| und -2) zu beachten. Die Erstellung eines Baugrundgutachtens wird dringend empfohlen. Bei Griindungs-
und Bodenarbeiten wird die Einholung eines Boden- und hydrologischen Gutachtens (DIN 1054) bzw. die
Durchfiihrung von Gelandeuntersuchungen dringend empfohlen.

Im Plangebiet kann ein erhohtes Radonpotential nicht ausgeschlossen werden. Es werden folgende bauliche
MaBnahmen empfohlen: Abdichtung von Boden und Wanden im erdberiihrten Bereich gegen von auB3en an-
greifende Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an DIN 18 195; konstruktiv bewehrte,
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durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: mind. 15 cm, mit Nachweis der Risstiberbriickung); Abdichtung
von Durchdringungen der Bodenplatte und der Hauswandungen (Zu- und Ableitungen) mit radondichten
Materialien; Zufiihrung der Verbrennungsluft fur Heizkessel u.a. von auBen; im Falle einer baulichen Trennung
von Kellergeschoss und dariiber liegenden Etagen: dicht schlieBende Kellertiir zum Wohnbereich und fach-
gerechte Abdichtung von Durchdringungen der Kellerdecke (z.B. Leitungen, Schachte).

Elektrizitatsleitungen, Telekommunikation

Fir vorhandene 0,4- und 20-kV-Kabel sowie die Kabel und Maste der StraBenbeleuchtung ist ein Schutz-
streifen von 1,0 m Breite (0,5 m Breite beiderseits der Leitungsachse) freizuhalten, in dem eine Bebauung,
das Anpflanzen von tiefwurzelndem Geholz und sonstige leitungsgefihrdende MaBnahmen untersagt sind.
Anpflanzungen sind mit der Westnetz GmbH abzustimmen. Die Abstande von den vorgesehenen Bepflan-
zungen zu geplanten/vorhandenen Leitungen sind gemaB den VDE-Bestimmungen und dem "Merkblatt iiber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen* einzuhalten. Eine Anderung/ Erweiterung
der StraBenbeleuchtungsanlage erfolgt in Abstimmung mit der Ortsgemeinde im Rahmen des bestehenden
StraBenbeleuchtungsvertrags. Bei eventuell vorgesehenen VerauBerungen der ehemaligen StraBen-/ Wegefla-
chen sind die in diesen Flachen befindlichen Leitungen/ Anlagen durch beschrankte personliche Dienstbar-
keiten zu Gunsten der Westnetz GmbH im Grundbuch zu sichern. Sollten Anderungen der Leitungen/ Anla-
gen notwendig werden, so richtet sich die Kostentragung nach den bestehenden Vertragen bzw. sonstigen
Regelungen.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,30 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplan-
ter Baumpflanzungen ist o.g. Merkblatt (Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013) zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Tele-
kommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass fiir die Arbeiten der Telekom Deutschland GmbH ein abgestimmtes
eigenes Zeitfenster eingeplant wird und dariiber 3 Monate vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten zu infor-
mieren, damit alle Koordinationsvorteile fiir den Aufbau der Telekommunikationsversorgung genutzt werden
konnen.

Emissions-/ Immissionsschutz

Anlagen wie Klima-, Kiihlgerate, Liiftungsgerate, Luft-VWWarme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke im Sin-
ne des § 3 Abs. 5 BImSchG sind entsprechend § 22 Abs. | BImSchG so zu errichten und zu betreiben, dass
schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind und
nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmal3 beschrankt
werden.

Fiir die vorgesehene allgemeine Wohnnutzung wird darauf hingewiesen, dass der Einsatz der v.g. Gerate nur
zulassig ist, wenn an den benachbarten Wohngebauden die Immissionsrichtwerte fir ein allgemeines Wohn-
gebiet zur Nachtzeit 40 dB(A) eingehalten werden. Beim Nachweis der Zulassigkeit, z.B. im Rahmen eines
Baugenehmigungsverfahrens, ist der "Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Lirm bei stationiren
Geriten" (LAl vom 28.08.2013) heranzuziehen. Dort sind die zuldssigen Schallleistungspegel in Abhingigkeit
der Abstiande zur Nachbarbebauung dargestellt.

Starkregenvorsorge

Im Nordwesten des Plangebietes kann nach Starkregenereignissen Oberflachenwasser abflieBen, dass sich
entlang zweier Tiefenlinien konzentriert, die stidwestlich des Plangebietes zusammenlaufen (Starkregeninfo-
paket des Landesamtes fiir Umwelt, Karte 5: Gefihrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen). Uber die vorge-
sehenen MaBBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung auf den Privatgrundstiicken hinaus wird aus Sicht der
Starkregenvorsorge empfohlen, bei der ErschlieBung des Gebietes dafiir Sorge zu tragen, dass oberflachlich

9
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abflieBendes Wasser auf offentlichen Flachen schadlos in Richtung des nordlich verlaufenden Baches abgelei-
tet werden kann.

Hinsichtlich des privaten Objektschutzes sind fiir potentiell betroffene Grundstiicke gemaB3 § 5 Abs. 2 WHG
folgende Hinweise zu beachten: Gegen Eintritt insbesondere von Oberflichenwasser sind Lichtschiachte
druckwasserdicht zu montieren und ggf. mit hochwasserdichten, selbstschlieBenden Kellerfenstern auszu-
statten. Aufkantungen oder Schwellen auch bei Kellertreppen sollen bis auf ca. 15-30 cm liber Oberkante
Gelande ausgefiihrt und bodengleiche Eingange vor Tiren und Fenstern im Erdgeschoss vermieden werden.
Das fertige Gelande sollte grundlegend kein Gefalle zum Gebaude hin aufweisen. Auf tiefliegende Garagen
ist zu verzichten oder diese alternativ mit ausreichend bemessenen Ablaufen zu versehen. Grundsatzlich ist
eine fachgerechte Drinage gemal3l DIN 4095 zu planen und zu bemessen; es sind Riickstauklappen oder
-verschliisse oberhalb der Riickstauebene (offentliche Kanalisation) einzubauen (vgl. Handlungsempfehlungen
in Leitfaden Starkregen — Objektschutz und bauliche Vorsorge, BBSR, Bonn 2018).

Bauliche Gestaltung

Als Dacheindeckungsmaterialien werden unglasierte (nicht stark Licht reflektierende) Dachziegel, Dach-
pfannen und Schiefer sowie Metalleindeckungen und Dachbegriinungen sowie entsprechende Anlagen fiir
die Nutzung regenerativer (solarer) Energien oder Griindacher empfohlen. Das Farbspektrum sollte sich
hierbei nach den Farbtonen RAL 3007 (Schwarzrot), RAL 5004 (Schwarzblau), RAL 5008 (Graublau), RAL
6008 (Braungriin), RAL 7013 (Braungrau), RAL 7015 (Schiefergrau), RAL 7016 (Anthrazitgrau), RAL 7021
(Schwarzgrau), RAL 7026 (Granitgrau), RAL 8012 (Rotbraun), RAL 8014 (Sepiabraun), RAL 8019 (Grau-
braun), RAL 8022 (Schwarzbraun), RAL 8025 (Blassbraun), RAL 8028 (Terrabraun), RAL 9005 (Tiefschwarz)
oder in nach Herstellerbezeichnungen ahnlichen bzw. vergleichbaren Farbtonen richten.

4. VERWIRKLICHUNG UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
4.1 PLANUNGSRECHT

Das Bebauungsplanverfahren wird gemaB3 § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt, sodass
von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von einem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs.
2 Satz 2 sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. | und § 10a Abs. | abgesehen wird.
Ebenso ist § 4c (Uberwachung/ Monitoring) nicht anzuwenden. Das Planvorhaben beansprucht weniger als
eine zulassige Baufliche von 10.000 m2.

Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § | Abs. 6 Nr. 7b genannten
Schutzgiiter sowie dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfallen nach § 50 Satz | des BImSchG zu beachten sind.

Eine Pflicht zur Durchfiilhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) besteht gemal3 § 17 Abs. | UVPG
fir den Bebauungsplan nicht. Es handelt sich hier um ein bauplanungsrechtliches Vorhaben (stadtebauliches
Vorhaben), das die in der Anlage | zum UVPG genannten Schwellenwerte (GroBBen-/ Leistungswerte; gem. §
19 BauNVO) unterschreitet. Es |ost somit weder die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer allgemeinen,
noch standortbezogenen Vorpriifung aus.

42 BODENORDNUNG

Ein Umlegungsverfahren im Sinne von §§ 45 ff. bzw. 80 ff. BauGB ist nicht zwingend erforderlich. Nach Ab-
schluss des Bebauungsplanverfahrens werden die jeweiligen Parzellen als Teile des Flurstiicks 52 vermessen.
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4.3 ERSCHLIEBUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Notwendige Arbeiten an den Versorgungsanlagen sind im Einzelnen mit den zustandigen Versorgungstragern
rechtzeitig abzustimmen und die gegebenen Hinweise zur Bauausfiihrung zu beachten; ggf. sind entsprechen-
de ErschlieBungsvertrage abzuschlieBen.

* Hinsichtlich der gesicherten ErschlieBung aller im Plangebiet gelegenen Bauflachen kann auf die vor-
handene offentliche Verkehrsflache zuruckgegriffen werden. Die StraBe muss jedoch fiir Feuerwehrfahr-
zeuge leicht befahrbar sein. Die erforderlichen Breiten und Kurvenradien konnen der ,Richtlinie tGber
Flachen fiir die Feuerwehr* entnommen werden. Jene MaBen sind noch die Breiten fiir Begegnungsver-
kehr zumindest mit Pkw zuzurechnen. Nach Messungen der Feuerwehr ist bei geradlinigen StraBen eine
Fahrbahnbreite von 5,00 m erforderlich, damit der vorgenannte Begegnungsfall zligig ablaufen kann.

* Elektrizitat: Die elektrische Versorgung des Plangebietes erfolgt aus dem ortlichen Niederspannungs-
netz. Die Verlegung zusatzlicher Kabeltrassen bzw. Hausanschliisse erfolgt auBerhalb des offentlichen
StraBenraums, wozu ggf. eine Sicherung per Grunddienstbarkeit o.a. erforderlich ist.

* Wasserversorgung: Die Versorgung mit Trink- und Loschwasser erfolgt liber ein neu anzulegendes Sys-
tem aus dem vorhandenen Trinkwasserleitungsnetz der Ortslage. Es ist sichergestellt, dass liber einen
herzustellenden Hydranten innerhalb der herzustellenden Leitungen eine ausreichende Loschwasser-
menge von 800 I/min Uber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfigung steht.

* Schmutz-/ Niederschlagswasserbeseitigung: Das Schmutzwasser wird mittels herzustellender Hausan-

schliisse dem Mischwasserkanal in der ErschlieBungsstraBe zugefiihrt. Das Niederschlagswasser wird
gemaB der oben festgesetzten Konzeption (VG-Werke, 12/2021) innerhalb des Plangebiets auf den pri-
vaten Grundstiicken dezentral zuriickgehalten, gespeichert und gedrosselt lber einen Notiiberlauf dem
vorhandenen Regenwasserkanal zugeleitet.
Art und Ausfilhrung der jeweiligen Anlagen sind frei zu wahlen. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass
im Plangebiet mit einer verhaltnismaBig geringen Deckschicht aus Oberboden (20-40 cm) zu rechnen ist.
Im Bereich des Friedhofs konnten darunter bis auf einer Tiefe von 2,00 m Lehmschichten festgestellt
werden, sodass eine vollstindige zentrale Versickerung des Niederschlagswassers voraussichtlich nicht
moglich erscheint.

44 KOSTEN UND FOLGEINVESTITIONEN

Im Zuge dieses Bebauungsplans entstehen der Gemeinde Kosten flir ingenieurtechnische Planungen. Weite-
re kommunale Folgeinvestitionen sind nicht zu erwarten.

5.  ANLAGEN
5.  RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bek. vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634), geandert zuletzt durch Ar-
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dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802)
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Gesetzes vom 14.6.2021 (BGBI.1 S. 1802)
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Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.3.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes
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19.6.2020 (BGBI. | S. 1408) gedndert
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durch Artikel | und 4 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI.S. 728)
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setzes vom 3.2.2021 (GVBI.S. 66)

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302), zuletzt geandert durch Art. 14 des
Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI.S. 448)

Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) vom 15.06.1970 (GVBI 1970, 198), zuletzt geandert durch Gesetz vom
21.07.2003 (GVBI.S. 209)
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat hat am 15.09.2021 gem. § 2 (1) BauGB i.V.m. § 13b BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Dieser Beschluss wurde am
24.09.2021 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Rat hat am 15.09.2021 die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Der Entwurf des Bebauungsplans mit
Begrindung hat in der Zeit vom 04.10. bis 03.11.2021 zu jedermanns Einsicht wahrend der Dienststunden im Rathaus Gerolstein 6ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 24.09.2021 mit dem Hinweis ortsiblich bekanntgemacht, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kdnnen und gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltprifung abgesehen wird. Es wird gem. § 4a (6) BauGB darauf hingewiesen,
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, gem. § 13 (3)
BauGB von einer Umweltprifung abgesehen wird und, bei Aufstellung eines Bebauungsplans, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzul3ssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdénnen.

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben
vom 01.10.021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Abwagung der abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und Behérden sowie sonstigen Trager éffentlicher Belange erfolgte in der Sitzung des
Rates vom ......... 2021. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Rat hatam ......... 2021 den Bebauungsplan mit Begriindung gem. § 10 (1) BauGB i.V.m. § 24 GemO Rheinland-Pfalz und § 88 LBauO als Satzung
beschlossen.

Gonnersdorf, den ......... 2021

(Siegel) Der Ortsbiirgermeister

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit dem Willen des Rates sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans werden bekundet. Der Bebauungsplan als Satzung wird hiermit ausgefertigt. Die
ortsubliche Bekanntmachung wird gem. § 10 (3) BauGB angeordnet.

Gonnersdorf, den ......... 2021

(Siegel) Der Ortsbiirgermeister

Die ortsubliche Bekanntmachung des Bebauungsplans erfolgte gem. § 10 (3) BauGB am ......... 2021. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§§ 44, 214 (1), 215 (1) BauGB) hingewiesen
worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Gonnersdorf, den ......... 2021

(Siegel) Der Ortsbiirgermeister

PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

GRENZEN (§ 9 Abs. 7 BauGB)
[ el |

Raumlicher Geltungsbereich der Anderung
HEE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl
0,9 Geschossflachenzahl
12,0 max. Firsthéhe (m) Gber OK Bezugspunkt (StraRenmitte)

Il Anzahl max. zuladssiger Vollgeschosse

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise

aEE— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

PLANZBINDUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

PLANZEICHEN ALS HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Erhalt von Baumen

9 Gebaude, Hausnummer (Bestand)

Flurstiicksgrenze, Nutzungsgrenze
319 Grenzpunkt, Flurstiicksnummer (Bestand)

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grund- Geschoss-
flachenzahl flachenzahl
Bauweise max. Firsthohe

Geschossigkeit

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines
Wohngebiet (WA gem. § 4 BauNVO) mit folgenden Regelungen festgesetzt.

Zulassig sind Wohngebaude und die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Gewerbebetriebe.

Ausnahmsweise kénnen i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke zugelassen werden.

In Verbindung mit § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige, nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht zul&ssig sind, d.h. nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans werden.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Zum Mal der baulichen Nutzung werden im Allgemeinen Wohngebiet eine zulassige GRZ von 0,3 sowie

eine GFZ von 0,9 jeweils als HochstmalR festgesetzt. Fir die Berechnung der zuldssigen Grundflache ist §

19 Abs. 3 Satz 1 BauNVO (Signatur WA) maRgeblich.

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die durch Garagen und Stellplatze mit ihren jeweiligen
Zufahrten (§ 12 BauNVO) sowie die durch Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO beanspruchten Flachen
geméaR § 19 Abs. 4 BauNVO mitzurechnen. Die gemaR § 19 (4) Satz 2 BauGB zulassige Uberschreitung
der Grundflache (Regel-GRZ) durch Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) und Stellplatze sowie durch Zufahrten
von Garagen und Stellplatzen ist bis zu einem Mal} von 30 v.H. zulassig.

Zulassig ist im WA eine maximale Firsthéhe (FH) von 12,0 m. Als Firsthéhe gilt das Abstandsmalf von der

Oberkante der nachstgelegenen Fahrbahnmitte (unterer Bezugspunkt) — jeweils gemessen rechtwinklig
zur stralBenzugewandten Fassadenmitte der nachstliegend geplanten Gebaude — bis zum oberen
Abschluss der Dachflache (oberer Bezugspunkt: Oberkante First, Attika, Dachhaut Flachdach).

Zulassig sind maximal 2 Vollgeschosse.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb des Gebietes wird eine offene Bauweise festgesetzt (0). Zulassig sind damit Einzel- und
Doppelhauser. Die Festsetzung der tiberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt durch Baugrenzen (sog.
Baufenster) gemaf Planeinschriebe.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie §§ 12, 14 Abs. 1
und 21 a BauNVO)

Auflerhalb der durch Planzeichen festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) sind
samtliche Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO unzulassig, insbesondere Garagen,
Carports oder Schuppen. Anlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO (z.B. Trafostationen) bleiben davon
unberihrt.

Zufahrten zu Stellplatzen (i.S. des § 12 Abs. 1 BauNVO) aufRerhalb der Baugrenzen sind zulassig.

MaRnahmen zur Verringerung von Schaden durch Hochwasser und Starkregen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16c
BauGB)

Innerhalb des Wohngebiets sind bauliche oder technische MalRnahmen zur Riickhaltung von Nieder-
schlagswasser auf den privaten Grundstiicken umzusetzen. Zur Riickhaltung auf Dach- oder Hofflachen
anfallenden Niederschlagswassers sind Zisternen, Rigolen, Versickerungsmulden, Pflanzgruben o0.a. mit
gedrosselter Einleitung in die 6ffentliche Kanalisation nach DWA A117 vorzusehen. Die Berechnung
erforderlicher Volumina ist im Bauantragsverfahren nachzuweisen. Zur Bemessung des Riickhalte-
volumens ist zunachst von einem Volumen von 50 I/gm befestigter Flache ohne Ansatz einer
Versickerungsrate auszugehen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 25a, b BauGB)

Pflanzfestsetzung: Innerhalb der als Bauland (WA) ausgewiesenen Flachen und unter Beachtung des
Landes-Nachbarrechts sind pro 200 gm Baugrundstiick mindestens ein klein- bis mittelkroniger,
standortgerechter Laubbaum oder hochstdmmige Obstbdume heimischer bzw. trockenheits- und
hitzebestandiger Arten anzupflanzen. Die Gehdlze sind auf Dauer in gutem Pflege- und
Entwicklungszustand zu erhalten. Der jeweilige Standort kann frei gewahlt werden.

Pflanzbindung: Die &ffentlichen Straenraum vorhandenen Baume sind dauerhaft zu erhalten und
wahrend der Bauarbeiten entsprechend zu schitzen.

Die festgesetzten MaRnahmen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des
ersten Gebaudes umzusetzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Unzulassig sind Holzblockhauser in einer von auf3en sichtbaren Rund-Vollstammbauweise; eine duliere
Verkleidung aufsteigender Wande mit Holzlatten, Schalung 0.3. ist méglich (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO).

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Einfriedungen (§ 12 LBauO) nur in Form von Hecken, Holz- und
Metallzdunen (ggf. auf Sockel, max. Héhe 0,5 m) zuldssig. Im Bereich von Grundstiickszufahrten dirfen
samtliche Einfriedungen und Abgrenzungen Freihaltung der Sicht eine maximale Héhe von 0,70 m tber
angrenzender Fahrbahnoberkante nicht tiberschreiten (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO).

Zufahrten und Zuwegungen und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen. Es
kénnen z.B. verwendet werden: offenfugiges Pflaster, Drain-Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene
Decke. Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten, -beete oder -schiittungen sind nicht zulassig. Nicht
Uiberbaute Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fiir bauliche Anlagen benétigt werden, mit
bewachsenem Boden und Pflanzen als Grinflachen anzulegen und zu unterhalten (§ 88 Abs. 1 Nr. 3, 7
LBauO).

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Altlasten, Bodenschutz, Geologie und Radonvorsorge: Sollten im Zuge von BaumaRnahmen Abfalle
(Bauschutt, Hausmiill) oder sonstige Auffalligkeiten (geruchlich, visuell) festgestellt werden, so ist die SGD
Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier, umgehend zu informieren.Es
ist sicherzustellen, dass keine Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen vorliegen, die geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit
herbeizufiihren (§ 2 Abs. 3 Bodenschutzgesetz). Ferner ist die generelle Bebaubarkeit, die Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Belange des Umweltschutzes im Sinne des § 1
BauGB zu gewabhrleisten (Erlass zur Beriicksichtigung von Flache mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren). Anfallende Bodenaushub- und
Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen
ordnungsgemal und schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen. Gefahrliche Abfalle sind der
Sonderabfall-Management-Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM mbH) zur Entsorgung anzudienen.
Zum Schutze des (Mutter-)Bodens sind die Vorgaben des § 202 BauGB i.V.m. der DIN 18915 sowie aus
ingenieurgeologischer Sicht weitere Anforderungen an den Baugrund (DIN 19731, 4020, 4124, DIN EN
1997-1 und -2) zu beachten. Die Erstellung eines Baugrundgutachtens wird dringend empfohlen. Bei
Grundungs- und Bodenarbeiten wird die Einholung eines Boden- und hydrologischen Gutachtens (DIN
1054) bzw. die Durchfiihrung von Gelandeuntersuchungen dringend empfohlen.

Im Plangebiet kann ein erhéhtes Radonpotential nicht ausgeschlossen werden. Es werden folgende
bauliche MaRnahmen empfohlen: Abdichtung von Béden und Wanden im erdberthrten Bereich gegen von
auflen angreifende Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an DIN 18 195; konstruktiv
bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: mind. 15 cm, mit Nachweis der Risstiber-
briickung); Abdichtung von Durchdringungen der Bodenplatte und der Hauswandungen (Zu- und
Ableitungen) mit radondichten Materialien; Zufiihrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel u.a. von aul3en;
im Falle einer baulichen Trennung von Kellergeschoss und dariiber liegenden Etagen dicht schlieRende
Kellertiir zum Wohnbereich und fachgerechte Abdichtung von Durchdringungen der Kellerdecke (z.B.
Leitungen, Schachte).

Emissions-/Immissionsschutz: Anlagen wie Klima-, Kiihigerate, Liftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen
und Mini-Blockheizkraftwerke im Sinne des § 3 Abs. 5 BImSchG sind entsprechend § 22 Abs. 1 BImSchG
so zu errichten und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem
Stand der Technik vermeidbar sind und nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche
Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmaf beschrankt werden. Fuir die vorgesehene allgemeine
Wohnnutzung wird darauf hingewiesen, dass der Einsatz der v.g. Gerate nur zulassig ist, wenn an den
benachbarten Wohngebauden die Immissionsrichtwerte fiir ein allgemeines Wohngebiet zur Nachtzeit 40
dB(A) eingehalten werden. Beim Nachweis der Zulassigkeit, z.B. im Rahmen eines Baugenehmigungsver-
fahrens, ist der "Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten" des
LAI vom 28.08.2013 heranzuziehen. Dort sind die zulassigen Schallleistungspegel in Abhangigkeit der
Abstande zur Nachbarbebauung dargestellt.
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bek. vom
3.11.2017 (BGBI. | S. 3634), geandert zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der

Bek. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.6.2021 (BGBI. | S.
1802)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 1 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.7.2009
(BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 25.2.2021 (BGBI. | S. 306) geandert

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der
Fassung der Bek. vom 17.5.2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 |
S. 123), zuletzt durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom
9.12.2020 (BGBI. I S. 2873) geandert

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.3.1998
(BGBI. | S. 502), zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom
25.2.2021 (BGBI. | S. 306) geandert

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.7.2009 (BGBI. | S.
2585), zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.6.2020
(BGBI. | S. 1408) geandert

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz in der Fassung der Bek.
vom 31.1.1994 (GVBI. S. 154), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI. S.
728)

Landesnaturschutzgesetz vom 6.10.2015 (GVBI. 2015, S.
283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
26.6.2020 (GVBI. S. 287)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 24.11.1998
(GVBI. S. 365), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 3.2.2021 (GVBI. S. 66)

Landesverordnung Uber die Bestimmung von Eingriffen in
Natur und Landschaft vom 19.12.2006 (GVBI 2006, S. 447)

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005
(GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch Art. 14 des Gesetzes
vom 19.12.2018 (GVBI. S. 448)

Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) vom 15.06.1970
(GVBI 1970, 198), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
21.07.2003 (GVBI. S. 209)

Landesverordnung Uber den ,Naturpark Vulkaneifel“ vom
07.05.2010

DI-Normen (DIN), Deutsches Institut fir Normung e.V., zu
beziehen bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin
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Bebauungsplan gem. § 30 (1) i.V.m. § 13b BauGB

Datum: Januar 2022 (2. Entwurf)

Gemarkung Gonnersdorf . Flur 4 Flurstiicke: 52, 67 jeweils tiw.

MaRstab 1: 1.000 (im Original)
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