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1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 (2) BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ein ,Allgemeines Wohngebiet” (WA) festgesetzt.
Die Anzahl der Ferienhéuser/Mobilheime wird auf max. 4 beschrénk.

Die Anzahl der Dauerwohnungen wird auf max. 5 beschrankt.

Die Anzahl der Ferienwohnungen wird auf max. 5 beschrénkt.

Zulassigkeiten (§ 1 (5,6) BauNVO)

Allgemein zuldssig sind:

1. Wohngebdude

2. Ferienwohnungen

3. Ferienhduser/Mobilheime

Nicht zuléssig sind:

1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die im WA nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht
Gegenstand des Bebauungsplans.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16, 19 und 20 BauNVO)
Im WA wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,6 festgesetzt.

Im WA 1 wird die Zahl der der Vollgeschosse mit —I- als Héchstmaf festgesetzt.

Die Grofie der Grundflache je Ferienhaus /Mobilheim — ohne Terrasse — wird auf max. 70 m2
festgesetzt.

Im WA 2 wird die Zahl der der Vollgeschosse mit —lI- als Héchstmaf} festgesetzt.

1.3  Hodhe baulicher Anlagen (§ 2 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Die Héhe der Gebdude wird durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Gebdudehdhe
(GH) und der Wandhshe (WH) beschrénkt.

Als GH wird der héchste Punkt des Gebdudes (auBBer Antennen, Schornsteine, oder sonstige
untergeordnete Dachaufbauten) definiert.

Im WA wird die zuldssige Gebdudehshe je Baufléche in m. G. NHN durch Planeinschrieb
festgesetzt.

Obere Bezugspunkte zur Messung der Gebéudehdhe sind folgende:

= Bei geneigten Déchern die Oberkante der Dachhaut (Firsthéhe) am héchsten Punkt
des Gebdudes (auBer Antennen, Schornsteine oder sonstige untergeordnete
Dachaufbauten).

=  Bei Flachdéchern: die Oberkante der Attika.

Als WH wird das Maf3 von der Oberkante des FertigfuBbodens bis zum héchsten Punkt der
Wand (einschl. der Atftika) definiert. Bei geneigten Déchern wird die Wandhshe an der
Traufseite gemessen.

Im WA 1 betrégt die maximal zuldssige WH 3,50 m.
Im WA 2 betrégt die maximal zuldssige WH 6,50 m.

1.4  Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVOQO)
Im Geltungsbereich wird die offene Bauweise (o) festgesetzt.
Im WA 1 sind nur Einzelhéuser sind zuléssig.

Im WA 2 sind nur Einzel- und Doppelhduser sind zuléssig.

1.5  Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und Stellplétze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGBi.V. m. §§
12,14,19,21a und 23 BauNVO)

Nebenanlagen geméfl §14 BauNVO dirfen auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen
errichtet werden. Ebenerdige, nicht Uberdachte Stellplétze sind auch auBlerhalb der
Uberbaubaren Fléchen zuléssig.

Garagen, Uberdachte Stellplétze und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Fléchen
zuléssig.

Die zulassige Grundflache darf durch Stellplétze, Garagen und ihre Zufahrten, durch
Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO einschl. der an Gebdude angrenzenden Terrassen
oder Wintergdrten bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (6) LBauO)

2.1  Dacheindeckung (§ 88 (1) Nr. 1 LBauQ)

Die Dacheindeckung dart nur dunkelfarbig (schiefergrau bis graubraun und schwarz) in den
RAL-Farben 7009 — 7022, 7024,7026,7043, 8019, 8022, 9005 und 9011 ausgefihrt

werden*. Glénzende Dacheindeckungen sind nicht zuléssig.

Dariber kénnen Grindécher sowie Sonnenkollektoren bzw. Fotovoltaik-Module realisiert wer-
den.

. . ! L : Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ) ) 2.2  Dachform
eececee Baumen, Strauchern und sonstigen i3k 51 Hohen Urgelande Fir die Hauptgebdude und Ferienhduser sind ausschlieflich Satteldédcher mit einer Neigung
Bepflanzungen sowie von Gewassemn — Baugrenze ‘ von max. 45° zuldssig. Nebengebdude und Garagen sind von dieser Festsetzung
ausgenommen.
1. Aufstellungsbeschluss 2. Frihzeitiges Beteiligungsverfahren | 3. Beteiligungsverfahren nach § 3(2)|4. Abwdgung

nach § 3(1)BauGB

BauGB

5. Satzungsbeschluss

6. Ausfertigung

7. Inkrafttreten

Der Stadtrat Hillesheim hat am 06.102021 gem.
8§12 (2)i.V. m. § 13b BauGB die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlos-

sen.

Dieser Beschluss wurde am 21.10.2021 ortsib-
lich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. §3 (1)
BauGB wurde am 15.12.2021 beschlossen

Der Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der
Textfestsetzungen hat mit der Begrindung gemaf
§ 3(1) BauGB in der Zeit vom 17.01.2022 bis
17.02.2022 zu jedermanns Einsicht wahrend der
Dienststunden im Rathaus Hillesheim 6ffentlich

ausgelegen.

Ort und Dauver der Auslegung wurden am
07.01.2022 mit dem Hinweis ortstblich bekannt
gemacht, dass Stellungnahmen wéhrend der Aus-

legungsfrist abgegeben werden kénnen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 07.01.2022.
gem. § 4 (1) BauGB beteiligt.

Die &ffentliche Auslegung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans gem. § 3 (2) BauGB wurde
am 23.03.2022 beschlossen

Der Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der
Textfestsetzungen hat mit der Begrindung geméf
§ 4(2) BauGB in der Zeit vom 19.04.2022 bis
19.05.2022 zu jedermanns Einsicht wihrend der
Dienststunden im Rathaus Hillesheim &ffentlich

ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am
08.04.2022 mit dem Hinweis ortsiiblich bekannt
gemacht, dass Stellungnahmen wdhrend der

Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 11.04.2022
gem. § 4 (2) BauGB beteiligt.

Die Abwéigung der abgegebenen Stellungnahmen| Der Rat hat
der Offentlichkeit und Behérden sowie sonstigen
Tréiger dffentlicher Belange gem. § 4(2) BauGB

erfolgte in der Sitzung des Rates vom ................

AM i, den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan mit Begrindung
gem. §10 (1) BauGB i. V. m. § 24 GemO Rhein-

land-Pfalz als Satzung beschlossen.

Hillesheim, den .........................

(Dienstsiegel/Stadtbirgermeisterin)

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichneri-
schen Inhalts des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans mit dem Willen des Rats sowie die Ein-
haltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfah-
rens zur Aufstellung des Bebauungsplans werden
bekundet. Der Bebauungsplan als Satzung wird
hiermit ausgefertigt.

Die orstbliche Bekanntmachung wird gem. §
10(3) BauGB angeordnet.

Hillesheim, den .........................

(Dienstsiegel/ Stadtbirgermeisterin)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungs-

plans erfolgte gem. § 10 (3) BauGB am
.............. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Ab-
wdgung

sowie auf Rechtsfolgen (§§ 44, 214 (1), 215 (1)

BauGB) hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-

plan in Kraft.

Hillesheim, den .........................

(Dienstsiegel/ Stadtbirgermeisterin)

2.3 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Die Gestaltung der AuBBenfassaden in sehr dunklen Farben sowie in Schwarz (Hellbezugswerte
von 0-20) ist ebenso wie eine Gestaltung mit grellbunten Farben unzuléssig.

Holzhé&user als Naturstammbhéuser sind unzuléssig.

2.4  Gestaltung unbebauter Fléchen bebauter Grundstiicke (§ 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundsticke sind als Grinflachen oder gértnerisch an-
zulegen.

Die Anlage und flachige Abdeckung von Gartenfléchen mit Mineralstoffen (z.B. Kies, Splitt,
Schotter, Wasserbausteine 0.8.) oder Folien ist im Bereich der Vorgdrten nicht zuldssig. Diese
Bindung gilt nicht fir Wege und Zufahrten.

3 Landschaftsplanerische Festsetzungen

3.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

3.1.1 Rickhaltung des Niederschlagswassers auf den privaten Grundstiicksfléichen

Nicht in Zisternen gespeichertes Niederschlagswasser sowie das von befestigten und
unbefestiglen  Grundsticksflichen  abflieBende,  nicht  schadlich  verunreinigte
Niederschlagswasser ist in max. 30 cm tiefe, auf den Privatgrundstiicken anzulegende Mulden
einzuleiten und durch die belebte Oberbodenzone hindurch zu versickern bzw. zum Zweck der
Versickerung und Verdunstung zuriickzuhalten. Die Mulden sind so zu dimensionieren, dass je
m2 wasserundurchléssig befestigter Fléche 50 | Wasser zwischengespeichert werden kénnen.
Uberschissiges Niederschlagswasser ist breitfléichig tber die westliche Béschung abzuleiten.

3.1.2 Pflanzung von Bdumen auf den Grundsticken

Im Plangebiet sind mindestens 16 einheimische Laub- oder Obstbéume zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Die anzupflanzenden Aren sind aus der Artenliste im Anhang
auszuwdhlen.

3.2  Anpflanzungen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25
a BauGB)

3.2.1 Heckenpflanzungen

In den, mit dem entsprechenden Plansymbol gekennzeichneten Bereichen ist eine Hecke aus
heimischen Stréuchern anzulegen. Je 15 fd m sind 10 Stréucher anzupflanzen (Pflanzweite
1,5 m) und zu einer geschlossenen Hecke zu entwickeln. Pflanzausfélle sind in gleicher Anzahl
zu ersefzen. Die anzupflanzenden Arten sind aus der Artenliste im Anhang auszuwdhlen.
Bereits bestehende Pflanzungen sind zu erhalten und bei Ausféllen durch einheimische
Stréucher zu ersetzen. Bei den Pflanzungen sind die Pflanzabsténde gemaf 8§ 44 und 45 des
rheinland-pfélzischen Nachbarrechtsgesetzes einzuhalten.

3.3  Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen

Die mit dem entsprechenden Planzeichen gekennzeichneten Gehélze sind durch geeignete
PflegemaBBnahmen dauerhaft im Bestand zu erhalten.

* Die RAL-Farbkarte kann bei der Bauverwaltung eingesehen werden.

4 Hinweise zu den textlichen Festsetzungen

Ruckhaltung und Nutzung des Niederschlagswassers

Es wird empfohlen, auf den Grundstiicken anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen zu
sammeln und als Brauchwasser oder zu Bewdisserungszwecken zu nutzen.

Artenschutz

Baumféllungen und Rodungen sind im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar des
Folgejahres durchzufihren, um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde zu
vermeiden.

Gestaltung der FuBwege in wasserdurchldssigen Beldgen

Es wird empfohlen, Fulwege und fuBllédufige Hauszuwegungen im WA in wasserdurchléssiger
Bauweise (z. B. als Okopflaster, Breitfugenpflaster, Natursteinpflaster mit offenen Fugen,
Drénasphalt, wassergebundene Decken, Rasenwaben, Trittplatten) auszufihren.

Anhang: Artenliste

Obstbaum-Hochstémme  heimischer und  regionaltypischer Sorten  nach der Liste

regionstypischer Obstsorten der LLVA Trier:

Apfel:
Bohnapfel Boskopp
Erbacher Mosel-Eisenapfel
Porzenapfel Roter Bellefleur
Roter Eisenapfel Roter Trierer
Schafsnase Wiesenapfel

Winterrambour

weitere bewdhrte Sorten:

Brettacher Graue Herbstrenette
Hauxapfel Jakob Fischer
Jakob Lebel Kaiser Wilhelm
Moselgoldapfel Rote Sternrenette
Spatblihender Tapfelapfel Wiltshire
Zuccamaglios Renette

Birnen:
Pleiner Mostbirne Rotbirne

Sievenicher Mostbirne Winter Nelisbirne

weitere bewdhrte Sorten:
Pastorenbirne
Gute Graue

SuBkirschen:

Bittners rote Knorpelkirsche

Nellches Birne
Winterforellenbirne

Hedelfinger
Schneiders spate Knorpelkirsche Grofie schwarze Knorpelkirsche

Werdersche Braune
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