Niederschrift
uber die 6ffentliche Sitzung
des Bauausschusses

der Stadt Gerolstein
Sitzungstermin: 22.09.2021
Sitzungsbeginn: 17:30 Uhr
Sitzungsende: 18:50 Uhr
Ort, Raum: Gerolstein, im Rondell
ANWESENHEIT:
Vorsitz
Herr Uwe Schneider
Beigeordnete
Herr Gotthard Lenzen Erster Beigeordneter
Mitglieder
Frau Gerlinde Blaumeiser Beigeordnete

Herr Hans-Hermann Grewe

Frau Evi Linnerth

Frau Judith Locker in Vertretung fir Stefan Feltes

Herr Andreas Oehms

Frau Julia Schildgen

Herr Tim Steen

Verwaltung

Herr Werner Biisch Protokollfiihrung

Herr Winfried Schegner

Fehlende Personen:

Mitglieder

Herr Stefan Feltes

Herr Herbert Lames Beigeordneter

Herr Volker Simon

Die Mitglieder des Bauausschusses der Stadt Gerolstein waren durch Einladung vom 14. September 2021
auf Mittwoch, den 22. September 2021 unter Mitteilung der Tagesordnung einberufen. Zeit und Ort der
Sitzung sowie die Tagesordnung waren o6ffentlich bekannt gemacht. Gegen die ordnungsgemaRe
Einberufung wurden keine Einwendungen erhoben. Der Ausschuss war beschlussfahig.
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Zur Tagesordnung wurden folgende Antrage eingebracht:

Tim Steen beantragt den TOP 5 , Antrag Biindnis 90/Die Griinen“ zu vertagen, da die Energieagentur in der
nachsten Sitzung des Bauausschusses zum Thema Nahwarme informieren wird. Seitens einiger
Ratsmitglieder wird darauf hingewiesen, dass es flr das Baugebiet ,Sengheck” keine weiteren zeitlichen
Verzogerungen geben dirfe, da dringend Bauland in der Stadt zur Verfligung gestellt werden misse. Die
Verwaltung bestatigt, dass das Planungsbiiro fir den Abschluss der Planung an diesem Punkt aufgehalten
sei.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich abgelehnt
Ja: 2 Nein: 7

Damit ist der Antrag der Fraktion Blindnis 90/Die Griinen abgelehnt.

TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1. Niederschrift der letzten Sitzung

2. Bauantrdge / Bauvoranfragen

2.1. Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage; Antrag auf Befreiung/Abweichung von
Festsetzungen des Bebauungsplans

2.2. Bauantrag
Umbau / Erweiterung eines Biro- und Werkstattgebdudes um einen Ausstellungsraum fiir den
Einzelhandel

3. Bebauungsplan "Gerolstein Nord IV - Sandborn" - Beschluss zur erneuten Offenlage mit
verkirzter Frist

4, Ausbau Gerolstralie - Vergabe Tiefbauarbeiten Beschluss liber Bauprogramm

5. Antrag Bindnis 90/Die Griinen: Nahwarme in Gerolstein fordern

6. Informationen / Verschiedenes

Nichtoffentliche Sitzung

7. Niederschrift der letzten Sitzung
8. Bauantrdge / Bauvoranfragen

9. Grundstiicksangelegenheiten
10. Informationen / Verschiedenes
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Protokoll:
TOP 1: Niederschrift der letzten Sitzung
Sachverhalt:

Die Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung des Bauausschusses der Stadt Gerolstein vom 7. Juli 2021 ist allen
Ratsmitgliedern zugegangen. Es werden keine Anderungs- oder Ergdnzungswiinsche vorgebracht.

TOP 2: Bauantrédge / Bauvoranfragen

TOP 2.1: Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage; Antrag auf Befreiung/Abweichung von
Festsetzungen des Bebauungsplans
Vorlage: 2-2907/21/12-293

Sachverhalt:

Es liegt ein Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage fiir das Grundstiick
Gemarkung Gees, Flur 5, Flurstiick 1549/4, Zum Hofacker, vor. Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplans , Hofacker, 1. Erweiterung”.

Es wird ein Antrag auf Befreiung von bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
(Traufhohe) und von bauordnungsrechtlichen Festsetzungen beantragt. Da bauplanungsrechtliche
Festsetzungen betroffen sind, ist die Kreisverwaltung als Untere Bauaufsichtsbehorde fiir die Genehmigung
zustandig.

Antrag Hohe der baulichen Anlagen (Bauplanungsrecht):
Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans ist eine Traufhohe von max. 4,50 m (iber Oberkante
Erdgeschossfuboden vorgesehen. Es wird eine Traufhéhe von 5,17 m (+ 0,67 m) beantragt.

Antrag bauordnungsrechtliche Festsetzungen:
Zwerchgiebel/-hduser dirfen max. 1/3 der Trauflange in Anspruch nehmen und soll mindestens 1,50 m von
den Giebelseiten entfernt sein.

Begriindung:

Die Planung Uberschreitet diese Festsetzung um 4 %. Da hier zur Vermeidung unnotiger Kosten feste
Systemmale der Fertighausfirma eingehalten werden wollen, wird aufgrund der Geringflgigkeit um
Zulassung der angefragten Abweichung gebeten. Aufgrund der axialen Lage (wie ein ,,Querhaus”) sowie der
Einhaltung des Mindestabstandes zu den Giebeln von mind. 1,50 m bleibet der gestalterische Wille der
Festsetzung unberihrt.

Antrag auf Abweichung wg. Dachform und Dachneigung:
Zulassig sind Dachneigungen zwischen 5° und 45 (Bauordnungsrechtliche Festsetzungen). Das
Zwerchhaus und die Garage sollen jeweils als Flachdach mit 0° Dachneigung ausgefiihrt werden.

o

Der Ortsbeirat Gees hat keine Bedenken gegen das Vorhaben in der beantragten Form. Die Vermessung des
Grundstiickes ist noch nicht in den Katasterdaten berticksichtigt.
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Lageplan

Bebauungsplan ,Hofacker 1. Erweiterung” (2004)
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Der Bauausschuss stimmt den Antragen auf bauplanungsrechtliche Befreiung (Traufhéhe) und
bauordnungsrechtliche Abweichungen wg. Breite Zwerchhduser und Dachneigung 0° (Flachdach) fir
Zwerchhaus und Garage zu und erteilt das Einvernehmen nach § 36 BauGB.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen

Ja: 9

TOP 2.2: Bauantrag

Umbau / Erweiterung eines Biiro- und Werkstattgebdudes um einen Ausstellungsraum fiir

den Einzelhandel
Vorlage: 2-2916/21/12-294

Sachverhalt:

Es liegt ein Bauantrag zum Umbau / Erweiterung eines Biro- und Werkstattgebdudes um einen
Ausstellungsraum fiir den Einzelhandel auf dem Grundstuick Flur 6, Flurstiick 543/41, RaiffeisenstraRe 14,

vor.
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[ Stellplatze Bestand

Zeichnerischer Nachweis der
Kfz.- Stellplatze

Insgesamt: 14 Stellplatze
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Das Vorhaben liegt im Bereich der Bebauungspldne ,Sarresdorfer Stralle West”. In diesen Bebauungsplanen
ist das betroffene Grundstiick als Gewerbegebietsflache ausgewiesen.

In den Textfestsetzungen zu diesen Bebauungspldanen ist festgeschrieben, dass nachfolgende Punkte im
Gewerbegebiet nicht zuldssig sind:
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(4) Unzulassig sind:

1. Einzelhandels- und Handelsbetriebe mit innenstadtrelevantem Sortiment (= alle
Sortimente, die in den Festsetzungen zu SO1 in Abs. 2 Nr. 1 Unterpunkt 2, Abs.
3 Nr. 1 und Abs._ 4 Nr. 4 genannt sind) sowie grolflachige Einzelhandelsbetriebe
aller Art

2. Apotheken, Arzte, Heilpraktiker, Therapeuten, gesundheitliche Dienstleistungen,
Frisdre, Fulipflege-, Fingernagel-, Kosmetik-, Sonnen- Tatioo- und Pier-
cingstudios, Reisebiros, Kopiershops, Fotostudios, Reinigungen, Waschereien,
Heilmangeln, Schuhreparatur, Schlisselservice, Leih- und Pfandhauser, Mak-
ler, Banken, Versicherungen, Postdienste, Rechtsanwélie sowie vergleichbare
innenstadtrelevante Dienstleistungen

3. Gebaude fur freie Berufe gemal § 13 BauNVO
4 Spielhallen, Videotheken, Theater, Kinos, Internetcafes, Vergnigungsstatten.

Die Sortimente in den Festsetzungen zu SO1 entnehmen Sie bitte den als Anlage beigefiligten
Textfestsetzungen unter Seiten 3 — 4.

Hiernach sind z.B. ElektrogroRgerate (sog. ,,weille Ware“) ausgeschlossen.

Zwischen dem Bauherrn, dem Stadtblirgermeister und dem Sachgebietsleiter Bauleitplanung bei der VGV
Gerolstein hat im Vorfeld ein Gesprach im Rathaus Gerolstein stattgefunden. In diesem Gesprach wurde
der Antrag seitens des Bauherren dahingehend konkretisiert, dass zwar der Umbau und die Erweiterung
eines Blro- und Werkstattgebdudes um einen Ausstellungsraum fiir den Einzelhandel beantragt sind, die
auf dem Geldnde bestehenden Gebaude unverdndert genutzt werden sollen, sodass der Ausstellungsraum
fir den Einzelhandel nur einen untergeordneten Teil des gesamten Grundstiickes beansprucht. Der
Uberwiegende Geschaftsanteil der Firma ist nicht der Einzelhandel, sondern das Elektrohandwerk. Der
Einzelhandel wiirde nur einen geringen Anteil an der gesamten Firma ausmachen und die sog. ,weille
Ware” nur einen verschwindend geringen Anteil am gesamten Einzelhandel.

Da es sich um ein gewerbliches Vorhaben der Gebaudeklasse 3 handelt, ist die Kreisverwaltung als Untere
Bauaufsichtsbehorde fiir die Genehmigung zustdndig. Der Bauherr hat auch mit der Kreisverwaltung
Gesprache gefiihrt. Seitens der KV stehen die Festsetzungen des Bebauungsplanes dem Vorhaben aufgrund
der obigen Schilderung hinsichtlich des Anteils des Einzelhandels gegeniiber dem Handwerksbetrieb nicht
entgegen.

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt dem o.g. Vorhaben zu und erteilt das Einvernehmen nach § 36 BauGB.
Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen

Ja: 9

TOP 3: Bebauungsplan "Gerolstein Nord IV - Sandborn" - Beschluss zur erneuten Offenlage mit
verkirzter Frist
Vorlage: 2-2845/21/12-278

Sachverhalt:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gerolstein Nord IV — Sandborn“ hat bereits einige Zeit in Anspruch
genommen. Daher nachstehend nochmals eine chronologische Aufstellung der wichtigsten Punkte:

2017 Erwerb der Grundstiicke durch ein Investorenehepaar
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20.09.2017

28.10.2017
28.02.2018

07.06.2018
25.06. bis 25.07.2018
08.08.2018

08.10.2018
14.11.2018

11.12.2018

28.12.2018 bis 31.01.2019
20.03.2019

11.09.2019

19.02.2020

20.05.2020

Ende 2020
18.02.2021
01.04.2021

22.09.2021

Information des Bauausschusses Uber die geplante Realisierung
eines privat initiierten Baugebietes

Artenschutzrechtliche Vorprifung

Hinweis im Bauausschuss auf mogliche Probleme mit dem
SchieRstand sowie Auftrag an die Verwaltung zur Priifung einer
Zufahrt von der K 33 Giber den angrenzenden Wirtschaftsweg

Aufstellungs- und Offenlagebeschluss durch den Stadtrat
Offenlage mit Beteiligung T6B

Beratung liber die eingegangenen Stellungnahmen und Bedenken
aus der Offenlage im Bauausschuss; Beauftragung einer schall-
schutztechnischen Untersuchung zur Priifung der Vertraglichkeit
des Baugebietes mit dem Schiel3stand

Vorlage der schallschutztechnischen Untersuchung

Beratung im Bauausschuss Giber Umwandlung in ein Mischgebiet
und Erweiterung des Bebauungsplangebietes durch das Gelande
der ehem. StraRenmeisterei (Mischgebiet)

Beratung im Stadtrat Uber eingegangene Stellungnahmen und
Bedenken aus der Offenlage; Umwandlung des geplanten

Baugebiets in ein Mischgebiet, Erweiterung des Bebauungsplan-
gebiets um das Geldande der ehem. StraBenmeisterei;

Beschluss zur erneuten Offenlage; Auftrag an Stadtblirgermeister

zur Verhandlung mit LBM Uber Zufahrt K 33 / Wirtschaftsweg

Erneute Offenlage mit Beteiligung T6B

Beratung im Bauausschuss liber eingegangene Stellungnahmen
Und Bedenken; Beratung Uber Verlegung der OD-Grenze K 33
Sowie verkehrliche Anbindung liber K 33 und Wirtschaftsweg im
Hinblick auf die Ausweisung von Bauland nérdlich des WiWeges

Darstellung der chronologischen Abfolge im Bauausschuss;
Nochmalige Beratung liber eingegangene Stellungnahmen aus
erneuter Offenlage; Empfehlungsbeschluss fiir Riickkehr zur
Ursprungsplanung

Erlduterung der schallteschnischen Untersuchung durch das
beauftragte Biiro und den vom Investorenehepaar beauftragten
Rechtsanwalt

Beratung im Stadtrat (iber die eingegangenen Stellungnahmen und
Bedenken aus der erneuten Offenlage; Rickkehr zur Ursprungs-
planung analog der ersten Offenlage;

Beschluss zur erneuten Offenlage der Planunterlagen und
Beteiligung der T6B

Beauftragung Entwasserungskonzept
Vorlage Entwasserungskonzept

Abgestimmtes Entwasserungskonzept mit Oberer Wasserbehdorde
(SGD Nord)

Beratung im Bauausschuss Uber erneute Offenlage mit verkirzter
Frist;
Vorberatung des Durchfiihrungsvertrages
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Die Bebauungsplanunterlagen wurden durch das inzwischen vorliegende Entwasserungsgutachten
geandert und ergdnzt. Hierzu wurde die private Grinflache im siidostlichen Bereich des Plangebietes in ein
Regenrickhalte- und Versickerungsbecken sowie in eine 6ffentliche Griinflaiche umgewandelt. Durch die
Anderung der Planurkunde muss diese erneut o6ffentlich ausgelegt werden. Die Offenlage soll mit
verkirzter Frist (zwei Wochen) erfolgen. Stellungnahmen sind nur noch zu den gednderten Punkten
(Darstellung des Regenriickhalte- und Versickerungsbeckens) zulassig.

Beschluss:
Der Bauausschuss nimmt die gednderte Planung zur Kenntnis und empfiehlt dem Stadtrat, die gednderte
Planung erneut 6ffentlich mit verkirzter Frist auszulegen und die Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren
zu beteiligen. Stellungnahmen sind nur noch zu den gednderten Punkten (Regenriickhalte- und
Versickerungsbecken) zuldssig.
Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen
Ja: 9
TOP 4: Ausbau GerolstraBe - Vergabe Tiefbauarbeiten Beschluss iiber Bauprogramm

Vorlage: 2-2917/21/12-295
Sachverhalt:
In der Sitzung des Bauausschusses am 10.11.2020 wurde das Biro Scheuch aus Prim mit der
Ausschreibung der MaBnahme beauftragt. Die Arbeiten wurden oOffentlich ausgeschrieben. Die
Veroffentlichung bei der Deutschen e-Vergabe erfolgte am 23.06.2021. Die Submission fand am 21.07.2021
statt. An der Submission haben sich 3 Firmen beteiligt.

Die Uberpriifung und Wertung der Angebote ergab folgendes Ergebnis:

Gunstigster Bieter ist die Firma Wadle aus Bitburg mit einer Angebotssumme von 979.287,88 €, brutto. Die
weiteren Angebote liegen bei:

Bieter 2: 998.209,87 €
Bieter 3: 1.187.088,87 €

Beim mindestfordernden Bieter betragt der Anteil fir:

Titel 2 StralRenbau 906.421,59 €
Titel 3 Wasserleitung 44.290,82 €
Titel 4 Kanalbau 28.575,48 €

In Titel 1 sind die Kosten fir die Baustelleneinrichtung enthalten. Diese wurden prozentual entsprechend
der Auftragssumme auf die Titelsummen 2 bis 4 aufgeteilt und sind in den o.g. Betrdgen enthalten. Die
Kosten flr den StraRenbau (Titel 2) werden von der Stadt Gerolstein getragen.

Die Kosten flr die Wasserleitung und Kanalbau (Titel 3 und Titel 4) tragen die Verbandsgemeindewerke. Die
Zustimmung der Verbandsgemeindewerke (Titel 3 und Titel 4) zur Auftragsvergabe an die Firma Wadle aus
Bitburg erfolgt durch die Verbandsgemeindewerke.

Im bepreisten Leistungsverzeichnis vom Biiro Scheuch vom 22.06.2021 waren die Kosten fir den
StraRenbau mit 701.197,96 kalkuliert. Bei Vergabe der Bauarbeiten an die mindestfordernde Firma Wadle
aus Bitburg ergeben sich somit Mehrkosten fur den StraRenbau in Hohe von 169.225,51 €. (22,96 %).

Bauprogramm:
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,GerolstraBe”

Ausbauanfang: Einmindungsbreich ,,Am Brénnchen / Hubert Rahn Weg”
Ausbauende Einmiindungsbereich ,Hauptstralle”
Ausbauldnge: ca. 630 m
Abbruch vorh. Nebengebidude im Einmindungsbereich ,HauptstraBe” (dadurch Verbesserung
Linienflihrung Einmindungsradien, Verbreiterung Fahrbahn und Anlegung von Gehwegen maoglich)
Zur Anlegung eines einseitigen Gehweges Rickversetzung von Garten- und Einfriedungsmauern im
Bereich von Hs. Nr. 33, Hs. Nr. 16 und gegeniiber Hs. Nr. 9 sowie Hs. Nr. 1
Fahrbahnbreite 4,0 bis 5,0 m einschl. Entwasserungsrinne, beidseitig 0,50 m breit,

Schwarzdecke somit 3,0 bis 4,0 m
Vollausbau gesamte Ausbaustrecke
Gehwege im Einmindungsbereich ,Am Bronnchen / Hubert Rahm Weg beidseitig ca. 1,25 — 1,50 m, ab
Bau-km 0+137, Hs. Nr. 55 einseitig rechts bis Hs. Nr. 41 ca. 1,25 m breit bzw. bis zur Grundstiicksgrenze.
Linksseitig Gehweg ca. 1,0 m bis 1,50 m bzw. bis zur Grundstlicksgrenze von Hs. Nr. 38, Einmiindung
,Im Baumgarten” bis zum Ausbauende, Einmindung in die ,HauptstraRe.
Schrammbord bzw. Sicherheitsstreifen mind. 0,5 m entlang Mauern und Treppen
Muldenférmige Entwasserungsrinnen 0,50 m breit, aus Betonsteinpflaster, beidseitig
Gehwegabschluss Tiefbord 8/20/100, niveaugleich versetzt bzw. vor vorh. Mauern Betonstein-Liufer
16/16/10
Fahrbahn Asphalt, Trag-, Binder- und Deckschicht, 10cm + 5cm + 4 cm stark
Schrammborde, Restflachen zwischen Fahrbahn und Privatflachen in Betonsteinpflaster,
Hofangleichungen soweit erforderlich an neue Ausbausituation
Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers liber die neue Muldenrinne und StralRensinkkasten in
den vorhandenen Regenwasserkanal, Optimierung der StraBenabldufe
Bdschungssicherung in Folge Verbreiterung bzw. Ausbau Gehweg mit Naturstein-Gabionen, linksseitig
(Achse 51) zwischen Bau-km 0+196,50 und Bau-km 0+216 sowie Bau-km 0+237,50 und Bau-km 0+266,0
Ergdanzung der StraBenbeleuchtung
Verlegung Leerrohre fiir Breitbandkabel
Grunderwerb und Bepflanzung gem. Planentwurf

Seitenweg ,Gerolstalle

Ausbauanfang: Einmiindungsbreich , GerolstraRe” in Hohe Hs. Nr. 23/29
Ausbauende Bau km 0+065,20 in Hohe Hs. Nr. 27
Ausbauldnge: ca. 63 m
Fahrbahnbreite 3,75 und 4,0 m einschl. Entwdsserungsrinne, einseitig 0,50 m breit,
Schwarzdecke somit 3,17 bis 4,42 m
Vollausbau gesamte Ausbaustrecke
Keine Gehwege im gesamten Ausbaubereich
Schrammborde, Restflachen zwischen Fahrbahn und Privatflachen in Betonsteinfpflaster
Muldenférmige Entwasserungsrinnen 0,50 m breit, aus Betonsteinpflaster, einseitig links, talseitig
Abgrenzung rechtsseitig, Tiefbord 8/20/100, niveaugleich versetzt
Fahrbahn Asphalt, Trag-, Binder- und Deckschicht, 10cm + 5cm + 4 cm stark
Bankettflachen in Mineralgemisch bzw. Schotterrasen befahrbar befestigt
Hofangleichungen soweit erforderlich an neue Ausbausituation
Ableitung des anfallenden Oberflaichenwassers tiber die neue Muldenrinne und StralRensinkkasten in
den vorhandenen Regenwasserkanal, Optimierung der StraBenablaufe
Verlegung Leerrohre fir Breitbandkabel
Grunderwerb und Bepflanzung gem. Planentwurf

Beschluss:
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Der Bauausschuss der Stadt Gerolstein stimmt der Auftragserteilung durch den Stadtbiirgermeister an die
Firma Wadle aus Bitburg zum Angebotspreis von 979.287,88 € zu. Der Anteil flr den Strafenbau betragt
dabei 906.421,59 €.

Im Haushalt 2021 sind fir den Ausbau der Gerolstrale 712.000 € eingestellt. Die Finanzierung der
fehlenden Haushaltsmittel erfolgt in Absprache mit der Kommunalaufsicht im Haushalt 2022.

Die Auftragserteilung erfolgt erst nach Zustimmung zur Vergabe (Titel 3 und Titel 4) seitens der
Verbandsgemeindewerke.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen
Ja: 9

TOP 5: Antrag Biindnis 90/Die Griinen: Nahwarme in Gerolstein férdern
Vorlage: G-0203/21/12-296

Sachverhalt:

Mit E-Mail vom 30. August 2021 hat die Stadtratsfraktion Blindnis 90/Die Grinen beantragt, die
Tagesordnung der heutigen Bauausschusssitzung durch den Punkt ,,Nahwadrme in Gerolstein férdern” zu
erganzen.

Begriindung:

,Bereits in der Stadtratssitzung im Dezember vergangenen Jahres war vereinbart worden, die Méglichkeit
des Anschlusses des geplanten Neubaugebietes Sengheck und der Lissinger Strafie von einer geplanten
Néhwdédrmezentrale fiir Schwimmbad und Regionale Schule mit Unterstiitzung der Energieagentur
Rheinland-Pfalz ndher zu untersuchen. Von der Energieagentur gibt es die Zusage, hierfiir zu einer
kostenlosen Beratung in einem stédtischen Gremium nach Gerolstein zu kommen. Dies wurde bisher aber
nicht umgesetzt. Daher beantragen wir nun formal diesen Tagesordnungspunkt.

Wir erwarten, dass der Stadtblirgermeister und die Verwaltung erkldren, warum das Thema in den
vergangenen acht Monaten entgegen der Vereinbarung im Stadtrat bisher nicht weiterverfolgt wurde.

Wir bitte dariiber hinaus darum, die Energieagentur Rheinland-Pfalz zu dem Termin einzuladen. Die
Energieagentur kann dann die prinzipiellen Randbedingungen, Chancen und Risiken von Nahwérme sowie
die Férderméglichkeiten erldutert.

Um die Beheizung insbesondere des Wohnbestandes klimafreundlicher zu gestalten sind dauerhaft
bestehende Heizungen, die fossile Energien wie Heiz6! und Gas verfeuern, zu ersetzen. Grundsdtzlich sollen
dabei Wirmepumpen, die griinen Strom verwenden, eine wichtige Rolle spielen. In Gerolstein ist aber die
Installation von Wdrmepumpen mit Tiefensonden nicht erlaubt. Dies dient dem Schutz der
Mineralwassergewinnung. Daher kommt der Nahwdrme mit nachwachsenden Rohstoffen in Gerolstein ein
besonderer Stellenwert zu. Wir Griine sind daher der Meinung, dass sich die Stadt Gerolstein intensiv mit
dem Thema beschdftigen muss.

Mit der Untersuchung einer Anbindung des Neubaugebietes Sengheck als des Altbaubestands an der
Lissinger Strafle, die absehbar erneuert werden muss, an die von der Verbandsgemeinde geplante
Nahwdérmezentrale kann die Stadt erste konkrete Erfahrung mit dem Thema sammeln. Damit wird auch in
der Verwaltung der Verbandsgemeinde entsprechendes Know-How aufgebaut werden.”

Anmerkung der Verwaltung:
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Seitens der Verwaltung wurden mehrere Anfragen schriftlich und telefonisch bei der Energieagentur bzgl.
eines Abstimmungstermins gestellt. Leider waren diese bisher erfolglos. Des Weiteren mochten wir darauf
hinweisen, dass durch die Energieagentur lediglich eine Beratung angeboten wird, allerdings nicht die
Erstellung einer Studie oder entsprechende Planunterlagen.

Flr diese Leistungen ist die Beauftragung von einem Ingenieurbiiro notwendig. Durch die Stadt Gerolstein
wurden als Planungskosten 5.000 € im Haushaltsplan 2021 bericksichtigt, welche allerdings durch die
Kommunalaufsicht nicht genehmigt wurden.

Des Weiteren ist die Verwaltung der Ansicht, dass der Anschluss vom Neubaugebiet eine grofRere Anzahl
von Nachteilen hervorbringt als Vorteile.

Beim Anschluss von ca. 15 Gebduden mit einer durchschnittlichen Heizleistung von ca. 5kW im Winter ist
die Zuleitung fiir eine Leistung von ca. 75kW (in der Ubergangszeit deutlich weniger) auszulegen. Relativ
zur restlichen Heizleistung vom Nahwarmenetz VG mit ca. 1.200kW betragt der Anteil vom Sengheck
lediglich ca. 6 %. Dies hat zur Folge, dass fir einen effizienten Betrieb des Nahwarmenetzes zwei
zusatzliche, kleinere Heizkessel fiir das Neubaugebiet notwendig sind.

Ergdanzend ist zu erwdhnen, dass durch den Anschluss vom Neubaugebiet Sengheck der Betreiber vom
Nahwédrmenetz die Pflichten eines Energieversorgers Ubernehmen muss. Hierdurch ist 24/7 eine
Versorgungssicherheit zu garantieren incl. dem Vertrieb (Rechnungen, Steuern, Zahlerbetreuung, usw.).
Diese Kosten missen 1:1 Gber die Grundgebiihren den Haushalten vom Sengheck weitergeleitet werden.

Seitens der Verwaltung wird vorgeschlagen iber den Bebauungsplan den Mindeststandard vom Gebaude
(bspw. Passivhaus, Plus-Energie-Haus) festzulegen.

Beschluss:

Der Antrag Bindnis 90/Die Griinen, die Untersuchung des Neubaugebietes Sengheck und des Altbestands
der Lissinger StraRe an ein Nahwarmenetz durchzufiihren wird beflirwortet.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich abgelehnt
Ja: 2 Nein: 7

TOP 6: Informationen / Verschiedenes
Sachverhalt:

6.1 Gesprach Stadt mit Gerolsteiner Brunnen

Stadtbirgermeister Uwe Schneider informiert liber das Gesprach der Stadtspitze mit der Geschaftsfiihrung
des Gerolsteiner Brunnen bezlglich der Entwicklung des Brunnengeldndes. Eine bauliche Entwicklung ist
nicht mehr vorgesehen. Der Gerolsteiner Brunnen soll selber planen und ggfls. einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufstellen. Der Hochwasserschutz wird mit der Kreisverwaltung fiir den Bereich des
Brunnengelandes weiterentwickelt. Die nicht bendtigten Mittel des ISEK flr diesen Bereich kdnnen in
Abstimmung mit der ADD fiir andere MalRhahmen umgewidmet werden.

Tim Steen sieht es positiv, das sich der Gerolsteiner Brunnen erstmals 6ffentlich zum Brunnengeldnde
gedullert habe. Durch die Aufnahme in das Stadtumbauprogramm (ISEK) haben sich Férderméglichkeiten
ergeben. Das Einzelhandelskonzept misse angepasst werden, wg. der Entwicklung auf dem Brunnen-
geldnde. Die Verwaltung hat diesbezlglich Kostenanfragen an Biiros gestellt.

6.2 Fortschreibung Flichennutzungsplan / Baugebiete Stadt Gerolstein

Fir die von der Stadt vorgeschlagenen Flachen fiir Neubaugebiete (Am Daasberg) gibt es zu hohe
naturschutzrechtliche Auflagen, so dass diese Gebiete nicht in Frage kommen. Die sechs Baustellen , Auf
den vier Morgen” — Richtung Bahn, sind wg. des erforderlichen Hochwasserschutzes sehr teuer in der
ErschlieBung. Es wird vorgeschlagen in der nachsten Sitzung des Bauausschusses am 20.10.2021 einen
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Tagesordnungspunkt aufzunehmen, in dem die moglichen Bauflaichen in der Kernstadt anhand von
Kartenmaterial besprochen werden.

6.3. Beseitigung Flutschaden

Winfried Wiilferath fragt nach dem Sachstand beziiglich der Beseitigung der Flutschaden.
Stadtbirgermeister Uwe Schneider dankt dem Sportverein, der am letzten Wochenende tatkraftig die
Beseitigung von Schwemmgut im Stadtbereich durchgefiihrt habe. Weitere MalRnahmen werden durch
Forster Michels und den Bauhof der Stadt in Kiirze erfolgen. Es werden drei neue Parkscheinautomaten
beschafft sowie die Stromkasten erneuert. Die Linde am Bahnhof hat dank des Schutzes von der Kyllseite
das Hochwasser gut liberstanden. Die Arbeiten am Bahnhof gehen weiter und es wird angestrebt, die
FuRgdangerbriicke zum Kasselburger Weg friiher in Betrieb zu nehmen. Die Stadt sollte die Initiative fur die
Elektrifizierung der Bahnstrecke sowie die Zweigleisigkeit ergreifen. Alternative Antriebe (z.B. Wasserstoff)
sollten untersucht werden.

Fiir die Richtigkeit:

gez. Uwe Schneider gez. Werner Blisch
Uwe Schneider Werner Biisch
(Vorsitzender) (Protokollfiihrer)
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1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS
BAUGESETZBUCH

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Art der baulichen Nutzung

Gemal} der Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in die Nutzungsschablonen werden
fur das Plangebiet folgende Nutzungsarten festgesetzt:

SO1.= Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'Gebiet fiir groRflachige
Einzelhandelsbetriebe' (gemaR § 11 Abs. 1 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

(1)
(2)

3)

Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung grofflachiger Einzelhan-
delsbetriebe.

Allgemein zuldssiqg sind:

1. Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache zwischen 700 m? und 3.000 m?
mit folgenden Hauptsortimenten:

Auslegeware, Badeeinrichtungen, Bauelemente, Baustoffe, Beschlage,
Bodenbelage, Boote und Zubehdr, Brennstoffe, Campingartikel, Dlnge-
mittel, Eisenwaren, Elektrogrol3gerate (sog. Weilde Ware), Erde, Fahrra-
der, Farben, Fliesen, Gartenbedarf, Gartenhauser, Gitter, GrolAmaschi-
nen, Herde, Holz, Installationsmaterial, Jalousien, Kfz sowie Zubehor und
Reifen, Kraft- und Schmierstoffe, Lacke, Landmaschinen, Markisen, Mi-
neraldlerzeugnisse, Mobel, Motorisierte Zweirader, Naturhélzer, Ofen,
Pflanzen, Pflanzengefal’e, Rasenmaher, Reifen, Rollladen, Sanitarer-
zeugnisse, Tapeten, Teppiche, Torf, Werkzeuge, Wohnmobile, Wohnwa-
gen, Zaune sowie vergleichbare nicht innenstadtrelevante Warengruppen

Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Lebensmittel, Tabakwaren, Hy-
giene- und Korperpflegeprodukte des taglichen Bedarfs, Wasch- und
Putzmittel, Haushaltswaren sowie vergleichbare Warengruppen, die der
Nahversorgung dienen

2. Die branchenublichen (auch innenstadtrelevanten) Randsortimente sind bis zu
einem Flachenanteil von zusammen 20% der Gesamtverkaufsflache des jewei-
ligen Betriebes zulassig. Dabei durfen dauerhafte Angebote maximal 5% der
Gesamtverkaufsflache umfassen; diese dauerhaften Angebote dirfen nicht die
unter Absatz 4 genannten Sortimente umfassen. Zeitlich auf maximal 1 Woche
pro Angebot beschrankte Aktionswaren und Sonderposten dirfen aus samtli-
chen Sortimentsbereichen stammen; insgesamt durfen durch samtliche Rand-
sortimente nicht mehr als 20% der Verkaufsflache belegt werden.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache zwischen 700 m? und 3.000 m?
mit folgenden Hauptsortimenten:

O(‘] . - -
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Antiquitaten, Reformwaren, Drogeriewaren, die Uber die Hygiene- und Koérper-
pflegeprodukte des taglichen Bedarfs hinausgehen, Kosmetika, Parfum, Bu-
cher, Zeitschriften, Zeitungen, Blumen, Haushaltswaren, Kunst, Glas, Keramik,
Porzellan, Musikinstrumente, Spielwaren, Buro- und Schulbedarf, Papier- und
Schreibwaren, Software, Elektrokleingerate, Elektrogerate, Unterhaltungselekt-
ronik, Buromaschinen, EDV, Ton- und Bildtrager, Telekommunikation, Fotogra-
fie, Raumausstattung, Dekoration, Bastelartikel, Hohl- und Stahlwaren, Korb-
und Flechtwaren, Baby- und Kinderartikel, Kinderwagen, Tiere, Zooartikel, Tier-
pflegemittel, Tiernahrung, Waffen, Munition, Jagdbedarf, Sportartikel, Beleuch-
tungskorper, Lampen, Leuchten, Teppiche, Laufer, Stoffe, Gardinen und Zube-
hér, Nahmaschinen, Kurzwaren, Nahzubehor, Wolle, Bettwaren, Meterware flr
Bekleidung und Wasche sowie vergleichbare innenstadtrelevante Warengrup-
pen, die nicht nach Absatz 4 ausgeschlossen sind.

Kioske, Imbisse und Betriebe des Lebensmittelhandwerks nur in unmittelbarem
baulich-funkionalem Zusammenhang mit einer allgemein zulassigen Hauptnut-
zung.

(4)  Unzulassig sind insbesondere:

1.
2.
3.

6.

Einkaufszentren
Einzelhandelsbetriebe mit jeweils unter 700 m? Verkaufsflache

Funktionseinheiten mehrerer kleiner Einzelhandelsbetriebe auch wenn diese
zusammen Uber 700 m? Verkaufsflache aufweisen

Alle sonstigen Einzelhandels- und Handelsbetriebe insbesondere mit folgenden
Sortimenten:

e Heim- und Haustextilien, Bettwasche, Kleidung, Wasche, Schuhe, Leder-
bekleidung, Leder- und Galanteriewaren, Kurschnerwaren,

e Handarbeiten, Devotionalien, Souvenirs, Geschenkartikel

e Schmuck, Uhren, Edelmetallwaren,

e Pharmazeutika, medizinische Artikel, Sanitatsbedarf sowie

¢ vergleichbare innenstadtrelevante Warengruppen

Betriebe aus insbesondere folgenden Dienstleistungsbereichen:

e Fotostudios, Akustik, Optik, Orthopadie, Sanitatshauser

e Apotheken, Arzte, Heilpraktiker, Therapeuten, gesundheitliche Dienstleis-
tungen

e Frisore, Fulpflege, Fingernagel-, Kosmetik-, Sonnen-, Tattoo- und Pier-
singstudios

¢ Reiseburos, Kopiershops

e Reinigungen, Waschereien, Heifmangeln, Schuhreparatur, Schlissel-
service

e Leih- und Pfandhauser, Makler, Banken, Versicherungen, Postdienste,
Briefmarken, Rechtsanwalte, freie Berufe gemaf § 13 BauNVO sowie

e vergleichbare innenstadtrelevante Dienstleistungen

Gastronomiebetriebe, Internetcafés, Spielhallen, Videotheken, Theater, Kinos,
Vergnugungsstatten
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SO2 Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'Gebiet fur groRflachige

(1)
(2)

(3)

(4)

Einzelhandelsbetriebe' (gemaR § 11 Abs. 1 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung grof¥flachiger Einzelhan-
delsbetriebe mit nicht innenstadtrelevantem Sortiment.

Allgemein zuldssiqg sind:

1. Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache zwischen 700 m? und 3.000 m?
mit folgenden Hauptsortimenten:

e Auslegeware, Badeeinrichtungen, Bauelemente, Baustoffe, Beschlage,
Bodenbelage, Boote und Zubehor, Brennstoffe, Campingartikel, Dinge-
mittel, Eisenwaren, Elektrogrol3gerate (sog. Weille Ware), Erde, Fahrra-
der, Farben, Fliesen, Gartenbedarf, Gartenhauser, Gitter, GrolAmaschi-
nen, Herde, Holz, Installationsmaterial, Jalousien, Kfz sowie Zubehor und
Reifen, Kraft- und Schmierstoffe, Lacke, Landmaschinen, Markisen, Mi-
neraldlerzeugnisse, Mobel, Motorisierte Zweirdder, Naturhélzer, Ofen,
Pflanzen, Pflanzengefalle, Rasenmaher, Reifen, Rollladen, Sanitarer-
zeugnisse, Tapeten, Teppiche, Torf, Werkzeuge, Wohnmobile, Wohnwa-
gen, Zaune sowie vergleichbare nicht innenstadtrelevante Warengruppen

2. Die branchenublichen Randsortimente sind bis zu einem Flachenanteil von
10 % der Gesamtverkaufsflache des jeweiligen Betriebes zulassig. Dies umfasst
insbesondere folgende Sortimente:

¢ Heimtextilien, Burobedarf, Haushaltswaren, Geschenke, Kunst, Glas, Ke-
ramik, Porzellan, Spielwaren, Unterhaltungselektronik, EDV, Telekommu-
nikation, Elektrokleingerate, Tierpflegemittel, Tiernahrung, Zooartikel,
Lampen, Beleuchtungskorper, Leuchten sowie vergleichbare innenstadt-
relevante Warengruppen, die im SO1 nicht unzuldssig sind.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

Imbisse, Kioske und Betriebe des Lebensmittelhnandwerks nur in unmittelbarem
baulich-funkionalem Zusammenhang mit einer allgemein zuldssigen Hauptnutzung.

Unzulassig sind insbesondere:

Alle sonstigen Einzelhandels-, Handels- und Dienstleistungsbetriebe.

GE = Gewerbegebiet (gemaR § 8i. V. m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)
(1) Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belas-
tigenden Gewerbebetrieben.
(2)  Allgemein zulassig sind:
1. Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Buro und Verwaltungsgebaude,
3. Tankstellen,
4. Anlagen fur sportliche Zwecke.
%D@ IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG Seite 5 von 16 Seiten

Am Tower 14 54634 Bitburg / Flugplatz Telefon 06561 / 9449-01 Stand: Mai 2006



Stadt Gerolstein Bebauungsplan ’Sarresdorfer StraBe West — Siidlicher Teil’

Textfestsetzungen

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1.

2.
3.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke,
Gaststatten, Schank- und Speisewirtschaften.

4) Unzulassig sind:

1.

3.
4.

Einzelhandels- und Handelsbetriebe mit innenstadtrelevantem Sortiment (= alle
Sortimente, die in den Festsetzungen zu SO1 in Abs. 2 Nr. 1 Unterpunkt 2, Abs.
3 Nr. 1 und Abs. 4 Nr. 4 genannt sind) sowie grof3flachige Einzelhandelsbetriebe
aller Art

. Apotheken, Arzte, Heilpraktiker, Therapeuten, gesundheitliche Dienstleistungen,

Frisore, Fulpflege-, Fingernagel-, Kosmetik-, Sonnen- Tattoo- und Pier-
cingstudios, Reiseburos, Kopiershops, Fotostudios, Reinigungen, Waschereien,
Heillmangeln, Schuhreparatur, Schlisselservice, Leih- und Pfandhauser, Mak-
ler, Banken, Versicherungen, Postdienste, Rechtsanwalte sowie vergleichbare
innenstadtrelevante Dienstleistungen

Gebaude fur freie Berufe gemal § 13 BauNVO
Spielhallen, Videotheken, Theater, Kinos, Internetcafés, Vergnligungsstatten.

Ml , = Mischgebiet (gemaR §6i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

(1)  Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich storen.

(2) Allgemein zuldssig sind:

7.
8.

o0 kWb~

Wohngebaude,

Burogebaude,

Einzelhandelsbetriebe mit weniger als 700 m? Verkaufsflache

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

(3)  Unzulassig sind:

1.

Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten gemaf Absatz 4 Nr. 4 zu SO1

2. Dienstleistungsbetriebe gemaf Absatz 4 Nr. 5 zu SO1

3. Funktionseinheiten mehrerer allgemein zulassiger Einzelhandelsbetriebe

4. Gebaude fur freie Berufe gemalf § 13 BauNVO

5. Vergnugungsstatten.
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1.1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird gemal Eintrag in die Nutzungsschablonen (vgl.
Planzeichnung) uber die Grundflachenzahl (GRZ) gemaly § 19 Abs. 1 BauNVO, die Ge-
schossflachenzahl (GFZ) gemall § 20 Abs. 2 BauNVO, die Zahl der Vollgeschosse gemaf
§ 20 Abs. 1 BauNVO und die Hohe der baulichen Anlagen gemal § 18 Abs. 1 BauNVO
festgesetzt.

Uberschreitung der GRZ
Zur Herstellung von Stellplatzen und Garagen sowie von Nebenanlagen kann in den
Mischgebieten die GRZ um 20% uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse
Im Allgemeinen Wohngebiet ist die Zahl der Vollgeschosse (Z) mit Z = Il als Hochstmal}
festgesetzt.

Hdhe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemaf § 18 BauNVO (vgl. Nutzungsschablonen) als
Hochstmall festgesetzt. In den Sonder-, Gewerbe- und Mischgebieten ist die
Gebaudehdhe gemal folgender Definition festgesetzt.

e Gebdudehdhe (GH): Die Gebaudehdhe wird definiert als der Abstand zwischen der Oberkante des
Erdgeschossrohfullbodens (= ErdgeschossfulRbodenhdhe) und der Oberkante der Dachhaut. Die-
ser Wert bezieht sich jeweils auf die hdchste Stelle eines Gebaudes, also bei beidseitig geneigten
Déchern die Firstlinie, bei Flach- und Pultdachern, die hdchste Gebaudeoberkante.

In den Mischgebieten Ml a ist eine maximale Gebaudehdhe
von 10,00 m festgesetzt; in samtlichen Gewerbegebieten so-
wie den Sondergebieten SO1 a und SO2 betragt sie 12,00 m.
(vgl. Nutzungsschablonen).

Sofern der Betriebsablauf es erfordert und der raumliche und funktionale Zusammenhang
gegeben ist, kdnnen ausnahmsweise auf bis zu einem Viertel der Uberbaubaren Grund-
stlicksflache einzelne Gebaudeteile oder bauliche Anlagen von untergeordneter Bedeu-
tung (z.B. Schornsteine, Luftungsanlagen etc.;) bis zu einer Gesamthéhe von 16,00 m zu-
gelassen werden. Dies gilt jedoch nicht fur Werbeanlagen.

1.2 HOHENLAGE DER BAUKORPER
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Im Plangebiet darf eine Erdgeschossfulbodenhéhe von 0,60 m nicht Uberschritten wer-
den.

ErdgeschossfuRbodenhéhe (EGF): Die Erdgeschossfullbodenhdhe wird definiert als der Abstand
zwischen Oberkante der angrenzenden erschlieBungsfahigen Verkehrsflache in ihrem héchsten un-
mittelbar angrenzenden Punkt und der Oberkante des Erdgeschossrohfuflbodens.
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1.3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch
Baugrenzen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

1.4 FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6, § 14 und § 23 Abs.5 BauNVO)

1.4.1 Nebenanlagen

In den Sonder-, Misch- und Gewerbegebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO im Bereich zwischen Strallenbegrenzungslinie und vorderster Baugrenze
generell unzulassig.

1.4.2 Stellplatze und Garagen

Garagen mussen im gesamten Plangebiet einen Abstand von mindestens 5,00 m zu of-
fentlichen Verkehrsflachen einhalten.

1.4.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind grundsatzlich nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. In den Sonder-,
Misch- und Gewerbegebieten konnen baulich selbstandige Werbeanlagen ausnahmswei-
se im Bereich zwischen vorderster Baugrenze und StralRenbegrenzungslinie zugelassen
werden, wenn sie im unmittelbaren Bereich von Grundstickseinfahrten liegen und aus-
schlieBlich die Funktion eines Hinweisschildes fur einen auf dem betreffenden Grundstick
angesiedelten Betrieb (raumlich-funktionaler Zusammenhang mit der Stelle der Leistung)
ubernehmen. (Des weiteren gelten die Regelungen nach Nr. 3.1.5).

1.5 VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
SOWIE ANSCHLUSS VON FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.5.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind gemald Eintrag in die Planzeich-
nung festgesetzt. Die Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung F sind ge-
mal des Bestandes als Fulweg festgesetzt.

1.5.2 Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflache

Je Grundstuck sind hochstens zwei Zufahrten bis zu einer Breite von je 6,00 m zulassig.
Bei Grundsttcken mit einer Flache von mehr als 5.000 m? kbnnen ausnahmsweise weitere
Zufahrten zugelassen werden, wenn der raumlich-funktionale Zusammenhang gegeben
ist, fahrgeometrische Grinde vorliegen und/oder der Betriebsablauf es erfordert.

@)
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1.6 ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM
SINNE DES BUNDESIMMISSIONSCHUTZGESETZES ODER ZUR
VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU
TREFFENDE BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHE
VORKEHRUNGEN

(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches ist aufgrund der Larmimmissionen der 35 m noérdlich des
Geltungsbereiches verlaufenden B 410 der Larmpegelbereich (LPB) Ill gemaf DIN 4109
— Schallschutz im Hochbau - festgesetzt. Die ndrdliche Geltungsbereichgrenze ist de-
ckungsgleich mit der Grenze zwischen den LPB Il und IV.

Fir die AulRenbauteile von Gebauden mit schutzbediirftigen Nutzungen sind die bewer-
teten resultierenden Schalldd@mmmale (R'wres) des jeweiligen Larmpegelbereiches ge-
mafl Tabelle 8 der DIN 4109 einzuhalten (vgl. Anhang 4.2). Unter schutzbedurftigen Nut-
zungen sind die in der DIN 4109 (Abschnitt 1 und Tabelle 8) genannten Nutzungen zu ver-
stehen (vgl. Anhang 4.2).

FiUr die Fassaden in Richtung der B 410 ist jeweils der hochste Larmpegelbereich am Ort
des Gebaudes anzusetzen. Dieser ist auch fur die seitlichen Fassaden mal3geblich. Fur
die Riickseite, die von der Stral’e B 410 abgewandt ist, kann der Larmpegelbereich der
Vorderseite um 1 Stufe herabgesetzt werden (Beispiel: Vorderseite LPB Il = Rickseite
LPB II).

Genau auf den festgesetzten Larmpegelbereichsgrenzen errichtete Gebaudefassaden
sind immer dem jeweils hoheren Larmpegelbereich zuzuordnen. Da die Grenze zwischen
den LPB Ill und IV genau auf der nordlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft, ist fur Fas-
saden, die genau auf dieser nordlichen Plangebietesgrenze zur B 410 ausgerichtet errich-
tet werden, der LPB IV anzusetzen. Gebaude, die teilweise innerhalb des Geltungsberei-
ches des nordlich angrenzenden Bebauungsplanes 'Sarresdorfer Stralle West — Nordli-
cher Teil' liegen, sind gemal} der Festsetzungen des genannten Bebauungsplanes (Nord-
licher Teil) zu beurteilen.

Abweichungen von den vorgenannten Festsetzungen erfordern einen Einzelnachweis.

2  GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

2.1 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Gestaltung von FuBwegen, Stellplatzen und Hofflachen mit wasserdurchlassigen
Belagen

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB i. V. m. 88 Abs. 3 LBauO)

Auf den unbebauten Flachen der bebauten Grundstucke sind Bodenversiegelungen auf
ein Mindestmald zu beschranken und nur zulassig, soweit sie fir die Nutzung bzw. Er-
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schliefung zwingend erforderlich sind. Fir Zuwege, Zufahrten, Anlieferungs- und Ran-
gierflachen, Ausstellungs- und Verkaufsflachen, Lagerflachen und -platze sowie fur Stell-
platze sind wassergebundene Materialien wie Schotterrasen, Spurbahnweg mit Grasstei-
nen, Splitt und Kiesschittungen sowie Pflasterbelag mit Breitfuge oder vergleichbare Ma-
terialien zu verwenden. Fir Fahrgassen innerhalb von Stellplatzanlagen sowie fir Zufahr-
ten, Lager- und Rangierflachen, die regelmafdig von schweren Lkw bzw. sonstigem schwe-
ren Gerat befahren / benutzt werden oder auf denen mit wasser- / bodengefahrdenden
Substanzen gearbeitet wird, sind auch andere Befestigungen zulassig.

2.2  ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

(§9 Abs.1 Nr. 25 a BAUGB)

2.2.1 PflanzmaBRnahmen auf den privaten Grundstiicken

Im Bebauungsplangebiet sind mindestens 20 % der Grundsticksflachen, vorzugsweise
entlang der privaten Grundstucksgrenzen zu begrinen. Dabei sind je angefangene 200 m?
nicht Uberbaubarer Grundsticksflache mindestens 1 Laubbaum oder Obsthochstamm und
6 Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bereits vorhandene Baume und Strau-
cher sollen erhalten und kénnen hierauf angerechnet werden. Es sind Laubbaume und
Straucher gemaf der im Anhang ersichtlichen Pflanzliste zu verwenden.

2.2.2 Fassadenbegriinung

Fassadenflachen, die auf einer Lange von 10 m keine Fenster, Tor- oder Turdffnungen
enthalten, sind pro angefangene 10 m mit mindestens 4 Kletterpflanzen zu bepflanzen, die
dauerhaft zu erhalten sind. Bei nicht selbstklimmenden Kletterpflanzen sind Rankgeruste
als Kletterhilfen anzubringen. Dabei sind Pflanzen gemal der im Anhang ersichtlichen
Pflanzliste zu verwenden. Es ist alternativ zulassig, je angefangene 10 m fenster-, tor- o-
der turlose Fassade einen zusatzlichen Laubbaum gemal} Pflanzliste (Pflanzmalihahmen
auf den privaten Grundstucken) im Bereich der betroffenen Fassade zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten.

2.2.3 StraBenbegleitende Pflanzung von Alleebaumen

Innerhalb der mit A gekennzeichneten Flachen ist je 100 m? ein Alleebaum zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Sofern es sich bei den Baumstandorten um ansonsten Uber-
wiegend versiegelte Flachen handelt, sind die Baumpflanzungen mit mindestens 4 m? gro-
Ren Baumscheiben zu versehen. Grundstuckszufahrten innerhalb dieser Flachen sind im
Rahmen der Festsetzungen unter 1.5 zuldssig. Es sind Alleebdume gemal’ der im Anhang
ersichtlichen Pflanzliste zu verwenden. Die Stadt Gerolstein fuhrt diese Pflanzungen als
beitragspflichtige Ausbaumalinahme aus.

2.2.4 Anlage von Geholzstreifen

Innerhalb der mit B gekennzeichneten Flachen sind geschlossene Gehdlzstreifen mit
Laubbaumen und Strauchern gemal} der im Anhang ersichtlichen Pflanzliste zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Je 50 m? sind in diesen Gehdlzstreifen mindestens 15 Strau-
cher und 1 Laubbaum zu pflanzen. Grundstlckszufahrten innerhalb dieser Flachen sind im
Rahmen der Festsetzungen unter 1.5 zulassig.
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2.2.5 Begriunung der Stellplatze

Auf Stellplatzflachen ist bei Anordnung von Doppelreihen je 12 Stellplatze, bei Einzelrei-
hen je 6 Stellplatze ein Alleebaum innerhalb der Stellplatzanlage zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Die Alleebaume sind durch einen Anfahrtsschutz zu sichern und sollen
eine unversiegelte Pflanzflache von mindestens 4 m? haben. Dabei sind Alleebdume ge-
maf im Anhang ersichtlicher Pflanzliste zu verwenden.

3  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS
LANDESBAUORDNUNG VON RHEINLAND-PFALZ

3.1 AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND VON
WERBEANLAGEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

3.1.1 Dachneigung

Im Plangebiet darf eine maximale Dachneigung von 45° nicht Gberschritten werden.

3.1.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten (z.B. Gauben, Zwerchhauser, traufdurchstoRende Erker) dirfen einzeln
maximal ein Drittel der Trauflange der jeweiligen Dachseite in Anspruch nehmen. Die
Summe ihrer Breiten darf die Halfte der Trauflange nicht Gberschreiten. Ihre Firstlinie soll
mindestens 0,50 m unterhalb der Firstlinie des jeweiligen Gebaudeteils liegen. Zu den
Giebelwanden ist ein Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten.

3.1.3 Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung geneigter Dacher sind nur nicht glanzende Materialien der Farbbe-
reiche schwarz, grau, braun und rotbraun (RAL 7000, 7001, 7004, 7005, 7006, 7010,
7011, 7012, 7013, 7015, 7016, 7021, 7022, 7023, 7024, 7026, 7030, 7033, 7035, 7036,
7037, 7038, 7039, 7040, 7042, 7043, 7044, 7045, 7046, 7047, 8011, 8012, 8014, 8015,
8016, 8017, 8019, 8022, 80248025, 8028, 9004, 9005, 9011, 9017) zulassig. Metalleinfas-
sungen sind in vorgewittertem Zink oder Kupfer zulassig. Ebenfalls zulassig sind Solarda-
cher bzw. die Integration von Solarkollektoren oder Fotovoltaikanlagen in die Dachflachen.

3.1.4 Fassaden- und Wandgestaltung
Unzulassig sind Fassadenverkleidungen aus Kunststoff oder Metallpaneelen sowie alle
Arten von glanzenden oder glasierten Materialien.

3.1.5 Werbeanlagen

Im Plangebiet dirfen Werbeanlagen bis zu einer Grofe von 5 % der von einer 6ffentlichen
ErschlieBungsstralle sichtbaren Fassadenflache auf einer Aul3enseite des Gebaudes, bei
Eckgrundsticken auf zwei Aullenseiten angebracht werden. Die Werbeanlagen durfen
nicht Uber die in Ziffer 1.1.2 maximal festgesetzte Gebaudehdhe hinausragen.

Baulich selbstandige Werbeanlagen sind grundsatzlich nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache zulassig. Es ist jeweils nur eine baulich selbstandige Werbeanlage pro

@)

£ o I ) . . .
ﬂp'@ IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG Seite 11 von 16 Seiten
Am Tower 14 54634 Bitburg / Flugplatz Telefon 06561 / 9449-01 Stand: Mai 2006



Stadt Gerolstein Bebauungsplan ’Sarresdorfer StraBe West — Siidlicher Teil’
Textfestsetzungen

Grundstick zulassig. Mehrere Werbungen flr unterschiedliche Betriebe auf einem Grund-
stick sind auf einer gemeinsamen Werbeanlage zusammenzufassen. Die Grolde der tat-
sachlich zu Werbezwecken genutzten Ansichtsflache der Werbeanlage darf 3 m? nicht U-
berschreiten.

Zusatzlich kdnnen ausnahmsweise baulich selbstandige Werbeanlagen in Form von Hin-
weisschildern (= neutral gestaltete Wegweiser) innerhalb der nicht Uberbaubaren, zu den
offentlichen Verkehrsflachen hin orientierten Grundstlicksflachen und im unmittelbaren
Bereich der jeweiligen Grundstuckseinfahrt des betreffende Betriebes zugelassen werden
(vgl. 1.4.3). Mehrere Hinweisschilder auf einem Grundstlick sind zu einer einheitlich ges-
talteten Hinweistafel zusammenzufassen. Pro Grundstuck ist nur ein Hinweisschild bzw.
eine Hinweistafel je offizieller Grundstlckszufahrt zulassig.

Blink- bzw. Wechselbeleuchtung sind fur alle Werbeanlagen und Hinweisschilder unzulas-
sig.

Die Hinweisschilder durfen eine Hohe von 2,50 m — gemessen ab Oberkante angrenzen-
der erschlielungsfahiger Verkehrsflache — nicht Uberschreiten. Sonstige baulich selbstan-
dige Werbeanlagen durfen eine Hohe von 3,50 m ab dem o.g. Bezugspunkt nicht Uber-
schreiten.

Je Grundstiuck sind innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen hochstens 2 Fah-
nengruppen, bestehend aus 3 Einzelfahnen je Gruppe, zulassig. Die Hohe der Fahnen-
maste darf 6,00 m — gemessen ab Oberkante angrenzender erschlieBungsfahiger Ver-
kehrsflache — nicht Gberschreiten.

3.2 GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN
GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind landschaftsgartnerisch oder als Nutzgarten
anzulegen, zu gestalten und dauerhaft instand zu halten.

4  HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1. Bei der Gestaltung der Wege und Platze sind die Empfehlungen fir die Anlage von ErschlieRungsstra-
Ren (EAE 85/95) anzuwenden.

2. Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Ver-
geudung zu schitzen. Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18 915 bezuglich des Bo-
denabtrags und der Oberbodenlagerung.

3. Die Anforderungen an den Baugrund gemaf DIN 1054 sind zu beachten.

4. Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 ‘Schutz von Baumen, Pflanzbestadnden und Ve-
getationsflachen bei Baumalinahmen’.

5. Fur die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des Nachbarrechtge-
setzes fir Rheinland-Pfalz ‘Grenzabstande fur Pflanzen’ zu beachten.

6. Tiefbauunternehmen werden auf die Erkundungspflicht nach vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitun-
gen sowie auf die einschlagigen Vorgaben gemal Kabelschadden bei der Naherung zu Kabelanlagen
hingewiesen.

7. Der gemal den Richtlinien fir die Anlage von Strafien, RAS, von der Forschungsstelle fir Straf’en und
Verkehrswesen vorgegebene Abstand zwischen den vorhandenen Kompakttrafostationen und neuen
Fahrbahnen muss eingehalten werden. Bei eventuell vorgesehenen VeraulRerungen der ehemaligen
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10.

11.

12.

13.

14.

Stralien-/Wegeflachen sind in diesen Flachen befindlichen Leitungen/Anlagen durch beschrankte per-
sonliche Dienstbarkeiten zu Gunsten der RWE Net AG im Grundbuch zu sichern.

Die Abstdnde zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind gemafl ‘Merkblatt tber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’ der Forschungsanstalt fur Straf3en-
und Verkehrswesen zu bertcksichtigen. Fur die 20- und 0,4-kV-Kabel ist ein Schutzstreifen von 1,0 m
Breite (0,5 m Breite beiderseits der Leitungsachse) freizuhalten, in dem eine Bebauung, das Anpflanzen
von tiefwurzelndem Gehdlz und sonstige leitungsgefahrdenden MalRnahmen untersagt sind.

Im Bereich der sltdlichen Bebauungsplangrenze befinden sich Uber gréere Ladngen Kabeltrassen des
Streckenfernmeldekabels F 44" Gerolstein Trier und mehrerer Bahnhoffernmeldekabel. Falls Anderun-
gen am Gelande innerhalb des Schutzstreifens der Kabeltrassen vorgenommen werden, ist eine ortliche
Einweisung durch einen Mitarbeiter der DB Telematik GmbH notwendig. Die Einhaltung der Forderun-
gen von Kabelmerkblattern, welche bei der 6rtlichen Einweisung ausgehandigt werden, ist ebenfalls
notwendig. Hierzu ist mindestens 7 Arbeitstage im Voraus unter der Bearbeitungsnummer 501 705 759
ein Termin mit der Auftragssteuerung von DB Telematik GmbH Netzadministration abzustimmen. Die
Adresse lautet: DB Telematik GmbH, Am Hauptbahnhof 4, 66111 Saarbricken.

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z.B. Beleuchtung
von Parkplatzen, Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu achten, dass Blen-
dungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortau-
schungen von Signalbildern nicht vorkommen. Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht dem
Bahngelande zugeleitet werden.

Erd- und Bauarbeiten sind gemal § 21 Abs. 2 des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes rechtzeitig
anzuzeigen. Funde missen gemaR den Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes
(§ 17 DSchPfIG) unverziglich gemeldet werden.

Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Rheinischen Landesmuseum funf Werktage vorher schriftlich oder
per Fax bekannt zu geben. Die zunachst von Mutterboden befreite Flache ist vor dem weiteren Aus-
schachten fiir eine Begutachtung und auf Anforderung fir Ausgrabungen bis zu 20 Werktage offen zu
halten.

Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser erfolgt nach § 26 und 27 LWG in Verbindung mit
§ 7 WHG

Brauchwassernutzung

Um Trinkwasser einzusparen ist die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser (z. B. zur
Grunflachenbewasserung, Toilettensplilung, etc.) sinnvoll. Zur Rickhaltung und Speicherung des Was-
sers bieten sich Zisternen an.

Uberschissiges Brauchwasser, bzw. das nicht als Brauchwasser verwendete Niederschlagswasser
kann Uber ein getrenntes Leitungsnetz oder aber oberflachig in die hierfir vorgesehenen Retentions-
und Versickerungsflachen geleitet und dort zurtickgehalten bzw. versickert werden.

Diese Textfestsetzungen entsprechen der Genehmigungsfassung des Bebauungsplanes
,Sarresdorfer StralRe West — Sudlicher Teil“ der Stadt Gerolstein vom 21.06.2006.
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ANHANG ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

4.1 PFLANZENLISTE

Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen
sind die folgenden Artenlisten Bestandteil des Bebauungsplans.

Laubbaume und Straucher zur Durchfiihrung von 'PflanzmaRnahmen auf den
privaten Grundstiicken'

Laubbdume:

Hochstamme, dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm (nach Gultebestim-
mungen fur Baumschulpflanzen):

Fraxinus excelsior - Gewohnliche Esche

Quercus robur - Stieleiche

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Betula pendula - Hange-Birke

Tilia cordata - Winter-Linde

Tilia platyphyllos - Sommer-Linde
Straucher:

Straucher, zweimal verpflanzt (nach Gitebestimmungen fur Baumschulpflanzen):

Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna- - Eingriffliger WeiRdorn
Salix caprea - Salweide
Prunus spinosa - Schlehe
Cornus mas - Kornelkirsche
Cratagus laevigata - Zweigriffliger WeiRdorn
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
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Textfestsetzungen

Kletterpflanzen fur die Fassadenbegriinung

Kletterpflanzen (nach Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen):

Hedera helix -
Clematis vitalba -

Parthenocissus tricuspidata

Lonicera periclymenum -

Efeu

Waldrebe
Wilder Wein
Wald-GeilRblatt

Alleebaume zur straBenbegleitenden Pflanzung / Begriinung der Stellplatze

Hochstamme flr StralRenbepflanzung, Stammumfang mind. 20 cm (nach Gltebe-

stimmungen fur Baumschulpflanzen):

Tilia cordata 'Greenspire'

Tilia cordata 'Erecta’

Tilia cordata 'Rancho’

Fraxinus excelsior 'Westhofs Glorie'
Quercus robur

Acer platanoides 'Cleveland’

Acer pseudoplatanus

- Stadt-Linde

- Winter-Linde 'Erecta’

- Kleinkronige Winter-Linde
- StralRen-Esche

- Stiel-Eiche

- Spitz-Ahorn 'Cleveland’

- Berg-Ahorn

Laubbdaume und Straucher zur 'Pflanzung von Laubbaumen auf Privat-
grundstiicken' (A) und ‘Anlage von Geholzstreifen' (B):

Laubbidume:

Hochstamme, dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm (nach Gltebestim-

mungen fur Baumschulpflanzen):

Fraxinus excelsior -
Quercus robur -
Acer pseudoplatanus -
Acer platanoides -
Acer campestre -
Betula pendula -
Carpinus betulus -

Prunus avium -

Gewdhnliche Esche
Stieleiche
Berg-Ahorn
Spitz-Ahorn
Feld-Ahorn
Hange-Birke
Hainbuche

Vogel-Kirsche

STy — PLANING
I, IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAL ® UMWELTFLANUNG
Telefon 06561 / 9449-01

Am Tower 14 54634 Bitburg / Flugplatz
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Stadt Gerolstein

Bebauungsplan ’Sarresdorfer StraBe West — Siidlicher Teil’
Textfestsetzungen

Straucher:

Straucher, zweimal verpflanzt (nach Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen):

Cornus mas
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina
Viburnum lantana
Corylus avellana
Cornus sanguinea

Sambucus nigra

Kornelkirsche

Eingriffliger Weiltdorn
Gewohnliche Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hundsrose

Wolliger Schneeball

Hasel

Blutroter Hartriegel

Schwarzer Holunder

4.2 TABELLE 8 DER DIN 4109: ANFORDERUNGEN AN DIE
LUFTSCHALLDAMMUNG VON AUSSENBAUTEILEN

Spalte 1 2 3 4 5
Aufenthaltsraume
in Wohnungen,
Zeile Larm- | ‘MaRgeb- | Bettenrdume in Ubernachtungs- | Biiroraume' und
pegel- | licher Au- | Krankenanstalten | raume in Beher- ahnliches
bereich | Benlarm- | und Sanatorien | bergungsstatten,
pegel’ Unterrichtsraume
und ahnliches
dB(A) erf. R’y res des AulRenbauteils in dB
1 I bis 55 35 30 -
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 1] 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 Vv 71 bis 75 50 45 40
6 Vi 76 bis 80 2 50 45
7 il > 80 § § 50

1

An AuBlenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende Aufenlarm aufgrund der in den Rdumen ausgelbten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

O(ﬁ@ e ] i
i IMMISSIONSSCHUTZ @ STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG

Am Tower 14

54634 Bitburg / Flugplatz

Telefon 06561 / 9449-01
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erolstein - Teilgebiet "Gerolstein Nord IV - Sandborn
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt G
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SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Teil A: Planzeichnung

Art der baulichen Anzahl der 666/9 N—
Nutzung Vollgeschosse 666/ A/
Grundflachenzahl 666/25
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Hinweis:
Fur die 4. Offenlage wird aus der privaten 27,
Grinflache eine 6ffentliche Grinflache und
zusatzlich eine Flache fur die Wasserwirt- 27
schaft festgesetzt.
Stellungnahmen sind nur zu diesem gean- 1851
derten Teil der Planung zulassig.
184
D 1850/2
1850/ 1 .
608/ 102 124 442 '
\éb% 1847 1849/2
ab 1:500 608/83 /\ QQQ /s _ anc ©GeoBasis-DE/LVermGeoRP200 '10'157/
Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan Die Planunterlage erfullt die Anforderungen Die Planaufstellung ist vom Rat am Der Planentwurf hat in der Zeit vom Der Rathat am ................ gem. §4a Der Planentwurf hat in der Zeit vom

- Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

- Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekan-
ntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

- Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990
(BGBI. 19911 8. 58).

- Es gilt die Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO RLP)
vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365) in der Fassung vom
15.06.2015 (GVBI. S. 77).

Hinsichtlich der vorgenannten gesetzlichen Grundlagen gilt jeweils

die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung. Innerhalb des

baugesetzes oder des Baugesetzbuches treten mit der Rechts-
verbindlichkeit dieses Planes auRer Kraft.

Quellen der Normen, Richtlinien und Regelwerke
DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen wird,
sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung
anzuwenden und werden bei der Verbandsgemeineverwaltung
Gerolstein, Kyllweg 1, 54568 Gerolstein, wahrend

der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund des Bundes-

des § 1 der Planzeichenverordnung.

Stand der Planunterlage: November 2017

.................. nach § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen und am ................ orts-
Ublich bekanntgemacht worden.

Die 1. 6ffentliche Auslegung des Planent-
wurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB mit Be-
grindung ist vom Rat am ...................
beschlossen worden. Ort und Dauer der

.................. bis ................. nach § 3
Abs. 2 BauGB mit Begriindung
offentlich ausgelegen.

Die Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden in der Zeit
AV 011 ¢ IR o] [< T nach
§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Abs. 3 BauGB die Anderung des Bebau-
ungsplanes beschlossen. Der Beschluss
wurde am ................ gem. § 2 Abs. 1
BauGB ortsuiblich bekanntgemacht.

Ort und Dauer der 2. 6ffentlichen Ausle-
gung des Planentwurfes mit Begriindung
istam ..................... ortsublich bekannt
gemacht worden.

offentlichen Auslegung des Planentwur-
fes mit Begrindung ist am ...................
ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Gerolstein, den

Der Stadtbiirgermeister

Gerolstein, den

Gerolstein, den

Der Stadtblrgermeister Der Stadtblirgermeister

................ bis ................. nach §4a
Abs. 3 BauGB mit Begriindung zum
2. mal offentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden in der Zeit
(o] 1 o I bis .o nach

§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Gerolstein, den

Der Stadtburgermeister

Der Rat hat am ................ gem. §4a

Abs. 3 BauGB die Anderung des Bebau-
ungsplanes beschlossen. Der Beschluss
wurde am ................ gem. § 2 Abs. 1
BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Ort und Dauer der 3. 6ffentlichen Ausle-
gung des Planentwurfes mit Begrindung
istam ... ortsublich bekannt
gemacht worden.

Gerolstein, den

Der Stadtbirgermeister

Der Planentwurf hat in der Zeit vom
................ bis ................. nach §4a
Abs. 3 BauGB mit Begrindung zum
3. mal offentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden in der Zeit
VOM .oiieiiinnnee, o] [< TN nach

§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Gerolstein, den

Der Planentwurf ist vom Rat nach Prifung

Der Stadtblirgermeister

der Bedenken und Anregungen in seiner
Sitzungam ...l nach § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung mit Begriindung nach
§ 9 Abs. 8 BauGB beschlossen worden.

Die Ubereinstimmung des textlichen und
zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungs-
planes mit dem Willen des Gemeinderat-
es sowie die Einhaltung des gesetzlich vor-
geschriebenen Verfahrens zur Aufstellung

des Bebauungsplanes werden bekundet.

Gerolstein, den
Der Stadtbiirgermeister

Die ortsibliche Bekanntmachung Uber
den Beschluss des Bebauungsplanes
durch den Rat einschlie3lich des Hin-
weises nach § 10 Abs. 3 BauGB ist am
................... erfolgt.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebau-
ungsplan in Kraft.

Gerolstein, den

Der Stadtburgermeister

Tell B: Textliche Festsetzungen

A)

1.1

1.2

1.3

B)

C)

D)

E)

F)

G)

H)

)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) und der BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. |, S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI.
1S.1062)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO, § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Gemal § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB sind in dem festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiet nur die Vorhaben bauplanungsrechtlich zuldssig, die der Durchfuhrungsvertrag darstelit.

Allgemeines Wohngebiet — WA
(§ 4 BauNVvO)

Zulassige Nutzungen:
1. Wohngebaude,

Ausnahmsweise zulassige Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO):

2. Die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzulassige Nutzungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO):

Anlagen fiir Verwaltungen,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

XN O A

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl / Zuldssige Grundflache
(§§ 17 und 19 BauNVO)
(Siehe Nutzungsschablone)

Vollgeschosse / GeschoRflachenzahl / GeschoRflache
(§ 20 BauNVO)
(Siehe Nutzungsschablone)

Hoéhe baulicher Anlagen
Die zuldssigen Gebdudehdhen sind als Oberkante (OK) bezogen auf den hdchsten Punkt des
Gebaudes festgesetzt. Fur alle Gebaude betragt die maximale Oberkante 7,50m.

Oberer Messpunkt fir die maximale Oberkante ist die absolute Hohe bezogen auf den hdchsten Punkt
des Daches. Nicht mit zurechnen sind technische Aufbauten wie z.B. Schornsteine, Antennen,
Aufzugschachte, Treppenaufgange fir Dachterrassen etc.

Unterer Messpunkt ist der hdchste Punkt der Planstral3e B auf der gesamten Lange der gemeinsamen
Grenze zwischen dem jeweiligen Baugrundstiick und der Planstralde. Hierbei ist der Zeitpunkt der
Bauanzeige / Bauantrag maf3geblich.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen entsprechend der Planzeichnung
festgesetzt. Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen gemaf} § 12 BauNVO
sind auch aulerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten pro Wohngebaude betragt
maximal 2 Wohneinheiten.

ANSCHLUSS VON GRUNDSTUCKEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Geringfiigige Grenziberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch &ffentliche Anlagen wie
Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrander, Entwasserungsmulden, Riickenstiitzen (Fundamente)
der Fahrbahn und der Gehwegbegrenzungen sowie Beleuchtungsmasten, Strom- und
Fernmeldekabel etc. sind durch den Eigentiimer zu dulden. Unter Umstanden ist es erforderlich
Leuchten entlang der Strallengrenze vor den Anwesen zu errichten, um durch gleiche
Leuchtenabstande eine gleichmafige Ausleuchtung der StralRe zu erreichen. Auf die Duldungspflicht
gem. § 126 BauGB wird hingewiesen.

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT
(§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB)

MaRnahme 1 - Mindestdurchgriinung auf privaten Flachen
Die privaten Freiflachen sind landschaftsgartnerisch anzulegen. Je angefangener 200 m?
versiegelter/Uberbauter Flache ist mind. ein Laubbaum zu pflanzen.

MaRnahme 2 - Pflanzung von Hecken und Einbindung in die Landschaft

Auf den westlich und nérdlich der Planstral3e befindlichen privaten Grundstiicken ist an der westlichen
bzw. nérdlichen Grundstiicksgrenze eine lockere randliche Eingriinung anzupflanzen. Hierbei sind
pro Baugrundstiick mindestens 1 Baum Il. Ordnung und jeweils zusatzlich 5 Straucher zu pflanzen.
Die Baume und Straucher sind in einer ein- bis zweireihigen Linie anzupflanzen.

MaRnahme 3 — Rodung von Gehodlzen und Baumen

Rodungsarbeiten sollen aulerhalb der Brutzeit der Vogel im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28.
Februar stattfinden, um so den Verbotstatbestand der Tétung und Gelegezerstorung nach § 44 Abs.
1 Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG zu vermeiden.

BEDINGTE FESTSETZUNGEN ZUR ERSCHLIERUNGSREIHENFOLGE
(§ 9 Abs.2 Satz 1 Nr. 2 BauGB)

Gemall §9 Abs. 2 Satz1 Nr.2 BauGB wird festgesetzt, dass die Verkehrsanlage ,B* (gemaf
Planzeichnung von VEP und Vorhabenbezogener Bebauungsplan) erst dann in Betrieb zu nehmen
ist, wenn die ErschlieBung im Plangebiet (Stral’e, Kanal) fertiggestellt ist. Bis zum Eintreten des
Umstandes gemal Satz 1 ist in der Flache ,A* eine Baustral3e mit Anschluss an den Wirtschaftsweg
,C* vorzuhalten und hiertber die aulRere verkehrliche Erschliefung des Baugebietes nur von und zur
Kreisstralle 33 herzustellen. Die Folgenutzung fur Flache ,A* nach Eintritt des Umstandes geman
Ziffer 1 ist offentliche Griinflache mit unbefestigtem FulRweg. Der Wirtschaftsweg ,C* ist vor Beginn
der ErschlieRung im Baugebiet an der markierten Stelle in der Planurkunde baulich gegen Durchfahrt
mit Kraftfahrzeugen zu sperren.

Ortliche Bauvorschriften gemiR § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO i.d.F. vom 24,
November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch § 47 des Gesetzes vom
09.03.2011 (GVBI. S. 47) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB.

DACHGESTALTUNG

Zulassig sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 10°.

Ausgenommen von den Festsetzungen sind die Dacher von Garagen, Carports und baulichen
Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO, Gauben und Zwerchhausern sowie Anbauten.

STELLPLATZE UND GARAGEN (ANZAHL UND BESCHAFFENHEIT)

Pro Wohneinheit sind mindestens 3,0 Stellplatze, Carports oder Garagen auf den privaten
Baugrundstlicken herzustellen.

Alle Stellplatze missen frei anfahrbar sein, also Uber eine eigene Zufahrt bzw. ausreichend
dimensionierte Fahrgasse verfligen. Hintereinander liegende Stellplatze ohne eigene freie Zufahrt
werden nur als 1 Stellplatz angerechnet. Stellplatze vor Garagen werden nicht angerechnet.

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
zB.GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal}

zB. 1I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

o Offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
I Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Grunflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Hochwasserabflusses
(§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB)

m Umgrenzung der Flachen fur die Rickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser
Sonstige Planzeichen

-

Planzeichen fiur Hinweise und Darstellungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Geplante Grundstlicksgrenzen
Grenze des rauml. Bereiches der bedingten Festsetzung

Abgrenzung unterschiedlicher Bereiche
der bedingten Festsetzung

|

Kennbuchstaben zu denen textliche
Festsetzungen existieren

[AIBC]

= Durchfahrtssperre
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Ingenieurbiiro Scheuch GmbH
BahnhofstraBe 10, 54595 Priim

Gerolstein
NBG ,,Sandborn*

Inhalt :
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3. Einleitung ,Peschenbach®

4. Hydraulische Berechnungen
4.1 Vorhandene Einleitung in den ,Peschenbach®
4.2 Berechnung des Ruckhaltevolumens

5. Fachbeitrag Wasserrahmenrichtlinie
5.1. Identifizierung und Beschreibung der betroffenen Wasserkérper
5.2. Priifung der Auswirkung des Vorhabens
5.3. Gesamtbewertung

6. Schmutzwasserentsorgung

7. KOSTRA Daten
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Ingenieurbiiro Scheuch GmbH Gerolstein
BahnhofstraBe 10, 54595 Priim NBG ,,Sandborn*

1. Alilgemeines

Ein privater Investor beabsichtigt die Erschliefung des Neubaugebietes ,Sandborn® in der

Stadt Gerolstein im Teilbereich ,Gerolstein Nord”

Das Gebiet befindet sich auf einer Hohe von rd. 429 mUNN auf einem nach Siiden geneigten

Wiesengelénde, nérdlich des Stadtkerns.

Anhmon'sl\ww v A
>
~ LS

2 :\ e ol AN
s e SGEROLS
il ) g 5 3
i '/ o8 R ’/ .

$
2

(ohne MafBstab)

Geplant ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes.

Die geplante ErschlieBungsflache umfasst 10.429 m? Wohngebiet, daraus ergeben sich je
nach Grundstlickgré3e insgesamt ca. 12 Baugrundstlicke.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt vom der BKS Ingenieurgesellschaft, Trier
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Aus wasserwirtschaftlichen und 6konomischen Griinden wird in Neubaugebieten eine
maoglichst dezentrale Verminderung und Dampfung des Oberflachenabflusses bereits am Ort
des Entstehens angestrebt. Dieses Ziel kann fir das Baugebiet ,Sandborn“ mit den
folgenden Bausteinen erreicht werden:

e separate Erfassung des Niederschlagswassers unabhangig von der

Schmutzwasserkanalisation.

e Sammlung und zentrale Rickhaltung des Niederschlagswassers von der
ErschlieBungsstraBe und Baugrundsticken in éffentlichen Rickhaltebecken mit
Notuberlauf.

Geplante oder festgesetzte Wasserschutzgebiete sind von der MaBnahme nicht
betroffen.

Die Malinahme befindet sich Mineralwassereinzugsgebiet ,Gerolstein, innen”
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2. Entwéasserungssystem
Die Entwasserung des Neubaugebietes ,Sandborn“ erfolgt geman der gesetzlichen
Zielvorgabe des Landeswassergesetz (LWG) Rheinland-Pfalz tber ein Trennsystem.

Die Ableitung des Oberflachenwassers der Fahrbahn und der Grundstiicke erfolgt tGber
den geplanten Regenwasserkanal bis zu dem geplanten Riickhaltebecken.

Die weitere Ableitung von dem geplanten Rickhaltebecken bis zur Einleitung in das
Gewasser (Vorflut) erfolgt UGber den vorhandenen Regenwasserkanal der
Verbandsgemeindewerke in der ErschlieBungsstrafie ,Ahornweg“. Dieser Kanal im
~<Ahornweg"“ endet stid-6stlich der Bebauung im ,Peschenbach®. Diese Einleitung ist mit
dem ,Wasserrechtlicher Erlaubnisbescheid 34-7/03/39 vom 30.07.2000“ genehmigt
worden. Die ausreichende hydraulische Leitungsféhigkeit dieses Kanals ist von den
Verbandsgemeindewerken betatigt.

Bodenverhéltnisse

Zur Feststellung der vorhandenen Bodenverhaltnisse und deren Versickerfahigkeit
wurde vom Bliro ABAG, Bettenfeld ein Bodengutachten erstellt. Darin wurde keine
ausreichende Versickerung festgestellt, die Anlage eines Versickerbecken (nach ATV
A 138) ist daher nicht mdoglich.

Ruckhaltebecken:

Geplant ist der Bau eines mehrteiligen Rilckhaltebeckens am siidlichen Rand des
Baugebietes. Die Anlage der Rlckhaltebecken erfolgt auf einer nach Bebauungsplan
Sprivater Grunflache®. Der rechnerische Nachweis fur die Becken erfolgt anhand der
Berechnung nach ATV A 117.

Die Becken sollen mdglichst naturnah gestaltet werden, auBer der befestigten
Uberlaufe zwischen den Becken und dem Zu- und Ablaufleitungen sind keine weiteren
technischen Einbauten erforderlich. Eine Begrinung/Bepflanzung ist geplant und
behindert die Funktion des Beckens nicht. Die Becken kénnen nach Fertigstellung

vollflachig mit Oberboden eingedeckt, eingesat und bepflanzt werden.

Die exakte Anordnung und geometrische Planung der jeweiligen Becken kann im
Rahmen des weiteren Planungsprozess noch leicht variiert werden, jedoch ohne

Verringerung der Wasservolumen.

Infolge der geplanten Stautiefe von ca. 1,50 m ist eine Einzdunung zwingend
erforderlich.
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StraBenentwésserung

Die geplante Fahrbahn leitet das anfallende Oberflaichenwasser Uber die
StraBensinkkasten dem geplanten Regenwasserkanal zu.

Angrenzende Bebauung

Die 5 geplanten Baugrundstiicke, welche &stlich der geplanten ErschlieBungsstralBe
angeordnet sind, neigen in vorhandenem Gelénde in Richtung eines unbefestigten
Wirtschaftsweges. D.h. vor der BaumaBnahme entwéassert das heutige Wiesengelande
breitflachig in Richtung dieses Wirtschaftsweges.

Die 5 geplanten Baugrundsticke erhalten, wie alle geplanten Baugrundstiicke, eine
Hausanschlussleitung an den geplanten Regenwasserkanal womit die
Oberflachenentwasserung der Grundstlicke sichergestellt ist.

Als zusatzliche MaBnahme und als Schutz des vorhandenen Wirtschaftsweges wird im
Rahmen der ErschlieBungsmaBnahme ein paralleler Drainagegraben angelegt.

3. Einleitung Peschenbach

Die Einleitung des anfallenden Oberflachenwassers erfolgt in gedrosselter Form in die
wasserrechtlich genehmigte Einleitstelle EL 5 in den ,Peschenbach®

Der ,Peschenbach® verlauft vom Industriegebiet ,Gerolstein-Bewingen® in sudliche

Richtung durch das Stadtgebiet Gerolstein bis zur Einmindung in die ,Kyll*.

Durch den Verlauf durch das Stadtgebiet und teilweise naheliegende Bebauungen und
teilweise vorhandene Verrohrungen ist die Einleitung in den ,Peschenbach” besonders

zu prfen.

Hydraulische Uberlastungen u.4. Probleme sind bisher nicht bekannt. Gleiches gilt fiir
starke Erosionsprobleme.

Weiter wird von der Stadt Gerolstein eine Renaturierung des gesamten Bachlaufs
geplant. Ein zugehdriger Planungsauftrag ist bereits vergeben, ebenso sind
Fordermittel bereits beantragt.

Unter dem folgenden Punkt 4.1 wird flr das geplante Baugebiet nachgewiesen das
sich die Einleitstelle EL 5 durch die ErschlieBung nicht nachteilig verandert.

Bei der Einleitung handelt sich nach wie vor um Regenwasser und die Einleitmenge
bleibt unveréndert.

Durch die Beibehaltung der Einleitmenge sind nachteilige Auswirkungen auf den

.Peschenbach“ ausgeschlossen.
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4. Hydraulische Berechnungen

4.1. Vorhandene Einleitung in den ,,Peschenbach”

Planausschnitt ,Wasserrechtlicher Erlaubnisbescheid 34-7/03/39 vom 30.07.2000:

N
P

L TaY g SEARONS

£
-
=
&
=

:‘i)l""!‘-"‘-l / L

I

ey,
]

i

I

.I_

l

Einleitstelle EL5
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Planausschnitt ;,Kanalbestand” der Verbandsgemeindewerke Gerolstein:

Kanal

Datum: 10.06.2020
Erstellt von: Manfred Peters
Gemarkung: Gerolstein
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Ermittlung Einzugsgebiet

Ein groBer Teil der geplanten ErschlieBungsflache gehdért zum dem natirlichen
Einzugsgebiet des ,Peschenbach®

Diese Flache wurde im Folgenden ermittelt und betragt ca. 5285 m?2

Linien-/Flachenobjekte messen

w57 @

Karte 2D Kerte3D  WeltUTM
Lange [350.543m | [725.163m | [350.569m |

Flache 5285.575m 2 5286.362m 2

UTM-Abbildungsreduktion aktiv! (ETRS89) M = 0.998926
Objekttyp: Gerade

Optionen
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Ermittlung Gelédndeneigung im Einzugsgebiet

Die vorhandene Gelandeneigung variiert zwischen 1,0 und 10 %

Neigungen
-4+ X @
>= | < | Farbe| Farbe | Pfeil
v
1.00 400 [l || ]
400 1000 | | T
1000 (ssseso00 | | I

Fachbedeutung Neigungspfeil (&]

{3 Thema laden “ Themaspeicbem| l W 30-ansicht
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Ermittlung Abflussbeiwert

Tabelle 6: Empfohlene Spitzenabflussbeiwerte fiir unterschiedliche Regenspenden bei einer Regen-
dauer von 15 min (r,;) in Abhangigkeit von der mittleren Gelandeneigung I; und dem
Befestigungsgrad (fiir FlieBzeitverfahren, aus ATV-A 118, 1977)

Befesti- Gruppe 1 Gruppe 2 Gruppe 3 Gruppe 4
g;:ag;- ls<1% 1%<ly <4% 4%<I, <10% I,>10%
[%]

fur r,, [V(s-ha)] von

100 130 180 225 100 130 180 225 |100 i130 180 225 100 130 180 225

—

0%) 0,00 (0,00 |0,10 (0,31 ‘0,10 w 0,30 0,46){ 0,15 [0,20 0,45) |(0,60) 0,20 |0,30 {(0,55) |(0,75
( ©0.46)(0 ( )

10*) (0,09 |0,09 |0,19 |0,38 |0,18 |023 10,37 |(0,51)]|0,23 |0,28 |050 |(0,64)]|0,28 0,37 |(0,59) |(0,77)

20 0,18 0,18 |0,27 |0,44 |0,27 (031 |043 (0,56 |031 |035 (055 |067 (035 (043 (063 (0,80
30 028 |028 (036 |051 (035 (039 |050 (061 |039 (042 (060 |0,71 (042 |050 (0,68 (0,82
40 037 ]037 (044 |057 |044 (047 |056 (066 |047 [050 (065 |0,75 (0,50 |0,56 (0,72 (0,84
50 046 (046 (053 |064 |[052 (055 |063 (0,72 }055 [0/58 (0,71 }0,79 (0,58 |0,63 (0,76 |0,87
60 0,55 (0,555 (061 |070 (060 (063 |O0,70 (0,77 }0,62 (065 (0,76 (0,82 (0,65 |0,70 (0,80 [0,89
70 064 (064 (070 |0,77 (068 |0771 |0,76 (0,82 |0,70 (0,72 |0,81 |0,86 (0,72 |0,76 (0,84 |0,91
80 0,74 (0,74 (0,78 |0,83 (0,77 |0,79 (0,83 {087 |0,78 |0,80 |0,86 (0,90 (080 |0,83 {087 [0,93
90 0.83 |083 |087 |09 |086 (087 |089 (092 (0,86 (088 {091 |093 |088 0,89 |093 |0,96
100 0,92 |092 (095 |096 (094 095 (096 097 |0,94 (095 (096 (097 (095 |096 (097 |0,98

*) Befestigungsgrade < 10 % bedurfen i.d.R. einer gesonderten Betrachtung

Aus den jeweiligen Anteilen der Gelandeneigung zwischen 1,0 und 4,0% und zwischen
4,0% und 10,0 % und einer Regenspende von ris1= 108,3 l/(s*ha) ergibt sich ein
Spitzenabflussbeiwert von 0,16

Ermittlung der Abflussmenge zum ,Peschenbach” vor der BaumalRnahme :

Aus den vorgenannten Ermittlungen ergibt sich

Qab= 5285 m2* 0,16 * 108,3 I/(s*ha) / 10.000 9,11/s

Daraus wird als Drosselabfluss flr das Ruckhaltebecken festgelegt Qdr 9,0l/s

Damit wird durch die Anlage des Baugebietes die Einleitmenge in den ,,Peschenbach*
nicht erhéht.
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4.2. Berechnung des Ruckhaltevolumens

Dimensionierung eines Regenriickhaltebecken nach ATV A 117 (2013)

Flachen

Einzugsgebiet A :
Verkehrsflachen
Bebaute Gebiete
Aussengebietsflachen
Einzugsgebietsflache

Kanalisierte
Einzugsgebietsflache

Befestigte Flache
Nicht befestigte Flache

"Undurchlassige" Flache

mittlerer Drosselabfluss :

Drosselabfluss
Drosselabflussspende
FlieBzeit

MaBgebende FlieBzeit

Abminderungsfaktor fA

Uberschreitungshaufigkeit

fA 0,9827
f1 0,9661
Zuschlagsfaktor {Z

V4 1,15

AE

AE k
AE.b
AE,nb

Au

Qdr

qdr,u

tf

=)

[ha]

0,090
1,043
0,000

1,133

9

18,063

10

0,2

Abflussbeiwert
[-]

0,90
0,40
0,00

I/'s

I/(s*ha)

min

1/a

Bestimmung des erforderlichen spezifischen Rickhaltevolumens

Vs = ( I’D,n—er,u) *D*fZ*fA* 0,06

Au
[ha]

0,081
0,417
0,000

0,498

Entwésserungskonzept_20210506

Seite 13 von 20



Ingenieurbiiro Scheuch GmbH
BahnhofstraBe 10, 54595 Priim

Gerolstein
NBG ,,Sandborn*

Dauerstufe Differenz
D Regenspende Drosselabfluf3- zZw. spezifisches  Ruckhalte-
spende rund gdr,u  Speichervol.  volumen
r qdr,u Vs,u V
[min] [I/(s*ha)] [l/(s*ha)] [I/(s*ha)] [m3/ha] [m3]
5 285,0 18,06 266,9 90,5
10 213,8 18,06 195,7 132,7
15 175,3 18,06 157,2 159,9
20 150,0 18,06 131,9 178,9
30 117,9 18,06 99,8 203,1
45 90,8 18,06 72,7 221,9
60 74,6 18,06 56,5 230,0 114,6
90 54,3 18,06 36,2 221,1
120 43,4 18,06 25,3 206,2
180 31,7 18,06 13,6 166,4
240 25,4 18,06 7,3 119,4

Bestimmung des Riickhaltevolumens

V=

V=

Vs,u x Au

115 m?d
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5 Fachbeitrag Wasserrahmenrichtlinie

5.1. Identifizierung und Beschreibung der betroffenen Wasserkorper
(Ist-Zustand)

Durch das Vorhaben NBG ,Sandborn® sind folgende Wasserkoérper betroffen:
Oberflachenwasserkorper: ,Mittlere Kyll“, Nr 2660000000_4

Grundwasserkorper: ,Kyll 1, Quelle

5.1.1. Oberflachenwasserkoérper

Der Zustand des Oberflachenwasserkdrpers ,Mittlere Kyll“wird nach den Angaben des MUEEF
(Geoportal Wasser) wie folgt beschrieben :

Stammdaten und Einflisse

Bewirtschaftungsziele

Gesamtbewertung Okologischer Zustand 3 (makig)

Al rzonbtios S okologische Zustandsklasse Makrozoobenthos 2 (guf)

gut maRig
okologische Zustandsklasse TS
Makrophyten/Phytobenthos 3 (matig)
okologische Zustandsklasse Phytoplankton
okologische Zustandsklasse Fische 3 (maRkig)
dkgl’t‘)gischer Zustand chemische Komponenten UQN eingehalten
(UQN)

R o o okologischer Zustand UQN-Uberschreitung durch
akrophyten ytoplankton 7

maRig keine Bewertung chemischer Zustand ) gut
chemischer Zustand UQN-Uberschreitung durch

okologischer Zustand okologisches Potental

Anzahl Messstellen Makrozoobenthos 1
Anzahl Messstellen Fischfauna

Anzahl Messstellen Makrophyten/Phytobenthos 0
Anzahl Messstellen Phytoplankton

Anzahl Messstellen chem.-physikalische FlieBgewasseriiberwachung 0
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5.1.2. Grundwasserkorper

Der Zustand des Grundwasserkdrpers ,Kyll 1“wird nach den Angaben des MUEEF (Geoportal

Wasser) wie folgt beschrieben.

WRRL GWK chemischer Zustand

Stammdaten: Kyll 1, Quelle

Name «
CHEM_STAT
C_RISK
C_STAT
GWK_NAME
GWK_NR
GWK_NR_EU
PLANUNIT
QUANT_STAT
Q_RISK
Q_STAT
SEQ
STAND
WORKAREA

Wert

3

not at risk
schlecht

Kyll 1, Quelle
DERP_89
DEGB_DERP_89
MOS_KYL

2

not at risk
gut

119
2020-10-26
2600
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Ingenieurbiiro Scheuch GmbH
BahnhofstraBe 10, 54595 Priim

5.2. Prifung der Auswirkung des Vorhabens

Der Fachbeitrag zur Wasserrahmenrichtlinie hat das Ziel, zu ermitteln, ob und wenn ja
welche bau-, anlage- und betriebsbedingten Verschlechterungen der betroffenen Wasserkdrper
durch das Vorhaben méglicherweise hervorgerufen werden kénnen.

Nachfolgend werden die potentiellen Auswirkungen des Vorhabens auf die Wasserkorper
dargestellt.

« Grund-
Oberflachenwasser wasser
2 g 2| =
£l | s| T 2| &| ¢
t g 2| 2| €| | &
. [0] [0 > c S 1%} > N
Einzel- Zﬁts?/vqtrﬂﬁ é -§ -§' a E N 2 S | Bewertun
maBnahme 9 i 8 g 9 2 = = 2 g
IS4 ] > = 0] S ©
g =| 8| 2| 6| 3| 3
s = © g
g
Bauphase
Sii(tjrlgqemf-olge Ubliche
SchutzmaBnahmen (DIN,
Baustellen- | Erd- und X | x | x X | x ZTVs) stellen den Schutz
betrieb Wasser- ausreichend sicher
haltungs-
arbeiten
Ubliche technische und
Gefahr des organisatorische
Bau§tellen— S.chadstoff— X X X X X X MaBnahmen des
betrieb eintrags durch Baustellenmanagements
Baufahrzeuge stellen den Schutz
ausreichend sicher
Anlage
Erhdhung
Flachen- Oberflachen- Rickhaltebecken
) abfluss Ver-
versiegelung ringerung X - Siehe Kapitel 2
Grundwasser-
neubildung
Betrieb
Eintrag in
Oberflachen
g:sssérrul:g_j n Regenwasserbehandlung
Emissionen
StraBen- wasl_se:; hyd- X
raulische ) .
verkehr Belastung des - Siehe Kapitel 2
Oberflachen
wasser
Eintrag in
Oberflachen
wasser und in
das Grund- Regenwasserbehandlung
Emissionen wasser, hyd- X
Wohngebiet raulische . .
Belastung des Siehe Kapitel 2
Oberflachen
wasser
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5.3. Gesamtbewertung

Oberflachenwasserkorper

Die ErschlieBung des Neubaugebiet ,Sandborn® behindert nicht die Realisierung der
MaBnahmen (z. B. MaBnahmen zur Reduzierung der Nahrstoffeintrage und Reduzierung der
Stoffeintrage aus kommunalen Abwassereinleitungen, Herstellung/Verbesserung der linearen
Durchgéangigkeit an Abstirzen, Durchlassen etc.), die vom MUEEF (Rheinland-Pfalz) fir den
Wasserkoérper ,Mittlere Kyll“ vorgesehen sind.

Das Vorhaben entspricht damit dem Verbesserungsgebot der WRRL und steht anderen
MaBnahmen somit nicht entgegen.

Durch die vorgesehene Niederschlagswasserbehandlung und die Schutz-, Vermeidungs- oder
KompensationsmaBnahmen kénnen die Auswirkungen auf ein irrelevantes Maf3 gemindert
oder neutralisiert werden. Das Verschlechterungsverbot der WRRL bleibt somit gewahrt.
Grundwasserkorper

Die Auswirkungen auf den Grundwasserkorper ,Kyll 1“ wurden geprtift.

Aufgrund des geringen Anteils der Versiegelung lassen sich relevante Auswirkungen auf
dessen qualitativen und quantitativen Zustand ausschlieBen.

Damit steht das Vorhaben dem Verbesserungsgebot nicht entgegen und das
Verschlechterungsverbot bleibt gewahrt.
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6. Schmutzwasserentsorgung
Das anfallende Schmutzwasser des Wohngebietes wird Uber einen geplanten
Schmutzwasserkanal dem vorhandenen Schmutzwasserkanal der

Verbandsgemeindewerke in der ErschlieRungsstralle ,Ahornweg* zugefihrt.

Die Stadt Gerolstein ist an die Klaranlage ,Lissingen“ angeschlossen, die ausreichend

dimensioniert ist, das anfallende Schmutzwasser der Bauflachen aufzunehmen und zu
reinigen.

Aufgestellit:

Pram, 06.05.2021

INGENIEURBURO SCHEUCH
INGENIEURGESELLSCHAFT mbH
BahnhofstraBe 10 54595 Prim/Eifel
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7. Niederschlagshéhen und Regenspenden nach KOSTRA-DWD 2000
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