Stadt Gerolstein TOP O 3

SITZUNGSVORLAGE

Fachbereich: Bauen und Umwelt Datum: 29.06.2021
Aktenzeichen: Vorlage Nr. 2-2845/21/12-278
Beratungsfolge Termin Status Behandlung
Bauausschuss 22.09.2021 offentlich Entscheidung

Bebauungsplan "Gerolstein Nord IV - Sandborn" - Beschluss zur erneuten Offenlage mit
verkiirzter Frist

Sachverhalt:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gerolstein Nord IV — Sandborn“ hat bereits einige Zeit in Anspruch
genommen. Daher nachstehend nochmals eine chronologische Aufstellung der wichtigsten Punkte:
2017 Erwerb der Grundstiicke durch ein Investorenehepaar

20.09.2017 Information des Bauausschusses (iber die geplante Realisierung
eines privat initiierten Baugebietes

28.10.2017 Artenschutzrechtliche Vorprifung

28.02.2018 Hinweis im Bauausschuss auf mogliche Probleme mit dem
SchieBstand sowie Auftrag an die Verwaltung zur Priifung einer
Zufahrt von der K 33 iber den angrenzenden Wirtschaftsweg

07.06.2018 Aufstellungs- und Offenlagebeschluss durch den Stadtrat
25.06. bis 25.07.2018 Offenlage mit Beteilung T6B
08.08.2018 Beratung liber die eingegangenen Stellungnahmen und Bedenken

aus der Offenlage im Bauausschuss; Beauftragung einer schall-
schutztechnischen Untersuchung zur Priifung der Vertraglichkeit
des Baugebietes mit dem SchielRstand

08.10.2018 Vorlage der schallschutztechnischen Untersuchung

14.11.2018 Beratung im Bauausschuss iber Umwandlung in ein Mischgebiet
und Erweiterung des Bebauungsplangebietes durch das Gelande
der ehem. StraBenmeisterei (Mischgebiet)

11.12.2018 Beratung im Stadtrat Gber eingegangene Stellungnahmen und  Be-
denken aus der Offenlage; Umwandlung des geplanten
Baugebiets in ein Mischgebiet, Erweiterung des Bebauungsplan-
gebiets um das Gelande der ehem. StraBenmeisterei;
Beschluss zur erneuten Offenlage; Auftrag an Stadtblirgermeister
zur Verhandlung mit LBM Uber Zufahrt K 33 / Wirtschaftsweg

28.12.2018 bis 31.01.2019 Erneute Offenlage mit Beteiligung T6B

20.03.2019 Beratung im Bauausschuss lGber eingegangene Stellungnahmen
Und Bedenken; Beratung lber Verlegung der OD-Grenze K 33
Sowie verkehrliche Anbindung tiber K 33 und Wirtschaftsweg im
Hinblick auf die Ausweisung von Bauland nérdlich des WiWeges
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11.09.2019

19.02.2020

20.05.2020

Ende 2020
18.02.2021
01.04.2021

22.09.2021

Darstellung der chronologischen Abfolge im Bauausschuss;
Nochmalige Beratung (iber eingegangene Stellungnahmen aus
erneuter Offenlage; Empfehlungsbeschluss fur Rickkehr zur
Ursprungsplanung

Erlauterung der schallteschnischen Untersuchung durch das
beauftragte Biiro und den vom Investorenehepaar beauftragten
Rechtsanwalt

Beratung im Sadtrat (iber die eingegangenen Stellungnahmen und
Bedenken aus der erneuten Offenlage; Rlickkehr zur Ursprungs-
planung analog der ersten Offenlage;

Beschluss zur erneuten Offenlage der Planunterlagen und
Beteiligung der T6B

Beauftragung Entwasserungskonzept
Vorlage Entwasserungskonzept

Abgestimmtes Entwasserungskonzept mit Oberer Wasserbehdérde
(SGD Nord)

Beratung im Bauausschuss Uber erneute Offenlage mit verkirzter
Frist;
Vorberatung des Durchflihrungsvertrages

Die Bebauungsplanunterlagen wurden durch das inzwischen vorliegende Entwasserungsgutachten gean-
dert und erganzt. Hierzu wurde die private Griinflache im stiddstlichen Bereich des Plangebietes in ein Re-
genriickhalte- und Versickerungsbecken sowie in eine 6ffentliche Griinfliche umgewandelt. Durch die An-
derung der Planurkunde muss diese erneut 6ffentlich ausgelegt werden. Die Offenlage soll mit verkiirzter
Frist (zwei Wochen) erfolgen. Stellungnahmen sind nur noch zu den gednderten Punkten (Darstellung des
Regenriickhalte- und Versickerungsbeckens) zulassig.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss nimmt die gednderte Planung zur Kenntnis und empfiehlt dem Stadtrat, die gedanderte
Planung erneut offentlich mit verkiirzter Frist auszulegen und die Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren
zu beteiligen. Stellungnahmen sind nur noch zu den gednderten Punkten (Regenriickhalte- und Versicke-

rungsbecken) zulassig.

Anlage(n):

2021 09 16 VBP - Gerolstein, Nord IV - Im Sandborn
2021 09 16 VEP - Gerolstein, Nord IV - Im Sandborn
Entwasserungskonzept 20210506_GESAMT
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erolstein - Teilgebiet "Gerolstein Nord IV - Sandborn
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt G
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Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan Die Planunterlage erfullt die Anforderungen Die Planaufstellung ist vom Rat am Der Planentwurf hat in der Zeit vom Der Rathat am ................ gem. §4a Der Planentwurf hat in der Zeit vom

- Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

- Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekan-
ntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

- Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990
(BGBI. 19911 8. 58).

- Es gilt die Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO RLP)
vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365) in der Fassung vom
15.06.2015 (GVBI. S. 77).

Hinsichtlich der vorgenannten gesetzlichen Grundlagen gilt jeweils

die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung. Innerhalb des

baugesetzes oder des Baugesetzbuches treten mit der Rechts-
verbindlichkeit dieses Planes auRer Kraft.

Quellen der Normen, Richtlinien und Regelwerke
DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen wird,
sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung
anzuwenden und werden bei der Verbandsgemeineverwaltung
Gerolstein, Kyllweg 1, 54568 Gerolstein, wahrend

der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund des Bundes-

des § 1 der Planzeichenverordnung.

Stand der Planunterlage: November 2017

.................. nach § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen und am ................ orts-
Ublich bekanntgemacht worden.

Die 1. 6ffentliche Auslegung des Planent-
wurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB mit Be-
grindung ist vom Rat am ...................
beschlossen worden. Ort und Dauer der

.................. bis ................. nach § 3
Abs. 2 BauGB mit Begriindung
offentlich ausgelegen.

Die Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden in der Zeit
AV 011 ¢ IR o] [< T nach
§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Abs. 3 BauGB die Anderung des Bebau-
ungsplanes beschlossen. Der Beschluss
wurde am ................ gem. § 2 Abs. 1
BauGB ortsuiblich bekanntgemacht.

Ort und Dauer der 2. 6ffentlichen Ausle-
gung des Planentwurfes mit Begriindung
istam ..................... ortsublich bekannt
gemacht worden.

offentlichen Auslegung des Planentwur-
fes mit Begrindung ist am ...................
ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Gerolstein, den

Der Stadtbiirgermeister

Gerolstein, den

Gerolstein, den

Der Stadtblrgermeister Der Stadtblirgermeister

................ bis ................. nach §4a
Abs. 3 BauGB mit Begriindung zum
2. mal offentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden in der Zeit
(o] 1 o I bis .o nach

§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Gerolstein, den

Der Stadtburgermeister

Der Rat hat am ................ gem. §4a

Abs. 3 BauGB die Anderung des Bebau-
ungsplanes beschlossen. Der Beschluss
wurde am ................ gem. § 2 Abs. 1
BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Ort und Dauer der 3. 6ffentlichen Ausle-
gung des Planentwurfes mit Begrindung
istam ... ortsublich bekannt
gemacht worden.

Gerolstein, den

Der Stadtbirgermeister

Der Planentwurf hat in der Zeit vom
................ bis ................. nach §4a
Abs. 3 BauGB mit Begrindung zum
3. mal offentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden in der Zeit
VOM .oiieiiinnnee, o] [< TN nach

§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Gerolstein, den

Der Planentwurf ist vom Rat nach Prifung

Der Stadtblirgermeister

der Bedenken und Anregungen in seiner
Sitzungam ...l nach § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung mit Begriindung nach
§ 9 Abs. 8 BauGB beschlossen worden.

Die Ubereinstimmung des textlichen und
zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungs-
planes mit dem Willen des Gemeinderat-
es sowie die Einhaltung des gesetzlich vor-
geschriebenen Verfahrens zur Aufstellung

des Bebauungsplanes werden bekundet.

Gerolstein, den
Der Stadtbiirgermeister

Die ortsibliche Bekanntmachung Uber
den Beschluss des Bebauungsplanes
durch den Rat einschlie3lich des Hin-
weises nach § 10 Abs. 3 BauGB ist am
................... erfolgt.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebau-
ungsplan in Kraft.

Gerolstein, den

Der Stadtburgermeister

Tell B: Textliche Festsetzungen

A)

1.1

1.2

1.3

B)

C)

D)

E)

F)

G)

H)

)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) und der BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. |, S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI.
1S.1062)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO, § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Gemal § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB sind in dem festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiet nur die Vorhaben bauplanungsrechtlich zuldssig, die der Durchfuhrungsvertrag darstelit.

Allgemeines Wohngebiet — WA
(§ 4 BauNVvO)

Zulassige Nutzungen:
1. Wohngebaude,

Ausnahmsweise zulassige Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO):

2. Die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzulassige Nutzungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO):

Anlagen fiir Verwaltungen,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

XN O A

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl / Zuldssige Grundflache
(§§ 17 und 19 BauNVO)
(Siehe Nutzungsschablone)

Vollgeschosse / GeschoRflachenzahl / GeschoRflache
(§ 20 BauNVO)
(Siehe Nutzungsschablone)

Hoéhe baulicher Anlagen
Die zuldssigen Gebdudehdhen sind als Oberkante (OK) bezogen auf den hdchsten Punkt des
Gebaudes festgesetzt. Fur alle Gebaude betragt die maximale Oberkante 7,50m.

Oberer Messpunkt fir die maximale Oberkante ist die absolute Hohe bezogen auf den hdchsten Punkt
des Daches. Nicht mit zurechnen sind technische Aufbauten wie z.B. Schornsteine, Antennen,
Aufzugschachte, Treppenaufgange fir Dachterrassen etc.

Unterer Messpunkt ist der hdchste Punkt der Planstral3e B auf der gesamten Lange der gemeinsamen
Grenze zwischen dem jeweiligen Baugrundstiick und der Planstralde. Hierbei ist der Zeitpunkt der
Bauanzeige / Bauantrag maf3geblich.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen entsprechend der Planzeichnung
festgesetzt. Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen gemaf} § 12 BauNVO
sind auch aulerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten pro Wohngebaude betragt
maximal 2 Wohneinheiten.

ANSCHLUSS VON GRUNDSTUCKEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Geringfiigige Grenziberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch &ffentliche Anlagen wie
Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrander, Entwasserungsmulden, Riickenstiitzen (Fundamente)
der Fahrbahn und der Gehwegbegrenzungen sowie Beleuchtungsmasten, Strom- und
Fernmeldekabel etc. sind durch den Eigentiimer zu dulden. Unter Umstanden ist es erforderlich
Leuchten entlang der Strallengrenze vor den Anwesen zu errichten, um durch gleiche
Leuchtenabstande eine gleichmafige Ausleuchtung der StralRe zu erreichen. Auf die Duldungspflicht
gem. § 126 BauGB wird hingewiesen.

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT
(§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB)

MaRnahme 1 - Mindestdurchgriinung auf privaten Flachen
Die privaten Freiflachen sind landschaftsgartnerisch anzulegen. Je angefangener 200 m?
versiegelter/Uberbauter Flache ist mind. ein Laubbaum zu pflanzen.

MaRnahme 2 - Pflanzung von Hecken und Einbindung in die Landschaft

Auf den westlich und nérdlich der Planstral3e befindlichen privaten Grundstiicken ist an der westlichen
bzw. nérdlichen Grundstiicksgrenze eine lockere randliche Eingriinung anzupflanzen. Hierbei sind
pro Baugrundstiick mindestens 1 Baum Il. Ordnung und jeweils zusatzlich 5 Straucher zu pflanzen.
Die Baume und Straucher sind in einer ein- bis zweireihigen Linie anzupflanzen.

MaRnahme 3 — Rodung von Gehodlzen und Baumen

Rodungsarbeiten sollen aulerhalb der Brutzeit der Vogel im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28.
Februar stattfinden, um so den Verbotstatbestand der Tétung und Gelegezerstorung nach § 44 Abs.
1 Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG zu vermeiden.

BEDINGTE FESTSETZUNGEN ZUR ERSCHLIERUNGSREIHENFOLGE
(§ 9 Abs.2 Satz 1 Nr. 2 BauGB)

Gemall §9 Abs. 2 Satz1 Nr.2 BauGB wird festgesetzt, dass die Verkehrsanlage ,B* (gemaf
Planzeichnung von VEP und Vorhabenbezogener Bebauungsplan) erst dann in Betrieb zu nehmen
ist, wenn die ErschlieBung im Plangebiet (Stral’e, Kanal) fertiggestellt ist. Bis zum Eintreten des
Umstandes gemal Satz 1 ist in der Flache ,A* eine Baustral3e mit Anschluss an den Wirtschaftsweg
,C* vorzuhalten und hiertber die aulRere verkehrliche Erschliefung des Baugebietes nur von und zur
Kreisstralle 33 herzustellen. Die Folgenutzung fur Flache ,A* nach Eintritt des Umstandes geman
Ziffer 1 ist offentliche Griinflache mit unbefestigtem FulRweg. Der Wirtschaftsweg ,C* ist vor Beginn
der ErschlieRung im Baugebiet an der markierten Stelle in der Planurkunde baulich gegen Durchfahrt
mit Kraftfahrzeugen zu sperren.

Ortliche Bauvorschriften gemiR § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO i.d.F. vom 24,
November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch § 47 des Gesetzes vom
09.03.2011 (GVBI. S. 47) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB.

DACHGESTALTUNG

Zulassig sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 10°.

Ausgenommen von den Festsetzungen sind die Dacher von Garagen, Carports und baulichen
Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO, Gauben und Zwerchhausern sowie Anbauten.

STELLPLATZE UND GARAGEN (ANZAHL UND BESCHAFFENHEIT)

Pro Wohneinheit sind mindestens 3,0 Stellplatze, Carports oder Garagen auf den privaten
Baugrundstlicken herzustellen.

Alle Stellplatze missen frei anfahrbar sein, also Uber eine eigene Zufahrt bzw. ausreichend
dimensionierte Fahrgasse verfligen. Hintereinander liegende Stellplatze ohne eigene freie Zufahrt
werden nur als 1 Stellplatz angerechnet. Stellplatze vor Garagen werden nicht angerechnet.

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
zB.GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal}

zB. 1I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

o Offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
I Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Grunflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Hochwasserabflusses
(§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB)

m Umgrenzung der Flachen fur die Rickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser
Sonstige Planzeichen

-

Planzeichen fiur Hinweise und Darstellungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Geplante Grundstlicksgrenzen
Grenze des rauml. Bereiches der bedingten Festsetzung

Abgrenzung unterschiedlicher Bereiche
der bedingten Festsetzung

|

Kennbuchstaben zu denen textliche
Festsetzungen existieren
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Ingenieurbiiro Scheuch GmbH
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Gerolstein
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Ingenieurbiiro Scheuch GmbH Gerolstein
BahnhofstraBe 10, 54595 Priim NBG ,,Sandborn*

1. Alilgemeines

Ein privater Investor beabsichtigt die Erschliefung des Neubaugebietes ,Sandborn® in der

Stadt Gerolstein im Teilbereich ,Gerolstein Nord”

Das Gebiet befindet sich auf einer Hohe von rd. 429 mUNN auf einem nach Siiden geneigten

Wiesengelénde, nérdlich des Stadtkerns.

Anhmon'sl\ww v A
>
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(ohne MafBstab)

Geplant ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes.

Die geplante ErschlieBungsflache umfasst 10.429 m? Wohngebiet, daraus ergeben sich je
nach Grundstlickgré3e insgesamt ca. 12 Baugrundstlicke.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt vom der BKS Ingenieurgesellschaft, Trier
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Ingenieurbiiro Scheuch GmbH Gerolstein
BahnhofstraBBe 10, 54595 Priim NBG ,,Sandborn*

Aus wasserwirtschaftlichen und 6konomischen Griinden wird in Neubaugebieten eine
maoglichst dezentrale Verminderung und Dampfung des Oberflachenabflusses bereits am Ort
des Entstehens angestrebt. Dieses Ziel kann fir das Baugebiet ,Sandborn“ mit den
folgenden Bausteinen erreicht werden:

e separate Erfassung des Niederschlagswassers unabhangig von der

Schmutzwasserkanalisation.

e Sammlung und zentrale Rickhaltung des Niederschlagswassers von der
ErschlieBungsstraBe und Baugrundsticken in éffentlichen Rickhaltebecken mit
Notuberlauf.

Geplante oder festgesetzte Wasserschutzgebiete sind von der MaBnahme nicht
betroffen.

Die Malinahme befindet sich Mineralwassereinzugsgebiet ,Gerolstein, innen”
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Ingenieurbiiro Scheuch GmbH Gerolstein
BahnhofstraBBe 10, 54595 Priim NBG ,,Sandborn*

2. Entwéasserungssystem
Die Entwasserung des Neubaugebietes ,Sandborn“ erfolgt geman der gesetzlichen
Zielvorgabe des Landeswassergesetz (LWG) Rheinland-Pfalz tber ein Trennsystem.

Die Ableitung des Oberflachenwassers der Fahrbahn und der Grundstiicke erfolgt tGber
den geplanten Regenwasserkanal bis zu dem geplanten Riickhaltebecken.

Die weitere Ableitung von dem geplanten Rickhaltebecken bis zur Einleitung in das
Gewasser (Vorflut) erfolgt UGber den vorhandenen Regenwasserkanal der
Verbandsgemeindewerke in der ErschlieBungsstrafie ,Ahornweg“. Dieser Kanal im
~<Ahornweg"“ endet stid-6stlich der Bebauung im ,Peschenbach®. Diese Einleitung ist mit
dem ,Wasserrechtlicher Erlaubnisbescheid 34-7/03/39 vom 30.07.2000“ genehmigt
worden. Die ausreichende hydraulische Leitungsféhigkeit dieses Kanals ist von den
Verbandsgemeindewerken betatigt.

Bodenverhéltnisse

Zur Feststellung der vorhandenen Bodenverhaltnisse und deren Versickerfahigkeit
wurde vom Bliro ABAG, Bettenfeld ein Bodengutachten erstellt. Darin wurde keine
ausreichende Versickerung festgestellt, die Anlage eines Versickerbecken (nach ATV
A 138) ist daher nicht mdoglich.

Ruckhaltebecken:

Geplant ist der Bau eines mehrteiligen Rilckhaltebeckens am siidlichen Rand des
Baugebietes. Die Anlage der Rlckhaltebecken erfolgt auf einer nach Bebauungsplan
Sprivater Grunflache®. Der rechnerische Nachweis fur die Becken erfolgt anhand der
Berechnung nach ATV A 117.

Die Becken sollen mdglichst naturnah gestaltet werden, auBer der befestigten
Uberlaufe zwischen den Becken und dem Zu- und Ablaufleitungen sind keine weiteren
technischen Einbauten erforderlich. Eine Begrinung/Bepflanzung ist geplant und
behindert die Funktion des Beckens nicht. Die Becken kénnen nach Fertigstellung

vollflachig mit Oberboden eingedeckt, eingesat und bepflanzt werden.

Die exakte Anordnung und geometrische Planung der jeweiligen Becken kann im
Rahmen des weiteren Planungsprozess noch leicht variiert werden, jedoch ohne

Verringerung der Wasservolumen.

Infolge der geplanten Stautiefe von ca. 1,50 m ist eine Einzdunung zwingend
erforderlich.
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Ingenieurbiiro Scheuch GmbH Gerolstein
BahnhofstraBBe 10, 54595 Priim NBG ,,Sandborn*

StraBenentwésserung

Die geplante Fahrbahn leitet das anfallende Oberflaichenwasser Uber die
StraBensinkkasten dem geplanten Regenwasserkanal zu.

Angrenzende Bebauung

Die 5 geplanten Baugrundstiicke, welche &stlich der geplanten ErschlieBungsstralBe
angeordnet sind, neigen in vorhandenem Gelénde in Richtung eines unbefestigten
Wirtschaftsweges. D.h. vor der BaumaBnahme entwéassert das heutige Wiesengelande
breitflachig in Richtung dieses Wirtschaftsweges.

Die 5 geplanten Baugrundsticke erhalten, wie alle geplanten Baugrundstiicke, eine
Hausanschlussleitung an den geplanten Regenwasserkanal womit die
Oberflachenentwasserung der Grundstlicke sichergestellt ist.

Als zusatzliche MaBnahme und als Schutz des vorhandenen Wirtschaftsweges wird im
Rahmen der ErschlieBungsmaBnahme ein paralleler Drainagegraben angelegt.

3. Einleitung Peschenbach

Die Einleitung des anfallenden Oberflachenwassers erfolgt in gedrosselter Form in die
wasserrechtlich genehmigte Einleitstelle EL 5 in den ,Peschenbach®

Der ,Peschenbach® verlauft vom Industriegebiet ,Gerolstein-Bewingen® in sudliche

Richtung durch das Stadtgebiet Gerolstein bis zur Einmindung in die ,Kyll*.

Durch den Verlauf durch das Stadtgebiet und teilweise naheliegende Bebauungen und
teilweise vorhandene Verrohrungen ist die Einleitung in den ,Peschenbach” besonders

zu prfen.

Hydraulische Uberlastungen u.4. Probleme sind bisher nicht bekannt. Gleiches gilt fiir
starke Erosionsprobleme.

Weiter wird von der Stadt Gerolstein eine Renaturierung des gesamten Bachlaufs
geplant. Ein zugehdriger Planungsauftrag ist bereits vergeben, ebenso sind
Fordermittel bereits beantragt.

Unter dem folgenden Punkt 4.1 wird flr das geplante Baugebiet nachgewiesen das
sich die Einleitstelle EL 5 durch die ErschlieBung nicht nachteilig verandert.

Bei der Einleitung handelt sich nach wie vor um Regenwasser und die Einleitmenge
bleibt unveréndert.

Durch die Beibehaltung der Einleitmenge sind nachteilige Auswirkungen auf den

.Peschenbach“ ausgeschlossen.
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Ingenieurbiiro Scheuch GmbH Gerolstein
BahnhofstraBe 10, 54595 Priim NBG ,,Sandborn*

4. Hydraulische Berechnungen

4.1. Vorhandene Einleitung in den ,,Peschenbach”

Planausschnitt ,Wasserrechtlicher Erlaubnisbescheid 34-7/03/39 vom 30.07.2000:
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BahnhofstraBe 10, 54595 Priim NBG ,,Sandborn*

Planausschnitt ;,Kanalbestand” der Verbandsgemeindewerke Gerolstein:

Kanal

Datum: 10.06.2020
Erstellt von: Manfred Peters
Gemarkung: Gerolstein
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Ingenieurbiiro Scheuch GmbH Gerolstein
BahnhofstraBe 10, 54595 Priim NBG ,,Sandborn*

Ermittlung Einzugsgebiet

Ein groBer Teil der geplanten ErschlieBungsflache gehdért zum dem natirlichen
Einzugsgebiet des ,Peschenbach®

Diese Flache wurde im Folgenden ermittelt und betragt ca. 5285 m?2

Linien-/Flachenobjekte messen

w57 @

Karte 2D Kerte3D  WeltUTM
Lange [350.543m | [725.163m | [350.569m |

Flache 5285.575m 2 5286.362m 2

UTM-Abbildungsreduktion aktiv! (ETRS89) M = 0.998926
Objekttyp: Gerade

Optionen
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Ermittlung Gelédndeneigung im Einzugsgebiet

Die vorhandene Gelandeneigung variiert zwischen 1,0 und 10 %

Neigungen
-4+ X @
>= | < | Farbe| Farbe | Pfeil
v
1.00 400 [l || ]
400 1000 | | T
1000 (ssseso00 | | I

Fachbedeutung Neigungspfeil (&]

{3 Thema laden “ Themaspeicbem| l W 30-ansicht
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Ingenieurbiiro Scheuch GmbH Gerolstein
BahnhofstraBBe 10, 54595 Priim NBG ,,Sandborn*

Ermittlung Abflussbeiwert

Tabelle 6: Empfohlene Spitzenabflussbeiwerte fiir unterschiedliche Regenspenden bei einer Regen-
dauer von 15 min (r,;) in Abhangigkeit von der mittleren Gelandeneigung I; und dem
Befestigungsgrad (fiir FlieBzeitverfahren, aus ATV-A 118, 1977)

Befesti- Gruppe 1 Gruppe 2 Gruppe 3 Gruppe 4
g;:ag;- ls<1% 1%<ly <4% 4%<I, <10% I,>10%
[%]

fur r,, [V(s-ha)] von

100 130 180 225 100 130 180 225 |100 i130 180 225 100 130 180 225

—

0%) 0,00 (0,00 |0,10 (0,31 ‘0,10 w 0,30 0,46){ 0,15 [0,20 0,45) |(0,60) 0,20 |0,30 {(0,55) |(0,75
( ©0.46)(0 ( )

10*) (0,09 |0,09 |0,19 |0,38 |0,18 |023 10,37 |(0,51)]|0,23 |0,28 |050 |(0,64)]|0,28 0,37 |(0,59) |(0,77)

20 0,18 0,18 |0,27 |0,44 |0,27 (031 |043 (0,56 |031 |035 (055 |067 (035 (043 (063 (0,80
30 028 |028 (036 |051 (035 (039 |050 (061 |039 (042 (060 |0,71 (042 |050 (0,68 (0,82
40 037 ]037 (044 |057 |044 (047 |056 (066 |047 [050 (065 |0,75 (0,50 |0,56 (0,72 (0,84
50 046 (046 (053 |064 |[052 (055 |063 (0,72 }055 [0/58 (0,71 }0,79 (0,58 |0,63 (0,76 |0,87
60 0,55 (0,555 (061 |070 (060 (063 |O0,70 (0,77 }0,62 (065 (0,76 (0,82 (0,65 |0,70 (0,80 [0,89
70 064 (064 (070 |0,77 (068 |0771 |0,76 (0,82 |0,70 (0,72 |0,81 |0,86 (0,72 |0,76 (0,84 |0,91
80 0,74 (0,74 (0,78 |0,83 (0,77 |0,79 (0,83 {087 |0,78 |0,80 |0,86 (0,90 (080 |0,83 {087 [0,93
90 0.83 |083 |087 |09 |086 (087 |089 (092 (0,86 (088 {091 |093 |088 0,89 |093 |0,96
100 0,92 |092 (095 |096 (094 095 (096 097 |0,94 (095 (096 (097 (095 |096 (097 |0,98

*) Befestigungsgrade < 10 % bedurfen i.d.R. einer gesonderten Betrachtung

Aus den jeweiligen Anteilen der Gelandeneigung zwischen 1,0 und 4,0% und zwischen
4,0% und 10,0 % und einer Regenspende von ris1= 108,3 l/(s*ha) ergibt sich ein
Spitzenabflussbeiwert von 0,16

Ermittlung der Abflussmenge zum ,Peschenbach” vor der BaumalRnahme :

Aus den vorgenannten Ermittlungen ergibt sich

Qab= 5285 m2* 0,16 * 108,3 I/(s*ha) / 10.000 9,11/s

Daraus wird als Drosselabfluss flr das Ruckhaltebecken festgelegt Qdr 9,0l/s

Damit wird durch die Anlage des Baugebietes die Einleitmenge in den ,,Peschenbach*
nicht erhéht.
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Ingenieurbiiro Scheuch GmbH
BahnhofstraBe 10, 54595 Priim

Gerolstein
NBG ,,Sandborn*

4.2. Berechnung des Ruckhaltevolumens

Dimensionierung eines Regenriickhaltebecken nach ATV A 117 (2013)

Flachen

Einzugsgebiet A :
Verkehrsflachen
Bebaute Gebiete
Aussengebietsflachen
Einzugsgebietsflache

Kanalisierte
Einzugsgebietsflache

Befestigte Flache
Nicht befestigte Flache

"Undurchlassige" Flache

mittlerer Drosselabfluss :

Drosselabfluss
Drosselabflussspende
FlieBzeit

MaBgebende FlieBzeit

Abminderungsfaktor fA

Uberschreitungshaufigkeit

fA 0,9827
f1 0,9661
Zuschlagsfaktor {Z

V4 1,15

AE

AE k
AE.b
AE,nb

Au

Qdr

qdr,u

tf

=)

[ha]

0,090
1,043
0,000

1,133

9

18,063

10

0,2

Abflussbeiwert
[-]

0,90
0,40
0,00

I/'s

I/(s*ha)

min

1/a

Bestimmung des erforderlichen spezifischen Rickhaltevolumens

Vs = ( I’D,n—er,u) *D*fZ*fA* 0,06

Au
[ha]

0,081
0,417
0,000

0,498
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Ingenieurbiiro Scheuch GmbH
BahnhofstraBe 10, 54595 Priim

Gerolstein
NBG ,,Sandborn*

Dauerstufe Differenz
D Regenspende Drosselabfluf3- zZw. spezifisches  Ruckhalte-
spende rund gdr,u  Speichervol.  volumen
r qdr,u Vs,u V
[min] [I/(s*ha)] [l/(s*ha)] [I/(s*ha)] [m3/ha] [m3]
5 285,0 18,06 266,9 90,5
10 213,8 18,06 195,7 132,7
15 175,3 18,06 157,2 159,9
20 150,0 18,06 131,9 178,9
30 117,9 18,06 99,8 203,1
45 90,8 18,06 72,7 221,9
60 74,6 18,06 56,5 230,0 114,6
90 54,3 18,06 36,2 221,1
120 43,4 18,06 25,3 206,2
180 31,7 18,06 13,6 166,4
240 25,4 18,06 7,3 119,4

Bestimmung des Riickhaltevolumens

V=

V=

Vs,u x Au

115 m?d
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Ingenieurbiiro Scheuch GmbH Gerolstein
BahnhofstraBe 10, 54595 Priim NBG ,,Sandborn*

5 Fachbeitrag Wasserrahmenrichtlinie

5.1. Identifizierung und Beschreibung der betroffenen Wasserkorper
(Ist-Zustand)

Durch das Vorhaben NBG ,Sandborn® sind folgende Wasserkoérper betroffen:
Oberflachenwasserkorper: ,Mittlere Kyll“, Nr 2660000000_4

Grundwasserkorper: ,Kyll 1, Quelle

5.1.1. Oberflachenwasserkoérper

Der Zustand des Oberflachenwasserkdrpers ,Mittlere Kyll“wird nach den Angaben des MUEEF
(Geoportal Wasser) wie folgt beschrieben :

Stammdaten und Einflisse

Bewirtschaftungsziele

Gesamtbewertung Okologischer Zustand 3 (makig)

Al rzonbtios S okologische Zustandsklasse Makrozoobenthos 2 (guf)

gut maRig
okologische Zustandsklasse TS
Makrophyten/Phytobenthos 3 (matig)
okologische Zustandsklasse Phytoplankton
okologische Zustandsklasse Fische 3 (maRkig)
dkgl’t‘)gischer Zustand chemische Komponenten UQN eingehalten
(UQN)

R o o okologischer Zustand UQN-Uberschreitung durch
akrophyten ytoplankton 7

maRig keine Bewertung chemischer Zustand ) gut
chemischer Zustand UQN-Uberschreitung durch

okologischer Zustand okologisches Potental

Anzahl Messstellen Makrozoobenthos 1
Anzahl Messstellen Fischfauna

Anzahl Messstellen Makrophyten/Phytobenthos 0
Anzahl Messstellen Phytoplankton

Anzahl Messstellen chem.-physikalische FlieBgewasseriiberwachung 0
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Gerolstein
NBG ,,Sandborn*

5.1.2. Grundwasserkorper

Der Zustand des Grundwasserkdrpers ,Kyll 1“wird nach den Angaben des MUEEF (Geoportal

Wasser) wie folgt beschrieben.

WRRL GWK chemischer Zustand

Stammdaten: Kyll 1, Quelle

Name «
CHEM_STAT
C_RISK
C_STAT
GWK_NAME
GWK_NR
GWK_NR_EU
PLANUNIT
QUANT_STAT
Q_RISK
Q_STAT
SEQ
STAND
WORKAREA

Wert

3

not at risk
schlecht

Kyll 1, Quelle
DERP_89
DEGB_DERP_89
MOS_KYL

2

not at risk
gut

119
2020-10-26
2600
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Ingenieurbiiro Scheuch GmbH
BahnhofstraBe 10, 54595 Priim

5.2. Prifung der Auswirkung des Vorhabens

Der Fachbeitrag zur Wasserrahmenrichtlinie hat das Ziel, zu ermitteln, ob und wenn ja
welche bau-, anlage- und betriebsbedingten Verschlechterungen der betroffenen Wasserkdrper
durch das Vorhaben méglicherweise hervorgerufen werden kénnen.

Nachfolgend werden die potentiellen Auswirkungen des Vorhabens auf die Wasserkorper
dargestellt.

« Grund-
Oberflachenwasser wasser
2 g 2| =
£l | s| T 2| &| ¢
t g 2| 2| €| | &
. [0] [0 > c S 1%} > N
Einzel- Zﬁts?/vqtrﬂﬁ é -§ -§' a E N 2 S | Bewertun
maBnahme 9 i 8 g 9 2 = = 2 g
IS4 ] > = 0] S ©
g =| 8| 2| 6| 3| 3
s = © g
g
Bauphase
Sii(tjrlgqemf-olge Ubliche
SchutzmaBnahmen (DIN,
Baustellen- | Erd- und X | x | x X | x ZTVs) stellen den Schutz
betrieb Wasser- ausreichend sicher
haltungs-
arbeiten
Ubliche technische und
Gefahr des organisatorische
Bau§tellen— S.chadstoff— X X X X X X MaBnahmen des
betrieb eintrags durch Baustellenmanagements
Baufahrzeuge stellen den Schutz
ausreichend sicher
Anlage
Erhdhung
Flachen- Oberflachen- Rickhaltebecken
) abfluss Ver-
versiegelung ringerung X - Siehe Kapitel 2
Grundwasser-
neubildung
Betrieb
Eintrag in
Oberflachen
g:sssérrul:g_j n Regenwasserbehandlung
Emissionen
StraBen- wasl_se:; hyd- X
raulische ) .
verkehr Belastung des - Siehe Kapitel 2
Oberflachen
wasser
Eintrag in
Oberflachen
wasser und in
das Grund- Regenwasserbehandlung
Emissionen wasser, hyd- X
Wohngebiet raulische . .
Belastung des Siehe Kapitel 2
Oberflachen
wasser
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5.3. Gesamtbewertung

Oberflachenwasserkorper

Die ErschlieBung des Neubaugebiet ,Sandborn® behindert nicht die Realisierung der
MaBnahmen (z. B. MaBnahmen zur Reduzierung der Nahrstoffeintrage und Reduzierung der
Stoffeintrage aus kommunalen Abwassereinleitungen, Herstellung/Verbesserung der linearen
Durchgéangigkeit an Abstirzen, Durchlassen etc.), die vom MUEEF (Rheinland-Pfalz) fir den
Wasserkoérper ,Mittlere Kyll“ vorgesehen sind.

Das Vorhaben entspricht damit dem Verbesserungsgebot der WRRL und steht anderen
MaBnahmen somit nicht entgegen.

Durch die vorgesehene Niederschlagswasserbehandlung und die Schutz-, Vermeidungs- oder
KompensationsmaBnahmen kénnen die Auswirkungen auf ein irrelevantes Maf3 gemindert
oder neutralisiert werden. Das Verschlechterungsverbot der WRRL bleibt somit gewahrt.
Grundwasserkorper

Die Auswirkungen auf den Grundwasserkorper ,Kyll 1“ wurden geprtift.

Aufgrund des geringen Anteils der Versiegelung lassen sich relevante Auswirkungen auf
dessen qualitativen und quantitativen Zustand ausschlieBen.

Damit steht das Vorhaben dem Verbesserungsgebot nicht entgegen und das
Verschlechterungsverbot bleibt gewahrt.
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6. Schmutzwasserentsorgung
Das anfallende Schmutzwasser des Wohngebietes wird Uber einen geplanten
Schmutzwasserkanal dem vorhandenen Schmutzwasserkanal der

Verbandsgemeindewerke in der ErschlieRungsstralle ,Ahornweg* zugefihrt.

Die Stadt Gerolstein ist an die Klaranlage ,Lissingen“ angeschlossen, die ausreichend

dimensioniert ist, das anfallende Schmutzwasser der Bauflachen aufzunehmen und zu
reinigen.

Aufgestellit:

Pram, 06.05.2021

INGENIEURBURO SCHEUCH
INGENIEURGESELLSCHAFT mbH
BahnhofstraBe 10 54595 Prim/Eifel
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7. Niederschlagshéhen und Regenspenden nach KOSTRA-DWD 2000
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- Emmmmw Landesstrale
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NBG Sandborn

B VERKEHRSPLANUNG Ingenieurbiro Scheuch GmbH
B INGENIEURVERMESSUNG Bahnhofsirafe 10
D-54595 Prim
B OBJEKTBETREUUNG
B BERATUNG Telefon: +49 6551 9611-0
chEITIIEEUﬁBeﬁ E-Mail: info@scheuch-ingenieure.de
Bauherr: Elke und Georg Brunner Reg. - Nr.: 2931ST
Projekt: Stadt Gerolstein Anlage: 1
. Blatt Nr.: 1
Neubaugebiet Bau - km:
"Sandborn" u-xm
im Teilgebiet Gerolstein Nord IV Ersatz fiir:

Ersetzt durch:
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