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SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt G

Teil A: Planzeichnung

- Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

- Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekan-
ntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

- Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990
(BGBI. 19911 8. 58).

- Es gilt die Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO RLP)
vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365) in der Fassung vom
15.06.2015 (GVBI. S. 77).

Hinsichtlich der vorgenannten gesetzlichen Grundlagen gilt jeweils
die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung. Innerhalb des

baugesetzes oder des Baugesetzbuches treten mit der Rechts-
verbindlichkeit dieses Planes auRer Kraft.

Quellen der Normen, Richtlinien und Regelwerke
DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen wird,
sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung
anzuwenden und werden bei der Verbandsgemeineverwaltung
Gerolstein, Kyllweg 1, 54568 Gerolstein, wahrend

der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund des Bundes-

des § 1 der Planzeichenverordnung.

Stand der Planunterlage: November 2017

.................. nach § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen und am ................ orts-
Ublich bekanntgemacht worden.

Die 1. 6ffentliche Auslegung des Planent-
wurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB mit Be-
grindung ist vom Rat am ...................
beschlossen worden. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung des Planentwur-
fes mit Begrindung ist am ...................
ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Gerolstein, den
Der Stadtbiirgermeister

.................. bis ................. nach § 3
Abs. 2 BauGB mit Begriindung
offentlich ausgelegen.

Die Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden in der Zeit
AV 011 ¢ IR o] [< T nach
§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Gerolstein, den

Der Stadtbiirgermeister

Abs. 3 BauGB die Anderung des Bebau-
ungsplanes beschlossen. Der Beschluss
wurde am ................ gem. § 2 Abs. 1
BauGB ortsuiblich bekanntgemacht.

Ort und Dauer der 2. 6ffentlichen Ausle-
gung des Planentwurfes mit Begriindung
istam ..................... ortsublich bekannt
gemacht worden.

Gerolstein, den

Der Stadtblirgermeister

................ bis ................. nach §4a
Abs. 3 BauGB mit Begriindung zum
2. mal offentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden in der Zeit
(o] 1 o I bis .o nach

§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Gerolstein, den
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Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan Die Planunterlage erfullt die Anforderungen Die Planaufstellung ist vom Rat am Der Planentwurf hat in der Zeit vom Der Rathat am ................ gem. §4a Der Planentwurf hat in der Zeit vom

Der Stadtburgermeister

Der Rat hat am ................ gem. §4a
Abs. 3 BauGB die Anderung des Bebau-
ungsplanes beschlossen. Der Beschluss
wurde am ................ gem. § 2 Abs. 1
BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Ort und Dauer der 3. 6ffentlichen Ausle-
gung des Planentwurfes mit Begrindung
istam ... ortsublich bekannt
gemacht worden.

Gerolstein, den
Der Stadtbirgermeister

Der Planentwurf hat in der Zeit vom
................ bis ................. nach §4a
Abs. 3 BauGB mit Begrindung zum
3. mal offentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden in der Zeit
VOM .oiieiiinnnee, o] [< TN nach

§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Gerolstein, den

Der Stadtblirgermeister

Der Planentwurf ist vom Rat nach Prifung
der Bedenken und Anregungen in seiner
Sitzungam ...l nach § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung mit Begriindung nach
§ 9 Abs. 8 BauGB beschlossen worden.

Die Ubereinstimmung des textlichen und
zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungs-
planes mit dem Willen des Gemeinderat-
es sowie die Einhaltung des gesetzlich vor-
geschriebenen Verfahrens zur Aufstellung

des Bebauungsplanes werden bekundet.

Gerolstein, den
Der Stadtbiirgermeister

Die ortsibliche Bekanntmachung Uber
den Beschluss des Bebauungsplanes
durch den Rat einschlie3lich des Hin-
weises nach § 10 Abs. 3 BauGB ist am
................... erfolgt.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebau-
ungsplan in Kraft.

Gerolstein, den

Der Stadtburgermeister

Tell B: Textliche Festsetzungen

A)

1.1

1.2

1.3

B)

C)

D)

E)

F)

G)

H)

)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) und der BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. |, S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI.
1S.1062)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO, § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Gemal § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB sind in dem festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiet nur die Vorhaben bauplanungsrechtlich zuldssig, die der Durchfuhrungsvertrag darstelit.

Allgemeines Wohngebiet — WA
(§ 4 BauNVvO)

Zulassige Nutzungen:
1. Wohngebaude,

Ausnahmsweise zulassige Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO):

2. Die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzulassige Nutzungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO):

Anlagen fiir Verwaltungen,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

XN O A

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl / Zuldssige Grundflache
(§§ 17 und 19 BauNVO)
(Siehe Nutzungsschablone)

Vollgeschosse / GeschoRflachenzahl / GeschoRflache
(§ 20 BauNVO)
(Siehe Nutzungsschablone)

Hoéhe baulicher Anlagen
Die zuldssigen Gebdudehdhen sind als Oberkante (OK) bezogen auf den hdchsten Punkt des
Gebaudes festgesetzt. Fur alle Gebaude betragt die maximale Oberkante 7,50m.

Oberer Messpunkt fir die maximale Oberkante ist die absolute Hohe bezogen auf den hdchsten Punkt
des Daches. Nicht mit zurechnen sind technische Aufbauten wie z.B. Schornsteine, Antennen,
Aufzugschachte, Treppenaufgange fir Dachterrassen etc.

Unterer Messpunkt ist der hdchste Punkt der Planstral3e B auf der gesamten Lange der gemeinsamen
Grenze zwischen dem jeweiligen Baugrundstiick und der Planstralde. Hierbei ist der Zeitpunkt der
Bauanzeige / Bauantrag maf3geblich.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen entsprechend der Planzeichnung
festgesetzt. Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen gemaf} § 12 BauNVO
sind auch aulerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten pro Wohngebaude betragt
maximal 2 Wohneinheiten.

ANSCHLUSS VON GRUNDSTUCKEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Geringfiigige Grenziberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch &ffentliche Anlagen wie
Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrander, Entwasserungsmulden, Riickenstiitzen (Fundamente)
der Fahrbahn und der Gehwegbegrenzungen sowie Beleuchtungsmasten, Strom- und
Fernmeldekabel etc. sind durch den Eigentiimer zu dulden. Unter Umstanden ist es erforderlich
Leuchten entlang der Strallengrenze vor den Anwesen zu errichten, um durch gleiche
Leuchtenabstande eine gleichmafige Ausleuchtung der StralRe zu erreichen. Auf die Duldungspflicht
gem. § 126 BauGB wird hingewiesen.

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT
(§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB)

MaRnahme 1 - Mindestdurchgriinung auf privaten Flachen
Die privaten Freiflachen sind landschaftsgartnerisch anzulegen. Je angefangener 200 m?
versiegelter/Uberbauter Flache ist mind. ein Laubbaum zu pflanzen.

MaRnahme 2 - Pflanzung von Hecken und Einbindung in die Landschaft

Auf den westlich und nérdlich der Planstral3e befindlichen privaten Grundstiicken ist an der westlichen
bzw. nérdlichen Grundstiicksgrenze eine lockere randliche Eingriinung anzupflanzen. Hierbei sind
pro Baugrundstiick mindestens 1 Baum Il. Ordnung und jeweils zusatzlich 5 Straucher zu pflanzen.
Die Baume und Straucher sind in einer ein- bis zweireihigen Linie anzupflanzen.

MaRnahme 3 — Rodung von Gehodlzen und Baumen

Rodungsarbeiten sollen aulerhalb der Brutzeit der Vogel im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28.
Februar stattfinden, um so den Verbotstatbestand der Tétung und Gelegezerstorung nach § 44 Abs.
1 Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG zu vermeiden.

BEDINGTE FESTSETZUNGEN ZUR ERSCHLIERUNGSREIHENFOLGE
(§ 9 Abs.2 Satz 1 Nr. 2 BauGB)

Gemall §9 Abs. 2 Satz1 Nr.2 BauGB wird festgesetzt, dass die Verkehrsanlage ,B* (gemaf
Planzeichnung von VEP und Vorhabenbezogener Bebauungsplan) erst dann in Betrieb zu nehmen
ist, wenn die ErschlieBung im Plangebiet (Stral’e, Kanal) fertiggestellt ist. Bis zum Eintreten des
Umstandes gemal Satz 1 ist in der Flache ,A* eine Baustral3e mit Anschluss an den Wirtschaftsweg
,C* vorzuhalten und hiertber die aulRere verkehrliche Erschliefung des Baugebietes nur von und zur
Kreisstralle 33 herzustellen. Die Folgenutzung fur Flache ,A* nach Eintritt des Umstandes geman
Ziffer 1 ist offentliche Griinflache mit unbefestigtem FulRweg. Der Wirtschaftsweg ,C* ist vor Beginn
der ErschlieRung im Baugebiet an der markierten Stelle in der Planurkunde baulich gegen Durchfahrt
mit Kraftfahrzeugen zu sperren.

Ortliche Bauvorschriften gemiR § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO i.d.F. vom 24,
November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch § 47 des Gesetzes vom
09.03.2011 (GVBI. S. 47) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB.

DACHGESTALTUNG

Zulassig sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 10°.

Ausgenommen von den Festsetzungen sind die Dacher von Garagen, Carports und baulichen
Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO, Gauben und Zwerchhausern sowie Anbauten.

STELLPLATZE UND GARAGEN (ANZAHL UND BESCHAFFENHEIT)

Pro Wohneinheit sind mindestens 3,0 Stellplatze, Carports oder Garagen auf den privaten
Baugrundstlicken herzustellen.

Alle Stellplatze missen frei anfahrbar sein, also Uber eine eigene Zufahrt bzw. ausreichend
dimensionierte Fahrgasse verfligen. Hintereinander liegende Stellplatze ohne eigene freie Zufahrt
werden nur als 1 Stellplatz angerechnet. Stellplatze vor Garagen werden nicht angerechnet.

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
zB.GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal}

zB. 1I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

o Offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
I Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Grunflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Hochwasserabflusses
(§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB)

]

Sonstige Planzeichen

Planzeichen fiur Hinweise und Darstellungen

Umgrenzung der Flachen fur die Rickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Geplante Grundstlicksgrenzen
Grenze des rauml. Bereiches der bedingten Festsetzung

Abgrenzung unterschiedlicher Bereiche
der bedingten Festsetzung

|

Kennbuchstaben zu denen textliche
Festsetzungen existieren
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