Niederschrift
uber die 6ffentliche Sitzung
des Ortsgemeinderates
der Ortsgemeinde Hohenfels-Essingen

Sitzungstermin: 15.06.2021

Sitzungsbeginn: 19:30 Uhr

Sitzungsende: 21:13 Uhr

Ort, Raum: Hohenfels-Essingen, im Gemeindehaus
ANWESENHEIT:
Vorsitz
Herr Josef Simons Ortsbiirgermeister
Mitglieder

Frau Andrea Braden

Herr Ottmar Eul

Herr Uwe Jungels 1. Beigeordneter
Frau Carola Kahllenberger
Herr Michael Ott Beigeordneter

Herr Winfried Schreiner

Herr Oliver Thiesen

Verwaltung

Frau Annika Lenzen Protokollfiihrung

Fehlende Personen:

Mitglieder

Herr Dieter Spriinker entschuldigt

Die Mitglieder des Ortsgemeinderates Hohenfels-Essingen waren durch Einladung vom 07.06.2021 auf
Dienstag, den 15.06.2021 unter Mitteilung der Tagesordnung einberufen. Zeit und Ort der Sitzung sowie die
Tagesordnung waren o6ffentlich bekannt gemacht. Gegen die ordnungsgemaRe Einberufung wurden keine
Einwendungen erhoben. Der Ortsgemeinderat ist beschlussfahig.
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

Niederschrift der letzten Sitzung
Situation Holzmarkt
Vodafone-Funkturm
Geschwindigkeitsmessanlagen

Verschiedenes

ok wnNE

Einwohnerfragen
Nichtoffentliche Sitzung

7. Niederschrift der letzten Sitzung
8. Verschiedenes

Zur Tagesordnung wurden keine Einwendungen erhoben bzw. Ergidnzungen, Anderungen und
Dringlichkeitsantrage eingebracht.
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Protokoll:
TOP 1: Niederschrift der letzten Sitzung
Sachverhalt:

Die Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung des Ortsgemeinderates Hohenfels-Essingen vom 23.02.2021 ist
allen Ratsmitgliedern zugegangen. Es werden keine Anderungs-oder Ergédnzungsvorschlige vorgebracht.

TOP 2: Situation Holzmarkt
Sachverhalt:

Herr Metz, Forstabteilung, ist leider erkrankt, sodass Herr Ortsbiirgermeister Simons den Sachverhalt kurz
erlautert. Laut voriger Riicksprache mit Herrn Metz ist die Prognose fiir die Fichte in Hohenfels-Essingen
deutlich positiver. AuBerdem wird das Fichtenholz wieder gewinnbringend vermarktet. Die Kosten fir ein
Festmeter betragen aktuell 100,00 €. Die Entwicklung bei der Buche und der Douglasie sieht dhnlich gut
aus.

TOP 3: Vodafone-Funkturm
Vorlage: B-0126/21/16-013

Sachverhalt:

Die Vantage Towers AG plant auf der Gemarkung (Flur 6, Flurstiicksnummer 8 ,,Bickenberg”) die Errichtung
eines Mobilfunkturms fiir die Versorgung der Ortsgemeinde Hohenfels-Essigen. Das Flurstilick liegt im
Gemeindeeigentum. Der Standort wurde zusammen mit dem Ortsbiirgermeister und der VG Verwaltung
ausgesucht und Wert daraufgelegt, dass auch fir die Nachbargemeinden keine Beeintrachtigung des
Ortsbildes entsteht.

Der ausgesuchte Standort liegt in einem Grinstreifen. Der Funkturm wird groBtenteils von den
umstehenden hohen Bdumen verdeckt, dadurch kaum sichtbar fiir die Einwohner.

Der genaue Standort und die weiteren Einzelheiten (Schleuderbeton oder Stahlgittermast, usw.) sollen im
Rahmen der geplanten bautechnischen Begehung besprochen werden.

Der von der Vantage Towers AG vorgelegte Vertragsentwurf enthalt folgende Eckdaten und
Entschadigungsregelungen:

J ab Vertragsbeginn einmalige Zahlung 500 EUR

. ab Baubeginn monatliche Zahlung von 250 EUR (3000 EUR/Jahr)
o Im Falle der Untermietung an Dritte 75 EUR /mtl. zusétzlich

J Vertragsdauer: 30 Jahre

. Rickbaubirgschaft in Hohe von 20.000 €

Die Verwaltung ist aktuell mit mehreren Mobilfunkbetreibern im Gesprach. Die ausgehandelte
Entschadigung entspricht marktiblichen Preisen. Der Vertragsentwurf wurde ebenfalls geprift und mit
bestehenden Vertragen verglichen.
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Geplanter Funkturm Standort
=3

Beschluss:

Der Gemeinderat ist mit der Aufstellung eines Vodafone Mobilfunkturmes auf der Gemarkung Hohenfels-
Essingen, Flur 6, Flurstlicksnummer 8 ,Bickenberg” einverstanden. An der Stelle wo der Mobilfunkturm
errichtet werden soll ist momentan eine brachliegende Flache. Es missen, auRer evenutell zwei kleine
Bdaume, keine groRen Baume oder dhnliches gefallt werden.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen

Ja: 8

TOP 4: Geschwindigkeitsmessanlagen

Sachverhalt:

Der Ortsbiirgermeister hat drei Angebote von verschiedenen Firmen eingeholt. Alle drei Angebote (iber die
Geschwindigkeitsmessanlagen sind technisch gleich (zweifarbig, Gesichter, Solar).

Die Preise sind jeweils fiir 3 Geréte:

e 5719,00€
e 5862,00€
e 5720,00€

Eine Firma, E-Line City, hat ihren Sitz in Frankreich. Hierbei ware die Unterstiitzung bei Schwierigkeiten
nicht so gegeben.

Eine weitere Moglichkeit ware die Firma DataCollect aus Kerpen bei KoIn.

Es wurde Uberlegt, ob die Ortsgemeinde zwei oder drei Geschwindigkeitsmessanlagen anschaffen soll.
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Beschluss:

Der Ortsgemeinderat hat sich fir 3 Geschwindigkeitsmessanlagen von der Firma DataCollect entschieden,
welche in der BergstraRe, Schulstrale und in der 30er Zone aufgestellt werden. Die urspriinglich
angeschafften Geschwindigkeitsmessanlagen sind so veraltet und nicht mehr modern, sodass diese nicht
mehr in Frage kamen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen

Ja: 8

TOP 5:

Verschiedenes

Sachverhalt:

1)

In der vergangenen Woche ist im Vulkaneifelkreis vermehrt Hochwasser aufgetreten. Herr
Ortsbiirgermeister Simons hat sich das Hochwasserkonzept nochmals angeschaut. Aufgrund der
Corona-Pandemie ist dieses Konzept aktuell gestoppt, da Biirgerversammlungen nicht erlaubt
waren. Dies wird aber jetzt wieder angegangen.

Alle Ratsmitglieder sollen sich bis zur nachsten Sitzung Gedanken iber den Haushalt 2022 machen.

Am 26.09.2021 findet die Bundestagswahl statt. Die Uberlegung ist, ob Hohenfels-Essingen
gemeinsam mit Rockeskyll ein Wahllokal ausstellt. Dieses ist von beiden Gemeinden nicht
gewlinscht. Unter 50 abgegebenen Stimmen muss die Kiste mit den Wahlunterlagen dann nach
Rockeskyll zur Ausziahlung gebracht werde. Uber 50 abgegebenen Stimmen darf Hohenfels-
Essingen selber auszahlen. Davon ausgenommen sind die Briefwahlunterlagen, die dieses Mal in
Gerolstein ausgezahlt werden. Jede Schicht ist mit drei Leuten besetzt. An der Wahl werden
Ortsbirgermeister Herr Simons (Wahlleiter), Herr Jungels (Stellv. Wabhlleiter), Frau Braden
(Schriftfihrung), Herr Thiesen (Vertretung Schriftfiihrung), Herr Ott und Frau Kahllenberger helfen.

Die Ortsgemeinde Hohenfels-Essingen beteiligt sich mit 30,00 € an dem Fahrsicherheitstraining fir
FUhrerscheinneulinge im Alter von 17 und 25 Jahren.

Eine Rechnung von der Firma Innogy i.H.v. 29.500,00 € aus Juni 2018 ist jetzt eingegangen. Dieser
Betrag ist von dem Haushalt 2018 nicht in den Folgehaushalt Gbertragen wurden. Daher wird dieser
Betrag im diesjahrigen Haushalt auftauchen. Weshalb die Rechnung erst jetzt eingegangen ist, ist
unklar.

Die Sanierung des Brunnens in Hohenfels-Essingen ist vollendet. Hierzu lag ein Angebot von einer
Firma aus Oberehe i.H.v. 4.500,00 € vor. Dieses war jedoch zu teuer. Ein anderes Angebot von
einer Firma aus Bowerath betrug 1.873,00 €. Die verwendeten Materialien bei beiden Angeboten
waren die Gleichen. Der Brunnen ist wieder voll funktionsfahig.

In der letzten Zeit sind vermehrt Millablagerungen gemeldet worden. Wenn der Tater bekannt ist,
wird dieser der Polizei gemeldet. In Essingen liegt in einer Kuhle ganz viel Miill. Dies hat ein
Wanderer der Polizei gemeldet, woraufhin Herr Simons informiert wurde. Herr Simons bittet seine
Ratsmitglieder darum solche Falle ihm mitzuteilen, wenn jemand was gesehen hat.

In der vergangenen Gemeinderatssitzung wurde Gber das Thema Bienenwiesen gesprochen. Der
Kreis hat die Bienenwiesen um den Parkplatz in Hohenfels-Essingen errichtet.
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9.) Vom Bund sollen Uberall Ladestationen fiir E-Autos gebaut werden. Hierbei handelt es sich aber um
keine Verpflichtung. Solch eine Ladestation wiirde 22.000,00 € kosten und vom Bund mit
18.000,00 € bezuschusst werden. Eine Uberlegung wire diese am Parkplatz der B410 aufzustellen.

10.) Im Wald hinter dem Sportplatz wurde gemulcht. Viele Leute haben sich beschwert, das Pflanzen
dadurch kaputtgegangen sind. Diese Aktion wurde durch den Grundstiickseigentiimer Eifel Lava
durchgefihrt.

11.) In der vergangenen Gemeinderatssitzung wurde der Ausbau der B410 durch das LBM vorgestellt.
Die Ortseinfahrt Essingen wird derzeit komplett neu geplant, inklusive Bushaltestelle, da ein
Einwohner nicht verkaufen mochte. Das LBM wird nach der Planung den Abschnitt nochmals
vorstellen.

12.) Der erste Beigeordnete, Herr Jungels, hat nochmals vorgeschlagen die Toilette oben im
Gemeindehaus wieder in Betrieb zu nehmen und einen Schrank in der unteren Etage fiir Lagerplatz
aufzubauen. Hierbei wiirde es sich um einen geringen Aufwand handeln, da die Anschliisse noch
alle vorhanden sind. Im Moment ist es eine Rumpelkammer. Die Ratsmitglieder werden gebeten
dariber nachzudenken. Vorteilhaft hierbei ware, dass bei einer kleinen Feier nicht das ganze Haus
gereinigt werden muss, da die Trennwand zugezogen werden kann und die ,neue” Toilette dann
ausreichen wiirde.

13.) Ein Grundstick auf Erd wurde verkauft.

14.) Der Anstrich des Gemeindehauses wurde in den Haushalt fiir dieses Jahr aufgenommen. Unsere
Bauabteilung kann die Ausschreibung dieses Jahr nicht umsetzten. Herr Simons hat von Herrn
Dahm aus der Bauabteilung ein Leistungsverzeichnis erhalten. Mit diesem Leistungsverzeichnis wird
Herr Simons selber auf drei Firmen zugehen.

15.) Nach Riicksprache mit Gerald Witsch findet die Kirmes 2022 vom 27.-28.08.2022 statt.

16.) Das Gemeindehaus kostet aktuell 180,00 € pro Tag. Um eine eventuelle Anpassung der Kosten
wird nochmals gesprochen.

17.) Ein Einwohner kontaktierte Herrn Simons wegen der erhohten Fahrgeschwindigkeit in der
SpielstraBe. Nach ausfiihrlicher Beratung wird sich Herr Simons um eine Fahrbahnschwelle
kiimmern, die dann zu montieren ist.

18.) Herr Simons bittet um Veroffentlichung des internationalen Schiileraustauschs 2022 ,,Gastfamilien
gesucht flr Austauschschiler*innen aus Chile” im Mitteilungsblatt der Verbandsgemeinde

Gerolstein.

19.) Der Vertrag Lava bleibt wie gehabt.

TOP 6: Einwohnerfragen
Sachverhalt:
Eine Einwohnerin stért sich lber die Baume am Nachbargrundstiick. Der Nachbar ist weder Uber das

Telefon zu erreichen, noch personlich anzutreffen. Die Einwohnerin hat auch schon mit dem Ordnungsamt
gesprochen. Die Gemeinde ist da leider machtlos, da es sich hierbei um das Nachbarschaftsrecht handelt.
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Fir die Richtigkeit:

Gez. Josef Simons Gez. Annika Lenzen
Josef Simons Annika Lenzen
(Vorsitzender) (Protokollfiihrerin)
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C2 General

TOP O 3

Nutzungsvertrag - Freifliche (Stand: September 2020) Seite 1
AL/4 - Revision 1/TC
Standort-Name:F13W3 — Hohenfels-Essingen

NUTZUNGSVERTRAG

Zwischen der

Ortsgemeinde Hohenfels-Essingen
Grafenfelder Hof
54570 Hohenfels-Essingen

- nachstehend "Eigentimer" genannt -

und der
Vantage Towers AG
Prinzenallee 11-13
40549 Disseldorf

- nachstehend "TowerCo" genannt - .

TowerCo beabsichtigt, auf dem in § 10 benannten Grundbesitz (nachstehend: der Grundbesitz
genannt) eine Funkstation mit Anschluss an das o6ffentliche/private Versorgungsnetz fir den
Betrieb eines Telekommunikationsnetzes zu errichten.

TowerCo und der Eigentimer treffen dazu die nachstehenden Vereinbarungen:

§ 1 BEGRIFFE

(1) Funkstation ist die Einrichtung zur Verteilung und Aussendung sowie zum Empfang von
Funksignalen. Uber sie wird der unmittelbare Kontakt zu den mobilen Endgeraten
hergestellt, die sowohl zum Empfang als auch zur Sendung von Nachrichten dienen.

Die Funkstation umfasst die erforderliche Ausriistung, um Funksignale zu senden und zu
empfangen, insbesondere zum Betrieb von mobilen Endgeraten sowie diese Signale direkt
Uber Kabel oder indirekt von der Funkstation aus Uber Richtfunk (einschlieBlich
Richtfunkantennen) an Fernmeldeeinrichtungen zu Ubertragen.

Eine Funkstation besteht insbesondere aus der Versorgungseinheit, den Antennen und
- soweit zum Einsatz der Antennenanlage erforderlich - dem Antennentrager, sowie ggf.
entsprechenden Hinweisschildern bzw. Abstandsmarkierungen. Zur Funkstation gehért
auch die erforderliche und entsprechend befestigte Flache zum Abstellen der erforderlichen
Kraftfahrzeuge wahrend der Versorgung der Funkstation.

(07.06.21)



C2 General

Nutzungsvertrag - Freifliche (Stand: September 2020) Seite 2
AL/4 - Revision 1/TC
Standort-Name:F13W3 — Hohenfels-Essingen

Die Versorgungseinheit besteht aus der Sende- und Empfangseinrichtung, der Strom-
versorgung (bestehend aus dem Anschluss an das Stromnetz, den Notstrombatterien und -
soweit im Einzelfall erforderlich - dem Notstromaggregat oder einer Notstromsteckdose) und
dem Ubergabepunkt flr die Einspeisung der Antenne.

Die Versorgungseinheit kann - ganz oder teilweise - in einem Container mit einer GréBe von
LxBxH = bis zu ca. 6,50 m x 2,60 m x 3,00 m oder in Verteilerschranken und zusatzlich in
abgesetzten Technikeinheiten untergebracht sein. Die abgesetzten Technikeinheiten dienen
zur Verarbeitung des Empfangs- und Sendesignals.

Die Antennenanlage besteht aus einer Konfiguration von Antennen nebst
Antennenvorverstarkern.

Der Antennenmast dient der Aufnahme von Antennen und abgesetzten Technikeinheiten
und besteht aus dem Fundament sowie dem eigentlichen Mast.

Das Fundament wird entsprechend den ortlichen Gegebenheiten und der zuldssigen
Bodenbeanspruchung errichtet.

Der Mast steht auf dem Fundament. Er hat eine H6he von bis zu ca. 100 m Uber dem
Erdboden.

Die Zuwegung ist die Verbindung zwischen dem &ffentlichen/privaten StraBennetz und der
Funkstation. Die Zuwegung muss so angelegt und befestigt sein, dass die Versorgung der
Funkstation, insbesondere notfalls der Austausch der Notstrombatterien, mit Hilfe von
Lastkraftfahrzeugen maéglich ist.

Der Anschluss an das offentliche/private Versorgungsnetz ist die Gesamtheit aller
Leitungen, insbesondere Strom-, Telefon- und Nachrichtenleitungen, die erforderlich sind,
um die Funkstation an das &ffentliche/private Netz anzuschlieBen.

Der Anschluss an das Offentliche/private Versorgungsnetz und die notwendigen
Kabelverbindungen Antenne/Versorgungseinheit sowie die Antennenerdungskabel werden
zusammengefasst auch als Verbindungseinrichtungen bezeichnet.

Als Baubeginn gilt die Aufnahme handwerklicher Arbeiten durch TowerCo oder von ihr
beauftragten Dritten.

Kontrollierbarer Bereich ist im Sinne dieses Vertrags in Anlehnung an das fiir den Betrieb
von Mobilfunksendeanlagen mafBgebliche Telekommunikationsrecht der Bereich, in dem
sich Antennenanlagen befinden und in dem der Betreiber, ein von ihm Beauftragter oder ein
Vertragspartner Uber den Zutritt oder Aufenthalt von Personen bestimmen kann oder in dem
aufgrund der tatsachlichen Verhaltnisse der Zutritt von Personen ausgeschlossen ist.
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§ 2 NUTZUNG

Der Eigentimer gestattet TowerCo, auf dem Grundbesitz eine Funkstation im Sinne des
§ 1 zu errichten, zu betreiben, zu unterhalten und durch die Vodafone GmbH betreiben zu
lassen.

Dies schlieBt den jederzeitigen freien und ungehinderten Zugang zur Funkstation ein.
"Jederzeitig" bedeutet in diesem Zusammenhang den ungehinderten Zugang und die
ungehinderte Zufahrt an 24 Stunden je Tag und 7 Tagen je Woche.

Der Eigentimer gestattet TowerCo an geeigneter Stelle den Einbau von bis zu 5
Schliisseltresoren.

Lage, Art und Umfang der Funkstation und ihrer Bestandteile sowie Verlauf der Zuwegung
und des Anschlusses an das 6ffentliche/private Versorgungsnetz ergeben sich aus den in
§ 10 enthaltenen Festlegungen.

TowerCo ist berechtigt, die Funkstation laufend dem jeweiligen Stand der Technik
anzupassen und entsprechend ganz oder teilweise abzuandern.

TowerCo darf den Grundbesitz mit PKW und LKW befahren/betreten sowie an die
Funkstation angrenzende Teile des Grundbesitzes zur voriibergehenden Lagerung von
Baumaterialien und zum Zwecke der Errichtung der Funkstation und der
Verbindungseinrichtungen nutzen.

Alle Rechte aus dieser Vereinbarung kann TowerCo von ihren Angestellten und sonstigen
von ihr beauftragten Personen sowie etwaigen Mitnutzern wahrnehmen lassen.

TowerCo ist mit schriftlicher Zustimmung des Eigentiimers berechtigt und verpflichtet,
weiteren Netzbetreibern im Rahmen der zwischen ihnen bestehenden Vertrdge die
Mitbenutzung ihrer Mietflache zu gestatten, sofern dies baulich, insbesondere statisch und
funktechnisch mdglich ist. Die betrieblichen Belange von TowerCo haben unbedingt
Vorrang, insbesondere darf der Sende- und Empfangsbetrieb der Funkstation der Vodafone
GmbH durch diese zuséatzliche Nutzung nicht beeintréchtigt bzw. gestért eingeschréankt
werden.

Im Falle einer Untervermietung durch die TowerCo an Dritte hat der Eigentimer fir die
Dauer der Mitnutzung Anspruch auf einen Untermietzuschlag in Héhe von 75,00 € netto (zu
zahlen ohne USt. und somit brutto 75,00 €) fir jeden hinzukommenden Untermieter pro
Monat.

Unternehmen, die gem. §§ 15 ff. AktG im Konzernverbund mit der TowerCo stehen, stellen
keine Dritten in diesem Sinne dar; fir ihre Mitnutzung der Mietflache ist kein
Untermietzuschlag zu zahlen. ggf. ergénzen: Ebenso fallt fir eine Untervermietung an die
Deutsche Funkturm GmbH (DFMG) kein Untermietzuschlag an.
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(7)

TowerCo Ubernimmt die Mietflachen in dem ihr bekannten Zustand. Eine Gewahr flr die
Eignung derselben zum vorgesehenen Zweck Ubernimmt der Eigentimer nicht. TowerCo
behélt sich jedoch die Priifung der technischen Geeignetheit der Mietflachen fiir die
Errichtung und den Betrieb der Funkstation als Sende- und Empfangsanlage vor.

Samtliche von TowerCo oder der Vodafone GmbH in Austibung ihrer Rechte aus diesem
Nutzungsvertrag mit den Mietflachen verbundenen Anlagen und Einrichtungen verbleiben
im Eigentum von TowerCo bzw. Vodafone GmbH und gehen nicht auf den Eigentimer Uber
(§ 95 BGB).

§ 3 UNTERHALTUNG, HAFTUNG

TowerCo wird die Funkstation, die dazu gehérenden Anlagen und die Verbindungsein-
richtungen stets in verkehrssicherem Zustand halten.

TowerCo haftet im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften.

Uber die gesetzliche Haftung hinaus haftet die TowerCo gegenliber dem Eigentiimer -
unabhangig von einem Verschulden - fir alle bei der Errichtung und aus dem Betrieb der
Funkstation und der dazugehérenden Anlagen und der Nutzung der Mietflachen
herrihrenden Personen - und Sachschaden, sowie fir alle daraus resultierenden
Folgeschaden.

Die TowerCo stellt den Eigentimer aus einer etwaigen, aus dem Betrieb der Funkstation
herrlhrenden gesetzlichen Haftpflicht in seiner Eigenschaft als Grundstiickseigentimer
vollstandig frei. Der Eigentimer ist jedoch verpflichtet, der TowerCo durch frihestmdgliche
Streitverkiindung die Wahrnehmung ihrer Interessen zu ermdglichen.

Die TowerCo stellt den Eigentiimer von allen gesetzlichen Ansprichen Dritter wegen
Schéaden frei, die durch den Zustand oder den Betrieb der Funkstation, der dazu gehérigen
Anlagen oder Verbindungseinrichtungen verursacht worden sind. Der Eigentiimer ist jedoch

verpflichtet, der TowerCo durch frihestmdgliche Streitverklindung die Wahrnehmung ihrer
Interessen zu ermdglichen.

§ 4 VERGUTUNG, DIENSTBARKEIT
Die Vergltung flr die Nutzung des Grundbesitzes schlie3t den Aufbau der Funkstation, der
dazugehdérigen Anlagen sowie der Verbindungseinrichtungen (§ 1) ein.
a) Ab Vertragsbeginn bis zum Baubeginn betragt sie einmalig

€ 500,00

(inWorten:  Euro Finfhundert 00/100 )
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b) Ab Baubeginn betrégt sie monatlich
€ 200,00

(inWorten:  Euro Zweihundert 00/100 )

c) Ab Baubeginn und Eintragung der in § 4 Abs. (5) naher bezeichneten Dienstbarkeit
betragt sie monatlich

€ 250,00

(in Worten:  Euro Zweihundertflinfzig 00/100 )

Der Eigentimer optiert nicht zur Umsatzsteuer.

Die VergUtung bis zum Baubeginn gemal § 4 Abs. (1) a) ist innerhalb von acht Wochen
nach beidseitiger Unterzeichnung dieses Nutzungsvertrages féllig; die Vergitung geman
§ 4 Abs. (1) b) sowie die Vergutung gemaf § 4 Abs. (1) c) ist erstmalig innerhalb von acht
Wochen nach Eintritt der vereinbarten Zahlungsbedingung(en) (aber rickwirkend zu deren
Eintritt) und anschlieBend zum 05. Werktag eines jeden Monats fallig und auf das Konto des
Eigentimers bei der

(Bank)

(Kontoinhaber)

(SWIFT-BIC)

(IBAN)

zu zahlen. Etwaige fir die betreffenden Monate nach § 4 Abs. (1) b) geleistete Vergiltungen
sind auf die VergUtung nach § 4 Abs. (1) c) zu leistende Vergiitungen anzurechnen.

Falls sich der vom Statistischen Bundesamt bekanntgegebene Preisindex fir
Telekommunikationsdienstleistungen gegeniber dem fir 11/2021 mafBgeblichen Index um
mehr als 10 % erhdht oder vermindert, ist jede Vertragspartei berechtigt, eine
entsprechende Anpassung der Vergitung nach oben oder unten zu verlangen. Die neue
Vergiltung gilt von dem Monat ab, der dem Anpassungsverlangen folgt.

Wenn aufgrund der vorstehenden Regelung eine Anderung der Vergiitung durchgefihrt ist,
wird die Klausel erneut anwendbar. Eine Anpassung der Verglitung kann demgemaf wieder
verlangt werden, sobald sich der Preisindex fir Telekommunikationsdienstleistungen
gegenuber seinem Stand im Zeitpunkt der vorangegangenen Anpassung erneut um mehr
als 10 % nach oben oder unten verandert hat.

Wird der Preisindex vom Statistischen Bundesamt umbasiert und in seiner bisherigen Form
nicht mehr fortgefiihrt, so tritt an seine Stelle der entsprechende Index der neuen Basis.

(07.06.21)



Nutzungsvertrag - Freifliche (Stand: September 2020) Seite 6
AL/4 - Revision 1/TC
Standort-Name:F13W3 — Hohenfels-Essingen

(4)

Mit dem in Abs. (1) genannten Betrag sind sdmtliche Neben- und Betriebskosten - mit
Ausnahme der Energiekosten - fiir die Nutzung des Grundbesitzes abgedeckt. Es erfolgt
keine gesonderte Berechnung.

Die Energiekosten werden von TowerCo unmittelbar mit dem jeweiligen Versorgungs-
unternehmen abgerechnet.

Der Eigentimer verpflichtet sich, zugunsten von TowerCo oder einer von TowerCo zu
bestimmenden Gesellschaft zur Sicherung des vereinbarten Nutzungsrechts eine
entsprechende beschrankte persénliche Dienstbarkeit (nachstehend die Dienstbarkeit
genannt) nach MaBgabe der als Anlage 1 beigefligten Bewilligungserklarung zu Lasten des
Grundbesitzes zu bewilligen. Die Kosten der Eintragungsbewilligung und der Eintragung
tragt TowerCo.

§ 5 VERTRAGSDAUER

Der Vertrag beginnt am 01.08.2021 und lauft auf unbestimmte Zeit.

Beide Vertragsparteien kénnen diesen Vertrag mit einer Frist von 24 Monaten zum Ende
eines jeden Monats ordentlich kiindigen. Die ordentliche Kiindigung ist erstmals mit Wirkung
zum 31.07.2051 méglich. Die Mdglichkeit zur auBerordentlichen Kindigung aus wichtigem
Grund bleibt unberlhrt.

TowerCo ist bis zum Baubeginn zur auBerordentlichen Kindigung dieses Vertrages mit
Wirkung zum Ende eines jeden Monats insbesondere berechtigt,

a) wenn sich herausstellt, dass der Grundbesitz fir die Errichtung und den Betrieb der
Funkstation als Sende- und Empfangsanlage technisch ungeeignet ist oder wenn die
Errichtung oder die Einbindung der Funkstation in das Funknetz der Vodafone GmbH
aus technischen Grinden oder mit wirtschaftlich vertretbarem Aufwand nicht méglich ist
und diese die alleinige Standortbetreiberin ist;

b) wenn erforderliche behérdliche Genehmigungen flr die Errichtung oder den Betrieb der
Funkstation nicht erteilt oder mit Auflagen belegt werden, die fir TowerCo zu einem
wirtschaftlich unvertretbaren Aufwand bei Errichtung oder Betrieb der Funkstation
fihren;

c) wenn die Notwendigkeit zur Errichtung der Funkstation aufgrund einer Anderung der
Netzkonfiguration entfallt.
Nach Baubeginn ist TowerCo zur auBerordentlichen Kindigung des Vertrages

insbesondere berechtigt,

a) und zwar mit Wirkung zum Ende eines jeden Monats, wenn behérdliche
Genehmigungen aufgehoben oder der Betrieb der Funkstation sonst durch behdérdliche
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Verflgung untersagt wird oder aufgrund behérdlicher Auflage der Betrieb wirtschaftlich
nicht vertretbar ist oder wenn flr die Vodafone GmbH die Lizenz zur Errichtung und
zum  Betrieb eines  Telekommunikationsnetzes bzw. die erforderlichen
Frequenznutzungsrechte erléschen und diese alleinige Standortbetreiberin ist;

b) und zwar mit einer Frist von 12 Monaten zum Ende eines jeden Monats, wenn
Umstande eintreten, die dazu flihren, dass der Grundbesitz fiir den weiteren Betrieb der
Funkstation technisch ungeeignet ist oder die Funkstation sich technisch nicht mehr
oder nur mit wirtschaftlich unvertretbarem Aufwand in das Telekommunikationsnetz der
Vodafone GmbH einbinden lasst und diese alleinige Standortbetreiberin ist.

Der Eigentiimer ist zur auBerordentlichen Kindigung dieses Vertrages mit sofortiger
Wirkung insbesondere berechtigt, wenn

a) TowerCo sich nach schriftlicher Mahnung fir zwei aufeinander folgende Termine mit
der Zahlung der Miete in Verzug befindet,

b) TowerCo einen vertragswidrigen Gebrauch der Sache trotz schriftlicher Abmahnung
fortsetzt.

Die Kindigung bedarf der Schriftform. Fir die Rechtzeitigkeit der Erklarung ist deren
Zugang beim Erklarungsempfanger mafBgeblich.

§ 6 BEENDIGUNG

Die Dienstbarkeit endet nicht mit dem Nutzungsvertrag. Sie besteht auch bei einem
Eigentumswechsel - z. B. durch VerauBerung, Vererbung oder Zwangsversteigerung - fort,
ohne dass sie gekiindigt werden kann.

TowerCo ist jedoch immer dann verpflichtet, die Léschung der Dienstbarkeit im Grundbuch
herbeizufihren, wenn

- die regulare (oder eine verlangerte) Vertragsdauer des Nutzungsvertrages durch
ordentliche Kiindigung, durch vertraglich vereinbarte Sonderkiindigungsrechte, durch
Fristablauf endet oder

- TowerCo einen Grund zur auBerordentlichen Kiindigung des Nutzungsvertrages bietet
und der Eigentimer daraufhin den Nutzungsvertrag aus wichtigem Grund kindigt oder

- die Vertragsparteien den Nutzungsvertrag einverstéandlich vor Ablauf der reguléaren
(oder einer verlangerten) Vertragsdauer aufheben.

Im Falle des Absatzes (2) ist TowerCo berechtigt und verpflichtet, auf ihre Kosten die
Funkstation, die Verbindungseinrichtungen und alle dazugehérigen Anlagen und
Einrichtungen abzubauen und zu entfernen. TowerCo hat den urspriinglichen bzw. einen
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technisch und wertmaBig vergleichbaren Zustand wiederherzustellen. Ausgenommen
hiervon sind die unter-/oberirdisch verlegten Verbindungseinrichtungen sowie der
Blitzschutz. Diese gehen mit Beendigung des Vertrages in das Eigentum des Eigentiimers
Uber.

Zur Sicherung der Gbernommenen Rickbauverpflichtung verpflichtet sich die TowerCo eine
selbstschuldnerische Bilrgschaft einer europaischen GroBbank (ber € 20°000,00
(voraussichtliche Rlckbaukosten) beizubringen. Die Birgschaftsurkunde wird dem
Eigentimer bis zum Baubeginn tbergeben. Der Eigentiimer verpflichtet sich, das Original
der Blrgschaftsurkunde bei Fortfall des Sicherungszweckes unverziglich zuriickzugeben.

§ 7 BEEINTRACHTIGUNG DER SENDE- UND EMPFANGSMOGLICHKEITEN

Beabsichtigt der Eigentimer oder eine Gesellschaft, an der er mit mehr als der Halfte des
Stimmrechts beteiligt ist, in einem Umkreis von 500 m um die Antennenanlage die Durchfihrung
einer baulichen MaBnahme, durch die die Sende- und Empfangsmdglichkeiten der Funkstation
eingeschrankt oder der kontrollierbare Bereich berlhrt werden kdnnen, so wird sich der Eigentiimer
vorab mit TowerCo abstimmen. Der fiir den Betrieb der Funkstation und die Giltigkeit der
Standortbescheinigung der Bundesnetzagentur fir Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und
Eisenbahnen maBgebliche kontrollierbare Bereich ist vom Eigentimer zu beachten. Fir den Fall,
dass der Eigentimer ein Gebaude errichten will und sich hierdurch eine Beeintrachtigung der
Sende- und Empfangsmdglichkeiten oder eine Beschrankung des kontrollierbaren Bereichs
ergeben sollte, wird er auf Verlangen von TowerCo die Installation der Funkstation in/auf dem von
ihm neu errichteten Gebdude zu den Bedingungen dieses Vertrages dulden. Die damit
verbundenen Kosten gehen zu Lasten des Eigentimers.

Soweit fir den Standort besondere Explosions-Schutz-Zonen definiert sind oder soweit
lebenserhaltende Medizingerate am Standort betrieben werden, sind - ggf. abweichend von dem in
der Standortbescheinigung ausgewiesenen kontrollierbaren Bereich - groBere Sicherheitsabstande
einzuhalten, die im Rahmen eines vom Eigentimer durchzufiihrenden sog. Risk-Assessments
bestimmt werden. Der Eigentimer hat TowerCo in diesem Fall frihzeitig Uber geplante
Veranderungen dieser Bereiche zu informieren, damit das Risk-Assessment - sofern erforderlich -
angepasst werden kann.

§ 8 KLAUSEL ZUM EXPORTKONTROLLRECHT

Jede Partei verpflichtet sich

(1) zur Einhaltung aller einschlagigen Gesetze in Bezug auf das jeweils geltende
Exportkontrollrecht sowie zur Befolgung des finanziellen und wirtschaftlichen
Sanktionsregime der Europaischen Union, der Vereinigten Staaten von Amerika, des
Vereinten Kénigreiches sowie der Bundesrepublik Deutschland; die Einhaltung der in Satz 1
genannten sanktionsbezogenen Verpflichtungen gilt nur insoweit, als es zuldssig ist,
entsprechende Garantien und Zusicherungen gemaf den geltenden Anti-Boykott-Gesetzen
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(insbesondere der Blocking-Verordnung der Europaischen Union (Verordnung (EG) Nr.
2271/96 des Rates)) zu geben;

nicht wissentlich Handlungen vorzunehmen, die die andere Partei oder ein Mitglied der
Unternehmensgruppe zur Verletzung des einschlagigen Sanktions-  und/oder
Exportkontrollrechts veranlasst;

der anderen Vertragspartei Unterstiitzung, Dokumentationen und Informationen zu
gewahren, wenn die andere Partei dies billigerweise im Zusammenhang mit Fragen der
Exportkontrolle und dem Sanktionsrecht anfordert; die andere Vertragspartei Uber den
Verlust der Lizenz/der Genehmigung oder aktuelle/potentielle Ermittlungen oder mdégliche
VerstdBe gegen geltende Gesetze mit Bezug zu Fragen der Exportkontrolle und des
Sanktionsrechts oder eine Anderung ihres Sanktions-Status, z.B. die Aufnahme auf eine
Sanktionsliste, unverzlglich schriftlich zu informieren;

Stellt die Verletzung einer der in (1) bis (3) genannten Pflichten einen wichtigen Grund dar,
berechtigt dies die andere Vertragspartei zur fristiosen Kindigung dieses Vertrages.

Verletzt eine Vertragspartei eine der in (1) bis (3) genannten Pflichten, so kann die andere
Vertragspartei Ersatz des hierdurch entstandenen Schadens verlangen.

§ 9 SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Ubertragt der Eigentlimer wihrend der Dauer dieses Vertrages den Grundbesitz, wird er
seinen Rechtsnachfolger Uber den vorliegenden Vertrag unterrichten und TowerCo den
Rechtslibergang unverziglich schriftlich mitteilen.

Der Eigentiimer ist nur mit Zustimmung von TowerCo berechtigt, Dritten die Nutzung des
Grundbesitzes zur Errichtung und zum Betrieb einer funktechnischen Anlage zu gestatten.
TowerCo wird die Zustimmung nicht verweigern, sofern der Sende- und Empfangsbetrieb
der Funkstation von TowerCo durch diese zusatzliche Nutzung nicht beeintrachtigt bzw.
gestort wird.

Der Eigentimer ist nur mit Zustimmung der TowerCo berechtigt, Forderungen aus diesem
Vertragsverhaltnis an Dritte abzutreten.

Der Eigentimer bevollmachtigt TowerCo und in deren Namen handelnde Personen, die
erforderlichen Ausklinfte von Behérden und sonstigen Stellen einzuholen, das Grundbuch
einzusehen und die Baugenehmigung zu beantragen.

Der Eigentimer verpflichtet sich, alle fur die Errichtung und den dauernden Betrieb der
Funkstation gegenlber den zustindigen Behdrden von seiner Seite erforderlichen
Erklarungen nach Aufforderung durch TowerCo unverzlglich in der gewlnschten Form
abzugeben, soweit dies zur Erteilung 6ffentlich-rechtlicher Genehmigungen an TowerCo
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notig ist. Dies gilt auch fir den Fall, dass die Baugenehmigungsbehdérde zur Sicherstellung
der sich nach dem Baugesetzbuch (§ 35 Abs. 5 Satz 2 BauGB) ergebenden
Ruckbauverpflichtung nach Nutzungsaufgabe die Ubernahme einer entsprechenden
offentlich-rechtlichen Verpflichtung (Baulast) des Eigentimers verlangt. Dabei anfallende
Kosten tragt TowerCo.

Andere als in diesem Vertrag getroffene Vereinbarungen bestehen nicht. Anderungen und
Erganzungen dieses Vertrages bedirfen der Schriftftorm. Dies gilt auch fir eine
Vereinbarung, durch die das Schriftftormerfordernis aufgehoben werden soll.

Den Vertragsparteien ist bekannt, dass wegen der Langfristigkeit des
Nutzungsverhaltnisses die besonderen gesetzlichen Schriftformerfordernisse der §§ 550
S.1, 126 BGB einzuhalten sind. Sie verpflichten sich gegenseitig, auf jederzeitiges
Verlangen einer Partei alle Handlungen vorzunehmen und Erklarungen abzugeben, die
erforderlich sind, um den gesetzlichen Schriftformerfordernissen Genlige zu tun. Dies gilt
nicht nur fr den Abschluss des Ursprungs-/Hauptvertrages, sondern auch fir Nachtrags-,
Anderungs- und Ergénzungsvertrage.

Diese Schriftformheilungsverpflichtung gilt nicht, wenn ein Erwerber geman §§ 578, 566
BGB als neuer Vermieter in dieses Vertragsverhaltnis eintritt. Die Parteien verpflichten sich,
alle Verpflichtungen aus diesem Vertragsverhaltnis ihren etwaigen Rechtsnachfolgern
aufzuerlegen.

TowerCo hat dem Eigenttimer ein Informationsblatt (Datenschutzhinweise fir Vermieter von
Telekommunikationsstandorten) gemaB Art. 13 der Datenschutzgrundverordnung zur
Verfligung gestellt. Dieses ist auch unter www.vodafone.de/datenschutz hinterlegt.

Der Erstunterzeichner dieses Nutzungsvertrages hélt sich 8 Wochen - ab Datum der
Erstunterzeichnung oder, in Ermangelung eines solchen, ab Zugang — an das damit
abgegebene Vertragsangebot gebunden.

Dieser Vertrag wird vierfach ausgefertigt. Jede Partei erhalt jeweils ein fest verbundenes
Original sowie ein Arbeitsexemplar. Sollten wider Erwarten zwischen dem Original und dem
Arbeitsexemplar Abweichungen festgestellt werden, gilt der Inhalt des fest verbundenen
Originals.

§ 10 VERTRAGSDATEN

Grundbesitz

Amtsgericht

Grundbuch von
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Band

Blatt

Gemarkung Hohenfels
Flur 5
Flursttck 21

(2) Eigentiimer*
*Fir alle im Grundbuch eingetragenen Eigentiimer angeben.

Name, Vorname/vollstandige Firmierung (bei
juristischen Personen)

Geburtsdatum/Handelsregisternummer und
Amtsgericht (bei juristischen Personen)

StraBe und Hausnummer

Ort

E-Mail

(3) Nutzungsumfang/Mietflache

Es darf auf dem Grundbesitz auf der angemieteten Flache einen Antennenmast in
Stahlgitter-, Stahlrohr-, Schleuderbeton- oder Holzkonstruktion mit einer Héhe von bis
zu 54 m zur Aufnahme der Antennen, der erforderlichen Antennenvorverstarker und
der abgesetzten Technikeinheiten errichtet werden.

Die Versorgungseinheit darf zudem in Containern und/oder Verteilerschréanken auf
dem Grundbesitz untergebracht werden.

Auf dem Grundbesitz dirfen Verbindungseinrichtungen in unter- und/oder
oberirdischer Ausfuhrung zwischen dem Antennenmast und der Versorgungseinheit
sowie zum Anschluss an das 6ffentliche/private Versorgungsnetz verlegt werden.

Die angemietete Flache auf dem oben naher bezeichneten Grundbesitz hat eine
GréBe von ca. 300 gm. Sofern erforderlich, darf zuséatzliche Flache auf dem
Grundbesitz fir die Verlegung von Verbindungseinrichtungen zum Anschluss an das
offentliche/private Versorgungsnetz genutzt werden.

Die angemietete Flache darf eingezdunt werden.

Der Aufbau der Funkstation bis hin zum Endausbau kann schrittweise erfolgen.
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Die genaue Lage der angemieteten Flache und der Funkstation auf der angemieteten
Flache sowie der genaue Verlauf der Verbindungseinrichtungen legt TowerCo unter
BerUcksichtigung der technischen und statischen Erfordernisse fest.

Zuwegung

Gerolsteiner Stra3e — Wirtschaftsweg - direkt Grundstuck.

Vertragsbestandteil:

Anlage 1: Muster Bewilligungserklarung beschrankte persénliche Dienstbarkeit

Ort: Datum:

(Vertretungszusatz und ggfs. Firmenstempel)

Name oder Firma des Eigentimers

Name der Unterzeichner in Klarschrift

Ort: Datum:

N.N. N.N.
Vantange Towers AG
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Anlage 1

Beschrankte personliche Dienstbarkeit

Als Eigentiimer des Grundbesitzes

Amtsgericht

Grundbuch von

Band

Blatt

Gemarkung Hohenfels
Flur 5
Flurstick 21

(nachstehend dienendes Grundstiick genannt)

raume(n) ich/wir

der Vantage Towers AG
mit dem Sitz in: Diisseldorf
Postanschrift: Prinzenallee 11-13 40549 Diisseldorf

(nachstehend Berechtigte genannt)

das Recht ein, auf dem dienenden Grundstiick

eine Funkstation zum Betrieb von Telekommunikationsnetzen mit dem dazugehérigen
Antennenmast und sonstigem Zubeh6r zu errichten, zu unterhalten, zu betreiben und durch
Dritte mitbenutzen zu lassen. Die Funkstation umfasst die erforderliche Ausristung, um
Funksignale zu senden und zu empfangen, insbesondere zum Betrieb von mobilen
Endgeraten sowie diese Signale direkt ber Kabel oder indirekt von der Funkstation aus
dber Richtfunk (einschlieBlich Richtfunkantennen) an Fernmeldeeinrichtungen zu
Ubertragen;

als Verbindung der Funkstation mit dem o&ffentlichen StraBennetz eine Zuwegung zum
Befahren mit Personen- und Lastkraftfahrzeugen zu errichten, zu unterhalten und zu
benutzen;
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- als Verbindung der Funkstation mit dem o&ffentlichen Versorgungsnetz die erforderlichen
Leitungen, Kabel und sonstigen Verbindungen zu verlegen, zu errichten, zu unterhalten und
zu betreiben.

Die Berechtigte darf das dienende Grundstick zu diesem Zweck jederzeit durch Mitarbeiter,
Beauftragte und etwaige Mitbenutzer betreten und befahren lassen.

Die Kosten der Errichtung und Unterhaltung der in Ausiibung dieses Rechts errichteten Geb&ude
und Anlagen tragt die Berechtigte.

Der Eigentimer bewilligt und die Beteiligten beantragen die Eintragung einer, der Austibung nach
Ubertragbaren beschrankten persénlichen Dienstbarkeit an rangbereiter Stelle in Abteilung Il des
Grundbuchs, vor allen Rechten in Abteilung Ill. Der Eigentimer stimmt ferner allen
Ranganderungen mit dem Antrag auf grundbuchlichen Vollzug zu, die der Eintragung der
Dienstbarkeit an dieser Rangstelle dienen.

Wert dieser Dienstbarkeit: € 60°000,00

Die Kosten der Eintragung tragt die Berechtigte.

Ort: Datum:

(Vertretungszusatz und ggfs. Firmenstempel)
Name oder Firma des Eigentiimers

Eigentimer:

Name, Vorname/vollstandige Firmierung (bei
juristischen Personen)

Geburtsdatum/Handelsregisternummer und
Amtsgericht (bei juristischen Personen)

StraBe und Hausnummer

Ort
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