Ortsgemeinde Hallschlag

BESCHLUSSAUSFERTIGUNG

Gremium: Ortsgemeinderat Datum: 18.06.2021
Behandlung: Entscheidung Aktenzeichen:

Offentlichkeitsstatus offentlich Vorlage Nr. B-0127/21/14-254
Sitzungsdatum: 17.06.2021 Niederschrift: 14/0GR/066

Container Musterhaus

Sachverhalt:

Herr Klaus Ofer, Geschaftsfiihrer der OK-Messebau & Eventservice GmbH beabsichtigt innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,Metschkaul” zwei Musterhduser auf Basis eines selbst
entwickelten Containersystems zu errichten.

Im Zuge der Corona-Pandemie sind dem Unternehmen Kernbereiche des Geschaftsmodells (Event- und
Messeservice) weggebrochen. Auf dem Weg zu neuen Geschiftsfeldern ist die Idee entstanden, ein
modular und auf Container basierendes Wohnhaus zu schaffen. Mit der aktuellen bundesweiten Diskussion
Uber steigende Baukosten und nicht bezahlbaren Wohnraum erwartet das Unternehmen mit diesem
Hauskonzept einen attraktiven Markt bedienen zu kénnen. Am Stammsitz des Unternehmens in Hallschlag
sollen diese Hauser in Zukunft entwickelt und produziert werden. Um potentiellen Kunden beispielhaft
zeigen zu konnen, wie ein solches Container-Haus aussehen kann, moéchte das Unternehmen auf den
Parzellen 142/88, 142/89 (Eigentimer Marianne Ofer) zwei Musterhduser errichten. Eines dieser Hauser
soll als so genanntes Coworking-Haus angeboten werden, in dem sich Selbststindige oder
Arbeitnehmer/innen, die im Homeoffice arbeiten, punktuell einmieten kénnen. Solche Coworking-Spaces
gibt es in der Region in Priim (Schreibtisch in Priim) und Gerolstein (Profertis GmbH). Die veranderte
Arbeitswelt ermaoglicht vielen Arbeitnehmer/innen die Moglichkeit von zu Hause aus zu arbeiten. Dennoch
wird eine Trennung von Arbeit und Wohnen vielmals gewlinscht. Mit glinstigen Mietkonditionen soll hier
ein Angebot und Infrastruktur fiir die Ortsgemeinde geschaffen werden. Das zweite Haus soll ein
Musterhaus werden, das von potentiellen Kaufern besichtigt werden kann. Herr Hofer steht dem
Ortsgemeinderat in der Sitzung Rede und Antwort.

Beschluss:
Der Ortsgemeinderat nimmt die Planungen der OK Messebau & Eventservice GmbH zustimmend zur

Kenntnis. Der Ortsbirgermeister wird ermdachtigt bei Vorlage eines dem Vortrag entsprechenden
Bauantrags das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen
Ja: 8
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
/ 1. Art der boulichen Nutzung ( 5 1 Abs. 2 Ziffer 3 wnd 4 BoulVO )

'|  BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE HALLSCHLAG | | i me o

HaB der baulichen Mutzung ( § 17 Abs. 1 BaulVO):

, yy Y : l 3 l o o O 2.1 Das Maf? der baulichen Nutzung darf fur die ausgewiesenen Dorfgebiete hiichstens betragen:
L METSCHKAUL" 1. ANDERUNG i &

11 0,4 0,8

b}

2.2 Das Mol der baulichen Nutzung darf fur cusgewiesene Gewerbegebiete hichstens betragen:
SRz BiZ
0,4 2,5

2,3 Die gemiiB § 17 Abs. 1 BoullVO festgesetzten Hichstwerte des lia3es der baulichen Nutzung
gelten nur insoweit, ols sie nicht durch Uberboubare Flichen eingeschrtinkt sind.

AR e ‘ 3. Garagen und Stellplutze ( § 9 Abs. 1 Ziff. 4 BBauG ):

3.1 Garagen und Stellplétze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflichen oder im
Bouwich gemtiB LBouw0 zulissig.

Dos Mindestverhiltnis zwischen liohneinheiten und Garagen bzw. privaten Einstellplidtzen
wul} 131 betragen ( Runderlef des Ministerivms fur Wiederaufbou vom 28.5.68 ).

3.3 Vor den Gorsgen ist ein Stouroum von mindestens 5 m Tiefe, gemessen von der strafen-
seitigen GrundstUcksgrenze bis Vorderkonte Gorage einzvhelten (GarVO § 2) '

3.4 Hebeneinanderstehende Garagen sind in Form, lotericl, HBhenentwicklung und Farbe
einander anzugleichen ( § 124 LBaw0). :

4.1 Fur die ausgowiesenen Dorfgebiete ist die offene Dauweise festgesetzt, in dem cuege-
wiesenen Gewerbegebiet die geschlossene Davweise. :

5. iishenlage der boulichen Anlagen ( § 9 Abs. 2 BBauG ) in den ousgewiesenen Dérfﬁobietem

8.1 Die Oberkante der Decke des letzten Vollgeschosses, welches nicht im Dochreum liegt,
dorf bergseitig om hichsten Schnittpunkt max. 3,50 m Uber dem natUrlichen Gelinde lie-
CoRe

5.2 Die Oberkante der Decke des letzten Vollgeschosses, welches nicht im Dachraoum liegt,
darf tolseitig am hichsten Anschnittpunkt mox. 6 m Uber dem natUrlichen Gelinde liegen.

6. Ducher ( § 124 LBawO ):

é.1 Inodou geviesenen Dorfgebieten sind geneigte Dicher mit einer Dachneigung von
20 - zuldssig.

6.2 In dem ausgewiesenen Gewerbegebiet sind geneigte Dicher mit einer Dachneigung bis max.
25% und Flochdiicher zulidssig. ‘

6.3 Drempelousbildungen sind bis zu einer Hihe von max. 50 cm mlu;sig.
7. Einfriedigungen ( § 124 LBau0 ) :

7.1 StraBenseitige Einfriedigungen sind bis zu einer Hshe von max. S0 cm gemessen von
angrenzendem StraSenniveow, seitlicha und rtckwiirtige Einfriedigungen bis zu einer
Hishe von max. 1,5 o als Hecken oder Hecken mit Zlunen zulissig.

| 8. Begriunung:
; 8.1 Die Verwendung der Vorgartenbereiche ols Nutzglirten ist unzulissig. Sie sind cls Zier-
glirten anzulegen.

8.2 Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Satz 24 v. 25 BBowG:
Auf der gewerblich genutzten Fliche ( § 8 BouliVO ) sind Schutzpflonzungen vorzusehen,

»
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FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

I VERKEHRSGRUN - STRASSENBOSCHUNGEN GEM.2 9 ABS.1 ZIFF. 26 BBauG

NUTZGARTEN
VORGARTENBEREICH

BAUM — UND STRAUCHGRUPPEN

HOCHSTAMMIGE BAUME ALS LEITPFLANZUNG

; ve die ongrenzenden Dorfgebiete ( §5 BauliVO) vor Immissionen zu schiUtzen.
ND 0,10 8.3 Im Bereich des MD-Gebietes ist bis zuvm Zeitpunkt der Gebrouchsobnohme eines Yorho-
R g B RN R 3 e LR > IR 8, O D . bens pro GrundstUck je angefongene 400 qm mindestens ein grofkroniger Loubboum hei-
WLy P " o S G L, 0% I/ll| O Lo | mischer Art { z.B. ouch Obstbilume oder sonstige heimische Loubgehtlze wie Eiche,
: ' \\ | 5: A, _ e e o L0 o el Esche, Ahorn nach Wohl des EigentUmers )} enzupflanzen.
FESTSETZUNGE ENM89B G UNDS&8/124 LBAUO PN e oy ’ 9. Uffentliche Verkehrsfluchen ( § 9 Abs. 1, Satz 11 BBouG ):

; : ‘, 421 i o = 0% Die EinmUndungsbereiche der ErschlieflungsstraBen in die K 83 sind nach RAL-K-1,
- DORFGEBIET gem. § 5 BAU NYO b 420 = oy Siee N o g oo, . = . , Knotenpunkttyp I ( dreifacher Bogen ), ocuszubilden. Innerhalb der EinmUndungsbereiche
R ' | o 419 i o i T R ' i ‘ LO q ‘ sind freizvhaltende Sichtdreiecke noch RAL-K-1 festgesetzt und Destondteil des Ver-
j GEWERBEGEBIET gem. § 8 BAUMN/O = (418 | s e oy, - WO Lo .

o *—\c’/\ %, - i

O oFFENE BAUWEISE ‘ : 4 r- ’*P(:\\ Bl S /uO'\O | Zv 8. Pflonzliste:

‘ ‘ BERGSEITIGIGESCHOSS-TALSEITIT e , i o ) N S » @ | GroSkronige B ,
/Nl zanL der VOLLGES(’HOSSE,‘ B v N £ ) e S J \%{ }87<,\ S Q; o F +3 299 g Acer psevudopletomus - Tilic euchlora - Acer saccharinum - Prunus avium
0 ASSIGE GRUNDFLACHENZ AHL (GRZ! A X e Lo fiesd T~ Lo A e o o : Kleinkronige Btume
f 0/[‘ oS T2 T AT Mjé// / = \/;{L N e, s < /?’ a9l /n,‘??\, | Betulo pendulc - Sorbus aucuparic - Alnus glutincss
T S HASSELAGHERZAML 1657 o g o & AT T e O /e / A Strtwcher
F HEE R L Sy e i iy QY %Z( \\,L.\YBQ : # Q/ VY in R P e / Carpinus betulus - Comus mos ~ Corylus avellonc - Viburnum lantana Acer compestre -
o] ! o \“‘\» e ' \\*\14d«=\ q/ % & 4 ' Acer ginnalao - Pyrocantha cocc. - Cotoneaster in Arten - Amelanchier canadesis -
‘ 2D HOCHSTZULASSIGE BAUMASSENZAHL (BMZ! R e M e ““*'1,97 a / . 7 : & ( Lonicerc pileata - Strouchreosen in Sorten - Chaenomeles joponica - Potentilla
| o B i 4 e AR e , = % | fruticosa - Weigela Bristor Ruby - Spiraea van hovttei - Ribes sanguineum - Forsythia
@-8-® ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG e ‘ e .\\\ ' | ; % o / /K =/ = intermedio-Philadelphus virginalis - Symphoricarpus chenoultii - Hypericum mosericnum.
cmaeme BAUGRENZE i ' \\0 o W 7 ,'? S AL / ,/ \Q onas T | 8.4 Poarkolttze oder Autostellflichen sind jeweils von drei Seiten mit Biumen und Strtiuchern
&——>  VERBINDLICHE FIRSTRICHTUNG BZW HAUPTGEBAUDERICHTUNG 2 3 . e ~ \4 e v R S ?\‘ | ; i } dicht zv vmpflonzen.
D GENEIGTE DACHER : « ' 4 MD| O,lt @ b “@375‘ Fn o s \ : LB £ ‘E ' 8.5 Alle Anpflonzungen sind in ihrem naturlichen Wchs zv belassen und nicht als Schnitt-
R, T — . O e £ foe 3 g ‘; : = hecke herzurichten.
FD ruacHpacH } X ' | 2 o . v, ‘*080 ~ad g rE e 3
28 25°=45°=  HGCHSTZULASSISE DACHNEIGUNG : @8 < Vi [p5=45° a—— i
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BAU  |GRUND |GESCHOE
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ZAHL | ZaHL

ZARLDER DACH- ' OINSTITUT FUR STADTEBAU- RAUM
> SICHTDREIECKE gem. RAL-K-1 VOLL JBAUWEISSFopm UND UMWELTPLANUNG
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o !, - : D ol T b e : ; J e Det Ortsgememnderat Halischiag Dieser Bebauungsplan eimschiiefl—der Text- Ausfertigung . s i Inkrafttreten
i Es wird bescheinigt, dal® die Flurstucke mit er Ortsgemeindera ha am. .7.1989 -; teser Bebauungsplanentwur ‘emsc 1ieRlic i hat am 25 2 1981 den Bebauungs- v festsetzungen st gem. & 11 BBauG durch ; Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen 1 VYIS S
9a.10.20.33, 39h 125 w1552 des hren Grenzen und Bezeichnungen mit dem gem. § 2 (1) BBauG die j.Anderung ::eses' ! der Textfestsetzungen hat mit Qer Begrun plan gem. § 24 der Gemeindeordnung von | Verfugung ven Inhalts dieses Bebauungsplans mit dem Willen des Orts- Die ortS}lbllchegekali;ltmachl;lg;zlg‘ll‘:;;ez Azg-60-610-12-101g4 g

% w&:‘}vﬁu"” (B681.15.949). B (ke taster Eberainstimmen. B-bauungolmgeschlossen. - diing gen. SEEEREIIES el dle DatoheR Rheinland-Pfalz vom 14.12.1973 und gem. l gemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vor- denl g gl;;g éllﬁl V(;' lgte am 02. Februar 2001 mit dem Hin-

L $81-23 LLF der Belanntmachung e x A DDLSSERE e Whide dic ol SR nEYona ol 2 51050 § 10 BBauG einschi. der blau emngetragenen Kreisverwaltung Daun geschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungs- | gemif § 10 Abs. 5 BauGB erlolg iind sihrend der Dienst-
Vo ;&w 1.8.1763). f P e 10.11.1980 i ungsplanentwurf gebilligt und seine Offenle- bis . 2310080 2u jedermanns Einsicht offent- Anderungen als Satzung lncs weidess Belimadet: } weis, dass der Bebauungsplan n'ebst Begriindung Wif ren :

3 8Bi-2der Ober die Auserbeitung o o0 e s Prim | den-se-1578- ' gung gem. § 2a 16} BBauG beschlossen, nach- lich ausgelegen. Ort und Dauer der Ausle- \z 60-610-12- fO7E l]))ie Bekanntmachung gemif § 10 Abs. 3 BauGB wird hier- stunden bei der Verbandsgemeindeverwaltung voi jedermann einge-
dev Uber die Darasteliung des (AR y dem die in Betracht kommenden Trager gung wurden a 15.9.1980 mit dem e g ' sehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungs-
Planinhaltes Phn:b Y ”“‘m;:mlirm' I e ,{/f’fﬂ( = Katasteramt ? offentlicher Belange und sachverstandigen Hinwess ortsublich bekannt gemacht, dall Be- —— plan riickwirkend zum 08.10.1982 in Kraft ge

& §9Abs. & BBauG R - il =) il - en und Anregun : P 7 T
LBeud #6r Rhid.-Pt. vom 27. i1,‘]‘ (GVB!.S.53) \ e Al HEblick auf die zur Verwirklichung des 1 ::ellz:dben der Planaufstellung beteiligt wor denker RS ‘H,‘gen v:jal;rir;(;l”:ie; Ausle /"p\u’! lirg\
und der 6. Landesy — R fg,ba splans vorgesehene Baulandumle | b ; e Aubakes & - & S iy @ /

Getictuungsvor schefion in BF }vom 4.1.1 g %"9129 . e Pl GENEHMIGT b S 00l G dex 05. Februar 2001
(“,s_ ”)h V«bhd!n. mit ’mm‘ NG L': p ‘:‘ %{ié}g d"»ef Offg : g werdes ‘- . : 4848‘]“6 "o v, 7 N a agé b [ \ 25 4; V
z e enlegung gem. 3 Za o y ‘ \ / S ‘ o A "
s G by AR ‘ : [, b ) 2 o ;
S, 881723 der LBauO vom 122.19%. rhoben. | L &) A 20 / Z % . v - ] < V2
: = FINANL igy L% Y & [ ¢
“ mm :,‘,’,’ . Prum, den 5 10 1978 ; e Halscnlag  den 19.8.1982 Junkesath / 15 81582 [ ¥/ €L ((/ . S® 9/ < NG N
-NE . ; : =~ W e e By = - q N BB ad® o Georg Brandt, Ortsbiirgermeister.” =
7. immisgionsschutzgesetz ‘. PR b ] ;/J_,,m“deve, . ~ '_Q ) > & \ Georg Brandt, Ortsbiirgermeister ~-"fici” :
§50 des BimSchG vom 1531974 (BGBL1.4.721), | - [ . ng;f 2 2 . A i *4 .~ ¢
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Gemarkung:

Flur:
v Verbandsgemeinde Flursttick:
&J GEROLSTEIN Boarbeiter
Datum: 27.05.2021
Malstab: 1:1000

Auszug aus den Geobasisdaten

Vervielfaltigungen durfen nur fiir den eigenen Bedarf erstellt und nicht an Dritte abgegeben werden. In der

Darstellung kénnen Veranderungen beriicksichtigt sein, die noch nicht in das Grundbuch Gbernommen sind.
| Der Gebaudenachweis kann vom értlichen Bestand abweichen.
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